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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No, 20251610030081

Bogola D.C., 18 JUN 2025

Sefiores;

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA LIGIA GOMEZ DE
BAZURDC identificada en vida con cédula de cludadania (28.886,131)

Predio denominado “SIN DIRECCION EL ARROYITO" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio-denominado "EL ARROYITO" (Segiin titulo)

Predio denominado “EL ARROYITO LT 18 {Segtin certificado catastral)

Vereda Boguerdn (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda El Triunfo (Segitin uso del suelo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No, 4 del 18 de octubre de 2016
“Realizacion de los Estudios, Disefios, Constriccian, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogoté — Girardot”

ASUNTO: Nofificagién por AVISO de la Aclaracion de Oferta Formal de Compra
No.20251610028581 del 10 de junio de 2025, Predio TCBG-3-0486.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN|, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S5.A.8., identificado con
NIT. 801.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema AP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuenira sjecutando el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogotd —
Girardol”, como parte de la modernizaclén de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Pliblica e Interés Sacial,

En virtud de lo anterior, & Concesionario VIA 40 EXPRESS $.A.5. en delagacion de fa AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 10 de junio de 2025 expidié la aclaracion de Oferta
Formal de Compra No.2025160028581 por medio de la cual se dispone fa adquisicién de una franja de
terreno ubicado en las sigulentes abscisas: Area Requerida 1 Eje principal/Margen Derecha: Abscisa inicial
K001+420,30 D — Abscisa final: K001+488,97 D; Area Requerida 2 Eje principal Acceso PandiiMargen
lzquierda: Abscisa inicial: KO00+336,06 | ~ Abscisa final; K000+360,63 | del proyacto AMPLIAGION
TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, tramo TUNEL
COSTADO BOGOTA - JAIBANA, a segregarse del Predic denominado "SIN DIREGCION ARRQYITO"
(Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado "ARROYITO” (Segdn Titulo), Vereda
Boquerén, Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarea, identificaco con la ©édula Catastral
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No. 25-290-00-01-00-00-0001-0017-0-00-00-0000, Matricula inmobiliaria No. 167-35120 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga; cuya titulares del derecho real de dominio la sefiora
MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO quien en vida se identificd con cédula de ciudadanfa (28.886.131).

Que se anvl al predio objeto de adquisicion la citacion con numero de radicado No, 2025610028591 de
fecha 10 de junio de 2025, por medio de la empresa Inter Rapidisimo 8.A,, el dia 11 de junio de 2025 con
gula No 700160326790, con la finalidad de que acudieran y se notificaran personalmente de la dclaracion
de Oferta formal de compra los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora
MARIA  LIGIA GONH Z DE BAZURDO  empresa la  cual cerifico  que
¢l oot d ALY, :

Asi mismo, la citacion enunclada fue publicada, en las paginas Web de la Conceslén Via 40 Express y de
fa Agencia Nacional de Infraestruclura - ANI, con fecha de fljacién 11 dé junio de 2025 y desfijado el 17 de
junio de 2025, con el fin de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la
sefiora MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO.

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, mode vy lugsr para efectuar la debida notificacién
personal, asl las cosas y transcurridos el tiempo necesario para realizar [a notificacion y sin que a la fecha
se haya podido realizar la nofificacion personal a los titulares inscritos de dicho inmueble, y de conformidad
con le estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a reallzar 1a notificacidn por aviso
en los sigulentes términos en concordancia con el articulo 69 y 75 del Cddigo de Procedimiento
Adntinistrativo y de lo Contencloso Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con g articulo 13 de
la {ey 9 de 1989:

El Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S,, en su calidad de delegataria de la AGENGIA NAGIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — AN, el diez {(10) de junio de 2025, expidi6 la ACLARACION DE OFERTA FORMAL
DE COMPRA, 20251610028581, por el cual se dispone Ia adquisicion de una franja de terreno def Predio
denominado "SIN DIRECCION ARROYITO" (Segn Folio de Matricula Inmobiliaria), Predic denominado
"ARROYITO" (Seglin Titulo), Vereda Boduerdn, Municipio de Fusagasugd, departamento de
Cundinamarca, identificado con fa Cédula Catastral No. 25-2%0-00-01-00-00-0001-0017-0-00-00-0000,
Matricula Inmoblliaria No. 157-35120 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Fusagasugd y
Ficha Predial No. TCBG-3-046,

En tal senlido, se anexan al presente aviso, los siguientes documentos: oferta formal de compra, copia de
fa Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-043, copia del Avaltio Comercial Corporative elaborado por fa LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, del 28 de JUNIO de 2024, copia del plano predial de fa faja de térreno
a adquirir no objetado por-ef interventor.

La notificacion del presente acto se realizard con sujeclén a las reglas del Cédigo de Procedimiento
Administrativoe y de lo Contencioso Administrativo y no dard lugar a recursos en sede administrativa, de
acuerdo con lo sefialado en los incisos 1, del artfcule 13 de a Ley 9 de 1989 y 4 del articulo 61 de Ia Ley
388 de 1997,
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Se Indica que, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 1, del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, la
presente notificacién por aviso se considerara surfida al finalizar el dfa sigulents a la entrega del mismo en
el predio objeto de adquisicién yio la desfijacion de Ja publicacién de este avisa,

Atentamente,

DIEGD ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS §.A.5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40,
Revisd! EM
[GERENGIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, ) Vidilad )
Bogoté, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3806013 A SumerTransporte i
www,viasumapaz.com j — AN






Iransporte

() &

; )
()

N

= ViA SUMAPAZ

A A OO E

Al contestar por favor cite estos datos:
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10 JUN 2025

Bogota D.C.,

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA LIGIA GOMEZ DE
BAZURDO identificada en vida con cédula de ciudadania (28.886.131)

Predio denominado “SIN DIRECCION EL ARROYITO" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado “EL ARROYITO” (Seguin titulo)

Predio denominado “EL ARROYITO LT 18 (Segun certificado catastral)

Vereda Boquerdn (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda El Triunfo (Segtn uso del suelo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
' de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer

carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la ACLARACION A LA OFERTA FORMAL
DE COMPRA No. 202350000036731 de fecha 28 de julio de 2023, y se
dispone la adquisicién de una franja de terreno ubicado en las siguientes
abscisas: Area Requerida 1 Eje principal/Margen Derecha: Abscisa
inicial: KO01+420,30 D — Abscisa final: K001+488,97 D; Area Requerida 2
Eje principal Acceso Pandi/Margen lzquierda: Abscisa inicial:
K000+336,06 | — Abscisa final: KO00+360,63 | del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad
Funcional 3, tramo TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA, a segregarse
del Predio denominado "SIN DIRECCION ARROYITO” (Segln Folio de
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado "ARROYITO"” (Segun Titulo),
Vereda Boquerén, Municipio de Fusagasugd, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-
00-0001-0017-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-35120 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha
Predial No. TCBG-3-046.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —-Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte
de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a ViA 40 EXPRESS
S.A.S,, la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior se expidié la Oferta formal de compra No. 202350000036731 de fecha 28 de julio
de 2023, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacién No. 009 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 157-35120 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

No obstante, se hizo necesario ratificar el ajuste de los insumos prediales por cambio al Plan de
Ordenamiento Territorial; en consecuencia, el Concesionario determiné la necesidad de emitir la presente
aclaracion a la Oferta Formal de Compra dirigida a los herederos determinados e indeterminados de los
titulares del derecho real de dominio.

Asl las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de Compra No.
202350000036731 de fecha 28 de julio de 2023, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de
1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la
ficha predial No. TCBG-3-046, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado “SIN
DIRECCION ARROQYITO” (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado “ARROYITO"
(Segun Titulo), Vereda Boquerdn, Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0001-0017-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
35120 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de TRESCIENTOS DIECISEIS COMA NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (316,92
M2).

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, de fecha 28 de junio de 2024, por la suma de: SIETE MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.289.541).
Correspondiente al avalué del area de terreno, cultivos y/o especies, asi:

14, RESULTADO DE AVALUO

- : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

[TERRENO

ITERRENO U.F.1 Ha 0,001386 $ 200.092.000 $ 277.328
EQ REN %_FE Ha 0,020206 $ 200.092.000 $ 6.063.988
TOTAL TERRENO S 5.341.316]
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Vegetacion Nativa | m2 | 316,92 | $ 2,092 $ 048 225
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 948.225
TOTAL AVALUO $ 7.289.541)

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 7.289.541.00).
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Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resoluciéon 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segin lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente aclaracion de la oferta de compra, se entendera
iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual se tendra un término de quince (15) dias habiles
para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual debera
manifestarlo al Concesionario mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas
en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse al nlUmero telefénico 3228091463 o al correo electrénico
correspondencia@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la
aclaracion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se
entendera que la propietaria del predio renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la
aclaracion de la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la aclaracién de
la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la Ley 92 de 1989,

Asl mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notarfa y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
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civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9* de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecién a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-046, copia del Avalio

Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, de fecha 28 de junio
de 2024, copia del plano predial de |a faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

GO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
Curaduria Urbana 1 del Municipio de Fusagasuga.

Proyecté: CR40.

Revis6: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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A L] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-046
I PROCESOS GESTION CDNTHACI'UALTSEGUIMIE.NTD DE PROYECTOS DE Varsién: 004
S, INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
framcts Hecous t FORMATO LISTA DE CHEQUEQ EXPEDIENTES PREDIALES Fecha: 6/02/2020
PROYECTO:
Na, DE FICHAPREDIAL T~ (A0 — 3 — O%
PROPIETARIO:
No. INSUMO DOCUMENTO 5 “N““NO R
1 Inventario predial
z | Registra fotografico del predia
3 Registra 1y 2, o en su defecto Resolucion IGAC, o Certificado IGAC
4 Certificade de Uso {Segun articula 30 de fa Ley 388)
5 FICHA Y PLANO Certificade de cabida y linderos [Cuando apligue)
& FREDAL Certificado de Mo desarrollabilidad (Cuando aplique)
7 Certificade de Ronda Hidrica {Cuando aplique)
F Informe tecnico |Aplica cuando existe diferencia de areas |GAC vs Registral, presencia de servidumbres, aclaraciones
especiales)- Cuando aplique
9 Ficha y plano predial
10 Folia de matricula Inmobiliaria
1 Folio de matricula Inmobiliaria de mayor extensian {Cuande aplique)
12 Copia de documento de identificacion personas naturales |Cuando aplique)
13 ESTUDIO DETITULOS Ciamara de comercia personas juridicas {Cuando aplique)
14 Tiulos como minimo 20 aftes o mayar, v en general todos los dacumentos necesarios para el estudio de titulos
15 Estudio de titulos
16 Informe técnico de Avalio
17 Mermona de calculo: Soporte del valor asignado por M2 de terreno, con su debido procesamients estadistico.
18 !\-"emar-a de calculo_‘. ?_ooorte del valor asigrs:_:d? Por M2 de construccion, con su debido procesamiento estadistico,
|Incluyendo la reposicidn a nuevo y la depreciation.
13 Memaoria de calculo: Soporte del valor asignado por M2 o Hectdrea para cultivos.
20 AVALUO COMERCIAL Memaoria de calculo: Seporte para la determinacion de valeres por lucro cesante y/o dafio emergente. (cuanda Aplique)
CORPORATIVO
21 Memaria de calculo: Soporte para la determinacion de valores con Servidumbres. (cuando Aplique)
22 Constancia bajo la gravedad de juramento cuando se utiliza método de encuesta y datos de cada uno da los encuestados.
23 Do:.umentus soportes de planes parciales, urbanismos, permisos especiales, dano er v lucro cesante (Cuando
Aplique)
24 Acta de comité de avaldos
25 Farmato GCSP-F-012 Caracterizacidn general del inmueble
5 Formato GCSP-F-013 Car i6n de unidades sociales r
7 rFuTn-ﬁ:u GCSP-F-D14 Caracterizacion de unidades sociales productivas
8 FICHA SOCIAL Farmato GCSP-F-015 Registra fotografica
29 Formate GCSP-F-D16 Diagnostico socio econdmica
30 Soportes documentales (Los enunciados en la Resolucicn 545 de 2008 de acuerdo 3 cada caso concraeto),
31 Oferta formal de compra
32 Oficio de requerimientn para notificacion persanal de oferta de compra [Citacidn o avisa)
33 Constancia de notificacidn {personal o por edicto)
34 Oficio de inscripcion de oferta de compra
35 Peticidn, (luejas o Reclamacdidn (es) [Cuanda apligue)
36 Respuesta |s) a reclamacion [es) {Cuando aplique)
a7 Informe técnico v/o juridice { Cuando apliquel
£t Aleance oferta formal de compra {Cuando aplique)
Ex) Oficio de requerimientn para natificacion de alcance a oferta de compra {Cuando aplique)
40 EMAJENACION Constancia de netificacidn {personal o por edicto) (Cuando aplique]
41 VOLUNTARIA Promesa de compraventa {Cuando aplique)
a2 Acta de entrega y reciba de predio
43 Soporte primer page expedida por fiducla
44 Escritura Publica de compraventa
45 Oficio de cancelacién de oferta {Cuanda aplique)
45 Folio de matricula inmaobiliaria con escritura pablica debidamente inscrita
azr Soporte segundo y Gitimo pago expedido por fiducia
48 Soporte de unico pago expedido por fiducia
43 Solictud de desengoble radicada- (Cuando aplique)
50 Desenglobe del predio - (Cuando aplique)




A il SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédige: GCSP-F-046
ANl e
R e oture |FoRMATO LISTA DE CHEQUED EXPEDIENTES PREDIALES Fecha: 6/02/2020

PROYECTO:
No. DE FICHA PREDIAL
PROPIETARIO:

No. INSUMO DOCUMENTO ] ANEMNQ ::?:I:

51 Folio de matricula inmobiliaria con inscripcion de oferta

52 Infarme juridico y/o técnico con motives de expropiacion

53 oficio de validacidn por parte de la interventoria

54 Resolucidn de exproplacidn judicial y/o administrativa

55 Oficio de ditacidn a notificacion personal de resolucidn de expropiacidn

55 Constancia de notificacion (personal o por aviso)

57 Interposicidn de recurso {Cuande aplique}

-3 Resolucion que resuelve recurso |Cuando aplique)

59 Oficio de citacian a notificacién personal de reselucidn que resuelve recurso {opcional)

60 Caonstancia de notificacidn {personal o por aviso) (Cuando aplique)

E1 EXPROPIACION Canstancia de ejecutoria de la Resolucion de expropiacién,

JUDICIALY/O

a2 ADMINISTRATIVA Oficio remisorio para demanda {Cuando aplique)

83 Demanda de expropiacion (Cuande aplique)

B4 Auto admisario de la demanda cuando aplique)

65 Constancia de inscripcion de la demanda en folio de matricula (Cuando aplique)

66 Acta de diligencia de entrega anticipada (Cuando aplique)

57 G ia de notificacién judicial yv/e I i judicial [cuando aplique)

68 Contestacion de la demanda y anexos {cuando aplique)

8 Sentencia que decreta la expropiacién {Cuando aplique)

mn Constancia de inscripcidn de la sentencia que decretd la expropiacidn [Cuando aplique)

71 Autos y recursos que se presenten durante el proceso (Cuando aplique)

72 Constancia de pago de la compensacidn econdmica decretada judicialmente.

Firma Representante legal Concesionario Firma Legal Inter
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

UW CA40-00001-AD

CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: 24/05/2018 I Pagina 1 de 1

INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL

CONTRATO Neo.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ]
ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-3-046
NOMBRE PREDIO EL ARROYITOLT 18
PROPIETARIO (S) MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO
CEDULA CATASTRAL 252900001000000010017000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 157-35120
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO FUSAGASUGA
VEREDA EL TRIUNFO
Trazabilidad:
Fecha de elaboracidn de FICHA PREDIAL (Anterior) | 30-sep.-22
Fecha de aprobacion de FICHA PREDIAL (Anterior) | 20-dic.-22
Predio Ofertado; | s | Oficio No. | 202350000036731
Fecha del oficio: 28-jul.-23

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (i), consecutivo (4), a continuacién se consignan las
razones que dan |lugar al cambio en los insumos prediales aprobados en la fecha arriba relacionada.

1. Ajuste a la linea de Compra
2. Ajuste al Plan de Ordenamiento Territorial

1. Se adjunta la respectiva SDM 03084 por ajuste en |a linea de compra.

2. La Administracion Municipal de Fusagasuga - Cundinamarca adopté la
Revision General y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio mediante el Acuerdo No.100-02.01-10 DE 2023 de fecha 18 de
octubre de 2023. De acuerdo al analisis realizado al predio, no presenta
cambios en la clasificacion del suelo, ni en la vereda. (Si aplica o
relacionar los cambios evidenciados con el nuevo POT).

¢ Motivo?

NOTA: En las razones que dan lugar al cambio de los insumos prediales aprobados se encuentran contenidos los ajustes que
correspendan o que apliquen de conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (a): "Sera abligacién del
Concesionaria elaborar las Fichas Prediales, verificando que la informacion confenida en éstas corres

actualizada de cada inmueble. para lo i : S
fisica. socio-economica y juridica de toda

to ()"

w

El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 30 de noviembre de 2023

Elaboré:

€ :
JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ
M.P 25222-339424 CND
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UNIDAD FUNCIONAL: ' - 3
PREDIONo.: _ - TCBG-3-046
NOMBRE PROPIETARIO: _ MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO
_ FLARIOWOLT1S

_—

'DIRECCION PREDIO:

 DESCRIPCION CONSTRUCCIONES

No.

1 Vegetaddn Nativa

JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ
M.P 25222-339424 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

- -
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REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

cODIGO

C40-00001-A0 |
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I
Pagina1de2 |
i
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Vista inicial del area requerida 1
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CERTIFICADO %:‘l(‘)AfTRAL BASICO Cédigo: FO-POT-036
| Versién: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 1 de 2

Reviso: Director de
Ordenamiento Territorial y Aprobé: Comité de Calidad
Gestion Catastral

Elaboré: Profesional
Universitario

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitrémites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012024-10039
FECHA DE EXPEDICION: 06/02/2024

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrifo en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:

 INFORMAGI( - INFORMACION
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA AVALUO:

MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 3954000

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 252900001000000010017000000000
CODIGO HOMOLOGADO: BAFO006WHYE

NUPRE: 0

DIRECCION: EL ARROYITO LT 18

MATRICULA INMOBILIARIA: 103068301529720000

AREA DE TERRENO (m?): 3570
AREA CONSTRUIDA (m?): 0

NFisicA

G M INFORMACION JURIDICA ¢
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 GOMEZ BAZURDO MARIA LIGIA C 28886131
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

”»

El presente certificado se expide para JU%GADOS O\ENTIDADES.

:BERTO RAMOS GARCIA )
DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL
GESTION DOCUMENTAL:
QOnginal Destinatano
Elabor6: Edgar Sebastian Cubillos Hortua - Contratista S
Reviss: Oscar Humberto Rivera Aguilar — Auxiliar Administrativo (¢ —

NOTA:

- La informacion expedida en los certificados no acredita prueba para establecer actos constitutivos de posesion, ni sanea los vicios de que adolezca
la titulacion.

Direccion: Cafle, 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.gov co
atencioncatastrofifusagasuga-cundinamarca qov.co
Teléfonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86

Linea gratuita; 01 8000 12 7070

Cédigo Postal: 252211

Pagina 1de 2




CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-POT-036

TIPO 1
_____Version:3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 2 de 2

Revisd: Director de
Ordenamiento Territorial y Aprobé: Comité de Calidad
Gestion Catastral

Elaboré: Profesional
Universitario

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezea la titulacién presentada o la posesién del
interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tenar mejor derecho a la propiedad o posesién de! predio. (Resolucién
1040 de 2023 emitida por el IGAC).

Los datos personales contenidos en el presente documento serén tratados conforme a fos principios y deberes definidos en 1a Ley 1581 de 2012
v demds normas oue trafen v eaulen esta mataria

El presente Certificado fue emitido en formato digital conforme a la informacion alfanumérica consignada en el Sistema de Informacién Catastral
del Gestor Catastral de Fusagasuga.

La base de datos del Gestor Catastral de Fusagasugé no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: atencioncatastro@fusagasugacundinamarca ooy co

GCM-012024-10039

Direccion: Calle. 8 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
atencioncatastroffusagasuga-cundinamarca.gov.co
Teléfongs: 886 8181 - Fax: B85 81 86

Linga gratuita: 01 8000 12 7070

Codigo Postal 252211

Pigina 2de 2




TCRG - 3-046

CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista

® Fusagasuga - Cundinamarca @

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

| 24-NOV-2023 [ 23101052 |
CONCEPTO DE USO DEL SUELO
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 226131, DEL DECRETO NACIONAL 1077

DE 2015
ARTICULD 2.2.61.3.1. OTRAS ACTUACIONES [..Jaguellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasidn de la expedicidn de una licencia |[..]

‘3. Concepto de vso del suelp. Fs el dictamen escrito por medio del cual el curador urbane o 13 autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado
sobre el uso o usos permitidos en un predjo o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no oforga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE
Codigo Catastral 00-01-0001-0017-000 Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-35120 Documento de 901019138-1
Identificacién
Vereda EL TRIUNFO Referencia Recibo | 42541836003862-34
Direccion EL ARROYITO de pago:

USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA

_EL PREDIO SE DIVIDE EN DOS USOS DIFERENTES

IMAGEN LOCALIZACION USOS

!

AREAS
AGROPECUARIAS
TRADICIONALES

AREAS DE

IMPORTANCIA

AMBIENTAL

POMCA

1. AREAS DE IMPORTANCIA AMBIENTAL POMCA

CLASIFICACION DEL SUELQ: Rural DESCRIPCION: En la cuenca del Rio Sumapaz para la
jurisdiccion del municipio las Areas de Importancia Ambiental
(AlA) comprenden zonas de humedales, rondas hidricas,
cuerpos de agua y las denominadas Otras Areas de
Importancia Ambiental (OAIA), otras subzonas identifi




CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arquitectio Urbanista

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
]

® Fusagasuga - Cundinamarca @

USO PRINCIPAL: Forestal protector con especies | USO COMPATIBLE: Agroforesteria, silvoagricultura,

nativas. Mantenimiento de la vegetacion natural silvicultura. Investigacion de la biodiversidad y sus servicios

existente y conservacion de las coberturas ecosistémicos. Recreacion pasiva o contemplativa.

forestales Infraestructura para Educacién ambiental. Sistemas de Alerta
Temprana

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: USO PROHIBIDO: Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo.

Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Siembra | Siembra directa, siembras en contorno o en curvas de nivel

directa, siembras en contorno o en curvas de implementando practicas de proteccion y/o recuperacion det

nivel implementando practicas de proteccion y/o suelo como labranza minima. Aprovechamiento de productos

recuperacion del suelo como labranza minima. forestales no

Aprovechamiento de productos forestales no maderables, Captacion de a

maderables. Captacion de aguas. Infraestructura
requerida para actividades de monitoreo
hidrometeoroldgico, ambiental (calidad de agua,
suelo, aire).

Infraestructura para servicios publicos
(exceptuando infraestructuras asociadas a la
Gestion Integral de Residuos Sélidos)

[ CONDICIONAMIENTOS

1. La infraestructura de servicios pablicos especificamente la captacién de agua y el manejo de residuos liquidos
quedaran sujetos al permiso de la autoridad ambiental competente, asi como {a construccion de PTAR o PTAP
requeridas.
2. La infraestructura debe asegurar una impermeabilizacion minima del suele de manera que no se afecten los
procesos de infiltracion y debe asegurar que no se generan contaminantes que puedan infiltrarse al agua
subterranea.
3. Para el aprovechamiento de productos forestales maderables y no maderables se debera tramitar el respectivo
permiso de aprovechamiento forestal.
4. Recreacion Pasiva
“Se entiende por recreacion pasiva el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para
las cuales tan solo se requieren instalaciones minimas”.
Se debera cumplir con la siguiente normativa:
e. Los senderos ecoldgicos tienen uso peatonal y fines de educacién ambiental y recreacion pasiva. Pueden ser
hechos en materiales como tierra, gravilla, troncos de madera, piedra, adoquinecoldgico; también pueden ser
elevados en madera para que no impacten el area. Dichos materiales deberan permitir la infiltracidn y escorrentia
natural del agua.
f. La recreacion pasiva se puede adelantar a través de caminatas y jornadas ecoldgicas y no implica el
establecimiento de instalaciones que afecte las areas de las zonas de preservacién y/ o de restauracion.
g. Elinteresado en realizar actividades de recreacion pasiva debe presentar el correspondiente estudio de capacidad
. de carga para realizar esta actividad a la Secretaria de Agricultura y Ambiente o la que haga sus veces.

h. La recreacion pasiva no conlleva la construccidn de infraestructura orientada a la concentracién de publico.
5. Se debera promover la disminucién en el uso de agroquimicos para el desarrollo de actividades agropecuarias,
para lo cual se tendra que contar con asistencia técnica de la Secretaria de Agricultura y Ambiente o quien haga sus
veces.
6. Se podra realizar la poscosecha y transformacion de los productos de las actividades asociadas a la
agroforesteria, silvoagricultura, silvicultura, piscicultura,
10. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo
a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:
“El Ecoturismo es aquelia forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sastenible. El Ecoturisma busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacién del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Ecoturismo es una actividad controlada y dirigida que
produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza a
los actores invalucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”




CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Sierra

Arquileclo Urbanisia
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Son pautas para el desarrollo del ecoturismo, las siguientes:

- Priorizar las actividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nidmero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al drea.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, piblica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso ¥
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
pidblicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuales y dotacion de
energia.

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismao es un tipo de turismo especializado en el cual el turista se
involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades vinculadas a la agricultura,
ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.

2. AREAS AGROPECUARIAS TRADICIONALES

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son aquellas areas cen suelos poco profundos
pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos
erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica,
correspondientes a las clases VI y Vil.

USO PRINCIPAL: Uso Agropecuario tradicional y USO COMPATIBLE: infraestructura para Distritos de

uso forestal protector - productor Adecuacion de tierras. Infraestructura Vial, Bancos
Municipales de Agua (BAMA). Viveros. Granjas avicolas,
porcicelas, cuniculas, apicolas o demas especies menores.
Silvicultura. Ganaderia. Piscicultura. Ecoturismo, etnoturismo
y agroturismo. Vivienda rural dispersa. Equipamientos
relacionados con los usos principales

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Cultivos | USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
de flores. Agroindustria. Comercio y Servicios compatible o condicionado

Rurales Grupo 1. Mineria. Centro de Bienestar
Animal. Infraestructura para servicios plblicos
domiciliarios municipales, acueductos y sistemas
de tratamiento de aguas residuales asociados a
los usos principales, compatibles y
condicionados.

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
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CONDICIONAMIENTOS

2. No se permite el uso de maquinaria pesada para las tareas prapias de la actividad agropecuaria, esta debera ser
realizada por medio de practicas tradicionales.

5. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacidn de servicios publicos, se debera contar
con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacidn de estas infraestructuras (PMAA, PSMV, PGIRS,
entre otros), de igual forma debera contar con previa autorizacién de las respectivas autoridades ambientales
competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO 2.2.2.3.2.1 del
Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los permisas
ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

T1. El suelo destinado para areas agropecuarias tradicionales debe cumplir con los Estandares Maximos Permisibles
de Niveles de Ruido Ambiental definidos para el Sector D. Zona Suburbana o Rural de Tranquilidad y Ruido Moderado
definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de 2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacidn de sectores de
restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1074 de 2015. o las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.
13. Las granjas avicolas y porcicolas podran seguir realizando sus actividades en cumplimiento de los permisas
ambientales correspondientes y deberan implementar los Planes para la Reduccién del Impacto por Olores
Ofensivos - PRIO segdn lo establece la Resolucién 1541 de 2013 cuando a estos hubiese lugar.

18. En los casos en gue la infraestructura por su actividad requiera permisos especiales para su funcionamiento,
estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.

22. Los usos institucionales, evaluaran la pertinencia de su ampliacion, sustentado en las necesidades de los
sectores ya sea educativo o de salud, hasta en un 100% adicional del area actual de ser necesario o se definira la
necesidad de construccién de equipamientos nuevas De conformidad conestudios técnicos que definan su necesidad.
De igual forma las areas para consolidar las zonas de equipamientos de bienestar social y en especial de espacio
plblico efectivo.

24. La ganaderia debera realizarse por medio de pricticas de manejo que nao permitan el dafio de la estructura
fisicoguimica del suelo.

26. Se podran desarrollar los usos agroindustriales de conformidad con las actividades establecidas en la Ficha
normativa N-27. SUELQ SUBURBANOD AGROINDUSTRIAL. descrita en el numeral 5 del ARTICULO 205 de este Acuerdo,
siguiendo los parametros normativos dispuestos en esta ficha.

28. Las actividades mineras tendran que cumplir con los condicionamientos dispuestos dentro del subcapitulo de
areas susceptibles de actividades mineras del presente documento.

34. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo Comunitario, y
la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los pardmetros del desarrollo humano sostenible. EL Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad controlada
y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y
sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”

El mismo documenta enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar las actividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de queexistan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
publu:us para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y dispesicion de aguas residuales y dotacidn de
energia.

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista se
involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades vinculadas a la agricultura,
ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra desarrollar el esquema de
posadas turisticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios gue opten por esta actividad,
acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacidn y construccion en cada
categoria.

CONCEPTO DE USO DEL SUELO




CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arquitecio Urbanista

® Fusagasugé - Cundinamarca @

c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de energia. Ademds,
se deberd dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.

d. Para la ubicacion de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.

29. Para el establecimiento del Centro de Bienestar Animal se requiere de la autorizacion de la Secretaria de
Agricultura y Ambiente, o la que haga sus veces.

30. El Centro de Bienestar Animal no podra superar el 20% de indice de ocupacion del drea neta del predio que tiene
el suelo agropecuario y un indice de construccion que no supere el maximo de 2 pisos.

OTROS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL
CLUSTER DEL TURISMO

Area de Desarrotio Turistico ADT Chinauta:
Se establece como la zona que tendra la mayor cantidad de empresas, actividades y productos turisticos del
municipio. Se debera promover la hoteleria de cuatro o mas estrellas, los centros vacacionales, los parques
recreativos orientados al aprovechamiento sostenible del paisaje y los atractivos ecosistémicos, el viverismo, las
actividades turisticas relacionadas con caminatas ecoldgicas, el turismo en bicicleta, las montadas a caballo, el
avistamiento de aves y senderismo.Esta ADT estara ubicada en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y
servicios definida en el poligono que se indica en el plano FGO1A-PLANO DE SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL, en
medio de un sistema de parques pdblicos rurales, miradores hacia el Cafion de Chinauta-Boquerén y demas
proyectos turisticos de Gran Escala de la Provincia del Sumapaz.

Claster del turismo:

En la zona rural se consolidara, aprovechara y administrara sosteniblemente los productos turisticos relacionados
con el ecoturismo, turismo de naturaleza, turismo gastronémico, turismo cultural y de patrimonio, turismo rural,
turismo de aventura y agroturismo, desde la definicion de Areas de Desarrollo Turistico en adelante ADT, como
espacios geograficamente delimitados en los que el uso del suelo es primordialmentepara el desarrollo de
actividades turisticas.

Las ADT podran declararse como Zonas de Desarrollo Turistico Prioritario por parte del Concejo Municipal con
previa visto bueno del Ministerio de Comercio, Industria y Turismopara que con base en la declaratoria se realice
la afectacian del uso del suelo para garantizar el desarrollo prioritario de actividades turisticas, el apoyo local en
la dotacidn a esas areas de servicios piblicos e infraestructura basica y el establecimiento deexenciones sobre
los tributos en dichas areas, de conformidad con lo definido en el articulo 35 de la Ley 1558 de 2012 aquellas
normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.
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ALCANCE NORMATIVO

AFECTACIONES

AFECTACION HIDRICA:

RONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSION Y RURAL. Son las normas de uso del suelo para
las rondas hidricas de los cuerpos hidricos identificados en el municipio por el IGAC, la CAR y la administracién
municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rendas hidricas del municipio, se deberan seguir las siguientes |
disposiciones:

1.Directrices para las rondas hidricas

Las directrices para las rondas hidricas seran las siguientes:

a. Las rondas de los cuerpos hidricos presentes en el suelo urbano seran de 30 m para todos los cuerpos hidricos
permanentes e intermitentes a partir de la cota maxima de inundacién.

b. Para el suelo de expansion y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cota maxima de inundacién
de todos los cuerpos hidricas permanentes e intermitentes.

c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una distancia no inferior a 100 metros de redonda medidos a
partir de la periferia de nacimiento.

AFECTACION VIAL:

ViA DE SEGUNDO ORDEN

CONCEPTO DE USO DEL SUELO




CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

'CONCEPTO DE USO DEL SUELO

® Fusagasuga - Cundinamarca @

OTRAS AFECTACIONES:
Vias de segundo orden
De conformidad con el numerat 11 del articulo 1del Decreto 3600 de 2007, compilado en el Decreto 1077 de 2015,
compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Intermunicipales o de Segundo Orden se definen como Vias que
unen las cabeceras municipales entre si y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan con una via
arterial o de primer orden.
Se establece como vias de segundo orden, las vias intermunicipales que conectan a Fusagasuga con los
municipios de la region. Para estas vias se plantea el perfil PVR-02 contempla una faja de retiro obligatorio de
22,5 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de la calzada segun lo establecido en la Ley 1228 de
2008 y una calzada minima de 9 metros donde se garanticen dos carriles vehiculares y sus respectivas bermas
de seguridad, ademas de senderos peatonales de 1,5 metros.
Para el tramo de la via Fusagasuga -Arbelaez zonificado como corredor vial suburbano de servicios de
conformidad con lo establecido en la Ley 1228 de 2008 se debe garantizar una franja minima de cinco (5) metros
de aislamiento ambiental, contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio, una
calzada de desaceleracion cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la
franja de aislamiento ambiental y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros
respecta de la calzada de desaceleracion, de los cuales cinco (5) metros deben tratarse como zona verde
privada. El area restante debe ser destinada a estacionamientos y el cerramiento de los predios se permitira a
partir de la zona verde de retroceso mencionada. La franja de aislamiento ambiental y la calzada de
desaceleracion deberdn entregarse como areas de cesion piblica obligatoria. En ninglin caso se permitira el
cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento ambiental deber3 ser empradizada. En los linderos de la
franja de aislamiento ambiental con las areas de exclusidn, los propietarios deberan construir setas con
. arbustos o cercas vivas, que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas
de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de la Ley 1228 de 2008.
Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de localizacién de los
predios se deberdn demarcar la franja de aislamiento ambiental y la calzada de desaceleracién y los demas
elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este articulo.
OTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA FENOMEMOS POR REMOCION EN MASA: AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES:
ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA

ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO) BAJA (VERDE)

MENAZA POR INUNDACION: AMENAZA POR INCENDIOS FORESTALES:
ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE) ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE)
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OBSERVACIONES

a) El presente concepto de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos gue lo reglamentan.”

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1))

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

L~
V.B.
k&muf /
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PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA

A i
- ) TCBG-3-046
I V|A4o BOGOTA - GIRARDOT
F——1 EXPRESS
Nacional de =
Infracstructura ANEXQ FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 1 ; z
38 ah s NORTE: INVERSIONES PINZBU LTDA EN LIQUIDACION (MJ 1-2) 17,80 m
AR, ORIENTE; VIA BOGOTA - GIRARDOT (M) 2-3) 70,05 m
K001+420,30 D i
SUR: INVERSIONES PINZBU LTDA EN LIQUIDACION - LINDERD PUNTUAL (M 3) 0,00m
ABSCISA FINAL
K001+488,97 D
OCCIDENTE: MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO (MI 3-1) 87,79 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 2
205,98 m? NORTE: INVERSIONES PINZBU LTDA EN LIQUIDACION (Mj 9-10) 14,72 m
ORIENTE: ! 7 -
ABSCISA INICIAL TE MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO (M) 10-12) 31,59 m
K000+3386,06 |
’ SUR: URDO - PUNTI
S ENAL u MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO - LINDERO PUNTUAL (MJ 12) 0,00m
K000+360,63 |
' OCCIDENTE: ENTRADA A PANDI (MJ 12-9) 23,90 m
ELABORO OBSERVACIONES

JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ
M.P 25222-339424 CND

FECHA DE ELABORACION:

30/11/2023
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000069431

Bogoté D.C., 26 diciembre 2023

Seriores

CONSORCIO SEG-INCOPLAN

Atn. Dr. CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria

Calle 71 No. 11 - 71

Bogotéa D.C

REFERENCIA: Ampliacién al Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota -
Girardot.

ASUNTO: Mo pronunciamiento de Insumos Prediales - Entragas noviembre
1,2,3 vy 4.

Respetado senor,

Teniendo en cuenta que mediante oficio N® 202350000060211, 20235000006127,
202350000063801 y 202350000065261, emitido por este concesionario, donde se
enviaron para su revision y aprobacion expedientes prediales distribuidos de la
siguiente manera:

« Entrega 1 noviembre (oficio N° 202350000060211): 6 Expedientes prediales y
7 Conceptos de desafectacion.

Entrega 2 noviembre (oficio N® 202350000061271): 2 Expedientes prediaies.

Entrega 3 noviembre (oficio N° 202350000063801): 9 Expedientes prediales y
4 Conceptos de desafectacion.

Entrega 4 noviembre (oficio N°® 202350000065261): 20 expedientes prediales.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
Www, viasumapaz.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000069431

Los cuales consta de insumos técnico (ficha predial, plano predial, conceptos técnicas
y anexos), juridico (Estudio de titulos y anexos) y social (Fichas sociales y anexos)
como se indica en nuestra obligacién contractual descrita en el literal (h) del numeral
8.1 obligaciones general del Concesionario del capitulo III obligaciones de la gestion
predial del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, radicados en la
interventoria Consorcio SEG-INCOPLAN, en las siguientes fechas:

« Entrega 1 noviembre (oficio N° 202350000060211) radicado el 20 de
noviembre de 2023

« Entrega 2 noviembre (oficio N° 202350000061271) radicado el 20 de
noviembre de 2023

« Entrega 3 noviembre (oficio N° 202350000063801) radicado el 27 de
noviembre de 2023

* Entrega 4 noviembre (oficio N° 202350000065261) radicado el 04 de diciembre
de 2023

A la fecha, han transcurrido mids de diez (10) Dias Habiles a partir de la radicacion
donde este concesionario no ha recibido pronunciamiento alguno por parte de la
interventoria acerca de los insumos prediales de los predios que se relacionan en
dicha entrega.

o Entrega 1 noviembre (oficio N® 202350000060211)

Insumos

1 TCBG-4-139 GLORIETA ENTREGADA | Predio Nuevo |
|

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Begota, Cotombia — Teléfono: (5?) [1) 3906013

WWW._viasLimapaz.com il fﬂh ﬁ EN' s i
o i ' Q ? % ‘ Infraestructura




& Vioa

FOTENCIA DE LA

Vi DA

>

N

-
e

ViA SUMAPAZ

-

‘
i~

rowETEOo BY viNnel +

HIGHWAYS

1 00 S

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000069431

| | | * Pred
J| TCBG-6-1122 CONSTRUCCION | NO NO ENTREGADA Nu’:Vf
|
| * Predio
| TCBG-6-917A TERCER CARRIL NO NO ENTREGADA bons
i ;
' ' l * Predi
4 | TCBG-6-927-3 | TERCER CARRIL NO NO | ENTREGADA N::f:
* Predio
5 TCBG-6-928 TERCER CARRIL NO NO ENTREGADA i
: ~Predio |
6 | TCBG-6-935A CONSTRUCCION NO NO ENTREGADA -l

TCBG-1-181-
1

Conceptos de desafectacion

Se remite concepto de desafectacién del predio para revision y aprobacién de la
interventoria

Se remite concepto de desafectacion del predio para revision y aprobacion de a

| TCBG-5-054 %
| interventeria
| |
A
' 3 TCBG-6-006 Se remite concepto de desafectacion del DI'EC.!IG para revision y aprobacion de l2
| interventoria
| 4 | TCBG-6-425 Se remite concepto da desafectacion del nrec?uo para revision y aprobacion de la
| interventoria
s | TCBG-6-711 Se remite concepto de desafectacicn del preq:o para revision y aprobacion de ia
mterventoria
| 6 | TcBG-5-117 Se remite concepto de desafectacion del preqo para revision y aprobacion de la _
| intérventona |
|
7 | TCBG-5-277 Se remite concepto de desafectacion del predio para revision y aprobacion de la

interventoria

Carrera 13 No.97-78, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) {1} 3906013
www.viasumapaz.com
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» Entrega 2 noviembre (oficio N° 202350000061271):

Insumos

1 |TCBG-5-282| 5 |

| ESTABILIZACION
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Al contestar por favor cite estos datos:
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NO

S1

ENTREGADA |

*Reprocesoc por

ajuste al Esquema de

Ordenamiento
Territorial 1

2 |TCBG-5-063| 5

ESTABILIZACION
DE TALUD

NO

|
|
|
|

ENTREGADA “Ajuste en la

| *Reproceso por
ajuste al Esquema de
Ordenamiento
Territorial.

alinderacion del
predio
*Ajuste al Inventario
Predial

=1

« Entrega 3 noviembre (oficio N° 202350000063801): 9 Expedientes prediales
y 4 Conceptos de desafectacion.

Insumos

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,

Bogota. Colombia — Teléfono: {57}(1}3906013
Www.viasumapaz.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
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| _ ' “Reproceso por ajuste

al Esquema de

Ordenamienta

ENTREGA | TR,

| *Ajuste en la
| alinderacion del predio
*Ajuste al Inventario

Predial

| | TCBG-3-045 3 | CONSTRUCCION NO st

"Reproceso por ajusta
al Esquema de
Ordenamianto

Terntonal

2 TCBG-3-119 | 5 | TERCER CARRIL Sl ENTREGA

“Reproceso por ajuste
al Esquema gde
Qrdenamisnto

Terntorial.

*Ajuste al Inventarnio

Predial

EN

-133 | 5
ELABORACION

TERCER CARRIL

| *Reproceso por ajuste |
[ al Esquema de

| ESTABILIZACION i Ordenamiento
k| 5. N
(et | = DE TALUD ¥ Territorial,

| | *Ajuste al [nventano

. I | Predial
. 5 | TCBG-6-622

ENTREGA

$:8

N

~Ajuste de indero
frontal

EN

PUENTE i .
! | ELABORACION |

PEATONAL

o

| ESTABILIZACION

b éTCBG-?—ZlOA 7
| DE TALUD

NO

=1

EN

ELABORACION

7  TCBG-7-224 | 7 | TERCER CARRIL

NO

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Qficina 301,
Bogota, Colombia - Teléfono (57) (1} 39086013

wWww. viasumapaz.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000069431

8 |TCBG-6-1127 | 6 | TERCER CARRIL | NO NO ENTREGADA | | —ADoracliooma |
| nuevo por desenglobe i
|
9 | TCBG-7-245 | 7 | TERCER CARRIL NO s ENTREGADA | * Ajuste de linderos
Conceptos de desafectacion .

TCBG-2-045 Se remite concepto de desafectacién del predio para revision y aprobacion de la interventoria

|
2 | TCBG-4-122| 4 | Se remite concepto de desafectacion del predio para revision y aprobacidn de la interventoria

3 | TCBG-6-356| 6 | Se remite concepto de desafectacion del predio para revision y aprobacion de la interventoria

3 | TCBG-5-794| 6 | Se remite concepto de desafectacion del predio para revision y aprobacién de la interventoria

« Entrega 4 noviembre (oficio N°® 202350000065261): 20 expedientes
prediales.

Insumos

| r A
! | *Reproceso por Ajuste
3-04 CONSTRUCCION NO Sl ENTREGADA { ala Linea de Compra

I 1
| *Reproceso por Ajuste ‘

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57} (1) 3906013
WWW.Viasumapaz. com o _ A A Ni Aaeste ke
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- al Plan de
| | QOrdenamiento
‘ Territorial - POT

T

| ala Linea de Compra
| *Reproceso por Ajuste
| al Plan de
I ; Ordenamiento
Territorial - POT

|
‘ | ? | “Reproceso por Auste |
' |

TCBG-3-062A | 3 | TERCER CARRIL | NO ﬁ S ENTREGADA

L8]

*Reproceso por Ajuste
| al Plan de
| Ordenamianto
|

ENTREGADA Territonal - POT

- TCBG-3-132 | 3 | TERCER CARRIL NO : S1 4

1. * Actualizacion del
| ! ‘ Inventario Predial

| |
| | [ |
TCBG-3-495 | 3 | TERCER CARRIL NO sl | ENTREGADA

= Reproceso por Ajuste |
al Plan de |
Ordenamiento
Territorial POT

* Cambio en la linea de |
compra
. EN *Reproceso por ajuste

TCBG-5-003 | 5 TERCER CARRIL NO s ELABORACION AL
Ordenamiento

- U.s |
Ternitorial.
. | | i 3 Ajuste al Inventario

’ [ Predial

un

| ' ' *Reproceso por ajuste
al Esquema de

| st ENTREGADA orchnam'E"m |

_ | arritgnial,

| | | | *Ajuste al Inventario

| Predial

6 TCBG-5-020 | 5 | TERCER CARRIL NO

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota. Colombia — Teléfono: 5?} (1) 3906013
WWW.viasumapaz.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000069431

| *Reproceso por ajuste |
al Esquema de |
Ordenamiento f
Territonal. !
*Ajuste al Inventario

Predial : .
= Cambio en la linea de |
[ compra

8 | TCBG-5-067 | 5 | TERCER CARRIL NO sI ENTREGADA |  \eProcesa por ajuste
| al Esquema de
| !

|

; EN i

7 | TCBG-5-047 | 5 | CONSTRUCCION NO SI ELABORACION |
-uU.s ‘
|

Ordenamiento
Territonal.

* Cambio en la linea de |
compra

| *Reproceso por ajuste
IE ESTABILIZACION al Esquema de

9 TCBG-5-135 | 5 ': DE TALUD NO S1 ENTREGADA Ordenamiento }
Territorial |
' | =Ajuste al Inventario |
i Predial |

[ = Cambio en la linea de ;r
compra |
| { *Reproceso por ajuste |
| ESTABILIZACION | al Esquema de |
:F 2 DE TALUD O = i Ordenamiento '
! ! ' Territonal. |
i -Ajuste al Inventano |
Predial

10 | TCBG-5-281

al Plan de |

| 5 | CONSTRUCCION NO si ENTREGADA | !
| | Ordenamientc |

| ! Territonal - POT

TCBG-5-255

|
{
| | *Reproceso por Ajuste
|
|

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (‘%7}(1}39060|3
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Al contestar por favor cite estos datos:
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| 12 | TCBG-6-1066 | 6 | TERCER CARRIL ' NO NO | ENTREGADA | * predio Nuevo
| | | | |
| ! =
. | i
| 13 | TCBG-6-1114 | 6 | CONSTRUCCION | NO NO ENTREGADA = predio Nuevc
| l | |
| | | | 1
| | i !
| ] i i
14 % TCBG-6-1124 I 6 | CONSTRUCCION |[ NO NO ENTREGADA " Predio Nuevo I
: . . !
' | :
| i | | | |
!. T T : | * Reproceso por |
| 15 | TCBG-7-002 | 7 | TERCER CARRIL | NO Sl ENTREGADA | compra total y ajuste |
| | | ! ' de lindercs
| | | 1 : : |
— n 1 - |
| 16 | TCBG-6-1120 | 6 | TERCER CARRIL | NO NO ELABORACION | *Predio Nuevo |
| i - U.S
| | EN :
| 17 | TCBG-6-1121 | 6 | TERCER CARRIL | NO NO ELABORACION | =Predio Nuevo
; [ [ -U. S ;
i 3 EN | * Reproceso por
18 | TCBG-5-073 | 5 | TERCER CARRIL NO - s1 ELABORACION | cambio de POT
| | -u. s | Fusagasuga
i 1 ;
" | | EN | T Reproceso por |
| 19 | TCBG-5-113A | 5 | TERCER CARRIL NO sl ELABORACION | C2mbiodePOT
| | | . LU.S | Fusagasuga e inclusion |
! |I ' . ' de construccion |
|
| | |
- [ EN | * Reproceso por
20 | TCBG-6-664-3| 5 | TERCER CARRIL NO Sl ELABORACION | compra total y ajuste |
I , i -U.s I de linderas |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, ' Ky 15 |y
Bogota Colombia — Teléfono. (57] (1)3906013 B
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Teniendo en cuenta lo anterior y en marco de lo dispuesto en el apéndice técnico 7,
en Capitulo IV numeral 8.3 literal (d) del contrato de Concesion, donde se sefala:”
(d) Las fichas prediales elaboradas por el Concesionario, seran aprobadas por el
Interventor, quien tendrd un plazo méximo de diez (10) Dias Habiles para
pronunciarse”. Este concesionario entenderd por aprobados los insumos prediales
radicados y relacionados anteriormente.

Atentamente.

oYO B-APTI: ;TE

Representante Legal Suplente

Anexo: CD con los documentos complementarios

Copia: Consorcio Ruta 40 - Alexandra Rivas- Directora Predial
Elabord: Ruta 40

Revisé: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301.
Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
WWW.viasumapaz.com




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripeidn Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

(SR b
MIEAIBROS

PREDIO TCBG-3-046

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL ARROYITOLT 18

VEREDA: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalto comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

& %

0§ JuY s
<&

. A
BOGOTA D.C., JUNIO 28 DE 2024 Yo N
iRy

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AEMBROS

PREDIO TCBG-3-046
TABLA DE CONTENIDO
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1.7, DIRECCION DL INMUEBLE ¢ttt eree e eeee et et et eteeee st et eevatsesreestrrstsnsssesessssesss sensnssaseassnaseraansssasannensas 4
1.9, USO ACTUAL DEL INMUEBLE ....oevveveeev et eeeet et et eee e et stsies s s stsatsnsbes st eas s s sassessesseasssessssesnsnsennsn e 4
1.10. USO POR NORMA .. e et ar et er et eaeeres e en e eneneneranann
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
TIPO DE AVALUO: Avaido comercial corporativo.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Fusagasuga.
VEREDA / BARRIO: El Triunfo.
DIRECCION DEL INMUEBLE: E| Arroyito Lt 18.7
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: yd
« Area requerida 1: Abscisa inicial KO01+420, 30D y abscisa final K001+488,97D.
« Area requerida 2: Abscisa inicial KO00+336,061 y abscisa final K000+360,63l.

[EE . G T Y
PNoOh LN

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Forestal.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el concepto de uso del suelo expedido por la
Curaduria Urbana Namero 1 del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en suelo rural y el uso por norma es de AREAS DE
IMPORTANCIA AMBIENTAL POMCA Y AREAS AGROPECUARIAS
TRADICIONALES.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0017-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 3.570,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ario 2024 $ 3.954.000 |.

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: j5 de diciembre de 2023.
1.13. FECHA DFE INFORME DE AVALUO: 28 de junio de 2024.
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DOCUMENTOS CONSULTADOS

+ Ficha Predial del predioc TCBG-3-046.

o Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria Urbana 1 del municipio de
Fusagasugé el 24 de noviembre de 2023."

Estudio de Titulos del predio TCBG-3-046.°

Certificado Catastral, vigencia afio 2024

Titulos de Adquisicion.,

Folio de matricula inmobiliaria 157-35120 de la de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

Propietarics Documento Capacidad para
contratar

MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO | C.C. 28:886.131 / Nula

Observacién No (1): Se evidencia que Ia titular del derecho de dominio del predio
objeto de estudio, la sefiora MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO, quien en vida
se identificd con la cédula de ciudadania No. 28.886.131, se encuentra fallecida
como lo acredita el Registro Civil de defuncion con indicativo serial No. 9043656
de fecha 22 de marzo de 2016, expedido por la Registraduria Nacional del Estado
Civil, por consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula.

TiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 964 del 28 de julio de 1972,
otorgada en la Notaria 1? de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-35120 de la de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-35120 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio no recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su
enajenacion:

Anotacion 009: Oferta de compra en bien rural area requerida 106,62 m2
"oroyecto ampliacion tercer carril doble calzada Bogota - Girardot" oferta
202350000036731 (oferta de compra en bien rural) personas que intervienen en
el acto (x-titular de derecho real de dominio-titular de dominio incompleto) de:
agencia nacional de infraestructura — ANI a Gémez de Bazurdo Marfa Ligia cc
28886131.

Fuente: Estudio de Titulos TCBG-3-046 y Consulta Ventanilla Unica de Registro (VUR) 157-35120

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

NQTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos,
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio
objeto de avallio se encuentra al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango
y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta del
municipio de Fusagasugd; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbeldez; al occidente con la vereda Boguerdn del municipio de [cononzo .

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA —~CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de junio de 2024,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8 ~ 25%)

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado hiumedo. La aitura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. 2

1 Pagina oficial del municipio, hitp:/Amww. Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

2 Ibid.
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4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWSg, v tiene las siguientes caracteristicas 3

VALOR

TIPO DE PISO ; : CARACTERISTICAS
LITOLOGIA TAXONOMIA POTENGIAL

SUELOS | CLIMA SUELOS

Superficiales y
maoderadamente
profundos, con buen | Muy baja 23130
drenaje y de
fertilidad media.

EROSION

Rocas Lithic
Calido | sedimentarlas | Ustorthents,
Seco arenosas y Hurmic
limoarcillosas | Dystrustepts

MWSg

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan ain con la
respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de lcononzo. 7

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y pablico colectivo
(rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Tertitorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 100 -02.01-10 de 2023 y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Curaduria Urbana Numero 1 del municipio de
Fusagasuga — Cundinamarca; adicional al evidenciar el cruce cartografico la franja
requerida se encuentra dentro del uso normativo de:

AREAS DE IMPORTANCIA AMBIENTAL POMCA

Uso principal: Forestal, protector con especies nativas. Mantenimiento de la
vegetaciéon natural. Existente y conservacion de las coberturas forestales.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccidn de Agrologia, Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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Uso compatible: Agroforesteria, silvoagricultura, silvicultura. Investigacion de la
biodiversidad y sus servicios ecosistémicos. Recreacion pasiva o contemplativa.
Infraestructura para Educacion ambiental. Sistema de Alerta temprana.

Uso condicionado y/o restringido: Ecoturismo y agroturismo. Siembra directa.
Etnoturismo y agroturismo. Siembra directa. Siembra en contorno o en curvas de
nivel implementando practicas de proteccion y/o recuperacion del suelo como
labranza minima. Aprovechamiento de productos forestales no maderables.
Captacion de aguas. Infraestructura requerida par actividades de monitoreo
hidrometereologico, ambiental (calidad de agua, suelo, aire). Infraestructura para
servicios publicos (exceptuando infraestructuras asociadas a la gestion integral de
residuos sélidos)

Uso prohibido: Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Siembra directa,
siembras de contorno o en curvas de nivel implementando préacticas de proteccion
y/o recuperacion del suelo como labranza minima. Aprovechamiento de productos
forestales no maderables. Captacion de agua.

Ademas, presenta afectacion baja, media y alta en fenomenos por remocion masa,
avenidas torrenciales e inundacion y una amenaza alta por incendios forestales.
Adicional segln la ficha predial presenta un area de 303,06 m2 correspondiente a
ZONA DE PROTECCION por concepto de ronda hidrica.

Fuente: Anexo 15.2 — Cerlificacion uso del suelo
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INNMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogotadhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. L)

-
tnscripeion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 ,.“F_“,fﬁm

PREDIO TCBG-3-046

Areas de uso sostenibie 312,87
Aroas complemetarias para la conservadon -

POMCA 260,10
i Areas de rostautacién ecoldgica POMCA 2816,63

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 18,02 km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca , el predio posee
frente tanto por la via Bogota-Girardot como por la carretera que, de Boqueron
conduce a Pandi, por tanto para el proyecto Ampliacion Tercer Carril Bogota-
Girardot el requerimiento se encuentra sobre ambos costados de la via, sobre la
cual se calcula la longitud efectiva respectivamente.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Censulta: 28 de junio de 2024

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 3.308,00 m?
AREA REQUERIDA: 316,92 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
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AREA SOBRANTE:

2.991,08 m? .

AREA TOTAL REQUERIDA:

316,92 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-048.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:
Area requerida 1: 110,94 m2
Abscisa inicial: KO01+420,30 D
Abscisa final: K001+488,97 D
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 17,80 m INVERSIONES PINZBU LTDA. - EN LIQUIDACION (Mj 1-2) -
ORIENTE 70,05 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 2-3)
INVERSIONES PINZBU LTDA. - EN LIGUIDACION - LINDERO
SUR 00,00m PUNTUAL (M 3)
OCCIDENTE| 87,79m MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO (Mj 3 - 1)
Area requerida 2: 205,98 m?
Abscisa inicial;: KO00+336,06 |
Abscisa final: KO00+360,63 |
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 14,72 m INVERSIONES PINZBU LTDA. - EN LIQUIDACION {M] 9 - 10)
ORIENTE 31,59 m MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO (M} 10 - 12) 10
SUR 0.00 MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO - LINDERO PUNTUAL {MJ
OCCIDENTE 23,00 m VIA ENTRADA PANDI (Mj 12 -9) /

Fuente: Ficha predial TCBG-3-046

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallic se accede por la via
principal Girardot — Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con una calzada en doble sentido y por la via Boquerén - Pandi, la cual se
encuentra pavimentada en buen estado.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: La franja de area requerida no cuenta con acometidas
de servicios plblicos dentro del area requerida. (ver aobservaciones de la ficha

predial)

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 13,86 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con fopografia ondulada (8-25%), el uso actual es
forestal, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA POMCA

o
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Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 303,06 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con topografia ondulada (8-25%), el uso actual es
forestal, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA DE PROTECCION por RONDA HIDRICA.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO / ESPECIES CANTIBAD UNIDAD
Vegetacion Nativa 316,92 m2
Fuente: Ficha predial TCBG- 3-046.

11

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de aval(o. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiograficaly 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo AREAS
DE RESTAURACION ECOLOGICA POMCA y ZONA DE PROTECCION POR
RONDA HIDRICA, se encontraron las siguientes ofertas:
ESTUBIO DE MERCADO PROTECGION
IFEM | TH.CONTACTQ |NGMBRECONTACTO U:L‘;:g:gz' SECTOR - VEREDA DIRECCHGH - NOMERE VALOR OFERTA AREA TERRENG(Ha) |  AREA CONSTRLADA (M2)
1 3002857695 |  Angel Salinas Silvania Sanla Rita Finca $260.000.000,00 1,600 60,00
2 | 3045325383 | Grupoinmobliada |  Granada Camizal Finca $ 1.700.000.000,00 8000 80,00
3 | 3243521405 inmabiliaria Silvania Subia Finca $610.000.000,00 2,560 0,00
Nota: Considerando que la unidad fisiografica 1 corresponde al uso narmativo areas de restauracion
ecoldgica POMCA vy la unidad fisiografica 2 a uso normativo zona de proteccién por ronda hidrica, las dos
normativas tienen como uso principal ia proteccion y conservacidn, mencionado lo anterior, se realiza la
diferenciacion por normatividad pero se adopta el mismo estudio de mercado dado su uso, para las
unidades fisiograficas correspondientes. 12
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1y 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
FL:N 1 13N - . TERREHD CORSTRUCCIONES CLETIVOS
fre CRFTACTC Cm:g:ﬂ u'?llf’;g'l”::’ s::;ﬁo"a* DIREGCION - ROUBAE. | VALORGFEATA | VALORAJISTARO AreA (M) | VALOR(M) | AREA{m2) | VALORIm2 | VALORTGTAL | AREA{m2) [ VALOR/m2 | VALORTOTAL
1| 3002857695 | Angel Salinas Sihenia  [Santz Ritz Finca § 260000000 [ § 230200000 1000 |3 194200000 6000 [$ 750000|% 45000000 § $
7 |3n45325383 | D0 | Graneda | Catil Finca $ 1700060000 [§ 1530000000 8000 |5 1832500001 gm0 |5 800000 [$ 64600000 5 §
3 | 3243521406 |  Inmobiliaria Silvania Subia Flnca § 610000000 | $ 549000000 | 2580 |4 168.824.125 008 |$ H GLOBAL $ 40.000.000
MEDIA ARITKESICA $152.002.708,33
DESVIACIONESTANDAR 3.000.000,20]L MATE SUPERIOR __ $ 20009270884
COERCIENTE DEVARIAGION LICHLIATE WFERIOR | § 18408270843
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INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo @ de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gue no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1.

10.2.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica1y 2

MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca $ 194.200.000
2 Carrizal Finca 3 183.250.000
3 Subia Finca $ 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%)
LIMITE SUPERIOR $ 200,092,700 | 13
LIMITE INFERIOR $ 184.002.708 |~

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallo, por
lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD

U.EAyUF.2

VALOR ,
$200.092.000

Hectarea | ha

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1y 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y
cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bafio, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.
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Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con uha extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallic no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaliio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
Segun la ficha predial presenta un area de 303,06 m2 correspondiente a ZONA,
DE PROTECCION por concepto de ronda hidrica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 14
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales ni
construcciones anexas.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales ni
construcciones anexas.

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita presenta los siguientes
cultivos y/o especies objeto de avaltio:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALCR

Vegetacién Nativa 316,92 m? $2.992
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lenja Inmobiliaria de Bagota, 2024.

.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

¢ El area requerida presenta una ubicacioén con frente sobre la via nacional Girardot
- Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en
doble sentido y por via que de Boguerdn conduce a Pandi, la cual se encuentra
pavimentada en buen estado.

« El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

s Considerando que la unidad fisiografica 1 corresponde al uso normativo areas
de restauracion ecoldgica pomca y la unidad fisiografica 2 a uso normativo zona
de proteccion por ronda hidrica, las dos normativas tienen como uso principal la
proteccién y conservacion (segun certificado de uso del suelo), mencionado lo
anterior, se realiza la diferenciacién por normatividad pero se adopta el mismo
estudio de mercado dado su uso, para las unidades fisiograficas
correspondientes.

¢ FEl area requerida presenta un topografia definida como ondulada (8— 25%)

¢ El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerlda .

e El predio objeto de avallio presenta zonas de proteccion: Area 303 068" m2.
correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con topografla 15
ondulada (8-25%), el uso actual es forestal cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION
POR RONDA HIDRICA! _

s De acuerdo a o establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comerdcial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmaobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

+ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener |la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

MHE \IIIRU‘\

PREDIOC TCBG-3-046

: R 7 T R IR —
ST DESCR!PCEON UNIDAD DIMENSION | = |\ b ©SUB TOTAL
TERRENG _
TERRENO U.F.1 Ha 0,001386 $ 200.092.000 $ 277.328] -
TERRENO U.F.2 Ha 0,030306 $ 200.092.000 6.063.088
TOTAL TERRENG b 6.341,316
CULTIVOS Y/Q ESPECIES
Vegetaclon Nativa m2 | 316,92 | $ 2,902 $ 948.225
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 948,225
TOTAL AVALUO $7.280.541]

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 7 289 541,00).

Bogota, D.C., 28 de junio de 2024
Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJAS”
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

ENTORNO

17
CULTIVOS Y/O ESPECIES
VEGETACION NATIVA
W BT e
. )
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15.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO
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15.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

'ESPECIE M2 /
VEGETACION NATIVA | $ 2.992 | /
Fuente: Estudio realizado por Corporacion L.onja Inmobiliaria de Bogeta, 2024
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avallios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el céalcule de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avaluo.

il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

.1 Motariade y Replstro T 50
1.2 Desmonte, embalaje, translada y montafe de bienes muebles S0
1.3 Desconexidn de servicios plbficos S0
1.4 Arrendamtento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesto Predial 50]
1.6 Adetuacién de dreas remanentes 50
1.7 Perjulcios derivados de fa terminacion de contratos 50

TR
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn 50,00
2.2 Perdida de ulilidad por otras actividades ecendmicas ] 50,00
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PREDIO TCBG-3-046
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-046

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N°® 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actiio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaldio Valor Total
1 TCBG-3-046 §7.289.541,00 28

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles cbjeto de estudio en el Municipio de Fusagasugéa
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacidn relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, notmas e Infrasstructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, iguaimente, a la metodologia utilizada especiaimente la referente al Metodo de
comparaciaon o de mercadeo, al método de costo de reposicidon a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, métado potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio se obtuvo como resultado: el valor para el drea de terreno y el
valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los informes de
los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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