IHIEREAMITREL A ||||| IR

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000020081

Bogota D.C., 2 4 M‘W 2“23

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MIGUEL JOSE
SANABRIA BERMUDEZ identificado en vida (C.C N°2.864.421)

Predio denominado EL JARDIN

Vereda Cucharal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién,
Mantenimiento, Gestidn Social, Predial y Ambiental de la ampliacién
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaracion de Oferta Formal de Compra No.
202350000004371 del 19 de abril de 2023. Predio TCBG-4-034.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 19 del mes de abril del afio
2023 expidio la aclaracién de Oferta Formal de Compra No. 202350000004371 por medio de
la cual se dispone la adquisicién de una (1) franja de terreno sobre un predio denominado EL
JARDIN, Vereda Cucharal, Municipio de Fusagasugéa, departamento de Cundinamarca, ubicada
en las siguientes abscisas inicial: KO04+857,18 I - Abscisas Final: K004+911,50; localizado
en la margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 4, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157~
2825 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Cedula Catastral
No. 252900002000000040073000000000, cuyo titular del derecho real de dominio es el
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sefior MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ quien en vida se identificado en vida con
cedula de ciudadania N°2.864.421.

Que el dia 20 del mes de abril del afio 2023, se envié al predio la citacién con radicado No.
202350000004381, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con nimero
de guia RA420984327CO la cual certific que el documento fue entregado en su lugar de
destino el dia 26 de abril de 2023, asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del 21 de abril de 2023 hasta su fecha de desfijacién
el dia 27 de abril de 2023, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para
efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinados e indeterminados de MIGUEL
JOSE SANABRIA BERMUDEZ quien en vida se identificado en vida con cedula de ciudadania
N°2.864.421 y que a la fecha del presente aviso no hubiesen acreditado el parentesco con el
propietario fallecido; en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se
procede a enviar a la direccién del predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra
de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la padgina Web
de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada aclaracion de oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd
notificada al finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%

DIEGO{’AT!ROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40,

Revisd: EM

Aprobd: SN

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Agencia Nacional de
Infraestructura

Bogota D.C., ;;% g ﬁ%ﬁ 2&123

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MIGUEL JOSE
SANABRIA BERMUDEZ identificado en vida (C.C N°2.864.421)

Predio denominado EL JARDIN

Vereda Cucharal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202150000036821 de
fecha 26 de agosto de 2021 y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno sus construcciones principales, construcciones
anexas, cultivos y especies, ubicados en las siguientes abscisas:
Abscisa inicial K0O04+857,18 I - Abscisas Final K004+911,50
I; localizado en la margen Izquierda del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad
Funcional 4, a segregarse del Predio denominado EL JARDIN,
ubicado en la Vereda Cucharal, Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0004-0073-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-2825 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-4-034.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
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esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 29 de septiembre de 2021 se notifico por Aviso, la Oferta formal de
compra No 202150000036821 de fecha 26 de agosto de 2021, emitida por el Concesionario,
registrada en la anotaciéon No.015 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.157-2825 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga; No obstante, se hizo necesario realizar
una revision y ajuste en la construccion principal y anexas del avaliio comercial, asi las cosas,
el Concesionario determind la necesidad de emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de
Compra a la titular del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No202150000036821 de fecha 26 de agosto de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-4-034, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado EL JARDIN, ubicado en la Vereda Cucharal, Municipio de
Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25~
290-00-02-00-00-0004-0073-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-2825 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de TRESCIENTOS CUARENTA COMA SESENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (340,68 M2).

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 18 de noviembre de 2022, por la suma de:
TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($362.894.832,00)
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Correspondiente al avalud del area de terreno, construcciones principales, anexas, cultivos y
especies, asi:

3 VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION R0 SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 | 34068 | 8170000 [$ 57.915.600
TOTAL DE TERRENO $ 57.915.600
[CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cc1 m2 | 178,41 | 963000 |$ 171.808.830
@ $ 171.808.830
CONSTRUCCIONES ANEXAS
W1 m 2,46 $586800 |$ 1443528
M2 m 2748 $708600 [$ 19.472.328
M3 m2 21,78 $123700  [$ 2.694.186
Jivd m2 373,74 $167000 |$ 62.414.580
M5 un 1 $2.196.900 2.196.900
lW un 1 $350300  |$ 350.300
M7 m2 96,42 $462000 |$ 44,546,040
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 133.117.862
[CULTIVOS Y/O ESPECIES
Cobertura Pastos Naturales m | 206,04 [ $255 $ 52540
[TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 52.540 |
TOTAL AVALUO $ 362.894.832

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA
Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE

($362.894.832,00).

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022.

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASHE

Nos permitimos informarles que el Avaliio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnaciéon del mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
comunicarse al numero telefénico 3013386685 y/o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y jsarmiento@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociaciéon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
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CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacidn para suscribir un permiso de intervencién voluntario
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen dos medidas cautelares, conforme
a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-2825 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

¢ Medida cautelar: Embargo de La Sucesion, mediante Oficio 1714 de fecha 14 de sep-
tiembre de 2017, Proferido por el JUZGADO VEINTIDOS (22) DE FAMILIA DE BOGOTA
D.C Anotacién No 019.

e« Medida cautelar: consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL-PREDIO TCBG-
4-034, a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, mediante el
Oficio 36821 del 30 de septiembre de 2021, acto debidamente registrado en la anota-
cion No. 020.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hard
con sujecion a las reglas del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-4-034, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASHIEERES ci jilcota, Colombia — Teléfono: (57) (1)

press.com




Agencia Nacional de

T ' |
4\ VIGILADO i 4( ’W"
) SuperTransporte !(lpﬁess ANI Infraestructura
ey

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000004371

BOGOTA D.C de fecha de revisién 18 de noviembre de 2022, copia del plano predial de la
faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%

m—— [
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Fusagasuga.
Proyectd: CR40.

Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION

‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

‘ UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. TCBG-4-034 | SECTOR O TRAMO JAIBANA-CUCHARAL
ABSC. INICIAL K004+857.18 |
ABSC. FINAL K004+911.50 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 54.32
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 2,864,421 | [ MATRICULAINMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. flor-acevedo@hotmail.com ‘ 157-2825 ‘
MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ
DIRECCION DEL PREDIO [ ELJARDIN | CEDULA CATASTRAL |
VEREDA/BARRIO: EL CUCHARAL LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 62.29 MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (MJ 1-7)
DPTO: CUNDINAMARCA ORIENTE 12.78 MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (MJ 7-8)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR 65.59 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M) 8-16)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 491 AGRICOLA CARDENAS HERMANOS S EN C (MJ 16-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Cobertura Pastos Naturales 206.04 m2 C1: Vivienda de un piso con cimentacién en mortero de 0,40 m de espesor, estructura en muros de carga en ladrillo bloque, paredes pafietadas,
estucada y pintadas, puertas exteriores y ventanas con antepecho en carpinteria metélica de ornamentacién sencilla, piso en placa de concreto de
0,10 m de espesor enchapado y cubierta en teja de fibrocemento sobre cercha metalica. Distribucién: Sala — Comedor cuenta con cielo raso en
madera y ventaneria interior en carpinteria metalica; Tres habitaciones con puertas en madera y marco metalico, una de estas cuenta con closet en
1 |madera de dimensiones 1.90 x 2.20 m de alto; Tres bafios con piso y paredes enchapadas, mobiliario sencillo y divisién de duchas acrilico y marco 178.41 m2
metalico; Un apartamento con piso enchapado, paredes pafietadas y pintadas y cielo raso en madera, cuenta con Sala de star, Una habitacién con
closet en madera de dimensiones 1.60 x 2.00 m de altura, Un bafio con piso y paredes enchapadas, mobiliario sencillo y division de ducha acrilico y
marco metalico, dispone de mesén en granito de 1.50 x 0.60 x 0.80 m de alto; Cocina semi-integral con mesén en acero inoxidable de 7.20 x 0.55 x
1.00 m de alto con piso y paredes enchapadas y cielo raso en madera.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 178.41 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1: Cerramiento en muro de ladillo prensado de 0,60 m de alto y 0,30 m de espesor que soporta postes en concreto a cada 2,10 m y malla 246 o
eslabonada de 1,50 m de altura con enredadera. }
2 M2: Cerramiento en muro de piedra de corte de corte de 1,60 m de alto 0,40 m de espesor que soporta tubos metalicos a cada 2,00 m y malla 27.48 m
eslabonada de 1,60 m de alto con polisombra y enredadera. .
3 |M3:Zona dura en concreto repellado de 0,20 m de espesor. 21.78 m2
4 | Ma: Zona dura en piedra de corte y mortero de 0,30 m de espesor. 373.74 m2
5 | M5: Escalera a 4 pasos con forma de L en concreto enchapado de Longitud de 7,00 m, huella de 0,20 m y contra huella de 0,15 m. 1 Un
6 |MB6: Jardinera contigua a C1 de 0,50 m de ancho con muro en piedra de corte y mortero de 0,30 m de alto y 0,10 m de espesor con piso en tierra. 1 Un
B M7: Enramada adosada a la construccién C1, cimentada en mortero de 0,40 m de espesor, con piso enchapado y soportes en tubo metlico de 8" 96.42 m2
(24), con cubierta en fibrocemento sobre vigueta metalica. :
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Pablico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de analisis de Area ? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré: JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P 25222-387258 CND

15/10/2020

Revisé y Aprobs:

Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN

M.P:25222-21137 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

2610.02
340.68

340.68
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OBSERVACIONES:

* La informacién de la vereda registrada es suministrada por la Escritura Publica 86 del 18 de Enero de 2008 de la
Notarfa 2 de Fusagasuga.

* El correo de contacto corresponde a Flor Acevedo una de las encargadas del predio en proceso de sucesion.

* De la Construccion C1: Vivienda, se ocupan dentro del drea requerida 17,45 m2.

* De acuerdo a informacion dada por el propietario el anexo M1: Cerramiento fue elaborado en conjunto con el
propietario del predio colindante TCBG-4-032; La longitud total requerida es de 4,92 m, de la cual le corresponden
2,46 m como se consigna en el presente insumo.

* El anexo M2: Cerramiento tiene una longitud total de 70,92 m de los cuales 43,44 m se encuentran localizados en
predio de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, identificado como TCBG-4-034-1.

* Del anexo M3: Zona Dura se ocupan dentro del drea requerida 11,70 m2.

« Del anexo M4: Zona Dura se ocupan dentro del area requerida 64,67 m2.

* El anexo M4: Zona Dura se incluye en su totalidad dado que pierde funcionalidad al afectarse la Construccién C1.

« Del anexo M5: Escalera se ocupan dentro del érea requerida 1,52 m2.

* El anexo M6: Jardinera se incluye en el presente inventario a pesar de estar fuera del area requerida dado que
pierde funcionalidad al afectarse la Construccién C1.

* Del anexo M7: Enramada se ocupan dentro del drea requerida 39,30 m2.

« El predio cuenta con servicio ptblico de energfa eléctrica prestado por la empresa ENEL Condensa con niimero de
medidor T110121847; Acueducto y alcantarillado prestado por la empresa EMSERFUSA con numero de medidor
Q14CA017368 y Acueducto Veredal con nimero de medidor 12104441. Debido a que los medidores se encuentran
dentro del drea requerida para la ejecucion del proyecto, seran objeto de traslado.

* Se registra en el Folio 157-2825 anotacion No. 17 Compraventa Parcial de 589,98 m2 en favor de la ANI; area
actualmente requerida por el proyecto e identificada con FMI 157-103984 y TCBG-4-034-1.
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La cédula catastral del colindante sur corresponde a la cédula
del predio de mayor extension ya que el IGAC no ha realizado
el desenglobe en su base numérica y cartografica.
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Bogota D.C., 15 de febrero de 2023

oGiominger

CSI-ANI-OBRA-05186
Al contestar favor citar este consecutivo
octor
LAURFENT CAVROIS
Divector de Froyecto
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad. "
Referencia: Contrato de Concesién No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacién Tercer Carril
vooie Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avallios: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por
parte del concesionario a los avaltos de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Expréss 202350000002671
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Expréss PENDIENTE) para la aprobacion de
Interventoria.

, Respetado Doctor,

En atencién a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el Concesionario,
referente a las observaciones realizadas a la revision de cuarenta y un {41) informes de avaliios y
segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literales {i), (i} del apéndice 7 del contrato de
Concesion, la Interventoria procede 2 la emilir respuesta, en los siguientes términos:

El Concesionario presentd a 1a Interventoria el Comunicade Via 40 Expréss 202350000005841 del
02/0212023 con recibido de interventoria el 07/02/2023, sclicitando la firma de aprobacion de 41
avallios comerciales corporativos.

Hecha la revisién del caso, de los anteriores cuarenta y un {41) avallios, la Interventoria aprueba y
firma en fisico veinte (20) avaltos el dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) avallos para ajustes.

Cabe anotar, que de los diecinueve avallos (19) correspendientes a la entrega de noviembre 2023,
trez {3) estan pendientes por firma de Interventoria hasta gue el Concesionario presente el oficio de
respussia d las observaciones de dicha entrega.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

. - Aprobado o
# #nzhio Si/No Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 04/nov./2022
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaluos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

1 TCBG-1-259 Si

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avalto
2 TCBG-3-027 si 202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022
avallos.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

TCBG-3-142 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000076591, remitiendo los
avalios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04933 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002671 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 02/mar./2022
Revision de 25/nov./2022

TCBG-3-276 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallo
fechado el 04/nov./2022

TCRG-3-368 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 01/nov./2022

TCBG-4-034 Si

Comunicado Via 40 Expréss [

202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

“ =Informe de avaltio |
fechado el 18/nov./2022

TCBG-4-068 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos,

Comunicado Interventoria CSI-AN]-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avalﬂo
fechado el 28/oct./2022

TCBG-4-134 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Informe de avaltio
fechado el 11/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562




o \SE;B/

oatnnaiie

Y

.
{ ¢

INCOP LrXN,

Gl R A R R

-Avallo.

Aprobado

- SilNo- -

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

TCBG-4-138

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 28/o0ct./2022

10

TCBG-5-014

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

11

TCBG-5-015

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallios,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revisién de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 18/nov./2022

12

18 TCBG-5-025

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 18/nov./2022

13

21 TCB(:-5-220

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaluos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No, 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Avalio

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

14

22 TCEG-6-156-2

sl

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-AN|-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria,

Informe de avallio
fechado el 28/oct./2022

15

23 TCBG-6-319

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 04/nov./2022

16

24 TCBG-6-381

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 04/nov./2022

17

TCBG-6-406

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

18

TCBG-6-881

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avalGo
fechado el 02/nov./2022

19

TCBG-6-883

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-AN|-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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# Avaltio Ap S';:Zdo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
: 202250000074851, remitiendo los fechado el 01/nov./2022
avallios. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-AN|- reitera que tanto la
20| TCBG-7-024 No OBRA-04925 dando respuesta a la ficha como el plano
revision de los avallios | predial atin no han sido
Comunicado Via 40 Expréss aprobados
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avalto
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallios. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-ANI- | reitera la inconsistencia
21 TCBG-7-184 No OBRA-04925 dando respuesta a la | entre las areas catastral
revision de los avaltios | y ficha predial debido a
Comunicado Via 40 Expréss que se trata de un
202350000002691 atendiendo las predio baldio.
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 28/oct./2022
avallios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
22| TCRE.7-191 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Cordialmente,

CARLOS ARTURO,
CONTRERAS
DURAN
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CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Archivo

c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA/BARRIO:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

BOGOTAD.C,, NOVIEMB&E 18 DE 2

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

PREDIO TCBG-4-034

RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

EL JARDIN
EL CUCHARAL
FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y

tN TrmplelARlA DE
B* TA D.C.

T

CF L)

o6

MIENMBROS

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmo. oft.

otmail.com

Bogota D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68I1F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: El cucharal.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Jardin.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K004+857,18 | y abscisa
final KO04+911,50 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Residencial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el
predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es CORREDOR VIAL DE
SERVICIOS RURALES.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4

Cédula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0004-0073-0-00-00-0000
Area de terreno 2.610,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 444,0 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 2022 $ 166.417.000

Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: j9 de octubre de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de noviembre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-4-034.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-4-034
Certificado Catastral.

Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliara 157-2825.
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3, INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRES IDENTIFICACION

MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ C.C. No. 2.864.421

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 554 del 2 de abril de 1997 de
la Notaria 22 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-2825.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria N° 157-41299 emitido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion analizados,
se determiné que sobre el predio objeto de estudio NO recae ninguna medida
cautelar limitacién o gravamen.
¢ Embargo de la sucesién, mediante Oficio 1.714 del 14 de septiembre de 2017

proferido por el Juzgado 22 De Familia Bogota D.C
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La El vereda Cucharal, en donde se ubica el
predio objeto de avalio se encuentra en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza en el perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita
de la siguiente manera, al norte con la via de Fusagasuga - Silvania; al oriente con
la carrera 24; al sur la avenida calle 8a de Fusagasuga en el departamento de
Cundinamarca; al occidente con la carrera 23 de Fusagasuga. '

’ LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

o

O

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de noviembre de 2022
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y el uso residencial.

TOPOGRAFIA:La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: EIl area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *:

TIPO DE ; ‘ CARACTERISTICAS %
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
= ; ) Moderados a profundos,
Templado Depésitos aluvio Humic Hapludults, x : .
MQxB Humedo coluviales Typic Hapludalfs e drﬂgggrsé;;emhdad hio:Aplica '

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del municipio,
por lo cual es de féacil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional
Girardot-Bogota, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi)
y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier hora, cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

REGLAMENTACIQN URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de

Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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suelo expedido por la Secretaria de Planeacioén e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso es
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS PUBLICOS (Ver anexo 15.2 — Certificacién uso
del suelo).

]

)

7
M ZONA DE PROTECCION 40'012,951564 M2
B ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 4'553,854,83 M2
M ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. §'361,532,91 M2
B ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA 26'031.887,75 M2
M ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 13'722.471,72 M2
= ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 76/757.075 28 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 42011263 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 274,762,059 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R 200.684,84 M2
B ZONA SUBURBANQ 1 1'264.478,73 M2
B ZONA SUBURBANO 2 1753.438 38 M2
M ZONA SUBURBANC 3 14°652.164.90 M2
M CENTROS POBLADOS 1803.176,89 M2
W ZONA URBANA 13'782.034.83 M2
W ZONA EXPAMSION-1 1°031.337.89 M2
B ZONA EXPANSION-2 38 63371 M2
B ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
zo«rmemr
° COMREDON VIAL DE SENVICIOS MURALES. ]
YR
RIS PRINCIPAI TS
DIVISION PREDIAL
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 1,25 km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca, en una zona
suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2.610,02 m? \
AREA REQUERIDA: 340,68 m?

AREA REMANENTE: 0,00 m? \
AREA SOBRANTE: 2.269,34 m? ‘
AREA TOTAL REQUERIDA: 340,68 m? 1

Fuente: Ficha predial TCBG-4-034.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

|
|
\
8
Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de noviembre de 2022.

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 62,29 m MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (MJ 1-7)
ORIENTE 12,78 m MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (MJ 7-8)
SUR 65.59 m INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
: - ANI (MJ 8-16)
OCCIDENTE 491 m AGRICOLA CARDENAS HERMANOS S EN C (MJ 16-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-4-034.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
Nacional 40 Girardot-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con una calzada en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 4-034).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 340,68 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con topografia plana(0-7%), su uso actual es
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta la
siguiente construccion principal.

EDAD 9
APROXIM | ESTADODE | oA

ADA CONSERVACION (:F;rcl)l—s)
ANOS

CONSTRUCCION uso MEDIDA

C1: C1: Vivienda de un piso con
cimentacion en mortero de 0,40 m de
espesor, estructura en muros de
carga en ladrillo bloque, paredes
pafnetadas, estucada y pintadas,
puertas exteriores y ventanas con
antepecho en carpinteria metalica de
ornamentacion sencilla, piso en placa
de concreto de 0,10 m de espesor
enchapado y cubierta en teja”de Residencial 178,41 16 Bueno 70
fibrocemento sobre cercha metalica. m?
Distribucion: Sala — Comedor cuenta
con cielo raso en madera y ventaneria
interior en carpinteria metalica; Tres
habitaciones con puertas en madera
y marco metdlico, una de estas
cuenta con closet en madera de
dimensiones 1.90 x 2.20 m de alto;
Tres banos con piso y paredes
enchapadas, mobiliario sencillo y
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division de duchas acrilico y marco
metalico; Un apartamento con piso
enchapado, paredes pafietadas y
pintadas y cielo raso en madera,
cuenta con Sala de estar, Una
habitacion con closet en madera de
dimensiones 1.60 x 2.00 m de altura,
Un bafo con piso y paredes
enchapadas, mobiliario sencillo y
division de ducha acrilico y marco
metalico, dispone de meson en
granito de 1.50 x 0.60 x 0.80 m de
alto; Cocina semi-integral con mesén
en acero inoxidable de 7.20 x 0.55 x

1.00 m de alto con piso y paredes
enchapadas y cielo raso en madera

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

iTEM CARACTERISTICAS
: i 10
CIMENTACION Mortero y concreto
ESTRUCTURA Muros de carga
ENTREPISO No aplica
FACHADA Pafiete y pintura
CUBIERTA Teja de fibrocemento
CIELO RASO Madera
PISOS Cerdmica
COCINA Semi integral
BANOS Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO Cerdmica
ACABADOS MUROS Pafiete y pintura
OTROS No presenta
VETUSTEZ 16 afios
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
Telefax: 6123378
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta las construcciones tipificadas como anexo.

. BOAD ESTADODE | VDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA APRS%(ggADA CONSERVACION (:NTéLs)
M1: Cerramiento en muro de ladrillo
prensado de 0,60 m de alto y 0,30 m de
espesor que soporta postes en concreto a
cada 2,10 m y malla eslabonada de 1,50 m| 2.46 m 16 Bueno 70
de altura con enredadera de ornamentacion
sencilla.

M2: Cerramiento en muro de piedra decorte
de corte de 1,60 m de alto 0,40 m de
espesor que soporta tubos metalicos a| 27,48 m 16 Bueno 100
cada 2,00 m y malla eslabonada de 1,60 m
de alto con polisombra y enredadera.

M3: Zona dura en concreto repellado de

0,20 m de espesor. 21,78 m2 16 Bueno 100

M4: Zona dura en piedra de corte y mortero

de 0,30 m de espesor. 373,74 m2 16 Bueno 100

M5: Escalera a 4 pasos con forma de L en

concreto enchapado de Longitud de 7,00 m, 11
huella de 0,20 m y contra huella de 0,15 m. 1 un 16 Bueno 100

M6: Jardinera contigua a C1 de 0,50 m de
ancho con muro en piedra de corte y
mortero de 0,30 m de altoy 0,10 m de 1 un 16 Bueno 100
espesor con piso en tierra.

M7: Enramada adosada a la construccion
C1, cimentada en mortero de 0,40 m de
espesor, con piso enchapado y soportes en
tubo metalico de 8" (24), con cubierta en| 96,42 m2 16 Bueno 60
fibrocemento sobre vigueta metélica.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Cobertura de pastos naturales 206,04 m?
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METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacién por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontraron las siguientes
ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
= . : AREA
TEL UBICACION- | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
iTEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMEBRE VALOR OFERTA (M2) CON(S’I;R)UIDA

1 3208054604 Pedro Baquero Fusagasuga | La Puerta Lote $ 2.200.000.000 11500 0,00
2 3105606236 Nelson Campos Fusagasuga | LaPuerta | CasaQuinta | $§ 2.600.000.000 6590 1134,00
3 3114777439 Gabriel Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 3015 1096,00
4 3204960118 Alfredo Bernal Fusagasuga | La Puerta Finca $ 950.000.000 4428 Global

|
|
12
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIC DE NERCADO FUSAGASUGA
| rew TELCONTACTO  [Nowaecowtacra| UBISACIOR- | SECTOR- | - GitEecion VALOROFERTA | VALORASTARO (—oe e < m;“:? R RTETE
Fusagasugd | LaPueda Lote $14 500 2474 0,00 0 S -
Fusagasuga 3 113400 110000 | §

1000 |8 1.
[

La Puerta Casa Quinta

LS La Puena Finea
4 3204980118 | Afrado Bemal Fusagasugé La Pugna Finca
NEDIAARITMETICA $ 189.880.13!
DESWACION ESTANDAR 4.458,03|UMTE SUPERICR §174338,16
COEFICIENTE DE VARIACION 2.62%LIMTE INFERICR §165.422.10!

$
3
§
$

9.  INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 13

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
2 DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENOIIS
1 La Puerta Lote $ 172.174
2 La Puerta Casa Quinta 3 165.797
3 La Puerta Finca $ 166.527
4 La Puerta Finca $ 175.023
PROMEDIO $ 169.880
DESVIACION ESTANDAR 4.458
COEF DE VARIACION 2,62%
LIMITE SUPERIOR $ 174.338,16
LIMITE INFERIOR $ 165.422,10

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
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comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro Cuadrado m? $170.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a
condominios y al monumento de los héroes. Fuente: informacién verificada en
campo.

Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590

m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, bafios, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y

bafio privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente: 14
informacion verificada en campo.

Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bafo privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente:
informacién verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigliedad. Fuente: informacion
verificada en campo.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.
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10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni
construcciones anexas.

La franja objeto de adquisicién predial presenta la siguiente construccién principal:

1 7
e | Eoa | vioa U | Evsoenuoe v | S0 0% | eprecacion vuonmsncén VALOR DEPRECIADO |VALOR FINAL [VALOR ADOPTADO
C1 18 70 22,86% 2 16,21% $1.149.303,20 $186319,95 $962.983,25 $963.000 1 5

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas

; % ESTADO DE )

ITEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALORREPOSICI% VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL |VALOR ADOPTADO
M| 16 70 20,86% 2 16,21% $700.318,24 $113532,49 $586.785,75 $586.800

M2 | 18 100 16,00% 2 1157% $801.35341 $92.738.23 §708,615,18 $708.600

M3 | 16 100 16,00% 2 1157% $139.881,74 $16.188,09 $123.693,65 $123.700

M| 18 100 16,00% 2 1157% $188.888 66 $21858,52 $167.029,14 $167.000

M5 | 18 100 16,00% 2 1157% §2.484. 445,98 §287517.48 $2.196.928,50 $2.196.900

M | 16 100 16,00% 2 1157% §396.17155 $45.847,4 $35032381 $350.300

M7 | 16 60 2667% 2 18,98% $570.22638 $108.27351 §461952,87 §462.000

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Pasto Naturales 206.04 m?2 $255

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (a: L)

-~
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \};,' \,,;;f%\

PREDIO TCBG—4-034

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre la via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

¢ El predio presenta un topografia definida como plana(0-7%)

o El area requerida no presenta servidumbres en el area de terreno requerida.

e El area requerida no presenta zona de proteccion en el area de terreno requerida.

¢ Al no poder ingresar a la construccion principal C1 y sus anexos M1, M2, M3, M4,
M5, M6 y M7, se toman los acabados evidenciados en el registro fotografico de
los insumos prediales suministrados por el Solicitante.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 16
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

MIEMBROS
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2 ; VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION AT SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 | 340,68 | $170.000 $ 57.915.600
TOTAL DE TERRENO $ 57.915.600
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | m2 | 178,41 | $963.000 $ 171.808.830
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 171.808.830
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 2,46 $586.800 $ 1.443.528
M2 m 27,48 $708.600 $ 19.472.328
M3 m2 21,78 $123.700 $ 2.694.186
M4 m2 373,74 $167.000 $ 62.414.580
M5 un 1 $2.196.900 |$ 2.196.900
M6 un 1 $350.300 $ 350.300
M7 m2 96,42 $462.000 $ 44.546.040
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 133.117.862
CULTIVOS Y/O ESPECIES —
Cobertura Pastos Naturales | m2 | 206,04 | $255 $ H_oﬂl 2.540
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES 52.540
TOTAL AVALUO 362.894.832

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES OCH‘OCIENTQS NbVEEA
Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA C?RRIE&'E 17

($362.894.832,00).

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022.

Cordialmente,

(/ﬂ 15/2 22 N

€p '“QQ

X ZAMORA MORENO
Directet del proyecto
AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

RAA: AVAL (10142,
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

18

Nota: Debido a que el dia que se realizé la visita de reconocimiento al predio no se permitié el ingreso del
perito, no se cuenta con registro fotogréafico de las construcciones principales, anexos constructivos y
cultivos y/o especies. no obstante, se utilizé el registro fotografico de la ficha predial, que permitio realizar
la respectiva revision para estado de conservacion y materiales constructivos.
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
4034
3 Cantidad por Unidad
CONSTRUCCIO| ITEM Desglose del item unidad valor unit unidad de Valor por APU Total APU Valor adoptado del em
APU
m2 286200 17841 510.609.42
m3 38.333,00 53,52 184454218
m3 436.218,00 2676($ 11.673.19368
m3 §  573.34500 7*,:@(5 40.913.899.20
:,':;:" o o L ol 10 cmimele m2[s 11486800 17841]$ 20457.917,88
Mura divisona blogue estriado No. § m2 N 36.883,00 374,00 13.794.242.00
Pafiete isc muros 1:4 m2 $ 29.300,00 74799 21.916.107.00
Estuco y vinilo 3 manos m2 [ 27.365,00 747,99 20.468.746,35
Puerta alcala 4 estampades linealas un $ 35449300 200[$ 708.986,00
iy . ¢ Puerta interés secial 0.51-0.75 un $ _ 107.362.00 3,00 322.086.00
C1: Vitanda de un piso con cimentacién en monsro ¢& 040 G,y oo modiza 1.2¢1,2 vidro Smm wn |5 16143200 10.00[$ _1.614.32000
m de espesor, estructura en murcs de carga an kadrillo % = - 3 >
blogue; paredes pafatadas, estucada y pintadas, pusrias Lémina cald rofled 1.5Mx100x200 CS un 56.468,00 8,12 357.824 16
$ Vibras TR P m;mﬁé matilica |Austada de piso 2em m2 14.440,00 1784118 2.576.240.40
y % AR Piso ceramica 43 8X45.8 CM m2 37.542.00 17841 6.697.868.22
de omamentacién sencilla, pise en placa de concrelo de - = Y % th
0.10 m de espasar anchapad bled Ceramica formato 25cmX35cm m2 38.684.00 55,50 2.145.852.00 |
o, 0 pada y cubiena en teja de = =
fibrocamenta sobra cercha metalica. Distribucidn: Sala - Eiuchis metilcs pars 18 fibvacanients - S7:721.00 53,48 L
Combdos L |Teia fibrocemento No. 4 m2 30.253.00 178,41 5.397.437.7.
; S| 5 5
cuenta con cielo raso en madera y ventaneria interior en Cielonasg madera mé! de 0.2515;5::M un 14.854.00 51.00 757.554.00 |
. ) Cleset 2 linos con puanta (1,00x0,60M) un 539.515.00 200 1.079.030.00
carpirteria metdlica; Tres habitaciones con puertas en A
Puerta aluminio para baia acriico un 160.000.00 4.00 640.000,00
madera y marco metdlice, una de estas cuenta con closat en Inodord 8o | 345,208 00 %.00 1381.236.00
c1 madera dé dimensiones 1.90 x 2.20 m de ata; Tres baflos P'f m"'x fi‘;w = e o otorcr|S 20504718478 | 8 144930320 [ m2
con pisa y paredes enchapadas, mobifianc sencillo y diviside 02 - A & X = % =y
de duchas acrllco y marco metdlico: Un ap oo8n Salda sanitada inodoro 4 un 107.346.00 4,00 429,384 00
o Lavamanos con grferia tipa | un 292.825.00 4.00 1.171.300,00
enchapado, paredes pafietadas y pintadas y clelo raso en - . — 26'4?7 L 00 10386800
e A 5 Salda sanitaria lavamancs 2 un $ 78.450,00 400! 317.840,00
madera, cuenia con Sala de estar, Una habitacién con closet o S 114.007.00 200 456.028.00
en macera ce dimensicnes 1,60 x2.00 m de altura, Un baflo v 7 =
s 3 s [Punio A.F ducha un 300.069.00 400 1.200.276,00
con piso y parades enchapadag, mobiliaria sencilla y division = — 22
" Sakda sanitaria ducha 2 un 7282100 4.00! 291.684.00
de ducha acrllico y marca metdlico, dispone de mesdn en W 350,000 00 3,00 7.000.000,00
granito de 1,50 x 0.80 x 0.80 m de alto: Cocina semi-integral W mgc'm‘"o !‘CC “——‘—099‘90000
con meson en acera inoxidable de 7.20x 0.55 x 1.00 m de = 7 e ateta
alio con piso y paredes enchapadas y c:elo raso en madera md 15237000 800 j218.03200
DEN PRI ’ ¥ n 135.030,00 8.00[S  1.088.24000
un 101.882.00 8.00 815.858 0
un 158.335,00 8.00 1.274.680,00
un 274,846 00 200 54989200
He 21.783.00 450,00! 9.806.850,00
: e g
5% 891509499
3% 5.349.056 99
%3 12.481.132.89
205.047.184.78
Total Construccion m2 Area 17841 S  1.148.303.20
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/326110/coc grak-ferreti-220-metros-11-puertas-miel-blanco-inciuy: poceta-deracha-alac dul roondas/326152/

iteps //www b com ea/em/ciisianes-para ana-en-dolico-id- 11157041

Fuente: Construdata 203
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG—4-034

15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU
4034
Cantidad por Unidad
ANEXO TEm Desglese del item unidad valor unit unidad de Valer por APU Total APU Valor adoptado o
APU del item
E olant T m2 Z.882,00 RES 211788
i6a manual general 1 m 846671
‘ YT L eI 428110
M1: Carramianio en muro de kadnllo prensado de 0,50 Concrale Ciclopag. | m 435.218.0 _95.967 .96 |
m de alto y 0,30 m de espesor que soparta postes en - 13 x40 om im 158.003.00 gﬁ.ﬁﬂl.lﬂ_
M1 concrato a cada 2,10 m y malla de 1,50 m M tachada ladrlo prensado Iviang e %ﬂug 8 o 14120088 1 172278286 | § 70031824 | m
de altura con anradadera [Carami on maks me 731 6550
ntal un, 10.0600
_He _21.793.0
: ~— matros
far . 788200 ] KT FIRE R G
XCaVacion manual gener m 22.883.00 | 807 151.027.80 |
Rallanc on racabo comun m J08.274.00 | { 238.20230
M2: Cerramiento en murd de piedra de cone de 1,60 [Concrelo Ciglopes m 43621800 | 50! 2. £l ]
mde iaueta 15 x40y m 1315800300 2 u;%
a0 0,40 M de 8spesor qua sopOna tubos metdicos 3 [BAGN e Diedts m3 105908 38143062 1
M2 cada 2,00 my dortero 14 2 m3 1§ 573.345.00 L83 5024502201 5 37 021,191.84 | § 801.35341| m
Tubo neqro 1 m 5.517.00 Q07S 121.374.00 ]
malia eslabonada de 1,60 m de alto con palisombra y lento en m2 731 9778 57
anvedadera . ? % 1.0 x 4 Ot (L x A} Anti-LV m2 2.225,00 i _ﬂgﬂ%
un 1 2 2.750,000.00 |
He 3300 32,007 57 3760
0 T ? P T
Total CCion metros 27
hitps://www hamecenter.com,co, ©0/product/43455 §r3-80-10m-x-40mt-hx-2-anti-u /434558/
I [ ZBE200 | 21.787 3
Xcavacion manual general - 2788300 | 2 ?T 45,884 94
7 i n PSL m 422,939,00 JETS  1R44.014.04
M3 M3: Zona dura en caftm;«::oellado de 0,20 m de R ~ 50205001 PALAg . 5 304662424 | 8 130.881.74 m2
L = He 1S 21793001 Rl S
e T O
[ m2 862,00 | 37374]S 108984388
| Excavacion manusl general m3 2286300 | 37.310 855.137,71
. Rajon de pledra m3 38.018.00 112125 4.038.338,18
™ e “"’:;’g g naae 0.30m m3 | § 573.345.00 7121215 6428344140 | 3 7058524915 | § 1asaeees| m | 23
P He |§ 2179300 18.00[S_ 348.688,00
P £ TV i ] PR £ YR
Area 37374 (S 188.888,88
| Eeﬁhmﬂo [ m2 F8200
E idn manyal genars 1 m) 22,883.00
| m&mec I m3 435.218.0)
> Tabis burrg un. L5000
| M5: Escalera a 4 pasos con forma ge L en concrete [Byntifa con caoeza o S0,
M5 anchapado de Langitud de 7,00 m, huela de 0.20 m y [Alista R m2 14.440.00 §$ 24B444508 (§ 248444598 un
\ contra huella de 0,15 m. Concr m3 1§ 92293900
| m2 23,85
He 21.793.00
== Unidad
T8ap arisg ™2 15 286200
[Excavacion manual gene m3 |5 2238300
| M3: Jardinara contigua a C1 de 0.50 m de ancho con [Radn da pedra m3 AG.018.00
M6 mura en piedra de core y martaro de 0,30 m de alto y Morterg 1.4 m3 573.345.00 § 396:17155|% 396.171,55 un
0,10 m de espesar con piso en tiera. 8 = He = 2 _
ot =Sy T W Pl AT LU
L Un
mZ | 42, 2 24
de Maguina [uX] T0110.00 % 4
& MOCANC m3 1S 383330 874 11497
i\Concreto Ciclopas mg ﬁe 21 2893 1 74
M7: Enramada adosada a la construceion C1, r%,_&lmmw__— m3 | 214/ 75! ]
cimentada en mortero de 0,40 m de espasor. con  |Morero 1.4 mi §7334 s 113
N7 piso anchapado y soportes en tuba matalico de &*  1ALELA de Dis Zom I §54981.22786 | $ 57022638 | m2
(24) , con cublerta én fibrocemento sobre vigueta RO 510,34
metdlica. 542[3 241 4 [
, _1.48191.
13 |
‘ |

Fuente: Construdata 203

15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
ESPECIE M2

PASTOS NATURALES S 255
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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15.6. PRESUPUESTO DESCONEXION Y/O TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TRASLADO ACUEDUCTO
item Cantidad | Unidad | Valor unitario Subtotal

Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1/m3 S 23.972 S 23.972

Mano de Obra BB 4 |HC S 25.680 S 102.720

Herramienta Menor 15 % S 15.408

Cemento Gris 50 | kg S 486 | S 24.300

Arena lavada de pefia 0,2|m3 S 321566 | S 64.313

Agua 0,5|m3 S 2.210,00 | S 1.105

Tierra Negra 0,5/ m3 S 49.250,00 S 24.625

Total S 256.443

Contador Luz

Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 66.530 | § 665.300
Caja modever trifasica 1fun S 135.000 | $ 135.000

Breaker riel 1jun S 40.000 | $  40.000 24

Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | $ 7.000
Tensor antifraude 4{un S 5500 | $ 22.000
Cable antifraude 10|m S 14.500 | § 145.000
Retiro acometida y medidor 1fun S 186.547 | § 186.547
Instalacion Medidor 1|un S 29.407 | §  29.407
Retiro de sellos 1|un S 105.352 | § 105.352
Sello 1|un S 1.027 | $§ 1.027
Instalacion de medidor 1|un S 57.120 | S  57.120
Total $ 1.393.753

Fuente: Construdata 203
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de lucro cesante o
dano emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles S0
3. Descenexion de servicios publicos $ 1.906.639) Un medidor de energia electrica y dos de acueducto
4, Arrendamienta y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacién de dreas remanentes S0

7. ivados de |a terminacién de contratos

adquisicion
2. Perdida de utilidad por otras actividades economicas

Diregtbr del proyecto
RAA AVAL-80095537
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PREDIO TCBG-4-034

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-4-034

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalluos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avalto Total avalio
1 TCBG-4-034 $362.894.832 26

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones
de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

27

. FE PINZGN RODRIGUEZ
Djrector del proyecto Perito avaluador i
AA AVAL-80095537 RAA AVA -
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