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Bogotd D.C., 24 MAY 2003

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MIGUEL .JOSE
SANABRIA BERMUDEZ identificado en vida (C.C N°2.864.421)

Predio denominado VILLA MARIA .LOTE (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado VILLA MARIA (SegUn Escritura Publica)

Vereda Cucharal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. "“Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota -

Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaracién de Oferta Formal de
Compra No. 202350000004401 del 19 de abril de 2023. Predio
TCBG-4-035.

Respetados sefnores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A. S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesidn bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “"Ampliacion Tercer Carril ~Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacidn de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 19 del mes de abril
del afio 2023 expidio la aclaracion de Oferta Formal de Compra No.
202350000004401 por medio de la cual se dispone la adquisicion de una (1) franja
de terreno sobre un Predio denominado VILLA MARIA...LOTE (SegUn Folio de Matricula
Inmobiliaria), VILLA MARIA (Segtn Escritura Publica), Vereda Cucharal, Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, ubicada en las siguientes abscisas
inicial: KO04+911,50 - Abscisas Final: K004+956,59; localizado en la margen
Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, Unidad Funcional 4, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-
44912 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula
Catastral No. 252900002000000040601000000000 cuyo titular del derecho real
de dominio es el sefior MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ quien en vida se
identificado en vida con cedula de ciudadania N°2.864.421,

Que el dia 20 del mes de abril del afio 2023, se envid al predio la citacién con radicado
No. 202350000004411, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a

través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES
S.A. 4/72 con nimero de guia RA420984335CO la cual certificd que el documento fue
entregado en su lugar de destino el dia 26 de abril de 2023, asi mismo la citacion
enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 21 de abril
de 2023 hasta su fecha de desfijacion el dia 27 de abril de 2023, donde se informa
las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinados e
indeterminados de MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ quien en vida se
identificado en vida con cedula de ciudadania N°2.864.421 y que a la fecha del
presente aviso no hubiesen acreditado el parentesco con el propietario fallecido; en
consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar
a la direccion del predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la
oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada aclaracion de oferta de compra no procede recurso alguno y se
entendera notificada al finalizar el quinto dia de la publicacién del presente aviso en
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el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley
1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.

Revis6: EM

Aprobd: SN

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 19 R LA

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seiior MIGUEL JOSE
SANABRIA BERMUDEZ identificado en vida (C.C N°2.864.421)

Predio denominado VILLA MARiA...LOTE (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado VILLA MARIA (Segun Escritura Publica)

Vereda Cucharal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

| REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de

| octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202150000036851 de
fecha 14 de agosto de 2021 y se dispone la adquisicién de una
franja de terreno sus construcciones principales, construcciones
anexas, cultivos y especies, ubicados en las siguientes abscisas
inicial: K004+911,50 I - Abscisas Final: K004+956,59 I;
localizado en la margen Izquierda del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad
Funcional 4, a segregarse del Predio denominado VILLA
MARIA...LOTE (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado VILLA MARIA (Segtin Escritura Publica), ubicado en
la Vereda Cucharal, Municipio de Fusagasugd, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-
00-02-00-00-0004-0601-0-00-00-0G000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-44912 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-
4-035.
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANIJ,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinaciéon con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesidn bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 29 de septiembre de 2021 se notificéd por Aviso, la Oferta formal de
compra No 202150000036851 de fecha 14 de agosto de 2021, emitida por el Concesionario,
registrada en la anotacién No.011 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.157-44912 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga; No obstante, se hizo necesario
realizar una revisién y ajuste en la construccién principal del avalio comercial, asi las cosas,
el Concesionario determind la necesidad de emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de
Compra a la titular del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No 202150000036851 de fecha 14 de agosto de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad plblica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-4-035, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado VILLA MARIA..LOTE (Seglin Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado VILLA MARIA (Segln Escritura Publica), ubicado en la
Vereda Cucharal, Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, identificado con
la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0004-0601-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-44912 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un area requerida de CIENTO CINCUENTA Y SEIS
COMA TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (156,39M2).
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Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 18 de noviembre de 2022, por la suma de:
CIENTO TRECE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SESENTA
Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($113.662.562,00) Correspondiente al avaluo del
4rea de terreno, construcciones principales, anexas, cultivos y especies, asi:

| : VALOR

| DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION e SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 [ m2 | 1639 | $170000 [$ 26.586.300
TOTAL DE TERRENO S 26.586.300
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 [ m2 | 6600 ] 9958900 [$ 63.287.400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 63.287.400
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 9378 $170700 |[$ 16.008.246
M2 un 1 $2468300 |$ 2468.300
(M3 m2 26,78 $176900 [$ 4737382
w4 m 137 $400900 | S 549033
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 23.763.161
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Cobertura Pastos Naturales [ m2 | 1079 |  $2%5 $ 25.701 |
[TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 25.701
TOTAL AVALUO $ 143.662.562

TOTAL AVALUO: CIENTO TRECE MILLONES SEICIENTOS SESENTA Y DOS MIL 1
QUINIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($113.662.562,00).

Nos permitimos informarles que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
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de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
comunicarse al numero telefénico 3013386685 y/o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y jsarmiento@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VviA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntario
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen dos medidas cautelares, conforme
a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-44912 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Fusagasuga:

¢ Medida cautelar: Embargo de La Sucesiéon, mediante Oficio 1713 de fecha 14 de sep-
tiembre de 2017, Proferido por el JUZGADO VEINTIDOS (22) DE FAMILIA DE BOGOTA
D.C, anotacion 010.

e Medida cautelar: consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL-PREDIO TCBG-
4-035, a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, mediante el
Oficio 36851 del 30 de septiembre de 2021, acto debidamente registrado en la anota-
cién No. 011.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-4-035, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha de revisién 18 de noviembre de 2022, copia del plano predial de la
faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

)

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Aval(io Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyecto: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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VERSION 001
TRANSPORTE

A . SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
. . GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
et l VIA 40y , PROCESO

Agencia Nacional de

Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 4 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-4-035 | SECTOR O TRAMO JAIBANA-CUCHARAL
ABSC. INICIAL \ K004+911.50 |
ABSC. FINAL | K004+956.59 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 45.09
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 2,864,421 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ flor-acevedo@hotmail.com | 157-44912
MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ
DIRECCION DEL PREDIO \ VILLA MARIA | CEDULA CATASTRAL
‘ 252900002000000040601000000000
VEREDA/BARRIO: EL CUCHARAL LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
- CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: NORTE 38.16 MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (M) 1-4)
DPTO: ORIENTE 1.38 OFELIA DEL CARMELO SANCHEZ DE BEAUME Y OTROS (M) 4-5)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR 47.71 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 5-9)
Predio requerido para: |  TERCERCARRIL | TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 12.78 MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (M) 9-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C1: Vivienda de un piso con estructura en muros de carga de ladrillo bloque pafietado y pintado, con puertas y ventanas en carpinteria metalica de
Cobertura Pastos Naturales 100.79 m2 1 ornamentacion sencilla con antepecho, piso en concreto esmaltado y cubierta en fibrocemento. Distribucién: Un pasillo de acceso; Dos habitaciones 66.00 m2

con puertas en madera y marco metalico, Una de las habitaciones cuenta con piso en alfombra y cielo raso en madera; Dos bafios con piso y paredes
enchapadas y mobiliario sencillo.

TOTAL AREA CONSTRUIDA 66.00 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Zona dura en concreto de 0,20 m de espesor, cuenta con un arco metalico de cancha multiple anclado. 93.78 m2
2 M2: Soporte para tanques de agua con columna en estructura en cocreto repellado y pintado de 0,65 x 0,65 x 4,00 m de alto, con placa en concreto en 1 U
n

parte superior de 3,00 x 1,50 y 0,10 m de espesor.
M3: Enramada con cubierta en fibrocemento adosada a la Construccion C1, soportada sobre cercha metalica y dos columnas en ladrillo prensado 0,36

3 x 0,36 x 2,20 m de alto, con piso en concreto repellado; Cuenta con lavadero en concreto parcialmente enchapado de dimensiones 1,60 x 2,10 x 1,00 m 26.78 m2
de alto, ubicado sobre placa de concreto de 0,10 m de espesor.
4 Ma4: Cerramiento en muro de concreto de 0,20 m de alto y 0,10 m de espesor que soporta malla eslabonada de 1,50 m de alto. 1.37 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisién, construccidn, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré: JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P 25222-387258 CND

15/10/2020

AREA TOTAL TERRENO 2750.79 m? OBSERVACIONES:

AREA REQUERIDA 156.39 mz * La informacion de la vereda registrada es suministrada por la Escritura Publica 86 del 18 de enero de 2008 de la
Notaria 2 de Fusagasuga.

. 2
AREA REMANENTE m * El correo de contacto corresponde a Flor Acevedo una de las encargadas del predio en proceso de sucesion.
l * De la Construccién C1: Vivienda, se ocupan dentro del drea requerida 0,33 m2.

Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 2594.40 mz * Del anexo M1: Zona dura se ocupan dentro del area requerida 55,27 m2.

Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN e El anexo M1: Cancha tiene una extension total de 94,87 m2 de los cuales 1,09 m2 se encuentran localizados en
M.P: 25222-21137 CND predio de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, identificado como TCBG-4-033.

* El anexo M2: Soporte se incluye en el presente inventario a pesar de encontrarse fuera del area requerida dado que
al afectarse la Construccién C1 pierde funcionalidad.

AREA TOTAL REQUERIDA 156.39  |m?

* El anexo M3: Enramada se incluye en el presente inventario a pesar de encontrarse fuera del drea requerida dado
que al afectarse la Construccion C1 se afecta estructuralmente su funcionamiento.

* Se registra en el Folio 157-2825 anotacion No. 17 Compraventa Parcial de 589,98 m2 en favor de la ANI; drea
actualmente requerida por el proyecto e identificada con FMI 157-103984 y TCBG-4-033.
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COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 972692.38 965263.38 0.98
2 | 97269263 | 965264.33 18.57 COORDENADAS AREA CONSTRUIDA C1
3 | 97269566 | 965282.65 prpe D] NORTE ESTE DIST (m)
4 | 972694.24 | 965301.21 138 A | 97270562 | 965275.49 6 50
5 972693.09 965300.46 16.46 B 972699.81 965282.10 7'50
6 972694.46 965284.06 .98 c 972694.18 965277.14 8'80
7 972688.83 965273.49 1215 D 972699.99 965270.54 7'50
8 972683.81 965262.43 13 A 972705.62 965275.49 :
9 | 97268236 | 96525545 1278 AREA CONSTRUIDA C1 (m2): 66.00
1 972692.38 965263.38 /

AREA REQUERIDA (m2): 156.39 La cédula catastral del predio objeto de estudio,
corresponde a la cédula del predio de mayor
extension ya que el IGAC no ha realizado el
desenglobe en su base numérica y cartografica.
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CE-ANI-DBRA-DS209
Al contestar favor cilar 2ste consecutivo

Doctor

LAURENT CAVROIS

Director de Proyecto

CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS5
LCiudad.

'Referenr,ia: Contralo de Concesién No, 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer Caril
Doble Calzada Bogota — Girardot.

iﬁkﬁﬁﬁ'.ﬁb, Predial/Avaldos: Comunicado Via 40 Express 202350000003641 del 24/02/2023 con
recitido de interventoria el 28/02/2023, Comunicados Wia 40 Express 202350000006881 recibido el
dia 07/02/2073) y diciembre dos (Comunicados Via 40 Express 202350000008881 recibido el dia
07/02/2023}! %

4
Respetado Docior,

En atencitn a los oficios del asunto, con les que el Concesonario remite en fisico 34 expedientes
pradiales y da respuesta a las observaciones hechas por la Interventoria mediante los oficios C3l-
ANI-OBRA-GS018 de 13 de enero de 2023 vy CSFANI-OBRA-05029 de 17 de enero de 2023 y segin
lo dispuesto &n el capitulo IV, numeral 8.8, lilerales (i), {j) del apéndice 7 del Contrato de Concesion,
hecha la respectiva revision, de acuerdo con la cual el dia 0B/D3/2023 se aprueban y firman en figico
veintiocho (28) informes y se devuelven seis (6) para ajustes, resultades gque se presentan en el
siguiente cuadro:

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 34 AVALUOS

| Aprobado
- # Avallo Comunlcacionas Mota
SifNo
Comunicade Via 40 Expréss 202250000083351, | Informe de avahio fechado
remitiendo los avaltios. el 1a/Dic 2022
Comunicadn Interventoriz Cs-AMI-OBRA-O5018
1 TCRG-1-258 5l dando respuesta a la revisitn de los avalbos
Comunicada Wiz 40 Expréss 2023 50000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.
i Tk Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351, [  Informe de avalio fechado
3 ) remitlendn los avallos, el 16/Dic. /2022
' ¥ Py Comunicado interventoria Cal-ANL-OBRA-05013
2 TCHG-2-002-4 ol dands respuesta a ba revisidn da kos avalios
Comunicado Via 40 Expréss 2023 50000006591
atendiends las ohservaciones de interventoria.
Comunicadn Via 40 Expréss 2022500000183, |  Informe de avaldo fechado
remitiendo kos avalios, el 18/Wowv.f 2022
Comunicedo Interventaria CS-ANE-DBRA-DS02S Mo se presenta avalud en
3 TCBG-3-045 NO dando respuesta a la revisidn da los avalios fisico para firma
Comunicado Wia A0 Expeiss 202 350000006981
atendienda las observaciones de interventoria.
COMNSORCID SEG-LRCOPLAM - HIT: B0L.005, 2655
Calfe 71 Mo, 11-71 Bogetd - Colombéa
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Avalio

Aprobado
SilNo

Comunicacionas

TCBG-3-04T

5l

Comunlcaco Via 80 Exprass 202250000091891,

remitiendo los avaldos,

Comunicado Interventoria CSEAN-OBRA-O5029

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de mterventorfa,

Informe de avaldo fechado
el 25/ Mo fI022

TCBG-3-D55

8l

Comunlcads Via @0 Expréss 202 250000083351,

remitiendo los avaldos,

Comunicads Iintervantoria C51-AMI-OBRA-D5C1E

dando respuesta a la revision de ios avalios

Comunicado Via 40 Expreéss 202350000006981
atendienda las observacionas de interventoria.

informe de avalio fechado
&l 14/Dic f2022

TCBG-3-257

WO

Comunicado Via A0 Expréss 202250000083351,
remitiendo los avalios,

Comunicado interventorla CSEANI-DBRA-O5018

dando respuesta a la revision de los avalics
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendientdo las observaciones de intamventona,

Informe de avalio fechado
- el 14/Dic /2082

Mo se presenta avalud en
fisico para firma

TCBG-4-035

3l

Comunicada Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria C5EAN-DBRA-DS029

dando respussta a la revision de los avalios

Comunicadd Via 40 Expriss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria

Informe de avalio fechado
el 18/Nov f2022

TCBG-5-036

sl

Comunicado Via 40 Exprass 202250000081E91,

remitiendo los avaldos.

Comunicads interventoria CSANI-OBRA-D5029

dando respuesia a la revision de |os avalios

Comunicado Wia 20 Expréss 202350000005981
atendiendp |as observaclones de interventoria,

[nfarme de avaloo fechado

1 "-5 ki el 2B/0ctD,f2022

TCBG-5-045

WO

Comunicado Via 40 Expriss 202250000083351,

riemithende ks avaltos,

Comunicado Intesventora CS-AN-OBRA-O5018

dando respuesta a la revision de los avaidos

Comunicado Via 40 Expriss 202 350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

informe de"Lizlia fechads |
el 21/Dic. /2022

Mo se aprueba: Por falia de

tsDM.

10

TCBG-6-1055

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo |os avalios:

Comunicado Interventona CS1-ANI-OBRA-DS01E

dando respuesta a la revisién de os avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendbendo las ohieraciones de interventoria,

Informe de avalio fechado
el 16/Dic. f2022
L

11

TCBG-6-1065

sl

Comunicado Yia 40 Expréss 202250000083351,

remtiendo kos avakios,

Comunicado Interventona CS1-ANI-OBRA-05018

dantdo respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Ex prés:-lﬂl'i!’rﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁ'_ﬂﬂl
atendienda las observaciones de interventorfa.

Infarme de avalio fechado
el 22/ 0ie /2022

i2

TCBG-E-287

MO

Comunkcado Via 40 Expréss 203250000083351,

remitiendo los avaluos.

Comunicado interventona C5-ANI-OBRA-DS01E

dando respuesta a |a revisién de ios avallos

Cemunicado Via 40 Expréss 2035000000693
atendiendo las observaclones de Interventoria,

Informe de avalio fechado
el 22/ Dic. 2022

No se aprueba: Por falta de
50M.

COMSORCID SEG-IRCOPLAN - NIT: 301.005,265-5
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Avalio

Aprobado
SilNo

Comunicaciongs

Hota

TCBG-E6-3344

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avalios.

Comunicado Interveniora CS-ANI-OBRA-DS018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expross 202 350000006591
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/ 0le.f2022

14

TCBG-E-347

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiando bos avalios.

Comunicade Interventoria CSE-ANI-OBRA-D5018

dardo respuiesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 2023 500000065991
atendiendo tas observaciones de interventona,

Informe de avalio fechado
el 16/Dic /2022

Ho se aprueba; Por falta de
SOM.

15

TCBG-E-352

51

Camunicads Wia 40 Expréss 202250000083351,

remitlendo los avalios,

Comunicado Interventoriy C5l-ANI-OBRA-D5018

dando respuieita a la revision de los avalios

Comunicada Wia 40 Exprass 202350000006991
atendiendo las chsarvaciones de interventorfa.

Informae de avaldo fechado
&l 22/ Dic. f2022

=16

‘e g

TCBG-B-36T

al

Comunicado Vis 40 Express 202250000081891,

remitiendo los avahios.

Comunicado Interventoria Cy-ANI-OBRA-D5025

dando respuesta a la revision de ios avalios

Comunicads Via 40 Expréss 202350000006581
atendiendo las observaciones de nterventoria,

Informe de avalio fechado
ol 2/ Die /2022

17

TCBG-6-466

al

Comuonicado Via 40 Expriss 2022 50000083351,

remitiendo os avallos,

Comunicado Intersentorfa CSEAN-OBRA-DEOTE

dando respuesia a la revision de [os avalies

Comunicado Via 40 Express 202350000006991
atendiende las nbservaciones de interventoria

Informe de avalio fechado

el 22/Dic /2022

18

TCBG-6-526

=

Comunicado Via 40 Expréas 202 250000081891,

remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria CS-ANI-DBRA-QS02S

dando respuesta a fa revislén de los avalios

Comunlcado Via 40 Expréss 202350000006081
atendlendo las abservaciones de interventorla.

Infarme de avallo fechado
el 8/0Nc f2022

19

TCBG-6-5004

sl

Comunleado Via 40 Expréss 202250000083351,

rermithensdo los avalios.

Comunicado Interventora C51-AN|-OBRA-O5018

dando respuesta a ba revisién de los avallos

Comunicada WaAD Expréss 202350000006949]
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe de avalio fechado
el 22/Dic f2022

20

TCEG-B-698

WO

Comunicado Via 40 Expréss 203250000083351,

remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria CS-ANI-OBRA-DS018

dande respuesta a la revisidn de |os avalios

Comunicade Via 40 Expréss 202350000006591
astendiendo las observaciones de Interventoria.

infarme de avalio fechado
el 23/ 0le 2023

Mo se aprusba: Por falta de
SDM.

21

TCBG-6-T72

al

Comunlcado Via 40 Expriss 2022 50000081891,

remitiendo los avallos.

Comunkcade Interventoria C5/-ANI-DBRA-05029

‘dande raspuesta a la revisidn de os avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendlendo las ohservaciones de interventoria,

informe de avalio fechado
el 8/ Dic/ 2022

CONSOREID SEG-INCDPLAN - MIT: 501.005.260-5
Calle 71 Mo, 11-71 Bogotd - Colambia
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Avalin

Aprobado
SiiNo

Comunicaciones

Nota

22

TCBG-6-B61

81

Comunicada Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avalios,

Comunicada Interventoria C51-ANI-OBRA-O5018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de Inbérventor(a.

Infarme de avalio fechado
el 22/Dic. /2022

23

TCBG-6-877

al

Comunicado Via 40 Express 202250000081851,

remitiendo los avalios.

Comunicado Interventora C5-ANI-CBRA-05025

dando respuesta g la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 207 350000006981
atendiendo las obzervaciones da interventoria.

informe de avalio fechado
el 9/Dic. /2023

TCBG-G-B82

Sl

Comunscado Via 40 Expriss J02250000083351,

remitiendo los avalios,

Comunicado interventoria CSl-AN-DBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avalbos

Comunicado Via 40 Expréss 2023500000065991
atendiendc las cbservaciones de interventoria,

Informe de avalio fechado
&l 22/nie /2022

25

TCBG-6-554

51

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria CS-AN-OBRA-D5018

dando respuesta a [a revision de |os avalies

Comunicads Wia 40 Expréss 2023500000065991
atendiendo las observaciones de interventona.

Informe de ava'so *=<hado
el 22/00- /2022

TCBG-G6-A92

al

Comunicado Via &0 Expréss 202 250000081891,

remitiendo los avallos.

Comunicado Interventoria CS-ANI-OBRA-D5029

dando respuesia a la revision de los avalios

Comunicads Via 40 Expréss 202 350000006981
atendiendn las observaciones de [nterventoria,

Informe de avalio fechado
el 9/07. /2002

27

TCBG-G-854

Comunicadn Via 90 Expréss 20225000008 1851,

remitiendo o3 avallos.

Comunicade Interventoria C5-ANI-OBRA-D5029

danrdo respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 80 Expréss 202 350000006981
atendlendo las observaciones de Interventor.

Infarme de avalio fechadn
el 2/ Dic. /2022

28

TCBG-G-856

5l

Comunicado Via 40 Expréss 2022500000E3351,

remitiendn |os avaldios,

Comunicado Intenventoria CSHFANI-OBRA-DS018

dando respuestn g la revisian de los avaloos

Comunicado Via 40 Expréss 202 350000006591
atendicndo las observaciones de intervenborla,

Informe de avalio fechado
el 22/ Dic. /2022

TCEG-6-809

&l

Comunicado Via 40 Express 202 250000081831,

remitiendo los avaldos.

Comunicado Intenventoria C5-ANI-OBRA-D5025

dando respuesta a la revision de los avaluos

Comunicado Via 40 Expréss 2023500000069E61
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 2/Dic. /2022

a0

TCBG-6-863

8l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo kos avalios:

Comunbicado Interventoria C5-ANI-OBRA-D5025

dando respuesta a la revisidn de los avalios

Comiunicads Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe 4o walio fechado
&) 2/ Dic. /T T
[

|

CONSORCID SEG-TNCDFLAN - NIT: 300,005, 2655
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Avallio

Aprobado
SilNe

Comunicaciones

Hota

n

TCBG-7-094

=]

Comimnicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo bos avalios.

Comunicada Intersentoria CSl-ANI-DBRA-DS029

dando respuesta a |a revision de los avallbos

Comunicado Wia 40 Expréss 20235000000588]
atendiendo |as observaciones de Interventora,

Infarme de avalio fechado
el 18/Mov.f2022

. v

Aigh. "

TCBG-7-109

8l

Comunicado Vin 80 Expritss 202250000081891,

remitiendo los avaldos.

Comunecado Intervenboria CSI-ANI-DBRA-05029

dando respuesta a |4 revision de los avaldos

Comunkeads Yia 40 Expréss 202350000006981
atendiendn las observaciones de intervenatoria.

Informe de avallo fechndo
el 35/ Mow, f2022

a3 ]

TCBG-T-185

al

Comunicado Via 40 Expréss 20225000008 1891,

remitienda los avaldos,

Comunicado interventoria CS1-ANI-OBRA-O5029

dands respuesia a la revisidn de los avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202 350000006981
atendiendo las observaclones de Interrentoria,

Informe de avaldo fechado
el 25/ Mav /2022

4

TCBG-7-224

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 20025000008 1B591

remitienda los avalios,

Comunlcado Intervenioria CS-ANI-OBRA-D5029

dando respuesta o la revision de [os pvalios

Comunicado Via 40 Expréss 202 350000006981
atendizndo las obsgrvaciones de interventona,

infarme de avalio lechado
el 18/ Mow. /2027

Cordialmente,

CARLOS ARTURG
CONTRERAS

DURAN
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CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

k.c: Or. Jorge Eliecer Rivillas Hemera, Experto G3-08, WP Elecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,

Proyvecta: NC
Revist: DUC
Aprann: CACD

CONSORCID SEG-INCDFLAM - NIT; 901 005 263-5
Calle 71 No. 11-7X Bogola - Codambia
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-4-035

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE T:ERREND
CON CONSTRUCCION
DIRECCION: VILLA MARIA
VEREDA/BARRIO: EL CUCHARAL
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avallio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N°

@.“."Ta, 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
& .. ®, RUTA 40) del dia 06 del mes de
| e septiembre de 2017. Celebrado
F pEMRDE L ) entre CONSORCIO RUTA 40 y
o x LONJA  INMOBILIARIA  DE

“p N BOGOTA D.C.

Hﬂ‘,iﬁ

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 18 DE 2022

Telofax: 5123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 Np. 119-43 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS o-mail: lonjainmobogotadhotmall.com
“CORFELONJAS® Bogotd D.C. Colombis
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: 18 INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallc comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N* 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccién

TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El cucharal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Maria.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K004+311,50 | y abscisa

final KOO4+856.59 |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se

encontro que tiene uso Residencial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipioc de Fusagasuga — Cundinamarca el
predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es CORREDOR VIAL DE
SERVICIOS RURALES.

o e N gy
i -

—
&
[1=]

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
| Cédula. Catastral actual | 25-280-00-02-00-00-0004-0601-0-00-00-0000
Area de terreno | 2.751 m* de la totalidad del predio
‘Area de construccion 50,0 m* de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Arno 2022 $ 60.137.000

Fuente: Consulta catastral,

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de octubre de 2022
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de noviembre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-4-035.
Certificado Usa del Suelo,

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-4-035
Cerificado Catastral.

Thtulos de Adguisician.

Folio de matricula inmobiliara 157-44912.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRES IDENTIFICACION
MIGUEL JOSE SANABRIA BE.HM.UDEE C.C. No. 2.384 421

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 554 del 2 de abril de 1997 de
la Notaria 22 de Bogota.,

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-44912.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin folio de matricula
inmabiliaria No. 157-44912, sobre el predio objeto de avalio recaen las siguientes
limitaciones de dominio.

« Embargo de la sucesion, mediante Oficio 1.714 del 14 de septiembre de 2017
proferido por el Juzgado 22 De Familia Bogota D.C

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridice de los tilulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Cucharal, en donde se ubica el predio
objeto de avallio se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se
localiza en el perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita de la
siguiente manera, al norte con la via de Fusagasuga - Silvania; al oriente con la 3
carrera 24, al sur la avenida calle 8a de Fusagasuga en el departamento de
Cundinamarca; al occidente con |a carrera 23 de Fusagasuga. '

~ LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA |

B Thace
I L

i "
[FISreRY Y w
-------

Fuenle: Googlae Maps, Consulta: 18 de naviernbre de 2022
hittps:fwww. googlecomimapsplacaFUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pégina oficlal deld municiplo, hitp/hweww Fusagasuga-Cundinamarca gav.co.

Telofax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y el use residencial.

lnscripelon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

4.3. TOPOGRAFIA:La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1700 msnm, v la temperatura media anual es de 20 °C.*

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS: E| 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas '

| mrooe N | M CARACTERISTICAS
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXCNOMIA SUELDS - EROSION
= | : Moderados & prolundos,
Templado Diepbaitns aluwa Humie Hapludults _ :
| XD | Hurmada caoluviales Typic Haphadalls | bien d-s:;jl:l:;dl;eﬂllldad | WG Slic

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 6
predios donde se encueniran viviendas, los demds lotes no cuentan ain con la
respecliva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga,

4.8, VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al Centro del municipio,
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional
Girardot-Bogota, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su
acceso se puede realizar mediante servicio particular, poblico individual (taxi)
yio moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier hora, cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

2 1bid,

4 Instituta Geagrafica Agustin Codazzi — Subdireccsdn de Agrologia, Estudio General de suelos dal Departamenio de
Cundinamarsa, Clasificacion dé las tierras por su capacidad de uso, Bogota D0C,, 2000,

Telefax: 6121378
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de

Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avaliio se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso es
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS PUBLICOS (Ver anexo 15.2 — Certificacitn uso
del suelo),

7
i SAELY
CONVENCIONES
W I0MA DE PROTECCION HTOVEEET AE M2
B ZOMA DE CONSERYACION HIDROLOGICA 4553 BS54 B M2
0 ZOMA DE AMOE TIGUAGION OE AREAS PROTEGIDAS ErIE1.532. 0 M2
W JONA FORESTAL PROTECTORA FRODLICTORA PETA1.367 TR M2
B8 200 DF PARCELACIONES AURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMFESTRE 137247172 M2
FOMA AGAOPECLIARIA TRADICIONAL TR TET 75 B4 M2
FPARDUE DE ACTIVIDAD ECONOMCA 17 420112 53 M2
PARGUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 27 PTA TS DG W2
B PARCIE L}E AGTIVIDAD ECONOMICHA 58 200 834, B4 W2
B ZoMA SUBUREAND 1 V2G4 4TE T VR
B JOMA SUBLIRBAND 2 173 435 38 Mg
I ZOMA SUBLIRBANG 8 14652 164,90 M2
B CENTRADE POBLADDS 183 174,65 M2
W ZORA URBANA 19°73F 124,83 M7
W FONA EXPAMEIDN- 1 17091357, Ba 2
W SOMA EXFANSION.2 8 530 T1 Mp
B ZOHA FLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS
@ 70MA TRATAMENTO RESIDUDS SOLUIDCS
n i — OO WAL DEE SETTY 0TS MUMALES I
A ey
—— RERPRRORA TR
AT P AL
Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
Telefax: 6123378
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 1,18 km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca, en una zana
suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Googla Earh, Conzulta: 1B de noviembra de 2022

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predio obieto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terrena:

| AREA TOTAL TERRENO: 2.750,79 m? I
AREA REQUERIDA: 156,39 m? |
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: | 2,504 40 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 156,30 m?
"~ Fuente: Ficha predial TCBG-4-035.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacian:

| LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
NORTE 38,16 m MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (MJ 1-4)
| OFELIA DEL CARMELO SANCHEZ DE BEAUME Y
OTROS{MJ4-5)
' INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE
SR HIIm " INFRAESTRUCTURA - AN| [MJ 5-8)
OCCIDENTE 1278m | MIGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ (MJ 5-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-4-035.

ORIENTE 1,38 m

. Tolofax: 6123378
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Nacional 40 Girardot-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen eslado,
con una calzada en doble sentido,

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial v con lo
observado &n campo, no s& cuenta con acomelidas de servicios plblicos, (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 4-035),

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 156,39 m®. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con topografia plana (0-7%), su uso actual es
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas vy energla, |a norma de uso del
suelo corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adguisicion predial presenta la
siguiente construccion principal.

EDAD
APROXIM | ESTADO DE bencicy 9

ADA CONSERVACION | ;'IﬁTé::‘s

AROS B ’
C1: Vivienda de un piso <on .
esfructura en mures da carga de |
ladrille blogue pafistada y pintade, [
con puertas y ventanas en carpinteria
| metdlica de omamentacion sencilla
jcon anepecho, plsa en concreto
esmalada y aubieria an
fibrocements. Disttbucian: Un pasillo | Residencial
da acceso;, Dos habltaciones con
puarias en madera y marco metdlico,
Una de las habitaclones cuents con
piso en alfombra y cielo raso en!
maders; Dos hafios con  piso Y|
paredes enchapadas y  mobiliano |
L sencllo.

CONSTRUCCION usao MEDIDA

PR 21 Buano Ta

Telafax: 6123378
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
TEM CARACTERISTICAS
c1
CIMENTACION Ciciipea
ESTRUCTURA |  Wurosdecarga
ENTREPISO Na aglica
FACHADA Ladrillo blaque pafietado y
sintada
o _L'.'I.I;EHT.K Taja de fibracermants
CIELO RASD Madera
PIS0S Coptreto esmaltado
COCINA Sim mobilario
BARDS Mdobiliario s=ncille
ACABADOS BANG Cardmica
ACABADOS MURDS Pafists y pinturs
OTROS o N presénts
vetusTEz [ mae
ESTADO DE CONSERVACION Buano
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 10
no presenta las construcciones tipificadas como anexo.
| EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | ¢ Bl ; fﬁfé"s :
M4: fona dura en concreto de 0,20 m de
espesor, cuenta con un arco metalico de| 4378 iy * Buano 100
cancha multiple anclada.
| M2: Soporte para lanques de agua con
columna:  an  astructura  en  cancrato
| repellado y pintade de 0,65 x 0,65 = 4,00 m 1 un 21 Bueno 100 |
| de allo, con placa en concreto en parle |
supertor de 3,00 x 1,51 y 010 m de
B5pesor
M3 Enramada con cublerla  en
fibrocemeanto adosada a la Construccion [
C1, soportada sobre cercha metalica y dos
columnas en ladrillo prensado 0,36 x 0,36 x
B ' @
Saligll:giu?gu;:g mﬂﬁr:aﬂizrnagn E:Sr:tg 2518 m? 21 Buena 70
parcialmentie enchapado de dimensiones
1,680 % 210 % 1,00 m de alte, |
uticado sebre placa de concrelo de 0,10 m
de espasor

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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M4: Ceramientc en muro de concralo de | '
gl;:ra;_?artmadﬁ‘:::ltg }IEEIQEUTE?:I‘E E§2 e‘lﬁjirﬂq'-: da L3 ‘ L, 21 Ragular ‘ L
alto.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avalio.

CULTIVO/ESPECIES | CANTIDAD | UNIDAD |
Cobertura de paestos naturales |

. 100,79 m?

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudic se siguen los
lingamientos normativos establecidos en el Decreio No. 1170 del 2015, el cual

compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008,

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 1

comparables al del objetc de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avalulo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una

edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicidn, o de

construirdo nuevo vy aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la

Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccidn.

Telpfax: 8123378
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

PREDIO TCBG—4-035

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontraron las siguientes
ofantas;

ESTUDNG DE MERC ADC FUS AGASUIGA.
ARE#L
TEL UBICACHIN . | SECTOR- | [NRECCIGN - ARES TERRENO
ag="1 CONTACTA HOMBRE CONTACTO MU VERETA S BRE YALOR OFERTA e EE'EI:!T:.IM
1 J2 03054604 Padrn Bagsonm Fuiapasugs | La Pusna Lots 5 Z200.000.000 11500 0,00
¥ | 21058062348 | Melson Campos Fusagaaugh | LaFPusta | CesaCuings | F 250H.000.000 G590 11340}
1 11147774308 Gabinal Fusagasugs | La Puarta Finca § 1800000000 J0is 109600
4 | 2204580178 Arfodo Bamal Fusagasugsd | La Pusta Finca § 600000000 4478 (Finhal

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares

CF.
ch@-Eﬁ:’.fi!,‘r"l'“

NEE TR B

12

al del objeto del avallo, se encontrd cuatro ofertas representativas en la zana, las
cuales se presentan a continuacion;
I. B 70 5 TR ASE R sdASLs

'-.I A Comtatin SR DEETarT] '::';::; '::‘:. .::'."ll:: Lo D .'IU-I-H!-F.EOI Py ‘E_:E:'.T ey
| :.:lmll_-l Lﬂ!.l:i_ [R5 - Lk P [F 1 L i 1 AR ol i | X

1 v P Cormen | Fotagaeegd | LaPeass o uvm 0 0 DL D TRMENOEN| o |.::|I | twiem |1 LJWtA0anen

i mrris il B wigiinmp Lin P ] " [N O LR LR Sl g s | X = ¥ LITURROm
"_I._h_._iflmlll AR [pES Tl L P A A O B RS o e i i 0 O |
ATl ARTRETICA 4wl i i
[ AISLILARTE LFERER 10u1uN
[ T A T arspE | 1 L
INVESTIGACION DIRECTA
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gue no es necesario realizar la investigacion directa.

Telafax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 Ne. 118-43 Of. 304
e-mail: lonfainmobogotaffiotmall.com
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 La Puerla Laote & 172.174

2 La Puerta Casa Quinta ] 165. 787

3 La Puerta Finca & 166.527

4 La Puerta Finca & 175.023
PROMEDIO & 169.880
DESVIACION ESTANDAR 4.458]
COEF DE VARIACION == 2,62%
LIMITE SUPERIOR - 174.338,16
LIMITE INFERIOR s 165.422,10

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predic objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual

se adopta el siguiente valor de terreno: '

UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD VALOR
UFA | Metfo Cuddrads: | m? $170.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lole esquinero scbre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a
condominios y al monumento de los heroes. Fuente: informacion venficada en
campo.

Oferta 2;: Casa Quinta sobre via panamericana, con un drea de terreno de 6.580
me, casa de 3.580 mZ lipo colonial, piscina, quioscos, bafios, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con consfruccion secundaria con 3 habitaciones y
bafio privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente:
informacian verificada en campo.

Talafax: 5123378
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Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bano privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacidn nativa. Fuente:
informacion verificada en campo.

Inscripcion Cimara de Comerclo de Bogota: 00000815

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigledad. Fuente: informacién
verificada en campao.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Fara el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida. 14

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipolegla constructiva, aplicando depreciacidn seglin tablas de Fitto y Corvinl, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este gjercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales ni
construcciones danexas.

La franja objeto de adquisicion predial presenta la siquiente construccién principal:

3 . Wy . - Wl e T . - ] T - -rl,_ 1 o Tl | | d
ol o o moevizei SEUE, AR 050 LR 72210 LR A 8100
3

ctlal = ,00% | nss §1.22000 5 e | Seisis | soseom

Telofax: 8123378
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La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas

TMRERET 10 F] pam | e Shalia SIS S |
HIELE 1 ] o | s1meess LT I spdai | siemam |
ME n 00 ] nEe | tmian [T SHEANH 176300
TR [T % 3 WE | ST S158001 56 Sataal LD

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies abjeto de

avalio: —
CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Pasto Naturales 100,78 mi | 8255
Fuente: Estwdio realizado por Corporacidn Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022 15
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 304
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CONSIDERACIONES GENERALES

El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via principal Bequeron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

El predio presenta un topografia definida como plana(0-7%)

El area requerida no presenta servidumbres en el area de terreno requerida.

El area requerida no presenta zona de proteccion en el area de terreno requerida.
Al no poder ingresar a la construccion principal G1 y sus anexos M1, M2, M3, M4,
M5, Mé y M7, se toman los acabados evidenciados en el registro fotografico de
los Insumos prediales suministrados por el Solicitante.

De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la facha de expedician,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asl como tampocoe se presenten variaciones
raprasantativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el méas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamientc o de ofro genero, asumimos gue el fitular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan esiar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14, RESULTADO DE AVALUO

. VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

[TERREND

TERREND LLF.1 | mn2 [ 158,329 | S170.000 H 26.586.300
TOTAL BE TERRENG [ 26.586.300
[COMETRUCCIONES PRINCIPALES

[+ | m2 [ G600 | £558,900 H 63.2687 400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS £ GA.267.400
[CONSTRUCCIONES ANEXAS

{1 m2 93,78 $170,700 £l 16.008.246
TE un 1 PR E 2.468.300
| [T m2 26,7H $176.900 3 4,737,382
[mas m 1,37 400,800 E 540.233
TOTAL GOMSTRUGCIONES ANEXAS 5 234.763.161
CULTIVOS Y0 ESPECIES

Cobarmurs Pastos Maturales | m2 [ 100,78 | §ORE [ 25 701
TOTAL CULTIVOS ¥i ESPECIES 5 25.701
TOTAL AVALUO -] 113,662,562

TOTAL AVALUO: CIENTO TRECE MILLONES SEICIENTOS SESENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($113.662.562,00).

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022. ,\1.,,*“!' rﬁ'@. 17
K3 (4

T

Cordialmente,

1T clel proyecto
A AVAL-80095537

Telefax: 8123378
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO . ENTORNO
VISTA GENERAL
18

ENERAL

Mata: Al no poder ingresar a la construccion princlpal C1 Y sus anexos M1, M2, M3, M4, M5, ME
¥ M7, se loman los acabados evidenciados en el registro fologrdfica de los insumos prediales
suministradoas por el Solicitanta.

Telefax: 8123378
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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Fuente: Construdata 203

15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
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Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L. CONSIDERACIONES

- Por salicitud del consarcio Ruta 40, el valor de Notariado v Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- Mo se hizo entrega de documentacion para el calculo de |ucro cesante o
dafo emergente sobre el predio objeto de avallo.

| VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

IUDEMNIZACIONES
ITEM: BAONTO COMPENSADD (DRSERVACIONES
1, Motariado y Fagisiro 5
1. Desmonte, embalsie, trastado y morntaje de Dienes moehles SO0
3. Destoneaidn de werdcos aablions 5
4, Arvendamienta i almaceramsent prosisanal SI:I,!
8. Impuests Prodisl s
. MoEgunil Gn de B8 rEmEnsdley EL'I:!
1. Parjuldos dervados B |3 terminacdn da cantritos 5ol
LUCAO.LESANTE
L. Perdida e atifidad par comtrates gue depandan dol Inmianbls obieta de
adouisicide 5.;1
1. Pardida de ulildad por otret actvicadsy &condmicas $E‘:-
LUCRO CESANTE 5000 24
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNZACION - 50
VALCA TOTALGARD EMERGENTE + LUCHD CELANTE e Tyl 50
B0M- CEROE PESOE MONEDA CORRIENTE
HESERVACITNES: Flprosante \nfarme romalements £-8hal e Comarcs eialorade e dif 18 de noviembre de A00T: pos solictud divecta de|
‘Cafsezde Ruth L) moiffante corfes electrinii.

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022,

Cordialmente,

or del proyecto
AVAL-BOOSS53T

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUDS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-4-035

En Bogota, D.C, siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de noviembre de 2022, s& reunieron en la sala de Juntas
de la Corporacidn, previa convacatoria, los miambras integrantes del comité de evalios comisionado en &l
contrato N® 68IF207748-81-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 v LONJA INMOBILIAR A
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON,
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monray Rodriguez

Inmuables objelo de astudio;

Item WN® Avalio Total avaluo
1| TCBG-4-035 | §113.662.562,00 25

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA, 40

Sa inlcid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y parliculares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector RURAL, aportando |a recopilacidn de toda |a informacién relacionada caon las especificacionas de
los inmuablas, fundamentalments uUbicacion ensuelo rursl o urbano, drea de terreno y construccidn, calidad
de materiales utlizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alluras e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avallo asignado y demds faciaores propios aplicables a este lipo de inmueble.

Loz miembros del Comité participaron activamente an los analisis de eslos estudios, exprasaron sus
diferentes conceplos sobre los mismos aportando &l conacimignto v 18 experiencia de cada uno de allas,
haciends relacion, lgualmente, a la metodologia ulilizada especialments la referente &l Método de
gamparacion o de mencaden, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por métodao Fitto v
Carvinl, método potencial de desamuolla, realizando los gjercicios aplicables dentro de esie metodologia v
como conclusion oblenida del justiprecio comercial s8 obtuvo coma resultado: el valor para el area de
terreno y &l valor de |a construccidn en los casos gue aplica. La informaclon anterior esta contenida en log
informes de los estudios valuatorics.

Terminado el analisis ¥ obienidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados par dicho comité
los availos anteriorments mencionados, se levantd la sesion, siendo la 08:00 a.m. dei dia y fecha ariba

mencionados.
Telefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carrera) 15 No. 119-43 of 304
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AVAL-80095637
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