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Radicado No. 202250000013511

Bogota D.C., Ujg M/”f /”//

Sefores:

ALTIANZA FIDUCIARIA S.A. (NIT 860.531.315-3) “"SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA
SAN PABLO" (NIT No. 830053812)

Predio denominado Area Afectacién Vial Roun Point El Indio

Vereda Fusagasuga

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000005511 del 17 de febrero de 2022. Predio TCBG-4-091-1

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pablica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 17 del mes de febrero del aio
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000005511 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado Area Afectacion
Vial Roun Point El Indio, ubicado en la vereda Fusagasuga, jurisdiccion del municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial KOOO+105,58
(I) - Abscisas Final: K000-+208,64 (I), identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-
145300 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cédula Catastral
No. 25-290-01-00-00-00-1637-0008-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de
dominio es ALTANZA FIDUCIARIA S.A. (NIT 860.531.315-3) “"SOCIEDAD QUE ACTUA
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO
HACIENDA SAN PABLO"” (NIT No. 830053812).
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Que el dia 17 del mes de febrero del afo 2022, se envio la citacion con radicado No.
202250000005521, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccion del predio el dia _ ZY - £hiei© 20272, , y en la direccion
de notificacion judicial el dia  24- (¢bi© 2022y donde se informa las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas vy
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la
fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avalllo comercial

correspondiente,

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202250000005521, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 22 de febrero de 2022 y desfijada el 28 de febrero de
2022, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13

de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

%

IEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., ‘[}f’ EL“ ?[]??

Sefnores:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (NIT 860.531.315-3) “SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA
SAN PABLO" (NIT 830053812-2)

Predio denominado Area Afectacion Vial Roun Point El Indio

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Respetados sehores:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: KO00+105,58 1 -
Final: KO00+208,64 I; localizado en el margen Izquierdo del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA ~ GIRARDOT, unidad Funcional 4, a segregarse del
Predio denominado Area Afectacion Vial Roun Point El Indio
Vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de  Fusagasugda departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-01-00-00-00-
1637-0008-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
145300 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de
Fusagasuga vy Ficha Predial No. TCBG-4-091-1.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANT,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
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S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril —Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad pablica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-4-091-1, de la cual se anexa copia;
area de terreno de un Predio denominado Area Afectacion Vial Roun Point El Indio Vereda
Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de Fusagasuga departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-01-00-00-00-1637-
0008-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-145300 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Fusagasuga Dicho terreno cuenta con un area requerida de MIL
TRECIENTOS SESENTA Y CINCO COMA TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS
(1.365,33 M?), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C el 08 de octubre de 2021, por la suma de:
NOVECIENTOS VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO
CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($921.749.140,00) Correspondiente al avaluo
del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de
terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 13ss33 | $419.000 § 6572.073.27(
TOTAL TERRENO § 572.073.270
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 m2 71,78 $ 1.969.300 $ 141.356.354
C2 m2 7510 §1.219.900 $91.614.490
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $232.970.844
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 rrl_‘l_g 8,19 $ 308.800 $ 3266.172
rﬂ? m 88,32 $ 129.600 $ 11.437.440f
M3 un 1,00 5 1.397.300 $ 1.397.300)
M4 un 1,00 $ 1.521.600 $ 1.521.600)
M5 m2 18220 § 107.300 $ 19.550.060
[ m 62,64 $ 29.400 $ 1.841.616
M7 m 81,23 $ 29.100 $ 2363.793
Lls ng 45,77 § 199.700] $ 9.140.269)
M3 m2 57,93 $ 549.900 $ 31.855.707
M10 m2 11,69 §427.600 4.008.644
Mi1 m2 283,76 $ 19.500 5 5.533.320
Mi2 m2 6.35 $ 189.900 5 1.205.865)
M13 m 4,83 $ 305.900 §1.477.497
M14 m 4,83 $ 31.700 $153.111
M15 un 5.00 § 27.000 $ 135.000]
M16 mz2 84,39 $ 223.900 $ 18.804.921
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 114.772.315]
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Coberlura en pasto natural m2 685,32 $ 245 $ 167.903
Piantas oramentales (Jardin) m2 140,43 $ 10.000 $ 1.404.300]
Eucalipto (D=0,40-0,60m) un 2,00 $ 130.904 $ 261.808)
Pina Canario (0=0,10-0,20m) un 2,00 $ 32.600 $ 65.000
Palma Bolella (D=0.10-0,20m) ur 2,00 $ 16.850 $ 33.700)
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 1.932.71ﬂ
TOTAL AVALUO $921.749.140|

Adicionalmente, se reconoce la suma de CINCO MILLONES QUINIENTOS CATORCE MIL
QUINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 5.514.575,00), que
corresponde al valor de dafo emergente, en aplicacion del resarcimiento econémico de que
trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconocimiento adicional. Asi:
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? TEM MONTO COMPENSADO QBSERVACIONES
1 Notariado y Registro 80
1 Desmonte, enbalyye, trasfado y montaje de bienes muebles DESMONTE Y TRASLADO PARQUE E JUEGOS Y VALLAS DE FUBLICIDAD
$SS14815]  DESCRITOS Y CALCULADOS EN ELITEN 16,5 DEL PRESENTE INFORME
3. Desconendn de senicits publicas 0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 80
5. Imgutsto Predul 0
6. Adecuacitn de dreas remanentes S .
1. Perjuo0s derados de fa termnacidn de contratos 50[
{ LUCRO CESANTE
1. Perdida e utdidad por contratis que dependen del inmueble objeto de adquaindn 40
1. Perdida do utdidad por olras actevidades econdmicss §00
VALORTOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $8514515)

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el pardgrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los nimeros telefonicos 321 329 9468, 310 451 9272 o a los correos
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electronicos  correspondencia@consorciorutad0.com  predial@consorciorutad40.com y
ediaz@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la
oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura pablica; en estos mismos
términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa
de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a
ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dano emergente,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (¢) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4© del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 99 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-4-091-1, copia
del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C., el 08 de octubre de 2021, copia del plano predial de la faja de terreno a
adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

s
GREREGLS LE MIERE
Director de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga

Proyectd: CRA0.

Reviso: EiM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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V'“4Oﬂ,’ AMPLIAGION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
[UNIDAD FUNCIONAL: ] 7 ) 4
|PREDIO No. : | . TCBG-4-091-1
. ALIANZA FIDUCIARIA S A, SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL
NOMBRE PROPIETARIO: FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA SAN PABLO
DIRECCION PREDIO: ! AREA DE AFECTACION VIA ROUN POINT
No. DESCRIPCION CONSTRUCCGIONES

C1: Construccién de un (1) piso, ulilizada como apartamento modelo, cimentada en base de concrelo con estructura de vigas y columnas|
len ferroconcreto, muros en ladrilo pafietados, eslucades y pintados, cublerla en leja lermoactslica y clelo raso en drywall, pisos
enchapados en ceramica, puertas en carpinteria de madera y ventanas en aluminio.

Distribucion: sala, 2 habilaciones con booking closel, sala de TV, 3 baiios los cuales preslan el servicio de ducha enchapada en cerémica
y divisién en vidrio templado, sanitario y lavamanos; dos de los bailos cuentan con lavamanos en cerdmica y marmol con un mobiliario
sencillo en madera, cocina semi inlegral con un mesén en marmol de (1,40m*0,60m*0,90m de allura) con lavaplalos en aluminio y

un lavadero flotante en granito pulido de (0,80m*0,60m) con salpicadero a dos hiladas en ceramica ,
= — S

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS )
M1: Terraza de 5.57 m? la cual liene el acceso en Ja sala C1 con un venlanal tipo corredera y un balcon de 2.62 m? el cual liene acceso en
1 |la habilacién principal C1 con una puerta en vidrio tipo corredera, la cublerta de eslos corresponde a dos valadizos en placa de concrelo de
0.25 m de espesor y cuentan con una baranda en carpinleria melélica de 1,10m de altura. i

M2: Cerramiento en carpinteria meldlica, anclado a zapatas en concrelo ciclépeo de 0.25 m de didmetro y 0,40m de espesor por cada
2 |poste verlical con altura de 1.35 m inslalado cada 2,00 m enlre los cuales se encuenlran 12 en vertical con allura de 1.30 m, tiene 2
lravesanos como refuerzos horizontales de 2,00 m de longilud.

M3: Portdn a dos hojas en carpinteria metdlica en ornamentacién sencilla, aporlicado en 2 columnas en ferroconcreto de 0.23 m* 0.33 m y
3 |allura de 2,30 m, marco en perfil rectangular con medidas de 2.60 m *2,00 m de allura con refuerzo al medio y 17 parales en verlical por
cada hoja.

M4: Portén a dos hojas en carpinteria metdlica en omamenlacién sencilla, aporlicado en 2 columnas en piedra lrabajada y concrelo de
| 4 |0.80 m x 0.80 my allura de 2.50 m, refuerzo de un pilar en piedra y concreto de 0.30 m de didmelro, marco rectangular de 2.50 m*2.30 m
de altura, con refuerzo de 20 parales reclangulares en vertical de 0,02m de perfil y 2 laminas metalicas.

I 5 |MB5: Via en estructura asfallica (subrasante, subbase y base) de 5,00m de ancho.
| 6 |M6: Bordillo perimetral, prefabricado en concrelo de 0,20m de grosor y 0,30m de allura.

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
| Cobertura en pasto nalural -
Plantas ornamenlales (Jardin)

mobiliario sencillo en madera, un segundo mesén en marmol de (2,45m*0,90m*0,90m de allura) con eslufa, zona de lavado la cual liene ;

Pino Canario (0=0,10-0,20m)
|Palma Botelia (D=0,10-0,20m)

1
2

_ 3 |Eucalipto (D=0,40-0,60m)
4
5

L

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
M.P 25335-341243 CND

CANTIDAD

71,78

8,19

88,32

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

m2

m2

m

Un

m2
m2
Un
Un
Un
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ALIANZA FIDUCIARIA S A, SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DFEL T
FIDEICOMISO PARQUEQ HACIENDA SAN PABLO

IDIREGCION PREDIO: | _ AREADE AFEGTACION VIA ROUN POINT

[UNIDAD FUNCIONAL; - ‘_ -
‘PRE_DIO No. :

‘NOMBRE PROPIETARIO:

No. ___ DESCRIPGCION CONSTRUCCIONES

C2: Construccién de un (1) piso con terraza, con cimenlaclén en zapalas de concrelo, columnas en ferroconcreto lipo voladizo de 0.35 m* |

0.35 m, eslructura meldlica lipo IPS con base en melal deck y cemento con un espesor de 0.08 m; muros en un combinado de eterboard ‘
con sislema en seco y vidrio de seguridad, cubierla en leja lermoacuslica y cielo raso en elerboard, piso enchapado en cerdmica, puerlas ‘

en carpinteria de madera y venlanas en aluminio.

Dislribucién: Sala de ventas con piso en laminado de madera, bafio social y bafio privado, ambos preslan el servicio de sanilario y

lavamanos, cocina con mobitiario sencillo semi integral cuenta con un mesén en méarmol y granilo de (2,10m*0,50m*0,90m de allura), 75,10 m2
deposilo. La lerraza liene un piso enchapado en cerdmica, bordillo en concrelo de 0,30m de allura y 0,20m de grosor que soporla 29
unidades de cristal de 1,00 m x 0.70m adosadas a posles en aluminio; anexo en la terraza hay 6 unidades de concrelo con medidas de
(0.30 m* 0.30 m *0.20 m de altura) la cuales soportan posles de luminarias de 0,90m de altura.

La conslruccion tiene anclados a su estructura 2 muros anexos de decoracian arquitecténica tipa caja, en drywall con capa en fibra de |
vidrio y se encuentran eslucados y pintados. |

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS -
| 7 [M7: Bordillo perimetlral en cemenlo de 0.10 m de grosor y 0,25 m de allura. 81 ._23 L m
8 M8: Zona dura, dispuesla como sendero peatonal en concrelo de 0,10m de espesor, enchapada en cerdmica de 1.20 mx 0.23 m, en uno 4577 i

de sus lados cuenta con un perfil metdlico rectangular de 80 x 40 mm, calibre 14 y unlleno de arena y grava.

[» M9: Enramada con cublerta en eterboard, estructura melalica tipo IPS, base en melal deck y piso en losas de cemento de 1.80 m * 1.17
m y espesor de 0.08 m y parcialmente enchapado en ceramica en la parte lrasera, sobre su perimelro se localiza una eslructura metélica
reclangular con 17 unidades de 0.12 m * 0.12 m y altura de 2.40 m, anexo a la esluclura tiene un pasamanos meldlico con perfil
rectangular y de 0.90m de allura. 57.93 m2
En la enramada se encuentra la escalera de acceso a la lerraza de C2 la cual es en eslruclura metélica con 17 escalones con una medida £
de 1.80 m de ancho, tiene 0.30 m de paso ¥ 0,20m de conlrapaso y cuenla con pasamanos melalico con perfil rectangular y de 0,90m de
allura. La enramada liene adosada a su estructura principal dos escaleras de acceso a la C2, la primera liene 4 escalones yesde 1.90m
de ancho y la segunda liene 5 escalones de 1,60 m de ancho.

M10: Rampa con 8 bases en concreto de 0.25 m de didmetro, eslructura metalica tipo IPS y base en melal deck con losa de cemento de
10 |0.08 m de espesor; pasamanos metdlico con perfil rectangular de 0,04m y altura de 0.90 m, 3 lravesarios rectangulares como refuerzo 11,69 . om2
estruclural.

M11: Adecuacién de terreno con materiales en arena ¥y grava de pledra para parqueadero, cuenta cen 12 bases prefabricadas en concrelo| Y
11 |pintadas para la disposicién de 6 vehiculos, la adecuacion incluye bases en concrelo para posles de iluminacién de 0,25m de didmelro y 283,76 m2
0,40m de profundidad.
12 |M12: Muro en ladrillo y ferroconcrelo, pafielado y pulido de (12,70m de longitud*0,50m de grosor y 0,70m

de altura), 6,35 m2

M13: Cerramienlo provisional inslitucional en Iémina de carpinteria metélica de 2,50m de allura con refuerzo de estruclura metdlica, 483

B anclado a zapalas en concrelo de (0,40m*0,40m*0,40m de profundidad) m
14 [M14: Cerca viva en plantas omamentales y nalivas ' 4,83 m
15 |M15: Bases en concrelo para refleclores de 0,25m de didmelro y 0.40m de profundidad. 5 Un
M16: Enramada con cublerta en lamina de polielileno y eslruclura en carpinleria metélica en omamentacién elaborada, soportada en
16 ; ] . 84,39 m2
L postes metalicos, piso en concrelo parcialmente enchapado en cerdmica, se encuentran 2 espacios para jardin de plantas ornamentales. J
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
M.P 25335-341243 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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Vista general del area requerida.
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M1: Terraza.
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MS5: Via y M6: Bordillg.
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Escaleras de acceso a terraza C2. Escaleras M9.
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M16: Enramada.v

-

Vallas publicitarias.

e e

Parque infantil.
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE ACTUA
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA

TCBG-4-091

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE ACTUA ¢
UNICA'Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA™ =
DEL FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA SAN PABLO 1

01-00-1637-0011-000
AREA DE AFECTACION
VIAL VIA PANAME

/

DEL HIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA SAN PABLO

01-00-1637-0016-000

c2

AREA UTIL 1 A75.10 m*

M10

/ A11.69 m?
/R
Mo ; i
TCBG-4-091-1 Astoam N\
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, SOCIEDAD QUE ACTUA /N & 0
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA o

DEL FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA SAN PABLQ ORI 21

270800 m.N

\TCBG-4-q91-2
\ wSJNlc\P\llo DE

FUSAGASUGA

01-Q0-1837-0015-000 /M1
A\ K&R [I)EX A;283.76 m?
\, AFECTACION VI K
Wy LT 33 1097
= 2 \I\éx_ of 17,
\‘tﬁ \ 3 5 Z
AR TS 2N/
& 3
L)
S 5
23
:182, L
\

970750 .|

01-00-1637-0008-000

AREA DE AFECTACION VIA ROUN POINT

Na

37

S o A
M1~ &
4 62 m e
1 5

M6 Y
A:84.39 m? ardin
M1 7
5,57 ¥ &7 //
5. 7.8
b 0 -
E i
4
A71.7860 2P

"=

[
L
Il \ :
”{ \ ESCALA GRAFICA  1:500 m =
L [l L
! REVSE! JUAN PORERGMARROGUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE ____ ermmievicn BORDE WA PROVECTADA ASEN REQUERDA 7
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT AFROBO: oo AMDRESMMIIGIOAQUARECAND (|| po vy PROVEETADN e R
LINEA DE COMPRA REQUERDA
!\ l‘\[l| PTERETORR o A0 CHAFLAN DE LLEND. oo IREA COSTRUCCOES RERREES]
A N ) ! / CHAFLAN £ CORTE LS
L A._ |\ | Rt G_m_wm_—. vinl}("g;ﬂ‘ ) L6 BE GO0 ST AREA REVANENTE
IA.gemaNacWﬂn P . e PROTECTAA —— LINDERD PR
e i — == B 02k @
[LABORO: JEIMY ROCIO BUENO BRITO PRCEIETARIO: CAVND O SENDERD . = CERCAS € —s —
i i ALIANZA FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE ACTUA S .;E : FUENTES HORCAS -
HBUIE TSt ROCID BUENDBRITO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA VA BSIERIE <l e, ko
13 Toesatics |DEL FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA SAN PABLO AR OF pROTECOON [ ] EATALTA TENSION
3 : N NCIONAL: No. \
: BURDRD DENAERE (ME) - ] F%S?O%Eém T 4 r: szzz:{:ooo1637000800000000&‘
ARCA REQUERIDA] AREA TOTAL | ARCA CONST: | AREA SOBR: | ARFA REMAN: 529 "
, , 0 TSR PLAND: FICHA GRAFICA No. h
1365.33m? | 136533 m? | 146.88m 0.00 m .00 m 3 1de? B \
1:500 TCBG-4-091-1 \\




COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS CONSTRUCCION C1
PTO|  NORTE ESTE DIST (m.) PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1| 070781.72 | 96664558 97079039 | 966667.14
2.69 3.08
2 | 970779.91 966647.57 B | 97079279 | 066669.06
1.55 0.95
3 | 970779.08 | 96664888 . C | 97079219 | 966669.80 )an
4 | 97077881 966650.18 . D | 970794.03 | 986671.27 -
3.00 0.95
5 | 070780.32 | 066652.88 e E | 97079463 | 96667052
: 7.52
6 | 970779.33 | 966654.65 e F | 97080050 | 966675.22
j 5.70
7 | 970779.17 966656.07 p— G | 97079694 | 966679.67
/ 3.01
8 | 970779.35 | 966657.82 59 H | 97079458 | 066677.78 200
9 | 970780.47 966659.33 2'60 I | 970791.49 | 96667531 1'09
10 | 970782.65 | 986660.76 ' J | 97079081 | 066676.16 '
6.94 0.30
11| 970788.09 | 966665.08 o K | 97079058 | 96667597 o
. 1.0
12 | e70792.91 966670.13 L | 97079126 | 96667512
6.97 2.69
13 | 97079681 966675.91 o6 M | 970789.15 | 966673.44 =
: 2,
14 | o9ro790.56 | 966682.42 N | o70787.08 | 066671.78
568 0.25
15 | 970800.87 | 966687.95 0 | 970786.92 966671.98
3.24 0.30
16 | 970801.94 | 966601.00 292 P | 970786.69 966671.79 500
17 | 970803.47 | 966693.95 0'92 A | 97079039 | 966667.14 ‘
18 | 970802.87 | 966694.64 1‘56 AREA CONSTRUIDA C1 (m2): 71.78
19 [ 970801.84 | 966695.82 2'83
20 | 970803.60 966698.02 - COORDENADAS CONSTRUCCION C2
3.58
21 | 970806.27 966700.42 . PTO NORTE ESTE DIST (m.)
36
22 | 970809.33 | 966702.39 54 Q | 970809.07 | 966679.70 655
23 | 970816.37 986705.99 6.83 R | 97081394 | 066684.08 P
24 | 970822.76 | 966708.42 15’ = § | 970808.08 | 966690.69 a5
25 | 970835.51 966716.34 N '5? T | 970801.12 966684.42 e
6 970838.74 966717.85 4.66 u 970805.21 966679.85 277
27 | 970834.18 966716.89 m' = V| 970807.27 966681.70 -
28 | 970824.00 966714.30 . ;33 Q | 970809.07 966679.70
20 | ©70817.62 966711.60 : AREA CONSTRUCCION C2 (m2): 75.10
15.27
30 [ 97080385 | 966704.99
: 15.90
31 | 970780.52 | 966698.10
13.33
32 | 97077858 | 966690.49 Py
33 | 97077128 | 966684.17 5'88
34 | oro7e6.82 | 966680.35 ?'66
35| orore1iz | 96667524 9'77
. 36 | 970753.70 966668.88 B.SB
37 | 97076030 | 066663.40 :
12.48
38 | 070769.86 | 966655.37 oy
39 | 970778.51 966648.20 7 '14
1 | 970781.72 | 96664558 '
AREA REQUERIDA (m2): 1365.33
REMISO:  JuaM FoRERG MARRGGLIN CONVE NCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE o R 25002 oGNS BORDE WA PROVECTADA FREA REQUERDA
38: Ing ANDRES MAL .
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT AERREDE o SoRce LS EE VA PROVICIADA ARER CONSTRUDA
- - HE mmawele LINEA DE COUPRA REQUERDA
\ ] ‘ T - - Ve CHAFLAN DF LLEHD oo HE CONSTRUCOOLES RRE32
AE
= CHAFLAN DE CORTE S
” Wl sEa oA G-'“f""“‘,' vi 4(‘0%‘ E.E 0F C0LO RUTA ARERRTE
Agencia Nacionl da gt PROYECTADA — LINDERD
lnﬁmtmclum CONBORGIO VIAL BORDE OCLO RUTA
PROTECTAGA - POSTE @
FLABCRG: JEIMY ROCIO BUENC BRITC PROPIETARIO: CAMND O SENGERD CERCAS =g
rfnsnes N ALIANZA FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE ACTUA o FUENTES HDRICAS -
BBUI6. JEMY ROCIO BUEND BRITO NICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA VA BHSTENTE i o s
I T IEEL FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA SAN PABLO asta O FROTECCOY  [—__ ] EREATALTA TENSION
CUADRO DE AREAS (Mg) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
4
AREA REQUERDA] ARCA 10TAL: | ARCA CONST: | AREA soaR: | Area reway; ||| 30/04/2021 25290“'0000001537000800000000“1
= — | [ PLANG: o ||| FICHA CRAFICA No. |
2 2 2 2 2 ESCALA: _L
1365.33 m 1365.33 m 146.88 m 0.00 m 0.00 m N/A 2de?2 TCBG-4-091-1 Q.‘g
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CERTIFICADO CATASTRAL ‘ Cédigo: FO-PT-036

Version:1
PLANIFICACION INTEGRAL DEL | Fecha de
TERRITORIO aprobacién:11/12/20

Pagina: 1 de 1 (

. ) . ... | Revisé: Jefe de | 5. 63 i i
Elaboré: Profesional Universitario Desarrollo Institucional | Aprobd: Comité de Calidad

CERTIFICADO No.: GCM-012020-10162
FECHA: 2/15/2021

LA ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA certifica que el siguiente predic se encuentra inscrito en ia base
de datos catastral del municipic de Fusagasuga:

INFORMACION ECONOMICA
AVALUO: $ 103.750.000

INFORMACION FiSICA

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA

MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA

NUMERO PREDIAL: 252900100000016370008000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290010016370008000
DIRECCION: AREA DE AFECTACION VIA ROUN POINT
MATRICULA: 157-145300 ;
AREA DE TERRENO (m?2): 1385
AREA CONSTRUIDA (m?): 0

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE

PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS | poCUMENTO | DOCUMENTO |
1 ALIANZA-FIDUCIARIASA | N 008300538122

- = = [ =

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

L

S FIRMA:
CARLOS HUMBERTO NOVOA PINTO

DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL

Original: Destinatario
Elabord: Lucas David |bafiez Diaz — Profesional / Gestor Catastral Muliipropésite A

NOTA: La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.
De conformidad con el articulo 2.2.2.2.5 del Decreto 148de 2020, Inscripcidn o incorporacion. La informacion catastral
resultado de los procesos de formacién, actualizacién o conservacion se inscribird o incorporard en la Base Catastral
con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Pardgrafo: La inscripcion en el catastro no contribuye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o |z tradicidn
y no puede alegarse como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.
La base de datos de FUSAGASUGA no inciuye informacién de los catastros diferentes al municipio Fusagasuga. Ante
cualquier inquietud, puede escribir al correo elecirdnico; atencioncatastro@fusagasugacundinzgmarca.gov.co

Direccion: Calle. 6 N® 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca

+4 B T Teléfonos: 8368181 — Fax 586 81 86
Linea gratuita: 01 80001 0
Codigo Postal:
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-4-091-1

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: AREA DE AFECTACION VIA
ROUN POINT

VEREDA/BARRIO: LA VENTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N°

Ao \,\m& 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
I RUTA 40) del dia 06 del mes de

_ 9o septiembre de 2017. Celebrado

ot entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

j (L L\ jb\) BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 08 DE 2021

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS?” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-4-091-1
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PREDIO TCBG-4-091-1

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia

06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta

los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de

2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto

556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,

Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad

legal vigente en materia de avaltios.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Venta

DIRECCION DEL INMUEBLE: Area De Afectacion Via Roun Point.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO00+105,58 | y abscisa

final KOO0+208,64 |. 4

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Comercial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es ZONA DE COMERCIO C-2.

. N, .
arwb

5. . N . (.
LN L

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-01-00-00-00-1637-0008-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 1.365 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 2021 $ 103.750.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 15 de julio de 2021.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 08 de octubre de 2021.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-4-091-1.

- Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-4-091-1.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicién.

N =
L FE N
Ll

Telefax: 6 12337Sr
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PREDIO TCBG-4-091-1

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-4-091-1.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. “SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA
Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISO
PARQUEO HACIENDA SAN PABLO” NIT 830.053.812-2.

3.2.  TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 872 del 29 de mayo de 2019
de la Notaria 26 de Bogota D.C.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA: No. 157-145300.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-145300, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio se encuentra libre de gravamenes, limitaciones al dominio,

servidumbres.

4. DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El barrio La Venta se localiza en el perimetro
urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte 5

con la via variante de Fusagasuga; al oriente con la carrera 24; al sur la avenida
calle 22 de Fusagasuga en el departamento de Cundinamarca; al occidente con
la via variate de Fusagasuga.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 24 de septiembre de 2021,
hitps:/iwww.google. com!maps/pmceiFUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pagina oficial del municipio, http:/iwww.fusagasuga-cundinamarca.gov.co/

sziﬂ
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4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
comerciales.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El sector donde se encuentra ubicado
el predio objeto de avalllo comercial presenta estrato 3.

4.4, VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La Av. Calle 22, esta via se encuentra
pavimentada en buen estado, con dos calzadas.

4.5, TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia Plana
(0-7%).

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, gas natural y alcantarillado, los cuales se
encuentran en pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio
objeto de avaltio comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion,
asi como los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras. 6

4.8. TRANSPORTE: El sector se ubica en el centro del municipio, por lo cual es de
facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales), a cualquier hora, se cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasuga, el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en una zona en la
cual su uso es ZONA DE COMERCIO C-2. No obstante lo anterior la franja
objeto de avallio se encuentra ubicada en una zona de la cual su uso es ZONA
DE COMERCIO C-2 Y AREA DE DESARROLLO HABITACIONAL DE
DENSIDAD BAJA (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

b
Telefax: 5123%

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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CONVENCIONES

| ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE centro
ZONA DI COMIRCIO C-3 T SPIGIAL

5 ZONA DE ACTIVIDAD INS|TTUGIONAL
RECREATIVA CULTURALY DEPORTIVA

B ZONA DE ACTIVIDAD INSTITLICIONAL Y LLN.I.D.S.
7 ZONA DC CONSERVACION HIDROLOGICA.

L ZONAS VIERDIS
ZONA DI ACTIVIDAD INSTITUCGIONAL Y DI
SCRVICIOS TSPICIAITS

ZONA DI COMIRCIO G-

‘Ei \J A VT S

) (J
1 ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE ESFECIAL
W PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA -2UR

PERIMETRO URBANO

Telefax: 6123378

WVIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

| AREA DE DESARROLLO HABITACIONAL DE DENSIDAD ALTA

11 AREA DE DESARROLLO HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA

~ AREA DE DESARROLLO HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

6. DESCRIP;[()N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro del perimetro urbano del

municipio de Fusagasuga Cundinamarca en el barrio La Venta.
UBICACION DEL PREDIO

F ‘.-'.?" o o
Fuente: Google Earth, Consulta: 24 de septiembre de 2021

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.365,33 m?2
AREA REQUERIDA: 1.365,33m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 0,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.365,33 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-4-091-1.

Telefax: 6 123.&%0
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PREDIO TCBG—4-091-1

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA (Mj 1 - 8) | ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y

NORTE 13’8%90’55 EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL
FIDEICOMISO PARQUEO HAGIENDA SAN PABLO (M
8 - 26)

SUR 99,56 m | VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 26 - 36)

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE ACTUA
000m |UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN GCALIDAD DE
' VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO HACIENDA
ORIENTE SAN PABLO - LINDERO PUNTUAL (Mj 26)

OCCIDENTE 36,44 m | TRANSVERSAL 33 (Mj 36 - 1)
Fuente: Ficha predial TCBG-4-091-1.

6.4, FORMA DE LOTE: El predio objeto de avaliio presenta forma irregular.

6.5. FRENTE: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no
es posible determinar el frente. 9

6.6. FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el fondo.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica
que tiene el predio no es posible determinar la relacion frente fondo.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la Av
Calle 22 la cual comunica al municipio de Fusagasuga con la via Boqueron-
Fusagasuga, estas vias se encuentran pavimentadas en buen estado, con una
calzada en dos sentidos.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos, energla eléctrica y acueducto.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.365,33 m> Correspondiente a suelos con
topografia plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas
y energia, la norma de uso del suelo corresponde a AREA DE DESARROLLO
HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA y ZONA DE COMERCIO C-2.

Telefax: 6 1233;?

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
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6.11. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El sector donde se encuentra ubicado
el predio objeto de avaliio comercial presenta estrato 3.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD ESTADO DE VIDA

CONSTRUCCION uso MEDIDA | APROXIMADA OTIL
ANOS CONSERVACION (AROS)

C1: Construccién de un (1) piso,
utilizada como apartamento modelo,
cimentada en base de concreto con
estructura de vigas y columnas en
ferro concreto, Muros en ladrillo
pafetados, estucados y pintados,
cubierta en teja termoacustica y
cielo raso en drywall, pisos
enchapados en cerdmica, puertas
en carpinteria de madera y ventanas
en aluminio.

Distribucion: sala,2 habitaciones con
booking closet, sala de TV,3 bafios
los cuales prestan el servicio de
ducha enchapada en ceramica y
divisién en vidrio templado, sanitario
y lavamanos; dos de los barfios
cuentan con lavamanos en ceramica
y marmol con un mobiliario sencillo
en madera, cocina semi integral con
un meson en marmol de (1,40
m*0,60 m*0,90 m de altura) con
lavaplatos en aluminio y mobiliario
sencillo en madera, un segundo
mesoén en marmol de (2,45 m*0,90
m*0,90 m de altura) con estufa,
zona de lavado la cual tiene un
lavadero flotante en granito pulido
de (0,80 m*0,60 m) con salpicadero
a dos hiladas en ceramica.

C2: Construccion de un (1) piso con
terraza, con cimentacién en zapatas
de concreto, columnas en ferro
concreto tipo voladizo de 0.35 m*
0.35 m, estructura metalica tipo IPS
con base en metaldeck y cemento
con un espesor de 0.08 m; muros en
un combinado de eterboard con
sistema en seco y vidrio de
seguridad, cubierta en teja

10
Comercial | 71,78 m? 2 Bueno 100

Comercial | 75,10 m 2 2 Bueno 100
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termoacustica y cielo raso en
eterboard, piso enchapado en
ceramica, puertas en carpinteria de
madera y ventanas en aluminio.
Distribucién: Sala de ventas con
piso en laminado de madera, bafio
social y bafio privado, ambos
prestan el servicio de sanitario y
lavamanos, cocina con mobiliario
sencillo semi integral cuenta con un
meson en marmol y granito de (2,10
m*0,50 m*0,90 m de altura),
deposito. La terraza tiene un piso
enchapado en ceramica, bordillo en
concreto de 0,30 m de altura y 0,20
m de grosor que soporta 29
unidades de cristal de 1,00 m x 0.70
m adosadas a postes en aluminio;
anexo en la terraza hay 6 unidades
de concreto con medidas de (0.30
m* 0.30 m *0.20 m de altura) la
cuales soportan postes de
luminarias de 0,90m de altura.
La construccion tiene anclados a su 11
estructura 2 muros anexos de
decoracion arquitectoénica tipo caja,
en drywall con capa en fibra de
vidrio y se encuentran estucados y
pintados.
6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales.
ITEM CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
Cc1 c2
CIMENTACION Placa en concreto Zapatas en concreto
ESTRUCTURA Vigas y columnas Columnas en ferroconcreto
ENTREPISO No Aplica No Aplica
FACHADA Muro en ladrillo Eslrcturg s';‘gﬁiﬂj":dy vidrio de
CUBIERTA Teja termoacustica Teja termoacustica
CIELO RASO Drywall Cielo raso en eterboard
. Enchape en ceramica y lamina
PISOS Enchape en ceramica de madera
Mobiliario sencillo de madera y ey i
COCINA SiBEA G AT Mobiliario semi integral cgn
mesén en marmol y granito
BANOS Mobiliario sencillo Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO Enchape Enchape
%&)
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ACABADOS MUROS

Panele, esluco y pintura

Eterboard combinado con
sislema seco

OTROS No presenta No presenta
VETUSTEZ 2 afios 2 aiios
ESTADO DE CONSERVACION Bueno Bueno
6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA APRE,[;(?,\?ADA COE.ISST;RDV?\EIEC)N Y;'?,f
As (ANOS)
M1: Terraza de 5.57 m? |a cual tiene
el acceso en la sala C1 con un
ventanal tipo corredera y un balcén
de 2.62m? el cual tiene acceso en la
habitacién principal C1 con una
puerla en vidrio lipo corredera, la 8,19 m? 2 Bueno 100

cubierta de estos corresponde a dos
voladizos en placa de concreto de
0.25m de espesor y cuentan con una
baranda en carpinteria metalica de 12
1,10m de altura,

M2: Cerramiento en carpinteria
metalica, anclado a zapatas en
concreto ciclépeo de 0.25m de
diametro y 0,40m de espesor por
cada poste vertical con altura

De 1.35m instalado cada 2,00m
entre los cuales se encuentran 12 en
vertical con altura de 1.30m, tiene 2
travesarnos como refuerzos
horizontales de 2,00m de longitud.
M3: Portbn a dos hojas en
carpinteria metélica en
ornamentacion sencilla, aporticado
en 2 columnas en ferro concreto de
0.23m*0.33m y altura de 2.30m, 1 Un
marco en perfil rectangular con
medidas de 2.60 m *2,00 m de altura
con refuerzo al medio y 17 parales
en vertical por cada hoja.

M4: Porttn a dos hojas en
carpinteria metalica en 9
ornamentacion sencilla, aporticado
en 2 columnas en piedra trabajada y

88,32 m 2 Bueno 100

2 Bueno 100

Bueno 100
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concreto de 0.80mx0.80m vy altura

de 2.50m, refuerzo de un pilar en
piedra y concreto de 0.30m de
diametro, marco rectangular de
2.50m *2.30m de allura, con refuerzo
de 20 parales rectangulares en
vertical de 0,02m de perfil y 2
laminas metalicas.

Mb6: Via en estructura asféltica
(subrasante, subbase y base) de 182,20 m? 2 Bueno 100
5,00m de ancho.

M6: Bordillo perimetral, prefabricado
en concreto de 0,20m de grosor y 62,64 m 2 Bueno 100
0,30m de altura.

M7: Bordillo perimetral en cemento
de 0.10 m de grosor y 0.25 m de 81,23 m 2 Bueno 100
altura.

M8: Zona dura, dispuesta como
sendero peatonal en concreto de
0,10m de espesor, enchapada en
ceramica de1.20mx 0.23 m, en uno
de sus lados cuenta con un perfil 45,77 m? 2 Bueno 100
metalico rectangular de 80 x 40 mm,
calibre 14 y un lleno de arena vy
grava.

13

M9: Enramada con cubierta en
eterboard, estructura metdlica tipo
IPS, base en metal deck y piso en
losas de cemento de 1.80 m*1.17 m
y espesor de 0.08m y parcialmente
enchapado en ceramica en la parte
trasera, sobre su perimetro se
localiza una estructura metélica
rectangular con 17 unidades de 0.12
m * 0.12 m y altura de 2.40 m, anexo
a la estructura tiene un pasamanos
metélico con perfil rectangular y de
0.90 m de altura.

En la enramada se encuentra la
escalera de acceso a la terraza de
C2 la cuales en eslructura metalica
con 17 escalones con una medida
de 1.80 m de ancho, tiene 0.30 m de
paso y 0,20m de contrapaso y
cuenta con pasamanos metalico con

57,93 m? 2 Bueno 100
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perfil rectangular y de 0.90 m de
altura. La enramada liene adosada a
su estructura principal dos escaleras
de acceso a la C2, la primera tiene 4
escalones y es de1.90 m de ancho y
la segunda tiene 5 escalones de
1.60 m de ancho.

M10: Rampa con 8 bases en
concreto de 0.25 m de diametro,
estructura metdlica tipo IPS y base
en metaldeck con losa de cemento
de 0.08 m de espesor; pasamanos 11,69 m? 2 Bueno 100
metdlico con perfil rectangular de
0,04 m y altura de 0980 m, 3
travesanios  rectangulares como
refuerzo estructural.

M11: Adecuacién de terreno con
materiales en arena y grava de
piedra para parqueadero, cuenta con
12 bases prefabricadas en concreto
pintadas para la disposicion de 6 283,76 m? 2 Bueno 100
vehiculos, la adecuacion incluye 14
bases en concreto para postes de
iluminacion de 0,25 m de diametro y
0,40 m de profundidad.

M12: Muro en ladrillo y ferro
concreto, parietado y pulido de
(12,70 m de longitud*0,50 m de
grosor y 0,70 m de altura).

M13: Cerramiento provisional
institucional en lamina de carpinteria
metalica de 2,560 m de altura con
refuerzo de estructura metdlica, 4,83 m 2 Bueno 100
anclado a zapatas en concreto de
(040 m'0,40 m*0,40 m de

6,35 m? 2 Bueno 100

profundidad)
M14: Cerca viva en plantas
ornamentales y nativas 4,83 m NA N/A NA

M15: Bases en concreto para
reflectores de 0,25 m de didmetro y 5 un 2 Bueno 100
0,40 m de profundidad.

M16: Enramada con cubierta en
lamina de polietileno y estructura en
carpinteria metélica en
ornamentacion elaborada, soportada

84,39 m? 2 Bueno 100
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en postes metélicos, piso en
concreto parcialmente enchapado en
ceramica, se encuentran 2 espacios
para jardin de plantas ornamentales.

6.15. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Caoberlura en pasto natural 685,32 m?
Plantas ornamentales (Jardin) 140,43 m?2
Eucalipto (D=0,40-0,60m) 2 un
Pino Canario (D=0,10-0,20m) 2 un
Palma Botella (D=0,10-0,20m) 2 un

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su 15
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicidn, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciaciéon por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo Area De Desarrollo Habitacional De Densidad Baja. Se encontr6 las
siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA URBANO
NOMBRE UBIGACION - DIREGGION - AREA AREA
ITEM TELCONTACTO CONTACTO MUNICIPIO SECTOR NOMBRE VALOR OFERTA TERRENO CONSTRUIDA
(M2) (M2)
1 3143054738 Ana Hemandez | Fusagasuga Marsella calle 2 - 26 $ 65.000.000 72 0
2 3208074431 Finca Raiz Fusagasuga | Porla Bello Carrera24 A | $  270.000.000 68 150
3 3187231683 Carmen Fusagasuga Porta Bello calle 2-22G | § 75.000.000 72 0
4 3138298115 Carlos Fusagasuga | \lla patricia Calle 19-39 [ $  330.000.000 84 165
5 3187952711 hernado cucaita | Fusagasuga | \Villa paticia calle20-39 | §  350.000.000 112 280
8.2. DEPURACION DEL MERCADO: 16
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se encontr6 cinco ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:
ESTUCK) (€ WERCAD) RSAGASUGH RN
=] TEL CONTAZTO PEPTITTENTTITY Bt LT SRECCOA . NIUERE | VMLCAOERTA | VALORANSTADD T sl
A=y VALER [m) AmEafay NALGRIm' VALGRTOTAL
1 Hapaari Ao Hemsnder Fusagasugs Leryely cals?-25 $ iiodong £ 530500 n 3 HIEEE M 5 -8
H AN Finca Raiz Fagatiga ForaBally Corea i A H it I | 13T 00 ] 5 w4l 18009 § 120y 152000000
) Ha723148) Comren Fesagated Pora Bellg cala 243 3 R Ecodon] £ £7.53) 00} 1 § #7590 00 ] 1
4 g Catos Fussgasuga|  \Haparca Cala 1339 § BEECOfo ] L0 i H sy 13320 ] 125900 § FR2TENLCD
5 e ramade ety Futagasga]  ‘Maparca cale 2033 5 LGOS0 B 33550 00 ALH H 854250 W § LR O] B ] e onlon]
VEA ASITVETICA LR
i 77 (T W T
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
Telefax: 61233786 p
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MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 Marsella calle 2 - 26 $ 875.694
2 Porta Bello Carrera24 A | $ 926.471
3 Porta Bello calle 2-22G | $ 937.500
4 Villa patricia Calle 19-39 | § 883.929
5 Villa patricia calle20-39 |$§ 856.250
PROMEDIO $ 895.968,72
DESVIACION ESTANDAR 34.601
COEF DE VARIACION 3,86
LIMITE SUPERIOR $ 930.569
LIMITE INFERIOR $ 861.368

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas
similares al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto, se 12
realizé un ejercicio, el cual consistio en aplicar el Articulo 15° de la resolucion 620
de 2008, el cual dice: “Para la estimacién del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se
calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente

formula:

YT8="AU { Vtu - Cu)

Forcentaje area
Valor del tetrena
Gananca pot la
Costos de urban
(Debe incluir las

149

util
urbaniZado
accion de urthamzar

IEMo

COStOS Tinancierds y nd

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizd como valor de terreno
urbanizado, $930.000 m?, el cual corresponde al valor del limite superior de las
ofertas encontradas, dadas las caracteristicas de ubicacion y normativas del
predio objeto de avalto.
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COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
ITEM DESCRIPCION ITEM VR-UNIT (§/M2)
I |PRELIMINARES . X $ 20,298
Il [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO X $ 3,473
ALCANTARILLADO X $ 13,593
Il |INSTALACIONES ELECTRICAS X $ 33,236
IV |VIAS
URB. PRIMARIO - AFIRMADO Y EXCAVACION A MAQUINA X $ 16,082
VIA V3 a V4 en Asfalto X $ 21,440
VR-UNIT ($/M2) $ 108,122
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO $ 108,000
EJERCICIO PARA LOTEO
V.T.B=%AU { Vtu - Cu} 18
1+g
EJERCICIO PARALOTEO
%0 Porcentaje de Ocupacion 55%
V.T.B=%0 { VIU - CU} |VTU Valor Terreno Urbanizado $930.000
1+g CU Costos de Urbanismo $ 108.000
g Ganancia por Urbanizar 7%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto $418.637
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado $419.000

Nota: El indice de ocupacion esta de conformidad con el Acuerdo 29 de 2001 Por medio del cual se adopta
el "Plan de Ordenamiento Terrilorial del Municipio de Fusagasuga”, se aprueba en toda su  extension el
documento técnico de soporte y los planos generales y se determinan sus componentes y contenidos. - Al

213, El porcentaje de utilidad o ganancia adoptado de Construdata Edicién 187.

Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado | m? $419.000
Telefax: 61233
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@ghotmail.com

“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. -g
= 2

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 st \“‘__I._U )
PREDIO TCBG—4-091-1

10.2.  ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidades fisiograficas 1

Oferta 1: Lote de terreno de 72 m?, Sobre la calle 2 con carrera 26, pendiente
plana y servicios publicos.

Oferta 2: Lote de terreno de 68 m?, Sobre la Carrea 24 A, pendiente plana y
servicios publicos.

Oferta 3: Lote de terreno de 72 m?, sobre la calle 2 con carrera 22G, pendiente
plana y servicios publicos.

Oferta 4: Casa con area de terreno de 84 m?, cuenta con 165 m? de construccion
sobre la calle 19 con carrera 39, pendiente plana y servicios publicos.

Oferta 5: Casa con area de terreno de 112 m?2, cuenta con 280 m? de
construccién sobre la calle 20 con carrera 39, pendiente plana y servicios
publicos.
19
10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segtin tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199.
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11.2.  DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta construcciones principales.
: . C|EDADEN%DE|  ESTADOLE . VALOR
ITEM | EDAD | VIDA UTIL VIDA ¢ ACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION 100 VALOR ANAL VALOR ADOPTADO
ot | 2 | 100 | 200% 2 353% $2041.37660 | $72.111,63 [$1.969.264,97 | $1.969.300
c2 | 2 | 100 | 2009 2 3,53% $1.264.58835 | $44.67158 |$1.219916,77 | $1.219.900
12 CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199.
12.2.  DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
T | EAD | VIORTIL | E0AD EN 406 VIOR | =520 0% DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO |VALOR FINAL VALOR ADOPTALO
M1 2 100 200% 2 3534 $413.420,94 $14,604,09 $398.816,85 $393.800 20
M2 2 100 2,004 2 353% $134.229,20 §4.741,65 $129.487,55 $129.500
M3 2 100 200% 2 3,534 $1.448.483,30 $51.167,67 $1397.315,63 $1.397.300
N4 2 100 200% 2 31534 $1.577.271,20 $55.717,11 $1521554,09 $1521.600
M5 2 100 2,00% 2 3534 $111.221,16 $3.92889 $107.292,27 $107.300
M6 2 100 200% 2 353% 43043209 $1.075,01 $19.357,08 $29.400
M7 2 100 200% 2 3,534 $30.217,36 $1067,43 $29.149,93 $29.100
M8 2 100 100% 2 353% $206998,19 $1312,11 $199.685,93 $153.700
M9 2 100 100% 2 353% $570.02263 $20.136,05 $549.286,58 $549.900
MiO] 2 100 100% 2 353% $443302,42 $15.659,66 $427.642,16 $427.600
M11 2 100 200% 2 353% $20.24547 $715,17 $19.530,30 $ 19500
Mi2| 2 100 200% 2 353% $196821,54 $6.952,12 $189.868.82 $183.900
M3 2 100 200% 2 3.53% $317.051,89 $11.199,86 $305.852,03 $305500
M4 | NA NJA KA NA 0,00% $31695,67 $31.695.67 $31.695,67 §31.700
MIS| 2 100 200% 2 353% $2794132 $987,03 $16.954,19 $21.000
M| 2 100 200% 2 353% $232.131,19 $8.200,27 $223931,52 5223500
Telefax: 61’233L8p
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

| %C

ME VRO

PREDIO TCBG-4-091-1

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaliio (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies).

CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Cobertura en pasto natural 685,32 Un $245
Plantas ornamentales (Jardin) 140,43 Un $10.000

Eucalipto (D=0,40-0,60m) 2 m2 $130.904
Pino Canario (D=0,10-0,20m) 2 m?2 $32.500
Palma Botella (D=0,10-0,20m) 2 Un $16.850

Nota: Se adopta valor de la especie "Pino caribea” como nombre comtn de la especie “Pino canario”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

o La franja objeto de avallio se accede por una via pavimentada la cual comunica
al municipio de Fusagasuga con Tibacuy y la carrera 24b, estas vias se
encuentran pavimentadas en buen estado de conservacién, con una calzada en
dos sentidos.

o La franja esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

o La franja presenta un topografia definida como plana (0%-7%).

o La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

o La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmaobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15.  RESULTADO DE AVALUO
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION GNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 1.365,33 I $419.000 $ 572,073.270
TOTAL TERRENO $ 572.073.270
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 71,78 $ 1.969.300 $ 141.356.354
c2 m2 75,10 $1.219.900 $91.614.490
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 232.970.844
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 8,19 $ 398.800 $3.266.172
M2 m 88,32 $ 129.500 $ 11.437.440
M3 un 1,00 $ 1.397.300 $ 1.397.300
M4 un 1,00 $ 1.521.600 $ 1.521.600
M5 m2 182,20 $ 107.300 $ 19.550.060
M6 m 62,64 b 29.400 $ 1.841.616
M7 m 81,23 29.100 $ 2.363.793
M8 m2 45,77 199.700 $ 9.140.269
M9 m2 57,93 549.900 $ 31.855.707
M10 m2 11,69 427.600 $ 4.998.644
M11 m2 283,76 $ 19.500 $ 5.5633.320
M12 m2 6,35 $ 189.900 $ 1.205.865
M13 m 4,83 $ 305.900 $ 1.477.497
M14 m 4,83 $ 31.700 5 153.111
M15 un 5,00 $ 27.000 $ 135.000
M16 m2 84,39 $ 223.900 $ 18.894.921
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $114.772.315
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Cobertura en pasto natural m2 685,32 $ 245 $ 167.903
Plantas ornamentales (Jardin) m2 140,43 $ 10.000 $ 1.404.300
Eucalipto (D=0,40-0,60m) un 2,00 $ 130.904 $261.808
Pino Canario (D=0,10-0,20m) un 2,00 $ 32.500 5 65.000
Palma Betella (D=0,10-0,20m) un 2,00 $ 16.850 5 33.700
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $1.932.711

TOTAL AVALUO

$921.749.140

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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TOTAL AVALUO: NOVECIENTOS VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL CIENTO CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($921.749.140,00)

Bogota, D.C., 08 de octubre de 2021.
Cordialmente,

L

DI OMAR LEXIS/F[‘INZO

Represe te Legal Perlto Av. Lgdﬁr
Matric Ga/lgNAP F-01-96- RAA: AVAL- 1014242133
RAA AL-17035
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

__VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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16.5.

PRESUPUESTO TRASLADO
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LOMNJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

4-091-1
Dasglose delitam | unidad ’ valor unit US’;::::::"U Vater por APU Tetsl 42U Valor adoptado :;If:i
Mo da dbva W[5 ssam]| 70s 1040 05400
G manual para 1 ton d 5 som2m| 2003 0 824
Harramlenta mencr % 10.00 ] 1005 120 m| 8 1249700 un
Total costo drecio s 1224927,40 |
Tokal Consince s w | 1[5 1.224 02705
Veno o cird AA B |§  asnm o a5 874,00
21 [Wiera ¢a cbra FE Fe  [§ 3150 1260 378.000.00
= |[Cantreta ciciopeo m3 § 42165700 075 623025
T |Gramarualpera 1 ton § 4041200 1.46] 0412m]8  rassoe| 8 1.455.024,060 v
Haramisnta macor % 10,00 6543740
Tolal costa drecty [ 145502168
Totdl Construcein ) | 100 1.455024 00
e da b He §  sasnm| 17,0 854 87400
“* [Carvreta cikopen m3  |§ 4z1Emm| 0.6 253000.20
z o '”""""W‘Lm 1€ e ERREI=TE] FRRUE ST e
42 | 1.160.861,60
Total Construccidn w 1 1.0 [REEE)
o da chra W [§  aasam] 120 5220400
Grua marealpara 1 o0 d $ 4042 | 1.6 4041200
il Herramienta menar % 10,00 Had]s  saanm|s 54390200 wn
[Toral cosio drects [ $13502,40
Total Constucedn wn | 1] 513602 ()
He P | 2400 92452300
™1 |8 42165700 0,17 §7.456.72
5 I T Y21 100 i EERRCTETE] R RTE DT ) e
sttt bt e 00 [ v e T Tiare s
im— [Total Construcedtn un 1 100 1.124 520,00
36
16.6. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
ESPECIE DAP (0,10- 0,20m) |DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (> 0,61 m)
Eucalipto (D=0,40-0,60m) $ 3.927 | $ 31.417 | $ 130,904 342,096
Pino Caribea (D=0,10-0,20m) S 32.500 | $ 130.000 | $ 260,000 325.000
Palma Botella (D=0,10-0,20m) | $ 16.850 | S 67.400 | § 134.800 168.500
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES S 245
Flor ornamental $ 10.000
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16.7.  ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENsADO | OBSERVACIONES
1. Notariada y Regstro 50
2. Desmonte, emba'aje, trastado y montaje de bienes musbles DESMONTE Y TRASLADO PARQUE DE JUEGOS Y VALLAS DE PUBLICIDAD
$5.514.575|  DESCRITOS Y CALCULADOS EN ELITEM 16,5 DEL PRESENTE INFORME
3. Destonexidn da servicios pablicos 50
4. Arrendamiznto yfo almacenaniiento provisions $0
5. ImpLesto Preds| |
6. Adzcuacidn de dreas remanantes 30
1. Perju'cios derivadas de fa terminacidn de contratos 50|
LUCRO CESANTE
- o 37
1. Perdda de utifdad por contratos que dependen del irmucb'e objeto de adquisicidn 50
2. Perdida de utiidad por otras actividades econdmicas $0.00
VALOR TOTAL DARO EMERGENTE + LUCRO CESANTE §5.514,575|

Bogota, D.C., 08 de octubre de 2021.

Cordialmente,

77 ;// |

OMARP{ o /RODRIGUEZ

Perito Aval
RAAi\AV'AL 10142421 33

A '\'")(' v \/.) C\(\O
N
fax: 6123378

re.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA { S\lc)\t)») N 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: Ion;ammaboqatag‘hotmaﬂ.com
“CORFELONJAS” . Bogotd D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g.'
i - skl xdiper

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

AYRE AR FISEL R

PREDIO TCBG-4-091-1

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-4-091-1

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 08 de octubre de 2021, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocataria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMORBILIARIA DE BOGOTA D.C.;

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actiio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Total avallo
1 TCBG-4-091-1 $921.749.140 38

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
urbano, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sabre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avaltio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

~Mjembro Comité
RAA AVAL-1024546304
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR AL XIS  PINZON ZODRiGUEZ
gir ctor del proyecto
P AVAL-80095537

39
AAVAL-1014242133
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