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Radicado No, 20251610030091

Bogota D.C.,

38 JN 205

Sefiores:

JOSE LINO FRANCO CORREA (C.C. 11,385.977)

JULIANA FRANCO CORREA (C.C.39.622.857)

Predio denominado "VILLA MERCEDES" {Segtin Falio de Matricuta inmobiliaria)
Predio denominiado “LOTE DE TERRENO” {(Seglin Escritura Plblica)

Vereda Bosachoque (Segtin Follo de Matricula Inmabitiaria)

Municipic de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

“Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccidn, Operacidn, Mantenimiento, Gestion Sacial,
Predial y Ambiental de la ampliacian tercer carril — doble calzada Bogota — Girardol”

ASUNTO: Notiflcacidn por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.20251610028831 del 10 de
junio de 2025. Pradio TCBG-5-064.

Respetados sefiores;

Como as de conocimiento general, la AGENCIA NACIQNAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT, 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificade con
NIT. 801.009.478-6, en virtud def Contrate de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril ~Doble Calzada Bogotsd -
Girardof’, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporie en Colombia, ef cual fue
declarado de Utilidad Pablica e Interés Social,

En virtud de lo anterior, el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dla 10 de junio de 2025 expidi6 la Oferta Formal de Compra
No. 20251610028831 por medio de fa cual se dispone la adquisicién de una franja de terrenc sobre un
Predio denominado "VILLA MERCEDES" (Segiin Folio de Matricula Inmobiliaria) Predio denominado
‘LOTE DE TERRENOQ" (Segln Escritura Publica) Vereda Bosachoque (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, idenfificado con la Cédula
Catastral No. 25-2090-00-02-00-00-00060-055-0-00-00-0000, Matricula inmobiliaria No. 157-47250 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, ubicado en |as sigulentes abscisas: Absciea
iniclal; K0O02+545,54 | — Abscisa final: K002+575,54 |, localizado en el margen lzquierdo; cuyos titulares de!
derecho real de dominio son los sefiores JOSE LINO FRANCO CORREA identificado con cedula de
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ciudadania N° 11.385.97 y JULIANA FRANCO CORREA identificada con cedula de ciudadana
N®39.622.857.

Que se envid al predio objeto de adquisicidn la cifacion con numero de radicado No. 20251610028841 de
fecha 10 de junio de 2025, por medio de [a empresa Inter Rapldisimo S.A., el dia 11 de junio da 2025 con
guias Nos. 7001 60328209 y 700160328533, con la finalidad de que acudieran y se notificaran

sonalmente  de I fferta formal de compra, empresa la cual ceitificc quer
'Q QA0 09 QUUR :

Asi mismo, la citacidn enunciada fue publicada, en las paginas Web de la Concesion Via 40 Express y de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, eon fecha de fijacion 11 de junio de 2025 y desfijado el 17 de
juhio de 2025, con el fin de notificar a los sefiores los sefiores JOSE LINO FRANCO CORREA identificado
con cedula de ciudadania No 11.385.97 y JULIANA FRANCO CORREA identificada con cedula de
cludadana N°39.622.857.

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida netificacion
parsonal, asf las cosas y transcurridos el tletmpa necesario para reallzar la notificacion y sin que a la fecha
se haya podido realizar la notificacian personal a los titulares inscritos de dicho inmueble, y de conformidad
con lo estipulado en el aiticulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar |a notificacién por aviso
en los siguientes términos en concordancia con el articulo 89 y 76 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el artfculo 13 de
laley 9 de 1989:

El Concesionario VIA 40 EXPRESS S$.A.S., en st calidad de delegataria de ia AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — AN, el diez {(10) de junio de 2025, expidid fa OFERTA FORMAL DE COMPRA,
20251610028831 , por el cual se dispone la adguisicion de una franja de terrenc del Predio denominado
"VILLA MERCEDES" (Segin Folio de Matricula [nmobiliaria) Predio denominado "LOTE DE TERRENG”
{Segun Escritura Pudblica) Vereda Bosachogue (Segth Folio de Matricula inmobitiaria), Municipio de
Fusagasuga, departamento de Gundinamarca, identificado con la Gédula Catastral No. 26-290-00-02-00-
00-00080-055-0-00-00-0000, Malricula [nmobiliaria No, 157-47250 de la Of:c:na de Registro de
Instrementos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No, TCBG-5-064,

En {al sentido, se anexan al presente adviso, los siguientes documentos: oferla formal de compra, copia de
fa Ficha Técnica Fredial No. TCBG-5-064, copia del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por fa LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.G, def 28 de JUNIO de 2024, copia del planc predial de la fafa de terreno
a adquirir no objetado por el Interventor,

La notificacion del presente acto se realizard con sujeclén a las reglas del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de fo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursoe en sede administrativa, de
acuerdo con lo sefialado en los incisos 1, del articulo 13 de la Ley 9 de 1988 y 4 del articulo 61 de Ja Ley
388 de 1997.
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Se indica que, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 1, del articuto 6% de la Ley 1437 de 2011, a
presente notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega del mismo en
el predio objeto de adquisicion y/o [a desfijacidn de la publicacidn de este aviso

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.AS.

Firma delegataria de [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- AN!

Proyectd: CR40,
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., ?0 JUN ?mﬁ

Sefiores:

JOSE LINO FRANCO CORREA (C.C. 11.385.977)

JULIANA FRANCO CORREA {C.C.39.622.857)

Predio denominado “VILLA MERCEDES" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado "LOTE DE TERRENG" (Seg(in Escritura Publica)

Vereda Bosachoque (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 "Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestidn Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer
carril — doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA v se
dispane la adquisicién de una franja de terreno, construcciones anexas,
cultivos y especies ubicados en las siguientes abscisas inicial: Abscisa
tnicial; KO02+545,54 | — Abscisa final: K002+575,54 |; localizado en el
margen lzquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL —~ DOBLE
CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del
Predio denominade "VILLA MERCEDES” (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria) Predio denominado “LOTE DE TERRENO" (Segin Escritura
Publica) Vereda Bosachoque (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria),
Municipio de Fusagasugda, departamentc de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-00060-055-0-00-00-0000,
Matricula |nmobiliaria No. 157-47250 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-064.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacidn con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2018, efecutarén ef proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Cafzada Bogota — Girardot’, como parte
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concestén y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
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8.A.8,, |a totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecta Vial,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de Ia ley 388 de
1897, un drea de terreno a segregarse del predio identificado en el asun

to, conforme a la descripcion de |a ficha predial No. TCBG-5-064, de la cual se anexa copia; drea de terreno
de un Predio denominade “VILLA MERCEDES" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Predio denominado
‘LOTE DE TERRENO" (Segun Escritura Publica) Vereda Bosachoque (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria), del Municipio de Fusagasugé, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-02-00-00-00060-055-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-47250 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un érea requerida
de OCHENTA Y SEIS COMA TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (86,37 M?), junto con sus
construcciones anexas, cultivos y especies.

Asl las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 28 de junio de 2024, por la suma de: DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($19.762.872,00). Correspondiente al avalGio del area de terreno, construcciones anexas, cultivos y
especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

o DESCRIPCION | uniDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 I ha | 0008537 | $1.770.000.000 $ 15.287.490]
TOTAL TERRENO $ 15.287.490
CONSTRUCCIONES ANEXAS _
M1 m2 0,12 $ 669,600 $ 80.352
M2 m 19,55 $ 72.900 $ 1,425.195
M3 m2 5,59 $ 71.900] $401.921
M4 m2 21,63 4 66.600 S 1.440.558
M5 m 2,79 $ 72,500 $ 202375
M6 _ m2 6,08 4 114,400 $ 695,552
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.245.853
CULTIVOS Y ESPECIES
Guayacdn Rosado {P= 0.10-0.20 m) un 1 §5.019] 3 5.019
Guayacdn Rosado (D= 0.20-0.40 m) un 1 $ 40.149] 40.149
Palma Canarias (D= 0.10-0.20 m) [ 2 $85.032] 5 170.064
Pastos Naturales m2 52,95 §270] 5 14,297
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 229.529]
TOTAL AVALUO $ 19,762,872 |

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.654.205,00), que corresponde al valor de dafio
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emergente por concepto de desmonte, embalaje, trasiado y montaje de bienes muebles y Desconexién de
serviclos publicos, en aplicacion del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucién 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad
con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional.
Asi

). Notariaday Registra 80

Traslado do 4juzgos en pedfileda matdlica, dos {2) colimpios yos
1 Dasmonte, embatale, trasladoy montale de bienes muebles $134.80 {2) sube y baja
3. Desconentda de servidos piblicas $319401 Un medidor g2 acuetcioNo. DIRRASHEY
4 Amendamiento ylo imacenamicnts provisionst $0)
5. impuesta Predia 504
6. Adecuadit do droas remanentes S0

7. Pesjuicios derivados 6z la terminad

1. Perdidade utilidad pot contratos oue depender del inmueble objeto de
adquisictn
2. Perdida de utilidad por otras actividades econmices

ALICR CESANTE

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporative mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrade en el Decreto 422 de 2000, vy en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julic de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 28 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revision yfo impugnacién del mismo, segln lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con o establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por ef articulo 10 de la
fey 1882 de 2018, a partir de |a notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendré un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual debera manifestario
al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
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comunicarse al namero telefonico 3013386685 0 al correo electronico

correspondencia@consorciorutad0.com .

Por otra parte, el Articule 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos freinta (30) dias habiles después de la comunicacién de ia oferta
de compra, no se ha lisgado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términcs, se entenderd que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta
de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos,

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° de! articulo
15 de la ley 9° de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacién voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de ViA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a |a Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de daiioc emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién Predial del
Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° de!l articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecién a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articuio 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-064, copia del Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, de! 28 de JUNIO de
2024, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

/T,Z;'M

“"DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de [a Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Urbana 1
de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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2 i CODIGO
< - AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
V|A4(‘;ﬁ }' { C40-00001-A0
CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: | 240812018 |P29M2 1 de
INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL [
i
1
[ CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-5-064 |
NOMBRE PREDIO VILLA MERCEDES
PROPIETARIO (S) JOSE LINIO FRANCO CORREA Y OTRO
CEDULA CATASTRAL 252900002000000060055000000000 4
MATRICULA INMOBILIARIA 1657-47250 |
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA.
MUNICIPIO FUSAGASUGA |
VEREDA BOSACHOQUE |
Trazabilidad:
Fecha de elaboracion de FICHA PREDIAL (Anterior) 10-mar.-21 /
Fecha de aprobacion de FICHA PREDIAL (Anterior 01-jun.-21 /
Predio Ofertado: [No | Oficio No. | | N/A
Fecha del oficio: | | N/A

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (i), consecutivo (4), a contlnuacaon se consignan
las razones que dan lugar al cambio en los insumos prediales aprobados en la fecha arriba relacmnada

« Ajuste al Diseiio Geométrico
« Cambio de Propietario

« Ajuste al Esquema de Ordenamiento Territorial. |
)

¢Motivo? Acta de aprobacion de Interventoria CSI-ANI-OBRA-04337 -

En el FMI 157-47250 se registra en la anotaélén No.15 el acto de
Compraventa de Derechos de cucta mediante la Escritura Puablica 3852
del 2 de noviembre de 2022 de la Notaria Primera t:e Fusagasuga.

La Administracion Municipal de Fusagasuga - Cundlnamarca adopté el
Ajuste al Esquema de Ordenamiento Territorial mediante el Acuerdo 100-
02.01-10 de fecha 18 de octubre de 2023. |

!
NOTA: En las razones que dan lugar al cambio de los insumos prediales aprobados se encuentran contenidos los ajustes
que correspondan o que aphquen de conformldad con el Apendxce Técnico 7, Capnulo IV, numeral’B 3 Ineral (a): !
cion-del Concesionann & has Frediale [ (f: &

Dorar 1as Hig

la ILdlI(iDd actisalizada .h c

inmuebie
Iz 3. fl Ot 3

El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 24 de noviembre de 2023 /'
i {

Elaboré: ‘

EFRAIN FELIPE LOZANO BRITO !

M.P. 25222-345792 CND j
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V|A4O¢ f AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

FXPRESS 3
Agoneia Naclonal do
Infraestructura
— e —————————— - - }
UNIDAD FUNCIONAL: | 5 I
PREDIO No. : _ TCBG-5-064 1
NOMBRE PROPIETARIO: JOSE LINO FRANCO CORREA Y OTRA |
DIRECC!O_N PREDIO: | VILLA MERCEDES 'y -
i
|
|
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ! __ CANTIDAD UN
A 11| ! |
. ]| |
I | '
1] |
| |
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No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS ]
1 __'M1: Base en concreto (0,30 x 0,40 m) de 0,30 m de allo, para medidor de acueducto. i | 0,12 | m2 |
2 IM2: Cerramiento con muro en bloque de 0,60 m de altura con cubrimiento en pafete y listones de guadua, con pilotes en piedra | 1955 |
(0 16 x 0,16 m) de 1,60 m de alto separados cada 1,10 m. d m |
_3 |M3 - Zona dura en piedra lallada con cememo de 0,10 m de espesor. ? 5._59 1 m2 I
4 |M4 Zona dura con asfalto y recebo o afirmado, espesor 0,05 m. 1 21,63 ‘ [ m2 ‘
5 |M5 Cerca en posles de concreto con pintura (allura promedio 2,40 m posle) separados cada 2 m con un poste dnagonal de 12 279
'hilos de alambre de plas, cada posle esla anclado a una base en concreto (0,25 x 0,25 m) de 0,10 m de espesor. 1 ‘ [ m
6 'M6 Zona dura en concreto de 0 15m de espesor aproximadamente. T 6,08 . m2
.
| N |
| i | |
. N !
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES L
1 |Guayacén rosado (D= 0. 10-0.20 m) B i [ 1 . un |
| 2 Guayacan rosado (D= 0.20-0.40 m) ! = 1 Un |
3 Ealma canarias (D= 0.10-0.20 m) ] | | 2 Un
4 |Paslos naturales 52,95 m2
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EFRAIN FELIPE LOZANO BRITO
M.P. 25222-345792 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




vingO"




Co
u:
St







CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 1 de 2

Reviso: Director de
Informacién y Planificacion
Territorial

Elaboré: Profesional
Universitario

Aprobé: Comité de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: GCM-012024-10620

FECHA DE EXPEDICION: 20/03/2024 -

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA
Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:
i ___INFORMACIONFISICA " ["INFORMACION ECONOMICA _
DEPARTAMENTO 25-CUNDINARMARCA AVALUO
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 106919000
NUMERO PREDIAL NACIONAL : 252900002000000060055000000000
CODIGO HOMOLOGADO: BAFO007RBWD
NUPRE: BAFO007RBWD
DIRECCION: VILLA MERCEDES
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-47250
AREA DE TERRENO (m?): 1320
AREA CONSTRUIDA (mZ) 197
. _ " TINFORMACION JURIDIGA
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMERE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 FRANCO CORREA JOSELINO G 11385977
2 LOMBO FRANCO JUAN SEBASTIAN C 1018431183

TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.A

GESTION DOCUMENTAL:
Original Destinatario

Elaboré: Sebastian Cubillos Hortua — Contratista B
Revisé: Oscar Rivera Aguilar — Auxiliar Administrativo

= i | . 3
ERERAMENTO e
DIRECTORD TE'FRITORIAL Y GESTION CATASTRAL

Direccion: Calle. 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
atencioncatastroffusagasuga-cundinamarca.goy.co

Teléionos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86
Linea gratuita: 01 8000 12 7070
Cédigo Postal: 252211
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Revisé: Director de
Informacion y Planificacion Aprobé: Comité de Calidad
Territorial

Elaboré: Profesional
Universitario

NOTAS:

La informacién expedida en los certificados no acredita prueba para establecer actos constitutivos de posesién, ni sanea los vicios de que adolezca
la titulacion.

La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del
interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio

Los datos personales contenidos en el presente documento seran tratados conforme a los principios y deberes definidos en la Ley 1581 de 2012
y demas normas que traten y regulen esta materia.

El presente Certificado fue emitido en formato digital conforme a la informacién alfanumérica consignada en el Sistema de Informacion Catastral
del Gestor Catastral de Fusagasuga.

La base de datos del Gestor Catastral de Fusagasuga no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: atencioncatastro@fusagasugacundinamarca,gov.co

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co

atencioncatastro@fusagasuqge-cundinamarca,gov.co
Teléfonos: 886 81 81 - Fax: 886 8186

Linea gratuita: 01 8000 12 7070
Codigo Postal: 252211
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista

® Fusagasugé - Cundinamarca ®

FECHA DE EXPEDICION: RADICADQO:

[ 23-NOV-2023 | 23101085 |
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL 1077

DE 2015
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [..]Jaquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicion de una licencia [..]

“3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica (os derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejeculadas.”

DATOS DEL PREDIO : DATOS DEL SOLICITANTE /
Cddigo Catastral 00-02-0006-0055-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-47250 Documento de 901019138-1
Identificacion
Vereda BOSACHOQUE Referencia Recibo | 42541836003862-18
Direccién VILLA MERCEDES de pago:

USO DEL SUELQ SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT” DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

_ ___CUNDINAMARCA
CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los

usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupo 1y 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
plblicos.
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___ CONDICIONAMIENTOS

1. Las zonas del Suelo suburbanoc de vivienda, camercio y servicias que De canformidad con el plano FRI1-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economia del
cuidado y de la salud - CECS y clister de educacion, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a
partir de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los
Planes para la Reduccidon del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segun lo establece la Resolucion 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.

12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se debera
contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV,
PGIRS, entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO
2.2.2.3.2.1. Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del area a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacidon de sectores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ningldn caso se permitira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturateza”

El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar las actividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al drea.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, pablica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuales y dotacién de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
se involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacidn y
construccion en cada categoria.

c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de energia. Ademas,
se debera dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.
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d. Para la ubicacion de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOV RURAL
No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONGMICO PRINCIPAL

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econdmicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversidn de la
piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicion de poligonos en donde se concentren actividades econémicas relacionadas con el cldster de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un drea enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econémico del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connotacidn de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
comercio y servicios.

AFECTACION HIDRICA: NO APLICA

AFECTACION VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT
ViA DE PRIMER ORDEN
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| Alslamianio anterior entre 5y 15 m - segun
uso de suelo (ver fichas normativas)

DSENO Y OIMENSIONES VARIABLES
SEOON DISEROS RUTA 40

Asslamiento anterior entre 5 y 15 m - segan
uso de suelo (ver fichas normativas)
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Vias de primer orden
Acorde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con la funcion basica de integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais y de este con los demas
paises.
Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion con la capital y los departamentos del sur del pais, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kilémetros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01el
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior
segln lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, drea agroindustrial
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracién.
Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del transporte piblico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara
determinada en funcion de la aceleracién y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.
Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de
localizacion de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los
demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este
articulo.
Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.

OTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA FENOMEMOS POR REMOCION EN MASA: AMENAZA POR INUNDACION:
ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE A

Carrera & No. 7-34 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center, Sequndo (2) Piso, _C;_.carju_._:..._,-f\

Celular: 324 2803636. Correo: info@curadurialiusagasuga.com
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OBSERVACIONES

a) El presente concepto de uso de suelo se expide segdn en el ACUERDO 100-02.01- 10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidn 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.61.31).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacidn de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.
/!«
( TN A / i \ / V.B.
M“H—\% \- i ” \ ‘I
CESAR AUGUSTO AGUYILERA SIERRA PAULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANQ, E FUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA
7




Colombia SETWIETHA CONEULTONIA Y B ANEASIIN

CSEGNmE[Iplc_Aﬁ W & INCOPLAN s

oreléd 0.0, 17 de cgosto de 2022 CSI-ANI-OBRA-04337
Al contestar favor citar este consecutivo

Locior .

IAZ0IC REGIS § 2 MICRE

ey d& Proyecm_ ‘
ELIEHSIVIARIO VIA 40 EXPREGS SAS
Ciudad.

Ref~rencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacién Tercer Carril Doble
Ctelzada Bogoté — Girardot.

“7sunto. Técnico: Comunicado No 202250000047871. Respuesta a CSI-ANI-OBRA-03954 radicado
nuestro 202240000024842 SOLICITUD DE MODIFICACION MEMORANDO TECNICO DE
HIDROLOGIA E HIDRAULICA DE DRENAJE LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL DEL SECTOR
PK1+570 AL 4+700. Unidad Funcional 5. SDM (D-HID-DRE-UF3E-XXXXX-A-SDM-C40HD-57502-A1)

Respetado Doctor,

Atentamente enviamos el pronunciamiento de la especialista en Hidraulica de la Interventoria,
correspondiente a la solicitud del asunto, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Concesion APP
004-Parte General —Capitulo VI — Etapa Preoperativa — Estudios y Disefios — 6.3 Modificaciones y
Adecuaciones a los Estudios de Trazado y Disefio Geométrico y/o los Estudios de Detalle.

ESPECIALIDAD PRONUNCIAMIENTO ESTADO
CSI-CTD-HI-R331-2022-UF5: SOLICITUD DE
MODIFICACION MEMORANDO TECNICO DE HIDROLOGIA

Hidraulica E HIDRAULICA DEL DRENAJE LONGITUDINAL Y CUMPLE

TRANSVERSAL DEL SECTOR PK1+570 al PK4+700.
UNIDAD FUNCIONAL 5. SDM (D-HID-DRE-UF5E-XXXXX-A-
SDM-C40HD- 57502-A1).

Cordialmente,
Firmado digitalmente

CARLOS ARTURO p0r cARLOS ARTURO

CONTRERAS CONTRERAS DURAN
Fecha: 2022.08.17
DURAN 15:14:35 -05'00'

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera — Experto G3 — 08 — Vicepresidencia Ejecutiva Agencia Nacional de Infragstructura AN
Elaboré: EV / Aprobé: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 #1171 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 3005250716
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CONCEPTO TECNICO

CONSECUTIVO CSI-CTD-HI-R331-2022-UF5

ESPECIALIDAD HIDRAULICA E HIDROLOGIA

NOMBRE ESPECIALISTA EUGENIA VILLEGAS BOTERO

PROYECTO AMPLIACION TERCER CARRIL BOGOTA-GIRARDOT.

SOLICITUD DE MODIFICACION MEMORANDO
TECNICO DE HIDROLOGIA E HIDRAULICA DEL
DRENAJE LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL DEL

ASUNTO SECTOR PK1+570 al PK4+700. UNIDAD FUNCIONAL
5. SDM (D-HID-DRE-UFS5E-XXXXX-A-SDM-C40HD-
57502-A1).

UNIDAD FUNCIONAL 5

FECHA DE ELABORACION | 17 DE AGOSTO DE 2022

CONSIDERACIONES GENERALES O ANTECEDENTES

El dia 18 de febrero del 2022 se recibid la informacién correspondiente a la solicitud de modificacion
obras drenaje transversal y longitudinal. Memorando técnico de hidrologia e hidraulica de drenaje
longitudinal y transversal del sector PK1+570 al 4+700. Unidad funcional 5. SDM (57502).

El dia 12 de mayo del 2022 se recibi6 la informacién correspondiente a la solicitud de modificacion
memorando técnico de hidrologia e hidraulica de drenaje longitudinal y transversal del sector
PK1+570 al 4+700. UNIDAD FUNCIONAL 5. SDM (D-HID-DRE-UF5E-XXXXX-A-SDM-C40HD-
57502-A1).

El dia 29 de julio del 2022 se recibi6 la informacion correspondiente a la solicitud de modificacion
memorando técnico de hidrologia e hidraulica del drenaje longitudinal y transversal del sector
PK1+570 al PK4+700. Unidad funcional 5. SDM (D-HID-DRE-UF5E-XXXXX-A-SDM-C40HD-
57502-A1). El presente documento contiene la revision a los documentos, planos y anexos que
hacen parte del volumen del asunto.

INFORMACION RECIBIDA

Se hizo revision a la informacién en el vinculo:

https://drive.google.com/drive/folders/1  cLmVkrF61hT95Hifv8Tg6CYNcm5eKG?usp=sharing

A continuacion, se presenta el contenido recibido:

e Subsanacion de Observaciones - Ciclo 2

o 202240000032462
o RTA OBS CSI ANI OBRA 03954
= C40HD-52000-B1
e D-HID-DRL-UF5E-XXXXX-A-PPL-C40HD-52000-B1.pdf
e D-HID-DRL-UF5E-XXXXX-A-PPL-C40HD-52000-B1.dwg
= C40HD-55015-B1
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e C40HD-55015-B1_UF5_5-OHT-RT-01735_1 @_.SW,g X
e C40HD-55015-B1_UF5_5-OHT-RT-01735_15_.pdf
= C40HD-55021-B1

e CA0HD-55021-B1-UF5-5-OHT-1Z-02539_21_ R QHT-DE- - -
02593_21__.de I", C¥al

« CA40HD-55021-B1-UF5-5-OHT-1Z-02539_21__ 5:OHT-DE-
02593_21_.pdf

= C40HD-55028-BO

« C40HD-55028-B0_UF5_5-OHT-1Z-03680_28__5-OHT-DE-
03723_28_.dwg

« C40HD-55028-B0_UF5_5-OHT-1Z-03680_28__ 5-OHT-DE-
03723_28_.pdf

» (C40HD-55031-B1

e C40HD-55031-B1_UF5_5-OHT-1Z-03963_31__5-OHT-DE-
04030_31_.dwg

e C40HD-55031-B1_UF5_5-OHT-1Z-03963_31_ 5-OHT-DE-
04030_31_.pdf

= C40HD-56024-B1
e C40HD-56024-B1_UF5_5-OHT-DE-03110_24A_.dwg
e C40HD-56024-B1_UF5_5-OHT-DE-03110_24A_.pdf
= C40HD-57001-B1
« ANEXO 3. Archivos delimitacion CAD
e ANEXO 4. Caudales de disefio y Tiempos de concentracion
e ANEXO 5. Ficheros-Reportes
e ANEXO 6. Cuadro Resumen ODT
e« ANEXO 9. Cuadro resumen subdrenes longitudinales
e ANEXO_1._Inventario_de_obras_transversales
e ANEXO_2._ Informacion_Recopilada
e ANEXO_7._Planos_de_detalle_hidraulico_planta_y_perfil
e ANEXO_8_ Cuadro_resumen_cunetas_viales, zanjas y escalonadas
e ANEXO_10._Planos_drenaje_longitudinales
e ANEXO_11._Cuadro_resumen_hidroplaneo
e C40HD-57001-B1_UF5_PK01+570-PK04+700.docx

o C40HD-57001-B1_UF5_PK01+570-PK04+700.pdf C40HD-57001-
B1_UF5_PK01+570-PK04+700
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CONCEPTO TECNICO
De acuerdo con la informacion recibida y revisada, se presentan las siguientes observaciones:
A. Se recomienda incluir una descripcion de los Poligonos de Thiessen dentro del informe,

indicando la influencia, mediante abscisas, de cada una de las estaciones en el corredor
vial.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

B. Para el tiempo de concentracién calculado por la ecuacién de Témez, se solicita realizar un
cambio en las unidades empleadas para la pendiente media de la cuenca, la cual debe ser
de caracter adimensional (m/m) y no expresada en porcentaje. Como sustento, se invita al
consultor a revisar la referencia [2.2]. Y/ROUME A., "Estudio de los Procesos Hidrolégicos
en una Cuenca Experimental Forestal Andina en Chile", Bosque 18 (1): 1997, Instituto de
Manejo Forestal, Valdivia, Chile”, expuesta en el Manual de Drenaje para Carreteras del
INVIAS, en donde se corrobora la afirmacion realizada. Realizar la correccion en el informe.
Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

C. Se recomienda implementar la mediana de los valores obtenidos para la seleccién del
tiempo de concentracion, esto, con el fin de disminuir la influencia que pueden representar
los valores extremos calculados mediante ecuaciones empiricas.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

D. En funcion de las dos observaciones precedentes (B y C), se solicita verificar los posibles
cambios producidos en los tiempos de concentracion seleccionados y a su vez, en los cau-
dales de disefio. Se recomienda no aproximar los tiempos de concentracion mayores a 15
minutos, sino tomar el valor encontrado para seleccionar la intensidad.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

E. Se solicita incluir las memorias de calculo del tiempo de concentracion para las 15 obras
de drenaje transversal que se mencionan en el informe, debido a que dentro del archivo
“Calculo Tc UF5.xIsx” no se presenta la totalidad de estas.

Respuesta interventoria: Se reitera la observacion.
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L ppuesta consultoria: Se actualizé la memoria de célculo en el Anexo 4 “Calculo Tc
1 !F5-B1™ En este archivo se presentan los célculos de tiempo de concentracion para todas
las cuencas del tramo.

Respuecta interventoria: Observacion subsanada.

. Se recomienda indicar explicitamente dentro del informe los coeficientes de escorrentia
empleados para el calculo de caudales por medio del método racional. Se entiende, a partir
de las memorias de calculo, que se tomaron los valores asociados a areas no desarrolladas
de cultivos en pendiente superior al 7%, no obstante, estos difieren un poco respecto a la
referencia bibliografica citada; se intuye que se ajustaron proporcionalmente a la calibracion
realizada con los datos tomados en campo.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

. Se solicita revisar las areas de escorrentia asociadas a las obras de drenaje transversal.
Se encontraron diferencias entre los valores de area que presentan los poligonos en Auto-
CAD y los reportados en la memoria “Caudales_ODT_UF5.xIsx” para las obras: 5-OHT-DE-
01569, 5-OHT-DE-01750, 5-BOX-DE-01973, 5-OHT-DE-02164, 5-OHT-DE-02261, 5-OHT-
DE-02593, 5-OHT-DE-02832, 5-OHT-DE-03110. De ser necesario, deberan ajustarse los
caudales. En lo posible presentar un plano de areas y no solamente el archivo de delimita-
cién en .dwg.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

. En la pagina 38, incluir al final del primer parrafo del numeral 3.3.1. Coeficientes de esco-
rrentia el nombre de la tabla correspondiente.
Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

Corregir la referencia cruzada indicada en el parrafo final de la pagina 40.
Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

En cuanto a la modelacion hidraulica, memorias de célculo y planos de detalle para las
obras de drenaje transversal, se tienen los siguientes comentarios:

e« ODT 14: Mejorar la presentacion del plano en la vista de perfil de la obra. Las
cotas bateas de entrada y salida y la pendiente del conducto, no se logran visua-
lizar claramente.

RLEND
/ PROVESTADD

NEAA NUEVA
Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

« ODT 15: La pendiente del conducto presentada en la vista de perfil, dentro de los
planos, posee un valor diferente al reportado en la modelaciéon en HY-8 y el cua-
dro resumen de Excel. Adicionalmente, el didmetro posee un error de digitacion
en sus unidades, se encuentra asociado a un porcentaje.
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Respuesta interventoria: Persiste la observacion.

Respuesta consultoria: Se verificd la informacion y se actualizaron el plano, el
modelo HY8 y el cuadro resumen.

Respuesta interventoria: Observacién subsanada.

e ODT 16: Al igual que en la ODT 14, las cotas batea no se visualizan facilmente.
Respuesta interventoria: Observacion subsanada

« ODT 19: La obra que se presenta en calzada izquierda se encuentra verificada
en HY-8 como una alcantarilla circular de 0.9m, mientras que en los planos se
presenta como un box-culvert.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada

Adicionalmente, se solicita realizar la verificacion de la obra de paso que se
encuentra resaltada en la imagen adjunta.

A |
\\ ) 591 ¢
\\\’\1 .,_’
‘.{\
Ui BN L AN "
z K™
Respuesta interventoria: Observacion subsanada

Por ultimo, corregir el cruce de lineas y elementos de la vista en planta.
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Respuesta interventoria: Observacién subsanada

ODT 21: Se solicita presentar un complemento de la memoria de calculo adjunta,
denominada “21 COLECTOR ODT 21.xIsx”, en el cual se indiquen las cotas batea

o clave de entrada y salida para cada una de las estructuras, ademas de la carga
hidraulica Hw obtenida para cada caso y su correspondiente relacién frente al
diametro de la estructura. De ser posible, indicar a nivel metodoldgico dentro del . - - -
informe el procedimiento de calculo desa.oilado, mas alla de mencionar la refed ! A
rencia bibliografica. '

Por otra parte, se solicita corregir el valor de pendiente que se encuentra faltante
dentro de la siguiente vista en planta:

P23\
— A B ¥
P:

: 0 o)
_OBRA NUEV: P
¢ TUBERA 0 90m(S=2 600020

Respuesta interventoria: Se reitera |la observacion para los planos de
construccion. Ademas, se detalla que ninguno de los cuatro tramos de tuberia
cuenta con relaciones Hw/D inferiores o iguales a 1.20, incumpliéndose asi con
la capacidad hidraulica.

Respuesta consultoria: De comun acuerdo con la Interventoria del proyecto, se
optd por analizar ambos colectores usando modelos de HECRAS. Los nuevos
resultados se muestran en la tabla 19 del informe, asi como en el Anexo 6 Cuadro
Resumen ODT. El modelo en HEC RAS arroja que los valores HW/D son 0.76
para el colector 21 en todas sus cajas.

Nota: La metodologia de calculo de colectores del HEC-22 usada en la versién
anterior del informe tiende a ser muy conservadora y arroja valores de cabeza a

O

E&Z}my ir yeor.
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la entrada de los tubos mayores en comparacion’ con las metodologias mas
tradicionales como los modelo HEC RAS. Dado que los valores de HEC RAS
cumplen con las normas, se adoptd esta metodologia.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

- =

) |

DBRA NUEVA
TUBERIA, 40.90m(S=% )L.=6.00m vV
S "

| — e ) cm— ——

T — )| — ——

e ODT 22: La pendiente del primer tramo de tuberia aparece en HY-8 como 3.6%,
mientras que en el plano se indica 3.0%; igualmente, para el segundo tramo se
tiene en HY-8 un valor de 1.2%, mientras que en el plano se exhibe un 1.0%.
Adicionalmente, se recomienda incluir dentro del plano la longitud y pendiente de
la conexion que se resalta en la siguiente imagen:

Respuesta interventoria: Observacion subsanada

Por otra parte, se solicita corregir la dimension mostrada para el box-culvert que
se presenta a continuacion:

R N

_ BOX CULVERT EXISTENTE _
DIMENSION 2.00€250X3.00m L=36.00m
| | | |
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Respuecta interventoria: Obsuiva~i'n subsanrada

ODT 24A: Se solicita presentar un sustento del caudal seleccionado, pues no se
encuentran valores asociados dentro del archivo “Caudales_ODT_UF5.xlsx".

Respuesta interventoria: Observaciéon subsanada

Ademas, se debe corregir el valor de pendiente presentado en la vista en planta
con un valor de S=2.38%, pues no coincide con las memorias de calculo.
Respuesta interventoria: Persiste la observacion.

Respuesta consultoria: Se verificéd la informacién y se actualizaron el plano, el
modelo HY8 y el cuadro resumen

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

ODT 27: Las tuberias que se indican con las flechas presentan una longitud de
17m en planta cada una, mientras que en los perfiles poseen 81m.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada

Corregir la cota de llegada en las memorias de calculo, los planos indican 1412.70
y las memorias de calculo 1412.63.
Respuesta interventoria: Observacion subsanada

ODT 28: Al igual que para la ODT 21, se solicita presentar un complemento de la
memoria de calculo adjunta, en el cual se indiquen las cotas batea o clave de
entrada y salida para cada una de las estructuras, ademas de la carga hidraulica
Hw obtenida para cada caso y su correspondiente relacion frente al diametro de
la estructura. De ser posible, indicar a nivel metodolégico dentro del informe el
procedimiento de célculo desarrollado, mas alla de mencionar la referencia biblio-
grafica.

Respuesta interventoria: Se detalla que, de los tramos de tuberia, tres de ellos
cuentan con relaciones Hw/D superiores a 1.20, a saber: 1.34, 1,47 y 1.30
incumpliendo asi con la capacidad hidraulica.

Respuesta consultoria: De comun acuerdo con la Interventoria del proyecto, se
opt6 por analizar ambos colectores usando modelos de HECRAS. Los nuevos
resultados se muestran en la tabla 19 del informe, asi como en el Anexo 6 Cuadro
Resumen ODT. El modelo en HEC RAS arroja que los valores HW/D son 0.69 y
1.04 para el colector 28. Por tanto, con HEC RAS el colector 28 cumple con la
capacidad hidraulica requerida.

Nota: La metodologia de célculo de colectores del HEC-22 usada en la version
anterior del informe tiende a ser muy conservadora y arroja valores de cabeza a
la entrada de los tubos mayores en comparacion con las metodologias mas
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14 253 A, L et o ragieciun Feci e i ohsenecién
ae DT e Pospwenie muculieric t T a O B ez un box existonte baje la via con seccion
: - = 2.00x1.05, que aguas debejo e It carreterc cambiz ce seccién a tuberia de
N C.eUm de diametro y uego axrtwriz ce 0.60 m de didgmetro, sin embarcc, estos
Sl - | carnbies ouwsren uenird e aiieho nrivado y fuera el area de responisabilidad
3 g v de la concesion. Lieac de ia verificacior: hicraulica se comprobé que estos
- I cambios de diametro ne afeci-.n ! competiamierito hicréulico del box, ni ponen

en<iesgo la operacion de la via. : se pudo evidenciar que el empalrne de la tuberia
£~ 0.90m con la dc 0.60m ccuitre mediante una gran caja cerrada, con tapa de
a«cceso y no hay riesgo de desborde del agua. El plano de esta alcantarilla fue
actualizado parc mostrar esta caja.

Esta caja esta ubicada a 50 m del borde externo de la via y en propiedad privada,
por tanto, no es competencia del consorcio hacer cambios en esta estructura.
Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

« ODT 32: El fichero de soporte no corresponde a las caracteristicas de la obra.
Respuesta interventoria: Observacion subsanada

K) Para el desarrollo del diseno de cunetas, se solicita adjuntar un plano de 4reas asociadas
a cada una de las obras planteadas.
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Lerpsuci interventoria: Persiste la observacion

Respuesta consultoria: Este plano se encuentra adjunto en el Anexo 3 Archivos
delimitacién CAD y es mencionado en el informe en el punto correspondiente al disefio de
las cuentas en la pagina 58.

Respuesta interventoria: Observacion subsanada.

En cuanto a los planos de detalle presentados para las cunetas, se tiene la siguiente ob-
servacién: se indica en los cuadros resumen que, para el borde izquierdo de la calzada
izquierda desde el PK1+560 hasta el PK1+824, se manejara una cuneta Tipo 1. No obs-
tante dentro del plano se encuentra la localizacién de una cuneta Tipo 3 antes de finalizar
el recorrido descrito. Se solicita verificar que todos los planos de obras de drenaje longitu-
dinal sean consecuentes con las tablas de resumen presentadas.

- /-cz,nErA P01 T ~—~——— /~CUNETA TPO 3

'y =~ i+ Laee -

AT CUNETA PO 2 - , = \ o s

—1'- CON FILTRO ) ‘ B S ==\~ S =
i \+ e

Respuesta interventoria: Persiste la observacion

Respuesta consultoria: Se hizo una revisién del plano de drenaje longitudinal en conjunto
con las memorias de célculo y se actualiz6 la informacién en ambos archivos.

Respuesta interventoria: Aln persiste la observacion, tal y como se presenta en la figura
que se presenta a continuacion:

[CIN=CI=BI=1—PRUY [izquierda] Izquisrdo [PRi¥SRO[PKI+B22] 266 | 0.040 | 1,00 [Concrata [Frianguler Ti

Se recomienda comedidamente realizar la actualizacién que corresponda dentro de las
tablas presentadas en la hoja 9 del paquete de planos. Especificamente en el caso en que
existan transiciones de cunetas por accesos, sin importar que la longitud de estas no sea
considerablemente significativa. Por ejemplo, para el caso mostrado, si en obra Unicamente
se revisa la tabla mencionada y no la vista en planta que se encuentra en la hoja 2, se
creeria que la cuneta tipo 1 es continua desde el PK1+560 hasta el PK1+824, cuando en
realidad desde el K1+632 (aproximadamente) hasta el K1+663 (aproximadamente) se
encuentra proyectada una cuneta tipo 3.

M) Se solicita corregir la impresién de los planos C40HD-55027-B0_UF5_5-OHT-IZ-

03458 27 5-OHT-DE-03500_27_y C40HD-55015-B0_UF5_5-OHT-RT-01735_15_.

1(
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CONCLUSION Y/O RECOMENDACIONES

1) Se 'otorga la no objecién al estudio presentado para la Unidad Funcional 5 desde el
PK1+570 AL 4+700 desde el area hidraulica.

2) Se aclara que teniendo en cuenta la reunion llevada a cabo el dia 08/03/2022; los planos y
ajustes pertinentes a las ODT 21, 25 a 29 y 30, deben realizarse siempre y cuando se
aprueben las correspondientes implementaciones desde el area predial y presupuestal del .
proyecto.

Cordialmente,

Eugema Vllleé’as Botero
Especialista en Hidraulica e Hidrologia

CONSORCIO SEG-INCOPLAN
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T . - T Ap ica ln!orme de analisis de Area Rfamang e? = = = = ﬁo
. T o De acuerdo al estudio de t titulos, 'a franja qu-c esllbulé-ém@t_o_zﬁo debe_adqumrse’ T - - N/A

1. De conformidad con el Acuerdo 100-02.01-10 de fecha 18 de octubre de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA /

CUNDINAMARCA" y su cartografia adjunta, el drea requerida de! predio se encuentra @n una clasificacion del suelo rural

2. El area total det predio se toma de |3 escritura publica No. 3872 dei2/11/2022 de |a notana 1 de Fusagasuga (anotacion

3, La direccion del predia y la cédula catastral se toman a partir dei certificado catastral emitido por el Municipio de

'OBSERVACIONES:
AREA TOTAL TERRENO 1320,00 me
AREA REQUERIDA 48_6‘33 = mz REVISION GENERAL ¥ AIUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA —
AREA REMANENTE 0.00 o mz en ia vereda Bosachogue del municipio de Fusagasuga Cundinamarca,
. No. 15 FMI 157-47250)
AREA SOBRANTE 123363 Im?
AREA TOTAL REQUERIDA 855 ] mz Fusagasuga - Gestor Catastral.

4, La scti
astas actividades se ve afectada.

idad comercial se toma a partir de ia visita de campo 3 cual es residencial y comercial, sin embargo, ninguna de

5. Del area total requerida (86.37 m?) corresponden a la construcciones anexas M1 (Base en concreto) 0.12 m2, M3 (zona
dura) 5.5 m2, M4 (zona dura) corresponden 21.63, la construccion anexa M6 (zon dura) con 6,08 m2 y 52,95 m*

‘corresponde pastos naturales.

'6. Dentro del drea requenida se encuentra un medidor de acueducto No. D18BA374393 de la empresa Aguas del Norte, el

|¢cual es objeto de trasiado.

17, El primer numero de contacto registrado en |a ficha predial le pertenece a la sefora Juliana Franco Correa y el segundo ’
'numero al sefior José Lino Franco Correa (propietarios).
EB. Sobre el 4rea raquerida se encuentra juegos metalicos infantiles los cuales son objeto de traslado.

R
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Iinmobiliaria de Bogota D.C.
inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-5-064

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avallio comercial corporativo se realiza en desarrollo
del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre CONSORCIO
RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Bosachoque.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Mercedes.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+545,54 | y abscisa final
K002+575,54 I.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio se tiene como uso Mixto (Residencial-Comercial).

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
Curaduria Urbana 1 del municipio de Fusagasugad — Cundinamarca, el predio se

encuentra en el suelo rural y su uso por norma es “SUELO SUBURBANO DE 4
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS”.
INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0006-0055-0-00-00-0000
Area de terreno 0,00 Ha 1.320,00 m? de la totalidad del predio |
Area de construccién 197,00 m? de la totalidad del predio |/
Avalio Catastral Aiio 2024 $106.919.000
Fuente: Certificado catastral 2024
FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de enero de 2024.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de junio de 2024..
DOCUMENTOS CONSULTADOS
e Ficha Predial del predio TCBG-5-064:
« Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria Urbana 1 de Fusagasuga
el 23 de noviembre de 2023. - )
« Estudio de Titulos del predio TCBG-5-064.
¢ Certificado Catastral vigencia afio 2024.
+ Titulos de Adquisicion. '
Telefax: 6123378

Avenida {Carrera) 15 No. 118-43 Of, 304

e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com
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» Folio de matricula inmobiliaria 157-47250 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Propietario Identificacion Porcentaje %
José Lino Franco Correa C.C. 11.385.977 50%
Juliana Franco Correa C.C. 39.622.857 - 50%

3.2. TITULO DE ADQUISICION: ,
« Escritura Publica No. 125 del 25 de enero de 2010 de la Notaria Primera (1)
de Fusagasuga. _
« Escritura Piblica No. 3872 del 2 de noviembre de 2022 de la Notaria primera
(1) de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-47250 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga. 5

3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-47250 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga que obra en el expediente, expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasugd, se puede determinar que sobre el inmueble
objeto del presente estudio no existen gravaémenes y/o limitaciones al dominio.

Fuente: Estudio de titulos - TCBG-5-064.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Bosachoque, en donde se ubica el predio
objeto de avallo, se encuentra al noroeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasugé, y delimita de la siguiente manera: al norte con la vereda Usatama Baja
del municipio de Fusagasugd; al oeste con el municipio de Tibacuy; al sur con las
veredas Cucharal, Casa de Lata del municipio de Fusagasugé; al oriente con la
vereda Bosachoque Centro y la vereda Manga del Charco del municipio de
Fusagasuga en el Departamento de Cundinamarca.’

1 Pagina oficial del municipio, hitp:/Avww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

2
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MHEMBROS

PREDIO TCBG-5-064

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

o)

8

Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de junio de 2024,

https:/iwww.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente el sector depende principalmente
del cometrcio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual que el desarrolio

del sector turistico.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de tapografia Plana (0-7 %).

- CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico templado himedo. La altura promedio es de
1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media anual

es de 1254 milimetros.?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica MQTd, y las siguientes caracteristicas *

TIPO DE PISO . .| CARACTERISTICAS : VALOR
SUELOS CLIMA LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION POTENCIAL
Rocas Humic Moderado a
Templado | sedimentarias | Dystrudepts, profundos, bien Media a 73
MQTd . )
Humedo arenosas y Typic drenade y con alta
limoarcillosas | Udorthents fertilidad moderada.

2 Alcaldia municipal de Fusagasuga
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia, Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C,, 1994,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energla eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo septico
individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA 7
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado mediante
Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA" y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana 1, el predio objeto de
avallio se encuentra clasificado como suelo rural, el cual tiene asignado el uso
normativo de:

SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS el cual tiene:

Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades agropecuarias
tradicionales.

Usos compatibles: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para distrito de
adecuacion de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, centro regional integral
de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales grupo 1y 2.

Uso condicionado y/o restringido: Bancos municipales de agua (BAMA), granjas
porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo 3 e
infraestructura para servicios publicos.

Y
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Uso prohibido: Los no mencionados como uso principal, compatible o condicionado.
Todos en concordancia con las normas sobre preservacion ambiental vigente,

As{ mismo presenta afectacion hidrica y afectacion vial para vias de primer orden,
también se contempla amenaza baja y media en fenémenos por remocion en masas,
amenaza media por incendios y una amenaza baja, media y alta por inundacion.

Fuente: Anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo

PARAMETROS NORMATIVOS:

Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7 unidades por
hectarea (aplica a partir de 2 hectareas).

Edificabilidad basica: indice de Ocupacion maximo para desarrollos residenciales
comerciales y de servicios: 0,3. Indice de Construccién méaximo para desarrollos
residénciales, comerciales y de servicios: 0,7.

Edificabilidad adicional: Numero de pisos adicionales maximos para desarrolios
comerciales y de servicios: 3, indice de Construccion adicional maximo para
desarrollos comerciales y de servicios :0.6.

Fuente: POT - Acuerdo 100-02.01-10 de 2023 articulo 205;” 8
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Sueio suburbano de vivienda

Suelo suburbano de vivienda, comercio y
servicios

suelo suburbano de comercio y servictos

Suelo suburbano
Corredor vial suburbano

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bosachoque, el cual se
encuentra aproximadamente a 3,54 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasugéa — Cundinamarca con acceso por la via Bogota-Girardot.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 28 de junio de 2024, 10

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.320,00 m?
AREA REQUERIDA: 86,37 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 1.233,63 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 86,37 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-064.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 2,79 m CAMINO VEREDAL (MJ 1-2)
ORIENTE 30,00 m VIA BOGOTA-GIRARDOT {MJ 2-3)
SUR 277m INGENIERIA R H S.A.S. (MJ 3-4)
OCCIDENTE 30,36m - JOSE LINO FRANCO CORREA Y OTRO (MJ 4-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-5-064.

{
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6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por |a carretera
Nacional Bogota-Girardot esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaltio cuenta con los servicios publicos
basicos correspondientes a acueducto. (Ver observaciones ficha predial TCBG-5-
064).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 86,37 m? Correspondiente a suelos con unidad
climatica Templado Himedo, con pendiente plana (0-7%), su uso actual es Mixto
(Residencial-Comercial), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de
uso del suelo corresponde areas de SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA,
COMERCIO Y SERVICIOS.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objetoc de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

EDAD .
- ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD APROX[MADA CONSERVACION (ANOS)
EN ANOS
M1: Base en concreto
(0,30 x 0,40 m)de 0,30 m .
de alto para medidor de 0,12 m 17 Bueno a regular 100
acueducto.
M2: Cerramiento  con
muro en blogue de 0,60 m
de a1tu~ra con c'ubnmlento 19,55 m 17 Bueno a regular 70
en panete y listones de
guadua, con pilotes en
piedra (0,16 x 0,16 m) de

11
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1,60 m de alto separados

cada 1,10 m.
M3: Zona dura en piedra
tallada con cemento de 5,59 m? 9 Bueno a regular 20
0,10 m de espesor.
M4: Zona dura con asfalto
y recebo o afirmadoe, 21,63 m? 8 Bueno a regular 100
espesor 0,05 m.
M5: Cerca en postes de
concreto  con  pintura
(altura promedio 2,40 m
poste), separados cada 2
m con un poste diagonal,
de 12 hilos de alambre de 219 m 17 Bueno 50
ptias, cada poste esta
anclado a una base en
concreto (0,25 x 0,25 m)
de 0,10 m de espesor.
MG Zona dura en
concreto de espesor 0,15 6,08 m? 9 Bueno a regular 20
i 12
6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita
presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avallo.
CULTIVO { ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Guayacén rosado (D= 0.10-0.20 m) 1 < un
Guayacan rosado (D= 0.20-0.40 m) 1 un
Palma canarias (D= 0.10-0.20 m) 2 un
Pastos naturales 52,95 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-5-064.
7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.
Telefax: 6 12.‘:£7’8
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para liegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacién, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion I[GAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

13

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, se encontraron
las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-.CORREDOR VIAL .
TEL UBICACION- | SECTOR- | DiREzcion- AREA TERRENG | ATEA
O | conracro |NOMBRECONTACTO| * micipio | VEREDA NOMERE VALOR OFERTA (M2 coamgsm
Inmaebiliaria .
i ]322-712-6968 rullibrakers Fusagasugs |La Puera Finca 5 1.200.000.000 £.000 100,00
Inmogiliatia -
4 322-712-BB66 NMutlibrakers Fusagasugd |La Pusra tLote H 300.003.000 1.780 Q.00
3 | 3028276427 | JaimeJimenez Fusagasuga |ta Puerla Finca §  A200.000.000 18.080 309,62
3105805920 - . Lote con
4 3106959631 Edwin Fusagasuga | Et Tdunfo consteuccién $ 2800.000.000 10600 1400,00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares ai
del objeto del avallo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

EATVOH0 [E RERCADO AUSAGAE UG CORREDOR VAL
| tmcowacr  fesamnceincrs] WERER | MBI pecceoratarn | vicromma | viowusTe i
Ma(ay VALY RN o) VALDU/mE | VALORTORAL

i Ve el ] Famgingh | LaRas Fra SIFOUNMOE |5 (CRRINS 505} i 133003 N [ 135000 [§ viaceen
1 ) oolaritbaierad Fosgirogh | LiPecs Low $imnonaee |5 700003 ) i 18540 05 § 1seo0n | § -
i 27 4T IT Aigdmprer | Fagied | LRwE Frad SIMNEEINCE |3 VEANOIN 503 3 135 e § ] P
T ossmans AtnEeseEY: Edars Fasperol | BTk | Law et pvaleoite | SZERUOICUR [§  hatedn FEE] i e T B WEBOGD |1 164k Coudat
DAMTLETCA s1kRd

Eesvmmmm 1LIBE ] RITE SIPERDE [ETTRD

CERCENTEDE WAL TAIYLATE HTER LR § 135588

9.  INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por

lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 14

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiogréfica 1

MERCADC
DIRECCION - VALOR

ITEM| SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 La Puera Finca $ 193.000

2 La Puerla Lote $ 165.922

3 La Puerta Finca $ 180.590

4 El Triunfa Lote con construccion § 167.100
PROMEDIO $ 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12,769
COEF DE VARIACION 7,23
LIMITE SUPERICR $ 189.422
LIMITE INFERIOR $ 163.884 | .

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta el area y la ubicacion del predio objeto de avalio, por
lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

#
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
U.F.1 Cuadrado | ™ $177.000
Hectarea |Ha! $ 1.770.000.000

10.2. ANALISIS DE L.OS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno aproximada
de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bafio, cocina integral y
sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con
un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasugé, con un 15
area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2
comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas sociales

de piscina, kiosko, salon de juegos, cancha de futbol, cancha de baloncesto, frutales

y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccién ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasuga, con un area de terreno de 10.000 m2, con &rea construida de
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dos
casas.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area de terreno requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo no presenta zona de proteccién en el area de terreno

requerida
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccidn se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce
como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 209.

11.2, DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificada como anexas:

ML 17

100

1700% 25

1722%

§808.390,00

§133.312,40 $869.567,60 §663600

M1

0

34,19% 15

1.55%

§9337490

$20491,26 57188354 472500

M9

0

45,00% 15

38,04%

51156804

AL 5718657 §71.500

M9

100

5,00% 15

12,50%

7624131

$0:608.16 566633,15 566,600

My | O

5

3400% 1

W,73%

9963433

380811 §7251532 72500

Mo [ 9

0

45,00% 13

18,04%

518461305

§70211,88 81143918 5114400 16

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo.

CULTIVO / ESPECIE

CANTIDAD

UNIDAD | VALOR

Guayacan rosado (D= 0.10-0.20 m)

1

un $5.019

Guayacan rosado (D= 0.20-0.40 m)

1

un $40.149

Palma canarias (D= 0.10-0.20 m)

2

un $ 85.032

Pastos naturales

52,95

m? $ 270

Nota: Se adopta el valor de la especie "Guayacan” coma nombre comun de la especie “Guayacan Rosado”,
Se adopta el valor de |a especie “Palma Fénix" como nombre comin de la especie "Palma Canarias”
Fuente:; Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023,
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

El 4rea requerida presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional Bogota-
Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con la disponibilidad de los
servicios publicos basicos.

El area requerida presenta una topografia definida plana (0-7%).

El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en la zona requerida.

El predio objeto de avallo no presenta zona de proteccion en el area de terreno
requerida.

De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal dei
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal 0 sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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RESULTADO DE AVALUO

T DESCRIPCION -~ | UNIDAD | "DIMENSION | 'VALOR UNITARIC |© - *SUB TOTAL® %
TERRENO
TERRENGO U.F.1 | ha 0,008637 $ 1.770,000.000 $ 15.287.490
TOTAL TERRENO $15.287.490 |
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 0,12 4 669.600] S 80,352
M2 m 19,55 $ 72,900 $ 1.425.195
M3 m2 5,59 $ 71.900| $ 401.921,
M4 m2 21,63 $ 66.600] . $ 1.440.558
M5 m 2,79 $72.500] $ 202,275
M6 m2 6,08 4 114,400 $ 695.552
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4,245.853}
CULTIVOS Y ESPECIES
Guayacan Rosado {D=0.10-0.20 m) un 1 $5.019s 5,019
Guayacan Rosado {D= 0.20-0.40 m) un 1 $ 40.149(§ 40,149
Palma Canarias (D= 0.10-0.20 m) un 2 $ 85.032]'% 170.064
Pastos Naturales m2 52,95 $270| & 14297 | -
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $229.529|"
TOTAL AVALUO $19.762.872 |

TOTAL AVALUO: DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL

OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 19.762.872,00). -

Bogota, D.C., 28 de junio de 2024.

R

Cordialmente,

AVAL-B0095537

YCORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
VISTA GENERAL AREA REQUE

T Y

RIDA

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

CURADURIA URBANA 1

César Auguslo Aguilera Slerra
Arguilacto Ushanlsia

» Fusagssugd - Cundinaniarc ®

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
{ 33-NOV-2023 [23101085 |

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEG 5 NEL NUMERAL 3, ART CUI..
DE 20t5
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [ Jaquellas vinculadas con el desarretlo de proyectos urbanisticos o
arguitecténicas, que se pueden ejecutar independienlemente o can ocasién de la expadicidn de una licencia [..]

5. Conceple de use del suele. £5 el dictamen escrito por medio del cual ef curader vrbanoe o 18 autoridsd municipal
o distrital competente para expedir licenclas o 1z oficing de planeactin o la que haga sus veces, Informa al
Interesado sobre el use o usas permitidos en un predie o edificacidn, de confarmidad to 1as normas urban/sticas
dot Plan de Ordenamients Territorial ¥ los instrumentos gue fo desarcollen. La expedicidn de estas conceples no
otorga derechos ni obligaciones » su pelicionario y no medifica los derechos conferidos mediante lfcencias que

eslen vigentes o que hayan side gjeculadas.”

g ‘PATOS ATOS DEL SOLICTT :
Cédigo Catastral 00 02- 0086-0055 000 | Nomhre CDNSORCIO RUTA 40
Maltrlcuta inmobiliaria { 157-47250 Documento de 9010191381 :

Identificacién 21
Vereda BOSACHOGQUE Heferencia Recibo  { 42541836003862-18
Direccidn VILLA MERCEDES de pago:

USODEL SUELO SEBUN EL ACUERDO.100-02,01-10.DE 2023

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTQ TERRITORIAL “POT” DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA
- A CONE

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las dreas donde se Interrelationan los
usos del sueto urbano con e rural y que pueden ser cbjeto de
desarrollo con resiricciones de use, de intensidad y densidad
de manera gue se garantice & autoabastecimiento de
sarvicios plblicos domicilarios.

US0O PRINCIPAL: Conservacidn de flora y fauna, USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestriclura para Distritos de Adecuatidn de terras.
Ecoturisma, etnoturismo y agroturisme. Centro Reglonal
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupoly 2.

US0 CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos US0 PROHIBIDG; Los ne mencionados camo uso priacigal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicalas | compatible o panditionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para serviclos
fibkicos.

Carrora & Ko 7-36 Dicina 217 Centro Comercinl Esceriat Center, Segundo {2} Pise, Ft:sagasugé I
Cetular: 324 2883638 Carrea inlo@cur sdibatsiagasugacom
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitacio Urbanlate

# Fusagasugd - Cundinomarca

1 las zonas del Suelo suburbane de vivienda, comercic y servicios que De cenformidad con et plano FRI-
REGLAMENTACIGN DEL SUELD RURAL se encuentren al interior del cldster de turismo, clister de la economfa det
cuidado y de ks salud ~ CECS y cldster de educacidn, segulrdn lo definido en & ARTCULQ 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarroilo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicalas a
partir de ia adopcidn de la revisidn y ajuste det POT. Las granjas preexistentes podran segulr realizando sus
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspendientes, ademds, deberdn implementar los
Planes para la Reduccién del Impacte por Olores Dfensivos -PRIO segiin lo establece ta Resolucion 1541 de 2013 de
ser requerides por la auteridad ambiental competente.

12. Para {a habititacién del uso de sueto de infraestructura para la prestacién de servicios plblicos, se deberd
contar con tos estudios técnicos que soparten la necesidad de ubicacidn de eslas infraestructuras (PMAA, PSMY,
PGIRS, entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacién de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segln el ARTICULO
2.2.2.3.21. Decreto 1076 de 2015, o [a norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todes las
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo 2 los que apligue.

6. En cumplimienta con et articulo N* 31 numerat 31 de la Ley 99 de 1993, se destinardn a la conservacion de 1a
vegetacidn natlva existente, no menos dal 70% del &rea a desarrellar

18. Las adificaclones desarrolladas en el Suelo ssburbano de viviends, comercio y servicios debe cumplir con los
Estindaras Maximas Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articula 17. de fa Resolucidn 627 de
2006 y el articulo 2.2.6.1.213. Clasificacién de sectores de restriccion de ruido Ambiental det Decreto 1076 de 20i5. o
las normas que lo adicionen, complementan o sustituyan,

29, Ep ningldn caso se permitird el desarrollo de wsos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las 29
intersecciones viales.

25, En los casos en gue se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiente, estos deberan ser iramitadoes ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturisms

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con les lineamientos de Poiitica Nacional de Ecaturismo

Comunitario, y 1a Ley 300 de 1996 tendré en cuenta:

*El £coturisme es aguella forma de turismo especiatizado y dirigido que se desarralla en dreas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los pardmetros del desarrolfo humano sastenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacién del visilante a través de la observatldn, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, ! Ecolurismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los actores invelucrados acerca de la importancia de conservar la naturaiezs”

El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar {as aclividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convacar
turistas.

- Priorizar las actividades en freas clyo ecoslistemna este en capacidad de amortiguar los efectos de un ndmero
- determinado de visitantes.

-~ Estabtecer con antelacidn y en forma clara la disponibilidad de acceso isico al 4rea,

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar ¢! drea con fines turfsticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad {privada, colectiva, piblica} y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

« Lo equipamientos canexos necesarios para administracidn o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberdn ser construidos ep materfales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
piblicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuates y dotacién de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1994, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
s& involucra con et campesino en las labores agritolas, se desarrolia en actividades

vinciladas a 1a agriculiura, ganaderfa u ofra actividad, buscando un ingresy adicional rural.En esta zona se podrd
desarroltar et esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitir a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices da ocupacidn y
construccion en cada categorfa.

¢. Las posadas turisticas y glampings deberdn contar con los requerimientos exigibtes por las normas en materia
turistica y deberén ser construidos en materiales que no ircumpan en el paisaje, con los debidos manejos para al
aprovisionamlento de agua potable y tratamiento y disposicidn de aguas residuales y dotacién de energla, Ademas,
se deberd dar cumplimiento a las demés normas y lineamlentos que para el desarrollo de este tipo de posadas

eslablezean las autoridades competentes.

Carrera & No. 7-34 Glcina 217 Centro Comercial Escorial Center, Segundo {2) Piso, Fusagasugd.
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CURADURIA URBANA 4
César Augusto Aguilera Sierra

Arguitecio Urhanisis

& Fusagasugd - Cundinamaica @

Vias de primer orden
Acorde con el numerat 10 del artfeuto 1 del Decreto 3500 de 200F compilade en ¢l Decrate 1077 de 2015 las Vias Arterlales o da
Primer Orden se definen como las vias constituldas por las troncales, transversales y accesos a capitates de departamanto que
cumplen cen La funclén bisica de integrar las principates zonas de produccién y consume del pals y de aste con los demis
paises.
Esli tonformato por i Via nacional a Via 40 qua permite La inferconexidn con la capiled y los departamentos del sur del pafs, la
cual bordea al municipio por {a zana Oceldental con una longitud de 34,8 kildmetros., Para esta via, se ptantea el periil PFVR-01 el
cuak contempla una faja de retiro oblipatorio de 20 meiros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada oxterior
segtin lo establecido en la Loy 1226 de 2008, Para ia zona de ia via naclonal que atraviesa suelos suburbanes, drea agroindustrial
y &reas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracién cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metras
adiclonales a ta faja de retiro obtigatoria y ua aistamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzads de dasaceleracién,
Sa deberan implementar bahias de parques para el use exclusivo del transporle piblico que permita et ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberdn estar construidos en las zonas en donde exista gran aflusncia de habitantes det sactor a
1o largn e esta via y tendrén que garantizar come minlmo tres {3} metros de ancho paralelo a las bermas, su longliud estard
determinada en funcién de la aceleracién y desaceieraclon que se requiera en cadn uno de los casos. Asf mlsmo, en los tramos
de la vl qua pasan por suelo suburbano s& deberdn desarroliar clclorrutas paralelo a las calzadas.
Para efectos de [a expedicidn de licencias urbaniaticas, en tos planos Yopogedficos o de
tocalizaclén de los predies se deberdn demarcar la calzada de desaceleracidn y los
derlnés slamentos exigidos por [ atoridad compatente, asi como los indicados en este
articula.
Los accesos y salidas de las calzadas de desareteracién deberdn ublcarse como minimo cada trescientos (300} matros.

QOTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA FENOMEMOS POR REMOCION EN MASA: AMENAZA POR INUNDACION: 23
ALTA [AMARILLOY, ALTA [ROJD), MEDIA (AMARILLO), BAJA Vﬁﬂ?%

e

AMENAZA POR INCENDIOS FORESTALES:
ALTA (ROJO}, MEDIA {AMARILLO), BAJA i
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CURADURIA URBANA 1
César Augusta Aguilera Siara

Afquileclo Urbanisia

# Fusagasugd - Cundinamarca #

. Et presenle concepto de uso de sue!u se expide segun en el ACUERDQ 100- por el cua

se adopla la revisidn general y ajuste del ptan de ordenamianta territariat -PBT del municipio de

’ Fusagasugd, Cundinamarca y/o Decretos que le reglamentan,” § :

b} El presente concepto es de caricter informative. No constituye un permiso de funcionamienta. Ni otorga
derechos nf obligaciones al peticionario. (Nurnerat 3 det Artécule 2.2.6.1.3.3, Seccidn 3 del Decretol077 de 24
2015 det Artlcula 2.2.61.31)) {

c} Este tonceplo se explda con base en el articulo 28 de ia Ley 1437 DE 207, por la cual se expide el Cédigo
da Procedimiente Administrativo y de lo Contenciose Administrativo,

d)  En el caso de existir reglamento de copropiedad los uses serdn los estipulados en el misma

e) Laampliacién de estos conceptos, pueden ser variticados en el ACUERO 100-02.01-10 DE 2023

#) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL. PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.
V.B.
m W
CESAR AUGUS!'O AGWILERA SIERRA BAYLA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBAND FUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA
¥
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG-5-064
o Cantidad per Unidad
ANEXQ | fTEm I Dzsglose del flam unldad | valor unit usldad de APU Valor par APU Total APU Valor adoptado el ltom
m2 2,047 012, 353,18
m3 25.998 0.07 519,98
" M1: Base 51 concrelo (0,30 % 040 m) de 0,30 m [Conereto corrienta grava comun 3000 PS} m3 427,44 333 17.097,68 . aroesol s #00.890,80 mz
de alto, para medidor da acusducto. < i AN
Nota 13 £l valor det Replanten se tama de [ consirudala 207
otz 2: €| valor de fa excavadén manuzl genersl estd errado en la construdata 209, por fo tante, se eslcufa de 1a slgulenta manera: Manc de obra AA + 1% de fa mano de obra Ad
2.943,00 11.507,13
2599806 202844
598.765,00 545.016.70
M2: Cerrarmiento con mure en bloque de 0.80 m 3680200 AL68746
o | deafm con cubrimlent en pafiele y istonss do o1 000 Teaei|s tmmamas s 9337490] m
guadua, con pliotes en pledra (0,18 ¥ 0,18 m) de 29‘4”’00 3-16’713.29 e "
1,60 m da alto separadoa cada 1,10 m. —r i
243,00 37.725,00
Nota 1: £l vatar def Replanten se toma da 1a construdars 207
Nota % Elvalor de la excavacisn manbal general estd enado an fa construdata 209, por fo tante, se calcula de fa siguients manera: Mane de obra AA +13% de lamano de obra AA
m2 2.040,00 16.451,37
m3 25.992,00 7.279,44
m3 46.410,00
K3: Zona dura en piedi laltada con camento, de m3 481.336,00
A 0,16 m da espesor. ot B8.23085 | § g0 | w2
25.741.00
Nota 1: El valor del Replanted se toma de la construdata 207
Nota2: El valor de a excavedldn manual general estd errado en la construdats 209, pot 1o tanto, se calcula de fasigulente manera; Manode ohra AA + 1% de la meno de cbra AR
mz 51500 215 365709 25
m3 25,998,00 3.24f 34,233.62
ml 45.410,00 1,08 30.122,80
b4 Zona dura con astallo y receba o afrmado, fRelleno en recebo comun compactads m3 120.802.00 130.574,16
RiELE 241,31 m2
M espesor (05 m. Aciai ecopatro] refinera MD-20 m3 397.00 mooymoe’ S 101090838 a3
He
439,
76.241.31
Nata L:El valor del Replantea co toma de fz construdata 207
Mota :Et valor de |a excsvacidn manual general estd érrado 20 s construdata 205, porln tanto, se calcula de la sigulente manera: Mano de obra AA 4 1% de J3 mana de obra AA
antso mz 2.943.00 0,56]" 1.848,08
Excavacion manual gsneral m3 25.838.00 259,98
ki5: Cerca en postss da concreto coh platura = o 38.080.00 578,00
(alura peoinedio 2,40 m poste), separadas cada oz 8.96?'0( 13'920‘37
- 2m gon un posle diagonal, da 12 hos da ey VI
Ma alambre de pias, cada poslo esta anclado 4 una m 43 ﬁgg ':;;i‘;; $ 26870001 | § 96.343.73 m
basa an coneretd (0,25 0,25 m) de 0,10 m da 7442, 274,
25PISON, 2574100 15444600
268,700.0%
Hota 4t Bl vator del Replantea se tama de la construdata 207
Mota 2: El vafor defa 2 1 estd errado enfa data 209, par lo tanta, se calcula de fa sfguiente manera: Mano de 0bra AR + 1% d2 lamano de obra &4
Replanteo m2 ) 2343.00 [XE) 17.853 44
Excavation menual generat m3 $  95.899.00 091('$ 23.658,18
Placa concreo 3000 PSI $0cm malla efectrosoldada m2 §  126.786,00 608 § 770,858,088
] 10 de 0,15 m A )
Mo | e e {Cancrelo cormerte gava comun 1500 P8I mE_ 1§ MTia100 CEE Bima|s iz g 2
He $ 35.741.00 $
]
Mota 1: El valor del Replant2o se lomade la canstrudata 267
Nota 2: Bl valer de fa excavadén manual general esté errado en la construdata 29, por fo tants, se caleula de la sigulente manerd: Mane de obra AA + 1% de la mano de cbra A4
Fuente: Construdata 209
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15.4. PRESUPUESTO TRASLADO
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
JCBG 6-064
i AEXD I ITEM Desglosa del llere I nided | valor unit uﬁ;‘m"::ﬁh Valor par ABU } Total APU | Valor adoptado ;"e';fl'::;l
Mo de obra He |5 4e0a0a] 24,000 § 1.476,720,00
[Grua manual para 1 Ton d |5 40412.00] 1,00
& Tmbggg&“;’f;&“i;";fb:ﬁ?‘m mmmm TH|s Loweim|s  taManen]
Tm&cwwgc.k_&n . K un

Fuente: Construdata 209

15.5. PRESUPUESTO TRASLADO Y/O CANCELACION DE SERVICIOS PUBLICOS

U MEDIDOR ACUEDUCTO RURAL - " ]

=21
°.

ftem Cantidad | Unidad | Valor unitarie | Subtotal

Excavacidn Manual Zanja 0,600MX1,00M m3 S 28.315 28.315

iVlano de Qbra BB HC 5 30.348 121.392

Herramienta Menor % 6.070

350 1.400

Codos un

Tuberia pve 1/2"

NS

Tapdn Hembra 1/2 un 2,900 2.500

Pegante tuberias 100 ml 65,41 6.541

[R ENEE R I, NS FIVH DR FE
A [0 s [ U

Caja Pldstica Medidor Contador 1] un 150.000 150.000

5
5
s
$
2783 |$ 2783
S
5
$
$

Total 319.401

Item 1, 2y 3. Construdata £d 209

Item 4. https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/04730/codo-80-x-1-2-presion/04730/

[tem 5. https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/65874/tubo-1-2x3m-presion-135-315-
psi/65874/

Item 6. https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/62872/tapon-hembra-1-2-ips/62872/

ltem 7. https://www.homecenter.com.co/homecenter«co/product/22764/soldadura-pvc-1—4g|~946ml/22764/
item 8. https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-496713642-caja-plastica-medidor-contado-homologada-
acueducto-de-bogota-
IM?matt_tool=70147493&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign_id=146338518098&matt_ad_group_|
d=122277564930&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=5454105592178&matt_key
word=&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=5318208648matt_product_id=MC0OA496713642
&matt_product_partition_id=2163484155018&matt_target_id=aud-2001329863355:pla-
2163484155018&0cq_src=google_ads&cq_cmp=146338518098:cq_net=g&cq_plt=gp&cq_med=pla&gad_source=1&gcl
id=EAlalQobChMIovaRsZDbhAMVYO0oFaBR1oSA-LEAQYASABEgKIPvD_BwE

Fuente: Construdata 209
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-064
15.6. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

GUAYACAN _ 5019 | 40,149 | $ 167.285 | § 437.173
PALMA FENIX 5 g5032] S 170.798 | $ 299,263 | § 384.661

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Hmm
PREDIO TCBG-5-064

15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el instructivo para avaltios AN| expedido en el afio 2022,
el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.
- No se hizo entrega de documentacién para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

fl. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, Notariado y Registro 50
Traslado de 4 juegos en perftlerfa metdlica, dos (2] columpios y dos

2, Desmante, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $1.334.804 {2) sube v baja

3. Desconexidn de servicios piiblicos $319.401 Un medidor de acueducto No, D18BA37439

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisianal 50

5. Impuesto Predial 50

6. Adecuacidn de dreas remanentes 50

7. Pesjuicios darivados de la terminacidn de contratos 50

1 Pe rdlda de utilidag por contratos que dependen del inmueble objeto de . . ) - 28
adquisicicn $0
2.Perdida da utilidad por ctras actividades econdmicas 50

Bogota D.C., 28 de Jumo de 2024 - ,ﬁ"-fs" k4 A
Cordialmente,

R AVAL~80095537
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogotid: 00000815 s
PREDIO TCBG-5-064

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-064

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocataria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el contrato
N° B8IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C..

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROQOY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como presidente del Comité el Economista Diege Monroy Rodriguez,

Inmuebles objeto de estudia:

item N° Avalto Valor Avalio
1 TCBG-h-064 $19.762.872,00

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 29
Se inicia 1a sesian con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga Sector rural,
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infrasstructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, anélisis econémico para flegar al valor de avalto
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus diferentes
conceplos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de elios, haciendo
relacién, igualmente, a fa metodologia utifizada especialmente la referente al Método de comparacién o de
mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacidn por método Fitto y Corvini, método
potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién
obtenida del justiprecio comercial se obtuve como resultado: ef valor para el area de terreno y el valor de la
construccién en los casos que aplica. La informacion anterior estd contenida en los informes de los estudios
valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité los
avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIENMBROS

PREDIO TCBG-5-064
COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA

Miembro Comite
RAA AVAL-1023963942

JOSE EE AMORA MORENO
royecto
AA AVAL-80095537
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