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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000043321

Bogota D.C., 2 9 M‘,{) ‘2{!23

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR LUIS ANTONIO
CONTRERAS (C.C. 17.101.844)

Predio denominado SIN DIRECCION CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Escritura Publica)

Vereda AZAFRANAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202350000016441 del 18 de mayo de 2023. Predio TCBG-6-367.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN]I,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinaciéon con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogoté - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 18 de mayo de 2023, expidio
la Oferta Formal de Compra No. 202350000016441, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN DIRECCION
CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado
CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Escritura Publica), Vereda AZAFRANAL, Municipio de
SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020370000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-10397 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga, cuyo titular del derecho real de

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000043321
b |
dominio es el sefior: LUIS ANTONIO CONTRERAS, identificado con cedula de ciudadania
No. 17.101.844.

Que el dia 18 del mes de mayo del afio 2023, se envio la citacion con radicado No.
202350000016451, para la notificaciéon personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccion del predio el dia 29 de mayo de 2023, y donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avalio comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202350000016451, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 21 de julio de 2023 y desfijada el 27 de julio de 2023, de
conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

/%
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM .
[GERENCIA LEGAL] DIEGO FELIPE GUZMAN FAJARDO |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADQCS E INDETERMINADOS DEL SENOR LUIS ANTONIO
CONTRERAS (C.C. 17.101.844)

Predio denominado SIN DIRECCION CALLEJONES PUERTO RICO {Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Escritura Publica)

Vereda AZAFRANAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202350000016441 del 18 de mayo de 2023. Predio TCBG-6-367.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 18 de mayo de 2023, expidio
la Oferta Formal de Compra No. 202350000016441, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terrenc sobre un predio denominado SIN DIRECCION
CALLEJONES PUERTO RICO (Segtn Folio de Matricula Inmaobiliaria), Predio denominado
CALLEJONES PUERTO RICO (Seglun Escritura Publica), Vereda AZAFRANAL, Municipio de
SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020370000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-10397 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyo titular del derecho real de

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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f
dominio es el sefior: LUIS ANTONIO CONTRERAS, identificado con cedula de ciudadania
No. 17.101.844,

Que el dia 18 del mes de mayc del afio 2023, se envid la citacion con radicado No.
202350000016451, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacidn
que fue recibida en la direccion del predio el dia 29 de mayo de 2023, y-donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacidon personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicaciéon sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a traveés del envio integro de la misma, junto con el avalGio comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202350000016451, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 21 de julio de 2023 y desfijada el 27 de julio de 2023, de
conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 198¢2.

Atentamente,

—

—c
o —— s

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revigd: EM i
[GERENCIA LEGAL] DIEGO FELIPE GUZMAN FAJARDO |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Telefono: (57) (1) 3906013
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016441

Bogotd D.C., (.8 Wi. 2023

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR LUIS
ANTONIO CONTRERAS (C.C. 17.101.844)

Predio denominado SIN DIRECCION CALLEJONES PUERTO RICO (Segln Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Escritura Publica)

Vereda AZAFRANAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

COMPRA vy se dispone la adquisicién de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas:
Abscisa Inicial KO0O5+946,06 Abscisa Final: KO06+140,67;
localizado en la margen Derecha del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 6, a segregarse del Predio denominado
SIN DIRECCION CALLEJONES PUERTO RICO (Segln Folio
de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado CALLEJONES
PUERTO RICO (Segun Escritura Publica), Vereda
AZAFRANAL, Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No.
257430001.000000020370000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-10397 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PuUblicos de Fusagasugé y Ficha Predial No.
TCBG-6-367.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
|
|

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016441

Respetados Sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutardn el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril ~Doble Calzada Bogota —
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-6-367, de la cual se anexa copia; drea de terreno de un Predio denominado
SIN DIRECCION CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Predio denominado CALLEJONES PUERTO RICO (Segun Escritura Publica), Vereda
AZAFRANAL, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 257430001000000020370000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-10397 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un drea requerida de OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO COMA VEINTICUATRO METROS CUADRADOS (874,24
M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
IMBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 02 de DICIEMBRE de 2022, por la suma de:
OCHOCIENTOS SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($807.204.992) Correspondiente

Carrera 13 No.97-76, Edificio A @ otd, Colombia — Teléfono: (57) (1)

Oress.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016441

al avalud del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes
en la franja de terreno objeto, asi:

: VALOR
DESGRIPGION i l .um!:.n.m I DIMENSION | LiEARD SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 I Ha | 0,037036 [ $418563.000 §15.878.606)

ERRENO U.F.2 | Ha 1 0,049488 | $144263000 $ 7.139 287

TOTAL TERRENO = § 23.017.893
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES B

CA m2 750,96 §402.900 § 302.561.764
G2 = m2 11,18 $ 1.313 000 S 14.679.340
C3 m2 493,69 § 427.000 $ 210.805.630
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES ] § 528.046.754
[CONSTRUGCIONES ANEXAS -

M1 == —und | 200 $1.8982.100 3 3.864.200
¥ m b 187,52 § 221.900 £41.610 688
¥k und 1,00 $ 5.712.100 3 5.712.400
M A mz 0,94 R 476.000 5 447.440
M5 ] m2 549 5 152,600 S837.774
Mb6 und 1.00 $7.111.600 5 7.111.600
M7 - ‘m2 8,55 § 156,600 5 3.048 930
Ij.l_s mz 4,38 5 160.600] $703.429 |
5 mZ 33,35 $ 37.100 5 1.237.285
10 mo 124,08 § 307_400 $ 49.308 392
11 mz 204,78 $ 690.600 T 141421 068
12 mz 5.05 5 54.00D S 272.700
K m2 6,99 547.100 $ 329.229
TOTAL CONSTRUCGIONES ANEXAS § 256,036,134
CULTIVOS ESPEGIES ==
Paslos Nalutales | ma | 408,87 | § 255 S 104.211
|1j(_)]'_&. CULTIVOS ESPECIES $104.211
TOTAL AVALUO $ 807,204,992

TOTAL AVALUO: OCHOCIENTOS SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CQRRIFWTE ($ 807.204.992,00)

Adicionalmente, se reconoce la suma de CUARENTA Y SEIS MILLONES
SETECIENTOS VEINTISEIS MIL QUNIENTOS SIETE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($46.726.507), que corresponde al valor de dafio emergente (1.2
Traslado de motobomba OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO NOVENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 878.196), (1.3 Desconexion de Servicios
publicos UN MILLON TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA
Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.393.753), (1.7 Perjuicios derivados de la
terminacién de contratos ONCE MILLONES CIENTO TRECE MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($11.113.558) vy lucro cesante
(2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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adquisicion TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 33.341.000), en aplicaciéon del resarcimiento econoémico de
que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

. 1, DANO EMERGENTE . TN
ITEM : i MONTO COMPENSADD | OBSERVACIONES

1.1 Netariado y Registro S0

. i ) Traslado de motobomba y tanques
1.2 Desmonte, embalzje, translado y montzje de bienes muebles $878.196 decgas
1.3 Descanexion de servicios publicos $ 1,393,753 Traslado servicio publico de energia
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisionz| S0
1.5 Impuesto Predial - 50
1.6 Adecuacion de dreas remanentes 50
1.7 Perjuicios derivados de Ja terminacidn de contratos $11.113.558] s .“ S

arredamiento
. DARO EMERGENTE | ik ] $13.385507
e Y 2, LUCRO CESANTE ' & e '
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn $33.341.000,00
2.2 Perdida de wtilidad por otras actividades econdmicas $0,00
' ' . -LUCRO CESANTE $33341.000 i

TERT . 3. INDEMNIZACION - .
" TOTAL INDEMNIZACION e 1 ST $146.726,507]
TOTAL; CUARENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTISEISIMIL QUINIENTOS SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/0 impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ici ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de |la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo
cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los
correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com,
amunevar@consorcioruta40.com vy predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Artfculo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traveés
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de

Carrera 13 No.97-76, Edificio A moota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de daho emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptaciéon para suscribir un
permiso de intervencidn voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe las siguientes medidas
cautelares, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-
10397 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Fusagasuga:

e Medida cautelar, consistente Embargo de la Sucesidn, inscrito mediante Ofi-
cio No. 1473 del 05 de agosto de 2016, emitido por el Juzgado 017 de Familia
de Circuito de Bogota, debidamente registrado en la anotacion No. 019,

¢ Medida cautelar, consistente Demanda civil sobre cuerpo cierto-ordinaria
de simulacion, inscrita mediante Oficio No. 03-2.237 del 26 de agosto de
2003, emitido por el Juzgado 32 Civil del Circuito de Bogota D.C., debidamente
registrado en la anotacion No. 015.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)

Dress.com



Agencia Nacional de
Infraestructura

G v 4O AN
10O

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016441

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-367,
copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 02 de DICIEMBRE de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

T et

i
DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Planoe Predial, Avaltio Comercial Corparativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del Municipio de Slivania,

Proyectd: CRA0D.

Rewisd: EM

Aprobd: SN-RM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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AREN REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | ARen SoBR: | Aren reww: ||[_30/06/2022 6 25743000100060G02037000000RA0CH
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CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO |  NORTE ESTE DISTANCIA
1 98164162 | 08532000
2 981650.80 | 98534310 2481
3 08164953 | DB5343.80 1.58
4 081858.00 | O0B5372.28 29,82
5 081669.25 | 0640241 A it
e 08167890 | 06543246 21.56
7 08168435 | 06544038 1777
8 08170310 | 065504.71 58,45
9 DB16BB.76 | 96550002 15,08
0 8168500 | 96549731 1229
i 08160155 | 065482.10 30,46
12 581663.85 | 96545751 £5.45
13 98167738 | 965438.89 19.74
14 581673.08 | 86541911 2049
15 G81669.26 | 865410.03 9.96
16 98166624 | 865400.16 1052
17 OB1664.25 | 965380.82 .48
18 08165662 | 965372.35 20,00
19 98164537 | 965394.60 23,563
20 | 981633.60 | 965327,14 2124
21 961633.32 | 965325.42 174
22 981637,47 | 965321.79 552
23 98163961 | 965320.74 e
1 98164162 | 965320.09 212
AREA REQUERIDA = 874,24 m2

CUADRO DE COORDENADAS C1

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
A 98168160 | 065448.07
B 981701.11 | 96560520 |—oo-48 -
C 08168913 | OBGSOB.EA 12.50 ;
D 98166984 | 965452.28 54.78
A 08188160 | ©6544B.07 1249

AREA CONSTRUIDA C1 = 750,96 m2

CUADRO DE COORDENADAS C2

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
E 9B1663.56 | 965385.71
F 98166608 | 096530016 470
G OR1662.74 | 965300.90 2,48
H 981661.37 | 06538640 410
E 081663.56 | 08538571 2,30

AREA CONSTRUIDA C2 = 11.18 m2

CUADRO DE COORDENADAS C3

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
E 981664.98 | 965387.65
F 981678.42 | 965440.83 B2
G GB1668.73 | 96544338 10.02
H 08166369 | 985401.32 487
E_ | 98166498 | ©965357.65 1196

AREA CONSTRUIDA C3 = 493,69 m2

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE e m&%?%@f“ﬁuiﬁ' CONVENCIONES .
WP, 11 1€,
G APROG0; NELEONRICARDD CARVAIALT ||| BORDE VIAPROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | CNARRL Tokcde EJEVIAPROYECTADA ~ ————— AREA CONSTRUIDA
b LINEA DE COMPRA s— RERAIA,
ﬂ Ni . EES CHARLANBE Lo ma:sunsrRuccluNEa m
lm 7 AN
E COECRCD 1NOOPLAN s g 4( ) J CHAFLAN OE CORTE AREA REMANENTE
S ._[_ SHEpRIRA q"“"‘“‘“ ViaZ af 4./) EJE DE CICLO RUTA . LINDERO
i bty P BN PROYECTADA POSTE
e BORDE CICLO RUTA CERCAS
FLABOR(: MELISSA SANTANA BARRIOS FROFIETARID: PROYEGTADA FUENTES HIDRICAS
e CAMING O SENDERG ~ ——————  ZONADE PROTECCION 3
T T LUIS ANTONIO CONTRERAS 1 e
.“::E:;’I.‘:‘:Iff“‘“ VIA EXISTENTE | HEHVIELMHRE R
CLADRO DE MRS S e " 0l0er2t . :;.Mc;;;s;?;;mmmm 0000000000
AREA REQUERIDAY|  AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 30/06/2022 6 7
9 PLANO: FICHA GRAFICA Mo.
B74.24 M2 |25600.00 M2 | 125583 M2 |24925.76 M2 | 0,00 M2 EsCal 2 De?2
i F TCBG-6-367
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO

EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA
CERTIFICA

Que los predios identificados con Numara Catasiral 00-01-0002-0377-000,00-01-0002-0370-000,00-01-0002-
0515-000 ubicados en la VEREDA AZAFRANAL, sobre la via panamericana, zona rural del municipio de

Silvania, predominan los siguientes usos delerminados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial).

URAL -5):
USOS PRINGIPALES:

At:Aclividades agricolas que ofrecen baja proteccién al suelo conlra la erosién, con labores intensivas de
manejo por pendiente y aguas, como frijol, yuca, lule, habichuela, plétano dominico, banano, tomate.

PD:Aclividades de planlacién wo exploracién de bosques que se haca con fines indusiriales y econbémicos.
USOS COMPATIBLES:

PR:Actividades de proteccién, conservacién o produecién de bosques con fines de sostenimienio amblental.
USOS CONDICIONADOS:

P:Aclividades pecuarias caracterizadas per uso de pastos naturales, pastos mejorados o ariificiales de
pastoreo, pastos maejorados o artificiales de corte, [

PE: actividades pecuarias de galpones, mamaneras, estanques, condicionados a permisos de la autoridad
ambiental.

S:Aclividades que propician la produccién, regeneracion y expansién de la vida silvestre.
R:Actividades recreativas que involucran la recreacién pasiva y la conlemplacién del paisaje.

USOS PROHIBIDOS:

M: Actividades minera (por sus condiciones gaoldgicas) que permiten las labores extraclivas, sujetas a
permiso de la autoridad ambiental.

2Zi: Actividades Industriales rurales de pequefia y mediana escala, condicionadas a permiso de la autoridad
competente.

NOTA: PARA USO INTITUCIONAL

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO se eypide por solicitud del int do a los diecisiete (17) dias del mes
de abril do dos mil diecinueva (2018),

GESTION DOCUMENTAL

Oniginal: Dattinatario

Digitd: Vibma Fodrigues = Agovo Planesc 6l

Revisa: y Aprabd: ING.NARLEY SANTANA - Jely de Planaacién
Copla. Archiva

AMcaldla Munlelpal de Silvania, Cundinamarea, Diagonal 10 Mo, 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) BEBAIAR, Emall: s abfiadiciivan au il s s i 6

Web: younssivaols cundinamanciagv.ol
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£ GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
bg ) PROCESO VERSION ool
LETSL — _p_-,-,@n 1% L TRANSPORTE
i s ke FORMATO _ FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL - 6
CONTRATO Nox " APP No.004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO Ne. TCBG-6-367 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K0D5+945,06 T -
ABSC. FINAL K006+140,67 MARGEN = Derecha
LONGITUD EFECTIVA 194,61
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 17.101.844 ] MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. 157-10397 |
~ LUIS ANTONIO CONTRERAS T g ) L 123040000 - ; o
- DIRECCION DEL PREDIO ~ CALLEIONES PUERTO RICO | CEDULA CATASTRAL |
2574300010000320020370000000000 ]lll_
VEREDA/BARRIO: [ AZAFRANAL |unperos | LONGITUD COLINDANTES ]
: = — CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: | SILVANIA | NORTE 195,93 — VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 1-8) ST
DPTO: | CUNDINAMARCA | |SUR 197,06 LUIS ANTOMIO CONTRERAS (M] 9-21)
- ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDID COMERCIAL |oriENTE 15,06 TSI OTAE CORE G5 3]
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7%Plana |OCCIDENTE 10,01 GUSTAVD GONZALEZ SEPULVEDA (Mj21-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM ~ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS unN
[PASTOS NATURALES 208,67 | mz | €1: Construccion de tipo industrial destinada a la produccidn agricola (galpon). en f con col alicas de fachads,
= = cuenta con un muro de contendan en forma de triangulo de 3,00 mis de altura en su parte mas alta, muros de blague en los laterales, frontal y
1 |atrds murcs a media altura en bloque de 0,90 mts sobre el malla electroscldada de 1.50 mts y termina en malla plastica de 0.60 mts, soportada en 750.96 m2
- | _no_casuu metilicas, cubierta en teja de zinc soportada en cercha metilica, con polisombra de entrepafio en 2l techao, piso en concreto con capa en i
_en:u. internamente se cuenta con una bodega con mures en blogue, cuenta con tres escalones de acceso en concreto de 0.90 x 0.30 » 0.20 mts,
|afuera con rona dura de 0.70 mts de ancho por el frente de largo.
o , |2 Construccion muros en bloque, sop en viga de cublerta en teja de zinc sobre cercha metdlica, pise en baldosa de barro, i i i
I ién metilica, funciona como vestidares de los trabajadores , cuenta coriun bafia interne con sanitario sencillo y lavamanos. "
| 1 TOTAL AREA CONSTRUIDA 762,14 m2
7 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS P R
- 1 | M1: Plataforma en con col de fi an de 3.60 mts de alte, 90 3 tanque de plastico, 2 de 500 Its y 1 de 1000 its 2,00 = und %
— M2: Canal en concreto de 0.40 mts X 0.50 mts de profundidad. _ | 187,52 m
| 3 M3: Portdn metilico pintado con pintura corresiba, de 4.00 mts de largo x 4.00 mts dealts P er de fi de 040 misx 1,00 il
L T LT lapgmeedaaa (.
5 (M en blogue y pisoen puerta en reja metilica, funciona para proteccidn de la mota bomba gue cuenta con un 0,94 m2
I 1 - | sisterna hidraulico, cuenta con un tubo en plas ke = = — i g
s M5: Entrada en conereto de 010 mts de espesar, cuenta con un areo con estructura en varilla de hierre de 4,00 mts de alto x 4,00 mis de ancho 7 5,49 -
— L G 1 I S—
|| [Tieneel le licencia urt ica, Urk facién, subdivisian, construccian, intervencian, Espacio Poblica? NO
| | Tiene el i r de Propi LEY 675 DE 20017 I NO
| [Tiene el El bado plan parcial en el del de Iz Ficha Predial? NO
l - i [Aplica Informe de analisis de Area Remanente? = = B e
| |De acuerdo al estudio de titulas, la franja que estipula el decreto 2770 debe adguirirse? . NA
FECHA DE ELABORACION: [ _30/06/2022 | AREA TOTAL TERRENO 25600,00 < m? OBSERVACIONES: — . S
Elabord: MELISSA SANTAMA BARRIOS AREA REQUERIDA %. _._..n 1.La Cedula Catastral y |a direceidn del predio son tomadas del Certificado Catastral.
M.P; 25222-340154 CND \P. H 3 2.El drea votal def predio es tomada de la Escritura Publica No 4078 del 4/11/1875 de |a Notaria 2 de Bogod.
Y AREA REMANENTE 0,00 |m 3,La vereda del predio son tomadas del Certificado de uso del suelo expedide por |3 secretaria de Planeadion de Silvania.
| - 4.la Adad dmica que se en parte del drea reguerida hace alusion a una granja avicala,
Revisé y Aproba: ; AREA SOBRANTE %3& 5.El ndmero .m-_ tacto p al sefor Contreras uno de los encargadaos del predia.
Ing. Nelson Ricardo Carvajal Targls e ) 5 &, En el predio existe el contador de Ia Juz de |2 empresa ENEL CODENSA que debe ser trasladade.
M.P: 25222-327763 CND | AREATOTAL REQUERIDA | 87424 |m 7.1a motohamba que se encuentra en |3 Construccion anexa M4 debe ser cancelado su traslado.
M m V £.En el galpon se encuentran 2 tangue de gas, los cuales abastecen la construccion CL, gue son objeto de wraslado.
= 9.5¢ realiza la incorporacion de I totalidad del area de las construcciones descritas, por funcionalidad de las mismas.
- o - Paglde3
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTIGN coDIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIGN a0l
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION

AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL

[ = &

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUSRE DE 2016
PREDIO No. - TCBEG-5-367 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K00S5+946,06
ABSE. FINAL K006+140,567 MARGEN [ Derecha |
LONGITUD EFECTIVA 194,61 |
MOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 17.101.844 MATRICULA INMOBILIARIA
e T ] DIRECCION / EMAIL T = 1 157-10397
LUIS ANTONIO CONTRERAS ez 0 E - | e -
DIRECCION DEL PREDIO CALLEIONES PUERTO RICO ) CEDULA CATASTRAL ]
257430001000000020370000000000 |
VEREDA/BARRIO: [ azaFRANAL ] LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
————————————— CLASIFICACION DEL SUELO =
MUNICIPIO: SILVANIA MNORTE 195,93 ~ Via BOGOTA-GIRARDOT (M 1-8) |
DPTOD: CUNDINAMARCA SUR 197,06 LUIS ANTONIO CONTRERAS (M 9-21) |
b M . —
.bn._.?;ub.u ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE . 15,06 T i " 10SE EUSEBIO OVALLE GOMEZ (M) 8-9)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE _ll» 10,01 GUSTAVO GONZALEZ SEPULVEDA (M) 21-1) N
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES. CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT _ DENS  UN [ _
[ = [ 1 C3: Construction de tipo industrial i alap agricola [galpdn), estructura en columnas metdlicas, mures de bloque en los laterales, _
I | 3 frontal y atrds murcs 3 media altura en bloque de 0.90 mts sobre el malla electrosoldads de 1.50 mits y termina en malla plastca de 0.50 mis, 493,69 _ | m2
ol ia en col tilicas, cubierta en tefa de zinc soportada en cercha metilica, con polisombra de entrepakio en e teche, piso en terra, .
| se cuenta con una bodega con muros en bloque, afuera con zona dura de 0,70 mts de ancho por el frente de largo _
1 TOTAL AREA CONSTRUIDA 9389 |A m2
! L = — - =
i e DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS . o .
§ |MB Partén metilico, de 4.00 mts de largo x 4.00 mts de alto soportado en calumnas di ferroconcrete de 0.40 mts x 0.40 mts x 5.00 mts de alto, con | 1,00 | und
s 4l |cubierta en tela de barro, sopertada en cercha de madera. - B -
- 1 7 MT: Enramada estructura en tubos metdlicos, cubierta en tefa de zinc sobre cercha metalica, piso en baldosa de barra. | 855 m2
| £ B |ME: Enramada estructura en columnas de maders, cubierta en teja de zinc y pléstico sobre cercha de maders, pise en terrd, L 438 oom2z
g | g en de guadua, en ladrillos anclades al suelo, piso en tierra, n_._u.m_.ﬂ en teja de zinc sobre cercha de 33,35 m2
1 ‘guadua, piso en k== . B S b
| s M10: Tanque ge almacenamiento de agua de 9,40 X 2,20 x 6,00 mts, estructura en blogue parietado, con vigas de farrocancretn, con sistema de %
de agua con tubos de plistico de %7, cuenta con un subtanque de corereto de 3.90 mts x 2.90 mts « L.50 mts de alto, soporta 2
| B 10 |Engue es en conereta, & tangue abastece ef sistema de riego de los galpones que se encuentran en el predio, cuentan con escaleras en concreto de 124,08 m3
— |0.80 mts de largo x 0.20 mts x 0.30 mts.
T Y | [M11: Muro frontal en muros de piedra pisada de 1,10 mts ce zlto sabre el mure en Bloque de 2,60 mts de alto, finalizado con teja de nu:.cuw_um |
11 “ sopertaco en col de f creto y vigas 204,78 m
B . - . siNo R
|| [Tiene el Lle licencia L izacion, parcel: §6n, Intervencién, Espacio Publicc? o NO
|Tiene el i ble regl de Propiecad | | LEY 575 DE 20017 N NS
| = [Tiene &l bl bado plan parcial en el dell de Ia Ficha Predial? - [ NC
e s e e [Aplica Informe de anilisis de Area e | ~ ND
- | | /D acuerdn al estudia de titules, Ia frznja que Rnn_._ﬁ ol decreto 2770 debe adguirirse? N
FECHA DE ELABORACION: [ 38/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 2560000 |m? OBSERVACIONES:
Elabord: MELISSA SANTAMA BARRIOS AREA REQUERIDA |# 3u 11 £l Acuerde 022 de 2000, por la cual se adopta el POT del municipio de Silvania; no indica el drea de 3.._& hidrica; no obstante, para
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RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

CALLEJONES PUERTO RICO
AZAFRANAL

SILVANIA

CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA  DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 02 DE 2022
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“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 304
e-mail: lonjainmobogota@hofmail.com
Bogoti D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g L)
Vg i

MHEAIROS

tnscripeién Chmara de Comerclo de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-367
TABLA DE CONTENIDO
1. INFORMAGCION GENERAL .oeveeveeeeeeeeeeteeeasessssssssssssnssssssssssssssssss sasssssessesssssssssassssssnssassnns 4
14 B ICITIRITE. .. o easesvinnenranaensensssnsSEs iR E T R SN G A TS SR A WSSt 4
1.2, TIPO DE INMUEBLE ..o ooe oo et e et aea et e aeae et s s esaeeneseasssetesaesee s s ssaeneeneesseenanessesns 4
e T = o i I T —— 4
1. DEPARTAMENTO oo e et e oo e e e e e e e eee e e eate e easeenest s ereseenae s st set e tsreess st s anbarnsaesaes 4
G IR o oo e e s s B T 4
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO ..vocceivertienssueeressesssensansesessssnssrrossenssasesssssssssssssssnsssssnsssesiing 4
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE ©.teoeeees ettt ottt et oas e et ena s e st st e e anne 4
1.8 ABSCISADD DE AREA BEOUERIDE s i s S s s svisisassvoisiss 4
1.9, USO ACTUAL DEL INMUEBLE ..ovittiteteteets oot e et stesesetsa et aessassesseseesessssnss s ens s stenseees 4
A T TR BUTSERITIRL oo oot s e o 5 e T S B VRS 4
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO ..ottt eeetsteeests i esiessnasassstasssessessssesesssassssessns 4
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO ..o ioe oottt e s e e eeseneesesbeveessenesssnssensesssssssennes 4
143, FECHA DE INFORME DE BWALLID. ... oo renmesenssssnmesssnssmmssississiiasiiisssss sssidhisimma iyt 4
2. DOCUMENTOS 1..uvitviieesessssssassssssseestsssssssstssssseasssssssssassssssssessesesssassessssssstesssssessesssnsesssssenss 4
3. INEORNAGCION JIRIBIEA sy i s (i s sl s v vy s biaiasss 4
3.1, PROPIETARIOS .. oiveetieteessioseesess s teeeeeseaessesetsassese st e aseaeesssaseenessass st sesesseesesssaseesesseesbessannanes 4
39 TITULE DE AT OUIIBICION o uiiviivessisis s iidasyes st s st sens s s e sawsss 4
3.3, MATRICULA INMOBILIARIA ... ..ooeetieeioteieartsertssesssssssssesssssassassesessessasssssseessnsesssssesereeses 4 2

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS .. ..ottt eeeee st eeet e st s s teses st s stavassssasssrsemnaneenes 5
4. DESCRIPCION CENERAL DEL SECTUR wuvrisamicnmisisssimesinmiis o winasmssiisivaias 5
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR ..ooooeeeiiieeeeiteeeseereeeseeee e seeassaesssssssseessessssssssnsessesssssssessesssees 5
&S KT AL PR D O TR I IITES orecsicnssmons s s S T s s S TS R S VAR A 5
N T 10 =10 €] =T =11 S DTSR TR O USSP 5
Aol AT RTINS CLIMATIRAS o s et s a0 e E S eSS 6
45 CONDICIONES AGROLOGICES......rcorrussrenrsmss rememssmsenssssmns sisssssss (s s s s amians 6
4.6, SERVICIOS PUBLICOS ..o oot et eeesiereaeeeessssssssssessanstossessesssssssssssessessenssesensensasssssassassenseens 6
4.7 CERNICHIE COMEINBLES. ..o e i e s e s s s s disiai 6
4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE .. .coueeeet s oteeeeeeeiteeeseeseeereetsssasastssasssessssssssssnssnsassessens 6
5. ‘REGLAMENTACION URBANMISTICN juwiassssusivuissisisivisvivsdssnssisissimsisimmsias 6
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE......cisisiuesessisssssesssssessesssssasssssssssssssesssassssssases 8
8.1, UBICACION: oot ee et e et e et e e et e s es et eesaae e s e s eeese ettt ee et e e e s e eas et e et et eas et et s et e s enean st anaene 8
6.9 AREA DEL TERRENDL.. ..o sevaesnmsnastrennesss nnsnssmsmsssss aressassss osenamsatiiyi 035658 oo mna ssbinnsass 8
B.8.  LINDEROIS .ooonsecssianssssininissmsississssisess oy ixiveisss o sas s vess sisdmes e s xivsmssessssanaisssassssns srssess 8
8.4 VIAS DEACCEST Al DREDICY ..o s (ssedssrbss i oss vhsiiii rseabedin e 9
B.5. SERVICIOS PUBLICOS: . eueeeeeeee et et eeeest et eaeesssssreeeesasessrsensesessssssbesssssstsssessssnssasssssnenseess 9
65 UNIDADES FISTOCRARIEINS fimsssm s issss s simes ausiiss i i o oo 9
6.7 AREAS CONSTRIIDIAS ...comnenssssonsmsenmonssssssesammnssrmmmearssmtasssssnssas psanssnsstns s s18s58s issressians 9
6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUGCTIVAS. ...eovieeeiieeee et eeeteee et eetene s aaesnasenssstessesens 10
88 ANEXGS OTRAS COMBTRUGTIONES ., .comemomsssssisnibibiiissts i s s s 11
B.9. CULTIVOS ESPECIES. .iviiveeriiresessresssisseseesssasssssssssssasessssssansesssssssssssssssssersssmsssesesssasassess 13

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS e-mail lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoia D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ':g |
“Rrw ToLL
MHEMIIROS

PREDIO TCBG-6-367

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

7. METODO DE AVALUOD....cuieeeteeeeeeeesseseseestestesessssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassensenes 13
8  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRBOTA commsaismssusnsisssiveissvoeaii i 14
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS ......oviviieteeeerieeeeeeeeeesesssesess s sssssssssenesessesesenns 14
89 DERURAGCION DEL MERGADO i oo v s iiswis s o s asds os sidaainsinsse 14
9. INVESTIGACION DIREGTA veoveeeeseeeeeeeeeeseessssssssssssssssessasssssessssssssesssssesssesssssnsssesssnssssssssans 15
9.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS iivivimisssvsvinsssss v e ivssssin 15
10. CALCULOS VALOR TERRENO......cceeeurersiesesssssesserssssessssssssassssssssssssassesssasssssensssssssissens 15
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) .....covvnecineneen 15
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE ...vivvveeiiiviieseereeseieanns 16
10.3. EJERCICIO RESIDUAL .ottt et eaee et eeeeeee et evaesevesess s eensenseseseensaeesressenesss 17
A R IR i vt o b e N S 3 G 17
10.5. ZONAS DE PROTECGCION ....veeeiteeee et et e e eaes et e ssenstaamnseseaseasnseesaesba s rsessansses 17
11. CALCULOS VALOR CONSTRUGCIONES ....ccivvirireeresesssssssssesssssssssssssessssssssssseesssssenes 17
11.1. COSTOS DE REPOSICION ... ieeeeeeeseesssnesessneresssssessssessasssssessssssessssssessssessssnssssesssenses il
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI...ccviititeieeeiesieses s iteeasississsasessasssssssesssseassemessnns 18
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES ..vecuveevireseescssssassscsssssssssssssssnsrsesssenessens 18
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES ....ovoevevivvieveeversiesseseeessieneseenn. 18
13, ICONSIDERACIONES CENERRLES s vesss eiasisssasiosisssidasis svusss svissiisnss iussssssicinsns 19
14, RESULTADD DE BVALD .oncorrvsissepsssaanensasssssassesmssssseanassnessssssssssnininisrssnsnsssossassomiassis 20
15, DOCUNMENTOS ANEXOS ..oveuiiireereessssssseesessssssssssssssssssesssssessesssssssnssssssssssssssasesssssases 21

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




1.2,
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (&)

Inscripelén Cimara de Comercio de Bogoti: 00000815 SHENILROS

PREDIO TCBG-6-367

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El siguiente avallio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Silvania.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Azafranal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Callejones Puerto Rico.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO05+946,06 D y abscisa
final KO0O6+140,67 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Comercial
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeaciéon del Municipio de Silvania-
Cundinamarca el uso por norma del predio es RURAL 5 (R-5) y RURAL 13 (R-13).
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0002-0370-0-00-00-0000 4
Area de terreno 2 Ha 1.000,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 2.931,00 m? de la totalidad del predio
Avallio Catastral Ano 2022 $316.048.000
Fuente: Consulta catastral.
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de noviembre de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de diciembre de 2022.
2. DOCUMENTOS
e Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-367.
o Certificado Uso del Suelo.
o Estudio de Titulos del predio TCBG-6-367
¢ Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
o Titulos de Adquisicion.
o Folio de matricula inmobiliaria 157-10397.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1.  PROPIETARIOS: LUIS ANTONIO CONTRERAS CC. 17.101.844
3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 4078 de fecha 4 de noviembre
de 1975, otorgada en la Notaria 2 de Bogota D.C.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-10397.
Telefax: 6123378
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-10397, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares:

e« Embargo de la Sucesion, inscritoc mediante Oficio No. 1473 del 05 de agosto
de 2016, emitido por el Juzgado 017 de Familia de Circuito de Bogota.

e« Demanda civil sobre cuerpo cierto-ordinaria de simulacion, inscrita mediante
Oficio No. 03-2.237 del 26 de agosto de 2003, emitido por el Juzgado 32 Civil
del Circuito de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Inscripelon Camara de Comercio de Bogota: 000008175

4.  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Azafranal, se localiza en el municipio
de Silvania, colinda al norte con la vereda Subia del municipio de Silvania; al
oriente con la vereda San Luis del municipio de Silvania; al sur con la vereda
Quebrada Honda del mismo municipio y al occidente con la vereda Subia y el
municipio de Viota.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA — CUNDINAMARCA

/' HORUEGAALTA

{ sBACEATRAL — =~ {ALISCTY,

4 |_ 1
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k. e E
[ /SAN LUIS ALTO -~ ! i
£l / . S
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e\ (iaTA /
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| -.\."f:f"""!—" ' . j_ B
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Fuente: Google Maps, Consulta: 02 de diciembre de 2022,
hitps:/iwww.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana 0-7%.

Telefax: 6123378
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado hiimedo. La altura promedio es
de 1.650 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. "

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQFf y presenta las siguientes caracteristicas. *

Inscripelian Cimara de Comerclo de Bogota: 00000815

TIPO DE SUELOS |  PISO CLIMA LITOLOGIA Taxonomia | CARASTERISTICAS | erosion
o Rocas = =
; . Typic Suelos Profundaos, .
MQFf Tﬁgnmpézio sz?;mﬂiginas Hapludands, bien drenados, Eﬁigi:
, 585 Y | | jthic Udorthents | Fertilidad media
limoarcillosas _

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del 6
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22
OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania, el predio esta clasificado
como suelo rural y se encuentra bajo la norma Uso de suelo RURAL & (R-5). No
obstante, la franja objeto de avallio se encuentra ubicada en una zona la cual su

_Ul

1 Alcaldia del municipio.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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uso es rural R-13 (Actividades agricolas clase A2 y Actividades Pecuarias P) y
rural R-5 (Cullivos agricolas de clase a1 y Bosques productores), ademas, segun
la ficha predial cuenta con 494,88 m2 en zona de proteccion por ronda de rio.

Inscripelon Camary de Comercio de Bogota: 00000815
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Fuente: Zanificacion de uso de suelo Rural — Municipio de SILVANIA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:
Se trata de un predio ubicado a 4 Km aproximadamente de perimetro urbano del
municipio de Silvania - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 02 de diciembre de 2022,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 25.600,00 m?
AREA REQUERIDA: 874,24 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 24.725,76 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 874,24 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-367.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 195,93 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (Mj 1-8)

SUR 197,06 m LUIS ANTONIO CONTRERAS (M] 9-21)
ORIENTE 15,06 m JOSE EUSEBIO OVALLE GOMEZ (M; 8-9)
OCCIDENTE 10,01 m GUSTAVO GONZALEZ SEPULVEDA (Mj 21 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-367.
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Inscripcion Camara de Comerclo de Bogotd: 00000815

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una via
Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: EI predio objeto de avallio cuenta con los servicios
publicos bésicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-367)

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 379,36 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con topografia plana, su uso actual es
Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a USO RURAL 5 (R-5) y USO RURAL 13 (R-13).

Nota: Los usos normativos R-5 y R-13 son comparables debido a que son suelos agricolas, por
ende, solo se tiene en cuenta una unidad fisiografica.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 494,88 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con topografia plana, su uso actual es 9
Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del

suelo corresponde a SUELO DE PROTECCION, de acuerdo a la afectacion
presentada.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION uso MEDIDA | APROXIMA | DENS;;?VCE%N UTIL
DA ANOS (ANOS)

C1: Construccion de tipo industrial destinada
a la produccion agricola (galpén), estructura
en ferroconcreto con columnas melalicas de
fachada, cuenta con un muro de contencion
en forma de triangulo de 3,00 mits de altura
en su parte mas alta, muros de blogue en los
laterales, frontal y atras muras a media altura | Agroindustrial | 750,96 m? 20 Bueno 70
en bloque de 0.90 mts sobre el malla
electrosoldada de 1.50 mts y termina en
malla plastica de 0.60 mis, soportada en
columnas metélicas, cubierta en teja de zinc
soportada en cercha melalica, con
polisombra de entrepario en el techo, piso en
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concreto con capa en fierra, internamente se
cuenta con una bodega con muros en
blogue, cuenta con tres escalones de acceso
en concreto de 0.90 x 0.30 x 0.20 mts, afuera
con zona dura de 0.70 mls de ancho por el
frente de largo

C2: Construccion muros en blogue,
soportado en viga de ferroconcreto, cubierta
en teja de zinc sobre cercha metalica, piso en
baldosa de barro, ornamentacion metalica,
funciona como  vestidores de los
trabajadores, cuenta con un bafo interno con
sanitario sencillo y lavamanos.

C3: Construcceion de tipo industrial destinada
a la produccion agricola (galpon), estructura
en columnas metalicas, muros de blogue en
los laterales, frontal y atrds muros a media
altura en bloque de 0.90 mts sobre el malla
electrosoldada de 1.50 mts y termina en
malla plastica de 0.60 mts, soportada en
columnas metalicas, cubierta en teja de zinc

Camercial 11,18 m? 20 Buenao 70

Agroindustrial | 493,68 m? 20 Bueno 70

soportada en cercha metdlica, con 10
polisombra de entrepafio en el techo, piso en
tierra, internamente se cuenta con una
bodega con muros en bloque, afuera con
zona dura de 0.70 mts de ancho por el frente
de largo
6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:
ITEM CARACTERISTICAS
C1 c2 Cc3
CIMENTACION Ciclopea Ciclopea Ciclopea
ESTRUCTURA muros en blogue muros en bloque Muro en bloque
ENTREPISO No Aplica No Aplica No Aplica
FACHADA Ladrillo a la vista pintura Pafete y pintura
CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc Teja de zinc
CIELO RASO Lona No Aplica Lona
PISOS Concreto con capa en tierra Baldosa de barro tierra
COCINA No Aplica No Aplica No Aplica
BANOS No Aplica Mobiliario sencillo No Aplica
ACABADOS BANO No Aplica sencillo No Aplica
Telefax: 67123378
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ACABADOS MUROS Pintura Panete y pintura Pintura
OTROS No Aplica No Aplica No Aplica
VETUSTEZ 20 anios 20 afios 20 afios
ESTADO DE Bueno Bueno Bueno
CONSERVACION B ]

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRUCCION CANTIDAD [MEDIDA APR%E;(?,EADA COENS;é\;V?\gﬁ')N Elﬁf
ANCS (ANOS)

M1: Plataforma en concreto con
columnas de ferroconcreto, de
3.60 mts de alto, con 3 tanque de 2,00 und 20 Bueno 100
plastico, 2 de 500 Its y 1 de 1000
Its
M2: Canal en concreto de 0.40 mts
X 0.50 mts de profundidad. 187,52 m 20 Bueno a regular 100
M3: Porton metalico pintado con
pintura corrosiva, de 4.00 mts de
largo x 4.00 mts de alto soportado 1,00 und 20 Bueno 100
en columnas de ferroconcreto de 11

0.40 mts x 4.00 mts de alto.

M4: Estructura en bloque vy
concreto piso en concreto, puerta
en reja metdlica, funciona para
proteccion de la moto bomba que 0.94 m2 20 Bueno 70
icuenta con,un sistema hidraulico,
cuenta con un tubo en plastico de
M5: Entrada en concreto de 0.10
mts de espesor, cuenta con un
arco con estructura en varilla de 5,49 m? 20 Regular 100
hierro de 4.00 mts de alto x 4,00
mts de ancho.

M6: Portéon metalico, de 4.00 mis
de largo x 4.00 mts de alto
soportado  en columnas de
ferroconcreto de 0.40 mts x 0.40 1,00 und 20 Bueno 100
mts x 5.00 mis de alto, con
cubierta en teja de barro,
soportada en cercha de madera.
M7: Enramada estructura en tubos
metalicos, cubierta en teja de zinc
sobre cercha metdlica, piso en
baldosa de barro.

8,65 m? 20 Bueno 60
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M8: Enramada estructura en
columnas de madera, cubierta en

: . 5o 4,38 m2 10 Bueno 30
teja de zinc y plastico sobre cercha
de madera, piso en tierra. B
M9: Enramada estructura en
columnas de guadua, soportados
en ladrillos anclados al suelo, piso 33,35 e 20 Bueno 30

en tierra, cubierta en teja de zinc
sobre cercha de guadua, piso en
concreto.

M10: Tanque de almacenamiento
de agua de 9,40 X 2,20 x 6,00 mts,
estruclura en blogue pafietado,
con vigas de ferroconcreto, con
sistema de almacenamiento de
agua con tubos de plastico de %",
cuenta con un subtanque de
concreto de 3.90 mts x 2.90 mts x 124,08 m? 20 Bueno a regular 100
1.50 mts de alto, soporta 2 tanque
es en concreto, el tanque
abastece el sistema de riego de
los galpones que se encuentran
en el predio, cuentan con
escaleras en concreto de 0.90 mts
de largo x 0.20 mts x 0.30 mts
M11: Muro frontal en muros de
piedra pisada de 1.10 mts de alto
sobre el muro en bloque de 2.60
mts de alto, finalizado con teja de 204,78 m 20 Bueno 100
barro tipo espafiola, soportado en
columnas de ferroconcreto y vigas
metalicas.

M12: Enramada en columnas de
imadera, cubierta en teja de zinc

12

. 5,05 m? 10 Bueno 30
sobre parales en madera, piso en
tierra y pasto natural
M13: Enramada en columnas de
madera, cublerta en teja de zinc 6,99 - 10 — 30

sobre parales en madera, piso en
tierra y pasto natural
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6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avalto, los siguientes items:

Inscripelon Camara de Comerclo de Bogota: 00000815

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD

Pastos naturales 408,67 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-6-367.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION, 13
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se frata de una
edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor hectarea de terreno bajo el régimen normativo USO DE
SUELO RURAL 5 (R-5) y USO RURAL 13 (R-13),se encontraron las siguientes

ofertas:
iTem TEL CONTACTO HOMERE CONTACTO u;ﬁ:g:s:{ SECTOR - VEREDA BI:;’ES: " VALOR OFERTA MNJFSRE"D AREA c;rzs]mmm
1| 3isa000077 @ maleesa | g | Sindoseds Finca § 850000000 2 100
2 3045325363 J::ninl'll:{fg Silvania Silzania Finca 5 650,000 000 1 315,00
3 3114956559 Claudia Maira Silvania Subia Finca-Lote 5600000000 128 0.00
4 3143580482 Majandro Sitvania Azafranal Finca 5 680.000 000 1.28 270,00

Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor hectarea de terreno bajo el régimen normativo ZONA DE
PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas: 14

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

TEL UBICACION- | SECTOR- | DIRECCION- AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
BRE CONT VALOR OFERT
ITEM CONTACTO HaM G AGTY MUNICIFIO VEREDA NOMBRE FERLA (Ha) (M2)
1 3102861206 | Ismael Finca raiz Granada La Veintidas Finca § 200.000.000,00 1,288 0,00
2 | 3108172260 | Mlexander Marales |  Silvania Quebrada | Fincalas | ¢ 4406 000,00 1470 0,00
Honda CQuebradas
3 | 3102861206 | lsmaclFincaralz |  Silvania ki Finca $ 350.000.000,00 2576 30,00
Pedragal

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaltio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

1E] TR COvACID neesmgcenracro| SEIARDN: | MEUIES oawion.ucunne VAL | VoA T IE?:-.ﬁuﬂ] [ausr:):(cle\;:mmm el
1 E3H) Vire Tewss Guzd- 30 Fren 5 MOMIonaG s 8T EINID e ] |5 FALL0WD (S
Fs bl EAz=id T Fiia 5 HOOCW]S #8000 163 ] 3| § IDETIDOCD
i IMAGRES Shamis Sova Frosdat= 4 Womatm|s £y 5] 125 ]
L) IR Aeitiw EXs-is AzsTwral Fren § B0 4 700 L0 113 5 § 17520010
MEDA ARTVETICA 11860030
DERVAC OMESTANCAR BRSNS RN MTE SURERY B HIE5E153557
CCERCENTE CEYARADCH P A (B o §HETIITCLLE
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Unidad Fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de heclarea de
terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ESTUDO DE MERCADO PROTECCION
KOHBAE UBICACION . | SECTOR . IRECCION - TERRENO CONSTRUCCIONES
T84 | TELCOTACTO | connacro WUNIEIPID VEREDA NN ERE VALOROFERTA. | VALORRIUSTALO 1= o | AREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 02861206 | lsmasl Ancaraiz | Cranada La Valnides Firica 3 200000000 1§ fE7400.000 | 1288 |5 145435804 0ge I8 - |8
2 3081722580 | Heander Morales Sihania  |Quebiada HondalFinca Las O 4 219000000 | § 186,150,000 1470 |§ 129632853 040 5 e b
3 102861206 | lsmazl Finca raiz Sihan‘a Subla Padregal Finca §  350.000.000 |35 JEE.000 2576 § 1nmal 30,00 § 400000 [§ 12000400
WEDIA ARTMETICA § 134401.649,24
DESVIACION ESTANDAR 9.862.208,07|LIMTE SUPERICR | § 144.263.620 41|
‘COEFICIEN] E DE VARIACIGN 7 43|LIMTE INFERIOR | § 124.539.411.27]

9, INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
15

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO )
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 San José de Pradera Finca S 366.250.000
2 Silvania Finca 3 406.250.000
3 Subia Finca-Lote $ 421.875.000
4 Azafranal Finca $ 364.218.328
PROMEDIO $ 389.648.332
DESVIACION ES TANDAR 28.915.628
COEF DE VARIACION 7,42%
LIMITE SUPERIOR $ 418.563.960
LIMITE INFERIOR $ 360.732.704

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la topografia que presenta predio objeto de
avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:
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UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.1

Hectarea |Ha

$418.563.000

Unidad Fisiografica 2

| MERCADO
f DIRECCION - VALOR
| ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 La Veintidos Finca 5 145 496 594
2 Quebrada Honda Finca Las Quebradas| & 126.632 663
| 3 Subla Pedragal Finca § 131.075 311
|PROMEDIOQ $ 134.401.619
DESVIACION ESTANDAR 9,862,208
'COEF DE VARIACION 7,34%
\LIMITE SUPERIOR $ 144.263.827
|LIMITE INFERIOR $ 124,539.411

De acuerdo al estudio de mercado realizado adoptamos el valor del limite superior
dadas las caracteristicas de ubicacion del inmueble objeto de avalio comercial,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR 16

U.F.2 Hectarea |Ha $144.263.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca por via veredal en San José de pradera del municipio de Silvania.
Cuenta con un area de 20,000 m?, topografia mixta y una construccion de 100 m2
con disponibilidad de servicios publicos

Oferta 2: Finca en Silvania con un area de terreno de 10.000 m? sobre la via
Panamericana, cuenta con una construcciéon de 315 m2, topografia ondulada y

servicios publicos.

Oferta 3: Finca-Lote ubicada en la vereda de Subia. Cuenta con un area de terreno
de 12.800 m?, nacedero de agua, topografia ondulada y disponibilidad de servicios

publicos.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Oferta 4: Finca ubicada en la vereda Azafranal del municipio de Silvania, cuenta
con un area de terreno de 12.800 m#, una construccion de 270 m?, topografia mixta
y disponibilidad de servicios publicos.

Inscripecién Camara de Comerclo de Bogota: 00000815

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Ventidos del municipic de Granada, con
una extension de 12.880 metros cuadrados, cercania a una quebrada, no cuenta
con construcciones, tiene disponibilidad para servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania
con una extension de 14.700 metros cuadrados, posee nacimientos de agua
propios y actualmente no cuenta con construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subfa Pedregal del municipio de Silvania,
con una extension de 25.760 metros cuadrados, cuenta con una construccion
antigua de 30 metros cuadrados, terreno semi plano y por el predio cruza una
quebrada.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL 17
Para el presente informe de avalu6 no se realizan ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avallio presenta zona de proteccién con un area 494,88 m?2.
Correspondiente a suelos con unidad climatica Templado Himedo, con pendiente
plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes,
la norma de uso del suelo corresponde a SUELO DE PROTECCION.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
¥ ESTADO DE i
ITEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA CONSERVAGION DEPREGIAGION | VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO
4l 20 70 20.57% 2 2043% $506.358,64 $103.445,38 540291328 $402.900
€2 0 (] 28,57% 2 2043% $1.650.184,83 $337.116,65 $1.313.048,18 $1.313.000
C3 20 70 20,57% 2 2043% $536.617,53 $109.627,05 342699048 §427.000

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
{TEM | EDAD | VIDAUTIL | EDAD EN % DE VIDA cuErfsT::t?ngfan DEPRECIACION | VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO
M| 20 100 20,00% ] 14.30% $2.310.715,36 §328,646.11 $1,082.069.25 £1.982.100
M2 | 20 100 20,00% 25 19,11% $274,276,16 $52.410,88 $221.865,28 5221900
M3 20 100 20,00% 2 14.22% $6,694.540,80 $952 144 45 $5.742.396,35 § 5742400
M| 2 70 28,51% 2 2043% $508.247,23 §122.917,55 $476.000,68 476,000
M5 | 20 100 20,00% 3 27.03% $211.725,57 $59.130,93 $152.504,64 5 152.600
Ma 20 100 20,00% 3 14,22% $8.290_?14,88 $1.178.163,51 57.111.551,37 §7.111.600
M| a0 50 3333% 2 24,19% 4470356 41 $113.172,06 $356.584,35 $ 356.600
M | 10 0 2333% 2 24,19% $211.837,49 $51,240,26 $160.597,23 $ 180,600
Mo | 20 30 66,67% 2 56,73% $85.817,68 $18.680,20 $37.137.40 $37.100 18
M0 20 100 20,00% 25 19,11% 5491,241,76 §92.870.41 $397.371,35 £397.400
Mit | 20 100 20,00% 2 14,22% $805.105, 44 $114.507.73 $600.597.71 $ 690,600
Mi2 | 10 30 33233 2 24,19% $71.267,50 $17.238,52 $54.028,08 54000
M3 | 0 30 33335 2 24,19% $62,082,95 $15.016,2 $47.086,03 $47.100

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo:
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos naturales 408,67 m? $255
Fuente: Estudio realizado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via nacional Bogota-
Girardot, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

o EI predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como Plana.

¢ En el predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

o La franja objeto de avallo presenta zona de proteccidon con un area 494,88 m?2.
Correspondiente a suelos con unidad climatica Templado Humedo, con pendiente
plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes,
la norma de uso del suelo corresponde a SUELO DE PROTECCION.

¢ Al no poder ingresar a la construccion principal C1, C2 y C3 y sus anexos M1, M2,
M3, M4, M5, M7, M8, M9, M10, M12 y M13, se toman los acabados evidenciados
en el registro fotografico de los insumos prediales suministrados por el solicitante.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afno, contado desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 19
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¢ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14, RESULTADO DE AVALUO
: VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION Py SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F 1 Ha 0,037936 $ 418.563.000 § 15.878.606
TERRENO U.F.2 Ha 0,049488 $ 144.263.000 57.139.287
TOTAL TERRENO $23.017.893
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ci m2 750,96 $ 402,500 $ 302.561 784
c2 m2 11,18 $1.313.000 $ 14.679.340
C3 m2 493 69 $ 427.000 b 210,805,630
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES b 520.046.754
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 und 2,00 5 1.982.100 $ 3.064.200
[M2 m 187,52 § 221,900 $41.610.688
M3 und 1,00 $ 6.742.400 $ 5.742.400
M4 m2 0,94 $ 476.000 § 447440
M5 m2 5,49 $ 152,600 §837.774
M6 und 1,00 $7.111.600 7.111.600
M7 m2 B,55 § 356,600 5 3.048,930
M8 m2 4,38 $ 160,600 $ 703.428
M9 m2 33,35 $37.100 § 1.237.285
M10 m3 124,08 $ 397.400 $ 49,309,392
M1 m2 204,78 $ 690,600 5 141,421,068
[m12 m2 505 $ 54,000 272.700
Mi3 m2 6,99 $47.100 b 329,229
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 256.036.134
CULTIVOS ESPECIES
Pastos Nalurales [ mz ] 408,67 § 255 $ 104.211 20
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 104,211
TOTAL AVALUO $ 807.204.992
TOTAL AVALUO: OCHOCIENTOS SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA C@E“?»TE ($ 807.204.992,00)
Bogota, D.C., 02 de diciembre de 2022. i
Cordialmente, :
Y
ﬁAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

ENTORNO

T e
Juipil

S AIIOS

PREDIO TCBG-6-367

ENTORNO

21

Debido a que el dia que se realizé la visita de reconocimiento al predio no se permitio el ingreso
del perito, no se cuenta con registro fotografico de las construcciones principales, anexos
constructivos y cultivos ylo especies. no obstante, se utilizé el registro fotografico de la ficha predial,
que permitié realizar la respectiva revisién para estado de conservacion y materiales constructivos.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA
DE LONJAS VY AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

JUNTOS: i
PRSILVANIA
PLANEACION MUNICIPAL

Varsion; |

Pacgimas | de 1
CAMYGEM CUL 3148 2016

CERTIFICACION DE USO DE SUELD
EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Due ke predics wanlfzados con Mumaro Calastral 00-01-0002-0377-000,00-01-0002-0370-000,00-01-0002-
0515000 ubicados en la VEREDA AZAFARANAL, scora ta via pARAmMenzana. zonn rural  del mynicipo do
Silvanin, predomines 108 SigEEnias Usos SeeTmaadeos on ol Acuarde 022 de 2003 (Plen Bdsco do
Cidenamienta Tamilarial

RURAL § [R-5):

USOS PRINGIPALES:

AviActivdades agrico'as que ofrezen bap  proleczitn ol suelo contia la encmdn, con labores inlenaivas de
mardjo por pendiente y aguas, eome fjol, ywea, Julo, hebichuels, plitano dominico, banano, fomales.

PD:Activ dadis de planiazion yio eaploration de hosquas qua 56 Naca oon Hnes adustrales y ¢consmicas 22
US0Ss COMPATIELES:

PR:&tbvicades da profaccds, conserarian o poduasdn da fosguas san fines da sestenimiania arreienis)

USOS CONDICIONADOS)

PiActivdades pecussias caractedradas por uso ca poulos naturales, pasios mejorsdgos o adificiales de
pasios maj o arifici de cone

PE: aclwidades patuanas 48 Jalponas, Marranares, aslanquns, candsinnados a paamsos 24 1a avisidas
ambiental

qua prop la g v 51 y Bap da ia vida sivesim
RoAclvisades recraalivas qua inveiictan 1a racraasion pasiva y I contemgiacén del paisaje

US0S PROHIBIDOS:

M Actividadas minera [por sus condaioras gealdgicas) que pamilen [as loores asiiashvas, sujelas &
parmisa da la sutandas ambentsl

2i; Actividades indusiriales nealss de pequeda y mediana escala, condicionsdas a pamiso de la sutordad
campaiente

MNOTA: PARA USO INTITUCIONAL

La presenie CEATIFICACION DE U50 DE SUELO te erpide por solcdud del rleiesado n St decesete (17) Hau d=l e
oe absit de dos mil diecinoeve 120101,

e DT SR T

Divg ras Puvareare

W eaa b N s e

Faene 3 FEREhe 1 NATLEY ShNTAYS — vt da Fases wn
fepan Aniez

mizarala Mane it de S, Comatimamarcs, Buaganad UMe 804 Pargue Bhauripa)
Tetttanos ~37 (1) A6ELLLY, Cmall
Wb
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 07, 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.coni
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ﬁg rL)

AHEMBROS

Inscripelon Camara de Comerclo de Bogotd: 00000815

—
PREDIO TCBG-6-367
15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
LOHJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG -6-387
Cantldad Unidad
CONSTRUCCID) iTEM Dasglose del tem [unidad| valor unitario | por unidad | Valer por APU Tuotal APU Valor adeptade |
da APU
Drescapole de Maquina md 10.410,00 751005 758.261.00 |
Replantea ma 2.862,00 750,88 2.149.247 52
Excavacion Macanica m3 36.333.00 75,10 2.728.608 30
Rellana &n raceh o comun compaciado m3d 108.274.00 ?5,E|> 8,131.377.4
Zapata en conareto comun 3000 FS| m3 B69.521.00 1.60 1.071.233 6
Viga 30x40 CM m 237222, 145443 34.459.135 4
Cancrela Cidopea ma_| § 436.218,00 1435003 62507.283,00 |
Mo &n concrelo 3000 PSI 10CM me a2 G40 00 192,27 27,425,392 A0
Mo dhdsara blogue estiadn No, 4 m2 35.572.00 162,89 5.784.323.08
Viga IPE 120mm x Am ASTIIGED m 892.350,00 150,08 16.528.641,00 |
G anmela Eslzbonada CALID m2 B2.171: 180,08 11,104,510,26
. _ . |MalaReja #X2 Plasiica Verde ce 1,50 X 30 Mis m2 11.220, 12,02 06,
frotiaies faide Ky ind ol Hiap Taja Zinc Ondulzda 2.13440.80mt Cal 35 0.17 m2 |3 14294, 901,155 12881410,
agricola (galpdn), estruchwa an fenoconcralo con  E0n s aiiea pana taja [Broceme o m 37727, 145,43 4B8,637,
columnas matdlicas de fachada, cuenia con un mure de Cahdlste arberleto 12} P 79102 7272 5116.997 44 |
cantencion on forma ce fangua do 300 mis de alwra. £ EE SRR e m 1.896.00 35760 714.484.80 |
ensupede mas alla, muros de blaque en los lateralas, R EeR A ) A2, 1 g G mARIgn o — s =i
frantal y alsds muros @ media allura en bloqua de 080  Alistack dn'gido 4 e Lz 2e04500 Ll 20337 636,58
mis sobiro ol malla electiosaldada da 1.50 mis y fermina |Place de concreta 3000 PSI 10 cm Malla Elactrozaldeda | m2 | § 114.66800 750,95) 5 B6.111.08128
Gl enmala plastica da 0.60 mts, sop &n cak — 3 380.255.08545 | & 506.356,64 | m2
Rt periada en carcha ER"‘"”’ o iegrs . 1% Bh5300 ST85[5 242708180
metélica, con polisoriibra de antrapario en ef lecho, piso Escalora conc:mw sl m2 |3 230.141,51 087 23397 26
anconcralo congapa en Lema, inlemamente s cuania Co.ncrek: tormients qrava comun 3000 PS1 m3 436,043.00 423 1,544.451.?9
con una borega con miros en bloqua, cuaria con tras vino sobre paieie 2 mancs m2 7.503,00 32578 2444327 34
escelanes de acceso an concrala de 0.90 x0.30 £ 0.20 acamatida de elratito cable CU 32010 AWGOZ'PVG | m | § 252.504.00 500{S  1.28264500
mis, a fuara con zena dura de 0,70 mis de ancho por el
frania da largo |Salida Lurrinaria en Tacha + Rosata PYC un_|'$ 136.020,00 1500|S  2.448.540,00
|Salida Tama Corienta dobla an murn url 147.335,00 .00 1.178.630,00 |
Salda Jptar sencilla PYC un 107.882,00 160005 1.835.676.D
| Tablaro Tifasico 12 Clrcultos i 274.948,00 00 4749460
m2 216.656,00 A §19.974.40 |
e 41,577,00 B0 00} 2.494.520,00
b 21.743,00 54|J.00I 11.768.220.00
330.656,596,92
544 16,532 82965 2 3
3% .919.897.91
7%5 23.145.961,78
| 3 380.255.086.45
506,258,649
httpis ! 5 11y Tl LE A i
mih =10|0{ E uhesi 18 F¢1 0 i bl 3ot a IR (E e VI 15
el Unidad
CONSTRUCCIO ITEM Desglose delitem unldad| valor unitarie | parunidad | Valer por APU Total AP Valor adaptada
de AP del Item
Descapote de Waguina mi 10.110,00 24 2 646,410
Ruplanleo mal 286200 11,18 1.997,16 |
Excavacion manual ganzral mi 23.787.00 24 0.202,88
vig o A0x40 G m 237.222.00 14.1_§L 3.350,063.52
Rellena en recabo comun campeactado mi 108.274.00 1:12] 121.286.83
Placa de concrela 3000 PS1 0 cm Malla Electrosaldada | m2 | § 114.6608.00 B[S 128198824
[Colurnria 40 x 30 em m 237 222,00 10,00 231222000
Alstzdo de Piso 4CA m2 27.748,00 11.18 10.222,64
Mura divisoro blegue estisdo Mo, 5 mi 346.883,00 3990 147163170
Pafiats §0 muros 14 m2 29.300,00 33,20 1.169.070,00
Winlp sobrz panate dos menos m2 7.503,00 73,80 598.739.40
Taja Zinc Dndulada 2.134x0.80mt Cal 35 017 mim m2 |5 14.284,00 13,42 19182548 |
Esliuctiea meldlica para tea fibrcce manto m 3772700 14,16/ 534,214,327
Canstniccian muras an blague, sopatada envigade  (Cabaliete articulada tejs m2 _&ﬂ—"ﬂjt—
femcenncrata, cubiarta en 1aja de Zine 2abre cercha m2 52.100,00 11,18 582.478,00
metéica, pisn an boldosa da barra, un 345.309,00 1,00/ 245.108,00
c2 setBlea, funf' do 1os ab| . [Punte A odom o 5 2540600 70 eanaoo]| 5 (B4dasi278| 8 1.050.164,83 | m2
cuenta con Un bafo intema can sanitada senclliay  |Salida sanitata inodoro 47 un 107, 346,00 1.00 107.346.00
|avamanas. Lavamanos con Griferia Tipo | un 292 825,00 1,00] 3 2892,825.00
Punlo AF Lavemanos un 2648700 .00 26.467.00 |
Sallda §anilaria Layan enos 2° un 79.480,00 100fs  PA480.00
Puaria lamina Cold Rallad m2 216.656,00 1,20 259.907 20
un [ § 136.020.00 400[8  544.12000
un 147.335.00 3.00 442,005 .00
un 124.131,00 2.00 248,262 .00
uri 274.946,00 1.00 274.945 .00
He 21.783,00 50,00
o+
5%
a%]
Liil:dad Pk}
Tolal
Tetal Construceion m2

AREA 11,18

Gl tcla-tncondulada 113440 B30 /e 3E061 AR b, 17, w5 ! =8
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.
- Cantidad R Uridsd
CONSTRUCCIO ITEM Desglose dolilem unidad| valar unitario | por unidad | Valor por APU Tatal APU Valor adoptado dal ltam
de APU
Descapole de Maguina mid 10.410,00 49,37 499.130,71
Replanioe m2 2.062,00 481, 1412,840,78 |
Excavacion Macanica m3 36,335.00 3.587.520,43
Piedra media zarga m3 42.861.00 4.232.095,14
Felleno en raceho camun compaatado m3 108.274.00 | 10.690.074.78
wiga Al ChL m 237.222.00 26 402 608,60
Concrato Ciclopeo m3 436.218,00 A43072.185,32 |
hura divisorio bogue estizdo No. 4 m2 35.572,00 452369124
iga IPE | 20mm » Gm ASTZIGE0 m 92.350,00 15.417.832,50
Ceramienio en me s Eslshonada CAL10 m2 62.171,00 10.379.448445
balla Reja 2X2 Plastica Verde da 1.60 X 30 Mg m2 11.22 s T40.271.60
|Tetja Zine Ondidzda 2 434x0.80m1 Cal 35 0.17mm m2 14.294.08 769636145
Conslriceidn de 1ipo Industisl destinadn a ta produeidn [~ 2y e e o <y 2510200 = 151952690 |
agﬂcg!ﬁ [galgtn). es‘"i'c?m an id"m"a‘ motdlicas, 1Esuw!ura migldlica Esra tefa Nbrocements m 3772700 4.198.015,10
sl :?::g:;;fwmmé"tg A xﬂ;;:: 038 [Tola vardo (50GR) A=2.1 M para corramlerta m 1.608,00 ; 986.382,62
electrosofdads de 1.50 mts y termina en malla plastiea A Ao gland o L 2ot 493,695 13.598.910,12 }
(5] de 0,50 s, sapenads en columnas matikoss, cublerta (Placa de cancrsto 2000 P51 10 6m Mallia Elaetmasidada | m2 | & 114.868,00 525358 60.240.833.80 | § 264.822.700.55 | § 5661753 | m2
enteja de Zno da en h, alica, con T - 3
nol&z‘lmhl"s de orirepara an el fachz, pisa on tlama, xllm ||nrra_ncgra e md 64.836,00 2468 1.895.216.48
|FAAMEMENE 5¢ CUENL Con UNA bad £ga con mas en |- .ncueln r_nme_me rava comun 3000 PSI mi 406.043,00 6,33 :-!.g‘_s_g.‘152.1s|_
hinaue, afursa £on 7ona cur da 0,76 mis da ancha por (47 I.u sohre p.v.mln 2 manos m2 ¥.503,00 127,17
af franta de frrgo Salida Lumn'naria en Techo + Rosela PUC un 0,00
Salida Toma Cantente doble en mura un 5.00 736.675,00
un 101.582,00 7.9_0;{ 713.874,00
un 274.946.00 .00 a74.048,00
mZ2_|$ 216.656.00 ZA0[S 51987440
He 41.577,00 80,00 3.326.160,00
He 21.793,00 -100.00E 8.717.200,00
230,367,573,52
545(5 11.518.372,68
3% 8.911.027.21
%) 6.125.73018
[$264.522.709,55
[ AreEa 493,69 536.617,53
i Tt calor i ycerde d n.
1 rdaaid t£al- 450190 | lati st ' I T
: " . e i L
15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA (NMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
G-367
RHEXD irem Dazglose del fism | unidad | valar unit ] ﬁmfﬁﬁﬁ Uslor gor AU Total APU Valor adaptada 1 ”"’I“’::""
m2 285200 7.0 200H05.50
m3 2288300 57
m3 669.521.00 .24
m 232100 7.20]
Plataleima en coacrita ton colmnas de famoconcrety. da 3,60 ;u:mﬂ.m £2H) bty edct snkoeslan Tni ﬁ':ﬁﬂg :'3
'8 s g £%o, con 3 tanque de plastico, 2de S00Ns y 1 - : 5 de2143072 | § 21011536 und
e 100 15 ured 52990000 1,00}
m 256,00 1,80} 221.918.40
Ho 25.680,00 E,00| 12540000
H 1,753.00 18,00} 217.930.04 |
462143072
Unidad 200 [ 231071534
hilpes: s hiom ecerfier.c iproduchd 165 1Rangque-S00- Ie 0o ChAEZzgle Sa-pV0 kG N 15gsEAQYASABEGH QWD BUE
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15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
Fuente: Estudio realizado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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15.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

Inscripeion Cimara de Comerclo de Bogota: 00000815

©F.
i T

MIEMEROS

PREDIO TCBG-6-367

Contador Luz
litem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Eléctrica especializada 10[hr S 66.530 | S 665.300
Caja modever trifasica 1lun S 135.000 [ $ 135.000
Breakerriel 1{un S 40.000 | $  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | § 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5.500 | S 22.000
Cable antifraude 10|m S 14.500 [ S 145.000
Retiro acometida y medidor 1lun S 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1un S 29.407 | & 29.407
Retiro de sellos 1lun S 105.352 | §  105.352
Sello 1jun S 1.027 | $ 1.027
Instalacion de medidor 1jun S 57120 | & 57.120
Total $ 1.393.753
Fuente: Construdata 203
15.7. PRESUPUESTO TRASLADOS o7
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU
5-367
[msxo [ TEN Desglose dal tam | unldad I valar unit ‘ ;f:::;:i;’u i Valor por APU | Total #2U | Valor adapiado ::;':::1
ana de cbra s |s  easnca 4;9[5 266,12000
T1 Cwsfwm:;ic::::b::;mn::;g1isu A “‘@ g cli [} 29273500 § 202732,00 un
i Totalcoste drecta $ 20213200
Total Gonstrucclln L 100]5 29273200
12 E&:ﬁmﬁ?&mmﬁfﬂ"&ﬁﬂ?ﬁ E"Tﬁ;:?};}x’ :: : ﬁ&mw‘im -‘ME EE%EE 5 mamans 29273200 | un
Shieladd rectada Tolal Consinuccien | s PR

Fuente; Construdata 203
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15.8. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaltios ANI expedido en el ario
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

. LUCRO CESANTE

e

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. e o=
Inseceipeian Camara de Comercio de Bogotid: CO0D0B1S %_r__.l-‘ fiti P
M AYHIRO S

AVALUO PARA INDEMNIZACION LUCRO CESANTE

SOLICITANTE: COMSORGIO RUTA 40

FECHA: 02/1212022
SILVANIA - CUNDINAMARCA

1. INFORMACION BASICA GENERAL
N®AVALUD TCHG-E-367
FROPOSITO DEL AVALUO Adquisicién Predlal
DIRECCION INMUEBLE ¥/0 NEGOCGCIO OBJETO DE ESTUDIO! GALLEJONES PLERTORICO
FROPIETARIO: LUIS ANTONIO COMTRERAS-CC 01844
TIPO DE INMUEBLE: RURAL
FEGHA DEL AVALUQ : e o 02l /2022

2. MEMORIAS | 28

BASES TOMADAS PARA LA DETERMINAGION DEL LUGRO CESANTE:

OBSERVACIONES: REVEADOSLOSDOCUMENTOS ANEXOS, SEDETERMING QUE DE ACUERDO CON LA INTERVENGION PARCIAL QUE SEWA A REALIZAR A LAS
CONSTRUCCIONES DONDE FUNCIONA LA EMPRESA EMPOLLADORA COLOMBIANA SA LA CUAL TIENE CONTRATC DE ARRENAOAM ENTO GOM LA EM PRESA
GONTRERAS SOCEDAD LTDA, SERECONOCE EL VALOR DEL GAMOMN DE ARRENDAM IENTO QUE SE TIENE PARA LA FECHA DEL AVALUO COMERCIAL ( (INDEXADO
DESDESEL 2012 A LA FECHA CON LOS INDICES DEL IPC) POR UN TIEM PO DE 6 MESES DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN LA RESOLUCION 808 DE 204 DELIGAC,
ESTEVALOR SEADOPTA DELA TABLA DE AMORTZACION SUMINISTRADA POR ELPROPIETARIO.

FEGHA INICIAL DESCRIPCION VALOR A LIQUIDAR

ARRENDATARIDS CANON INIEIAL CONTRATO MENSUAL

JORGE ERNESTDPERILLA PINEDA $§ 3800000 7 da ensro de 208 Seindem canon elslanovi b de 2023 g i
conbass an & IPC.

05 PO
TOTAL ARRIEND POR MES $ §.556.778,93

3. AVALUO COMERCIAL LUCRO CESANTE

DESCRIPCION Mo DE MESES S/N LEY VALOR MES VALOR TOTAL
VALORLUCRQ CESANTE [ $ 5.556.778,393 § 33.341.000
GRAN TOTAL ESTE AVALUO TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTDS CUARENTA ¥ UN MIL FESOS M ONEDA

CORRIENTE

OBSERVACIONES :LOS DOCUMENTOS ANEXOS FUERCN SLMINISTRADOS FOR LA ENTIDAD CONTRATANTE COMSORCIO RUTA 40.

NOTA: INDEMHNIZACION SE REALIZA CON BASE A LOS DDCUMENTOS SUMINISTRADOS (GONTRATO DE ARRENDAMIENTO, ESTADOS
FINAMGIEROS), ESTABLECIDA POR LA LEY 388 DE 1987, LEY 1882 DE 2013 [LEY DE INFRAESTRUCTURA) ¥ SUS CORRESFONDIENTES
RESOLUCIONES 898 DE 2044 Y LA RESDLUGCION 1044 DEL 2014,

Telefax: 6123378
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i, VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1, DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO QBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro $0
lad tobomba yt
1.2 Desmante, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 5878.196 L m‘:l;]g;sm PrRRHUSS
1.3 Desconexion de servicios publicos $ 1.393.753| Traslado servicio pablico de energia
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesta Predial 50
1.6 Adecuacion de dreas remanentes 50
cl ® del contrato d
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $11.113.558 ausu[alll s
arredamiento
DARO EMERGENTE $13.385.507
2, LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble abjeto de adquisicidn $33.341.000,00
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades ecandmicas 50,00
LUCRO CESANTE $33.341.000
3, INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $46.726.507]

TOTAL: CUARENTA ¥ SEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTISEIS MIL QUINIENTOS SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
El presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 02 de diciembre del 2022, por salicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante correo
electrénico.

29

Bogota, D.C., 02 de
Cordialmente,

=
IN RODRIGUEZ
| —
14242133
A AVAL-80095537
Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-367

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dfa 02 de diciembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato N°® 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO,
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ,

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

ftem N° Avaltio VALOR
1 TCBG-6-367 $807.204.992 30

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILVANIA
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentaimente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construceion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construecion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demaés factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceplos sobre los mismos aportando el conacimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
comao conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite
los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

DIEGGMG w*"f ODRIGUE
Representafite Legal

RAA C17035150—

RAA AVAL-1024546304

RODRIGUEZ 31

AVAL-80095537
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