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Bogota D.C., 27 0CT. 2023

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ROSA DELIA BELTRAN DE

CASTILLO (CC 20.925.215) .
»
W
Ul
i/ Lizm

Predio denominado LOTE # DOS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO DOS (Segun Escritura Publica)
Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda AZAFRANAL (Segun Escritura Publica)

Municipio SILVANIA aCl DIPA)

Departamento de Cundinamarca | ')_1 Punto Operativo
s - fusagasuna

REEERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre

de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacuon,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la amphacnon
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No.
202350000044141 del 03 de octubre de 2023 Predio TCBG-6-513.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 03 de octubre de 2023 expidi6
la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra No. 202350000044141 por medio de la cual se
dispone la adquisicién de una (1) franja de terreno sobre un Predio denominado LOTE # DOS
(Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria) Predio denominado LOTE NUMERO DOS (Segln
Escritura Pablica) Vereda SILVANIA (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda
AZAFRANAL (Segln Escritura Publica) Municipio SILVANIA Departamento de Cundinamarca,
localizado en las abscisas inicial: KO0O8+307,54 - Abscisas Final: KO08+332,52; localizado al
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Ciudad: Bogota, Colombia
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margen derecho, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-51201 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No.
257430001000000020275000000000, cuyo titular del derecho real de dominio es la
sefiora ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO quien en vida se identificd6 con C.C N°
(20.925.215), en calidad de titular inscrito.

Que el dia tres (03) de octubre de 2023, se envié al predio la citacién con radicado No.
202350000044151, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
ventanilla externa, Ij cual certificéd que el documento fue entregado en su lugar de destino el
dia e 2013 , asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del once (11) de octubre de 2023 hasta su fecha de
desfijacidon el dia dieciocho (18) de octubre de 2023, donde se informa las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso

ante la |mp05|b|||dad de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

de la sefiora ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO quien en vida se identificé con C.C N° '
(20.925.215); en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se

procede a enviar a la direccion del predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra

de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web

de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13

de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

g 3 Y 4

UJ/Z;\
~DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.
Revis6: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Codige poctal:

Direccién:
Depanamenta:
Envio

Ciudad

ATRAN CECASTILLO

SLVANA CUNDINAVARCA- CUNDINAMARCA
CUNDINAMARCA

PEAEDERS DE hosAleas

Direcctéon:
Tludad
Departamanto:
Codigo postzl:
Fecha admisién,

nombre Kezér s0cnal

| A
PR 85 + 110 COST DERECHQ

271072923 11:42:22

RA449754585C0

% SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-9

Mnac Concesion de Correal/

CORREO CERTIFICADO NACIONAL

entrd Operativo : PO.FUSAGASUGA
Ordée@de servicio;

Fecha Admision: 27/10/2023 11:42:22

08/11/2023

Fecha Aprox Entrega:

(IR

49754585C0

Referencia:
Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA

Nombre/7326n Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL
Direccién:CARRERA 27 N* 21 - 36

FUSAGASUGA  NIT/IC.C/T.I:

Teléfono:
Depto:CUNDINAMARCA

Codigo Postal:252219

Cddigo Operativo:1008000

Ml

I

Causal Devoluciones:

RE |Rehusado ci1jCc2 Cerrado
[NE|No existe N1|N2 No contactado
[NS|No reside FA Fallecido

[ NR| No reclamado __>||n. Apartado Clausurado
|DE] Desconocido [FM| Fuerza Mayor

Tel:

Ciudad:SILVANIA_CUNDINAMARCA -
CUNDINAMARCA

Nombre/ Razén Social: HEREDEROS DE ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO
Direccién: PR 85 + 110 COST DERECHO

Cddigo Postal:
Depto:CUNDINAMARCA

Cédigo
Operativo:1008045

| |Direccién errada

1008
000

Firma nombre y/o sello m- quien recibe:

c.c. Tel: Hora:

Peso Fisico(grs):400
Peso Volumétrico(grs):0
Costo de manejo:S0

Peso Facturado(grs):400
Valor Total:$11.000 COP

Valores |Destinatario| Remitente

Valor Flete:$11.000

Dice Contener:

Fecha de entrega: .

Distribuidor:

c.c.

Observaciones del cliente :

Gestién de entrega:

Valor Declarado:$0

LI

10080001008045RA449754585C0

Prvcigad Bogrta 0L Colorvtia Diagoral 25 G # 35 A S5 Bogitd / www A -T2 comea Livea Naciarad 018000 120 / T cortacta (S7) 4722000 Min Trersgarte Lic. da carga 000200 dd 20 de moyo de 200/Min IC. Res. Mensajeria Expresa (0867 do 3 seytmiro dd 201
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PO.FUSAGASUGA
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;; Fl=aQasutd
Bogota DC, '08 SET 2073 ' - i

|
Seiores: ;
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ROSA DELIﬁ' BELTRAN
DE CASTILLO (CC 20.925.215) v i
Predio denominado LOTE # DOS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO DOS (Segun Escritura Publica)
Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda AZAFRANAL (Segun Escritura Publica)
Municipio SILVANIA
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP I\;lo. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudio;s, Disenos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestiéon Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer cafril - doble

calzada Bogotd - Girardot”

|
ASUNTO: Oficio de Citacién para Notificacién de la Aclaracion de la
' Oferta Formal de Compra No. 202350000044141.

Predio TCBG-6-513. |

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cddigo de Pro:cedimiento
Administrativo y de lo Contencioso~ Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la: carrera 27
N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en
horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarle personalmente el contenido
de la Oferta Formal de Compra No. 202350000044141, por el cual se: dispone la
adquisicion de un &rea de terreno que hace parte del predio denominado LAS
PALOMAS, Vereda AZAFRANAL, Municipio de Silvania, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-

i
{

Concesionaria Via 40 Express ,
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 i
Ciudad: Bogotd, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013 - A a2
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0002-0275-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-51201 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-513.

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se le solicita identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con
nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
presente citacién, se procedera a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante el
procedimiento establecido en el articulo 69 dell Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. ‘

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la ‘potiﬁcacién
electrénica de la oferta formal de compra se podra comunicar a los nimeros
telefénicos 3148145329 () al correo electrénico,
correspondencia@consorcioruta40.com predial@consorcioruta40.com
cvillate@consorcioruta40.com donde se le explicara el procedimiento a sqguir.

Cordialmente, ;

4

e B

= =
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente :
via 40 EXPRESS'",S.A.S. ‘
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

|
|

. Proyecté: CR40.
Revis6: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Bogota D.C.,

03 0OCT. 223

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ROSA DELIA BELTRAN DE

CASTILLO (CC 20.925.215)

Predio denominado LOTE # DOS (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO DOS (Segtin Escritura Plblica)
Vereda SILVANIA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda AZAFRANAL (Segun Escritura Publica)

Municipio SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: _Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisiciéon de una franja
de terreno, sus construcciones y mejoras ubicados en las
siguientes Abscisa inicial: KO008+307,54 Y -Abscisa Final:

K008+ 332,527 localizado en el margen Derecho del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del Predio
denominado LOTE .# DOS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Predio denominado LOTE NEMUERO DOS (Segun Escritura
Publica), Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda. AZAFRANAL (Segun Escritura Publica),
Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-
0002-0275-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
51201 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-513.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Respetados Seiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado
a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-513, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE # DOS (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria),
Predio denominado LOTE NEMUERO DOS (Segun Escritura Piblica), Vereda SILVANIA (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda AZAFRANAL (Segun Escritura Publica), Municipio de
SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-
00-01-00-00-0002-0275-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-51201 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
drea requerida de CUARENTA Y NUEVE COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS
(49,50m2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ, el 27 enero de 2023, por la suma de: TREINTA
Y CINCO MILLONES CIENTO VEINTE Y DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($35.122.430) Correspondiente al avalu6é del area de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotd, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

]
www.viad40express.com @ o \IIIA}W A NI

Agencia Nacional de
Infraestructura

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

° 1*) Transporte
¢ ViDA ()

0RO

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000044141

- Unidad e , ‘
Flslog rifica 1 Area Requenda m=§ 49,50 v$ 80.989,00 | $ 4.008.956

Otal Terrenc $ 4.008.956
U R L1Q

i L ma i 25 A1 S 77030000 0§ 19573323
otal Co 0 $19.573.323

0 R 0 A A
oM Zoradura. |m2i 806 | $103.800,00 _| ~ $836.628
h,ﬁﬂ g_orggsp;,__- m= 12 smsoooo . $123930
M3 Cibleta (m| 226 | $16640000 | $3765632
Hm T Muw m . 401 | $19350000 $775.935
M5 | Zoradua |ml. 369 | $159.00000 |  $5.876.640
al Anexo $ 11.378.765

Q D D PER A
El " Elementos Permanentes - i $ 161.386
ot os'y/oiElementosPermanente $ 161.386
OTAL AVALUO DELA'FR AEECTADA " $35.122.430

B valor total del inmueble aprobado por el Comité técnk:o es de: Treinta Y Cinco Millones Ciento Veintidés
Mil Cuatrocientos Treinta Pesos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los Z{mﬁsieie (27) dias del mes de Enero de 2023.

Nos permitimos informarles que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicidn, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazéndola, con ocasion de lo cual deberda manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al nGmero telefénico 3212731031 o a los correos -electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com ; cvillate@consorcioruta40.com
predial@consorcioruta40.com

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacidn de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacidn voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafo emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe una medida cautelar, conforme a
lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-51201 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

| ]
i GILADC Nacional de
www.via40express.com @ o VIAL ” A NI ’ Infraestructura
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000044141

e Medida Cautelar, consistente en Oferta de Compra en Bien Rural, mediante Oficio No.
33211 de fecha 16 de marzo de 2021, proferido por la Agencia Nacional qe
Infraestructura, acto debidamente registrado el 17 de marzo de 2021 en la anotacion

No. 002.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4°© del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-513, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD
RAIZ, el 27 enero de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Silvania.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotda, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
2 A GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
| Vi 40 l PROCESO VERSION 001
- EXPRESS TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. [ TCBG-6-513 | SECTOR O TRAMO PUENTE RO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL [ K008+307.54 |
ABSC. FINAL | K008+332.52 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 20.925.215 | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. [ Finca "La Aldea". 3214474876 | ‘ 157-51201 ‘
ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO
DIRECCION DEL PREDIO [ T2 | CEDULA CATASTRAL |
‘ 257430001000000020275000000000 ‘
VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES ‘
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL i1-
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 0,53/2,15 VIA BOGOTA GIRARDOT. (Mj1- 2)/MARIABELIODORA BELTRAN DE
RAMOS Y OTROS. (Mj2-3)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 1.32 ANA GERTRUDIS RUBIANO CAMARGO. (Mj 5-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA
ORIENTE 24.88 ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO (M 3-5)
Predio ido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 25.01 VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Palma real (D= 0,20m - 0,40m} 1 un C1: Construccién de un (1) nivel destinado para uso de cocina y bodega, sistema constructivo en muros portantes, en mamposteria de
ladrillo farol, sin pafietar de altura aproximada de 2,40m, incluye 2 columnas en concreto reforzado de seccion 0,20m x 0,20m de altura
2,40m, para confinamiento de muros y cubierta, Cubierta en tejas de zinc soportadas por estructura en perfiles metalicos apoyados sobre
4 |muros, piso en concreto nivelado y pafietado, parcialmente enchapado en cerdmica. Distribucion; Cocina: espacio principal de medidas 2501 2
proxi ; ancho de 3,70m x 4,00m de longitud, con puerta de acceso en carpinteria metélica de 1,00m de ancho x 1,95m de alto, piso
en ceramica, incluye 2 ventanas en carpinteria metdlica de medidas; 0,96m x 0,96m y 2,30m x 1,31m. Bodega: espacio
adicional, muro en mamposteria de ladrillo farol, de longitud aproximada; 3,10m y altura de 0,75m, incluye malla eslabonada calibre 14,
cubierta en tejas de zinc, soportada por estructura en madera anclada el piso, piso en concreto de espesor aproximado de 0,10m.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 25.41 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 [M1: Zona dura en mezcla asfaltica compactada. 8.06 m2
2 |M2: Zona dura en concreto nivelado y paiietado, de espesor aproximado 0,10 m, de ancho 2,00m x 2,69m de longitud. 1.02 m2
M3: Cubierta en tejas de asbesto cemento, soportada por estructura en perfiles metdlicos de 4x8 calibre 16; fundidos al piso, dispuestos
3 |cada 2,80m aproximadamente, total perfiles metalicos: 4. medidas aproximadas de requerimiento de cubierta: 11,31m x 2.00m. Incluye 22,63 m2
canal metalico para recoger aguas lluvias, de longitud aproximada de 11,31m y bajante en tuberia sanitaria de 3".
4 |Ma: Muro en mamposteria de adrill farol, de altura de 0.70 m y espesor de 0.12 m, incluye malla eslabonada de 2" x 1/2 y altura de 1,16 a1
X m
m.
5 |M5: Zona dura en concreto nivelado y pafietado, de espesor aproximado 0,10 m, de forma irregular. 36.96 m2
si/NO
Tiene el inmueble licencia istica, ( parcelacion, Intervencion, Espacio Pablico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del de a Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, Ia franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELAB( RACION;

El 6: .
labord: b

A137232017-1085268451 CPNAA

.

Y)ﬂsl’ic{oa )
Mario Andrés Bastidas Guaca:

Revisé y Aprobo:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P. 25222-327763 CND

2022 AREA TOTAL TERRENO [ &0 |m?
AREA REQUERIDA m?
2
AREA REMANENTE 0.00 m
AREA SOBRANTE m?
AREA TOTAL REQUERIDA m?

OBSERVACIONES:

1) €l propietario, identificado como el dltimo titular inscrito en el certificado de libertad y tradicion No.157-
51201; se encuentra fallecido. ver certificado de defuncién de la sefiora; ROSA DELIA BELTRAN DE
CASTILLO, aportado por los residentes del bien inmueble.
2) €l nombre de la vereda del plano localizacién de veredas, anexo al Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial vigente (ACUERDO N°.022 DE OCTUBRE 31 DEL 2000 ) del municipio de Silvania.

3) La Cobertura del 4rea requerida es de 8,17m2 de construccién principal, 25,30m2 (M1 + M2 + M5) de
zonas duras y 16,03m2 de drea de terreno sin cobertura vegetal, es de aclarar que el requerimiento parcial
de cubierta, identificada como M3; no hace parte de la cobertura del drea requerida, toda vez que esta
encima de la zona dura enla anexas, ( M5)

4) De acuerdo con la Escritura 3580 del 20 de noviembre de 1992 de la notaria primera de Fusagasugs, los
linderos especificos indican que por el costado de la via Bogota - Girardot linda en una distancia de 26,60 m,
no obstante; al verificar los linderos en campo la distancia determinada fue de 25,01 m, teniendo asi una
diferencia de 1,59 m respecto al titulo.

5) El nimero de teléfono consignado en la presente ficha predial, (3214474876) es de propiedad del sefior|
Jorge Castillo Beltran, hijo de la titular inscrita, quien brindd la informacion respectiva, como residente en el
bien inmueble visitado.

6) La actividad econdmica desarrollada en el predio objeto de estudio es residencial y comercial, por cuanto
se aclara que para la presente ficha predial se determina como "Mixta".

7) Debido a que, La mejoras M5 y M2 se encuentran parcialmente construidas en area del derecho de via y
de uso publico, se define que; el requerimiento identificado en la presente ficha predial es de carcter|
parcial

8) Es de aclarar que aunque la construccion principal C1, y las Construcciones anexas; M3, M4 y M5 estdn
parcialmente fuera del drea requerida, pero, se incluyen en su totalidad, por cuanto al momento de la
intervencién de las obras del proyecto vial Tercer Carril Bogotd - Girardot; pierden en su estructura y
funcionalidad.

9) El 4rea reportada en los titulos traslaticios de dominio, el certificado de libertad y tradicién y la reportada
enla base de datos del gestor catastral, coinciden y no presentan ninguna diferencia que amerite estudio,

de las construcciont

Pag

de 1




|
, i
VIAZL yl AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT —

Agencia Nacional de

Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL.: 6
PREDIO No. : TCBG-6-513
NOMBRE PROPIETARIO: ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO
DIRECCION PREDIO: LT2
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
C1: Construccién de un (1) nivel destinado para uso de cocina y bodega, sistema constructivo en muros portantes, en
mamposteria de ladrillo farol, sin pafietar de altura aproximada de 2,40m, incluye 2 columnas en concreto reforzado de
seccién 0,20m x 0,20m de altura 2,40m, para confinamiento de muros y cubierta, Cubierta en tejas de zinc soportadas
por estructura en perfiles metélicos apoyados sobre muros, piso en concreto nivelado y pafietado, parcialmente
enchapado en ceramica. Distribucién; Cocina: espacio principal de medidas aproximadas; ancho de 3,70m x 4,00m de
1 . . . - . P 25.41 m2
longitud, con puerta de acceso en carpinteria metélica de 1,00m de ancho x 1,95m de alto, piso enchapado en ceramica,
incluye 2 ventanas en carpinteria metalica de medidas; 0,96m x 0,96m y 2,30m x 1,31m. Bodega: espacio adicional, muro
en mamposteria de ladrillo farol, de longitud aproximada; 3,10m y altura de 0,75m, incluye malla eslabonada calibre 14,
cubierta en tejas de zinc, soportada por estructura en madera anclada el piso, piso en concreto de espesor aproximado de
0,10m.
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Zona dura en mezcla asfaltica compactada. 8.06 m2
2 M2: Zona dura en concreto nivelado y pafietado, de espesor aproximado 0,10 m, de ancho 2,00m x 2,69m de longitud. 1.02 m2
M3: Cubierta en tejas de asbesto cemento, soportada por estructura en perfiles metélicos de 4x8 calibre 16; fundidos al
3 piso, dispuestos cada 2,80m aproximadamente, total perfiles metalicos: 4. medidas aproximadas de requerimiento de 2263 2
cubierta: 11,31m x 2.00m. Incluye canal metalico para recoger aguas lluvias, de longitud aproximada de 11,31m y bajante ' m
en tuberia sanitaria de 3".
a M4: Muro en mamposteria de ladrillo farol, de altura de 0.70 m y espesor de 0.12 m, incluye malla eslabonada de 2" x 1/2 401
y altura de 1,16 m. : m
5 M5: Zona dura en concreto nivelado y pafietado, de espesor aproximado 0,10 m, de forma irregular. 36.96 m2
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
Palma real (D= 0,20m - 0,40m) 1 un

ario A Tb@wm

Mario Andrés Bastidas Guacas
A137232017-1085268451 CPNAA
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




CUADRO DE COORDENADAS

ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 98345340 | 966523.84 053
2 | 98345337 | 966524.38 2'1 -
3 | 98345328 | 966526.53 :
23.56
4 | 98342974 | 966527.71 >
5 | 983428.43 966527.77 1 '32
6 | 98342853 | 966526.45 -
25.01
1 | 98345340 | 966523.84
AREA REQUERIDA (m2): 49.50

CUADRO DE COORDENADAS
ID NORTE ESTE DIST (m.)
A 983453.37 966524.38
7.50
B 983453.03 966531.87
2.84
C 983450.20 966532.00
7.48
D 983449.41 966524 .56
3.96
A 983453.37 966524.38
AREA CONSTRUIDA (m2): 25.41
REVISO: ~ JuAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE T Lk N — BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA v
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ING. CATASTRAL Y GEQDESTA EJEVIAPROYECTADA ————  AREA CONSTRUIDA
— == LINEA DE COMPRA REQUERIDA
' I PR YCSRSaGE CHAFLANDELLENO ~ —————  AREACONSTRUCCIONES R
E |:§ sgm CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
\V/ EJE DE CICLO RUTA . LINDERO
PROYECTADA POSTE @
BORDE CICLO RUTA CERCAS
ELABORO: MARIO ANDRES BASTIDAS GUACAS PROPIETARIO: PROYECTADA S o
M.PA137232017-1086268451 CPNAA 5 CAMINO O SENDERO -
DIBUJO: MARIO ANDRES BASTIDAS GUACAS ROSA ELHA ELTRAN E CASTHLLO SERVIDUMBRE
ARQUI
M.P A157232017-1085268451 CPNAA VIA EXISTENTE
CUADRO DE AREAS (MZ) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 26/8/2022 257430001000000020275000000000
4950m* | 8275.00m* | 2541m? | 822550m? | 0.00 m? ESCALA: PUNG: FICHA GRAFCA Mo
.50 m .00 m 41 m .50 m .00 m A 2de 2 TCBG-6-513
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00-01-0002-0269-000
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[ \ M2
T% A: 1.02m?
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! \ M1
. | A: 8.06m? )
| M5 AREA SOBRANTE
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, y/ TCBG-6-513
W | \ ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO
‘ ' 00-00-0002-0275-000
1 _L LT 2
‘ L ] M4
K 008+307.54 D \‘ \ :4.01m
=
\ W ‘
‘\“ \ T 8+300 W/
! | TCBG-6-511
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\ \ 00-01-0002-0620-000
. :‘7 LT1
g0 T |
l \ l |
i \ W 10 15 200 m
: \ T I ]
_ | 1 | ESCALA 1:500
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j | l
REVISO:  Juan FORERO MARROGUIN CONVEN
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE _ wramiewco BORDE VIA PROYECTADA A%]A@iﬁugfm
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROBO: ,Z?““mm“““i‘g&’iv“““m EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
: LINEA DE COMPRA REQUERIDA
: o Yoo CHAFLAN DE LLENO AREA CONSTRUCCIONES R
EXAS
S E (SONSORGI0 CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
y EJE DE CICLO RUTA LINDERO
PROYECTADA POSTE @
- BORDE CICLO RUTA CERCAS
ELABORO: MARIO ANDRES BASTIDAS GUACAS PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS
M.P A137252017-1085268461 CPNAA - CAMINO O SENDERO ZONA DE PROTECCION
DBUJG MARIO ANDRES BASTIDAS GUAGAS ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO SERVIDUMBRE
M.P A157232017-1085268451 CPNAA VIA EXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB. UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERDA| AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 26/8/2022 257430001000000020275000000000
- PLANO: FICHA GRAFICA No
4950m2 | 8275.00m2 | 2541m? | 8225.5m? 0.00 m? ESCALA: '
1:500 Tde2 TCBG-6-513




Codigo: FRM-002

Version: 1

Jioneirimes PLANEACION MUNICIPAL |

ol cambio

CAMS-OPM-CUS-0216

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con NUmero Catastral 25-743-00-01-0002-0275-000, se
encuentra dentro de la zona rural del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes
usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial)

USQO DEL SUELO No.13:

USOS PRINCIPALES:

P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, pastos mejorados
o artificiales de pastoreo, pastos mejorados o artificiales de corte.

A2: Actividades agricolas que ofrecen proteccién al suelo contra la erosién y cubierta
durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, como el tomate de arbol,
mora, frutales, cafia panelera y pastos de corte.

USOS COMPATIBLES:

PR: Actividades de proteccién, conservacién o produccién de bosques con fines de
sostenimiento ambiental.

PD: Actividades de plantaciéon y/o exploracién de bosques que se hace con fines
industriales y econémicos.

USOS CONDICIONADOS:

R: Actividades recreativas que involucran la recreacién pasiva y la contemplacién del
paisaje.

S: Actividades que propician la produccién, regeneracién y expansion de la vida

Pe: Actividades pecuarias de galpones, marraneras, estanques, condicionados a
permisos de la autoridad ambiental.

Vc: Establecimiento de vivienda campestre, siempre y cuando se mantenga el caracter
rural del predio, sujeta a permisos por parte de la administracién municipal, y controlando
los indices maximos de ocupacion de la construccion.

USOS PROHIBIDOS:

M: Actividades minera (por sus condiciones geolégicas) que permiten las labores
extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.

Zi: Actividades industriales rurales de pequefa y mediana escala.

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5):

ARTICULO 78: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5): las disposiciones de
reglamentacién sera la dispuesta en la SUBZONA ( D.U.4 ) teniendo en cuenta su
diferenciacion en el uso de cada SUBZONA.

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co



Codigo: FRM-002
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el cambio

a
b. USO COMPATIBLE: Bosques protectores Yy suelos protectores.
c : :

rurales. .
d. USoO PROHI%DO: Mineria y parcelacién y demas usos
ARTICULO 54: CORR_E OR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se encuentra

1997). Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud de/ interesado a los
siete (7) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinte (2020).

GERMA@NTOMQ BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacién Municipal

Original: Destinataric M
Reviso: Arq. German Antonio Barmgén - Jafe de Planeacién

Proyecto y Digité: Marcela Lorena Castiio -Apoyo Planeacion,

Copia. Archivo 3

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvanic-cundinamarco.gov.co.
Web: http://www.silvcnic-cundinamorca.gov.co
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AVALUO TCBG-6-513

M VAL o

Avaluo Comercial Corporativo

Rura] ENERO DE
Lote de terreno con construcciones 2 2
Ficha Predial TCBG-6-513 0 3
Consorcio Ruta 40

Predio: LT 2

Vereda o Corregimiento: Azafranal
Municipio: Silvania
Departamento: Cundinamarca
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UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA NMRORIEDAD RAIZ TERCER CA3RIL - BOGOTA GIRaginadtl

PBX: 635 4102 CRA. 49 ANo.9435 B WWW.LONJACCLOMEBANADEPFOPIDACRAIZCOM B WWW .AVALESNET NIT. 801.116.233-7
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1.1. Solicitante: El presente informe de avallio, se realiza atendiendo el objeto del contrato N°
68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unién Temporal Lonja Colombia
de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria
S.A.S. y la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para
la elaboracion del estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avallos
comerciales corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogoté
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.
1.3. Tipo de avalio: Rural Comercial Corporativo.

1.4. Marco Juridico:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan
otras disposiciones).

‘ - Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articuLT7 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de aval(os).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a
planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia
urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
. ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).
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criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos
para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion
898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
—Y demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Silvania.

1.7. Vereda O Corregimiento: Azafranal.

1.8. Direccién del inmueble: Lt 2.

1.9. Abscisado del area requerida:

Abscisa Inicial: K 008+307,54 Km
Abscisa Final: K 008+332,52 Km
Margen: Derecha.

Longitud efectiva: 24,98

1.10. Uso actual del inmueble: Residencial.

1.11. Uso por norma: Rural Subzona de Desarrollo (D.U.5) y Rural 13 (R13).

ONJA
OLOMBIANA

e ]
IEDAD

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GiPagimad6
BX: 6354102  CRA.49ANo.9435 B WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIDADRAIZCOM M WWW.AVALESNET ~ NIT. 901.116.233-7



http://WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIDADRAIZ.COM
http://WWW.AVALES.NET

AVALUO TCBG-6-513

M%%Mm

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA

Municipio: 743 - Silvania

Cddigo Predial Nuevo: 257430001000000020275000000000
Codigo Predial Anterior: 25743000100020275000

Matricula: 157-51201

Direccion: Lt 2

Area de Terreno: 8.275,00 m?

Area Construida: 183,00 m2

Avaltio Catastral: $ 199.547.008,00 M/cte

Fuente: Certificado Catastral emitido por !a Agencia Catastral De Cundinamarca con fecha 25 de Enero del 2023.

W = 2

Himero Predist
197 €300 1 C0MO0U L LIACI0R0TN)

Mumicipio Durescién
i

M
CLONEta Sedecoonndo Hu
o

@D U
Fuente: Agencia Catastral de Cundinamarca, Geoportal.

Nota: -El Geoportal de la Agencia Catastral de Cundinamarca no cuenta con una geometria asociada a este predio.
1.13. Fecha de la visita al predio: 06 de diciembre de 2022.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 27 de enero de 2023.

ONJA
OLOMBIANA

IEDAD

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRagimad 17
PBX: 635 4102 CRA 49 ANo.94-35 B WWW.LONUACOLOMBIANADEPROPIDADRAIZCOM B WW\W.AVALES.NET NIT. 801.116.233-7



http://WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIDADRAIZ.COM
http://WWW.AVALES.NET

AVALUO TCBG-6-513

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad

- N° 157-51201, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 13 de enero de 2023.

2.2. Escritura Publica:

- Escritura Publica No. 3580 del 20 de noviembre de 1992, otorgada por la Notaria Primera de
Fusagasuga.

2.3. Certificado Catastral:

- N° e24af4c3-7fa8-4ca0-b4ca-2fce4f61d061 para el Predio Lote 2, expedido por Agencia
Catastral De Cundinamarca con fecha 25 de enero de 2023.

2.4. Certificado de Norma de Usos del Suelo:

Certificado uso de suelo CAMS-OPM-CUS-447-2022 con fecha de 06 de octubre de 2022 del
predio Lote 2 firmado por German Antonio Barragan Pardo, jefe de planeacién de Silvania

‘ (Cundinamarca),
2.5. Estudio de Titulos:

- Estudio de Titulos para el predio Lote 2 con fecha 31 de agosto de 2022 firmado por el
abogado Jairo Alberto Silva Ceballos con nimero de tarjeta profesional 211.713 del CSJ.

2.6. Reglamento de Propiedad Horizontal:

- El Predio no se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal.
2.7. Ficha Predial:
- TCBG-6-513 con fecha de elaboracion del 26 de agosto de 2022.
2.8. Planos Topograficos y/o Arquitecténicos:

- PP-TCBG-6-513.dwg con fecha de elaboracién del 26 de agosto de 2022.
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- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-513 del 26 de agosto de 2022.

3. Informacion Juridica

3.1. Propietario:

- Rosa Delia Beltran De Castillo. C.C. 20.925.215
3.2. Titulo de adquisicion:

- Escritura Publica No. 183 del 08 de febrero de 1947 otorgada en la Notaria 1° de Fusagasuga
3.3. Folio de Matricula inmobiliaria:

- N° 157-51201 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga con fecha 13
de enero de 2023.

3.4. Observaciones juridicas:

‘ De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 157-51201, expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que el inmueble objeto del
presente estudio recae la siguiente limitacion:

ANOTACION GRAVAMEN DE A

Oferta de Compra:
Oficio 33211 del 16 de
marzo de 2021, AGENCIA NACIONAL DE B“gf;‘kzﬁg‘é
proferido por parte de INFRAESTRUCTURA - ANI CASTILLO
la Agencia Nacional de

Infraestructura - ANI

002

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad No. 157-51201 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Fusagasuga
impreso el fecha 13 de enero de 2023. Estudio de titulos TCBG-6-513 con fecha del 31 de agosto de 2022 firmado por el
anogado Jairo Alberto Silva Ceballos, con Tarjeta Profesional N°® 211.713 del Consejo Superior de la Judicatura.

Nota: La informacion presente en este item no constituye un estudio de titulos.
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4.1. Mapa Localizacion:

Nomenclatura del Predio Nombee Del Barrio
Lote 2 Azafranal

Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El municipio de Silvania s= encuentra loca izad> 2n el Departamerto de Curdinamarca, esta Lbicado
aproximadamente a 44 kildmetros al surocciden-e de la Capital ce Colcmbia. Por la Via Nacional 40.

La vereda Azafranal se udica al Norte de a cabecera municipa d=2 Si'vania, se caracteriza por s=r
zona agricola con actividades suburbanzs sobre la via doble ca zada Bogota — Girardot, presenta
topografias planas a quebradas, cuentan zan acceso a servidos publiccs de energa eléctrica y

acueductos vereda es.
Fuente http://wwwr.silvania-cundinamar=.cov.co/municipio/nues—e-municipio e inspacdon ocular
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La vereda Azafranal limita al norte con la vereda Subia Central, al sur con la vereda Yayata, al
oriente con la vereda San Luis -Alto y al occidente con la vereda Glasgow y Argelia del' municipio

de Viota.
Fuente: Mapa politico Municipio del municipio de Silvania,
http://cundinet.cundinamarca.gov.co:8080/Aplicaciones/Gobernacion/MapasPla.nsf/0/7B8F729E111FDA3605257CAD00728
5D3/$FILE/MAPA%?20VEREDAL%20FINAL%20AGOST0%2022%202013.pdf.

4.3. Actividad predominante:

La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario la base de su economia y la mayor fuente
de generacion de empleo. Debido a la variedad topogréfica de su territorio, encontramos diversos
tipos de explotaciones agricolas en algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de
doble propésito, ademas de esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales,

regularmente sobre aquellos predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacién obtenida en campo.

4.4. Topografia:
Presenta una Topografia Ondulada con pendientes entre el 8% y 25%.

4.5. Caracteristicas Climaticas:

ftem Descripcion
Temperatura: 21 °C (Promedio)
Precipitacion: 1.000 a 1.500 mm/Anual
Altura sobre el nivel del mar: 1.470 msnm (Promedio)

4.6. Condiciones Agrolégicas:

TCBG-6-513

Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Capacidad de Uso de Suelo.
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Clase VII: Ocupan sectores amplios de la montafia y pequefios del lomerio, en climas calido,
medio, frio, muy frio y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco, himedo y muy
humedo. El relieve varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado con pendientes del rango
3y 75%.

Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area, alta
susceptibilidad a la remocion en masa y climas extremadamente frios.

Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos que semejen
al bosque y para conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSf, MQVf, MPVf,
MPIf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas, crestones y filas-vigas
dentro del paisaje de montafa en clima medio himedo y, en menor proporcion, muy himedo.

Los suelos varian de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural bueno a
moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja saturacion de
aluminio y fertilidad natural baja a moderada.

Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente escarpadas
. que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos y el bajo contenido
nutricional.

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente intervenida,
algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de café.

Esta unidad tiene vocacion forestal para produccion, conservacion y proteccion de los recursos
naturales o para actividades silvoagricolas que incluyan la agricultura semi-comercial de café con
sombrio de platano y frutales.

Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del bosque
natural, promover la siembra de cultivos en fajas amortiguadoras, huertos diversificados en terrazas
individuales, revegetacion inducida y mantener permanentemente la cobertura vegetal.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VI.

4.7. Servicios publicos:

El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica prestadas por las diferentes empresas

publicas del municipio de Silvania.
Fuente: Inspeccion ocular.
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Dada su cercania a la cabecera municipal de Silvania, este abastece los servicios comunales de la
zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida
de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca

Publica Municipal de Silvania, entre otros.
Fuente: Inspeccion ocular.

4.9. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos.
Calzada Bogota - Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
Girardot correspondiente a la ruta nacional 40.

Fuente: Inspeccion ocular.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal, y buses
internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios
aledanos y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que conectan el centro del
pais con el sur y occidente de este.
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Certificado de Uso de Suelo CAMS-OPM-CUS-447-2022 expedida el 06 de octubre de 2022, firmado
por German Antonio Barragan Pardo y emitido por La Secretaria de Planeacion Municipal, por el cual
se tiene que el predio esta ubicado en Zona Rural y tiene asignado uso DU5 y R13.
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

dentro de la zona rural, del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos
Mmdmmammwumrm:

USO DE SUELO RURAL 13 (R13):
USOS PRINCIPALES:

El del
socioeconémica es de una (1) hectarea.

MMWNMM:W”MMU
suelo contra la erosion y que cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices

Alcoidia Municipot de 0 10 No. &-04 Parque Principol,
Wetx htp://ww agov
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USOS COMPATIBLES:

wmmmmmvuywu Estos cubren los
WmmMyanmmpmaM
y conservacion de los mismos.

USOS CONDICIONADOS:

mmm(w:EmmmmuMymm
wMQﬂmm.&mwommmm

mmmm):s.mwwmm.w
o ::s)l.ndomid : ¢

complementarias, f lades y los indices de ocupacién deben

calcular sobre el area total del predio o -

Ewammm-umymam
mabwu“am.mmmwmum
hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicién final.

. Alcaidia Municipol de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principol
Emait anth - s instin -
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de aprovechamiento de materiales a cielo ablerto. La actividad minera es un uso
de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias de la autoridad ambiental

mmmam:smmmm.uMy
funcionamiento de las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar
amymaawmuamn-m

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del
m-uub(m)a-wmamuﬂomumm.

Emait contactsnos@sivania-cundinamarca gov.co,

mwammmnmmwm
Watx Mip://www sivonio-cundinamarca goy co
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aniando.an an al_nume de - a 62 do Raoco ian 620 da 1o
septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi y el articulo 14 del
Decreto 1420 de 1.998, *(...) En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por
la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto, revisado el plano de usos del suelo rural del
municipio de Silvania, suministrado por la secretaria de planeacion del municipio con el nombre
“Zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que
hace parte del Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000 por el cual se adopta el Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Del Municipio De Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso
del suelo:

28ty U 29 938,931

Fuente: Plano de zonificacion y reglamentacion de suelo rural del municipio se Silvania.
Uso Del Suelo: Suburbano

Articulo 26: Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas
como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y en la ley 142 de 1994. Podran formar
parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos inter-regionales.
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incorporacion al suelo urbano, deberan contar con Ia mfraestructura del espacio publico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo de suelo

Area De Actividad: Articulo 77: Subzona De Desarrollo (D.U.4): Son é4reas aledafas a las
vias, que pueden s2r objeto de desarrollos diferentes al uso principal en la zona, que se localizan
sobre las vias de primero y segundo orden preferencialmente dentro del kildmetro adyacentes al
perimetro urbano de las cabeceras municipales, y desarrollos urbanos de enclave rural.

Area De Actividad: Articulo 78: Subzona De Desarrollo (D.U.5): Las disposiciones de
reglamentacién sera la dispuesta en la SUBZONA (D.U.4) teniendo en cuenta su diferenciacion en
el uso de cada Subzona.

SUBURBANO SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5)

Uso Prmmpal 29 Cultivos agricolas clase 2, corredor vial rural.

Uso Compatlble 29 Bosque protectores y suelos protectores.

Uso Restringido 29 Recreacion rural vida silvestre, pecuario, industrias rurales.

Uso Prohibido 29 Mineria y parcelacion, y demds usos.
Fuente: Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000.

Paragrafo 1: Parc obtener la aprobacion del proyecto urbanistico deberd efectuar la siguiente
reglamentacion para uso exclusivo de corredor vial.

1. Ancho De La Franja: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

2. Calzada: De desaceleracion y parqueo.

3. Aislamientoc Ambiental: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracicn.

4. Area Minima De Lote: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del corredor
vial exigira un area minima de una hectarea.

5. Indice De Ocupacién Maximo: Para vivienda dispersa no podra ser superior del treinta
(30%) por ciento del area total de predio.

6. Areas De Cesion: Las establecidas en el corredor vial incluidas las calzadas de
desaceleracién y ancho de la franja.

Paragrafo 2: El uso del corredor solo podra desarrollarse en la extension establecida y el area
. restante debera dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralela a las vias de
primero y segundo orden, los cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial.
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del predio para dnesarrollar esta actividad socioecondmica es de una (1) hectarea, donde ademas del ‘
uso agropecuario se debe dedicar un minimo de area del predio para bosque protector -productor de |
acuerdo a la categoria y un porcentaje no superior al 15% para construcciones como la vivienda del
propietario y los trabajadores; se consideran tres categorias

a. Cultivos agricolas de clase (A1): Cultivos que ofrecen baja proteccion al suelo contra la erosion,
estos cultivos principalmente son: frijol, yuca, lulo, habichuela, platano dominico, banano, tomate de
guiso, maiz y hortalizas. Para este grupo en especial se recomienda, localizarlos en pendientes
menores al 20%, con practicas culturales de conservacion (fajas alternas, curvas de nivel, desyerbas
selectivas, barreras vivas, zanjillas, canales, rotaciones, etc.), en ocasiones deben llevar obras de
desvio de aguas de escorrentia. Se debe dedicar como minimo el 10% del predio para uso forestal
protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

b. Cultivos agricolas de Clase (A2): Cultivos que ofrecen proteccion al suelo contra la erosion y que
cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, pueden localizarse
hasta pendientes del 40% y requieren practicas de manejo como cafa panelera, tomate de arbol,
mora, frutales, pastos de corte. Estos cultivos necesitan desyerbas con machete (evitar el uso de
azadon), desyerbas selectivas, obras de desvio de aguas superficiales, siembras en contorno y
practicas intensivas de manejo del suelo. Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para

uso forestal protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

c. Cultivos agricolas de Clase (A3): Tales como el café y cacao con sombrio, en los cuales hay buena

‘ produccion de mulch y coberturas naturales. Se pueden localizar en pendientes hasta del 40%. En
suelos altamente resistentes a la erosion y con buen sombrio se pueden sembrar en pendientes
mayores. Deben hacerse desyerbas con machete, desyerbas selectivas y obras de desvio de agua.
Se debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal protector - productor para
promover la formacion de la malla ambiental.

ARTICULO 48: PASTOS (P): Son &reas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de
pastoreo y pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe
dedicar un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la formacion
de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en pendientes de 40%.
Se debe evitar el sobrepastoreo. El drea minima del predio para desarrollar esta actividad
socioecondmica es de una (1) hectarea.

ARTICULO 49: RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecoldgico que no dafian o depriman
el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite actividad campestre
diferente a vivienda.

ARTICULO 50: PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones,
4 marraneras y estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental
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barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y zonas verdes).

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

Nomendlatura del Predio Nombre De La Vereda
Lote 2 Azafrana

Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

6.2. Area del terreno:

Area -otz| del terreno: 8.275,00 m?

Area Recuerida: 49,50 m?
Area Remanenze: 0,00 m?
Area Sob-ante: 8.225,50 m?2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.
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Norte: 0,53m/2,15 m Via Bogota - Girardot (Mj 1 - 2)/ Maria Heliodora Beltran de
Ramos y Otros ( Mj 2 - 3)

Sur: 1,32 m Ana Gertrudis Rubiano Camargo (Mj 5 - 6)

Oriente: 24,88 m Rosa Delia Beltran de Castillo (Mj 3 - 5)

Occidente: 25,01 m Via Bogota - Girardot (Mj 6 - 1)

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos.
Calzada Bogota - Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
Girardot correspondiente a la ruta nacional 40.

Fuente: Inspeccién Ocular

6.5. Unidades Fisiograficas:

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.7. Caracteristicas constructivas:

C1: Construccion de un (1) nivel destlnado para uso de cocina y bodega,
sistema constructivo en muros portantes, en mamposteria de ladrillo farol,
C1 | Construccion | sin pafetar de altura aproximada de 2,40m, incluye 2 columnas en concreto

‘ reforzado de seccion 0,20m x 0,20m de altura 2,40m, para confinamiento
de muros y cubierta, Cubierta en tejas de zinc soportadas por estructura
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\
panetado, parcnalmente enchapado en ceramlca Dlstnbucmn Cocma |
espacio principal de medidas aproximadas; ancho de 3,70m x 4,00m de |
longitud, con puerta de acceso en carpinteria metdlica de 1,00m de ancho |
x 1,95m de alto, piso enchapado en ceramica, incluye 2 ventanas en
carpinteria metdlica de medidas; 0,96m x 0,96m y 2,30m x 1,31m.
Bodega: espacio adicional, muro en mamposteria de ladrillo farol, de
longitud aproximada; 3,10m y altura de 0,75m, incluye malla eslabonada
calibre 14, cubierta en tejas de zinc, soportada por estructura en madera
anclada el piso, piso en concreto de espesor aproximado de 0,10m.

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.8. Construcciones anexas:

M1: Zona dura en mezcla asfaltica 8,06 m?
compactada.
M2: Zona dura en concreto
nivelado y panetado, de espesor 1,02 m?
aproximado 0,10 m, de ancho
2,00m x 2,69m de longitud.
. M3: Cubierta en tejas de asbesto
cemento, soportada por estructura
en perfiles metalicos de 4x8 calibre
16; fundidos al piso, dispuestos
cada 2,80m aproximadamente,
total perfiles metdlicos: 4. medidas 22,63 m?
aproximadas de requerimiento de
cubierta: 11,31m x 2.00m. Incluye
canal metalico para recoger aguas
lluvias, de longitud aproximada de
11,31lm y bajante en tuberia
sanitaria de 3".
M4: Muro en mamposteria de
ladrillo farol, de altura de 0.70 m y 4,01 m
M4 | espesor de 0.12 m, incluye malla 12 Bueno a Regular
eslabonada de 2" x 1/2 y altura de
1,16 m.
M5: Zona dura en concreto
M5 nivelado y panetado, de espesor 36,96 m?
‘ aproximado 0,10 m, de forma
irregular.

12 Bueno a Regular

12 Bueno a Regular

M3 12 Bueno

12 Bueno
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6.9. Cultivos, especies:
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Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 10°.- Método de
comparacién o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se
sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de Procesamientos
Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como lo
estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este
tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacion.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avaltio
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avalto
se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

. Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos
en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido
datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D}+Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno
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Paragrafo. - f)epreciacién. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas Estadisticas). INVESTIGACION ECONOMICA
INDIRECTA (OFERTAS).
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’« MGLE ifesrroncionEconomica inDIRECTA(OFERTAS)

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Tdeotthicackin del Predio

Quaificacién | Usa Del
ol Sueko Sasels

Muricipio

Area (Ha)

= g
' g § Azatracal | Sivania Rural 1 RIS ector Custlar | NI ¢ 43000000000 | 12% | § 378.400.000,00 | 0,140000 | 8 936,571.420,57| % 93,857,114
2 é g Drorita | siivaria Rural Ri-Ri8  lzabet Tovar | 3115862790 §  380.000.000,00 | 120 | § 33440000000 0,120000  § 815.833.333,33| § 81.563,33
3 g g Yayoth Silvarka s ni-mip | CarosAgente | yigimuies $ 20.000.00000 ) 129% | $ 237.600.000,00 0208800  § 85057471264 § 85.057,47
4 g | g S | sivana Pl Ri- RIS | o Agen (N9 s 0000000 12%| 42240000000 013080 3 845.977.011,49| § 84.597.70

E Varka do NCH 8 PR 4 WNCad & 100 matrus Ge W e
-l

F
Ed povmianang & | Cutl 34 0CoNR por Una W
1 190 4 1Jempmmpe 0 8 . 247 000.000,00 8 atarrants
Pats it o Setbodu 03 PabNC s, hefiob, CEONE, Mese

Sacimes, 2na de par quro y Arbokes utaies de pan coger

Finca de 1300 3 con G04 Gatas, (aSe e 08 un PG, Cese
E 1, 0aaria Gon i et sorieies de el CHAder, balcin

Pabe, 30na de 10paL, Parquesters Dar s 4 COTOR Y COONA
tag # BP0 eTiercana. Tiene CLIWE G4 pan cager da
Pammtin v b

g Come-wte sali e wo vwrvde de dren 3 008 MY, cuents can
] E 00 4 womame 0 ' 0000000000 § WeNda CHTORSUS & 1K Bk the Mera0n PURACOY
bavon

Varkn de cave (it On Gos Juroe. N U dea Os 106 29 ™
B0 Ferte por 43 m e ke, Corin drberes biimiey

W acets Ou |n Coma. Cumrits Con Con Con tes ehat e
CUmtads: e pomi ala GTAdOr, COCT WTerCENA GO

o rimwr pve, 2ena de levmdc, s de (hONS de Wi @
Parte infarier de 1o cova, 200 iao: sala mcsed oY, @3tute, s
hatatomes, |6 prmcpsl o bats 1 iveds v Cesum, o b
s tateral do la Cons DdncLods COME NS Ge BISCAWO.
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P

8.2. Depuraciéon Mercado:

Thartifica dmt Provio

Uso Dol |
Sunio

|
Nowbre Tubefono ar or Negociimio | Aroa (Ha) |

-
1 l% g Azatanal | Siveris Rural WIS | Hactor Cumtar | FRVOS L ¢ 430.000000,00 | 12% | 8 WBAOOLO000 | 0140000 | § Q857142057 3 93.857,14
R
2 E g Quabrada | gy Rural Ri-RIS | Elzatet Tovar 3115862790 $  380.000.000,00 | 13% | §  334.400.00000 | 0170000 | 3 M5010.330,39 § a1503,33
|
i
Carlos Agerte | |
3 Yayath Silvanin Rural n1-pig | Corlos M JISWAB6| § 270.000.000,00 | 129% | § 23760000000 | 0,208800 | § 850.574.712,64 % 85.057,47
; E Sarca Rta Juan Agerts (57) #1937,
- s E Nt Silvaria Rural Ri- Ri8 Inmoblliarso m‘ s 480.000.000,00 | 12%  $ 422.400.000,00 0,130500 s BASGT7.011,49 § 84.507,70

. roceo.
i ahos.
s, £a e DoriRwo y Arboles Kulses Ge pan CoPe

P e 1300 12 con dos casan: avda une da un e, Case
1, Cueritn Con &/es OIS Gu Bela-Cortder, el

uns  1aM000000 0 8 L 130000000 4 B Nadeaenen y 1 D0 YOO, HCOEn 0N a0 e o,

Cltsaiote 9001w e vareder 00 iren 2,008 M, cumnts con
© wmenda campestis ¢ NESO0N Ve servded Pt wes
bdwcon,

|
?

Vet de case Gunts de dow ios, 0 un deen de lote 28 ™
roemen

R worrader,
“ 00 * 100000 o 8 <8 3280000000 % Bafss e haBBOEN baio 200N, SCHN de o9 LohZzah: | FOST
ol priees ae, benn de 1vado, 304 e Cocre de ifle o
partn vcror de 1a Casa, 200 i1 v SuRher, eetude, Lo
18 rocpa €on bake Jriveds y Cesets, cot ador
Dor lature ¢ La Cama seleciadn come mna de descarne.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

938.571.429

815.833333
g5 574 3 |
T T b
PROMEDIO i . 862.739.122 |
DESVIACIGN ESTANDAR BT Rs0s= 06
 COEFICIENTEDE VA RIACION 6,13%
 COEFICIENTEDE ASIMETRIA 1,473871056
 LIMITESUPERIOR 915.589.959
LIMITEINFERIOR 809.888284
~ VALORADOPTADOHa  [E3 809.888.284
~ VALOR ADOPTADO m2 80.989

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descripzivamente.

Oferta 1: Venta de finca agropecuaria ubicada a 100 metros de la via panamericana a la cual se
‘ accede por una via varedal afirmada zon recebo. Zuenta con una construccién totalmente habitable
distribuida asi: habitaciones, bafios, cocina, areas sociales, zona de parqueo y arboles frutales de

pan coger.

Oferta 2: Finca de 1200 m2 con dcs casas; cada una de un piso. Casa 1, cuenta con areas sociales
de sala-comedor, balcén mirador con vista panoramica en vidrio. Le casa 2 cuenta con dos
habitaciones y un befo social, alcoba con bafio privado, patio, zona de ropas, parqueadero para 4
carros y cocina integral tipo amerizana. Tiene cu tivos de pan coger de guayaba y platano.

Oferta 3: Casa-lote sobre via veredal de area 2.088 m2, cuenta con vivienda campestre e
instalacion de servicios publicos bas zos.

Oferta 4: Venta de casa quinta de dos pisos, con un area de lote 29 m de frente por 45 m de
fondo, consta arboles frutales alrededor de la casa. Cuenta con casa co tres anos de construida:
1er piso: sala-comedor, cocina amer cana con bahia una habitacién bafio social, opcién de segundo
bafio en el primer piso, zona de lavado, zona de cocina de lefia en parte inferior de la casa, 2do
piso: sala auxiliar, estudio, tres habiaciones, la principal con bafio privedo y closets, corredor por
lateral de la casa ad=cuado como zana de descanso.
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- No Aplica.
10.4. Servidumbres
- No Aplica.
10.5. Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)
- No Aplica.
10.6. Otros ejercicios o aplicaciones.

- No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. Costos de reposicion:

. C1
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A

cap naquir=

Materiales

Ex acer Tanuel pofunddad L a 2rn

Repantes

Releno ~ po 6 Fajdnde Pedra

Acero Corrugadd Fige 1/9

Vl;ra(_!qr =)
Cuadrilla 2\,

Columnéinc conlna

Alstado @
Piso CeremEa

Blogue K2 £ >-H Tred

Herram
Moiterod £
Cuadrilz 4A - Aba

Mener

Bbque K2 5 2-H “rad, Sstr, 33«11,5%23 cm

Herramerta Manor
Morterc 1 «

ento 20x:2C

Impermeabizad-
3.3cm

=6tr, 33211,5%23 cm

=}

Cuadrile A4 - Albeni=ra

Vara Ccwenctor O8 2 1C CM (3M) Eucablo
3 eéslabonada

Cerramento er 1

Cuadrile & - AbZ fimeria

0 Jeta Amia 1.00m

Acom. ¢
gA1SKW

ampados Lsaks
L = 2x1.2m Vidris 3mm

TablkeroFrfasco 1= Ciicuttos

Salda Limirara en
Salda [ atecruptor

Salda Tome Cor e-te

Cl1: Construccidn 1
fUnd Vealor Unitario| Medida

Fremdinares
m3 | $
m3 $

m2.| $

m3 $
Lacal

_ Piso emconcreto

Kg
Kg
m3
Kg
Und
Und
%
Und
Lb
Und
Und
D
33 Hc
Colmmnas
Hc |
Acabaso de piso

Nnaavunaavraran

Cermmieato
Unc $
m2_$

20378

10.110 |
27.459
 2.862
47.708

4.640 | 68,94
 7.533 14,67
422,939 3,23

456.408 | 0,88

345 1331,16  $
3298.640 2% | §
63.700 235 | $

3.800 5,87
11.792 |
23.572 11,73
26,941 2,35
22.026 29,33

137.576
38.641
54,678

1,334

643.197 | 0,01

22.026 2,36

602 2,00

131,655 | 20,00

ol RERE

unc $
Und §

Und $
Und_ $
Und_ $
Und $
Und |

. MATZRIALES ¥ MANE DE OBRA
Adminstrat vos

1.753.931

125.221
354.493

37.727 | 20,16

25,41

1,00

274.946 1,00
1186.579 | 4,00
101.982 4,00
159.335 | 4,00

2,93

5,870 |

1.753.€31,00 | 175

AVALJO TCBG-6-513

Valor Pag

2:.679,40 133
206.237,58 | 133
72.723,42 133
121,178,322 | 202

31€,881,60 | 153
11€.59,11 | 153
1.366.692,97 | 77 |
59.707,54 | 118 |
40:.639,04 | 61
456,250,20 | 105 |
65.572,80 | 144
149.65,00  * |
22.634,30 | 118
69.219,04 | 100 |
276.499,56 | 100
63.211,35 | 87

490.740,70 | 166
694.€10,60 | 164

605.996,18 = 98 |
3).299,80 | 148

 115.775,46 | 148

125,.221,00 | 145
35,493,00 | 111
56<,39,00 | 145

760.576,32 | 150

 1.426.669,86 150

274,546,00 | 183
746.216,00 | 181 |
407.©28,00 | 181
,00 | 182
7 698.587,70
2.123.830,52

Imo-evistos
Ut lidad
TCTAL NATERTALES Y MANO DE OBRA + AlU

 8£4.929,39

2123.830,52
22.831.178,13
868.511,54 |

— TOTAL VATERIALES ¥ MANO L= OBRA x M2 i
Datc tomado de ka rewista Construdata N° 204
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Materiales |Und| Valor Unitaris| Medidz |

Frzliminares

naquina 5l = | | i 8.189,10 133
anual profundidad 1 a 2m m: | 2,4 i 66.450,78 133 |
23.067,72 133 |
87.701,94 133
. £84.286,78 103
1.069.696,32
132.715,67

M2

| Va or Unitario | M2dida Valor T
! ! 5 L=
Preliminares

pate a maquine i md. | _10.110

1.031,22 |
8.512,29
2.919,24

Acero igado Fij. - Kg ' $ 4.040 | ’ TR S ‘12.852,80
Alambre Nagro Reco R =7 SR _4.444,47 153
Concreto Cte Grava Comuin 3000 PSE - m3 g 42 9 . 54.982,07 77 |
iradora Curaseal BRnco: (20ka) i 20373 | i 2.445,36 113
Emusionado Desma Und' §  456. ) | 18,256,32 61
Aortero Pnza Hasta /4" i y 3 2= - 303 i | 1.624,95 105
Menor A | 2% | $ 235212 14%
Mala Electrosold g |° 209 |'$ 5.733,00 * |
Puntia cor Cabe 389 )24 933,60 113
Repisa € x 4cm Ji Filaore 21,240 2.830,08 103/
. Tabk Chapa 30 % 1.8-2cm X 2.9m - D-dinerio L D47 ~11.078,84 103/
Vibrador Concreto Gasoina 3'4m 25-30mm = ; 242469 87
; 3 1 25.990,68 41
iiiiiiiii 158.411,73
155.30%5,62

M3

MG: Cubierta

Materiales VYalor

34.1¢6 2263 | § 77272398
50.69 4,80 | $  243.115,20 |
93671 11,31  $ 1.058.853,51
. 37.7e7 19,03 | §  717.944,8. |

51.6(3 9,60 | § 495446,40

. Stis1 300 | ¢ 153.453,00 115
41.908 22,63  $ 948.378,03 « |

$  4.389.914,54

193.986,52

Teja Forocemento P N0.6 m2 $
Bajante 2VC Blanco Extermo Liso

m $
m  $
m  $
m  $

dura Eléctrica F i kg $
Cuadrib HH - Metdlicas Hc

ES Y MANC DE OBRA x Und

Datc tomadc da 13 revista Construdata N* 204

M4
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Matzriales ndi Valor Unitario| Medida Valor Pag |

Preliminares

f:épbnleu

Bb 6 N° S F-H Trad. Est MUnd $ 1334 3513 | $§  46.863,42 98 | |
Herramienta Menor N % $ 4683 5% | $ 2.343,15 148‘

Mortero 1:4 m: | i $ 6.431,97 148

Cuadrils Aa - Abanieriz & 88.324,26 41

Cerrarr ento en mala (Il:l-onada A_. : 3 | $  845.225,10 145
~ TCTAL MATERIALES Y MANC MANO DE CERA $ 991.477,50
247.251,25

[CTAL MATERIALSS Y MANO DE OBRA x Und

Dato tomado de la revista Construdata N° 204

M5

{Unc ! Valor Unitario

Preliminares

~105.779,52 133

100,27 465.252,80 153

21,33 160.678,89 | 153

aC 00 ST ST e 13 4,69 1.983.583,91 77

Membrana Curadora Cu-as a) 3 0.378 | 4,27 87. 014,06 118

Desencon rate Emulsionzdo Decmcnam( (16Kq) AncE S 408 | 1,28 584.202,24 61

i C nza Haste 1,4 | Unc | § 345 | 170,67 |.$ 58.881,15 105‘

arta Menor 2% sl 30 144 |

. iMala Electrosoldada X¥084 6 X 2.2 l 6370 3,4 y |
Puntils co1 Cabeza 2 ] 33 181,70 118

Repisz 8 x 4em x 2,9 - Ord TR} B Urd | s g ~100.585,76 100
© 402.374,04 100
91.868,81 87
939.849,42 41

© 1.428.171,36 166
7.084.264,77
191.673,83

CALCULO DEL YALCR POR ESTADO DE cmsa-‘uacou SESUN FITTO Y CORVINI

| EDAD VIDA (TIL EDA?.;\%DE c:f;;ﬁgfo“ DEPRECIACION | VALOR REPOSICION negrfstcc:noi VALOR FINAL
| | | | {
Ct: Construccién 1| 12 100 2% | 25 1427% | §  BI9BSIL54 $128.18525 | $770.32629 $770.300,00 |
! 4 RS S— " — 4 3 4 2 s LA St L A S SRS S
| MiZoradwa 12 | 50 Mm% 25 2,75% | $ 13271667 $28.86694  $103.849,73 $103.800,00
M:Zonadwa = 12 | 50 | M% | 25 2475 | § 15530562 $3378021  $ 1215541 | $ 12150000
M3 Cbeta | 12 | 60 2% | 2 | 142 | § 19398652 $27.59,12  $1663940 | $ 166.400,00
M4.Mwo | 12 | 5C 2% 25 275% § 24725125 $BIVR2 | $19B.472,12 $ 193.500,00
2.0 08 LS R B I S e i 2 =it . 7212 |
Ms:Zoradwa = 12 | 5C 2% kL 17,0 | & 19167383 $32641,09 | $159.032,74 $ 159,000,00 |
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P,

12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies:

ESPECIE ‘ $/Und
. PalmaReal (>=0,20m-0,49m) @ $  161.386

Fuente: Informe de valoracién de cobartura vegetal suministraco por el solicitante.

12.2. Valores de cultives y/o especies:

. \ ' VALOR | :

| T |
Descmpicimm s WMQCAM; UN FiioEe VALORTOTAL
Palma Real (D= 0,20m-0,40m) ~ $ 161.336,00 $1§1;3§6‘
'VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES | $ 161.386

VALOR TOTAL ADOPTADO CULTIVOS Y ESPECIES

$ 161386
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- La topografia que presenta el terreno del predio es plana, con pendientes entre el 0% y 7%.

- Teniendo en cuenta el Articulo 6° de la resolucion 620 de 2.008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi en su numeral 3 “(...) 3. De conformidad con lo previsto en el
articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el
municipio o distrito donde se encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un
concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador
debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)", por el
cual se deja claridad que se cumple con lo citado anteriormente.

- El estudio y depuracién de mercado fue verificado en el dia 06 de diciembre de 2022.

- El planteamiento de APU para la determinacion de valor de reposicion a nuevo se realizo
conforme el area totalizada en el inventario, no obstante, se omitieron las descripciones de
longitudes de M2 y M3 para el calculo de cantidades de insumos.

. - Se adopta el limite inferior debido a que el predio objeto de estudio presenta un area
significativamente mayor que la de las ofertas analizadas en la investigacion econdmica. Para
los valores de costos reposicion, se utiliza como referencia la Construdata No. 204.

- El Geoportal de la Agencia Catastral de Cundinamarca no cuenta con una geometria asociada
a este predio.
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MLES DA

14. RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Cundinamarca

MUNICIPIO: Silvania

VEREDA: Azefranal

FICHA PREDIAL: TCBG-6-513

DIRECCION: Lotz 2

PROPIETARIO: Rosa Delia Beltran De Castillo.

C.C. 20.925.215

. : UN  AREA VALOR
ITEM DESCRIFCION | "o~ = b a | UNITARTO VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida

'T al Construc ones
CONSTRUCCIONES ANEXAS

: Total Anexos
CU TIVOS Y/0 ELEM

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

Son: Treinta Y Cinco Millones Ciento Veintidés Mil Cuatrodentos Treinta Pesos M.L.

[
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Mmm& : irico

Vista Sector Yista Sector

C1: Construccién Principal, interior.

C1: Construccion Principal, interio- cocina. C1: Construccion Principal, interior ramada.
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M3: Cubierta

Especie: Palma Real
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Calculo de Indemnizacion por Dafio Emergente y Lucro Cesante.

- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se
estima un valor para este concepto.

Cuadro Resumen Daiio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0.00 NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y
montaje de bienes muebles $0.00 NINGUNA
3. Desconexion de servicios publicos $0.00 NINGUNA
5. Arrendamiento y/o almacenamiento
provisional $0.00 NINGUNA
6. Impuesto Predial $ 0.00 NINGUNA
8. Adecuacion de dreas remanentes $0.00 NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la
terminacion de contratos S 0.00 NINGUNA
LUCRO CESANTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0.00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $ 0.00 NINGUNA

Nota: No fue suministrada la documentacion para el calculo de Dafio Emergente y Lucro Cesante.

ONJA
OLOMBIANA

IEDAD

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA (Régissb39
PBX:6354102  CRA 49ANo.94-35 M WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIDADRAIZCOM B WWW.AVALESNET ~ NIT, 901.116.233-7



http://WWW.LONJACOLOIVIBIANADEPROPIDADRAIZ.COM
http://WWW.AVALES.NET

o AVALUD TCBG-6-513

AVALES LTDA

g, ACTA DE COMITE TECNICO
AYALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-513.
En la ziudad de Bogota, D.C. a los veintisiete (z7) dias de’ mes de Enero de 2023, se reunieran en las oficinas
de la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de & Propiedad Raiz, los miembros
del Comité Técrico para aprobar el zvalio comzrcia solicitado por el Consorcio Ruta 40, del predio
denoninado Lote 2 en el Municipio de Silvania (Cundinamarca), elaborado ¥ presentado por el avaluador Luis

_ F. Sarabria Vanegas.

: UN  AREA VALOR
DESCRIPCION | AFECTADA  UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerlda

Tot.al T—*rreno
CONSTRUCC‘IONES

$77030000  §
L

Total Cons=rucciones

CONSTRUCCIONES ANEXAS
: =

Total Cultivos y/o Elemmtos Permanentes
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

El valer total cel inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Treinta Y Cinco Mllons Ciento Veintidés
Mil Cuatrocientos Treinta Pesos M.L.

Fithocblas

Director de Avaluos
R.A.A N° AVAL-19114£69
Miembro Lo olombiana K° 002

Comité Técnico
R.A.A: N° AVAL-80028703

ONJA
OLOMBIANA

IEDAD
CORFORACICN COLOMBIANA

AUTORIEGULADORA DE AVALUADORES
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