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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE

SUR

ORIENTE
TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS

1

25.41 m2

ITEM

1 8.06 m2

2 1.02 m2

3 22.63 m2

4 4.01 m

5 36.96 m2

SI/NO

No

No

No

No

N/A

FECHA DE ELABORACIÓN: 8275.00 m2 OBSERVACIONES:

Elaboró: 49.50 m2

m2

8225.50 m2

49.50 m2

Pag 1 de 1

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

M2:  Zona dura en concreto nivelado y pañetado,  de espesor aproximado 0,10 m, de ancho 2,00m x 2,69m de longitud.

M3: Cubierta en tejas de asbesto cemento, soportada por estructura en perfiles metálicos de 4x8 calibre 16; fundidos al piso, dispuestos

cada 2,80m aproximadamente, total perfiles metálicos: 4. medidas aproximadas de requerimiento de cubierta: 11,31m x 2.00m. Incluye

canal metálico para recoger aguas lluvias, de longitud aproximada de 11,31m y bajante en tubería sanitaria de 3".

M4: Muro en mampostería de ladrillo farol, de altura de 0.70 m y espesor de 0.12 m, incluye malla eslabonada de 2" x 1/2 y altura de 1,16

m.

M5:  Zona dura en concreto nivelado y pañetado,  de espesor aproximado 0,10 m, de forma irregular. 

1) El propietario, identificado como el último titular inscrito en el certificado de libertad y tradición No.157-

51201; se encuentra fallecido. ver certificado de defunción de la señora; ROSA DELIA BELTRAN DE

CASTILLO, aportado por los residentes del bien inmueble.

2) El nombre de la vereda del plano localización de veredas, anexo al Plan Básico de Ordenamiento

Territorial vigente (ACUERDO N°.022 DE OCTUBRE 31 DEL 2000 ) del municipio de Silvania.

3) La Cobertura del área requerida es de 8,17m2 de construcción principal, 25,30m2 (M1 + M2 + M5) de

zonas duras y 16,03m2 de área de terreno sin cobertura vegetal, es de aclarar que el requerimiento parcial

de cubierta, identificada como M3; no hace parte de la cobertura del área requerida, toda vez que está

encima de la zona dura identificada en la descripción de las construcciones anexas, ( M5). 

4) De acuerdo con la Escritura 3580 del 20 de noviembre de 1992 de la notaria primera de Fusagasugá, los

linderos específicos indican que por el costado de la vía Bogotá - Girardot linda en una distancia de 26,60 m,

no obstante; al verificar los linderos en campo la distancia determinada fue de 25,01 m, teniendo así una

diferencia de 1,59 m respecto al título. 

5) El número de teléfono consignado en la presente ficha predial, (3214474876) es de propiedad del señor

Jorge Castillo Beltrán, hijo de la titular inscrita, quien brindó la información respectiva, como residente en el

bien inmueble visitado. 

6) La actividad económica desarrollada en el predio objeto de estudio es residencial y comercial, por cuanto

se aclara que para la presente ficha predial se determina como "Mixta".

7) Debido a que, La mejoras M5 y M2 se encuentran parcialmente construidas en área del derecho de vía y

de uso público, se define que; el requerimiento identificado en la presente ficha predial es de carácter

parcial. 

8) Es de aclarar que aunque la construcción principal C1, y las Construcciones anexas; M3, M4 y M5 están

parcialmente fuera del área requerida, pero, se incluyen en su totalidad, por cuanto al momento de la

intervención de las obras del proyecto vial Tercer Carril Bogotá - Girardot; pierden en su estructura y

funcionalidad. 

9) El área reportada en los títulos traslaticios de dominio, el certificado de libertad y tradición y la reportada

en la base de datos del gestor catastral, coinciden y no presentan ninguna diferencia que amerite estudio.

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0.00

AREA SOBRANTERevisó y Aprobó:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P. 25222-327763 CND
AREA TOTAL REQUERIDA

Mario Andrés Bastidas Guacas                                                                               

A137232017-1085268451 CPNAA

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

26/08/2022 AREA TOTAL TERRENO

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL AREA CONSTRUIDA

M1:  Zona dura en mezcla asfáltica compactada.

Palma real (D= 0,20m - 0,40m) un

Predio requerido para: TERCER CARRIL 0 - 7 % Plana 25.01 VÍA BOGOTÁ - GIRARDOT. (Mj 6-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION UN

C1: Construcción de un (1) nivel destinado para uso de cocina y bodega, sistema constructivo en muros portantes, en mampostería de

ladrillo farol, sin pañetar de altura aproximada de 2,40m, incluye 2 columnas en concreto reforzado de sección 0,20m x 0,20m de altura

2,40m, para confinamiento de muros y cubierta, Cubierta en tejas de zinc soportadas por estructura en perfiles metálicos apoyados sobre

muros, piso en concreto nivelado y pañetado, parcialmente enchapado en cerámica. Distribución; Cocina: espacio principal de medidas

aproximadas; ancho de 3,70m x 4,00m de longitud, con puerta de acceso en carpintería metálica de 1,00m de ancho x 1,95m de alto, piso

enchapado en cerámica, incluye 2 ventanas en carpintería metálica de medidas; 0,96m x 0,96m y 2,30m x 1,31m. Bodega: espacio 

adicional, muro en mampostería de ladrillo farol, de longitud aproximada; 3,10m y altura de 0,75m, incluye malla eslabonada calibre 14,

cubierta en tejas de zinc, soportada por estructura en madera anclada el piso, piso en concreto de espesor aproximado de 0,10m.                                             

25.41 m21

ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO
DIRECCION / EMAIL. Finca "La Aldea". 3214474876

LT 2 CEDULA CATASTRAL

257430001000000020275000000000

VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL

CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: SILVANIA 0,53/2,15
VÍA BOGOTÁ GIRARDOT. (Mj1-2) / MARIA HELIODORA BELTRAN DE 

RAMOS Y OTROS.  (Mj2-3)

DPTO: CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO PUENTE RÍO BLANCO - GRANADAPREDIO No. TCBG-6-513

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 20.925.215 MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K008+307.54
ABSC. FINAL K008+332.52 Derecha

24.98

MIXTA
1.32 ANA GERTRUDIS RUBIANO CAMARGO. (Mj 5-6)

24.88 ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO (Mj 3-5)

157-51201

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015



No. UN

No.

1 m2

2 m2

3 m2

4 m

5 m2

No.
un

C1: Construcción de un (1) nivel destinado para uso de cocina y bodega, sistema constructivo en muros portantes, en

mampostería de ladrillo farol, sin pañetar de altura aproximada de 2,40m, incluye 2 columnas en concreto reforzado de

sección 0,20m x 0,20m de altura 2,40m, para confinamiento de muros y cubierta, Cubierta en tejas de zinc soportadas

por estructura en perfiles metálicos apoyados sobre muros, piso en concreto nivelado y pañetado, parcialmente

enchapado en cerámica. Distribución; Cocina: espacio principal de medidas aproximadas; ancho de 3,70m x 4,00m de

longitud, con puerta de acceso en carpintería metálica de 1,00m de ancho x 1,95m de alto, piso enchapado en cerámica,

incluye 2 ventanas en carpintería metálica de medidas; 0,96m x 0,96m y 2,30m x 1,31m. Bodega: espacio adicional, muro

en mampostería de ladrillo farol, de longitud aproximada; 3,10m y altura de 0,75m, incluye malla eslabonada calibre 14,

cubierta en tejas de zinc, soportada por estructura en madera anclada el piso, piso en concreto de espesor aproximado de

0,10m.                                             

Palma real (D= 0,20m - 0,40m) 1

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

Mario Andrés Bastidas Guacas                                                                                                        

A137232017-1085268451 CPNAA

M1:  Zona dura en mezcla asfáltica compactada.

M2:  Zona dura en concreto nivelado y pañetado,  de espesor aproximado 0,10 m, de ancho 2,00m x 2,69m de longitud.

M3: Cubierta en tejas de asbesto cemento, soportada por estructura en perfiles metálicos de 4x8 calibre 16; fundidos al

piso, dispuestos cada 2,80m aproximadamente, total perfiles metálicos: 4. medidas aproximadas de requerimiento de

cubierta: 11,31m x 2.00m. Incluye canal metálico para recoger aguas lluvias, de longitud aproximada de 11,31m y bajante

en tubería sanitaria de 3".

M4: Muro en mampostería de ladrillo farol, de altura de 0.70 m y espesor de 0.12 m, incluye malla eslabonada de 2" x 1/2

y altura de 1,16 m.

M5:  Zona dura en concreto nivelado y pañetado,  de espesor aproximado 0,10 m, de forma irregular. 

8.06

1.02

22.63

4.01

36.96

PREDIO No. : TCBG-6-513

NOMBRE PROPIETARIO: ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO

DIRECCION PREDIO: LT 2

                                  AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL: 6

1 25.41 m2

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD



A 983453.37 966524.38

B 983453.03 966531.87
7.50

C 983450.20 966532.00
2.84

D 983449.41 966524.56
7.48

A 983453.37 966524.38
3.96

AREA CONSTRUIDA (m2): 25.41

1 983453.40 966523.84

2 983453.37 966524.38
0.53

3 983453.28 966526.53
2.15

4 983429.74 966527.71
23.56

5 983428.43 966527.77
1.31

6 983428.53 966526.45
1.32

1 983453.40 966523.84
25.01

AREA REQUERIDA (m2): 49.50



TCBG-6-515
MARIA HELIODORA BELTRAN DE RAMOS

Y OTROS
00-01-0002-0269-000

EL PALMICHAL

TCBG-6-511
ANA GERTRUDIS RUBIANO CAMARGO

00-01-0002-0620-000
LT 1

 TCBG-6-513
ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO

00-00-0002-0275-000
LT 2
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AVALUO TCBG-6-513
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Avaluo Comercial Corporativo
Rural
Lote de terreno con construcciones 

Ficha Predial TCBG-6-513

ENERO DE

2023
Consorcio Ruta 40 
Predio: LT 2
Vereda o Corregimiento: Azafranal 
Municipio: Silvania 
Departamento: Cundinamarca
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AVALUO TCBG-6-513
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h. INFORMACION GENERAL ^5JL5JJ itii

51.1. Solicitante:..........................
1.2. Tiro de inmueble:..................
1.3. TlPO DE AVALUO:...........................

1.4. Marco Juridico:....................
1.5. Departamento:......................
1.6. Municipio..............................
1.7. VEREDA 0 CORREGIMIENTO: .......

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE:...........

1.9. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:......

1.11. USOPOR NORMA..........................

5
5
5
6
6
6
6
6
6
6

2. DOCUMENTOS SUMINISTRAPOS 8

2.1. Certificado de Tradicion y Libertad..........
2.2. ESCRITURA PUBLICA:..............................................

2.3. Certificado Catastral:.............................
2.4. Certificado de Norma de Usos del Suelo: ...
2.5. Estudio deTitulos:...................................
2.6. Reglamento de Propiedad Horizontal:......
2.7. Ficha Predial:............................................
2.8. Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
2.9. Otros:........................................................

8
8
8
8
8
8
8
8
9

3. INFORMACION JURIDICA 9JU LL

93.1. Propietario:..............................
3.2. Titulo de adquisicion:..............
3.3. Folio de Matricula inmobiliaria:
3.4. Observaciones juridicas:...........

9
9
9

4. DESCRIPCION DEL SECTOR 10_
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AVALUO TCBG-6-513

^izacion:................

4.2. DELIMITACION DEL SECTOR:......

4.3. Actividad predominante:....
4.4. Topografia:........................
4.5. Caracteristicas Climaticas: .
4.6. CONDICIONES AGROLOGICAS: ...
4.7. Servicios publicos:.............
4.8. Servicios comunales:..........
4.9. Vias de acceso y transporte:

4©.
11
11
11
11
11
12
13
13

5. REGLAMENTACION URBAIMISTICA 14

& DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO 21

6.1. Ubicacion:..............................
6.2. Area del terreno:....................
6.3. Linderos:.................................
6.4. Vias de acceso al predio:.........
6.5. Unidades Fisiograficas:..........
6.6. Areas construidas:.................
6.7. Caracteristicas constructivas:
6.8. CONSTRUCCIONES ANEXAS: ............

6.9. CULTIVOS, ESPECIES:.......................

21
21
22
22
22
22
22
23
24

7. METODOS VALUATORIOS 25

& INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS1 2Z

8.1. RELACION DE INVESTIGACION OBTENIDA:

8.2. Depuracion Mercado:......................
27
28

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS1 28

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DlRECTA) 28
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AVALUO TCBG-6-513

I ThI 29rDEL VALOR DEL TERREWfratm

10. l. Procesamientos estadisticos (metodo de comparacion).......
10.2. AnAlISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE................
10.3. Ejercicios RESIDUALES................................................................
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10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RlO, RONDAS DE NACEDERO)
10.6. Otros ejercicios o aplicaciones...............................................

29
29
29
30
30
30

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS 30

11.1. COSTOS DE REPOSICION: ..............
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

30
33

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 34

12.1. SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.2. VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES......................... .

34
34

3513. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DEL AVALUO 36

15. REGISTRO FOTOGRAFICO 37

3916. ANEXOS
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AVALUO TCBG-6-513

g^/i flVflLES LTDfl.
B inacniEPifnnAObiLiflpifi ±-.----- INTORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El presente informe de avaluo, se realiza atendiendo el objeto del contrato N° 
68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Union Temporal Lonja Colombia 
de la Propiedad RaizTercerCarril Bogota Girardotcompuesta por Avales Ingenien'a Inmobiliaria 
S.A.S. y la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Rai'z para 
la elaboracion del estudio de zonas homogeneas geoeconomicas comerciales y avaluos 
comerciales corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota 
- Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avaluo: Rural Comercial Corporativo.

1.4. Marco Juridico:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, 
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9a de 1989, y la Ley 3a de 1991 y se dictan 
otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de 
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras 
disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el arti'cuLT7 de la Ley 9 de 
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los artfculos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 
82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen 
referencia al tema de avaluos).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a 
planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia 
urbanfstica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos 
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

D N JA
DLDMBIANA

1 RQ ^ EDAD
RAi
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AVALUO TCBG-6-513

fa/flVgm IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas; metodos, paf a metres;

criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los 
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona 
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, metodos, parametros, criterios, y procedimientos 
para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de 
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion 
898 de 2014 que fija normas, metodos, parametros, criterios, y procedimientos para la 
elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de 
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

- Y demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Silvania.

1.7. Vereda O Corregimiento: Azafranal.

1.8. Direccion del inmueble: Lt 2.

1.9. Abscisado del area requerida:

Abscisa Inicial: 
Abscisa Final: 
Margen:
Longitud efectiva:

K 008+307,54 Km 
K 008+332,52 Km 
Derecha.
24,98

1.10. Uso actual del inmueble: Residencial.

1.11. Uso por norma: Rural Subzona de Desarrollo (D.U.5) y Rural 13 (R13).

□ N JA
□ LDMBIANA
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AVALUO TCBG-6-513

on Catastral

25 - CUNDINAMARCA 
743 - Silvania
257430001000000020275000000000
25743000100020275000
157-51201

Departamento:
Municipio:
Codigo Predial Nuevo:
Codigo Predial Anterior:
Matricula:
Direccion:
Area de Terreno:
Area Construida:
Avaluo Catastral:

Fuente: Certificado Catastral emitido por a Agenda Catastral De Cundinamarca con fecha 25 de Enero del 2023.

Lt 2
8.275,00 m2 
183,00 m2
$ 199.547.008,00 M/cte

Q,I amor-

Numcro Prtdlal
M7430O01OOOOOOU211MMOOOOOOO

Municipio Oirotcion
l.t C f U-fdninT4*

M«n«je
fiOSjrro 
Iteno Ooomotnj AKXijtu

O
1

Fuente: Agenda Catastral de Cundinamarca, Geoportal.
Nota: -El Geoportal de la Agenda Catastral de Cundinamarca no cuenta con una geometna asociada a este predio.

1.13. Fecha de la visita al predio: 06 de diciembre de 2022.

1.14. Fecha del informe de avaluo: 27 de enero de 2023.

□ N JA
□ LDMBIANA
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2.1. Certificado de Tradicion y Libertad

N° 157-51201, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de 
Fusagasuga con fecha 13 de enero de 2023.

2.2. Escritura Publica:

Escritura Publica No. 3580 del 20 de noviembre de 1992, otorgada por la Notarfa Primera de 
Fusagasuga.

2.3. Certificado Catastral:

N° e24af4c3-7fa8-4ca0-b4ca-2fce4f61d061 para el Predio Lote 2, expedido por Agenda 
Catastral De Cundinamarca con fecha 25 de enero de 2023.

2.4. Certificado de Norma de Usos del Suelo:

Certificado uso de suelo CAMS-OPM-CUS-447-2022 con fecha de 06 de octubre de 2022 del 
predio Lote 2 firmado por German Antonio Barragan Pardo, jefe de planeacion de Silvania 
(Cundinamarca),

2.5. Estudio de Titulos:

Estudio de Titulos para el predio Lote 2 con fecha 31 de agosto de 2022 firmado por el 
abogado Jairo Alberto Silva Ceballos con numero de tarjeta profesional 211.713 del CSJ.

2.6. Reglamento de Propiedad Horizontal:

El Predio no se encuentra sometido a regimen de propiedad horizontal.

2.7. Ficha Predial:

TCBG-6-513 con fecha de elaboracion del 26 de agosto de 2022.

2.8. Pianos Topograficos y/o Arquitectonicos:

PP-TCBG-6-513.dwg con fecha de elaboracion del 26 de agosto de 2022.
I
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Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-513 del 26 de agosto de 2022.

Informacion Juridica3.

3.1. Propietario:

Rosa Delia Beltran De Castillo. C.C. 20.925.215

3.2. Titulo de adquisicion:

Escritura Publica No. 183 del 08 de febrero de 1947 otorgada en la Notan'a 1° de Fusagasuga

3.3. Folio de Matricula inmobiliaria:

N° 157-51201 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga con fecha 13 
de enero de 2023.

3.4. Observaciones juridicas:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 157-51201, expedido por la Oficina de 
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que el inmueble objeto del 
presente estudio recae la siguiente limitacion:

GRAVAMENANOTACION DE A

Oferta de Comora:
Oficio 33211 del 16 de 
marzo de 2021, 
proferido por parte de 
la Agencia Nacional de 
Infraestructura - ANI

ROSA DELIA 
BELTRAN DE 

CASTILLO

AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA - ANI002

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad No. 157-51201 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Fusagasuga 
impreso el fecha 13 de enero de 2023. Estudio de titulos TCBG-6-513 con fecha del 31 de agosto de 2022 firmado por el 
aoogado Jairo Alberto Silva Ceballos, con Tarjeta Profesional N° 211.713 del Consejo Superio' de la Judicatura.
Nota: La informacion presente en este item no constituye un estudio de titulos.
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4.1. Mapa Localizacion:

El municipio de Silvania se encuentra loca izada an el Departama'to de Curdinamarca, esta ibicado 
aproximadamente a 44 kilometros al surocckderne de la Capital ce Colcmbia. Por la Via Nackxial 40.

La vereda Azafranal se mica al Norte de a cabecera municipa de Si vania, se caracteriza por ssr 
zona agricola con actividades suburbanes sobre la via doble cazada Bogota - Girardot, presenta 
topografias planas a quebradas, cuentan :cn acceso a servidos publiccs de energ’a electrica y 
acueductos vereda es.

Fuente http://wwv».silyania-cundmamar3.cov.co/municipio/nuesTo-municipio e inspecdon ocular

a n ja
□ LOMBIANA
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La vereda Azafranal limita al norte con la vereda Subi'a Central, al sur con la vereda Yayata, al 
oriente con la vereda San Luis -Alto y al occidente con la vereda Glasgow y Argelia detmunicipio 
de Viota.

Fuente: Mapa politico Municipio del municipio de Silvania,
http://cundinet.cundinamarca.gov.co:8080/Aplicaciones/Gobernacion/MapasPla.nsf/0/7B8F729ElllFDA3605257CAD0072B

5D3/$FILE/MAPA%20VEREDAL%20FINAL%20AGOSTO%2022%202013.pdf.

4.3. Actividad predominante:

La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario la base de su economia y la mayor fuente 
de generacion de empleo. Debido a la variedad topografica de su territorio, encontramos diversos 
tipos de explotaciones agncolas en algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de 
doble proposito, ademas de esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, 
regularmente sobre aquellos predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.

Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.4. Topografia:

Presenta una Topografia Ondulada con pendientes entre el 8% y 25%.

4.5. Caractensticas Climaticas:

DescripcionItem
Temperatura:
Precipitacion:
Altura sobre el nivel del mar:

21 °C (Promedio)
1.000 a 1.500 mm/Anual 
1.470 msnm (Promedio)

4.6. Condiciones Agrologicas:

Fuente: Datos Abiertos IGAC - SHP Capacidad de Uso de Suelo.

a n ja
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Clase VII: Ocupan sectores amplios de la montafia y pequenos del lomerio, en climas calido, 
medio, frio, muy fn'o y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco, humedo y muy 
humedo. El relieve van'a ampliamente de piano a quebrado y escarpado con pendientes del range 
3 y 75%.

Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes 
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area, alta 
susceptibilidad a la remocion en masa y climas extremadamente frfos.

Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos que semejen 
al bosque y para conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSf, MQVf, MPVf, 
MPIf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas, crestones y filas-vigas 
dentro del paisaje de montana en clima medio humedo y, en menor proporcion, muy humedo.

Los suelos van'an de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural bueno a 
moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja saturacion de 
aluminio y fertilidad natural baja a moderada.

Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente escarpadas 
que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos y el bajo contenido 
nutricional.

Fluent-Hahnc AhiprtnQ

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente intervenida, 
algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de cafe.

Esta unidad tiene vocacion forestal para produccion, conservacion y proteccion de los recursos 
naturales o para actividades silvoagncolas que incluyan la agricultura semi-comercial de cafe con 
sombrio de platano y frutales.

Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del bosque 
natural, promover la siembra de cultivos en fajas amortiguadoras, huertos diversificados en terrazas 
individuals, revegetacion inducida y mantener permanentemente la cobertura vegetal.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VI.

4.7. Servicios publicos:

El sector cuenta con acueducto veredal y energia electrica prestadas por las diferentes empresas 
publicas del municipio de Silvania.
Fuente: Inspeccion ocular.
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comunates-i

Dada su cercania a la cabecera municipal de Silvania, este abastece los servicios comunales de la 
zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida 
de Colombia, Bomberos Silvania, Jardm Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca 
Publica Municipal de Silvania, entre otros.
Fuente: Inspeccion ocular.

4.9. Vias de acceso y transporte:

Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos. 
Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento, 
correspondiente a la ruta nacional 40.

Autopista Doble 
Calzada Bogota - 
Girardot

Fuente: Inspeccion ocular.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal, y buses 
internes del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios 
aledanos y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que conectan el centra del 
pai's con el sur y occidente de este.

a n ja
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Certificado de Uso de Suelo CAMS-OPM-CUS-447-2022 expedida el 06 de octubre de 2022, firmado 
por German Antonio Barragan Pardo y emitido por La Secretan'a de Planeacion Municipal, por el cual 
se tiene que el predio esta ubicado en Zona Rural y tiene asignado uso DUS y R13.
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PLANEACI6N MUNICIPAL I .CT’TSTl

CAMS-OPM-CUS-M7 202J

CERTIF1CADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEAClON MUNICIPAL DE SILVANIA - 
CUNDINAMARCA

CERTIFICA /-
Ooe si predio con Numero Caiastral 25-743-00-01-0002-0275-000. se encoenlra 
dsntro do la 200a rural, dal murocipto do Silvama cuontan con tos aiguiontos uses 
determ mad os on e! Acuerdo 022 do 2000 (Plan BAsico do Ordenamtonto Tomtonsl)

SUBZONA DE OESARROLLO (O.U.5):

ARTICULO 7«: SUBZONA DE OESARROLLO (D.U.5): las diapcMMCionas do 
rag lament ac Kin sora la dispuesta on la SUBZONA (D U 4) lemendo on cuenta su 
diforenciacidn on ol uso do cada SUBZONA

USO PRINCIPAL: Pastos Cultivos agrtcolas class 2. corrodor vial rural 
USO COMPATIBLE: Bosques protect ores y audios protsetores 
USO RESTRINOIOO: Recroacidn rural, vida srlvestre. pocuano. industnales rurales 
USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacidn y demds uses

ARTICULO 54: CORREOOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv>: Esta activtdad se 
encuentra aledarta a las vlas prinapales. y puoden ser oO*eto a desarrollos diferontes 
al pnnapol do la zona respective, y ae reftere espociticameoto a la (ranja paralela a la 
via panamencana y la via al casco B. quo debe caractenzarso por un ancho de 200 m 
a partir del Oords do la via, calzada ds desacelsrocion y parqueo. y aislamiento 
ambiental do 15m Los usos quo caractenzan esta actnndad son los paracores 
restaurant es sstacionamisntos. contros de acopto ds product os agricolas, centres de 
acopio para almaceoamiento y distnbucion de alimentos. artesanias, ado vlas 
comorcio de msumos agropecuanos. mdustna, agromdustria operaodn do term males 
para el transports terrastre do pasajeros y cargo usos mstitucionales contros 
vacaoonales. eslaoones de semcro. establoomiento do vaHas y avtsos (segun to 
drspuesto on la Ley 140 de 1997) Se encuentra prohibida la mineria y las 
parcelaoones

USO DE SUELO RURAL 13 (R13):

USOS PRINCIPALES:

PASTOS (P): Son areas de pastos naturales. pastos meyxados o artificiales de 
pastoreo y pastos manetados o artificiales de code, donde ademas de la utilizacton 
ganadera sa debe dadicer un minimo del 15% del area del predio al culttvo de 
bosques (para promover la formacton do la maHa ambiental). maneradas 
racionalmente se puoden permits hasta on pondientes de 40% Se debe eviar el 
sobrepastoreo El area minima del predio para desarrollar esta actnndad 
soaoeconOmlca es do una (1) hectares

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE (A2): Cultivos que ofrocen proteccton al 
suelo contra la eroston y quo cubren el suelo durante su crecimiento. sus raices

I AtcoMAo Mumctpol cte S*von,a. Cundmomorea. Otogonal 10 No. e 04 Pnrqu* Principe* 
tma* oorXactonos^sNvanid- cundtnomorca 9ovca.

W*x ntlpV/trywevs^vonto cundinamorcogovco
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permiten amarrar el suelo, pueden locatizarse hasta penctientes del 40% v 
requteren pracJtcas de manejo como carta panelera tomate de arbol mora, 
frutates. pastes de corte Estos cultivos necesitan desyerbas con machete (evitar ei 
uso de azaddn), desyerbas setectrvas obras de deswio de aguas superficiales 
siembras en contomo y practices intensivas de manejo del suelo Se debe dedicar 
Como mirWmo el 15% del predio para uso forestal protector - 
promover la form acton de la malla ambtental

USDS COMPATIBLES:

BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerctales. pueden 
sembrarse en pendtentes may ores de 50%. es importante realizar obras de desvio 
de aguas superficiales para evitar el arrastre del mulch Su finalidad pnndpal es la 
plarrtactbn mamenim lento fbrestal y agro silvicola

product or para

SUELOS PROTECTORES (PR): 
conservar y/o plantar

Son bosques que se deben protegee 
Deben ubtearse en los nacimientos de agua, en las 

margenes de los nos y comentes de aguas y areas en peligro potencial de erostdn 
asi como en las clases agrologicas VII y VIII Estos bosques cubren los 
denommados suelos de protecobn y deben ser objelo de programas de protecoon 
y conservacibn de los mismos

USDS CONDIC IONA DOS:

RECREA Cl ON RURAL (R): Este uso pemnite que el medio y sus recursos pueden 
ser aprovechados con fines patsajisticos de recreacidn y/o turismo ecotbgioo que 
no dartan o depnman el patrimoruo amtwental y cultural de las areas donde es 
permibdo. se permite actividad campestre drferenle a vrvienda

VfDA SILVESTRE (S): Son los usos asoctados a los ecosistemas estrategicos 
dada su drversidad eco s.siemrca, se debe proteger con fines de conservacibn 
mvestigactbn y manejo de la fauna silvestre en estas areas estan prohitwdas la 
caza y pesca sin los perm isos requondos y la tala de bosques sm permiso

PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaoones pecuanas (Galpones 
marraneras y eslanques) y requieren el cumptimiento de las exigenaas de la 
autondad amtxental (estas exigencies contemplan pnncipalmente ocupadbn 
maxima de predios y usos complementanos, barreras penmetrales y aislamientos 
forestales, manejo amtxental y zonas verdes)

C‘nMP£S TRE RURAL (Vc): Se enuende por ocupactbn maxima del 
predio, el area de construcabn tanto cubierta como descubierta (areas 
complementanas. vias) Las densidades y los indices de ocupacibn se deben 
catcular sobre ei area total del predio

El numero de viviendas estara asoaado a la potencialidad y demands de recursos 
naturales de la cuenca del Area de mfluenaa. con especial enfasts en el recurso 
hidneo. tanto en abastecimiento como en disposicibn final

USOS PROHIBIDOS:

UINERlA (It): Este uso, en el municipto de Silvania. se refiere a las activtdades 
mmeras de matenales de construccibn y agregados pbtreos (distnbucibn. depbsito 
y actividades en boca de mina) Los suelos con funciones mmero extractivas se 
presen tan en Areas que detxdo a sus caracteristicas geolbgicas pueden ser otojeto

L Alrakno Municipal de Srivanto Cundnamarcai CHogonol 10 No 6-04 Parque Pnncipol
fcmari COT!lOf't«rvnA4f»t-Al>vorw>-r i trvfirwximssrr-ni /vu_» rvn
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de aprovechamiento de materiales a ooto aberto La actividad minera as gn 
de orden coxtoonado y esta sutela a las exigenaas de la autondad ambtenlal

INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos deslinados a la mstalacibn y 
funcionarmento de las activldades mdustnales o manufaclureros, no deben afeclar 
zonas de pfoteccidn y suelos de alta capaadad agroldgica. que cuente con 
adecuados sistemas de comunicacxin y cuyo impacto amhental por imensjdad de 
uso sea controlable, que se garanttce el control ambiental de los impactos 
generados, que no genere nuevos polos de desarrollo. procesos de axpansibn 
urbana por procesos de construccion de vivienda en su area de mlluencia directa 
En el munopio de Silvania es un uso condoonado y esta sujeta a las exigencies 
que la autondad ambiental y el munidpio determinan

uso

La presente CERTIFICACldN DE USO DE SUELO, se expide por solcrtud del 
mterasado a lot sals (06) dlas del mes de octubre del arto dos mil veintidds (2022)

W ANTONIO BARRAGAN PARDO
Jefe de Ptaneacidn Municipal

*mm*o Mcvwfpr Mcndu M - Afsoyrjpi 
Wctci: AnWa Apcryo

I

I I Ncoxso MuHclpol d« SHvonw, Cunamomorca Dmgonol H) Ma S-04 PorquB Pnncipol 
imoS camoctanoaeMilvanla-cundinamcircogov.C(x
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Atm®niendo en cuenta el numeral 3 del arti'culo 6° de la Recolucion 620 del 23 de
septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustm Codazzi y el articulo 14 del 
Decreto 1420 de 1.998, "(...) En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por 
la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la 
reglamentacion urbanistica vigente. Por lo tanto, revisado el piano de usos del suelo rural del 
municipio de Silvania, suministrado por la secretan'a de planeacion del municipio con el nombre 
"Zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo" que 
hace parte del Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000 por el cual se adopta el Plan Basico De 
Ordenamiento Territorial Del Municipio De Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso 
del suelo: r

29 938,9311

Fuente: Plano de zonificacion y reglamentacion de suelo rural del municipio se Silvania.

Uso Del Suelo: Suburbano

Articulo 26: Constituyen esta categon'a las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se 
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas 
como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de 
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, 
de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y en la ley 142 de 1994. Podran formar 
parte de esta categon'a los suelos correspondientes a los corredores urbanos inter-regionales.
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a lao zonao urbanao contiguao ol ouolo urbano proviamonto al prococio cte' 
incorporacion al suelo urbano, deberan contar con la infraestructura del espacio publico, de 
infraestructura vial y redes de energfa, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo de suelo

Area De Actividad: Artfcuio 77: Subzona De Desarrollo (D.U.4): Son areas aledanas a las 
vi'as, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal en la zona, que se localizan 
sobre las vi'as de primero y segundo orden preferencialmente dentro del kilometro adyacentes al 
penmetro urbano de las cabeceras municipales, y desarrollos urbanos de enclave rural.

Area De Actividad: Artfcuio 78: Subzona De Desarrollo (D.U.5): Las disposiciones de 
reglamentacicn sera la dispuesta en la SUBZONA (D.U.4) teniendo en cuenta su diferenciacion en 
el uso de cada Subzona.

>E>ILI1

SUBURBANO SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5)
29 Cultivos agn'colas clase 2, corredor vial rural. 

29 Bosque protectores y suelos protectores.

Uso Principal 
Uso Compatible

29 Recreacion rural vida silvestre, pecuario, industrias rurales.Uso Restringido

29 Mineria y parcelacidn, y demas usos. 
Fuente: Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000.

Uso Prohibido

Paragrafo 1: Para obtener la aprobacion del proyecto urbam'stico debera efectuar la siguiente 
reglamentacion para uso exclusive de corredor vial.

1. Ancho De La Franja: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.
2. Calzada: De desaceleracion y parqueo.
3. Aislamiento Ambiental: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de 

desaceleracicn.
4. Area Minima De Lote: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del corredor 

vial exigira un area minima de una hectarea.
5. Indice De Ocupacion Maximo: Para vivienda disperse no podra ser superior del treinta 

(30%) por dento del area total de predio.
6. Areas De Cesion: Las establecidas en el corredor vial incluidas las calzadas de 

desaceleracion y ancho de la franja.

Paragrafo 2: El uso del corredor solo podra desarrollarse en la extension establecida y el area 
restante debera dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralela a las vias de 
primero y segundo orden, los cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial.
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SOS AGRICOLASi Son aquollao aroao deotinadao a la agriculture!, d area minima 
del predio para desarrollar esta actividad socioeconomica es de una (1) hectarea, donde ademas del 
uso agropecuario se debe dedicar un mmimo de area del predio para bosque protector -productor de 
acuerdo a la categon'a y un porcentaje no superior al 15% para construcciones como la vivienda del 
propietario y los trabajadores; se consideran tres categorias
a. Cultivos agricolas de clase (Al): Cultivos que ofrecen baja proteccion al suelo contra la erosion, 
estos cultivos principalmente son: frijol, yuca, lulo, habichuela, platano dominico, banano, tomate de 
guiso, maiz y hortalizas. Para este grupo en especial se recomienda, localizarlos en pendientes 
menores al 20%, con practicas culturales de conservacion (fajas alternas, curvas de nivel, desyerbas 
selectivas, barreras vivas, zanjillas, canales, rotaciones, etc.), en ocasiones deben Ilevar obras de 
desvio de aguas de escorrenti'a. Se debe dedicar como mfnimo el 10% del predio para uso forestal 
protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

mem

b. Cultivos agricolas de Clase (A2): Cultivos que ofrecen proteccion al suelo contra la erosion y que 
cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, pueden localizarse 
hasta pendientes del 40% y requieren practicas de manejo como cana panelera, tomate de arbol, 
mora, frutales, pastes de corte. Estos cultivos necesitan desyerbas con machete (evitar el uso de 
azadon), desyerbas selectivas, obras de desvfo de aguas superficiales, siembras en contorno y 
practicas intensivas de manejo del suelo. Se debe dedicar como mmimo el 15% del predio para 
uso forestal protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

c. Cultivos agricolas de Clase (A3): Tales como el cafe y cacao con sombn'o, en los cuales hay buena 
produccion de mulch y coberturas naturales. Se pueden localizar en pendientes hasta del 40%. En 
suelos altamente resistentes a la erosion y con buen sombn'o se pueden sembrar en pendientes 
mayores. Deben hacerse desyerbas con machete, desyerbas selectivas y obras de desvio de agua. 
Se debe dedicar como mmimo el 20% del predio para uso forestal protector - productor para 
promover la formacion de la malla ambiental.

ARTICULO 48: PASTOS (P): Son areas de pastes naturales, pastes mejorados o artificiales de 
pastoreo y pastes manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe 
dedicar un mmimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la formacion 
de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en pendientes de 40%. 
Se debe evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para desarrollar esta actividad 
socioeconomica es de una (1) hectarea.

ARTICULO 49: RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser 
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecologico que no dahan o depriman 
el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite actividad campestre 
diferente a vivienda.

ARTICULO 50: PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, 
marraneras y estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental

□ N JA
OLOMBIANA

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA
CRA. 49 A No. 94-35 ■ WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIDADRAIZ.COM ■ WWW.AVALES.NETPBX: B35 4102 NIT. 901.116.233-7

http://WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIDADRAIZ.COM
http://WWW.AVALES.NET


AVALUO TCBG-6-513

•contomplan prhcipalmonto ocupacion maxima do prodioo y uooo complementorioo; 
barreras perimetrales y aislamientos foresees, manejo ambiental y zonas verdes).

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO6.

6.1. Ubicacion:

6.2. Area del terrene:

Area :otel del terrene: 
Area Recuerida:
Area Renaneme: 
Area Sob'ante:

8.275,00 m2
49.50 m2 
0,00 m2
8.225.50 m2

Fuente: Fcha Predial TCBG-6-513.
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Via Bogota - Girardot (Mj 1 - 2)/ Maria Heliodora Beltran de 
Ramos y Otros ( Mj 2 - 3)
Ana Gertrudis Rubiano Camargo (Mj 5 - 6)
Rosa Delia Beltran de Castillo (Mj 3 - 5)
Via Bogota - Girardot (Mj 6 - 1)

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

0,53m/2,15 mNorte:

1,32 m 
24,88 m 
25,01 m

Sur:
Oriente:
Occidente:

6.4. Vias de acceso al predio:

Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos sentidos. 
Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento, 
correspondiente a la ruta nacional 40.

Autopista Doble 
Calzada Bogota - 
Girardot

Fuente: Inspeccion Ocular

6.5. Unidades Fisiograficas:

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA AREA M2USO ACTUAL NORMA

0% - 7%1 Mixto D.U.5 49,50
AREA TOTAL 49,50
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.6. Areas construidas:

Item Area *Edad (Anos)Tipo Uso E.DC.

25,41 M2Vivienda Comercial Bueno a RegularCl 12
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.7. Caractensticas constructivas:

item DescripcionNo
Cl: Construccion de un (1) nivel destinado para uso de cocina y bodega, 
sistema constructive en muros portantes, en mamposten'a de ladrillo farol, 
sin panetar de altura aproximada de 2,40m, incluye 2 columnas en concrete 
reforzado de seccion 0,20m x 0,20m de altura 2,40m, para confinamiento 
de muros y cubierta, Cubierta en tejas de zinc soportadas por estructura

ConstruccionCl
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/& flVflfS LTDfl.
M nacnn ran mnobiimpifi on pctfilco mctolteos opoyodoo sobrc murog, pioo cn concrcto nivclado y1

panetado, parcialmente enchapado en ceramica. Distribucion; Cocina: 
espacio principal de medidas aproximadas; ancho de 3,70m x 4,00m de 
longitud, con puerta de acceso en carpinten'a metalica de 1,00m de ancho 
x 1,95m de alto, piso enchapado en ceramica, incluye 2 ventanas en 
carpintena metalica de medidas; 0,96m x 0,96m y 2,30m x 1,31m. 
Bodega: espacio adicional, muro en mamposten'a de ladrillo farol, de 
longitud aproximada; 3,10m y altura de 0,75m, incluye malla eslabonada 
calibre 14, cubierta en tejas de zinc, soportada por estructura en madera 
anclada el piso, piso en concreto de espesor aproximado de 0,10m.

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.8. Construcciones anexas:

*Edad
(Anos)Descripcion Cantidad Unidad E.DC.No

m2Ml: Zona dura en mezcla asfaltica 
compactada.

8,06 Bueno a Regular12Ml
Zona dura en concreto 

nivelado y panetado, de espesor 
aproximado 0,10 m, de ancho 
2,00m x 2,69m de longitud.

M2:
m21,02 Bueno a Regular12M2

M3: Cubierta en tejas de asbesto 
cemento, soportada por estructura 
en perfiles metalicos de 4x8 calibre 
16; fundidos al piso, dispuestos 
cada 2,80m aproximadamente, 
total perfiles metalicos: 4. medidas 
aproximadas de requerimiento de 
cubierta: 11,31m x 2.00m. Incluye 
canal metalico para recoger aguas 
lluvias, de longitud aproximada de 
11,31m y bajante en tubena 
sanitaria de 3".

m222,63 12 BuenoM3

Muro en mampostena de 
ladrillo farol, de altura de 0.70 m y 
espesor de 0.12 m, incluye malla 
eslabonada de 2" x 1/2 y altura de 
1,16 m.

M4:
4,01 m

Bueno a Regular12M4

M5: Zona dura en concreto
m2nivelado y panetado, de espesor 

aproximado 0,10 m, de forma
36,96 12 BuenoM5

irregular.
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KL flVftfS LTDfl.___
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6.9. Cultivos, especies:

Fupnfp; Firh^ Prprlial TPRQ-fi-513

Descripcion Unidad Estado FitosanitarioCantidad

Palma Real (D= 0,20m - 0,40m) 1 Un Bueno

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

DN JA
□ LOMBIANA

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA 
CRA. 49 A No. 94-35 ■ WWW.LC3MJACOLOMBIANADEPROPIOADRAIZ.COM ■ WWW.AVALES.NETPBX: 635 4102 NIT. 901.116.233-7

http://WWW.LC3MJACOLOMBIANADEPROPIOADRAIZ.COM
http://WWW.AVALES.NET


AVALUO TCBG-6-513

flVflLfS LTDf]. =h.----- METOPOS VALUATORIOSncmtcifl mobiLiflpm

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Arti'culo 10°.- Metodo de 
comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Institute Geografico 
Agustfn Codazzi, norma que rige este tipo de avaluos. Los datos de las ofertas obtenidos se 
sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de Procesamientos 
Estadisticos que forma parte del presente avaluo.

Para la construccion anexa se aplico el artfculo 3° Metodo de costo de reposicion, tal como lo 
estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Institute Geografico Agustfn Codazzi, norma que rige este 
tipo de avaluos aplicando la respectiva depreciacion.

Artfculo 1°.- Metodo de comparacion o de mercado. Es la tecnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, 
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan 
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Artfculo 10°.- Metodo de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avaluo 
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avaluo 
se haga mencion explfcita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, 
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos 
en que sea posible, se deben tomar fotograffas de los predios en oferta o de los que se ha obtenido 
datos de transaccidn para facilitar su posterior analisis.

Artfculo 3°.- Metodo de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del 
bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien 
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asf obtenido se le 
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Vc = {Ct - D} + Vt

En donde:

Valor comercial
Costo total de la construccidn
Depreciacibn
Valor del terreno

Vc
Ct SE

D
Vt
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Paragrafo, - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en terminos economicos se debe 
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del 
bien.

Existen varies sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se 
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las 
construcciones se deben emplear modelos continues y no los discontinues o en escalera. Debera 
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo 
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los 
estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capftulo VII De las Formulas Estadi'sticas). INVESTIGACION ECONOMICA 
INDIRECTA (OFERTAS).
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AA MSMS/CSTIGACION ECONOMICA INDIRCCTA (OrCRTAS)

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

[
(Hicactdn ; U»o D«l 
si Sucki Suck)

| Valor Neaocuido ' Area (Ha)Oferta j Uat. | Longttud ! Vereda Municiplo Norabru Telefono Valor Valor Ha Valor m2

5
,113001701531 - 

3112917033 938.571.128,57 $9 Rl-R18 Hector Cuellar 130.000.000,00 378.100.000,00 0,110000 $A/afranal Silva nla Rural $ $::

i Quebrada
Honda

Rl-R18 Ellzabet Tovar 3115862790 ,33 $$ 380.000.000,00 12% 331.100.000,00 0,120000 $ 815.833.333 81.583,33Sllvanla Rural f

4-
■

Carlos Agente 
Inmobtllarlo

237.600.000,00 0,208800 $B 85.057,17850.571.712,61 $Yayata Rl- R18 3153283186 270.000.000,00 12% $3 Sllvanla Rural

I

I« ! §

CtMidimartau

Area fiojl. <• rta
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8.2. Depuracion Mercado:

TUontiftcacton d<il Pr«idk>

Oanfficacldn Uso D«!l 
d«l SiMik) Su«tb> ; Valor Negocbido j Area (Ho)Oferta i Lat. | tongKud j Vereda ! Munlclpto Telefono Valor Valor Ha Valor m2

3004704534 - 
3142917033I

430.000.000.00 12% $ 93.857,14Sltvanla Rl- R18 Hector Cuellar * 378.400.000,00 0,140000 $Azafranal Rural 938.571.428,57 $1

i

-
Ellzabet TovarQuebrada

Honda 81.583,33 ISllvaNa Rl- R18 3115862790 $ 380.000.000,00 12% $ 334.400.000,00 0,120000 $2 815.833.333,33 $

:
i!•

6i Carlo* Agente 
Inmoblllarlo

$ 237.600.000,00 0,208800 $ 85.057,47i Yayata Silva nla 3153283186 270.000.000,00 12%3 Rural Rl- R18 $ 850.574.712,64 $

..f T

1
Juan Agente 
Inmoblllarlo

(57) +1 937 
0933

Santa Rita 
Altai 12% $§ 480.000.000,00 422.400.000,00 0,1305004 Silva nla Rural Rl- R18 $ 845.977.011,49 $ 84.597,70

.I
r>mniu'" lot i vuVir Total i n-fafc". lUt la OlnrtaA mism

^ j f Ar*** tm>j ; OHt’AHU J l)«ncnta V>« d«<Ol wbi ■ Valor m2 Valor «W

s s vanta a* Anca 
panemencana

agropvcuano utacada a 100 mrt/o* rt* la vto 
a la cual m accadt por una via varadal 

con racebo. Cuanta con una ronttruccidr 
a dittnbwda aai: Kobitaaona*. buAot. coa 
. zona da parquao yirbola* frUala* da pcI I 190 C 1 JOOOOO.OO os * 247.000.000,00 S1

Faicad* 1200 
1, Quanta con

m2 o
Area*i lor, bal

mrador con viita panordmca an Mdno. La caaa 2 
do* haMaaonat y un baAo teoal, akobo con baAo pnveda 
paao, zona da lope*, parquaadaro par* 4 carro* y coona 

ai apo amancana. Tian* cultivD* d
236.900000,00 *2 219 * 1.100000,00 0 S

I Cate-tot *obra via varadal do **8 2.068 m2, cuanta con 
wwanda campawrv a irutalaodn da *aruuo» publico*’ S; * 60.000.000.00 f100 S 600.000,00 0

vanto da ca*e quinta do dot pitot, con un tree da lota 29 m 
at (rant* por 4$ m da tondo, contla biboia* Sutnla*

r da la ca*a. Cuanta con cat* con bat aAo* da
m con 
t twAo an

i• i httPS’V/acorta r.Imk/aBtlfrS• 312000.000,00 S260 6 12002)00,00 * Portal Wab
zona i 

la la o pno: taia auwba
it, la praiopal con baAo pnvedo y doMtt, con odor 
da la casa adacuado como zona da

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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A CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERfr

10.1. Procesamientos estadisticos (metodo de comparacion).

V/Ha TerrenoMUBTRAS

a $ 938.571.429
2 $ 815.833333

3 $ 850.574313

$A 845.977J011
PRO MEDIO

DE5VIAC1CN ESTANDAR 
COEFICIENTE DE VARIACION 
COEHOENTE DE ASIMETRIA 

LIMITE SUPERIOR

$ 862.739.122

52850837,06

6,13%
1,473871056

$ 915.589.959
LIMITE ir#=ERIOR $ 809.888-284

VALOR ADOPTADO Ha $ 809.888384

$VALOR ADOPTADO m2 80389

10.2. Analisis de los datos obtenidos descrip-ivamente.

Oferta 1: Venta de finca agropecuaria ubicada a 100 metros de la via panamericana a la cual se 
accede por una via veredal afirmada con recebo. Zuenta con una construccicn totalmente habitable 
distribuida asl: habitaciones, bancs, cocina, areas sociales, zona de parqueo y arboles frutales de 
pan coger.

Oferta 2: Finca de 1200 m2 con dcs casas; cada una de un piso. Casa 1, cuenta con areas sociales 
de sala-comedor, balcon mirador coo vista paroramica en vidrio. La casa 2 cuenta con dos 
habitaciones y un bano social, alcoba con bano privado, patio, zona de ropas, parqueadero para 4 
carros y cocina integral tipo americaia. Tiene cu tivos de pan coger de guayaba y platano.

Oferta 3: Casa-lote sobre via venedal de area 2.088 m2, cuenta con vivienda campestre e 
instalacion de servic os publicos bas cos.

Oferta 4: Venta de casa quinta de dos pisos, con un area de lote 29 m de frente por 45 m de 
fondo, consta arboles frutales alrededor de la casa. Cuenta con casa coi tres ahos de construida: 
ler piso: sala-comedor, cocina amer cana con bahia una habitacion bano social, opcion de segundo 
bano en el primer piso, zona de la\»3do, zona de cocina de lena en parte inferior de la casa, 2do 
piso: sala auxiliar, estudio, tres habtaciones, la principal con bano privado y closets, corredor por 
lateral de la casa adecuado como zcna de descanso.
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Residuales.

No Aplica.

10.4. Servidumbres

No Aplica.

10.5. Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

No Aplica.

10.6. Otros ejercicios o aplicaciones.

No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. Costos de reposicion:

Cl
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WALES
Jr mocmEPm inA< iPai

£■
m3 $ 
m3 $

10.110 2,54 $
27.459 7,62 $
2.862 25,41 $

47.708 2,54___ $

2E.S^9,^0 133 
209.237,58 133 

72.723,42 133 
121.178,32 202

lil»3EEIOje

$m2
m3 $

Kg $ 
Kg $ 
m3 $ 
Kg $ 

Und $ 
Und $

4.640 68,94 $ 315.881,60 153
7.533 14,67 $ 11C. 539,11 153

422.939 3,23 $ 1.366.02,97 77
... '' ' 59.707,54 118

40:.©9,04 61
*59.250,20 105 

65.972,80 144

Abmbre -vlsgro Race :ido C-17 <-olo 30<

$$20.378 2,93
456.408 0,88

345 1331,16 $
% $ 3 298.640 2% $

Und $ 63.700 2,35 $ 149.05,00 *
3.890 5,87 $ 22. £34,30 118

11.792 5,87 $ 69.219,04 100
23.572 11,73 $ 276.<©9,56 100

D $ 26.941 2,35 $ 63.211,35 87
He $ 22.026 29,33 $ 646.022,58 41

Dist. CP-30

Malla Eleet osokJada KY-084 6 > 2.35rv
$Lb

Und $ 
Und $

EES

-
Columna oe confmanlento 20xl2Crr He__ $ 137.576 4,80 $ 668.364,80 160

: Acabero de
[Aistacio de ?5o4crr - impermeabifea j: .. 38.641 12,70 $ 490.740,70 166 

54.678 12,70 $ 694.*10,60 164
m2 $ 
m2 $Piso Cersmca 33.3>c 33.3cm \mr m

Bbque K? 5 ~rad. 2str. 33.«11,5x23 cm 
HerramErta Menor___ ~ ■_ ^

i Und $
I % $
i m3 $ 
| He $

1.334 454,27 $
605.996 5% $
643.197 0,18 $
22.026 36,29 $

605.996,18 98
3D.199,30 148 

115.775,46 148 
799.223,54 41^ »T7it

Unc $ 1.334 29,00 $
38.686 5%

643.197 0,01
22.026 2,36

33.686,00 98
-.934,30 
6.<31,97 

51.981,36 41

l:]1^
148
148

$%
m3 $ 
He__ $22

Cer-amieato
Vara Ccrerdbr 08 & 1C CM Of*) Eucabto 
Cerramentoer rr ata eslabonatfa...

Unc $ 
m2 $ 
He $

$ 23.204, DC 101
$ 2.633.100, OC 145
$ 55.865,DC 41

11.602 2,00 
131.655 20,00
22.026 2,50Oail

Piertasv Veitanas ■b
Unc $ 
Und $ 
Und $

125.221 1,00 $ 121.221,00 145
354.493 1,00 $ 35‘.«3,00 111
188.133 3,00 $ 56^.39,00 145

iinra 1.00m!Marco he _
[4ilP~.Tr «1

$ 37.727 20,16 $ 760.576,32 150 
56.146 25,41 $ 1.426.669,86 150

m
m2__ $[Cubierfc terete tefe de aluzrcCal 2*

Aceanetidas

lAcom.Ae-ec FT raile Antif.AE220-l s NCA-351 :FSE 
9A15K*Af Und $ 1.753.931 1,00 $ 1.753.E31,00 175

Tablero-Trifasro ISCacuitos 
SaMa Uiriinara eitTecho EK 
Saida latsciucto- S^ndlb PVC 
Saida Tome Corie-te Dobte a - Muc EMT

Und $ 
Und $ 
Und $ 
Und $

274.946 1,00 $ 274.946,00 183
186.579 4,00 $ 74t.316,00 181
101.982 4,00 $ 40'’.£28,00 181
159.335 4,00 $ SS’. 340,00 182

$ 17^*8.587,70
12% $ 2 123.830,52

884.929.39 
12% $ 2 123.830,52

| $ 22.831.178,13
8*8.511,54

—---

TOTAL MATER1ALES T MANE OE OBRift 
Adnirtstrat vos 

Imanevistas 
Utlidad
BILES Y MAMO DE OBRA jt AI» 
ISLES T MAFIO C 5 OBRA X M2

____
5% $

TOTAL Mi 
TOTAL v SE £

►FIr»111-.t«tTinr^lm7Hi1
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limits
M inofnifpifi innc

ITPvfi
Mil Zona dura

Und Valor Uaitarisj Medidc PValorMateriales
3r=liminar

[Descapote a maquina m3 $ 
m3 $ 
m2 $ 
m3 $ 
m2 $

10.113 0,81 $
27.45? 2,42 $
2.862 8,06 $

138.27^ 0,81 $
L 09.713 8,06 $

8.189,10 133 
66.450,78 133 
23.067,72 133 
87.701,94 133 

684.286,78 108 
1.069.696,32 

132.715,67

Excavaebn manual profundidad 1 a Zti...... ..
Replanteo____________________
Eeteng^meboconiuncgmEactedc_:___
Cabada enasfato (Incluye base y suit base)________________

TOTAL MATE RIALES Y MAS O DE OBRA $
$TOTAL MATERIA-ES Y MAN 3 DE OBRA x M2

M2

M2: Zona du'a

Und Va or Unitario MadidaMateriales Valor "J-.V :

P«liminares
Descapdte a maguin;______ ______
Excavccdr manual profundidad 1 a an 
Replantao _____

m3 $ 
m3 $ 
m2 $

10.110 0,10 $
27. A?! 0,31 $
2.S62 .,02 $

1.031,22 J133 
8.512,29 133 
2.919,24 133

Zona durai
Acero Corrjqado Fig. 1/4-1" 60.00C rs:__________
Alambre Negro RecockJo C-17 (Role 3CKq)
Concretg Cte Graya Comun 3000 PS1 _____ __
Membiana Curadora Curaseal Blanco (20kg)______
Desenccnf-ante Emusbnado DesmpJetoclltKc)
Dist. CP-3C Clp Mortero Phza Hasta t/4"____
Herramienta Menor_________________________
Mala Elactmsoldada XY-084 6 X 2.35m
Puntla cor Cabeza 2'______ -_______
Repisa S x 4cm x 2.9m - Ordinark)________
fabfe Chapa 30 x 1.8-2cm x 2.9m-t)'dincrio 
Vibrador Concrete Gasolina 3-4m 25-4QTlm 
Cuadriia AA - Abantecfe

Kg $ 
Kg $ 
m3 $ 
Kg $ 

Und $ 
Und $

PHI % $

4-64 J 2,77 $
7.533 0,59 $

422.939 0,13 $
20.373 0,12 $

456.403 1,04 $

12.852,80 153 
4.444,47 153 

54.982,07 77 
2.445,36 113 

18.256,32 61 
345 4,71 $ 1.624,95 105

2.352,12 144 
5.733,00 *

933,60 113 
2.830,08 103 

11.078,84 103 
$ 2.424,69 87

$ 25.990,68 4:
$ 158.411,73
$ 155.305,62

117.606 2% $
63.703 3,09 $

3.893 3,24 $
11.792 3,24 | $
23.572 3,47 $
26.941 3,09
22.0S 1,18

Und $ 
Lb $ 

Und $ 
Und $ 

D $ 
he $

TOTAL MATE HALES Y jSMHO DE OIRA 
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X M2

Pate tomadc de la revista Canstrucata N* 234

M3

MB: Cubierta

Materiales Und | Valor Unitario Medicb Valor Pag

Teia Fbiocemento P7 N0.6________ ________
Baiante ^VC Blanco Exteimo Uso________
Canal Amazonia
Estructjia Metalca para teia de fbiocemento 
Tubo Escructural Rectangular Negro :03 X 40nm
ESP.2.5nn (6m)_____________________
Soldadura Electrta de 3/321' 68 Bares 
Cuadrib HH - Metaicas____________________

m2 $ 
m $ 
m $

34.1^6 22,63 $ 772.723,98 150
50.6^9 4,80 $ 243.115,20 150
93.621 11,31 $ 1.058.853,51 15)
37.717 19,03 $ 717.944,8. 15)
51.609 9,60 $ 495.446,40 20?

$m

m $

kg $ 
He__$

51.151 3,00 $ 153.453,00 1.5
41.996 22,63 $ 948.378,04 C

$ 4.389.914,54
$ 193.9*6,52

TOTAL MATERIALES V MIMO DE OBRA
TOTAL MATEK:AI.ES Y MAMC DE OBRA X Jnd_________ _
_________ Dace tomadc da la revista Construdata NJ 204

M4
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^KflVflLES
m inocniEPm inAC

M4. Muro
! Und Valor Unitario MedidaPlatariales Valor Pag

Prelim! nates
m2 $ 2.362 0,80 $ 2.289,60 133

Jardinera I
Und $
% $
m3 $ 643.197 0,01
He J

1.334 35,13 $ 46.863,42 98
46.863 5% I $ 2.343,15 148

$ 6.431,97 148
22.026 4,01 $ 88.324,26 41

5 F-H Trad. Esf. 33x11,5(23 Cm
Herran- lenta Menor__________________
Wortero 1:4____________________________
Cuadrtb M - Abanterfa_________ _

CerramieBta
m2 $CerrarrienK) en mala glabonada 131.655 6,42 $ 845.225,10 145

$ 991.477,50
$ 247.251,25

TCTAL MATE RIAL ES V MANO DE CBRA
TCTAL MATER1A-5S Y MANO DE OBRAxUnd____________

Data tariado de la revista Constrtdata N° 204

M5

M5: Zona ctra_____________________

Unc Valor Unitario MedidaMateriales Valor Pag

Prelimina-es
Jescaaote a maquria
Bicavacloi manual profandldad 1 a2m
leplarteo___________________________

m3 $ 
m3 $ 
m2 S

10.110 3,70 $ 37.407,00 133
27.459 11,09 $ 304.520,31 133
2,862 36,96 $ 105.779,52 133

Zona dura
Kg $ 
Kg t 
m3 $ 
Kg $ 

Urc 1 
Urc S

AceroCorugado Fig. 60.000 PH 
Atamfcre Neg-o Recocidr C-17 (Rollo3CKg)_

4.540 100,27 $ 465.252,80 153
7.533 21,33 $ 160.678,89 153

4,69 $ 1.983.583,91 77Concreto Cte Grava Comun 3000 PSI___________
Memtxana Qiradora Cu-aseal Blano (2)kg) 
PesenconTa nte Emubioicdo besmcldaboc (l6Kg) 
bst. CP-33 Cfip Morterc- Pnza Haste 1

422.939
20.378 4,27 $ 87.014,06 118

456.408 1,28 $ 584.202,24 61
345 170,67 $ 58.881,15 105

% $ 4.184.840 2% $ 83.696,80 144
63.700 3,41 $ 217.217,00 *
3-890 8,53 $ 33.181,70 118

11.792 8,53 $ 100.585,76 100
23.572 17,07 $ 402.374,04 100
26.941 3,41 $ 91.868,81 87
22.026 42,67 $ 939.849,42 41

1 erramierta Menor 
late Electrosoldada X--H384 6 X 2.Z5m 
untlfe cot Cabeza 2"

RepiSE 8 x 4cm x Z.9r - Ordinario_________
abla Chepa 30 x l,8-2:n x 2.9m - Crdinarb 
’brador Concreto Gag)tea 3-4m 2£-4anm 
uadrlb PA - Albantere

3 Unc s 
Lb 3 

Und s 
Und s 

D s 
He s

t
'
<

_ Acabado dt piso
38.641 36,96 $ 1.428.171,36 166

$ 7.084.264,77
191.673,83

Aistaco da piso 4cm - Impermeabifcadc m2 s
TOTAL MATE Rf ALES Y MANO DE OBRA_______________

TOTAL MATER1ALES Y MANO PE OB*A < M2 
__________ bato -:c mado de la re vista Coastr Jdata N° 204

$

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

CSLCULO Da VALOR POR ESTADO DE COtSERVACON SEGUN FITTO Y CORVINI
| VALOR 

DEPREOADOC0N5TRUCCI0N EDAD
EDAH EN % DE ETTA DO DE 

fcEDA CONSRVAaON I
VALOR

ADOPTADODEPREC3AODM VALOR REPOSICION VALOR FINAL

Cl: Construccion 1 12% 2,5 898.511,54 $ 128,185,25 $770,326,29

21,75% $ 132.716,67 $ 28.866,94 $ 103.849,73
21,75% $ 155.305,62 $ 33.780,21 $ 121.525,41 $ 121.500,00
14,22% $ 193.986,52 $ 27.590,12 $ 166.396,40 $ 166.400,00
21,75% $ 247.251,25 $ 53,779,12 $ 193,472,12 $ 193,500,00
17,03% $ 191.673,83 $ 32.641,09 $ 159.032,74 $ 159.000,00

14,27%12 108 $ $ 770.300,00 
$ 103.800,00Ml: Zona dura 12 50 24% 2,5

M2: Zona dura 12 50

M3: Cubierta 12 6C

M4. Muro

24% 2,5
29% 2

12 50 2,524%

M5: Zona dura 12 5C 24*5, 2
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Ai CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O-ESf^EGICS

12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o esaecies:

$/UndE5PECIE
Palma Real D= 0,20m - 0,40m) $ 161.586

Fuente: Informe de valoracicn de cobertura vegetal sum nistraco por el solicitante.

12.2. Valores de cultivos y/o especies:

VALOR
UNITARIOCART UNDESCRIPCION VALOR TOTAL

1,00 Und $ 161.336,00 $Palma Real (D= 0,20m - 0,4(Hn)
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

161.386
$ 161.386
$ 161.386VALOR TOTAL ADOPTADO CULTIVOS Y ESPECIES

1
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Al flVftfS LTDn.
A inQfnicpifi inAObumpn 13. CONSIDCRACIONCS GCNCRALCS

La topograffa que presenta el terrene del predio es plana, con pendientes entre el 0% y 7%.

Teniendo en cuenta el Articulo 6° de la resolucion 620 de 2.008 expedida por el Institute 
Geografico Agustin Codazzi en su numeral 3 "(...) 3. De conformidad con lo previsto en el 
articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la reglamentacion urbam'stica vigente en el 
municipio o distrito donde se encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un 
concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador 
debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbam'stica vigente. (...)", por el 
cual se deja claridad que se cumple con lo citado anteriormente.

El estudio y depuracion de mercado fue verificado en el dia 06 de diciembre de 2022.

El planteamiento de APU para la determinacion de valor de reposicion a nuevo se realizo 
conforme el area totalizada en el inventario, no obstante, se omitieron las descripciones de 
longitudes de M2 y M3 para el calculo de cantidades de insumos.

Se adopta el h'mite inferior debido a que el predio objeto de estudio presenta un area 
significativamente mayor que la de las ofertas analizadas en la investigacion economica. Para 
los valores de costos reposicion, se utiliza como referencia la Construdata No. 204.

El Geoportal de la Agencia Catastral de Cundinamarca no cuenta con una geometria asociada 
a este predio.
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14. RESULTADO DEL AVALUO

Cundnamarca 
Silvania 
Azafranal 
TCBG-6-513 
Lota 2
Rora Delia Beltran De Castillo. 
C.C. 20.925.215

DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:
VEREDA:
FICHA PREDIAL:
DIRECCION:
PRDPIETARIO:

VALORITEM DESCRIFCION UJ^
D AFECTADA UNITARIO

TERRBMO - Area Requerida

VALOR TOTAL
m

Unidad ? 
Fisiografica 1

;49,50 $ 80.939,00 $ 4.008.956Area Reqjerida m2

Total Terre no $ 4.008.956
l COMSTRUCCIONES

Construcdon 1 m2 25,41 $ 770.300,00 $ 19.573.323
$ 19.573.323

Cl
Total Construcciones

CONSTRUCCIONES ANEXAS
ISiP

8,06 $ 103.800^)0 $ 836.628 
$ 123.930 

$ 3.765.632 
$ 775.935 

$ 5.876.640 
$ 11.378.765

m2Ml Zona cura 
Zona cura 
Cub eta 

Muro 
Zona cura m2

: 1,02 $ 121.500,00
22,63 $ 166.400^00

m2M2
m2M3 :

$ 193.500^)04,01M4 m
36,96 $ 159.000,00M5

Total Anexos 
CULTIVOS y/o elementos permawenttes

; •

$ 161.386 
$ 161.386 

$ 35.122.430

Elementos Pernanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

- 
v:...

Son: Treinta Y Cinco Milones Ciento Veintidos Mil Cuatrocientos Treinta Pesos M.L.

Luis F.^an ieaas
Avpfuador

N° AVAL-1032435523

/
ON JA
OLOMBIANA

anav
CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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Calculo de Indemnizacion por Dano Emergente y Lucro Cesante.

- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se 
estima un valor para este concepto.

Cuadro Resumen Dano Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

$0.001. Notariado y Registro NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y 
montaje de bienes muebles $0.00 NINGUNA

$0.003. Desconexion de servicios publicos NINGUNA
5. Arrendamiento y/o almacenamiento 
provisional $0.00 NINGUNA

$0.006. Impuesto Predial NINGUNA
$0.008. Adecuacion de areas remanentes NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la 
terminacion de contratos $0.00 NINGUNA

LUCRO CESANTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos que 
dependen del inmueble objeto de 
adquisicion $0.00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras 
actividades economicas $0.00 NINGUNA

Nota: No fue suministrada la documentacion para el calculo de Dano Emergente y Lucro Cesante.
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVPLLKD COMERCIAL RURAL

TCBG-6-513.
En la dudad de Bogota, D.C. a los veintsiete (27) dias de mes de Enero de 2023, se reunteron en las oficinas 
de la Corporacion Registro de Avaluado-es y Lonja Colombiana de fca Propiedad Raiz, los miembros 
del Comite Tecrico para aprobar el avaluo comerciaJ solicitado por el Consorcio Ruta 40, del predio 
denoninado Lote 2 en el Municipio de Silvania (Cundinamarca), elaborado * oresentado por el avaluador Luis 
F. Sarabria Vaneqas._____________________________________________________________

UN AREA
D AFECTADA UNITARIO 

TERRENO - Area Requerida

VALORITEM DESCRIPCION VALOR TOTAL

Tl2
Unidad 

=isicigrafica 1 $ 4.008.? 56

$4,003,956

$ 80.989,0049,50Area Requerica

Total Tarreno
CONSTRUCOONES

Construccion 1 n2 25/1 $770,300,00 $ 19.573.223
$ 19.573.323

Cl
Total Conscrucciones

CONSTRUCCIONES ANEXAS
m2
m2

8,06 $ 103.800,00
1,02 $ 121.500,00

$ 166.400,00 
4,01 $ 193.500,00
36,96 $ 159.000,00

$ 836.62E 
$ 123.E3C 

$ 3.765.£32 
$ 775.935 

$ 5.876.64C 
$ 11.373.705

Zona duraMl
Zona dura 
Cubierta 

Muro

M2 s
m2 22,£3M3

M4 m
Zona dura m2M5

Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMEHTOS PERMANENTES

$ 161.336 
$ 161.336 

$ 35.122.430
El valcr total cel inmuebte aprobado por el Comite tecnico es de: Treinta Y Cinco Milones Ciento Veintidos 
Mil Cuatrocientos Treinta Pesos M.L.

Elementos F'ermanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

Se firma en Bogota D.C. a los yeintisiete (27) dias del mes ce Enero de 2022.

Hector Barahona Qqe-----
Director de Avaliios 

R.A.A U° AVAL-19114£ 69 
Miembro LorAfDColombiana N° 002

Gabriel Sarnhiento Arango I I

A, .
JoHn Midiel Guaneme Rodriquez

Comite Tecnico 
R.A.A: N° AVAL-80028703

eaas

ON JA
OLOMBIANA

ANAV
corforaciCn colombiana
*UTOR REOULaDORA DE AVALUADORES
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