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fusagasund Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000056501

Bogota D.C., 27 (CT. 2023

Sefores: :
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MIGUEL ANTONIO MORENO
(CC 11.372.323) .

Predio denominado SIN DIRECCION EL JAZMIN (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE (Seguin Escritura Publica)

Vereda SUBIA

Municipio SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestiéon Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No.
202350000037441 del 03 de octubre de 2023 Predio TCBG-6-696.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 03 de octubre de 2023 expidid
la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No. 202350000037441 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una (1) franja de terreno sobre un Predio denominado SIN
DIRECCION EL JAZMIN (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Predio denominado LOTE
(Segiin  Escritura Publica) Vereda SUBIA, Municipio SILVANIA Departamento de
Cundinamarca, localizado en las abscisas inicial: K013+514,05 - Abscisas Final:
K013+606,68; localizado al margen Izquierdo, identificado con la Matricula Inmobiliaria No.
157-2389 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000056501

Catastral No. 257430001000000010107000000000, cuyo titular del derecho real de
dominio es el sefior MIGUEL ANTONIO MORENO quien en vida se identifico6 con C.C N°
(11.372.323), en calidad de titular inscrito.

Que el dia tres (03) de octubre de 2023, se envi6 al predio la citacion con radicado No.
202350000037451, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
ventanilla ext erna, la cu&certn'”co que el documento fue entregado en su lugar de destino el
dia , asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del once (11) de octubre de 2023 hasta su fecha de
desfijacion el dia dieciocho (18) de octubre de 2023, donde se informa las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
del sefior MIGUEL ANTONIO MORENO quien en vida se identific6 con C.C N°
(11.372.323); en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se
procede a enviar a la direccion del predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra
de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web
de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13

de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

EGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oﬂcma 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com ‘ ‘ 40 A (e
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Punto Cpe 'i“' Al contestar por favor cite estas datos:
fusagasund Radicado No. 20235000?037451

Bogots D.C., 03 0CT 2023

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

MIGUEL ANTONIO MORENO (CC 11.372.323)

Predio denominado SIN DIRECCION EL JAZMIN (segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
LOTE (Segn Titulo)

Vereda SUBIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 d2l 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, [Disenos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Sociag Predial

y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzadp Bogota
- Girardot”
ASUNTO: Oficio de Citacién para Notificacion de la Oferta Formal de

Compra No. 202350000037441. Predio TCBG-6-696

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cddigo de Procefiimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse persongpimente,
o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consqrcio Vial
Ruta 40, en la ciudad de Fusagasugd, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a $:30 pm,
con el fin de notificarle personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.
202350000037441, por el cual se dispone la adquisiciéon de un area de terreno que hace
parte del predio SIN DIRECCION EL JAZMIN (segun Folio de Matricula Inmobiliarfa) LOTE
(Segln Titulo), Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundijamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0001-0107-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-2389 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pu 5Iicos de
Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-6-696.
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No. 202350000037451

Para la presentacién a la diligencia de notificacion personal, se le solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de

presentacién personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacién, se procederd a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electrénica
de la oferta formal de compra se podrd comunicar al niumero telefénico 3104756597 o al
correo electrénico cvillate@consorciorutad0.com donde se le explicard el procedimiento a
seguir.

Cordialmente,

V
DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA LEGAL] ERNESTO MURILLO | [GERENCIA LEGAL] SANDRA

NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio AfS]’ ici gota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000037441

Bogota D.C., 63 OCT 2323

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

MIGUEL ANTONIO MORENO (CC 11.372.323)

Predio denominado SIN DIRECCION EL JAZMIN (segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
LOTE (Segun Titulo) ;
Vereda SUBIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

- §

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno y sus
mejoras ubicados en las siguientes Abscisa inicial: K013+514,05;
Abscisa Final: K013+606,68; localizado en el margen lzquierdo

——nnnnn—————det-proyecto-AMPLIACION-TERCER~CARRIL = DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del
Predio denominado Predio denominado SIN DIRECCION EL
JAZMIN (segin Folio de Matricula Inmobiliaria) LOTE (Seguln
Titulo), Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-
00-01-00-00-0001-0107-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-2389 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pblicos de Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-6-696.

,"

Respetados sefores:

Carrera 13 N0.97-76, Edificio AST i otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Radicado No. 202350000037441

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutardn el proyecto vial “Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogots - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58
de la ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-696, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un SIN DIRECCION EL JAZMIN (segln Folio de Matricula Inmobiliaria) LOTE
(Segln Titulo), Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0001-0107-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-2389 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasug&. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de CIENTO SETENTA Y SIETE
COMA NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (177,92 m?), junto con sus mejoras,

cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 05 de mayo de 2023, por la suma de: VEINTE
MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.397.293) Correspondiente al avalué del drea de
terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asf:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Radicado No. 202350000037441

14, RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha | 0017792 | $909.722.000 $ 16.185.774
TOTAL TERRENO $ 16.185.774
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 2577 $ 110.500 S 2 847.585
M2 m2 75.23 $ 17.800 $ 1.339.094
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.186.679
CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES | m2 | 97 41 | $ 255 $ 24.840
TOTAL CONOTRUCCIONCI ANCXAJ $ 24.840
TOTAL AVALUO $ 20.397.293

TOTAL AVALUO: VEINTE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.397.293,00).

Bogota, D.C. 05 de mayo de 2023. 77 %V/b//ggg 3

Adicionalmente, se reconoce la suma de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS DIEZ MIL PESOS
($5.410.000,00), que corresponde al valor de DANO EMERGENTE: 1.3. Desmonte, embalaje,
traslado y montaje de bienes (valla publicitaria), en aplicacién del resarcimiento econémico
de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ici otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Radicado No. 202350000037441

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

11 Notartadoy Registts $

12 Cesmante, embalaje, trans!ado y montae de biznes muebies $5410.000 Traslaco de valla pudlicitaria
1.3 Descenexion de senicios 2é 8 cos $

14 Arendamentsy/o alm p J $°l

LS Predial $

16 Adecuacién de dreas remasentes $0|

L7 Peri sicios derivadas ¢e la termiracion de contratos

1.1 Perdica de utili2ad por contratos que fependen del inmuebie objeto de
ladsuisicidn

1.2 Pardi da de utili 2ad por otras atividades econdmicas

4

A

Bogota, D.C., 05 g€ mayo de 2023.

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que
fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segln lo dispuesto en el
parégrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley

1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de
compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el(la)(los)
propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias hdbiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptédndola o rechazdndola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo
al Concesionario mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas
en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugé, Departamento
de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero telefénico 3212731031 o a los correos
electrénicos

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Agencia Naclonal de
Infraestructura

@ \éjzle?‘rp}gnsporte ‘.I.i-e.é'(\pr A Ni
=

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000037441
;cvillate@consorcioruta40.com:predial@consorciorut

a40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entenderé que el propietario o poseedor del
predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIiA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como
parte de daino emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma
del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Agencia Nacional de
Infraestructura

VIGILADO i 40 r
@/ SuperTransporte ‘.’.'.e.u 0
4

Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No. 202350000037441

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existente las siguientes limitaciones,
medidas cautelares y/o gravdmenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-2389 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Gravamen, consistente en Hipoteca, constituida mediante la Escritura Pablica
No0.6026 del 07 de octubre de 1997 otorgada en la Notaria 2 de Soacha,
debidamente registrado en la anotacién No. 007

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no daré lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los artfculos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-696, copla del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el
05 DE MAYO DE 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Silvania.
Proyectd: CR40.

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ici otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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VIA4C PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
J— TRANSPORTE
Agencia Nacional de
[ sseslemiponaoliod FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AAMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. [ TCBG-6-696 | SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL [ K013+514.05 |
ABSC. FINAL | K013+606.68 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 92.63
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT 11372323 | MATRICULA INMOBILIARIA \
DIRECCION / EMAIL. 3197369738 ]| 157-2389 |
MIGUEL ANTONIO MORENO
DIRECCION DEL PREDIO ELJAZMIN | CEDULA CATASTRAL |
| 257430001000000010107000000000 |

VEREDA/BARRIO: SUBIA LONGITUD COLINDANTES ‘
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 10,45 VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 4,26 ACCESO VEREDAL. (M 8-9)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL = "
ORIENTE 93,46 VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 2-8)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 85,66 MIGUEL ANTONIO MORENO (Mj 9-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT __ DENS _UN || [NA |
Pastos Naturales 97.41 m2 I | |
[ | |
TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1:Enramada conformada por cubierta en tejas de zinc de ancho; 3,68m, longitud 7m y altura 3m aproximadamente, soportada por
1 |estructura metdlica apoyada sobre pértico en perfiles metalicos tubulares de 3" (2 perfiles tubulares) y 5 perfiles metalicos rectangulares cada 25.77 m2
1,40m aproximadamente. Piso en tierra.
; |M2: Zona dura en afimado de material granular de ancho promedio 1,50, longitud aproximada de 77,12m, espesor de 0,08m 7523 2
sI/NO
Tiene el inmueble licencia én, construccidn, Intervencion, Espacio Pablico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:

31/01/2023

Elabord: B
b hidos ‘ AREA REQUERIDA
Mario Andrés/Bastidas Guacas
137232017-1085268451 CPNAA AREA REMANENTE
Revis6 y Aprobé: AREA SOBRANTE
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES AREA TOTAL REQUERIDA

M.P: 25222-327763 CND

AREA TOTAL TERRENO

1500.00 m?

- "
1322.08 m?
177.92 m?

OBSERVACIONES:

1. Area del predio se toma de acuerdo a Escritura publica No. 851 del 05 de junio de 1974, de la Notaria de Fusagasuga.
2. I predio, presenta una topografia plana de 0 a 7%, con acceso desde la via Bogotd Girardot y carreteable de la
vereda Subia del Municipio de Silvania.

3. La cobertura del drea requerida corresponde a un drea de 97,41 m2 pastos naturales, 75,23 m2 de Zona dura en
afirmado de material granular (M2) y 5,28 m2 de érea correspondiente a la ocupacion de la cubierta (M1), tal y como se
muestran en la descripcién de construcciones anexas, especies y cultivos de la presente ficha predial.

4. De acuerdo a la visita realizada en campo; se evidencia que en el predio se desarrolla una actividad comercial
relacionada con venta de alimentos conforme a lo permitido en la normatividad vigente (PBOT - adoptado mediante
acuerdo No. 22 de Octubre 31 de 2000 del municipio de Silvania).

5. El predio objeto de esta Ficha Predial segin la Cartografia oficial anexa al PBOT (adoptado mediante acuerdo No. 22
de Octubre 31 de 2000. ) "SUBZONA DE DESARROLLO INCOMPLETO D.U.4" hace parte de la Zona Suburbana "que se
localizan sobre las vias de primero y segundo orden preferencialmente dentro del kilémetro, adyacentes al perimetro
urbano de las cabeceras municipales y desarrollos urbanos de enclave rural" del municipio de Silvania,

6. El numero de contacto referido en la presente ficha predial, es de propiedad del sefior Miguel Moreno, hijo del
propietario (fallecido)

7. La direccién del predio es tomado de acuerdo a la informacién reportada en el certificado catastral expedido por la
Agencia Catastral de Cundinamarca con vigencia 2022

8. Al momento de la visita fisica al predio no se evidenciaron acometidas ni contadores de servicios publicos afectados
por el requerimiento para las obras del proyecto vial Ampliacién Tercer Carril Bogoté Girardot.

9. Respecto a la geor 6 6n e del predio objeto de estudio; predio TCBG-6-696, es
necesario aclarar que este proceso se realizé en visita a campo, de acuerdo con la verificacién técnica y juridica de
linderos, que a merced, se evidencia que el drea es fiel a la reportada a lo largo de la tradicién estudiada, en
correspondencia con lo consignado en los titulos y las verificadas fisicamente en el lugar, los linderos fisicos de los
colindantes, asf como los de la via Bogoté Girardot.

10. El dltimo titular inscrito (propietario del predio); se encuentra fallecido. Ver Registro civil de Defuncién adjunto en
estudio de Titulos.

11. Sobre el drea requerida del predio se encuentra instalada un valla publicitaria que incluye estructura portante en
carpinteria metdlica; 4 columnas tipo cerchas cada 1,50m aproximadamente de altura aproximada 3,50m y armazén
compuesto por perfiles metalicos horizontales y verticales, de longitud aproximada 5m y altura de 2m. de propiedad de
la Policia Nacional- Aplica traslado.

12. La afectacién parcial de la construccién anexa identificada en el plano como M1, se realiza sobre un primer médulo
constructivo. Sin embargo; para efectos de la presente ficha predial se incluye en su totalidad , (Un médulo
constructivo), aclarando que una vez adquirida el drea objeto de esta ficha predial, podré seguir en funcionamiento en
estructura y funcionalidad, por esta razén se representa en color gris, el resto de la construccién que puede seguir en
normal funcionamiento. (Ver plano predial)

pig. 1de 1
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UNIDAD FUNCIONAL: 6
PREDIO No. : TCBG-6-696
NOMBRE PROPIETARIO: MIGUEL ANTONIO MORENO
DIRECCION PREDIO: EL JAZMIN
No.] DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
NA
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UN
M1:Enramada conformada por cubierta en tejas de zinc de ancho; 3,68m, longitud 7m y altura 3m aproximadamente,
1 |soportada por estructura metalica apoyada sobre poértico en perfiles metalicos tubulares de 3" (2 perfiles tubulares) y 5 25.77 m2
perfiles metélicos rectangulares cada 1,40m aproximadamente. Piso en tierra.
2 M2: Zona dura en afirmado de material granular de ancho promedio 1,50, longitud aproximada de 77,12m, espesor de 0,08m 75.03 2
aproximadamente. : m
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES CANTIDAD UN
1 |Pastos Naturales 97.41 m2

o . Pt

Mario Andrés Bastidas Guatas
A137232017-1085268451 CPNAA

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-696

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REGISTRADA EN EL TiTULO
DEL PREDIO

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

CONCEPTO TECNICO

1.132.00 m? 1.500.00 m?

ELABORO

vl 2&7@«#@ )

Mario Andrés Bastidas Guacas
A137232017-1085268451 CPNAA

FECHA DE ELABORACION: 31/01/2023

Area del predio se toma de acuerdo a Escritura Piblica No. 851 del 05 de junio de 1974, de la Notaria de Fusagasuga.
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 1132 m2.
En el acdpite de cabida y linderos del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-2389; reporta un area superficiaria de 1500 m2

La diferencia de areas entre Escritura Publica No. 851 del 05 de junio de 1974, de la Notaria de Fusagasuga. Y el area
reportada en el certificado catastral, es de 368 m2.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 368 m2.

Con lo antes descrito, es de indicar que no existe variacién de drea entre la realidad fisica verificada técnicamente y la|
descripcion del acapite de cabida y linderos del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-2389 y la relacionada en los titulos
de propiedad registrados en el mencionado folio; por lo tanto; teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de|
terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se]
recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad Publica correspondiente, efectuar la respectiva
actualizacion de cabida y linderos, de conformidad con la Resolucidn conjunta IGAC No. 1101 SNR No. 11344 de 2020, del 31
12-2020. "Por medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con
efectos registrales, la correccién y/o inclusién de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccién
de area y/o linderos mediante escrituras aclaratorias"

Péagina 3 de 3




CUADRO DE COORDENADAS
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 987878.52 967104.17
10.45
2 987888.17 967108.17
13.25
3 987874.98 967109.44
38.51
4 987836.68 967113.45
25.22
5 987811.54 967115.40
14.34
6 987797.24 967116.49
0.78
7 987796.51 967116.24
1.36
8 987795.30 967115.61
4.26
9 987797.41 967111.91
342
10 987797.27 967115.33
54.08
1" 987851.17 967110.88
28.16
1 987878.52 967104.17
AREA REQUERIDA (m2): 177.92
PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
CODIGO | GCSPF-307 | VERSION | 001 | FECHA \
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE o #ﬂk_ CONVENCIONES
CALZADABOGOTA- GRARDOT | 771 i | i
LINEA DE COMPRA REQUERIDA
‘ SECNEORLAY CHAFLAN DE LLENO  —— —— AR S ONSTRUCCIONES
S b CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
% LEEO —— o
Ty ®
: e MIGUEL ANTOMO MORENO CAMNO O SENDERO ~— ———— FUENTES HIDRICAS -
pIBUJO: %"m 5 BASTIOAS GUACAS VA EXSTENTE LINEA ALTA TENSIGN
CONVENCIONES ESPECIFICAS CUADRO DE AREAS (Mz) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL:
ZONA DE PROTECCION AREA REQUERIDA{ AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | ARFA REMAN: 31/01/2023 6 257430001000000010107000000000
SERVIDUMBRE 177.92 M2 1500 M2 0.00 M2 1322.08 M2 0.00 M2 ESCALA“A e 2de 2 FICHA PREDIL TCBG-6-696




E-967050

N—-987900 N—-987900
INFORMACION DE REFERENCIA
: Transverse_Merostor
| DATUM: D_MAGNA
ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogota
COORDENADAS GEOGRAFICAS
Central_Meridian: -74.07750702 Latiude_Of Origin:4.50620042
COORDENADAS PLANAS
1000000.00000000 1000000.000000001
M1:
A:25.77 m2
CUBIERTA NO AFECTADA
M2:
A:75.23 m2
TCBG-6-699
ROSA CAROLINA CANON MANTAY
OTROS
00-01-0001-0106-000
BUENAVISTA .
AREA SOBRANTE
—_ TCBG-6-696
~_
TCBG-6-696
MIGUEL ANTONIO MORENO
00-01-0001-0107-000
EL JAZMIN
N—-987825 N—-987825
S 0 5
l‘) [ T T T T T T
R o s i i
S ESCALA 1:750
|
Lu ¥
PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
CODIGO | GCSPF-307 | VERSION | 001 | FECHA | 09/08/2022
REVISO:  JUAN FORERO MARROGUIN
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE I et seoe: I cONVENgﬁﬁ{E&
CALZADA BOG - GIRARDOT APRORG: NELSON RICGARDO CARVAJAL T.
OTA- @l il EJE VA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA REQUERIDA
SECeoRAN CHAFLAN DE LLENO  —— —— AR S ONSTRUCCIONES
CHAFLAN DE CORTE AREA. REVANENTE
EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA UNDERO T
BORDE CICLO RUTA POSTE
ELABORO:  MARIO ANDRES BASTIDAS GUACAS PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS
CAMINO O SENDERO FUENTES HIDRICAS
DIEUJD:  MARIO ANDRAS BASTIDAS GUACAS MIGUEL ANTOMIO MORENO e ALTA TSN
iy N— VIA EXISTENTE
CONVENCIONES ESPECIFICAS CUADRO DE AREAS (Mz) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL:
ZONA DE PROTECCION AREA REQUERIDA| AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 31/01/2023 6 257430001000000010107000000000
PLANO: FICHA PREDIAL:
5 ESCALA:
SERVIDUMBRE 177.92 M2 1500 M2 0.00M2 |132208M2 | 0.00 M2 1:750 1de2 TCBG-6-696
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-696

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE
TERRENO
DIRECCION: EL JAZMIN
BARRIO: SUBIA
MUNICIPIO: SILVANIA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA _ INMOBILIARIA DE
. BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C., MAYO 05 DE 2023
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO TCBG—-6-696

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68I1F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalto comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Silvania.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Subia.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Jazmin.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO13+514,05 | y abscisa
final KO13+606,68 1.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Comercial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Silvania — Cundinamarca, el predio
se encuentra en el suelo suburbano y el uso por norma es SUBZONA DE

. DESARROLLO (D.U.4).

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

' Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0001-0107-0-00-00-0000
_Area de terreno 0,0 Ha 1.132,00 m? de la totalidad del predio |
Area de construccion 558,00 m? de la totalidad del predio
| Avaluo Catastral Ano 2023 $134.156.000

Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de abril de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 05 de mayo de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha predial del predio TCBG-6-696.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del predio TCBG-6-696.
Certificado Catastral.

Titulos de Adquisicion.

Folio de Matricula Inmobiliaria 157-2389.
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3 INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRES IDENTIFICACION | PORCENTAJE |
MIGUEL ANTONIO MORENO | C.C. 11.372.323 | 100% |
Observacion (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, sefior MIGUEL
ANTONIO MORENO, quien en vida se identificd con la cédula de ciudadania No. 11.372.323, se
encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncion con Indicativo Serial 06968065
de fecha 15 de junio de 2010 emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, por
consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 851 del 05 de junio de 1974,
otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-2389.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-2389 que obra en el expediente, emitido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre
el inmueble objeto del presente estudio recae el siguiente gravamen:

¢ Hipoteca, constituida mediante Escritura Publica No. 6026 del 7 de octubre

de 1997, otorgada en la Notaria Segunda de Soacha.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se localiza al norte del perimetro urbano
del municipio de Silvania, en la vereda Subia. Limita al norte con el municipio de
Granada, al occidente con el municipio de Viota, al oriente con la vereda Noruega
Alta y San Luis Alto, y al sur con la vereda Azafranal.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

Q

@ 9 / g

Fuente: Google Maps, Consulta: 05 de mayo de 2023,
https://www.google.com.ar/maps/place/Silvania,+Cundinamarca/
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente de comercio localizado sobre las vias y actividades agricolas.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto
de estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura
promedio es de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su
precipitacién media anual es de 1254 milimetros.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MKCd, y tiene las siguientes caracteristicas:

TIPODE | PISO i ; CARACTERISTICAS | -
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Cenizas Andic Superficiales, con
Friomuy | volcanicasy | Dystrudepts, Typic buen drenaje y de :
MKCd | Humedo rocas | Hapludands, Typic | fertilidad baja a Media
. _ sedimentarias Udorthents moderada.
6

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demés lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al noroeste del

municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al sector

se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y

publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el

. centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo 022 del 31
de octubre del 2000 del municipio de Silvania — Cundinamarca por el cual se
adopta el plan basico de ordenamiento territorial municipal, se definen los
usos del suelo para los diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean
los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipioy
de conformidad con el certificado de uso de suelo expedido por la secretaria de
planeacion municipal de Silvania, la franja requerida esta clasificada como suelo
suburbano y tiene asignado el uso normativo SUBZONA DE DESARROLLO
(D.U.4) (Ver anexo 15.2 — Certificacién uso del suelo).

| PR AMPe2i 26 354,3089
PRS PD :

: RS «. APM,PeZ 27 421,8402

| PRSR PD A3P AM,Pe.Zi 28 883,9401

lzsy 2 229l 938,911

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 14 Km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Silvania. Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

|

{ef 1. iAY

Fuente: Google Earth, Consulta: 05 de mayo de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.500,00 m?2
AREA REQUERIDA: 177,92 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m? ,
. AREA SOBRANTE: 1.322,08 m? '
~ AREA TOTAL REQUERIDA: 177,92 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-696.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 10,45 m VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 1-2) |
SUR 4,26 m ACCESO VEREDAL. (Mj 8-9)

ORIENTE 93,46 m VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 2-8)
OCCIDENTE| 8566m | MIGUEL ANTONIO MORENO (Mj 9-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-696.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la
carretera Nacional Granada - Silvania esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en ambos sentidos.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiogréficas:

. Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 177,92 m2 Correspondiente a suelos con 9
unidad climatica Frio muy himedo, con topografia plana, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4).

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

| ; | EDAD ESTADO DE VIDA |
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA |  ESTEDODE. 1 gL
ANOS (ANOS)

. Iil'v11: Enramada conformada por ! ‘
cubierta en tejas de zinc de ancho; |
| 3,68m, longitud 7m y altura 3m
aproximadamente, soportada por 25,77 m? 12 Bueno 60
estructura metdlica apoyada sobre |
portico en perfiles metalicos
tubulares de 3" (2 perfiles !
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tubulares) y 5 perfiles metalicos
rectangulares cada 1,40m
aproximadamente. Piso en tierra. |
M2: Zona dura en afirmado de '
material granular de ancho
promedio 1,50, longitud 75,23 m? N/A N/A N/A
aproximada de 77,12m, espesor de
0,08m aproximadamente.

6.10. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

Pastos naturales a7.41 m2

7 METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los

lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual

. compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008. 10

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por
estado de conservacién, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
. Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4) se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL
UBICACION - DIRECCION - AREA TERREND AREA CONSTRUIDA
TO NOMBRE CONTACTO 5 - W
ITEM TEL CONTAC MUNICIPIO ECTOR - VEREDA NOMBRE 'ALOR OFERTA (Ha) M2)
1 3016611356 Juan Pablo Delgado Sihvania Yayata Finca $ 360.000.000 0,20 220,00
2 3112012478 Juan de Jasis Sihania Azafranal Finca % 300.000.000 0,20 120,00
3 3014252620 Jhen Silvania Yayala Lote $ 800.000.000 08387 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de metro
. cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares

al del objeto del avaltio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

11
ESTUDI) DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL
it:"] TEL CONTACTO. NOMERECONTACTD ::::n ':::D:‘ DECCION - NOMBRE | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO T e
AREA (1] VALOR [Ha] AREA (m2 | VALORIm2 | VALORTOTAL
1 016511356 danPablDeigado | Shena | Yaph Finca $ s00m000 (s swom0| op s 322500000 2000 |$ 765000 |§ 168200000
1 N1 Juan de Jesis Sivnia | Afanal Finca § ooomoofs  aopmnee| o0;m s 873000000 | 12000 |3 7950003 5400000
3 014252620 Jhon Shenia | Yayala Lok § 8000000 (§  Teadoomen| op s 93366678 | 000 §
MEDIA ARTMETICA §9309722.261,92
DESVIACION ESTANDAR $ 32908163 UMTESUPERIOR | §342.011.078.3]
COBRCIENTE DEVARACIN IBENLMTENFERIR | samTavi ]

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1

MERCADO
. DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA OMBRE FEREEars
1 Yayata Finca $ 922.500.000
2 Azafranal Finca $ 873.000.000
3 Yayata Lote $ 933.666.786
PROMEDIO $ 909.722.262
DESVIACION ESTANDAR $ 32.288.816
COEF DE VARIACION 3,55%
LiIMITE SUPERIOR $ 942.011.078
LIMITE INFERIOR $ 877.433.445

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el promedio encontrado en
. la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallo, por lo cual se
adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD 12
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | Ha $ 909.722.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca se encuentra ubicada en la vereda Yayata, del municipio de
Silvania, Cundinamarca. A cinco minutos del perimetro urbano, cuenta con una

construccion. Su area de terreno es de 2.000 metros cuadrados.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda de Azafranal, que cuenta con un area de
terreno de 2.000 metros cuadrados y un area construida de 120 metros cuadrados.

Oferta 3: Lote de 8.397 m2 sobre la via principal de Silvania, ubicada en la vereda
de Yayata, no cuenta con construcciones y tiene disponibilidad de servicios

publicos.
Telefax: 6123378
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SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

13

VALOR
DEPRECIADO

EDAD EN % DE ESTADO DE

ITEW | EDAD | VIDACTIL VIDA CONSERVACION

DEPRECIACION ll VALOR REPOSICION

VALORFINAL | VALOR ADOPTADO

M1 12 60 20,00% 2 14,22% $128.831,62 518.323,33 §110.508,29 $110.500

IME N/A N/A N/A NSA N/A $17.785.27 N/A 517.785,27 $17.800

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

‘ CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR

{Pastos naturales 97,41 m2 $ 255
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmaobiliaria de Bogota, 2022.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional
Granada-Silvania, via en buen estado de conservaciéon y mantenimiento

e El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

¢ Elpredio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¢ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas

. de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 14
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14, RESULTADO DE AVALUO
z . VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION e SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha | 0,017792 | $908.722.000 § 16.185.774
TOTAL TERRENO $16.185.774
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 25,77 $ 110.500 $ 2.847.585
M2 m2 75,23 $17.800 $1.339.094
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4.186.679
CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES | m2 | 97,41 | $ 255 $ 24.840
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 24.840
TOTAL AVALUO $ 20.397.293

TOTAL AVALUO: VEINTE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE M‘[L DOSCIENTOS
NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.397.293,00)./ 3
Bogotéa, D.C. 05 de mayo de 2023. Y ﬁ/() ',é[)g 5

Cordialmente,

AA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

o)
&5,

.;.@.,,.1 o PLANEACION MUNICIPAL
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CERTIACADOC DE USO DE SUELD
EL SUSCRITO JEFE DE PLAREACICON MURICIPAL DE SILVANIA « CUNDENAMARLEA
CERTIFICA
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

| LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA !
[ ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
i TCBG 6696

P . . 3 Cantldad par Unidad dal
ANEXO f ITEM [ Desglose delitem unidad l waler unit unidad de APU Vador par AFU Totsl APU Valar adoptado Tam

Rapiantag mi 2.B52.00 57T, 73753 74

Excavacien manual m3 23,552 00 58, G078 16

Faflano tiara negra m3 B4 ,E36.00 58 166.760.88
[Gencrata cormierts grave comar 1500 P51 m3 295, 140.00 AL
Enramaa conformada por cubwerta gn teas do 7inc ge ancha; [Tola Znc Oncutada ma 1548873 2877
3,68m, fongiud 7m y alturs 3m ag seportada por [Estnctura metalca para tel ce fisrocaments m 3447800 2031

M1 eslruciun metilica apoyada sobre paico en perfiles metilicos [Tubo comamianto gahanaca 2° « 1.5mm « &m 2160 m 22.216,00 24.00) § 128.831,62 ml
tunulores o (2 parfles tubulares| y 5 perfiles metalicos ‘b rectangudar 76 x 38 x 0.8mm x &m m 10.414.00 X
rectanguianes cada 140 spremataments. Piso en Sara. slecinca 332 68 Barras (7 51,150,00 2.0,
Mana ca cbra HH. He 471.508,00 24,00
Mara ce cbra He F2.008.00 [1
[Total costa drecic
Rapiariea m 2.862,00 75,23 215.300.26
Tores thiri wn ik i el graulas o SnChi .. |Extinvacién manual m3 23,552 00 15,08} :3& AST 50
uz 1,50, engiied aprecemaca g T7,12m, eapesar de 000, (oo rantder 8410 3 Je 0t LR SBI00 | 3a7aa5ms | s sy ma

ARy Mana de obrs He 22.026,00 24,001 838.824.00

(Total codto directs 1,337 585,56

[Toul Consruccitn Area 7521 [" 17.782.27

Fuente: Caonstrudata 205

15.4. PRESUPUESTO TRASLADO

l—— = LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA —
—__ ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU

| = TCRG 6-636 -
[ === [Cantidad por T |

iem Deglosn del item ‘ wnidad | valorundarie | unidad da valar por AU | Total AU valor asaptate "'"‘::"'i 1 8
apy
| Scomu wanda dal pradia i rsalad . f [
[ ot swa e i oo n severn ko enado vl s E l: sat000000 (s ssasum
| coummnas tipa cerchas cacs 1. 30m agrosmadamerte de ahr "
T arasimada ,50m y ammazin campuasio por perflas. metaices  [Tol eorss divece s sitoomey| S 541000000 | § 541000000 | im
forinrtaies y vericalas, do ongi apragmada Smy akee de 2m. ca
srapiadac de i@ Poich Nacionak Apica ieskds, | Unidad 1.001% 541000000

Fuente: Construdata 205
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el instructivo para avallios ANI expedido en el afio 2022,
el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.
- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de Lucro Cesante o Dafio
Emergente sobre el predio objeto de avallio

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1.1 Notariado y Registro 50
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $5.410.000 Traslado de valla publicitaria
1.3 Desconexion de servicios piblicos 50
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesto Predial |
1.6 Adecuacion de dreas remanentes 50

17 Perjuicios derivadas de la terminacidn de contratos

50|

. 1.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

|adquisicidn 50 19

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

(0]

AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-696

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de mayo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avalio Valor Avalto
. 1 TCBG-6-696 $20.397.283

20
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones
de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

. mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

E LOPEZ PABON
Miemhbro @omité
RAA AVAL-1024546304
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