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Sefores

HEREDERGS DETERMINADOS E INDETERMIENADOS DEL SENOR GUILLERMO
RUEDA WILCHES

Predio deneminado GUARUMAL

Vereda SAN RAIMUNDO :

Municipio de GRAMADA .

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo &l esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. Provecto Vial denominade Ampliacion Tercer Carril de la Doble
Calzada Bogota — Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formai de Compra No.
202450000003371 del 12 de febrero de 2024. Predio TCBG-56-988.

Respetados serfiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA MACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con &l Concesionaric VIA 40 EXPRESS 5.4.5., identificado con NIT. 801.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesidn bajo e esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampfliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacidn de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado ce Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario YiA 40 EXPRESS 5.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANMI, el dia 12 de febrero de
2024, expidio la Oferta Formal de Compra No. 20245000000337 1, por medio de |a
cual se dispone |la adquisicién de una franja de terreno sabre un predio denominado
Guarumal, Vereda San Raimunde, Municipio de Granada, departamento de
Cundinamarca, identificade con la Ceduia Catastral No. 25-312-0-00-0000-0001-
0277-0-00-00-0000, Matricula Znmebiliaria No. 051-263583 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Soacha, cuye tituiar del derecho real de dominio es el
sefior GUILLERMO RUEDA WILCHES identificado en vida con cédula de cudadania
Mo. 118.261. '
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Que e dia 14 de 02 de 2024, se envid la citacién con radicado No.
2024506G00003381, para la notificacidn perscnal de los herederos determinados e
indeterminados de |la Oferta arriba indicada, a traves de la empresa de correo
certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacidn gue fue
recibida en la direccién del predio el ¢ia2¥d de @%_ de 2024, y donde se informa
las condiciones de tiempo, modo: vy lugar para efectuar la debida notificacién personal,
asi las cosas y transcurridos cince {5) hébiles dias siguientes al recibo de dicha
comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al
titular inscritc de dicho inmueble, v de conformidad con lo estipulade en el articulo
59 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio
integro de la misma, junto con r:fl avallo comercial correspondiente.

Asi mismg, la citacion con radlcado MNo. 202450000003381, fue publicada en la pagina
WEB de la ANI - VIA 40 EKPRESS hioy VIA SUMAPAZ, v en un lugar de acceso al
plblico en las oficinas del Consarcio Vial Ruta 40, ubicada en |z carrera 27 N®21-36
en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamerca, la cual fue filada o 2.3
de %E del 2024 vy desfijada e] 0Jd de Mo %n de 2024, de conformidad a lo
establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contenciose Administrativo.

Contra la indicada Cferta de Cempra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finaiizar el dia siguiente de |a entrega de este aviso en &l lugar de destino
de conformidad con lo estipulade en el articulo 62 v 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articule 13 de la ley S de 1989,

Atentamente.

T s,

- _— o '-'-.,.__

‘EFIEGG ARRGYD BAPTISTE

Representante legal Suplente

vis 40 EXPRESS S.A.S. :

Firma delegataria de |a AGENCIEA MACICNAL PE IMFRAESTRULCTURA- ANI

Praveed: CRe0.
Fensg: BN
[GERENCIA LEGAL] SAMDRA MEGRETTE |
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Bogota D.C., 1? FEB m&

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR GUILLERMO RUEDA
WILCHES (C.C. 118.261)

Predio denominado GUARUMAL

Vereda SAN RAIMUNDO

Municipio de GRANADA

Departamento de CUNDINAMARCA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operaciéon, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K016+586,52 -
Abscisas Final: K016+591,16; localizado en el margen Derecha
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del
Predio denominado GUARUMAL, Vereda SAN RAIMUNDO,
Municipio de Granada, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-0000-
0001-0277-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-
263583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha y Ficha Predial No. TCBG-6-988.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
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VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requnere por motivos de utilidad pablica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-988, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado GUARUMAL, Vereda SAN RAIMUNDO, Municipio de
Granada, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-
00-00-0000-0001-0277-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-263583 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un area requerida
de SETENTA Y DOS COMA OCHENTA METROS CUADRADOS (72,80 M2), junto con sus
construcciones, mejcras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 20 de OCTUBRE de 2023, por la suma de: UN MILLON
SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATROS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.771.894,00) Correspondiente al avalué del area de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

| DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENQ

TERRENO U.F.1 | RHa ] oo00728 |  §182.092.000 $ 1.398.430
TOTAL TERRENO $1.398.430
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 [  m | 2106 | S 15.800! $ 353 808
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 353.808
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Pastos naturales | m2 | 7280 | § 270 $ 18.856
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 19.656
TOTAL AVALUO $1.771.894

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partlr de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestario al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicacas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3133415685 o a los correos electronicos

correspondencia@consorcioruta40.com y cvillate@consorcioruta40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articuio 15 de lz ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye !a solicitud de un permisc de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA gue se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
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conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara

con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa,

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-988, copia del
Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 20 de octubre de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

\/}ﬁ\)
y

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comerclal Corporative y Certificacidn de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de GRANADA.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

~ FORESTAL PROTECTOR
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR

Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas urbanisticas y demas
vigentes aplicables al predio objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones Decreto 1197 de
2016). La expedicidén de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: PREDIO GUARUMAL
CEDULA CATASTRAL: 00-00-0001-0277-000
MATRICULA INMOBILIARIA:

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023

CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL: @

CATEGORIA DEL SUELO RURAL:

CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO:

SUELO RURAL:

2. LOCALIZAFI(')N DEL PREDIO

g

v

VEREDA SAN RAIMUNDO

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

il d .
B Custrada Guacimal
B Esqus Protector
- Forestal Prolector

3.1. CATEGORIA EN SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

Articulo 56. Usos para suelos de conservacion y proteccion ambiental El régimen de usos para las areas
de conservacion y proteccion ambiental localizadas en el suelo rural del Municipio de Granada, son las
siguientes:

2. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

Su finalidad exclusiva es la proteccién de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad bilégica, recursos genéticos
u otros recursos naturales renovables. *Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.7.2. Areas
Forestales Protectoras correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes
ambientales para la elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacién de flora y recursos conexos

COMPATIBLE Recreacidén contemplativa, rehabilitacién ecoldgica e investigacién
controlada

CONDICIONADO infraestructura basica para el establecimiento de los usos

compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales
secundarios.

PROHIBIDO Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y
actividades como talas, quemas, caza y pesca

3. NOTAS

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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AREAS PERIFERICAS,A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS,
LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia
de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada
lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos,
cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y
humedales en general correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden
determinantes ambientales para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial
municipal”.

PRINCIPAL Conservacién de suelos y restauracién de la vegetacién adecuada
para la protecciéon de los mismos.

COMPATIBLE Recreacién pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captaciéon de aguas o incorporaciéon de vertimientos, siempre y

cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacidon, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desagle de instalaciones de acuicultura y extraccion de
material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdlidos,
tala y roceria de la vegetacidn.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfoldgicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacion definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecologica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

AREAS DE BOSQUE PROTECTOR

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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Son aquellas areas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden
bioldgico, genético, estético, socioecondmico o cultural ameritan ser protegidas y conservadas
y que al momento no se les ha creado una gategoria de manejo y administracion. *Se acogen
los usos establecidos por el numeral 3.4. Areas de bosque protector correspondientes al
Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la elaboracién de
los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos.

COMPATIBLE Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecoldgica e investigacion y
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas
desprovistas de vegetacién nativa.

CONDICIONADO Construccién de vivienda del propietario, infraestructura bésica para
el establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento
persistente de especies foraneas y productos forestales secundarios
para cuya obtencion no se requiera cortar los arboles, arbustos o
plantas en general.

PROHIBIDO Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria, loteo
para fines de construccién de vivienda y otras que causen deterior
ambiental como la quema vy tala de vegetacion nativa y la caza.

3. NOTAS
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS,A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS,
LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia
de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada
lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos,
cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y
humedales en general correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden
determinantes ambientales para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial
municipal”.

PRINCIPAL Conservacién de suelos y restauracién de la vegetacién adecuada
para la proteccion de los mismos.

COMPATIBLE Recreacién pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captacién de aguas o incorporacién de vertimientos, siempre y

cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacidon, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desagle de instalaciones de acuicultura y extraccion de
material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos,
tala y roceria de la vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
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acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfoldgicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacién definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecologica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Unién temporal AVR - CAR
Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083 de 15 ABR. 2019
de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de 2023; En lo que
concierne a zonificacion de condicién de amenaza por movimientos en masa, avenida torrencial,
inundacion e incendios en suelo rural se certifica que los predios objetos de revisién se encuentran en
condicién de amenaza mitigable segln se consigna:

- No presenta Condicién de Amenaza por movimientos en masa.

- No presenta Condicién de Amenaza por incendios en suelo rural.
-Presenta Condicion de Amenaza por inundacion.

-Presenta Condicion de Amenaza por avenidas torrenciales.
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LEYENDA
1. Areas con condicién de amenaza Avenida Torrencla

Definicién
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5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de

posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia, y tiene
una vigencia de un (01) afno*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los SEIS (06) dias del mes de Octubre del
ano dos Mil Veintitrés (2023). Para los fines pertinentes.

clB
ING. JAVI «Q{TL?RIO CUECA CLAVIJO

Secretario de Infraestructura y Planeacion

Elaboro: Dayann Lopez-Aux. Administrativo
Aprobo: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestructura y planeacion
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RURAL- LOTE DE TERRENO

GUARUMAL

SAN RAIMUNDO
GRANADA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 20 DE 2023 -

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avallo comercial corporative se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallo comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: San Raimundo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Guarumal.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO16+586,52 D y abscisa

final KO16+591,16 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro que tiene uso lote.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es
FORESTAL PROTECTOR — AREAS DE BOSQUE PROTECTOR

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-0000-0001-0277-0-00-00-0000 |
Area de terreno 1] 1 Ha 8.200 m* de |a totalidad del predio |
Area de construccion 218,00 m? de la totalidad del predio |
Avaluo Catastral Anio 2023 $ 126.424.000,00
Fuente: Certificado Catastral.

PNDnRWN

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de szptiembre de 2023,
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 20 de octubre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del predio TCBG-6-988.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del predic TCBG-6-988.
Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliaria 051-263583

T : 612,
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INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS o
Propietarios ~Identificacion % .
GUILLERMO RUEDAWILCHES | C.C.No. 118.261 Sin determinar |

Observacion: Conforme a la consulta en la Administradora de los Recursos del Sistema General
de Seguridad Social en Salud — ADRES de fecha 22 de agosto de 2023, el sefior GUILLERMO
RUEDA WILCHES identificado con cédula de ciudadania No. 118.261, se encuentra el estado del
afiliado como “fallecido”; sin embargo, al no contar con el documento idoneo que acredite su
fallecimiento, esto es, el registro civil de defuncién, se presume que su capacidad para contratar
es plena.

Mo obstante, si durante el proceso de adquisicion predial, se allegue el registro civil de defuncién
que acredite su fallecimiento determinara gue su capacidad legal para contratar es MNula.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Piblica No. 5086 del 22 de septiembre de

1971, otorgada en la Notaria Tercera de Bogota D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA: 051-263583.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-283583 expedido por la Oficina de Registro de Instrumeantos
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen gravamenes, limitaciones al dominio y/lo medidas 5

cautelares que afecten su enajenacion.
NOTA: El presente resumean no canstituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San Raimundo se localiza al sur de |a
cabecera municipal de Granada, colinda al norte con la vereda La Veintidds, al
oriente con la vereda Santa Helena; al sur con el municipio de Silvania; al
occidente con el municipio de Viota,! e
. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de oclubre de 2023,
hittps:/'www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

1 Pégina oficial del municipia, hitp:/fwww.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8-25%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de 2450
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica y MKCd cuentan con las siguientes caracteristicas

TIPO DE ] I . CARACTERISTICAS i |
SUELDS PISO CLIMA | LITOLOGIA TAXONOMIA | SUELOS EROSION |
l Canizas volcanic ndic Dystrudapt N

= | ra icanicas | Andic Dystrudapts - Fs
MKECd m;'l'::r!r:;g y racas Typic Hapludands, | Profundes, bien drenados, | Muy baja a

sadimentanas Typic Udarthents Fertilidad media baja baja |

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
septico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur-occidente de la
cabecera municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, se puede acceder en servicio particular, y pulblico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos,

2 Alcaldia del municipio
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca, Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000,

Talefax: 6123378
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REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA". y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Infraestructura y Planeacidn del Municipio de Granada, el predio cuenta con el uso
por norma de, FORESTAL PROTECTOR- AREAS DE BOSQUE PROTECTOR
(Ver anexo 15.2-Certificacion uso del suelo), Al verificar el cruce cartografico del
EOT vigente del municipio de granada, se evidencia que |a franja requerida se
encuentra en el uso normativo siendo FORESTAL PROTECTOR. No obstante, lo
anterior, de acuerdo a la ficha predial suministrada (FP-TCB(G-6-988) el area total
requerida se encuentra en ZONA DE PROTECCION.

Telefax: 6723378

Awvenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 304
e-mall: lonjalnmobogotadhotmall.com
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Bosque Protector |
|

Fonda Humedales |

===

I

ﬁ Fonda Hidrica
[y
=

Reservas Municipales
Area de amortiguacidn de dreas protegidas

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via 40,
costado derecho en sentido Silvania-Granada a 3,01 kilometros
aproximadamente de la cabecera municipal de Granada, Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

8
Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de octubre de 2023.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
| AREA TOTAL TERRENO: | 11.000,32 m
| AREA REQUERIDA: j 72,80 m?
AREA REMANENTE: | 0,00 m? J
| AREA SOBRANTE: 10.827.52 m?
AREA TOTALREQUERIDA: |  7280m?
Fuente: Ficha predial TCBG-5-988
Telefax: 6123378
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LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
'NORTE | 2106m | CAMING VEREDAL (M] 2-4)
SUR 19,18 m GUILLERMO RUEDA WILCHES (M] 4-1) .
ORIENTE | 000m GUILLERMO RUEDA WILCHES - LINDERO PUNTUAL (Mj4) |
OCCIDENTE | 7.42m | “GUILLERMO RUEDA WILCHES (M] 1-2) =

Fuente: Ficha predial TCBG-5-988.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predic objeto de avalio se accede por via
camino veredal, este camino se encuentra en placa huella en buen estado, dicho
camino se conecta con via nacional Girardot — Bogota, via pavimentada en buen
estado de conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y sefalizacion, la
misma cuenta con dos calzadas en doble sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio no cuenta con acometidas de
servicio publico basico. (Ver ficha predial FP-TCBG 6-988).

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area requerida: 72,80 m®. Correspondiente a
suelos con unidad climatica Frio Himedo, con topografia plana, su uso actual es
lote, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion tipificada como anexo:

EDAD | vipa
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA ‘ APRGH’:‘MAM ESTADO DE UTIL

M1: Cerca lateral de 5 hilos de alambre da |
| puas soportada en postes de madera cada| 21,068 | m g Bueno | 30
2,20 metros aproximadamente. _ !

AROS CONSERVACION ANOS) |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita presentd los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

__ CULTIVO/ESPECIES | CANTIDAD | UNIDAD |
Fastos naturales | 72,80 m? '
Fuente: Ficha predial TCBG-5-988.

7.  METODO DE AVALUO
Para |la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial,

METODO DE COSTO DE REPOSICION. 10

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una

edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de

construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacidn fisica y la depreciaciéon por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la

Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccian,

Telefax: 6123378
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo ZONA
DE PROTECCION se encontraron las siguientes ofertas:

= _ESTLOMO DEMENCADG PROTECEON ~
BN | TH COMFASTD  |MoMBRE CoTACTD m SECTOR. VHIDA | DISCCION - MOMSPE VALOM P A, AT TENRERD (| | ASEA CORSTRLIDK (MDY
1 MOZBETESS Anget Galna Soacea Baria Rin Ercd 8 250,006,000,
i AANIAE irgpa e okilang Granmia Carriad Firce § 1. TR0 Q00 000 00 nooo 200
EEELEL menlars Shana Bunis Frca § 12000050 00 1580 T

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea de
terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se

presentan a continuacion: 11
ER7UNI R MERCADS PROTECCEN

EHTEN B s | | Y TERED COMTRUCOONES LTS {

a | TR OATACT L = |encets e | GipoeorEEL | wAONALETROD - i
T PET=TR T | s AMA e | VRO | Wi | VR imd | VALORTON | Wk | WALOL i | GALCRTOT |

PuLLp L Srafa | Erm § dmaoma | AL £ 1 4 § i) Mhe |1 MMl X ' 11 |

Com | P |01 o6 [§  riwmecee| Awn |4 ! | & (1 mes]n sase i - 13
. [ = R T e b 1 . REA |4 mmainee
(|

el R RN pheMitee
AHRQUTEREEEE | Pt

INVESTIGACION DIRECTA
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Telefax: 6123378
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca b3 194, 200,000
2 Carrizal Finca 5 183,250,000
3 Subia Finca 3 198,828,125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,165
LIMITE SUPERIOR 5 200.092.709
LIMITE INFERIOR 5 184.092.708

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallo, por lo cual se
adopta el siguiente valor de terreno:

12

VALOR |
$ 192.092.000

UNIDAD FISIOGRAFICA |  UNIDAD

U.F.1 Hectarea Ha |

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y
cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bano, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.

Oferta 2. Finca ubicada en la vereda Carriza del municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones {casa principal y de administrador) quebrada propia

Oferta 3. Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMERES

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terrenc
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalio presenta el total del Area requerida, 72,80 m?
carrespondiente a ZONA DE PROTECCION, suelos con unidad climatica Frio
Humedo, con topografia plana, su uso actual es lote.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales y/o
anexos constructivos.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion tipificada 13
COMO anexo:

i EDADENY |  ESTADODE vaLOR VALOR

| MEM | EDAD |VIBAUTIL = oo™ | ey RECIACION | VALORREPOSICION | (oo | VALORFINAL | oomr

[ : W oo | 2 21533 §2458 05 faEm e

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el drea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaldo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD | VALOR

Pastos naturales 72,80 | m? 5270 |

Fuente: Estudio realizado pcrECErparaciﬁn Lanja Inmobiliaria de Bogota.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El area requerida presenta una ubicacion cercana sobre una via nacional Girardot
- Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

= FE| area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

« El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

» El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

e EIl predio objeto de avalio presenta el total del Area requerida, 72,80 m?
correspondiente a ZONA DE PROTECCION, suelos con unidad climatica Frio
Humedo, con topografia plana, su uso actual es lote.

+» De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliaric comparable.

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 14

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

= Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presenta ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
persanal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telofax: 6123378
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERREMO U.F.1 | Ha | 000728 | § 192.032.000 § 1.398.430
TOTAL TERRENO £1.398.430
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m T 2108 ] § 16.800 § 353.808
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $353.808
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos nalurales | mz2 1 72,80 | §270 $ 19.556
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES § 19.656
TOTAL AVALUO §1.771.894

TOTAL AVALUO: UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PESOS MOMEDA CORRIENTE ($1.771.894,00)

Bogota, D.C., 20 de octubre de 2023.

Cordialmente,

! 15

- /g
af( _ x’ '
- !,x _—_ -_:x"g._/{/_' .
OMAR ALEXIS PINZON/RODRIGUEZ

DIEGO ’
: ! agak—""_~ Ferito Avaluadgrs™
Av,i};J.;ﬂW RAA: AVAL-AD14242133
e 2 \
> SVENTY
e ~ 7
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO _ ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1

16

PASTOS NATURALES
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

[ T R
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| e gy |
DEPARTAMENTO CUNDNAMARCA 1
MUNICIPIC DE GRANADA 5

DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCIONES ANEXAS
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Fuente: Construdata 207

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

PASTOS NATURALES| S 270

Fuente: Estudio realizado por la Corparacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para

este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dano Emergente sobre el predio objeto de avallo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Qon

1.1 Moetarinda y Registra 50 |
1.2 Dgsmante, embalaje, transiado y mantaje de bienas muebles 50 |
1.3 Desconexldn da servicios publicos 50
1.4 Arrendamiento v/o almacenamiento provisional 50
L5 Impuedto Pradial 50
L6 Adec Breas rermanentas 50
1.7 Parjuldos derivados de 1a terminacidn de contratos 50

2.1 Ferdida g2 utilidag por contratos que dependen del inmueble objeto de | . |

2.2 Perdlds de utllidad par clras actividades & ondrmicas

Bogota, D.C., 20 de octubre de 2023.

Cordialmente,

JOSE Fiuafmﬂﬁ_moﬁswo
Director de comite
RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-988

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 20 de octubre de 2023, se reunieron en |a sala de juntas de
la Corporacidn, previa convecatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comizionada en el
contrato N° BBIF2CT7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS,
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

ftem | N°Avalio | VALOR |
| 1| TCBG6-988 | §$1771.894 - | 26

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas cenerales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municiplo de Grarada
Sector rural, aportando la recopilacian de toda la Informacian relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, drea de terrena y canstruccidn, calidad
de materiales utllizados en las construcciones. estado de conservacién, normas e Infraestructura
urbanisticas, usus permitidos, alturas e [ndices de construccion permitidos, analisis ecandmico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuehle.

Loz miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferantes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al metado de costo de reposicion a nuevo, depreciacidn por método Fitto v
Corvini, método potencial de desarrallo, realizando los gjercicios aplicables dentro de esta metodologia v
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el 4rea de
terrenc y &l valor de |a construccion en los casos que aplica. La informacion anterior 2sta contenida an las
informes de las estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados par dicho comité
los avalios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados,
Te 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA A 11
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogotadhotmail.com
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