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SERores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOGS DEL SEMOR PLACIDO PINILLA
RODRIGUEZ (ldentificada en vida €.C N®2.938.260)

Predio denominade LA GRANIA

Vereda Subia Alta (Segin folio de Matrcula Inmmobiliarial

Municipio de Sitvaria

Departaiments de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disenns, Construocidn, Operadion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial v Ambiental de la ampliacién
tercer carril — doble calzada Bagotad - Girardet”

ASUNTO: Motificacion por AVISD de la Oferta Formal de Compra Blao,
ZOZZS0000043281 del 12 de agosko de 20332, Predio TCBG-6-702

Respetados sefhores:

Como &5 de conocimients general, la AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. B30,125996.9, en cosrdinacion con of Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.ALS., [dentificado con MIT, 001.009.478-6 en virtud del Contrato de Concesion bajo el
ecquema APP No. 4 ef 18 de octubre de 2016, se encuenira ejecutando el proyecdto vial
“Ampliacion Tercer Carril <Dobia Calrada Bogola — Girardot™, coma parte de ia maderrizacidn
de Infraestructuras de Transporte en Colombia, e cual fue dedarado de Utilidad Poblica e
Interss Social.

En virtud de fo anterior, € Concesionaric VEA 40 EXPRESS S.A.S. en defegacidn de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, &l dia 12 agosto del afio 2022 expidid
la Oferta Formal de Compra Mo, 02250000043281 por medio de |a cual sa dispong |3
adquisician de una franja de terrenc sebre un predio denaminade LA GRANIA, Vereda Subia
Alta, Municipic de Silvania, departaments de Cundinamarda, identificade con la Cédula
Catastral Mo, 25-743-00-01-00-00-0001-0104-0~-00-00-0000, Matricula Inmsbiliacia Mo,
157-21358 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, . ubicados én
las stgquientes abscisas: nicial, K0144-000 064 — Final, KD144+113,08; lecalizado en la margen
lzquierda del proyecto AMPLIACTOMN TERCER CARRIL = DOBLE CALZADA E'DEECIT.& =
GIRARDOT, unidad Funcional Gouyo titilar dal deThu redtl de dormnin corresponde al setor
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PLACIDO PINILLA uunntﬂunr.; quien er vida se Mentificd de cedgula de cdudadania No.
7938260

D el dia 12 de agosto de 2022, se envid la atadadn con radicade Mo, 202250000043291,
para la notificadon personal de la Oferta armiba indicada, a traves de la empresa de - correc
certificado 4-72, citacion que fue recibida en su lugar de destino ef dia 23 de agasto de 2022
donde se inforrna las condiciones de tiempa, modo v legar para efectuar la debida notificacion
personal, asi las cosss vy transcurrides cinge (&) hahiles dias siguientes al recibo de dicha
comunicadion sin gue g ke fecha se haya podido realizar la netificacion personal-al titular
inscrite de dicho Inpnueble, v de conformidad con jo estiputado en el articlo 69 de la ley 1437
de 2011, 5e procedera a notificar mediante aviso a través del envio integro de [a misma, junto
con el avalug comercial correspondiante.

Asi mismio, yoen virtud de 16 consignade en el articulo 69 ibidem, se emité el presente Avigo
ante la imposthilidad de poder motificar & o8 santres HEREDEROS DETERMINADDS E
INDETERMINADOS DEL SENOR PLACIDO PINILLA RODRIGUEZ (identificado en vida
iC.C. 2,938,260, en consecuencla, s procede & pubkcar e presents avist junto conla copia
integra de la oferta formal de compra en la cartelera y paginag Wab del Concesianario, v |a
pagina Web de la Agencia Nacional de Infrasstrictura-an].

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno v 58 entenderad notificada at
finalizar ef dia siguiente de la entrega de este-aviso en el lugar de dasting de conformidad con
o estipuiado en el articulo 69 v 5 de la fey 1437 de 2011, en concordancia con ef articulo 13
de la ey 9 de 1989,

Atentamentes,

L

DIEGD ARROYO BEPTISTE

Representante Legal Suplente

Vin 40 EXPRESS 5.A.5.

Firma delegatana de fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Pyl R
R e
[GERENCIA COMNTRACTUAL] SANDRA MEGHRETTE
B
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Sefones;

HE H‘EI?EF.'IHE DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR PLACIDO PINILLA
RODRIGUEZ [identificado en vida C,C N®2.938.260)

Predio denominado LA GRARIA

YVereda Subla Alla (Sagun fofio de Matricula nmmobifiaria)

Municipio de Slivania

Departamenta de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esguerma de APP No. 4 del 18 de

octubire de 2016 "Realizaclon de los Esbudios, Disenos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestidn Sacal, Predial
voArbiental de by armpliacen bercer carml - deble calzada Bogots
- Girardot”

Oficlo por-el cual se presents la OFERTA FORMAL DE COMPRA
¥ s& dispone I3 adduisicion de una franja de Terreno oy sus
Construccipnes  anexas, Cultivos v especies ubicados en las
siguientes  abscsas inicidl: HO14400004 - Absdsas Final:
KO144-113,08; Iocalizado eh la margen [zquierda del proyects
AMFLT.AEICI-N- TEREER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA, -
GIRARDOT, unldad Funcional & a segregarse del Predio
dmaml-nad::n L& GRAMIA, Vereda Subia Alta, Municipio de Silvania,
departaments de Cyndinamarca, idenbificado con la Cédula
Catastral Mo,  25-743-00-01-00-00-0001-0104-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliara No. 157-21358 de la Ofidna de
Registro de Instrumenlos Poblicos de Fusagasugsd vy Ficha Pred|al
Mo, TCBG-6-7OZ.

»
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Respeladas senores;

Coimo e5 de conocimienty general, s AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. £30.125.996.9, en conrdinacitn con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con MIT; 901.000 478-6, an virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APF Mo, 4 ef 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “dmpliaciin Tercer
Cartit -Doble Calzadz Bogota — Girardat”, como parte de in modernizacidn de Infraestructura
o Transporte o Colarmbis

Deacuerdo con el mencionads Contrato de Concesion y con fundamento en el arficuio 34 de
la Ley 105 de 199 3, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- [a delegade 3
VIA 40 EXPRESS 5.A.5., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los inmuebles
NecEsaros para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

En wirtud de le antedor, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, & travds de
este Concesionarla requiers por motivos da utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
Ia Ley 388 de 1997, un dras de Lerreno & segregarse del predio klentificado en el asunta,
conforme a la descripdon de la ficha pradial No. TOCRG-6-702, de |a cual se anexa copla; area
de terrend de un Predia denomifiado LA GRANIA, Vereda Subia Afta, Municipio de Sivania,
departamento de Cundinamaroa, weptificado con la Céduta Catastral Mo, 25-743-00-01-00-
00-0001-0104-0-00-00-0000, Matricula Inrmobilaria No. 157-21358 de la Ofcina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Fusagasuga. Dicho terreno cusnta con un areéa requerda
de NOVECIENTOS OCHO COMA SETENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS (908,72M1),
Junto con Sus Cultivos v especies.

Asi las cosas, el valor del Avalde Comerdcial Corporative elaborado por la Cofporscitn LONIA
COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ de fecha 30 de sapbiembra de 2021, por la suma
da: SESENTA ¥ SEIS MILLONES OCHOCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($66.811.678,00) Correspondiente al avalua del area
de terreno, Construcdiones anexas, oultivos v especles presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

$
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Radicado No. 202250000043281
; HEA VALOR
CESCRIPCION LUiND
AFECTADA | UNGTARIO SR TLTAL
TERREND

Area Requerds  m? 508,72 & BL5S00.00 % 55 BRE. 260,00
Total Terreno % 55.886.280,00
. COMSTRUCCIONES
T psae CORSTICCRInES *

Total Construccmnes % ~

ANEXOS
M1 Enraenada mt e § 12730000 % FOREOAE, 00
MI: Excaleras m¥ 11,17 § 5090000 § S68.553,00
M3 Muig m? 12,57 f 65 500,00 % E¥3.335,00
M Cerca wnd 1,80 § 12,300,000 3 47.970.00
Tobal Anexos $ 8.561.906,00
CLLTIVOS ¥/ O ELEMENTOS PERMA MENTES
W Flomentas permanentes vabor Globs 4 2 363,497,600

Total Cukivos y/o Elementos Permanentes 3 2.363.492,00 '

 TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA 66.811.678,00

Adicionalmenta, se reconoce |3 sumia de DOSCIENTOS OCHENTA ¥ UN MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($281.000), que comesponde al valeor de dafio emérgente 2,
Desmyonte, embalaje, raskado, v montage de bieres muetiles, an aplicacdn del resarcintaentio
ecoromice de gue trata la Fesolucidon 898 de 2014, Resalucidn 1044 de 2014 expedidas por
el Instituto Geogiafits Agustin Codaza - [GAC, de conformidad con la establecido en f artloulo
&1 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconacimienta adicional. Asi:

k-

<
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DAND EMERGENTE
ITEM N MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro % 0,00 MNINGLNA
2. Desmonte, embalaje; transtado y
montaje de bienes muebles % 281.000,00|  Ver Anexo
3 Desconexidn de servicios pudblicos 50,00 MINGUMA
5 Arrendamiento y/o almacenamiento ‘
provisional o 50,00 MINGLUINA
G. Impuesto Predial S5000[ NINGUNA
8. Adecuacion de dreas remanentes $0,00] NINGUNA
9. Perjulcios derivados de la B B
terminacion de contratos 50,00 MNINGLINA
== LUCRO CESANTE
ITEM monTO coMPENSADG [ORSERVACIONES
1 Pardida de utitidad por contiatos que
dependen del inmueble objeto de
adquisician — 40,00 MNINGLURMA
2 Perdida de utiidad por otras
actividades econdmicas 50,00 MNINGUNA

Mas permitimos informares gue el Avalius Comercial Corporative mediante el cual se obtlene
al valor dé adquisicion, se elabard con fundamento en lo consagrado én o Decretn 422 de
2000, v en desarrallo de los mdtodos valuatonas previstos por la Beselucion 620 de 2003, &l
Deorete Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23y 37 de la 'Ley 1682 de
2013, modificada porla Ley 1743 del 26 de diciembre de 2014, El mispmg, tendra uma vigencia
de un (1) afia, contado desde 1a fecha de su comunicacion o desde la Fecha en que fue decidida
v natificada la rewvision y/o impugnacian del misaia, seguon o dispuesto en @l paragrafe 2° del
articulo 24 de la bey 1682 de 2013, modificade por el articulo 9 de ks Ley 1882 de 2018,

P
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De acuerdo con |0 establecido en el articule 25 de la Ley L6E2 de 2013 madificado por el
articula. 10 de |a Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacian de la preésente oferta de compra,
se entendera iniciada fa etapa de epapnscion voluptana, en la cual los propietanos tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su wvoluntac, bien <ea
aceptandola o rechazandela, con ocasidn de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficines ubicadas en la carrera 27
M= 24- 36 Consordia Vial Ruta 40 en la ciodad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
yio comunlcarse a los ndmeros telefdnicos 3F212731031-3104518272 0 a los correos

electranicos correspondencia@consorciongtadd.com v ediaz@consorciorutadd. com.

Por obra parte, of Articulo 61 de la Loy 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por ef Articulo 102 de la Ley 1882 de 2018, indica gue
serd obligatorio inicar ef proceso de expropiacion st transcurridos treintd {30) dias habiles
despues de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegade a un acuerdo Formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de cornpraventa v/ o escritura
piblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o possedor del predio
renufcian & 3 pegodacion cuanda: a) Goarden silencio sobre la oferta de negdciacion directa,
b Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) Mo suscriban
Iz gpcritura o la promesa de compraventa respectiva & l0s plazos fijados en la presapte ley
por causas imputables & ellos mismos,

El ingreso obtenido por fa enajenacion de los inmuebles raquendos por motives de ofiidad
pliblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, slempre: y
cuande la negodacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acueido cori o
dispuesto por el inciso 49 del articula 15 da la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar ef procedimiento de adquisicidn por via de enajenacidn
voluntaria, |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VA 40 EXPRESS
5.A.8. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
loes gastos de escrituracion ¥ regisktro, réspectivamente; tomandio este pago como parte de
dafie emengents.

Er la presentde oferta se incldve la solicitud de un permiso de intervenclon woluntatta sobre el
mmueble ohieto de oferta, en lus términos del articulo 27 de ja Ley 1682 de 2013; modificado
por e articido 11 de fa bey 1882 de 2018, del coal e hard uso an el evento dé requerirse,
COMSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que §& hage efectiva con 1a firma del presente

F.3

acuerdo v la entrega material del predia, & ‘

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF ORcina EE'JEL_E-&;-::{@, Colomiia — Teldlono: (57)(1)
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Por 1o anteriar, vy alendiends a o estabdecida e & nuineral B.5 () d&l Apéndice. 7 Gestion
Pradial del Contrato de Concesidn APP Ma. 4 el 18 de ortubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la ves su aceptacion para suscribir un penmisa de intervencion valuntaria
que factlite la ejecucidén de las obras civiles proplas del procese constructive del propecto,
canforme a lo estableddo por al articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por & articulo
ldéla Ley LEE2 de 2018,

D’ conformidad con lo dispuesto e el intisa <42 del articpla 81 & 1a ey 388 de 1.997, en
concordancla con el artloulo 13 de la ey 59 de 1989, |3 notificacion del presente acto se hara
can siujecion 8 las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de o Contenclosa
Administrativa, v no dara lugara récursos en 1a via gubernativa.

Contra e presente comricado Mo procede recurss aigund, de conformidad -con ko dispuesto
ort bos articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primern del articedo
13 de la Loy Sode 1989 v artioule 75 del CHdigo de Procedimiente Adrmipistrabive v de lo
Contencioso Administrative,

Acompane pard su conocimients copla de la Ficha Téenica Predial Mo, TCBG-5-702, copia: del
Avaluo Comergal Corporativo elaborado por la Corporgclon LONIA COLOMBIANA DE LA
PROPIEDAD RAILZ de fecha 30 de septiombra de 2021, copla del plano predial de 1a faja
de terreno & adquirir y 1a normatividad vigente que rige 13 mateatia,

Cordialments,

EGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplenie
Via 40 EXPRESS S 4.5

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANE

Bngan; Tapia B i Ficha Pradial, Pang Pragisd, Svalio Uoeearcs Corpoedtive ¢ CerDlc poadn de D de Siesfo gxdpedida bor fa Ohcing
e Plinegesdn Sl e ipn 8 Siupnes,

Prgac Y 0

Biesying; LM

[GEREMNCES CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

L]
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,‘f; o —; & SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
" !
Ll Y - GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
— \ VIA 4C /) )( PROCESO VERSION 001
. B % f | TRANSPORTE
et e bl FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
Infrassiructrs
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-6-702 | SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL \ K014+000,04 |
ABSC. FINAL \ K014+113,08 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 113,04
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 2.938.260 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3213440698 | 157-21358

HEREDEROS DETERMINADO E INDETERMINADOS DE PLACIDO PINILLA RODRIGUEZ

DIRECCION DEL PREDIO \ LA GRANJA | CEDULA CATASTRAL \
| 257430001000000010104000000000 |
VEREDA/BARRIO: \ SUBIA ALTA | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: ‘ SILVANIA ‘ NORTE 3,09 PAULINA GALINDO BUITRAGO (MJ 1-3)
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA ‘ SUR 3,90 NELCY ESTELA REYES GARZON Y OTROS (MJ 10-11)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE 116,46 VIA BOGOTA - GIRARDOT (M) 3-10)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PLACIDO PINILLA
i i : TERCER CARRIL -259
Predio requerido para TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 118,95 RODRIGUEZ (M) 11-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
MORA 64 UN
LIMON 4 UN
GUATILA 6 UN
PINO (D=0,40-0,60) 3 UN
SAUCO (D=0,20-0,40) 3 UN
TOMATE DE ARBOL 8 UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
LULO 9 UN
PASTO NATURAL 875,79 M2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PAPAYUELA 4 UN M1: Enramada de 5 columnas de madera, uno de lados cuenta con laminas de madera, piso en cemento, cubierta en teja de zinc sobre
VALU (D=0,20-0,40) 10 UN 1 - ) ’ 21,76 m2
cercha de madera, la enramda se encuentra sobre una base de piedra pisada de 1,50 mts de alto en su punto medio
2 M2: Escaleras en piedra pisada de 2,30 mts con pasos de 0,40 mts y contrapaso de 0,10 mts 11,17 m2
3 M3: Muro en piedra pisada lateral de las escaleras M2 de 0,60 mts de alto 12,57 m
4 M4: Cerca lateral en postes de madera y concreto intercalados con 3 hilos de alambre de puas 3,90 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 12/08/2021 AREA TOTAL TERRENO m?2 OBSERVACIONES:
Elaboré: MELISSA SANTANA BARRIOS P AREA REQUERIDA m2 * El area total de terreno y la vereda son tomadas de la Resolucion de Adjudicacion No 1258 del 15/12/1977
M.P: 25222-340154 CND //,- ./“-_ X 5 del INCORA de GIRARDOT.
LF AREA REMANENTE 0,00 m * La informacion del uso del suelo es tomada del Certificado de uso del Suelo expedido por la secretaria de
Planeacion.
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE m2 : EII area req:erida presenta pasto naltural de 87|5,79 m2. ) |
El nimero de contacto pertenece a la sefiora Alicia Lopez de Pinilla.
Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO 2
M.P: 25222-319866 CND AREA TOTAL REQUERIDA 908,72 m *En la inspeccion de campo se observé una estructura para el montaje de un cultivo de alverja frijol sin
embargo este ya habia sido levantado.
*En la franja de terreno se encuentra una valla publicitaria metalica soportada en estructura metélica con 4
columnas de hierro y cemento, la cual se encuentra en arriendo mediante contrato, y sera objeto de traslado.
Pagldel
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

APROBG: ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
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M.P 25222-319866 CND
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INTERVENTORIA:
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DISENO Y

Fuda

ELABORG: MELISSA SANTANA BARRIOS

ING.CATASTRAL Y GEOI

M.P 25222-340154 CND

DESTA

PROPIETARIO:

INDETE

HEREDEROS DETERMINADO E

RMINADOS DE PLACIDO PINILLA

BORDE VIA PROYECTADA

EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES m
ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE

CERCAS

FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

DIBUJO: MELISSA SANTANA BARRIOS SERVIDUMBRE
e st o RODRIGUEZ VIA EXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA{ AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 12/08/2021 6 257430001000000010104000000000
PLANO: .
908.72 M2 | 3430.00 M2 | 0.00 M2 252128 M2 | (.00 M2 ESCALA: 1 De 1 FICHA GRAFICA No
1:750 TCBG-6-702
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Consorcio Ruta 40

Predio: La Granja.

Vereda: Subia.
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Avaluo TEEBG-6-702

1. Informacian General

2. Documentos Suministrados

3. Informacidn Jundica

4, Descripcidn del Sactor

5. Reglamentacidn Urbanistica

6. Descripcion del Inmuebie o Predia
7. Miétodos Valuatarios

8, Investigacion Eoondmica Indirecta {Ofertas)

| 9. Investigacion Directa (Encucstas)

10, Caloulos Valor Terrena

11, Calgulos Valor Construccion y Anexos
12, Calculos Valor Cultives y/o Espedies
13. Consideraciones Genérales

14, Resultado De Avallo

15. Fotografias,

15, Informaciin anexa,
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1. THNFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante,

1.2. Tipa de inmucbie,

1.3, Tipo de avallo.

1.4. Marco Norrmaltivg,

1.5. Departamiznta.

1.6. Municpéo.

1.7. Vereda o Cormegimianto,

1.5 Dirgceidn del mmuehle.

1.9 Abscisado de area Reguerida.
1.10, tso Actual Del Inmuehle:
1.11. Usa Por Morma.

1.1 2. Informacidn Catastral,
1.13. Fecha visita al predio,
1.14. Fecha del informe de avalio.

Z. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

3. INFORMACION JURIDICA
1. Propictano

3.2. Titulo de adquisicidn
3.3, Folio de Matricula

3.4, Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1, Delimitacion del sector

4.2, Adtvadad predommante
4.3, Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condlcones agrologicas
4.6 Sarvicios plblicos

4.7. Servicios comunales

4.8, Vias de access y fransparie

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

&, DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
&1, lr.!hil:a::ﬁn
0.2, Area del terrend
6.3 Linderos
6.4, Vias de Acceso & predio
| 6.5, Servicios PabEoos

6.6. Unidaces Fsiogrificas
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6.7, Areas construldas

6.8, Caracteristicas Constructivas
6.9, Constrstciones Angxas

6.10; Cultivos y Espedies

7. METODOS VALUATORIOS

2. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracian del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA {ENCLIESTAS)
9.1, Procesamiento Estadistico (Investigacian Directa))

10, CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENG

10.1, Procesameentos estadisticos (método de comparacion)
10,2, Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3, Ejercicios residuales,

10.4, Seradumbres,

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos)
10.6. Otros Ejercicios y aplicacianes

11.1. Costos de reposicidn,
11.2. Depreciacidn (ftto v cordn)
12. CALOULDS VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES

12.1. Soporte de los valores de cultivos yio especies
12,2, Valores de cultivos yo espeoes

|
‘ 11. CALCLRLOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS
| 13, CONSIDERACIDNES GENERALES
| 14, RESULTADO DE AVALLUIO
15. FOTOGRAFIAS,
16, DOCUMENTOS D INFORMACION ANEXA,

16,1 Uiquidacion de Dante Emergente v Lucro Cesante
15.2 Cuadm Resumen Dand Emergente y Lucr Cesane
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1.1, Solicitud: El presente informe de avalds, s& realipa atendiendo o objeta del
conirato N* BEIF2CTT48-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 v la Unidn
Temporal Lonjz Colombiz de le Propedad Reiz Tercer Corrll Bogotd Girardot
compueesta por Avales Ingeniera [nmobdEaria 5 A5, y la Corporacin Registro de

I Avaluadores ¥ Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para Lo elaboracidn del

estudio de ronas homogeneas Juoecondmicas Comertiales v avaluos comerciales

corporatives del provecto de ampliacion al bercer camil de o doble caleada Bogotd

- Girardod,

1.2  Tipo de inmuahble: Lole ¥ CoONSirucaionsos anecas,

1.3. Tipo de avalio: Suburbano Comercial Corporativi,

1.4. Marco Juridico: - Ley 9 de 1989 (Por ks cual so dictan mormas sobre planes de
desarratio municpsl, compraventa ¥ expropiacion de bienes y se dictan olras
dispasiciones),

- Ley 388 de 1997 {Por la cual se modifica la Ley 92 de 1969, v la Ley 32 de 1951
v s dictan olras dispodiciones]),

= Ley 1682 de 7013 (Por [a cual se adopian medidas v disposiciones para los
proyectos- de  nfraestructura de transporba v S8 conceden  faculades
extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por ia cual se reglamenta |a acthvidad del avaluador y se dictan
olras disposiciones),

- Deoreto 1420 de 1998 {Por ¢l cual s& reglamentan parcialmente el articulo 37 de
Iz Ley 9 de 1989, o arbicudo 27 dal Decreto-lay 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
B2, &7, 75, 76, 77, B0, BZ, B4 ¥ B7 de o Ley 388 de 1997 v, &l articulo 11 del
Decreto-loy 151 de 1998, que kacen referencia al tema da avalios).

= Decreto 2181 de 20046 (Por 2l cual e reglamentan parcialmente [3s disposiciomnes
relativas @ planes parciales contenidas en |a Léy 388 de 1957 y ¢ dictan olras
disprsmcionss &n matera urbanisticn].,

- Decreto 556 de 2014 (Por ¢ cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion 1GAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
las avalios ardenados dentro del marco o |3 Lay 388 de 1997).

- Resolucion TGAC B9S de 7014 [Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmetros, criberios, y procedindentos para ke elaboracion de avalios comercialos
requenidos en los provectos de infragstruciura oo Trasporte @ que e refiere [ Ly
16832 de 2013}

- Resolucidn IGAC 1044 de 2014 (Por madio de la cual s& modifica parcaimente v
se adiciona la Resolucian B98 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros,
criterios, y protedimientos para-la elaboracion de avalidos comerciales requeridos

gt bkt CORPORACION COLOMBIANA
OLOMB1LA M A AUTORREGLLADDRA DE Avil ADDRES
|
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n lgs provectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
20173,

- Resclucidn IGAC 316 de 2015 [Por medio de la cual se modifica parciaimente la
Resclucion B98 de 2014 gue fija normas, métodos, parametros, critados, v
procedimientos para s elaboraddn de avalios comerciakes redqusridos &n 8%
provectos de infrasstruciura ge ransporte a que se refiere b Ley 1682 de 2013)
- ¥ demas reglamentacion concordants.

1.5, Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Silvania,

1.7. Verada o Corregimiento: Subda,
1.B. Direcclén del predio: LA GRANIA

1.9. Abscisado de drea requerida:

Abscisa Tniclal! P14+ (B0 8 Km
Ahscisa Final: K44 113,08 Km
Margen: {Zrpserda.

Longitud efectiva: 113,04 m
1.10. Uso actual dal iInmueble: Comarncial,

1.11. Uso por norma; Subrona de Desamolio D4,

O MU A CORPORACION COLOMBIANA
CILEOMM B A R & AUTOSAEGLULADGAA DE AvaLURDOSES

PR, B35 4102 W CRA40A Mo 8435 W
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1.12. Informacidn Catastral:

Departamento: 25 = CLINDINAMARCSA

Muricipio: 43 - SILVANLA

Cédign Predial Nusvo: 257430001 000000 E 0] CAa00000000

Cédigo Predial Anterior: 25MI000100010 104000

Matricula; 157-21358

Pestine Econdmico: Agropecuano

Direccion: La Granja

Area de Terreno: A500 m

Area Construida: 110 m2

Avalio Catastral [vigeneis 20015 % 156.364.560

i Fusnle: CHETR00 Cotaalral cmiida gor by Rpincia Catayirad B Cusdrdrnarea oon Fecthu G062 021

1.13. Fecha de Ia visita al predio: 16 de septiembre de 2021,

1.14. Facha dal Informe da avalia: 30 de septiembrs de 20021,

S NJA CORPORACION COLOMBIANA [‘{
L C M B AR A AUTORAEGULADICRA DE AL LIADOREE

PEX B35 MOF W CRA 204 Mo B335 )
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| 2. DOCUMENTOS SUM]

A. Certificado de Tradicién y Libertad:

N® 157-21358, expedido por B Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 1 de junio de 2021.

B. Escritura Pdblica:
- Resolucion 1258 del 15 de diciembre de 1977 otorgada por gl INCORA de Girardot,

. Certificado Catastral:
- N* ae3Ef165-180d-420c-b66d-501 90071 7F38 para el Predio LA GRANIA expadiga por
la Agencia Catastral De Cundinamarca fecha B de funio de 2021,

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:
- Certificado uso de suelo Ho CAMS-0OPM-CLIS-0104 del predin LA GRANIA firmada por

el ingénierg Marley Javier Santana Gueérma, Jefe de Planeacitn del Municipin de Silvania
{Cundinamarca).

E. Estudio de Titulos:
-Estudic de Titulos para ol predio LA GRAMIA firmado por &l abogado Juan Camills

Sarmiento Canarmejoy con ndmero de tarjeta profestonal 315703 ded C5) de fecha 13
de agasto da 2021,

F. Ficha Predial:
TOBG-6-703.

G. Planos Topografices y/o Arquitectdnicos:
PP-TCBG-E-702. 0wy

H. Otros Documentos:
Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-702.

DOMNJA CORPORA COLOMBIANA \p
DLOMEBE A B A AUTORRESULADDIA TF WAL JADTSTS
PEX E3S 2102 i CRA40A Na 5435 W
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3.1. Propietario:
- Herederos Determinado E Indeterminados De Placids Pinilla Rodriguss,

3.1 Titulo de adquislcion:

- Adjedicaciin Baldio, Resolucidn 1258 del 15 de dicembre de 1977 olorgada por &
INCORA de Girardot.

3.3. Matricula inmobiliaria:
M* 157-21358, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga con facha 1 de junio de 2021.

3.4, Observaciones juridicas:
De conformidad con af folio de matricula inmabiBaria No. 157-21358, expedido por |a
DOficing de Registro de Instrumentos Péblicos de Fusagasugd, 5¢ puede determinar
gue sobre 8l inmueble objeto del presente estudio, N0 presenta gravamenas, medidas
cautelares o limitaciones al dominio, tales como hipotecas, senvidumdires, entre ofros,

PFoépte: - Calificads de Tradicadn ¢ Lbermd -W* 150-21358, expedid: poc b Ohcng e Rayistrs ci Enabrofmefilig
P ds Fusagatagd onn fecha | de pane de 3021, v Bsdudio de Thules para & peesdio LA GRANIDA fimasda por
ol abviade ean Caimiks Ssmientn Conamefoy oo pumans ¢ Brfsa profasionsl 315702 dat C5D de focka 13 @
aguedn de J0d1.

OrMNdA CORPORACION COLOMBIANA I
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Nomenclatura del Predio | Nembre De Vereda

_ LaGranja | Subia |
Municipio Departamento

1 — . Silvania Cundinamarca |

El municipio de Sivania se encuentra ecalizado en & Departamenta de Cundinamarca,

estd ybicada aproximadamente & 16 kilkimetros al surcccidents de la Capital de Colambia
Por Ia Wia Nacional 40

La vereda Subia se wblca al noste det casco wrbano del municipio de Sivania, s& caractediza
par- ser zona .ﬂ-l;l'l-l:'.n‘.'llﬂl con - actividades subarbanas sobre la via doble calzada ﬁ;_rq#;l[.i -
Girgrdol, presenta bopagrafias planas a quebradas, cusntan con 3cteso 3 servicios publicos

de gnergia elictrica v acueductos veredales,
Fuaniiie MR 1 Swvdml bhaaing - Cornmina e gire £2) Mo £ iphy e P i-muans i & mgenesa Toule

4.1. Dalimitaclon del sectar:

La vareda Subla limita por 8l norte con la vereda San Baimunds del Memicmn de Granads,
por & sur con la vereda Azafranal, por o orlente Noruegs Alta v por & codidente con fa
wereda Argonting y Argalia de! Munidplo de Viota.

Fusnia: Fare Ssiidn paey de Depnlenstn kDl

CORAPORACION COLOMBIANA L{
ALTORREGLRLADORE DE AVALLURDODRES

PR B35 4102 W CRA DA Mo 2435 W)

wnanw fonjacolambianadepropiedadraipneom
v Bvales. net

MNIT 900 1162337
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4.2, Actividad predominante: La vereda Subia, mantiens en el secior agropetuano i
base de sy ecopomia y k2 mayor fuente de generacidn de emplen. Debido a la variedad
topogrifica de su territoric, encontramas diversos tipos de explotadones agricolas en
algunos casos tecnificados y pecusnio oom ganado vacuno de doble propdsito, ademias de
esto presenks slguncs desarrallos residenciales v comarnciales, regularments sobre aguellos
predics ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.

Punntes: [nlorrmasin obionica o o

4.3. Topogralfia: Presenta una Topogralia Ondulada con pendientes entre 8% - 25%.

4.4, Caracteristicas Climéticas:

Ttem Descripcian
Temperatura: 15.3 °C {Promadia)
Precipitacion: 2.000 mm (Promedio) Anual
Altura sobre el nivel del mar; 2.450 msnm {Promedio)

Puimnibe: A Vase s sledm gov coivinorAT e Chmadad ogeon Rdmi i B S, sdimma curdi e gy o'

4.5, Condiclanas Ag

Fuenbe: Maps Copacxdad ¢ Usa de s Teras del departamenio de Cundnamasca, Descargada do danos
‘ abiertos subdirecidn de agrosigl - ok geaportil ar. pov e conlenidlabos-atrertos-agrsiagla
Clase IV: Ocupan &reas de la montafia, e lomerio, piedemonte v la planicie fluvio lacustre,
de relieve plano & ligeramente ondulado v fuertemente indinado, con pendientes gue
oscilan entre el 1 y el 25%, en climas tdlide seco y himedo a frio humedo v muy hdmedo,

| Presantan mitaciones moderadas por pendientes fuertamente indinadas, reaccion
fuertemente acida, aitos contenidas de aluminio, profundidad efective limitads v por
| drenaje restringido que en ocasiones ongina encharcamiantos.

O MNJdA CORPORACION COLOMBIANA
03 LD B A s AUTORPECULAGGSA DE VAL UATI0REE

PEX. 635 4102 W CRA48a o 2435 B
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Tienen capacidad para un reducido ndmero de cultivos semi-momercaies v de subsistencia
y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase IV p-1: Conforman esta agrupacan tas tiemas de [as unidades MEC, MLYG,
MLTd, MLC, MLED v ML, propias de fos rehieves de lomas, cuestas, crestones, ahanme
sluviales v glads coluviales dentro del dima frio himedo y en menor proporcion muy
hneda,

Los suelos se ciracterizan por derivarse de cenizas volcanicas: poco- evalucionadas, .son
profundos, de texturas medias y finas; bien drenados; con fertiidad baja 2 mederada,
moderadaments acidos v baja saturacion de aluminkg,

Las mayores limitantes para el uso de estas tiemas son las pendientes Fuertemente
inclinadas con gradientes hasta del 25%, b fertiidad natwral baja de los suelos v la
apancidn sectorirada de fendmenos de remadtion en masa.

Actusimente se dedizan a cultives de subsistencia v a la ganaderia exlensiva con pastos
nalurales & introdicidos, igualmente: hay sectores con coborura de bosgue natural
imterdenido:

Estas Herras Benen vocaciin para ser utilizadas con cultivos anusles de subsistencia {papa,
arvela, freaa), slgunos frulales y pasios inbroducdos (aml orchoero v falsa poa) para
ganadera sEmi-intensiva Y extensiva para produccion mottiple,

Algunas practicas v tratamienlos especales requenidas por esios suslos consisten &n
aplicacon de fer@izantes, implementacbn de sisternas S polneros arbolados y siembras
en contorno, evikando ef scbrepastorec gue orlging procescs de remochen &N masa
{solifluxidn). En las zonas que existen prooesos remontantes actuales, s¢ sugiere (a siembra
de especies arbéreas de raices profundas, impedir o pastoreo sin control y las practicas
culturales y mecanizacion agricola excesiva antes de la siembra,

Fuente: Estudio General de Susios y Zonificacdn ge Thras Deparaminto de Cundindmarca
Caprftiata W,

.6, Serviclos piblicos: El sector cusnta on oS servicos publicos domicliaros de
acuetucto veredal v energla eléctrica, prestados por las empresas de senvicios publicos del
miumecipan de Silvania.

4.7, Serviclos comunales: Dada su cercanid 3l casco ubano del municipen, este
abastece los servicios comunaies de f2 zona, los cuales son; Alcaldia de SBvania, Hospital
Marip Galtan Yanguas, Parroquia De La Virgen Del Carmen, Pargue Principal Siivania, TPUC
Silvenia Condimamarca, entre obfos,

OMNJA CORPORACION COLOMBIANA V
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Avaluo TCBG-6- 702
| 4.8, Vias de scoeso y transporbe: ———

Autopista Doble | Carretera nacional de doble calzada de dos carmles en ambos

Calzada Bogots - sentidos, S& encuentra Pavimentada y en buen estado de

Gibrandat | mantenimiznts, correspondients a kB uta nacional 40.

El sarvicso dé transporte &5 bueng, prestado varias empresas de fransporte intermunicipal,
y buses internos del mumicipin de Silvania gue conectan el sector opn las zonas urbanas de
Ios municipios aledafios v sobre fa ruta nacional 40 exdste ransporte terrestre en Notas que
conectan el centro del paik con ef sur v ooddente del mésma,
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Segun el cortificado de uso del suelo del predio LA GRANIA firmado por el ingeniero Marley
Javier Santana Guerra, Jefe de plansacidn del municipio de Sivansa (Cundingmarnca), el

predéo identificado con ficha predial N® TCBG-6-703 presenta ko sigulentes usas:
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Myt TLBG-6-70d

Sin embarga, teniends én cuenta el numeral 3 del arliculo 57 de la Resolucidn 620 del 23
de septembre de 2,008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi v ef articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, "(...) En &l evento de contar con un ooncepto de uso del
predio emibids por la entidad territodal comespondiente; el avaluador deberd verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanfstics vigente. ()" Por 1o tanto,
revisado &l plano de usos del sueelo rural del municipio de Sikvania, suministrads por s |
secretasia de planeacian del municipio con el nombre "Zomficacidn v reglamentacidn de
suelos de desarrolio agricola y suelos de proteoodn such™ que hace parte del Acuerdo 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio-de Sévania, el predio presenta {a siguiente nomma de uso del suelos

ARTICULD 26: Constituyen esta categoria las reas ublcadas dentro del suelo rural, en
laz que se mezclan los usos del sueko v las formas de vida del campo v la dudad, diferentes
& las clasificadas como areas de expansion wbana, gue pueden ser objeto de desarrollo
COn restncoones oe wso, de intensidad y de densidad, garantizanda @l autoabastecimiento
&n servicias pdblicos domiciliarios, da conformidad con lo establecido en fa ley 99 de 1993

f
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Avahio TCBG-5-M2

¥ en la ley 142 de 1994 Podrdn formar parte de esta categoria los suelos correspondientes
2 los corredores urbanos inter-regionales

PARAGRAFD: Para las fonas wrbanas conbiguds al suelo wrbano proviamerte al process de
incorparacion @l suslo wbano, deberdn contar con fa infracstructura del espacia piblicn, de
infragstructurs vial y redes do energln, acueductd y alcantariliads requeridas para este tipo de suslo

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 77: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son
areas aledafas a bas vias, que pusden ser ohjeto de desarrollos diferentes af uso principal
en la zond, que s¢ localizan sobre las vias de primero y segundo orden praferencialmente
dentro del kilometro advacentes al perimetro whano de las cabeceras municipales, v
desirmolios urbanos de enclave rural,

Subrona de Desareallo (Do0LA]
Fra Principal Cultivios agricolas clase 1, eorredar vils rural

U0 Compalible [FTELS i

Bosque protactons, prouanos, industriales rorsded, suelos

proteciores vida sihvestra y racreacidn rsral. _|

~ Usos frohibides [NEIOTI T Gt ¥ demds usos !

Usos resirngido

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULD 78 SUBZOMNA DE DESARROLLO [D.U.5) las
disposiciones de reglamentacion serd la dispuesta en |3 SUBZOMA (D.U.4) tendendo en
cuenta su difersnciacion en of uso de cada SLBZOMA.

PARAGRAFD 1: Para obtener la aprobacién del proyecto urbanistico deberd efertuar la
siguiente reglamentacion para uso exclusivo de corredor vial,

1. ANCHODE LA FRANIA: Doscientos {200} metros o partic del borde de la wia,

2. CALZADA: De desaceleradon y pargques,

1. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metras a partir del borde de |3 calrada de
desaceleracion,

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquelios predios gue se encientre localizados dentro-dil
corredor vial exigira un @rea minema de una hactanaa.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podid ser superior del
trednta {30%:) por oento del rea total de predia;

B, AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor wial incluidas las cazadas de
desaceleracidn v ancho de la franja.

PARAGRAFO 2: FI uso del carredor solo podrd desarrollarse en la extension establecida y ef
Area restante deberd dedicarse al uso que corresponda, se refiare 3 una franja paralela 3 las
vias de primerp ¢ segundo orden, lod cuales se pormiten usos complementaros de la

infraesirictusa vigl,
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6.1. Ublcacian:

Momenclatura del Predio Mombne De Verada
= La Granja | 5|.1.I1ia_I
Municipio Departamento
I Silvania, == Cundinamarca |
El predio se encientra. aproxémadamente 8 3 Kilometros al norte del casco wrbano del
minicipio de Sitvania, en la vereda Subia, a2 200 mis del retorno 2 Bogota.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 343000 m?

.'?'-rfd Reequerica: 908,72 m'
Ar=a Rermnmanente 000 m
Area Sobrante 752128 m!

Area Total Requerida: 908,72 m!
Fupsnibn: Fieha Prachal TORG-G-M12
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| 6.3. Linderos:

Avaan TCBG-B 702

Mot En 3,09 my; con PAULINA GALINDG BUTTRAGD (M2 1-3)
Sur: En 3,90 m, con NELCY ESTELA REYES GARZON Y OTROS (M] 10-11)

Cirients; En 116,46 m, Con VIA BOGOTA - GIRARDOT (M) 3-10)
Oeridente: En 118,95 m, Con HEREDEROS DETERMINADDS E INDETERMINADOS DE
| PLACIDG PINILLA RODRIGUEZ (M7 11-1)
Fuanhe: Foha Peodyl TORG-6- 02
6.4. Vias de acceso al g -
Autopista Doble Carretera naconal de doble calzada de dos carnibes en ambos |

Calzada Bogobs - sentidos, Sé encuentra Pavimentads v en buen esiade de
Girardot mantenirmients, oorresperdiente a la rita nacional 49,
6.5 Serviclos Publicos:

- El predio cuenta con senviclos publicos de energia siéorics v scueducts veredal, prestados
par las diferentes empresas de senicios presentes en ef municipio,
6.6 Unidndes Fisiografica:

AREA TOTAL S08,72
Fueate; Ficha Predial 1086G-6-702,
6.7 Areas Construidas:
- Na Presenta.
Fuenbe: ficha Preial TORG-6-703,
6.8 Caracteristicas Canstructivas:
| - No Presenta.

Fuenbe! Ficha Prgcial TCRGE-702.

6.9, Construccionas anaxas

3 | ' | *Edad
N® | Anexo | Descripeién !Emrl:ldad Und | .- E.D.C.
M1l: Enramada de 5 columnas de
rhatlera, uno de lados cuenta con
g NOVRRE GETRRIER . PRO BN Soe WE 3 Buene

cementd, cubierta &n beja de zing
sobre carcha de madera, la
encamda st encudntra sobme una

=L mnmmm; COLOMBIANA \’D
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dyalup TCHG-E-70]

base de piedra pisada de 1,50
mis de alto en su punto medio
M2: Escaleras en piedra pisada
Fd M2 de 2 .30 mis con pasos de 0,40 11,17 M 10 Buesno
mis ¥ contrapase de 0,10 mis
M3 Muro en pledra plsada Lateral
3 M2  delssescaleras M2 de 060 mts 12,57 M 10 Busno
de alto
M&: Cerca laberal en postes de
4 M4 madera ¥ concreto intercalados 3,90 M B Bueno

con 3 hilps de alarmbre de pias
Fuerte: Ficha Sredial TEBG- &m0

6.10. Cultivos, especies:
[ SevipRiae | Swddi] Ut | Sl e |
B4 Un | Buena
I LIMON F Un Bueno
| GUATILA 5 UN ~ Bueno
| PiND(D=0,40-0.60) 3 UN | Bueno 1
| SALCO (B=6,20-0.50) 8 1 _“an | ——
! TOMATE DE ARBOL B UN | Buena
| LuLa | @ LN Buena
| PASTO NATURAL 87578 | W™ Busno
PAPAYLIELA 4 | ud Buena
_ VAL (D=0,20-0,40) 1B | UM Buena
Fusanta: Ficha Prodiad TOEG-6-T03
|
|
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7. METODOS V.

di comparacidn o de mercado, tal como lo estipula s Resobucidn 620 de 2.008 dal Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtensdos: s¢ somelieron 4 un procesn estadisticn cuvo resultado s observa en el ceadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto,

Para la construccidn anaxa se aphiod & articulo 37 Métoda de costo de repasicidn, tal coma
loestipats la Resolucion 620 de 2,008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo da avalios aplcands la respectiva depreciacion,

| Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la téonica valuatoria que
baurcca establecer @l walor comercial del bien, a pertir del estudeo de las ofertas o
transacciongs recientes, de kenes semejantes ¥ comparables al del objeto de avalio, Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para Begar a
la estimacidn del valor comercial.

comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precics de-hoy, un ben semejanie al del objeto de avallo, y restsre |3 depraciacion
acurnulada. Al velor asi obtendo se be debe adicionar el valor correspordsienta al temena,
Para &llo se ullilizard |a siguiente formulh;

[
|
‘ Articulo 39.- Método de costo de reposicién. Fs & que busca establecer @l valor
| Ve={Cx-D}+Wt

|

En donde:

Ve = Valor comercial

Cr = Costo tofal de la construocian
D = Depreciaciin

Wi = Valor del temeno

Pardgrafo.- Depreciacidn, Es 2 porcidn de fa vida Ol que en términos econdmicos se debe
descontar @l inmueble por el bempo de wso, boda vez gue s debe avaluar 2 vida
remanente del bien.

I

I

‘ Existen varios sistemas para estimar |a depredacion, sienda el mas conocido el Lineal, o

‘ cual se aplicard en el caso de las maguinarias adheridas al inmuchle. Para fa depreciacidn
de las construcciones se deben emplear modelos continuas v o |os discontingss o en

I escalera, Deberd adoplerse un sistema que tenga en cuenta 12 edad y el estado de
conservaciin, tal como ko establece Fitte y Corvind, para lo cual s¢ présentan ias ecuadones

| resultantes det ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitula VII De las Formulas

ONJA CORPORACION COLOMBILANA
O LB AN A AUTORAEGLULADDRA DE vl USDBORES

PEX 635 4102 W CPA 404 N 8435

www lonfacolombanadepropiedadrageom
E DA D VA BvaMeS net

NIT. 3001182337

LIMIER TEMPORAL LONIA COLOMBIA DE LA PROPIECAD RARZ TERCER CARRIL - BOGOTA BIRARDOT




L se

Aahue | EBGE-h-F 0L

Estadisticas).

Articulo 10°,- Método de Comparacion o de mercado, Cuando para s realizadda del
avaldo se acuda 3 informaciin de ofertas yo fransacciones, &6 necesano que en fa
presentaciin del avaldo ¢ haga mendidn explicita del medio del cual se gbiuvo la

informacion y la fecha de publicacion, ademds de otros factores gue permitan su
identificacidn postenior.

Para los inmueblas no sujetos al régimen de propiedad horizontal, ef valor del terrend  la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes dreas v valones unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad hovizontal e debe presentar el valor por metro cuadrada de drea
privada de construccién,

Se debe verificar gue ks datos de drcds de berreno y construccidn sean coherentes, En los

ewentos on que sea posible, se ﬂEhenll.umr fotogralias de tos predios en ofeéda o de los
qua g& e obtenido datos de transacoion pars fadlitar s posterior andlisis,
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B.1. Relacidn de investigacién obtenida:
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AYALLES SA.5. =
L Bl

9, INVESTIGACION m#im

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacidn Directa)
= M aplica.

reraiug TOBG-&-J0E

10.CALCULOS DEL VALOR DEL

633.333.233

_ 570,000, 000
PROMEDID ¥ 615.833.313
_ DESVIACION ESTANDAR 30.595.933
DE VARIACION 4,97%
_ COEFICIENTE DE ASTMETRIA -1, 983998172
LIMITE SUFERIOR ] 646.429. 266
 LIMITE INFERIOR | % S565.237.400
VALOR ADOPTADO Ha 5 £15.000.000
VALOR ADOPTADO m2 $ 61.500

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

OFERTA 1:; Venta de lofes de 1,500 m2 planos v ondulados entrada a la doble clzada
Bogokd - Girardot cuentan con conexidn de servide publico de Acueducto Gnicamente, Este
wote o totalmente plano.

OFERTA 2: En venta lnte de terrena con topografia plana y ondulada, el area del lote es
ge 1500 metros cuadradeos agroximadamente con frente sobre la Via Bogota Girardot y
disponibilidad de Sendcios Pablicos,

OFERTA 3: Vento de Lote en la vereda Subia del municipio de Sévania, topografia
Onchulada, cuenta con acoeso a senvcios publicos, se encuenira en cercanias de fa Doble
Calzada Bogota Girardot v actuaimente se encuentra n pastos naturales.

OFERTA 4: Lote de tefréno en sivania, azafranal, coenta con papeles al dia, cerca &
carmeltera principal, tens accesa a servichos publicos.
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10.3. Ejercicios residuales.
= Mo apica.

10.4. Servidumbres.
- Mo aplica.

10.5. Zonas de Proteccidn (rondas de rio, rondas de nacederos).
| = M aplica,

|
| 10.6 Otros Ejercicios y aplicaclonas
b Mo aphica.
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12.1 Soporte de los valores de cultivos y /o especies

COLLTIVO VALDR UND
TOMATE DE ARBOL 5 9990

PASTOS NATURALES
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dwiahes TCBG-& 70

L

DIAMETRO
ESPECIE - -
Im:;} 0,20 m é’m (> 0,61 m)
WICIRA, * &D59(5 121185 16524 |% 1B360
LN $ 18500 |5 740005 14B000 |5 185000
GLATILA S 14BI0|(S 29671 |5 40392 |% 44880
PING 5 B558|% GBAGD|[S 2852505 M545%
SAUCO S 392705 31417 |5 130904 |5 342096
LUILEY 5 14BID |5 296215 40392| 5 44.880
PAPAYUELD |% 12500 |5 500005 1000005 125000
VALL S 14810 |5 29621 |5 403925 4480
12.2 Valores de cultlvos y/o especies

WA LOR

N | ey | VALOR TOTAL
| UN 4 605900 § @ 387.776,00
4 UM  § 1850000 §% 74,000,00
QUATILA 6 | UM § 2962100 §  177.726,00
PING (D=0,40-0,60) 3 UM $285.250,00 §  B55.750,00
SALCO (D=0,20-0,40) 3 UM $ 3IM700 § 94.251,00 |
8 UN  § 999000 $ 79.920,00
9 UN $ 1481000 $  133.290,00
B7579 M2 & 24500 $  214.568,55
" UN  $ 1250000 % 50.000,00
________ N $ 2062100 % 2096,210,00
$ 2.363.491,55
& 2.363.492,00
DN A CORPORACION COLOMBIANA (p
OLOMB AR A SUTORREA_ADIAS DE AL LIADCSIES

PEX, B35 4102 M ORA 488 Ne S455 )
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= El'predis presenta frente sobre ka via doble calzada Bogold - Girardot
= Latopografia que presenta el termeno del predio, oscla entre & 8% a 25%,
- L& capacidad del suslo y su cdase agrolbgica IV, pendiente ondulada.

La informacion juridica; de-areas ¥ elementos permanentes fueron lomados de la ficha
predial TCBG-6-702,

= E predio s& encuentra distanclado del casco Urbano del municipio de Silvania a
aproximadaments O Km.

= Losdatos obtenidos para la elaboracidn de la investigacdn econdmica fusron obtenidos
y werificados & dia 16 de septiemnbre de 2021,
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Breahae TER6-T0R

AREA VALOR
. “I.J'EEEH!J"L_.BﬁIH _u:'::t | AFECTADA —— VLD, TOTAL

Aren Bequerda  m2 f08, 72 5 61, 500,00 | § 55856 SHi 0

Tatal Terrens 55,886.280,00
ICONE THLIDCIONES.

Total Corslrucciones

ANDXOS
M1 : Ervarmada e 21,76 | $ 32730000 % 7.122 048,00
Mi: Escalerds L $ 5050000 % EE8.553, 04
, M3: Murg o 1257 & 6550000 § B23.33%,00
M1 Carca und 300 4 1230000 % 47.870,00
Total A e 5 $.561.906,00
CLATIVOS ¥/ 0 ELEMENTOS PERMA NENTES
B i A EMmentos permanentes valor Global | § 2,353,492,00
Total Culthvos v/ o Eaimailos Parmsfenles 5 £.363.492,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA % 66.811.678.00
Son: Sesenta ¥ Seis Millones Dchacientos Once Mil Seiscientos Setenta ¥ Ocho
Pesos M.L.

MY AR - 10324385 8]
aefiilie Lania Colamnlans & B8

B o

D

OIS, CORPORACION COLOMBIANA
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Vista del Sector

Vista Del prediu-
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M1 Enramada |
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- 16,1 Calcule de Indemnizacion por Dafio Emergente y Lucre Cesante.

- £l valor de Notariado v Registro, serd reconocido 100%: por & solicitante, por la cual no
& gabima wn valor para aste conceplo,

16.2 Cuadro Resumen Dafo Emergente y Lucro Cesante,

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADD | DBSERVACIDNES
1. Motariado y Registro S0.00 PGS,
<. Desmonte, embalaje, transiadoy
montaje de bienes muebles S 5 281,000,000 VerAnexo
3. Desconexidn de servicios plblicos 50,00 MINGLUMNA
5. Arrendamiento v/o almacenamiento
provisional S0.00[  NINGUNA
6. Impuesta Predial $0,00]  NINGUNA
8 Adecuadion de dreas remanentes S0.00|  NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la =
terminacion de contratos 0,00 MNINGLUMNA
LUICRO CESANTE e
ITER MONTD COMPENSADD | DBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos gue
dependen del inmueble objeto de
adquizicion & 0,00 PRGN,
2 Pordida de utilidad por otias o
actividades econdmicas S 0,00 MINGLUNA
OMNJA CORPORACION COLOMBIANA
LM B AN A AUTORREGULADORA DE AL LADTAES

PEX 835 4102 [l CRA4SA Mo B43E B
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IEDAD weny avales. net

NT. 800 11E233.7

=

L TEMPORAL LOMJA COLOMBA DE LA PROPIEDAD RALZ TERCER CARFIL - BOEOTA SHARCOT




A MVIES SN

Mvaldo TCBG-6: 702

ACTA DE COMITE TECNICD
ANALUD COMERCLIAL RUFAL
TCRG-6-702

En |z ciudad de Bogotd, D.C. A los treinta [30) dias del mes de sentfamive de 7.011, ¢ reunieran
en las ofcings de la Unién Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril
Bagotd Girardot, ios miombros del Comité Téonioo para sprobar ¢l avalio comercial spicitade por
el Congorcio Ruta 40, dal pﬂﬂudumhmum.ten gl Mﬂmﬂmﬁﬂﬂ
(Cundinamarca), el aborads g

Tobsl Tarneog
COMSTRUCCIONES
M S0l CORELAICE D ES
_ Tetnl Cotemtruccames
AMNEXOS

21,7 4 12Fi0000 5 7122 pam 00

M2: Escaleras m? 1,07 |4 5080000 $ 56H.553.00. |
M3 Mo ™ 1,57  § 6550000 % #23.335,00
M Carea i 3,90 % 12.300.08 5 47.973,00
% B.S6 1. 906,00

gk Elomentns permansntes VaorGobsl | § 2.363.493, 0
Totai EI-II.I'I-rJl ¥i'e Elsenanios Permanantes 3 2.363.492,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA £ 66811.675.00
El valor total del inmueble aprobado por ol Comité técnico es de: Sesenta Y Seks
Millones Ochoclentas Once Mil Seiscientos Setenta ¥ Ocho Pesos M.L.
S firma en Bogotd D.C. 2 108 a los treinta {30} des del mes de sepbembre de 2021,

prrﬁl:ntnnlplr l.i:q:ll ;
FLALA MO AVAL-1S163TI]
HMiamibrn Lonja Coltmbbiana N° 001

HAvalua dur_’ -

TR M AVAL-LFYISI583]
i mibiro Lenja r_...rﬁ sribimmn WY G348

FEAR, N ANVAL-TE05FAS]

=
/ _A’-f'ﬂtdh&&ﬂ
O M CORPORACION COLOMBIANA
COLOMB A RNA ALTCAREGULADORA OFE AVALLIADOAES
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Cerlificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: martes 08 junio 2021

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 743 - Silvania

NUmero predial: 257430001000000010104000000000
NUmero predial anterior: 25743000100010104000
Direccion: LA GRANJA

Matricula inmobiliaria: 157 - 21358

Area terreno: 3500 M2

Area construida: 110 M2

.
N
N

.

Informacion Economica
Avaluo: $ 158.364.560,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre Tipo de documento NUmero de documento

PINILLA RODRIGUEZ PLACIDO Cédula de ciudadania 000002938260

El presente certificado se expide para el inferesado

Efrain Eduardo Contreras Ramirez
Nota:

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcién o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o conservacion se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcién en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resoluciéon 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elabord: Leidy Sierra

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 0e38f165-18cd-420c-b66d-501900f17f98

Pdgina: 1 de 1
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Pagina: 1 .de |
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CERTIFICACION DE USO DE SUELD
EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Clus |u:mimmmmumm-m s0brg |8 via pansmericans -DOBLE
CALZADA-BOGOTA-GIRARDOT, ‘se sncusntran en la 2ons suburbeng del Municipio de Sivania, y cuertan con los
aigﬁeﬂuuimdﬂnmimmﬂﬂhmdnﬂﬂid-mmtmmhﬂmﬂﬂw Territarial),

ﬂl:yaﬂ.n-l:liWMHMWmhm,“EMWWGIHHIMﬂmymm
orden preferenciaiments denim del kidmetro, sdyacentes al plimﬂﬁuhnﬂd&ﬂﬁdﬂmmﬂlﬂmmﬁ:ﬂhy
desarmolios urbanos de enclave rural,

a  USQO PRINCIPAL: Cullivos agricolas clase 1. cormedor vial rural

b, UsD COMPATIBLE! Pastos,

€. USQ REBTRINGIDD: Bosques proteclores. pecusrios, indusinaies rarales, suslos protectores vida silvesire y

recrescion nml,
d.Usc PROHIBIDGD Mineria y parcelacdn, y cemis usas.

PARAGRAFO 1:Pmahurmrunntmupiwnmmmmwmm reglamentacion
Pard uso axclusswd & commedor val
1. Ammmmmmtummﬂmﬂﬁﬂammmmuui:

2, CALZADA: De desaceienacion y parjusa,
4 AIBLAMIENTO AMBIENTAL: quince {15) metros-a partir dal bode de le calzada de desscaloracitn.

4 AREA MINIMA DF LOTE: Aguellos preding inr fe ermoneime doclizes deowro del corvedor vial A i e i dle
urT e

5. INDICE DE DCUPACION MAXIBAG: Para vivienda dispersa ne podra ser superior del treinia (30%) por cenio dad
arad total de predis,

6. AREAZ DE CESION: Las estableciies en &l comador visl incimidas las cazadas de dessceleracion y ancho de la
franja.

G&FI!EDDH\I'IALmmm{ﬂu}:Eﬂimﬁdﬂ“mmﬁdﬁnmdﬂpﬂnm.ymﬁm
ur%qmmﬁmmmmumm ¥ 5@ rafiere sspecificaments a Ia franja paraleta a
ia via panamericana y la via al cosco B, cus debs caracderizarss POF UR ancho de 300m & parfr dal borde de la vis
calzads de desaceleracidn ¥ parqueo, y allamsenic ambiertal de © 5m. Los ueos quE caracterizan esld acthvidad son

NOTA: DISTANCIA A ViA PANAMERICANA 30,00 ML DE EIE D= VIA [DECRETD 1228 DE 2008).
hmMﬂEmumauumlﬂmMﬁHmmﬁ;h hgeve  (OF) dias ded mes da Agosts
oot Al dhore. il diwcialete (2017

PR VELEET OF L5 PRESENEE CEATINCAZSEN 5SS [0 Ls e uimia PACCULTUAA PAEITHDD B 165 S TN 1 o5 1 sy

Denusal {Nrmbrainr

L7 Wiirns Radsig i — Sires Pane s

Shraiwn; ARl [HE ALY WANTAMA - [pla e Bmadiids
Copli ek

Alcaicia Muricipal d Stvarsa, Cundinamarca, Graganal 10 No, 608 Paroe Princodl
Taldtaros 57 (1] 8684343, Ervail: R T a8 P il T 3 1
Wl wniyiy A anln-Gindlianta i gov co




JUNTOS =
*OILVANIA

PLANEACION MUNICIPAL

Codigo:
CAMES-CPM-00 1

Versidn: 1

Paging 1 de |

D.U. 4 |
1 257430001000000040200000000000 b
§ 257430001000000030525000000000 ot
> 257430001000000030524000000000 21
8 257430001000000030526000000000 ©
114 257430001000000030231 000000000
191 257430001000000040709000000000 i
182 257430001000000040710000000000 + | 4"
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g | 257430001000000011081000000000
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| 18 2574303000000001 10005000000000 /
20 | 257430001000000020931000000000
5y | 257430001000000020832000000000
28 257430001000000010708000000000 |
33 257430001000000010675000000000 ' |
£ zﬁuammmmmmﬂmnﬂnm ' |
28 25743000100000001 1299000000000 5
| 37 25743000100000001 1330000000000 © |
40 25743000100000001 0865000000000 |
n_-ﬂ—- 257430001000000010845000000000 - _I
4 | 257430001000000010563000000000 * |
’:T ! 257430001000000010567000000000 *
F@__F_ 257430001000000010904000000000 © _
49 | 25743000100000001 1773000000000 '
50 | 25743000100000001 1415000000000
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