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Bogota D.C., 25 AR 2021

Sefora:

ADRIANA HELENA CUBIDES ACOSTA (CC. No. 385.791)
Predio denominado LOTE C

Vereda Subia

municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202050000033251 del 08 de febrero de 2021.

Respetados sehores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de
orden nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segiin Decreto No. 4165 de 3 de
noviembre de 2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear,
contratar, ejecutar y administrar los contratos de concesion de infraestructura de
transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989,
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y vigentes, por
medio del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el
proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. "Sino pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
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de los cinco. (5) dias del envio de la citacién, esta se hard por medio de aviso que se
remitird a la direccién, al ndmero de fax o al correo electrénico que figuren en el
expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompanado de copia integra
del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica,
la autoridad que lo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en €l lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el (fest'fnaltarfo, el aviso, con copia integra
del acto administrativo, se publicard en la pagina electrénica y en todo caso en un
lugar de acceso al ptiblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias,
con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remisién o publicacion del aviso y de la
fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A,
el Representante Legal de la CONCESION ViA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 08 de febrero de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI- a través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S., libré oficio de Oferta Formal
de Compra No. 202050000033251 del 08 de febrero de 2021, dirigida a la sefiora
ADRIANA HELENA CUBIDES ACOSTA (C.C. 52.32%8.523), para la adquisicion de
un inmueble requerido para el Proyecto de Concesion YAmpliacion Tercer Carril ~Doble
Calzada Bogota - Girardot”, unidad Funcional seis (6), cuyo contenido se adjunta a
continuacion:
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Radicado No. 202050000033251

ADRIANA HELENA CUBIDES ACOSTA (CC. No. %2, 188.523)

REFERENCIA

ASUNTO: 14 OFERTA FORMAL DE COMPRA

07285 )
[CBG-6-682

. AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI
na VIiA 40 EXPRESS

i AGENCIA NACIONAL DE INFR/ TRUCTURA -Al
VIA 40 EXPRESS 5.A tot
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MESULTADO  DE AVALUO POR CONCEPTO MO, CON teCl E
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES LA < A DE: TREINTA ¥ SIE
MILLONES OCHOCIEMTOS OCHENTA ¢ SIETE MIL TRESCIENTOS TR NTA Y TRE
'ESOS MONEDA CORRIENTE ($37.887.333,00
i i
\ 1
\ |
- |
I 2 832,89 ¢ 45, .044,00 § 37.683.: 1 |
§ 37.683.275,00 !
X & construc ol ¥
% 0,00
1
[P » CONSTUCCIONES anex:d X
$ 0,00
ulvos vo EHlementos Permarent: 204.058,00
4 204.058,00
j AV, 0 DE LA FRANIA AFE $ 37.887.333,00
El valor total d 2l rueble aprabado por el Corn ite tecnico th: Treinta Y Siete
Pesos ML

lhllnnx‘s Ochocientas Ochenta Y Siete Mil Trescientos Treinta ¥ Tres
($37°887.233,00)
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s AGENCIA NACION INFRAES

VIA 40 EXPRESS 5.4A.5
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ADRIANA HELENA CUBIDES ACOST#
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. |

Que el Concesionario Via 40 Express, realizo visita al inmueble denominado LOTE C,
ubicado en la Vereda Subia, jurisdiccion del municipio de Silvania, departamento de
Cundinamarca, con el fin de hacer entrega de la citacion para notificacion de la Oferta
Formal de Compra No. 202050000033251 del 08 de febrero de 2021, sin embargo,
en el inmueble no reside la titular.

Por lo anterior, mediante comunicacion telefénica se le informo a la sefiora ADRIANA
HELENA CUBIDES ACOSTA del proceso de notificacion que se debia surtir, no
obstante, debido a la no comparecencia para la diligencia de notificacion personal, se
procedié a publicar la citacién por la pagina Web de la Concesion Via 40 Express vy la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, con Fecha de fijado 16 de febrero de 2021
y desfijado el dia 22 de febrero de 2021. Debido a que la sefiora ADRIANA HELENA
CUBIDES ACOSTA, no acudié a notificarse dentro de los 5 dias habiles siguientes a la
publicacion de la citacion en consecuencia, se presenta notificacion por aviso en fos
términos de ley.

Por consiguiente, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se
procede a realizar la notificacion por aviso, que se cbnsideraré surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme al
articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano
Topogréfico, de la faja de terreno a adquirir y del Avalllo Comercial Corporativo, La
enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del
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Capitulo IIT de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I
del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.

Atentamente,

FRANCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANX

Proyectd: CR4D
Revist: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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EXPRESS

Bogota D.C.,0 8 FEB 2021

Sefora
ADRIANA HELENA CUBIDES ACOSTA (CC. No. 52.388.523)

Predio denominado LOTE C (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y titulo)
Vereda Subia (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y titulo)

Municipio Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y titulo)
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
2016,

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
para la adquisicién de una franja de terreno del predio denominado LOTE C
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y titulo), ubicado en la Vereda Subia
(Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria y titulo), jurisdiccion del municipio
de Silvania, departamento de Cundinamarca, de conformidad con la
certificacion expedida por la Oficina de Planeacién del municipio de Silvania,
identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000012180000000000, Matricuia Inmobiliaria No. 157-
97285 de |a Oficina de Instrumentos PUblicos de Fusagasugad y Ficha Predial
No. TCBG-6-682.

Respetada sefiora:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinaciéon con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Conzrato de Concesion bajo el
esquema APP Mo. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado
a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.
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RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERREMO, CONSTRUCCIONES,
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES LA SUMA DE: TREINTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
PESOS MONEDA CORRIENTE ($37.887.333,00

- l VALOR
ITEM DESC”_—“ lf AFECTADA , UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO - Area Requerlda
1 UF1 m?2 832,89 $ 45.244,00 $ 37.683.275,00

Total Terreno ! ¢ 37.683.275,00

No pcse= construcciones anexas k
_*_Jgtal Anexos
CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS PERMA NENTES
Zuldvos y/o Elementos Permanentes $ 204.058,00
Total Cultivos y /o Elementos Permanentes $ 204.058,00
TOTAL AVALlD DE LA FRANJA AFECTADA 7 $ 37.887.333,00

El valor total d=I irmu=ble aprobado por el Comiité técnico es de: Treinta Y Siete
Millones Ochocientas Ochenta Y Siete Mil Trescientos Treinta Y Tres Pesos M.L.
($37°887.233,00)

Asi mismo, a los velor=s antes descritos, en casc de ade antar el procedimiento de adquisicion
por via de enajenacior vo un-aria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS 5.A.S. cancelard directamente a |a Notarie y a la Oficina de Registro de
Instrumentos PUbl cos os gastos de escrituraci¢n y reg stro, resp=ctivamente, tomando este
pago como parte de dafic emergents.

Segln el estudio d= tizulcs elaborado por &l concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S,, la titular
inscrita es la sefiora ADRIANA HELENA CUBIDES ACOSTA, identificada con cédula de
ciudadania nimer £2.238.523 quien adquiri¢ el derecho real de dominio sobre el bien
inmueble por Comp-a~enta realizada med ante Escritura PUblica No. 4294 del 27 de diciembre
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de 2018, otorgada en la Notaria 39 de Bogota., inscrita en la anozacion No. 013 del folio de
matricula inmoktiliaria No. 157-97285 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga.

A partir de la notificacién de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relac on con la misma, esto es
aceptéandola o rechazandola, lo cual deberd manifestar al Concesionario mediante
comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los nimeros telefonicos 3117461655 - 3104756597 o a los correos electrénicos
etorres@consorcioruta40.com - yhernandez@consorcioruta40.com

Segln la normg, si la oferta es aceptada debera suscribirse la p-omesa de compraventa o
escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el
saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto,
asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuardn dentro de los quince (15) dias habiles sigientes al cumplimiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segun
el caso, previo tramite de las respectivas érdenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica, no constituye para fines tributarios renta gravable, ni garancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, y 1882 de 2018, sera obligatorio
iniciar el proces> de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después
de la comunicazion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
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renuncian a la n2gociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imptLtables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntarie, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacién judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta
de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este
caso, el valor cazastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al érea requerida
a expropiar y el titular no sera acreedor de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente cferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objetc de oferte, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la ley 1882 de 2.018, del cual se haréd uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial
del Contrato de Concesién APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamros a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la €jecuciéon de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
11 de la ley 18€2 de 2.018.

De conformidac con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia ccn el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, pa-a dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificaciéon; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de construcciéon, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. No obstante, los que se expidan
con posterioridad a la inscripciéon de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una
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vez efectuado el registro, le seré comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en
el erticulo 70 Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avalio Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacién voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

P

DIEGO ARROYD BAPTISTE

Gerente Genera Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copias de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacior expedida por la Oficina de
Planeacion d=I municipio ce Silvania.

Proyectd: CR40.
Revis6: EM
[GERENCIA CONTRAZTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I ViA4Cﬂ/‘ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
S EXPRESS

TRANSPORTE
e acons co FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-6-682 | SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL \ K012+112,76 |
ABSC. FINAL \ K012+272,58 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 159,82
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 52.388.523 \ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3138708415 | 157-97285

ADRIANA HELENNA CUBIDES ACOSTA

DIRECCION DEL PREDIO \ LOTEC | CEDULA CATASTRAL |
| 257430001000000012180000000000 |

VEREDA/BARRIO: SUBIA UNDEROS  LONGITUD COLINDANTES ‘
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 160,53 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 1-18)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 171,31 ADRIANA HELENNA CUBIDES ACOSTA (Mj 18-39)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE ORIENTE 0,00 ADRIANA HELENNA CUBIDES ACOSTA - LINDERO PUNTUAL (Mj 18)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 22,13 ADRIANA HELENNA CUBIDES ACOSTA (Mj 39-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
Cobertura en pasto natural 832,89 m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: ﬁ 12/06/2020 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
& AREA REQUERIDA m2 *La vereda anexa en esta ficha se toma del folio de matricula inmobiliaria 157-97285.
) : 2 *Segun folio de matricula 157-97285 que corresponde a la zona de terreno requerida se encuentra que en la
Elaboré: BLANCA PAEZ AREA REMANENTE m anotacién: Nro. 05 por medio de la escritura publica 777 del 29-09-2006 notaria de Silvania se realiza
M.P. 25222-339413 CND compraventa parcial de un drea 582.36m2 a favor del instituto nacional de concesiones - INCO -, en la anotacién
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 2 Nro.09 por medio de la escritura publica 627 del 14-06-2013 notaria Unica de Silvania se realiza compraventa
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN AREA TOTAL REQUERIDA ! m2 parcial de un drea de 1.775.18 m2 a favor de Agencia Nacional De Infraestructura -ANI, colindantes occidentes del
M.P: 25222-21137 CND Q 832,89 |m drea requerida.
Pagldel
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

ALCALDIA MUNICIPAL DE SILVANIA

“TODOS CONSTRUIMOS EI. CAMBIO”

2SS
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CAMS-OPM-CUS-0172

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
CERTIFICA

Que el predio con Numero Catastral 25-743-00-01-0001-2180-000, se encuentra dentro
de la zona rural del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos determinado
en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial) :

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5):
ARTICULO 78: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5): las disposiciones de
reglamentacion seré la dispuesta en la SUBZONA (D.U.4) teniendo en cuenta su
diferenciacion en el uso de cada SUBZONA.

a. USO PRINCIPAL: Pastos Cultivos agricolas clase 2, corredor vial rural.

b. USO COMPATIBLE: Bosques protectores y suelos protectores.

c. USO RESTRINGIDO: Recreacion rural, vida silvestre, pecuario, industriales

rurales.
d. USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacién y deméas usos

ARTICULO 54: CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Est4 actividad se
encuentra aledafia a las vias principales, y pueden ser objeto a desarrollos diferentes al
principal de la zona respectiva, y se refiere especificamente a la franja paralela a la via
panamericana y la via al casco B, que debe caracterizarse por un ancho de 200m a
partir del borde de la via, calzada de desaceleracién y parqueo, y aislamiento ambiental
de 15m. Los usos que caracterizan esta actividad son los paradores, restaurantes,
estacionamientos, centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucién de alimentos, artesanias, ciclo vias, comercio de insumos
agropecuarios, industria, agroindustria, operacién de terminales para el transporte
terrestre de pasajeros y carga, usos institucionales, centros vacacionales, estaciones de
servicio, establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997).
Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del
interesado a los veintiocho (28) dias del mes de julio del afio dos mil veinte (2020).

= GERMmARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal

Original: Destinatario

Reviso: Arg. German Antonio Barragan ~ Jefe de Planeacion
Proyecto y Digité: Marcela Lorena Castillo -Apoyo thudory
Capia. Archive

Cédigo:
CAMS-OPM-001

Version: FR-007
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AIVALES SA.S. Avallio TCBG-6-682

INGENERIA INMOBILIAIRIA

Avaluo Comercial Corporativo | Agosto de
Suburbano. 2020
Lote.

Ficha Predial TCBG-6-682.

Consorcio Ruta 40

Predio: Lote C.

Vereda: Subia.

Municipio: Silvania.
Departamento: Cundinamarca.
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INGEMERIA INMODBILIARIA
CAPITULOS —

1. Informacion General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcion del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacién Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Célculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones Generales

14. Resultado De Avallo

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.

ONJA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 = CRA. 494 No. 94-35 |
o www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
< NIT. 901.116.233-7 2

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-682

INGENIERIA INMOBILIARIA
CONTENIDO POR CAPITULOS -

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de Acceso al predio

6.5. Servicios Publicos

6.6. Unidades Fisiograficas
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6.7 Areas construidas

6.8. Caracteristicas Constructivas
6.9. Construcciones Anexas
6.10. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos)
10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2. Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS.

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.

16.1 Calculo de Indemnizacion por Dafio Emergente y Lucro Cesante.
16.2 Cuadro Resumen Dafio Emergente y Lucro Cesante.
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1. INFORMACION GENERAL. -

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unidn
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacion Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracion del
estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avaluos comerciales
corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.

1.3. Tipo de avaltio: Comercial Corporativo Suburbano.

1.4. Marco Juridico:
- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).
- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones).
- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias).
- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones).
- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos).
- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica).
- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).
- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).
- Resolucién IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013).
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- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).
- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)
- Y demads reglamentacion concordante.
1.5. Departamento: Cundinamarca.
1.6. Municipio: Silvania.
1.7. Vereda o Corregimiento: Subia.
1.8. Direccion del predio: Lote C.
1.9. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: K012+112,76 Km
Abscisa Final: K 012+272,58 Km
Margen: Derecha.
Longitud efectiva: 159,82
1.10. Uso actual del inmueble: Lote.
1.11. Uso por norma: Subzona de Desarrollo (D.U.5)
ONJA
OLOMBIANA
ax 6354102 M cRa sopNo. 0435 W
onjacolombianadepropiedadraiz.con
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1.12. Informacion Catastral:
Departamento:
Municipio:

Codigo Predial Nacional:
Codigo Predial:
Matricula:

Destino Economico:
Direccion:

Area de Terreno:

Area Construida:

Zona Fisica:

Zona Geoeconomica:
Avaluo Catastral

.
IGAC
‘-‘-"»‘“—‘“—‘“‘E Consulta Catastral

25 — CUNDINAMARCA
743 — Silvania
257430001000000012180000000000
25743000100012180000
157-97285

Agropecuario
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2 Ha, 6229 m2

0,00 m2
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5-17

$ 777.306.000
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1.13. Fecha de la visita al predio:

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.020, Certificado Catastral emitido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 21/05/2.020.

28 de Agosto de 2020.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 31 de Agosto de 2020.

ONJIA
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -

A. Certificado de Tradicién y Libertad:
- N° 157-97285, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 21 de Abril de 2020.

B. Escritura Publica:
- N° 4294 con fecha 27 de diciembre de 2018 de la Notaria 39 de Bogota.

C. Certificado Catastral:
- N° 7764-487993-32649-2936193 para el Predio Lote C, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi con fecha 21 de Mayo de 2.020.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:
N° CAMS-OPM-CUS-0172 Certificado uso de suelos del predio Lote C firmado por
German Antonio Barragan Pardo, jefe de planeacion de Silvania (Cundinamarca), con
fecha 28 de julio de 2.020.

E. Estudio de Titulos:

- Alcance Estudio de Titulos para el predio Lote C con fecha 12 de Junio de 2020 firmado
por el abogado Gustavo Adolfo Duque Soriano con nimero de tarjeta profesional
196.205 del C.S. de la J.

F. Reglamento de Propiedad Horizontal:
El Predio no se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal.

G. Ficha Predial:
- TCBG-6-682

H. Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
PP-TCBG-6-682.dwg

I. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-682.

ONJA
OLOMBIANA

PIEDAD www.avales.net
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3. INFORMACION JURfDICi —
3.1. Propietario:

- Adriana Helenna Cubides Acosta.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Escritura PUblica N° 4249 del 27 de diciembre de 2018 otorgada en la notaria 39 de
Bogota.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 157-97285 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga

3.4. Observaciones juridicas:
- El predio objeto de estudio no presenta observaciones juridicas.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad - N° 157-97285, expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga con fecha 21 de Abril de 2020 y Alcance Estudio de Titulos para el predio
Lote C con fecha 12 de Junio de 2020 firmado por el abogado Gustavo Adolfo Duque Soriano con nimero de tarjeta
profesional 196.205 del C.S. de la J.

ONJIA
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

Sty
s &) 2
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LOTE C SUBIA
Municipio Departamento
SILVANIA CUNDINAMARCA

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estd ubicado aproximadamente a 18 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda Subia se ubica al norte del casco urbano del municipio de Silvania , se caracteriza
por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada Bogota —
Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios publicos

de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente: http://www.granada-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccion Ocular.

4.1. Delimitacién del sector:

La vereda Subia limita por el norte con la vereda San Raimundo del Municipio de Granda,
por el sur con la vereda Azafranal, por el oriente Noruega Alta y por el occidente con la
vereda Argentina y Argelia del Municipio de Viota.

4.2. Actividad predominante: La vereda Subia, mantiene en el sector agropecuario la
base de su economia y la mayor fuente de generacion de empleo. Debido a la variedad
topografica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones agricolas en
algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito, ademas de
esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente sobre aquellos
predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.

Fuente: Informacion obtenida en campo.
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4.3. Topografia: Presenta una Topografia Plana con pendientes entre 0y 7 %.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 15.3 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.000 mm (Promedio) Anual
Altura sobre el nivel del mar: 2.450 msnm (Promedio)

Fuente: http:/atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.granada-cundinamarca.gov.co/

4.5. Condiciones Agroldgicas:

Fuente: Mapa Capacidad de Uso de las Tierras del departamento de Cundinamarca. Descargada de datos
abiertos subdireccion de agrologia - https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia

Clase IV: Ocupan areas de la montafia, el lomerio, piedemonte y la planicie fluvio lacustre,
de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con pendientes que
oscilan entre el 1y el 25%, en climas calido seco y himedo a frio himedo y muy himedo.

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reaccion
fuertemente acida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido nimero de cultivos semi-comerciales y de subsistencia
y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase IV p-1: Conforman esta agrupacion las tierras de las unidades MKCd, MLVd,
MLTd, MLCd, MLKd y MLJd, propias de los relieves de lomas, cuestas, crestones, abanicos
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aluviales y glacis coluviales dentro del clima frio himedo y en menor proporcion muy
himedo.

Los suelos se caracterizan por derivarse de cenizas volcanicas poco evolucionadas, son
profundos, de texturas medias y finas, bien drenados, con fertilidad baja a moderada,
moderadamente acidos y baja saturacion de aluminio.

Las mayores limitantes para el uso de estas tierras son las pendientes fuertemente
inclinadas con gradientes hasta del 25%, la fertilidad natural baja de los suelos y la
aparicion sectorizada de fendmenos de remocién en masa.

Actualmente se dedican a cultivos de subsistencia y a la ganaderia extensiva con pastos
naturales e introducidos, igualmente hay sectores con cobertura de bosque natural
intervenido.

Estas tierras tienen vocacion para ser utilizadas con cultivos anuales de subsistencia (papa,
arveja, fresa), algunos frutales y pastos introducidos (azul orchoro y falsa poa) para
ganaderia semi-intensiva y extensiva para produccién multiple.

Algunas practicas y tratamientos especiales requeridas por estos suelos consisten en
aplicacion de fertilizantes, implementacion de sistemas de potreros arbolados y siembras
en contorno, evitando el sobrepastoreo que origina procesos de remocion en masa
(solifluxién). En las zonas que existen procesos remontantes actuales, se sugiere la siembra
de especies arbdreas de raices profundas, impedir el pastoreo sin control y las practicas
culturales y mecanizacion agricola excesiva antes de la siembra.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca
Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas del municipio de Silvania.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el
Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin
Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca Publica Municipal de Silvania,
entre otros.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de
los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que
conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.

12
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5. REGLAMENTACION URBANi'_

Segun el certificado de uso del suelo N° CAMS-OPM-CUS-0172 firmado por German Antonio
Barragan Pardo, jefe de planeacién del municipio de Silvania (Cundinamarca), con fecha
28 de julio de 2.020, el predio identificado con ficha predial N° TCBG-6-682 presenta los
siguientes usos:

AVALES SA.S.

INGENIERIA INMOBILIARIA

REPUBLICA DE COLOMBIA Cédigo:
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA CAMS-OPM-001
ALCALDIA MUNICIPAL DE SILVANIA
Versién: FR-007
“TODOS CONSTRUIMOS EI, CAMBIO” Pagina: 1 de 1
CAMS-OPM-CUS-0172
CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
CERTIFICA

Que el predio con Nimero Catastral 25-743-00-01-0001-2180-000, se encuentra dentro
de la zona rural del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos determinados
en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial)

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5):
ARTICULO 78: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5): las disposiciones de
reglamentacion seré la dispuesta en la SUBZONA (D.U.4) teniendo en cuenta su
diferenciacion en el uso de cada SUBZONA.

a. USO PRINCIPAL: Pastos Cultivos agricolas clase 2, corredor vial rural.

b. USO COMPATIBLE: Bosques protectores y suelos protectores.

¢. USO RESTRINGIDO: Recreacién rural, vida silvestre, pecuario, industriales

rurales.
d. USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacién y demés usos

ARTICULO 54: CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se
encuentra aledafia a las vias principales, y pueden ser objeto a desarrolios diferentes al
principal de la zona respectiva, y se refiere especificamente a la franja paralela a la via
panamericana y la via al casco B, que debe caracterizarse por un ancho de 200m a
partir del borde de la via, calzada de desaceleracién y parqueo, y aislamiento ambiental
de 15m. Los usos que caracterizan esté actividad son los paradores, restaurantes,
estacionamientos, centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucién de alimentos, artesanias, ciclo vias, comercio de insumos
agropecuarios, industria, agroindustria, operacién de terminales para el transporte
terrestre de pasajeros y carga, usos institucionales, centros vacacionales, estaciones de
servicio, establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997).
Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del
interesado a los veintiocho (28) dias del mes de julio del affo dos mil veinte (2020).

GERM%AARRAGAN PARDO

Jefe de Planeaciéon Municipal
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacion de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que hace parte del Acuerdo 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

%
L%
R

E?‘x
T o

EE

e

S

—
"

Nota: Revisando los planos de uso del suelo para el municipio de Silvania, se establece que el area total del
terreno, aunque tenga dos usos del suelo, el drea requerida se encuentra exclusivamente en el uso del suelo 29.

Sin embargo, el Acuerdo No. 022 de 2000 (Octubre 31 de 2000) por el cual se adopta el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, del Municipio de Silvania donde se
definen los usos del suelo para los diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
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complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio. A continuacion, se
presenta la normatividad aplicable para este tipo de usos:

USO DEL SUELO: SUBURBANO

ARTICULO 26: Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y en
la ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos inter-regionales.

PARAGRAFO: Para las zonas urbanas contiguas al suelo urbano previamente al proceso de
incorporacion al suelo urbano, deberan contar con la infraestructura del espacio publico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo
de suelo

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 77: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son
areas aledaias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal
en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden preferencialmente
dentro del kildmetro adyacentes la perimetro urbano de las cabeceras municipales, y
desarrollos urbanos de enclave rural.

SUBURBANO SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4)

Uso Principal 29 Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.

Uso Compatible 29 Pastos.

Uso Condicionado 29 Bosques protectores , pecuarios , industriales
rurales , suelos protectores vida silvestre y
recreacion rural.

Uso Prohibido 29 Mineria y parcelacién, y demds usos.

PARAGRAFO 1: Para obtener la aprobacidn del proyecto urbanistico deberd efectuar la
siguiente reglamentacion para uso exclusivo de corredor vial.

1. ANCHO DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

2. CALZADA: De desaceleracion y parqueo.

3. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del
corredor vial exigira un area minima de una hectarea.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior
del treinta (30%) por ciento del area total de predio.
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6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de
desaceleracion y ancho de la franja.

PARAGRAFO 2: El uso del corredor solo podra desarrollarse en la extension establecida y el
area restante debera dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralela a las
vias de primero y segundo orden, los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial.

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 78 SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5) las
disposiciones de reglamentacion sera la dispuesta en la SUBZONA (D.U.4) teniendo en
cuenta su diferenciacion en el uso de cada SUBZONA.

SUBURBANO SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5)
Uso Principal 29 Pastos Cultivos agricolas clase 2, corredor vial

Uso Compatible 29 Bosques protectores y suelos protectores.
Uso Condicionado 29 Recreacion rural , vida silvestre, pecuario,
industriales rurales.

Uso Prohibido 29 Mineria y parcelacion y demds usos
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6. DESCRIPCION DEL INMUE

6.1. Ubicacion:

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LOTE C SUBIA
Municipio Departamento
SILVANIA CUNDINAMARCA
El predio se encuentra aproximadamente a 14,2 Kilometros al Norte del corredor comercial
de la vereda Subia del municipio de Silvania, en cercania del restaurante la Vaca que Rie.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 23920,00 m2
Area Requerida: 832,89 m2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 23087,11 m2
Area Total Requerida: 832,89 m2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-682

6.3. Linderos:

Norte: En 160,53m, con Agencia Nacional De Infraestructura — ANI (Mj 1-18)
Sur: En 171,31m, con Adriana Helenna Cubides Acosta (Mj 18-39)
Oriente: En 0,0m, con Adriana Helenna Cubides Acosta — Lindero Puntual (Mj 18)

Occidente: En 22,13m, con Adriana Helenna Cubides Acosta (Mj 39-1)
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-682.
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6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio no cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal, pero
si tiene facil acceso a ellos cuando disponga su conexion.

6.6 Unidades Fisiograficas:
UNIDAD TIPO DE
rsoRAmcy | TOPORAFIA [USOACTIAL)  RORMA | ypp," | AREAM:.
S 6 Requerida 832,89
Desarrollo (D.U.5) | Remanente 0,00

AREA TOTAL 832,89
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-682.

0% - 7%. Lote

6.7 Areas Construidas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-682.

6.8 Caracteristicas Constructivas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-682.

6.9. Construcciones anexas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-682.

6.10. Cultivos, especies:
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UND ESTADO

FITOSANITARIO.

Cobertura en pasto natural 832,89 m? Bueno
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-682.
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7. METODOS VALUATORIOS —

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 100.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como
lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacion.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

Articulo 39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacién del
avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencidén explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las
condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculard partiendo del
valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

VT.B=%AU { Viu - Cu}
1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.

Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
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Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area Util se entiende el resultado de dividir el area util de
cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de
lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion
con el tipo de proyecto que la norma determine.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se asigné el valor correspondiente
teniendo en cuenta los valores que se encuentran en la tabla de valores de especies.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECT.

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Terreno

Clasificacion| Norma Uso del

‘del Suelo Suelo Valor Ha Valor m2

S 01 e Zona Suburbana | 310-5664061 | Miguel Angel

1 4°25'5.24"N | 74°23'21.55'0 | Quebrada Honda |  Sivania Rural o) 3003706562 | Quintero | $ 105:000.000,00 10% $  94.500.000,00| 0415 [1500 | $ 630.000.000,00| § 63.000,00
25'5,26" oEi . Zona Suburbana | 3105664061 | Miguel Angel

2 | 4°25'5.26"N | 74°23'21.50'0 | Quebrada Honda |  Sivania Rural (o) 3003706562 | OQuntero | $ 105:000.000,00 10% $  94500.000,00| 015 [1500 | ¢ 630.000.000,00| § 63.000,00

3 4°28'31.82'N | 74°22'28.71"0 st i Zona Suburbana

! i ubia Central | Sivania Rural Gy 313-2736576 | Milan Pachon | $ 120.000.000,00 5% $  114.000.000,00| 0,18 | 1800 | § 633.333.333,33 § 63.333,33
Zona Suburbana Intekcom

4 | a249.26'N | 74°24'00.50°0 Azafranal Sivania Rural o0 3114539398 | Inmobllaria | § 120.000.000,00 5% $  114.000.000,00| 0,2 | 2000 | $ 570.000.000,00| § 57.000,00

SAS

“ Valor Total Detalles de la Oferta

Valor m2 Anexos n del Inmueble

Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogota Informacion

$ - $ -ls - |3 - |Girardot cuentan con conexion de servicio publico de Acueducto unicamente. Este Tomada En
lote es totalmente plano. Campo
Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogota Informacion

$ N $ -ls - s - |Girardot cuentan con conexion de servicio plblico de Acueducto unicamente., este T \ i s Tomada En

lote es ligeramente piano. e U Campo
A AT
Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Silvania, topografia Ondulada, Informacion
0 $ . - 0 $ -1$ - $ - |cuenta con acceso a servicién publicos, se encuentra en cercanias de la Doble Tomada En
Calzada Bogotd Girardot y actualmente se encuentra en pastos naturales. Campo
J . s . .8 _ |Lote de terreno en sivania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca a carretera h;;':s”c mvz
rincipal, tiene acceso a servicios publicos. s —
Pl i of/inmueble/1
143381
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8.2. Depuracion Mercado

Latitud Longitud 6 % de Neg. Valor Negociado Valor Ha Valor m2
S— . - Zona Suburbana | 310-5664061 | Miguel Angel

1 | 425524'N | 7422321550 | QuebradaHonda |  Sivania Rural o) Tonamoeses | orimtarac! | ' 105.000.000,00 10% $  94.500.00000| 05 | 1500 | § 630.000.000,00 § 63.000,00
N — Zona Suburbana | 310-5664061 | Miguel Angel

2 | 4°255.26'N | 7492321500 | QuebradaHonda |  Sivania Rural G 3003706562 | Quntero. | $ 105:000.000,00 10% $  94500.000,00 | 0,15 | 1500 | $ 630.000.000,00 § 63.000,00

3| 4°283182'N | 7492228710 | SubiaCentral | Sivania Rual | oMM | 313736576 | Milan Pachon | $ 120.000.000,00 5% $ 11400000000 018 | 1800 | § 633.333.33333 | § 63.333,33

Zona Suburbana Intekeom
4| 424926 | 74°2400.50°0 Azafranal Sivania Rural P 3114539398 | Inmobllaria | $ 120.000.000,00 % $ 11400000000 02 |2000 | § 570.000.000,00 § 57.000,00

Valor Total Detalles de la Ofe:

Anexos del Inmueble

Fuente

nstruccién
Constve Internet

Valor m2

Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogota Informacién
$ - $ -1$ - s - |Girardot cuentan con conexion de servicio piblico de Acueducto unicamente. Este Tomada En
ote es totalmente plano. Campo
Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogota Informacién
$ - $ -1$ - 1% - |Girardot cuentan con conexion de servicio pliblico de Acueducto unicamente., este Tomada En
lote es ligeramente plano. Campo
Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Silvania, topografia Ondulada, Informacion
0 $ - - 1] $ -ls - % - |cuenta con acceso a servicion plblicos, se encuentra en cercanias de la Doble Tomada En
Calzada Bogota Girardot y actualmente se encuentra en pastos naturales. Campo
A i d B B | Lote de terreno en sivania, azafranal, cuenta con papeles al da, cerca a carretera Qs /v
principal, tiene acceso a servicios publicos. gosas.com.c
o/inmueble/1
143381

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUE

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
- No aplica.
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Avallio TCBG-6-682

10.CALCULOS DEL VALOR DE

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

MUESTRAS

AVALES SA.S.

INGENERIA INMOBILIAIRIA

1 $ 630.000.000

p $ 630.000.000

3 $ 633.333.333

4 $ 570.000.000

PROMEDIO $ 615.833.333
DESVIACION ESTANDAR 30.595.933
COEFICIENTE DE VARIACION 4,97%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,983998172

LIMITE SUPERIOR $ 646.429.266

LIMITE INFERIOR $ 585.237.400

VALOR ADOPTADO Ha $ 615.000.000

VALOR ADOPTADO m2 $ 61.500

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

OFERTA 1: Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada
Bogota - Girardot cuentan con conexion de servicio publico de Acueducto Unicamente. Este
lote es totalmente plano.

OFERTA 2: En venta lote de terreno con topografia plana y ondulada, el area del lote es
de 1500 metros cuadrados aproximadamente con frente sobre la Via Bogota Girardot y
disponibilidad de Servicios Publicos.

OFERTA 3: Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Silvania, topografia
Ondulada, cuenta con acceso a servicios publicos, se encuentra en cercanias de la Doble
Calzada Bogota Girardot y actualmente se encuentra en pastos naturales.

OFERTA 4: Lote de terreno en Silvania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca de
carretera principal, tiene acceso a servicios publicos.
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INGENIERIA INMOBILIARIA

10.3. Ejercicios residuales.

EJERCICIO PARA LOTEO

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}

1+g
% ocupacion (AREA UTIL VENDIBLE) 89,93%
Valor terreno urbanizado m2 $ 61.500
Costos de urbanismo $ 8.261
Ganancia 5%

FORMULA

$ 58.571
(Vtu/ 1+ G)-CU $ 50.310
$ 45.244

Nota (1): El valor de terreno urbanizado fue tomado de la investigacion
de mercado adjunta, tomando como base fuerdn predios ya desarrollados
urbanos en subia y cuyos valores aprobados mediante comité fueron los
de lotes en venta sin frente sobre la doble calzada Bogotad - Girardot,
teniendo en cuenta que el area de influencia de la via y cuya pendiente es
Plana.

Nota (2): el Indice de Ocupacion fue tomado del ejercicio presentado en
el capitulo 10.6 del presente avallio

Nota (3): Los costos de urbanismo son basados en un respectivo
presupuesto de obra tomando caracteristicas para Desarrollos pequerios y
medianos con pendiente plana, tomando en cuenta solo el alcantarillado.
Nota (4): El porcentaje de ganancia fue discutido y aprobado en el comite
de valores realizado por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, se tiene
en cuenta que es zona suburbana.

10.4. Servidumbres.
- No aplica

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No aplica

10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones
De acuerdo a lo establecido en el marco normativo (Res. 620 de 2.008 del IGAC), y

con base en que las ofertas de mercado encontradas en el borde del corredor
corresponden a lotes de terreno que son comparables al inmueble en cuanto a sus
condiciones normativas y fisicas, pero excluyendo su area, pues estas son menores,
se procede a realizar el respectivo ajuste por valor de terreno en bruto, expuesto en
el articulo 15 de la resolucién 620 de 2,008 expedida por el Instituto Geografico

ONJA
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/ AAVALES SA.S. Avallio TCBG-6-682

INGENIERIA INMOBILIARIA

Agustin Codazzi. Para esto, se debe analizar el porcentaje de area Util, primordial
para poder determinar, el area vendible del mismo.

Conforme a la resolucion, se cita lo siguiente:

“(...) Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando
por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

VTB=%AU { Viu - Cu}
1+g

En donde:

% AU= Porcentaje area util.

Vtu= Valor del terreno urbanizado

G= Ganancia por la accién de urbanizar.

Cu= Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area Util se entiende el resultado de dividir el area
util de cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial;
al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden
relacion con el tipo de proyecto que la norma determine. (...)"”

De acuerdo a lo anterior, se entiende el area Util como lo define el paragrafo, siendo
asi, el area que se puede utilizar, descontando las cesiones obligatorias expuestas
dentro de la norma de uso del suelo del predio.

Para el presente, dado que se encuentra en corredor suburbano, zona 29 del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial de Silvania, se deben descontar las areas que
correspondan al lindero con la via nacional multiplicada por un ancho de 15 metros
de corredor, lo cual especificaria el area que no se puede utilizar. Esta area
encontrada, se resta del 100% del predio, para asi encontrar el porcentaje de area
atil.

En el presente predio se tiene lo siguiente:

25




Avaltio TCBG-6-682

AVALES SA.S.

INGENIERIA INMOBILIARIA

Lindero con la via 160,53
Cesidn por norma 15
Area Cesion 2407,95 m?2

Area Total del Lote 23920,00 m?2
% Area de Cesion 10,07% %
Area Util (%) 89,93% %

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCI()H i“

11.1. Costos de reposicion:
No presenta

Area Util Unidad |
m
m

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

No presenta
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS “

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Cobertura en pasto natural ‘ 832,89 \

12.2 Valores de cultivos y/o especies

DESCRIPCION | CANT|UN| VALOR UNITARIO | _VALOR TOTAL
Cobertura en pasto natural EEyRIEE AR 245,00 $ 204.058,05

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 204.058,05

VALOR ADOPTADO $ 204.058,00

ONJA

OLOMBIANA
PBX. B35 4102 CRA. 404 No. 94-35 u

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
< NIT. 901.116.233-7 26

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-682

INGENIERIA INMOBILIARIA
13.CONSIDERACIONES GENEEA‘_

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogota — Girardot.

- La topografia que presenta el terreno del predio, oscila entre el 0% a 7%.

- Para la determinacion del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se
considero la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

- Lainformacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-682.

- Elavalto es liquidado teniendo en cuenta la normatividad vigente para el predio segln
las consultas cartograficas presentadas en el item 5 del presente informe
(Reglamentacion Urbanistica).

- Los datos obtenidos para la elaboracién de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 24 de agosto de 2020.

- Debido a la extensién del predio y la normatividad que lo rige, el predio es propenso a
ser dividido, por esto se aplica un ejercicio de loteo teniendo en cuenta lo dispuesto
en el articulo 15 de la resolucién 620 de 2.008 del IGAC y tomando los parametros del
articulo 77 del Esquema de Ordenamiento Territorial de Silvania.
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INGEMERIA INMODBILIARIA
14.RESULTADO DE /

DEPARTAMENTO: Cundinamara.

MUNICIPIO: Sivania.
VEREDA: Subia.

DIRECCION: Lote C

PROPIETARIO: Adriana Helenna Cubides Acosta

AREA
AFECTADA
TERRENO - Area Requerida
m?2 832,89 $ 45.244,00 $ 37.683.275,00

Total Terreno $ 37.683.275,00

VALOR TOTAL

ITEM | DESCRIPCION| UND

CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS

No posee construcciones anexas $ 0,00

Total Anexos $ 0,00

CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 204.058,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 204.058,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 37.887.333,00

Son: Treinta Y Siete Millones Ochocientos Ochenta Y Siete Mil Trescientos
Treinta Y Tres Pesos M.L.

- —= = .
Luis F. Sanabria Vanegas
/Avaluador

R.A.A. AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038
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15. FOTOGRAFIAS -

INGENIERIA INMOBILIARIA

Area del predio Cobertura En Pastos
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INGENIERIA INMOBILIARIA

Avaltio TCBG-6-682

16.Informacion Anexa. -

16.1 Calculo de Indemnizacién por Daifio Emergente y Lucro Cesante.
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no

se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daiio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $0,00 NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, translado y

montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA

3. Desconexidn de servicios publicos $0,00 NINGUNA

5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $0,00 NINGUNA

6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA

8. Adecuacién de areas remanentes $ 0,00 NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la

terminacién de contratos $0,00 NINGUNA
LUCRO CESANTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicién $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA
PE 54102 I cra a0n 4-35 |
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INGENIERIA INMOBILIARIA

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL SUBURBANO
TCBG-6-682

En la ciudad de Bogotd, D.C. A los treinta y un (31) dias del mes de agosto de 2.020, se reunieron
en las oficinas de la Uniéon Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril
Bogota Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por
el Consorcio Ruta 40, del predio denominado Lote C en el Municipio de Silvania (Cundinamarca),
elaborado y presentado por el avaluador Luis F. Sanabria Vanegas.

- - AREA
ITEM | DESCRIPCION| UND i

TERRENO - Area Requerida
m2 832,89 $ 45.244,00 $ 37.683.275,00
Total Terreno $ 37.683.275,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construcciones anexas $ 0,00
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 204.058,00
Total Cuktivos y/o Elementos Permanentes $ 204.058,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 37.887.333,00|
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Treinta Y Siete
Millones Ochocientos Ochenta Y Siete Mil Trescientos Treinta Y Tres Pesos M.L.

($37'887.333,00)
Se firma en Bogota D.C. A los treinta y un (31) dias del mes de Agosto de 2.020.

VALOR TOTAL

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avaliios
R.A.A N° AVAL 19114869

=
Sanabria Vanega

n :
/Avaluador ./ Comité Técnico

R.A.A. N° AVAL-1032435523 “R.A.A. N° AVAL-79057452
Miembro Lonja Colombiana N° 038

Lais F.
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