
COLOMBIA
POTENCIA DE LA Transporte
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000049951

Bogota D.C., | f gg.

Senores:
HEREDEROS DETERM IN ADOS E IN DETERM IN ADOS DEL SENOR CARLOS JULIO 

MARTINEZ quien en vida se identificaba con la cedula 393.008.
Predio denominado SIN DIRECCION EL TRIUNFO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) 

Predio denominado EL TRIUNFO (Segun Titulo)

Vereda SUBIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda PARAJE SUBIA (Segun Escritura Publica)

Municipio de SILVANIA 

Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre 

de 2016.

REFERENCIA:

Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 

202350000031421 del 14 de julio de 2023. Predio TCBG-6-627.
ASUNTO:

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 

S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 

esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial 

"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion 

de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e 

Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dfa 14 de julio de 2023 se expidio 

la Oferta Formal de Compra No. 202350000031421, por medio de la cual se dispone la 

adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN DIRECCION EL TRIUNFO 

(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado EL TRIUNFO (Segun Titulo), 

Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca, localizado en las 

abscisas: Inicial K 011 + 227,85- Abscisas Final: K 011 + 237,40; localizado en la margen 

Izquierdo del proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-13330 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 

Ciudad: Bogota, Colombia 

Telefono: (57) (1) 3906013 

www.via40exDress.com viA4C^r Agenda National de
InfraestructuraSuperTronsporte

http://www.via40exDress.com
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257430300000000060015000000000, cuya titular del derecho real de dominio es la 

senora: CARLOS JULIO MARTINEZ quien en vida se identificaba con la cedula 393.008, 

quien se encuentra fallecida de conformidad al Registro Civil de Defuncion, Indicativo Serial 

No. 03937563.

Que el dia 19 del mes de julio del ano 2023, se envio la citacion con radicado No. 

202350000031431, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la 

empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion 

que fue recibida en la direccion del predio el dia 24 de julio de 2023 y donde se informa las 

condiciones de tiempo, modo y iugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las 

cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que 

a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, 

y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se precede a 

notificar mediante aviso a traves del envio integro de la misma, junto con el avaluo comercial 

correspondiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202350000031431, fue publicada en la pagina WEB 

de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un Iugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio 

Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de 

Cundinamarca, la cual fue fijada el 27 de julio de 2023 y desfijada el 02 de agosto de 2023, 

de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative 

y de lo Contencioso Administrative.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera 

notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el Iugar de destine de 

conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia 

con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: (Oferta de compra, ficha predial, piano predial, avaluo y Uso del suelo) 

Revise: EM 

Elaboro: SAAS

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 

Ciudad: Bogota, Colombia 

Telefono: (57) (1) 3906013 

www.via40express.com Agenda Nadcnal de
InfraestructuraSuperTronsporte

http://www.via40express.com
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AVALU0 C0MERCIAL C0RR0RATIV0

PREDI0 TCBG-6-627

URBANO- LOTE DE TERRENO 

CON CONSTRUCCION
CLASE DE INMUEBLE:

K43A11 1315DIRECCION:

SUBIABARRIO:

SILVANIAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

C0NS0RCI0 RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 

desarrollo del contrato de 

prestacion de servicios N° 

68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 

RUTA 40) del dia 06 del mes de 

septiembre de 2017. Celebrado 

entre CONSORCIO RUTA 40 y 

LONJA INMOBILIARIA DE 

BOGOTA D.C. /

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., MARZO 31 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DE LONJAS Y A G RE MIA CIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboQota@hotmail.com

Boctota D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-6-627

INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dla 06 

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terrene con construccion.

TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Silvania.

BARRIO: Subia.
DIRECCION DEL INMUEBLE: K 4 3A 11 13 15.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K011+227,85 I y abscisa 

final K011+237,40 I.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Mixto (Residencial y Comercial).
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretarfa de Planeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca, el predio 

se encuentra en el suelo urbano y el uso por norma es SUBZONA DE 

MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO (M.I.E.1).

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.
1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

4

25-743-03-00-00-00-0006-0015-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

0,00 Ha 216,00 m2 de la totalidad del predioArea de terrene

Area de construccion 149,00 m2 de la totalidad del predio

$168.948.000Avaluo Catastral Ano 2023
Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 24 de marzo de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de marzo de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

• Ficha predial del predio TCBG-6-627.

• Certificado Uso del Suelo.

• Estudio de Titulos del predio TCBG-6-627.

• Certificado Catastral.

• Titulos de Adquisicion.

• Folio de Matrlcula Inmobiliaria 157-13330.

Telefax: 6123378

M1EMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DELONJAS Y A CREM/AC/ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”
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INF0RMACI0N JURIDICA 

PROPIETARIOS:
3.
3.1.

IDENTIFICACION PORCENTAJ ENOMBRES

100 %C.C. No. 393.008CARLOS JULIO MARTINEZ

Observacion (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, el senor CARLOS 
JULIO MARTINEZ, quien en vida se identified con la cedula de ciudadanla No. 393.008, se 
encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncidn con Indicative Serial 03937563 
emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su capacidad legal para 

contratar es Nula.

TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacion de Baldio, protocolizada conforme la 

Resolucion No 15483 del 16 de octubre de 1969, proferida por el Institute 

Colombiano de la Reforma Agraria.

3.2.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-13330.3.3.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matrlcula 

Inmobiliaria No. 157-13330 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de 

Fusagasuga se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente 

estudio no recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su enajenacion.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio jurldico de los tltulos.

3.4.

5
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DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se localiza al norte de la zona urbana 

de Subia del municipio de Silvania. Limita al norte con el municipio de Granada, al 

occidente con el municipio de Viota, al oriente con la vereda Noruega Alta y San 

Luis Alto en el municipio de Silvania, y al sur con la vereda Azafranal en el 

municipio de Silvania.___________________________________

4.
4.1.

6
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 

principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual 

que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

4.2.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de

1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.
4.3.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Silvania-Bogota, esta 

via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en ambos 

sentidos, de la cual se comunica con vias veredales.

4.4.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).4.5.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia 

electrica, acueducto, alcantarillado, gas natural, telefonia e internet.
4.6.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto 

de avaluo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como 

los servicios basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras.

Telefax: 6123378
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VIAS DE ACCES0 Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del municipio, 
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional 
Silvania-Bogota, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su 

acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi) 

y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier hora, cuenta con 

una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

4.8.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 

Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania-Cundinamarca, aprobado 

mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA 

EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 

SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la 

Secretaria de Planeacion municipal de Silvania la franja requerida se encuentra en 

el uso normative SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO 

PUBLICO (M.I.E.1), (Ver anexo 15.2-Certificado uso del suelo).__________

7

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano- Municipio de Silvania.

Telefax: 6123378
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6. DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el barrio Subfa Central en el 
perlmetro urbano de Subia del Municipio de Silvania - Cundinamarca y delimita 

de la siguiente manera: al oriente con la autopista Bogota-Girardot y al norte con 

la via a Subia. _____

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de marzo de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 

dimensiones respecto a su terreno:

6.2.

216,00 m2AREA TOTAL TERRENO:

AREA REQUERIDA: 81,38 m2

AREA REMANENTE: 0,00 m2

134,62 m2AREA SOBRANTE:

81,38 m2AREA TOTAL REQUERIDA:

Fuente: Ficha predial TCBG-6-627.

Telefax: 6123378

M1EMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
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LINDER0S: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
M ISAEL VARGAS GARZON (M J 1-2) 

ACCESO  VEREDAL (M J 2-3)
4,30 m 

4,11 m
NORTE

ADELAIDA DIAZ DE DIAZ Y GIRO (MJ 3-4)8,64 mSUR

VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 2-3)9,56 mORIENTE

CARLOS JULIO MARTINEZ (MJ 4-1)OCCIDENTE 9,52 m
Fuente: Ficha predial TCBG-6-627.

FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo presenta forma regular.

FRENTE: La franja objeto de avaluo presenta un frente aproximado de 9,56 m. 

FONDO: La franja objeto de avaluo presenta un fondo aproximado de 8,64 m. 
RELACION FRENTE FONDO: La relacion frente fondo de la franja objeto de 

avaluo es de aproximadamente 1,11.
VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 

Nacional 40 Silvania-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 

con una calzada en doble sentido.
SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con disponibilidad 

inmediata a los servicios de energia electrica y acueducto.
6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 

unidades fisiograficas:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 81,38 m2. Correspondiente a suelos con 

pendiente plana, su uso actual es mixto (residencial y comercial), cuenta con 

disponibilidad de servicios publicos, la norma de uso del suelo corresponde a 

SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO (M.i.E.1).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica 

exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 

siguientes construcciones principales:

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

9

EDAD

APROXIMADA

ANOS

VIDA

UTIL

(ANOS)

ESTADO DE 

CONSERVACION
CONSTRUCCION MEDIDACANTIDAD

C1: Construccion de 1 nivel de 

estructura en mures de carga en 

mamposteria de bloque con panete y 

pintura, pises en baldosa, cubierta en 

teja de zinc soportada sobre vigas y 

cercha metalica, puertas y ventanas en 

perfileria metalica, puertas en madera 

en tres (3) habitaciones y cocina.

m2 70148,57 17 Bueno

Telefax: 6123378
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Distribucion: Zaguan, cuatro (4)

habitaciones, un bano enchapado en 

piso y parades con mobiliario sencillo, 

cocina con meson en L enchapado en 

ceramica, sala - comedor, cuarto usado 

como zona de lavanderia con lavadero 

en concrete. Adicionalmente la 

construccion presenta dos (2) locales 

(de acceso independiente), uno 

corresponde a una ferreteria y el otro a 

venta de celulares y/o accesorios y 

servicio tecnico, este ultimo con piso 

enchapado en ceramica, cada local 

presenta cerramiento en cortina 

metalica y cielo raso en lamina PVC.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial 

presenta las siguientes construcciones principales:

It em C1 10
CIMENTACION Ciclopeo

Muros de cargaESTRUCTURA

No AplicaENTREPISO

Panete y pinturaFACHADA

Teja ZincCUBIERTA

PVCCIELO RASO

PISOS Baldosa ceramica

COCINA Meson enchapado

BANOS Mobiliario Sencillo

Enchape en tableta 
ceramica

ACABADOS BANO

Panete y PinturaACABADOS MUROS

No aplicaOTROS

VETUSTEZ 17 ahos aprox.

ESTADO DE 
CONSERVACION

Bueno
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6.14. ANEX0S, 0TRAS C0NSTRUCCI0NES: El predio objeto de adquisicion predial 

presenta las siguientes construcciones tipificadas come anexos.

VIDAEDAD
APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE 
CONSERVACION

UTILCONSTRUCCION CANTIDAD MEDIDA
(ANOS)

M1: Enramada de estructura metalica 
soportado en construccion C1 con 
cubierta en tejas de zinc y piso en 
cemento.

m2 Bueno a regular 601520,10

M2: Corral con muros en bloque a 
media altura y cerramiento con malla 
eslabonada en parte superior de 
estructura en madera, cubierta en teja 
de zinc soportada y piso en tierra con 
una puerta pequena en madera._____

m2 Bueno a regular 50154,19

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 

visita no presenta cultivos y/o especies.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 

lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

M ETODO  COM PARACION DE M ERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 

comercial.

7.

11

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 

objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 

edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 

construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 

Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

8.

8.1.

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 

VIIE1. se encontraron las siguientes ofertas
AREA COMSTRUIDAUBCACION-

MUNICIPK)

AREA TERRENODKECaOM-
NOMERE

It em VALOR CFERTASECTORNOMBRE COHTACTOTELCONrACTO (Ml)(m2)

250,00 200,00Calle6#5 $380,000,000,00Silvania Ufeano3125883321 Marla1

$380,000.000 00 108,00 270,00Calle4#8UiSano3158279795 Jhoara Mogollon Silvania2

3115404332-

3142187735
210,00$270,000,000,00 78,00Calle10#2b-13UibanoMargarita Hernandez Slvania3

$530,000,000,00 126,00 389,00Calle10#8b-50Urtiano3214515106 Jtiio Cesar Silvania4

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 

cuadrado de terreno se realize la investigacidn de mercado de inmuebles similares 

al del objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 

cuales se presentan a continuacion:

12

CONSTRUCClOtCSTERRENO
UBICACION ■ 

MUNICIPIO
irai VALOR AJUSTADOOIRECCION-NOMBRE VALOR OFBTTATB.C0NTACT0 NOMBRECONTACTO SECTOR

AREA (m2) AREA (m2) VALORim2 VALOR TOTALVALOR (m2)

200.00 S 600.000 S 120.000.0003 380.000.000 s 376200.000 250 1.024.800Maria Silvania Urbano Calle 6 #53'258833211

T $ 240.300.000270,00 3 890.0003 380.000.000 364.800.000 108 1.152.7782 3'58279795 ,;hoara Mogollon Silvania Urbano Calle 4 48

$ 181.650.000$ 210,00 3 863.000Calle 10 4 2b-13 3 270.000.000 267.300.000 78 1.098.0773 3115404332-3142187735 Margarita -e'-a-cez Silvania Urbano

3 940,000 $ 365.660.0003 530.000.000 S 1.136.032 389,00Calle 10=»8b-50 508.800.000 1264 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano

MEDIA ARfTMEnCA $ 1.102.921,61

DESVIACICNESTANDAR LIMT5 SUPERIOR56.886.95 $1.159.808.56

COERCIENTE DE VARIACION LIMTE INFERIOR5,16% $ 1.046.034.66

VALOR ADOPTADO/m2 $1.103.000 :

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 

por lo que no es necesario realizar la investigacidn directa.
j
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10. CALCULOS VALOR TERREN0

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1_________________
VALOR

TERREN0/m2

DIRECCION - 

N0MBRE
ITEM SECTOR - VEREDA

$ 1.024.800Caile 6 #51 Urbano

$ 1.152.778Caile 4 #8Urbano2

$ 1.098.077Caile 10 # 2b-13Urbano3

$ 1.136.032Caile 10 # 8b-50Urbano4

$ 1.102.922PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 56.887

COEF DE VARIACION 5,16%

LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809

LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 

encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se 

comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual 

se adopta el siguiente valor de terreno: 13

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD

Metros

cuadrados
$1,103,000m2U.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area 

construida de 200m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2 

banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de 

conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la 

Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcion para uso comercial, tiene 

un area de terreno de 108m2, la construccion consta de 270m2, distribuidos en 2 

niveles, un sotano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena 

ubicacion.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un 

area de terreno de 78m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente
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manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bano con ducha, comedor, cocina 

integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bano y ducha, alcoba 

principal con bano y ducha, Vestier con closet, se encuentra tambien dos alcobas, 

un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bano.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2, 
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local, segundo 

piso: Sala, comedor independiente, un bano, cocina integral, tercer piso tres 

alcobas, una con balcon. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de 

leha y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

Unidad Fisiografica 2.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 

requerida.

10.4. ZOMAS DE PROTECCION

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 

requerida.
14

11. CALCULOS VALOR  CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 

tipologia constructiva, aplicando depreciacidn segun tablas de Fitto y Corvini, lo 

que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 

en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 

principales:

ESTADODE

CONSERVACION
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN%DE VIDA DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALORADOPTADO

$1.242.096,40 $214.087,56 $1,028,008,84 $ 1,028,00001 17 70 24,29% 2 17,24%

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 

tipificadas como anexos:

E)AD EN % DE ESTADODE

CONSBWACION

VALOR

DEPRECIADO
It em v id a Ut il DEPRECIACION VALOR REPOSICIONEDAD VALOR RNAL VALOR ADOPTADO

VIDA

$289.328,35 $64.908,79Ml $224,419,56 $224,40015 60 25,00% 2,5 22,43%

$872.127,52 $226,664,20M2 $645,463,32 $645,50015 50 30,00% 2,5 25,99%
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12. cAl c ul o s VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/0 ESPECIES

En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.

1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES.

• El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Panamericana, 

via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• El area requerida esta ubicada en un sector con desarrollo residencial y 

comercial.

• El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

• El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

• El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

• El valor de terreno adoptado fue obtenido a partir de ofertas del perimetro 

urbano del municipio de Silvania, dado que las encontradas en Subia, no son 

comparables con las caracteristicas y desarrollo urbanistico del predio objeto 

avaluo.

• De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, 

no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 

representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 

mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 

un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 

contratos de arrendamiento o de otro genera, asumimos que el titular del 

derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 

de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 

cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 

interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 

interesadas en esta propiedad en la fecha.
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RESULTADO DE AVALU014.

VALOR

UNITARIO
DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO

S 1.103.000 S 89.762.140m2 81,38U.F.1
$ 89.762.140TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

£ 152.729.960£ 1.028.000148,57C1 m 2

$ 152.729.960TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS
£ 224.400 £4.510.440m2 20,10Ml
£ 645.500 S 2.704.645M2 m2 4,19

$ 7.215.085TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 249.707.185TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS SIETE 

MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($249,707,185,00).

Bogota, D.C. 31 de marzo de 2023.

Cordialmente,
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 

15.1. ANEX0 FOTOGRAFICO

ENTORNOENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1

17

C1
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C1

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

l
r..i nwtpv i

PLANEAC10N MUNICIPAL I'JjjlU-: | <lr. 2
SUVAMU

CAMS-OP4J-CUS-336-2022

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PUNEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - 
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero 2S-7‘V3-03-00-iX)OS'Ov115-OG(i, se encuentra localizado 
en la zona urbana. del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos 
detemiinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamienlo Tamtorial).

ARTICULO 104: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO 
(MJ.E.1) Aqueilas areas con un desarrollo incompleto con aclividad multiple residencial 
comircial tocalizada dentro del penmetro urbane, pero necesila recuperar y reconstruir su 
espacio publico cosno herramiente esencial de actividad comeroal.

USO PRINCIPAL: Resrdencial Comeroal grupo 1 y 2.

uso c o mer o al : compete « tutatma y resuiaeion de lae aetividadee urbanisticas
onentadas hacia la compra y venta 6 iniercambio de mercanclas, con tines de lucre econimico 
y hacia actividades complementarias como la transformacidn de materia prima e insumos y 
actiindades netamente mercanliies. La reglamentadon del uso comercial se dasifica de 
acuerdo a su magnitud, impact© ambiental, urbanlstleo y social.

I

GRUPO 1: Son aquellos estabtecimientos compatibles con el uso residencial por su bajo 
impaao ambiental ylo urbanistioo. tales como venta al detal de bienes y servicios.
GRUPO 2: Son establecimienlos no compatibles con el uso residencial por tener algun tipo 
de impacto ambiental y/o urtanlstico, tales como venta especializada de bienes y servicios.

19

USO COMPATIBLE: Institutional del g/upo 1 y 2, NScrealivO del Stupe 1 y 2 y de servicios.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulation de las actividades urbanisticas 
propias de la satistacaon de las neoasidades politico - soctales y economicas basicas de la 
comunidad. y de sus servicios complememarios, so dasifican da acuerdo a su magnitud 
impaetd attibientai, utbahistico y social.

GRUP01: Aquellos compatibles con ei uso residencial en razdn de su bajo impacto ambiental 
y social como servicios cuiturales, educationales a escepcidn de umversidades y cementerios 
GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residential en razon de su bajo impacto ambiental 
y social, aunque tienen restricciones diferentes de localization, segiin su impacto urbanistioo 
de servicios. como universidades y hospitales.

USO RECREACIONAL: Comprende las actividades con miras al descanso. la recreatiOn, el 
espardmiento o !a investigation, dotadas de especiales condiciones nalurales, artlfioales o 
cullurales, capaces de atraer cornentes turisticas.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residential, en razOn de su bajo impacto 
ambiental, social y urbanistioo. tales como dubes campestres. parques y zonas verdes. 
GRUPO 2: Son aquellos compalibles con et uso residential, en razor de su bajo impacto 
ambiental y social, pero con restricciones de localization, debido a su alto impacto urbanistico, 
tales como centres deportivos y de espeddculos dubes sociales y parques de diversiones.

USO RESTRINGIDO: Industrial del grupo 1 cortesponde a industrias artesanal. Asl mismo, a 
los usos industriales que impliquen labores de cargue y descargue deberan disponer de una 
solution para eventuates contliclos en las vias de urbanizaetdn operacibn. en oonsideraddn

I
Alccidid Wumcipol de Stoania, Cundlnarnarco. Diogdndl I0 No. 6- D4 Porque Princlpdl, 

Emattccntactenos^siJvQnfa-cundjnarrvarco.gov.co,
Web: hUp^/www.sitvanio-cijndinarrjorco^ov.co
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a la intensida<J del Irafico. a la seccidr vial, a la freeuencia y hofarias de fas actividades u otros 
factores sitnilares.

USO INDUSTRIAL: Compete al desarrollo y regulacldn de las aciivldades uitanistlcas 
dispuestas para atender los prooesos de Iransformacidn de malerias primas, eon el fm de 
praduecidn para su posterior eornercializacrdn y para satisfaction de las necesidades 
complementarias Los establecimientos y zonas industnales. aquellos destinados a la 
explotatidn y transformation de la materia prima se dasifica de acuerdo a su magnitud. 
impactoartibiental, urbanistioo y social,

GRUK) 1: Aquellos que son compatibles con otros usos. en raztin a su bajo impatio 
ambiental y urbanislrco.

USO PROHIBIDO: Industnales gnjpo 2.3 y 4. y demos usos.

GRUPO 2: Industrial compaiibles con otros usos. dado su bajo impacto ambiental, pero con 
reslrictiones de localization debido a su magnitud y alto impacto urbanistico.

GRUPO J: Industrias con restrictiones de localization debido a su alto impacto ambiental y 
urbanistico y a su magnitud considerable.

La presente CERTIFlCACldN, se expide por solicitud del interesado a los ocho (08) dias del 
mes de agosto del afto das mil veintidds (2022).

20
GERMAR ANTONIO BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal
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I AJcafdka Mun»Ci|*ri do Srh/ania CimdindrtrtfirtQ, DidgoaaJ K> No. 6-04 Parque Pnncipal. 
Emaifc contactenos@silvonfo-cundinamarca.gov.co,

Wetot http://'nftvw.silvanio-cundinamarca.gov.co
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PREDI0 TCBG-6-627

15.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES PRINCIPALES
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS-APU

TCBG 6-627

Cantidad 
por unidad 

de APU

Unidad 
del Item

Valor adoptadoC0NSTRUCCI6N It em Valor por APU Total APUunidad valor unitarioDesglose del item

$ 2.862,00 148,57 S 425.207,34m2Replartec

29,71 S 1.079.453.43m3 $ 36,333,00Excavacion mecanica

14,86 S o.449.804;i8$ 434,03800m3Concreto dclopeo

S 19.107,587,70$ 128.610 00 148,57m2Placa en concreto 3000 PSI10CM con malla electrosoldada

$ 505,959 00 50,25 S 25.424,439,75Zapata ccmda 1,0CX1,00X0,60M

125,50 s is^e.omom2 $ 147.777 00Muro bloque concreto estructural 19CM

$ 31.228.00 148,57 S 4,639.543,!‘6m2Alistado de Pisos 4CM

149,15 S 5.528.990,‘i0$ 37,070,00Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2

S 16.466.915,40$ 29.978.00 549,30m2Partete liso muros 1:4

S 4,121.397,'JO$ 7,503.00 549,30m2Vinilo sobre partete 2 manos

8.123.510,J6148.57 SP'SO ceramica 33.8CMX33.8CM $ 54,678.00m2

$ 13.005.27 148,75 S 1.934.533,L'lm2T e;a Zinc Ondulada 2.134x0.80mt Cal 35 0.17mm

S 3.203,022,:K)$ 37,727,00 84,90Estnctura melalica para teja de fibrocemento

S 375.663.tlO$ 125.221.00 3 00Marco puerta lamina 1.00 M un

$ 217,472.30 3.24 S 704.609,28Puerta lamina cold rolled Cal. 16 m2

$ 161.432.00 7.00 S 1.130.024,00Venlana corrediza 1.2X1.2 vidrio 3MM un

S 815.720,00S 203.930,00 400Puerta mteres social 0,51-0,75 CM un

50.68 S 2.793.228.20Ceramica fomato 30CMX75CM $ 55,115.00m2

S 345.245,00S 345.245.00 1.00Inodoro Tipo I un

25.406,00$ 25,406.00 1.00 SPunto A.F inodoro01: Construccidn de 1 nivel de estmctura en muros de carga en mamposteria de 
bloque con panete y pintura, pisos en baldosa. cubierta en teja de zinc sopcitada 

sobre vigas y cercha metalica, puertas y ventanas en perfileria meUilica, puertas en 
madera en tres (3) habitaciones y cocina. Distribucidn: Zaguan, cualro (4| 

habitaciones. un barto enchapado en piso y parades con mobiliario sencillo, cocina 
con meson en L enchapado en ceramica. sala - comedor, cuarto usado como zona 
de lavanderia con lavadero en concreto. Adicionalmente la construccidn presenta 
dos (21 locales (de acceso mdependientel, uno corresponde a una ferreteria y el 
otro a venta de celulares y/o accesorios y setvicio tecnico, este ultimo con piso 
enchapado en ceramica, cada local presenta cerramiento en cortina metalica y 

cielo raso en lamina PVC.

1,00 S 107.346.CD$ 107,346.00Salida samtana inodoro 4’’ un

1.00 T 292.697.QD$ 292.697 00Lavamanos con Griferia Tipo I .

1.00 TS 26.467 00 26.467,0Punto A.F Orinal o Lavamanos un

i.oo T 79.4600S 79.460 00Salida Sanitaria Lavamanos 2* un
$ 184.538.262,32 S 1.242.096,40 m2Cl i.oo TS 114.007.00 114.007,0Ducha con gnferia tipo 1 un

100TS 300.069.00 300.0690Punto A.F Ducha un

1.00 T 72.9210S 72.921.00Salida Sanitaria ducha 2“

4.20 T 666.1570Meson en concreto S 158.609.00m2
1.08 T 40.0350Muro bloque estriado divisorio No. 5 $ 37.070.00m2

3.24 T 434.662,20Muro bloque concreto estructural 9CM S 134.155.00m2

3,24 T 135.613.44Partete mpermeabilizado muros 1:4 S 41.856.00m2

2.00 S 2.710.703,00Cortina metalica S 1.355.351.50 21un

32.92 TS 57.702.00 1.899.549,84Cielorraso en tablillas PVC m2

1.00 TS 35.105.00 35.tQ5.WPunto AF lavadero

1,00 TS 106.907,00 106.907,00Salida sanitana lavadero 2*

1.00 TS 26.46700 26.467.00Punto A.F. Lavaplatos un

1,00 53.641,00S 53.641.00Salida sanitana lavaplatos 2’

1.00 TS 294,815.00 294,815.0oLavaplatos con gnferia

24.00 TS 186.579.00 4.477.896.00Salidas Electricas Lumm.inas EMT
24.00 TS 159.335,00 3.824.040,00Salida tomacomente doole en muro un

24.00 T 4.042.872.0::S 168.453.00Salida ntem-otorconnutable PVC Docle un

1,00 SS 274.946.00 274.946,00Tablero 12circuitos

80,00 SS 41,908,00 3.352.640.00HeMano de obra HH

720.00 S 15.858.720,00

160.468.054.10

S 22.026.00HeMano de obra

!!~otal costo crectc
8.023.402.71Acnimstrac on

[ 6 T 4.814.041.62Inprevistos
7% S 11.232.763.7S• lad

$ 184.538.262.32

Total Construccidn m2 AREA 148.57 rs 1.242.096.40

W-g&d'd-tAUtoobChMlfoW j Sr wIVFUCCMUQwOEAQV^tMui,-;) D.Bv;f 
fUtoi/tOrtiinjr

Fuente: Construdata 205
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15.4. PRESUPUEST0 C0NSIRUCCI0NES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNHARIOS -APU

6-627
Cantidad por 

unidad de 
APU

Unidad 
del Item

Total APU Valor adoptadoITEM Valor por APUvalor unitDesglose del item unidadANEXO

T 57.526,20$ 2.862,00 20.10m2Replanteo
94.679.04$ 23.552.00 402m3Excavacion manual

872.416,38S 434.038,00 2.01m3Concreto ciclopeo

S 2.585.061,00m2 S 128.610,00 20 10Placa en concreto 3000 PSI 10CM con malla electrosoldada
M1: Enramada de estructura metalica soportado en 
construccidn C1 con cubierta en tejas de zinc y piso 

en cemento.

"5 261.405,93$ 13.005,27 20.10Teja Zinc Qndulada 2.134x0.80mt Cal 35 0.17mm m2 S 5.815.499,74 S 289.328,35 m2M1 906.202,54$ 37.727,00 24,02Eslructura metalica para teja de fibrocemento
’'S 32.416,65S 6.483,33 5,00Tubo Cuadrado 1 x Ipg x 1.2mm Cl 8 x 6m

$ 1.005.792,00S 41.908,00 24.00HeMano de obra HH
'$ 5.815.499,74Total costo directo

289.328,3520,10 $AreaTotal Construccidn
iinE&gclid--£Ai.nQohCtiMI6.iW 4 <iK-'ylVPIICiC.h;UQ'y(MAQ>'ASAl?fi|iKP Q

:18-«-6fn/?W6/

h»ps7/www homergnttf.cotn.co/honwte

4,i9r$ 11.991,78$ 2.862,00m2Replanteo

0,84 r$ 19.783,68m3 $ 23.552,00Excavacion manual
0.42[S 182.295,96m3 S 434.038,00Concreto ciclopeo

4,i oTs 54.492,08$ 13.005,27Teia Zinc Qndulada 2.134x0,80mt Cal 35 0.17mm m2
10,38[$ 357.881,64$ 34,478.00Estructura de mad era para teja de fibrocemento

M2: Corral con muros en bloque a media altura y 
cerramiento con malla eslabonada en parte superior 

de estructura en madera, cubierta en teja de zinc 
soportada ypiso en tierra con una puerta pequefia 

en madera.

11,80 [S 1.936.934,60S 164,147,00Viqueta 15X40
5.90[S 218.713,00S 37,070,00m2Muro divisorio bloque estnado No. 5 S 872.127,52 m2$ 3.654.214,32M2 0,42 rs 27.147,12S 64.636,00m3Relleno tierra neqra

6,90 [S 428.979,90$ 62.171,00m2Cerramiento en malla eslabonada

5,00 [$$ 5.372,00 26.860,00Liston 3CM X3CM X 2.9M . SAJQ un

0,48 r$S 76.497,00 36.718,56m2Bamiz sobre muebles

S 22.026,00 16.00[S 352.416,00HeMano de obra

_S 3.654.214,32Total costo directo

4.19 S 872.127,52Total Construccldn Area
IIGC^LiQwQEAQYASABglgp D Bwf.iPPlnE8«clid»£A;.ilQobCtiMI6.'i'A/ * «iX-Mtpv/Zwww hoi fmfir-co/aroci;ct/:!8206:/ltii _‘CEPfr.coiP.co/horT

Fuente: Construdata 205
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Inscription Cimsra dc Comerek* de Bogota: 00000815
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PREDIO TCBG-6-627

15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS
MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA

SubtotalValor unitarioUnidadCantidadItem

$ 669.970$hr 66.99710Cuadrilla Electrica especializada

$ 135.000$ 135.000Caja modevertrifasica 1 un

$ 40.000$ 40.0001Breaker riel un

$ 7.000$ 3.5002Boquillas de 1" un

$ 22.000$ 5.500Tensor antifraude 4 un

$ 149.340$ 14.93410Cable antifraude m

$ 213.521$ 213.5211Retiro acometida y medidor un

$ 29.983$ 29.983Instalacion Medidor 1 un

$ $ 58.04858.0481Retiro de sellos un

$ 1.157$ 1.1571Sello un

$ 45.049$ 45.049Instalacion de medidor 1 un

$ 1.371.068Total

TRASLADO ACUEDUCTO URBANO

SubtotalValor unitarioCantidad UnidadItem
23

$ 106.000$ 106.000Materiales 1 un

$ 105.000$ 105.000Mano de Obra 1 un

$ 74.100$ 74.1001Transporte un

$ 6.300$ 6.300Equipo 1 un

$ 186.500$ 186.5001AIU un

$ 241.500$ 241.500Medidor 1 un

$ 719.400Total

Fuente: Construdata 205

15.6. PRESUPUESTO TRASLADO
INMOBILIARIA DE BOGOTALONJA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

TCBG 6-627

Cantidad por 
unidad de

Unidad del
Valor adoptadounidad valor unitario Valor por APU Total APUIt em Desglose del item

APU

I un |S 5.410.000,00 I 5.410.000.00C. lc.n.i- r '-.i ,l.i,l ■ ..ill,'. :-u Iril.n .1
SoBre la enramada mencionada sa ubica una valla la cual se 

considers puede sertrasladada.
5.410.000.001 S 5.410.000,00 $ 5.410.000,00T1 Tclal costo direcio

Unidad 5.410.000.001,00

Fuente: Construdata 205

Nota: Ver observacibn general No. 6 de Ficha predial TCBG 6-627.
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Lonja Inmobiiiaria de Bogota D.C.
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PREDI0 TCBG-6-627

15.7. ANEX0 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
I. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 2022, 

el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por 

lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o Dane 

Emergente sobre el predio objeto de avaluo

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANO EMERGENTE

0BSERVACI0NE5MONTOCOMPENSADOITEM

$01.1 Notariado y Registro

$5.410.000 Trasladode valla publicitaria1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Traslado de un medidor de energi'a electrica y un medidor de 
acueducto

$2,090,4681.3 Desconexion de servicios publicos

$01.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

$01.5 Impuesto Predial

$01.6Adecuaci6n de areas remanentes

$01.7 Perjuicios derivados de la terminacibn de contratos

DANO EMERGENTE— $7.500.468

2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicidn

24$o

$o2.2 Perdida de utilidad porotras actividades econbmicas

$0LUCRO CESANTE

3.INDEMNIZACI6N

TOTAL INDEMNIZACION $7.500.468|

TOTAL: SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y 0CH0 PESOS MONEDA CORRIENTE,

CBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaluo Come'c'a! elaborado el dia 31 de marzo de 2023, por solicitud dlrecta del Consorcio Ruta 40, mediante correo

electrbnico. __________

Bogota, D.C., 31 de/marzo de 2023. 
Cordialmente, I

'

M< JGUEZOMAR ALEXIS F*fNZ<

Perito Avjaluai 
RAA: A'

Dl IGUEZ

Repr^i legal
'42133-17035154

/ /

A MORENOJOSE RELIXZAMOR

Director de comite 
RAA AVAL-80095537
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Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
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PREDIO TCBG-6-627

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS 
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 
ACTA N° TCBG-6-627

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item Valor AvaluoN° Avaluo

$249,707,185TCBG-6-6271 25

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector urbano, aportando la recopilacidn de toda la informacion relacionada con las especificaciones de 
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccidn, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn permitidos, analisis econdmico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacidn o de mercadeo, al metodo de costo de reposicidn a nuevo, depreciacidn por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccidn en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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COWIITE DE AVALUOS

n
DPEZ P^BONSMI/TH YAN1NE.

Mialmbro Cxio^iro 
RA'A AVAL-1024546304

DIEG Ri

Rei fentafrte Lei
RAA 154

C

26

Mi'
Xis>in z6 UEZOMJOSE-FELIX ZAMORA MORENO

director de comite 
RAA AVAL-80095537

Perito ayaluadoj^-^/ 
RAA AV(AL->«1A242l/3
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