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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000049951

Bogota D.C., 2 1 SET. 023

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR CARLOS JULIO
MARTINEZ quien en vida se identificaba con la cédula 393.008.

Predio denominado SIN DIRECCION EL TRIUNFO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado EL TRIUNFO (Segun Titulo)

Vereda SUBIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda PARAJE SUBIA (Segun Escritura Publica)

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202350000031421 del 14 de julio de 2023. Predio TCBG-6-627.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 14 de julio de 2023 se expidio
la Oferta Formal de Compra No. 202350000031421, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN DIRECCION EL TRIUNFO
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado EL TRIUNFO (Segun Titulo),
Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca, localizado en las
abscisas: Inicial K 011 + 227,85- Abscisas Final: K 011 + 237,40; localizado en la margen
Izquierdo del proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-13330 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Cédula Catastral No.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotda, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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257430300000000060015000000000, cuya titular del derecho real de dominio es la
sefiora: CARLOS JULIO MARTINEZ quien en vida se identificaba con la cédula 393.008,
quien se encuentra fallecida de conformidad al Registro Civil de Defuncion, Indicativo Serial
No. 03937563.

Que el dia 19 del mes de julio del afo 2023, se envi6é la citacion con radicado No.
202350000031431, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccidn del predio el dia 24 de julio de 2023 y donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificaciéon personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avalio comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202350000031431, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 27 de julio de 2023 y desfijada el 02 de agosto de 2023,
de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Aclaracién a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

\%
=
/
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: (Oferta de compra, ficha predial, plano predial, avalGo y Uso del suelo)
Revisé: EM

Elabord: SAAS

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301

Ciudad: Bogota, Colombia
Teléfono: (57) (1) 3906013
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Bogotd D.C., ¢ & wi %l

Senor;
Senor(a)(es):
HEREI?ERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR CARLOS JULIO
MARTINEZ quien en vida se identificaba con la cédula 393.008.
Predio denominado SIN DIRECCION EL TRIUNFO (Seglin Folio de Matricul
Predio denominado EL TRIUNFO {Segtn Titulo)
Vereda SUBIA (Segun Folio de Matricula Inmehiliaria)
Vereda PARAJE SUBIA (Segin Escritura Piblica) fgb
Municipio de SILVANIA y

Departamento de Cundinamarca &3"
A2
Punio Operative
e . Fusagasuna
REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de a. 4 del 18 de

octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacidn, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Motificacion de la Oferta Formal de
Compra No. 202350000031421. Predio TCBG-6-627,

Rezspetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarle personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No. 202350000031421,
por el cual se dispone la adquisicion de un drea de terreno gue hace parte del predio
denominado SIN DIRECCION EL TRIUMFO (Segun Folic de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado EL TRIUNFO (Segdn Titulo), Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA,

Carrera 13 No.57-76, Edificio ASTAF@cina 301, &E_goté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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departamento de Cundinamarca, identificadc con la Cédula Catastral No.
257430300000000060015000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-13330 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-627.

Para la presentacion a la diligencia de notificacién personal, se le solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

Por dltimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica
de la oferta formal de compra se podra comunicar al nimero telefonico 313 3415713 o al
carreo electrdnico _ sarangoicensarciorgl s oo, irespondencia@consorciorutadl.com
y predial@consorciorutad(.con donde se le explicara el procedimiento a seguir.

Cordialmente,

——

o .

e
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
via 40 EXPRESS 5.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Provectd: CRAO.
Revisd: EM
[GEREMCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF@ficina 30 ,/@té, Colombia - Teléfono: (57) (1)

/. 3988013
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000031421

Bogotd D.C., 4 4 pn 2023

Senor(a)(es):

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR CARLOS JULIO
MARTINEZ quien en vida se identificaba con la cédula 393.008.

Predio denominado SIN DIRECCION EL TRIUNFO (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado EL TRIUNFO (Segun Titulo)

Vereda SUBIA (Seguin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda PARAJE SUBIA (Segln Escritura Plblica)

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 ™“Realizacibn de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K 011 + 227 85-
Abscisas Final: K 011 + 237,40; localizado en el margen Izquierdo
del prn'gectt: AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del
Predio denaminado SIN DIRECCION EL TRIUNFO (Segln Folio de
Matricula Inmobiliaria), Predic denominado EL TRIUNFO (Segun
Titulo), Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, Identificado con la Ceédula Catastral No.
257430300000000060015000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-13330 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-627.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A otd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
5.A.5., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampfliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcidn de la ficha predial No. TCBG-6-627, de |a cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado SIN DIRECCION EL TRIUNFO (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado EL TRIUNFO (Segun Titulo), Vereda SUBIA, Municipio de
SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430300000000060015000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-13330 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area
requerida de OCHENTA ¥ UN METROS COMA TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(81,38 M2}, junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Awvalio Comercial Corporative elaborado por la LOMJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 31 de marzo de 2023, por la suma de: DOSCIENTOS
CUARENTA ¥ NUEVE MILLOMES SETECIENTOS SIETE MIL CIENTO OCHENTA ¥ CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($249.707.185,00) Correspondiente al avalud del area de
terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terrend objeto,
asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

fress. com
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14, RESULTADO DE AVALUO
VALCR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNTARID SUR TOTAI
TERRENGO
U.F.1 | m | 81,38 | 5 1.103.000 § 89.762 140
TOTAL TERREND 5 88,762,140
COMNETRUCTIONES DRINT|PAl ES
c1 ] mz ] 148,57 | § 1.028.000 5 152,729,050
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 152,720,060
CONSTRUCCIONES ANEXAS
h1 mz 20,10 § 224.400 5 4.510.440
Mz _ m2 4,10 5 45 500 § 2.704.646
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 7.215.085
[TOTAL AVALUD S 249,707.185

Adicionalmente, se reconoce la suma de SIETE MILLOMNES QUINIENTOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE (% 7.500.468,00),
que corresponde al valor de dafio emergente, en aplicacion del resarcimiento economico de
que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

llmrdmfﬁgﬁim S8
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MNos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adgquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julic de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde |a fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del

(58%mee VRGO AN | .
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articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacidn de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propletario(a)(s)
tendra{n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptédndola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N®21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefonicos 313 3415713 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorci nsorciorutad0.com. |

Por otra parte, el Articulo &1 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la

Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que |
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles |
después de la comunicacion de la oferta de compra, no s& ha llegado a un acuerdo formal para

la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura

publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio

renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) Mo suscriban

la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley

por causas imputables a ellos mismos.

Carrera

13 No.97-76, Edificio A ' qota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Radicado No. 202350000031421

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre vy
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 93 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dano emergente,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se harad uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA gue se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contratoe de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, |a notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)

press.com
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativa,

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-627, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 31 de marzo de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGG"E;IRDTD BAPTISTE

Gerente General Suplente

vIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACTONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copla de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporative v Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacidn del municipio de Slivania.

Prowectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A
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PROYECTO n FICHA PREDLAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-627

AMEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

—
REPORTE DIFERENCIA DE AREAS ¥ LINDERDS

REA REPORTADA EN EL CERTIFICADO

CATASTRAL AREA SEGUN TITULDS CONCEPTO TECNICO
De acuerdo con los titulos de adquisicion consultados, no indican el drea de terrena del predio en estudio, segln el ultime titulo
la escritura publica N* 2175 del 30 de agosto de 1988 de la notaria (primera) de Fusagasugd, correspondiente a und compraventa
y parcial, si indica &l drea vendida, no obstante, no se precisa el drea restante. Al revisar la tradicidn, se llevaron a cabo dos ventas||
216 m® Mo registra

ELABORG

Ineg. OINGAR DARIC LOZAND CUELLAR
M.P. 25222-335932 CND

FECHA DE ELABDRACION: 16122022

parciales mas mediante |a escritura publica N* 470 del 18 de marzo de 1586 de |a notaria [primera) de Fusagasugs y la escritura
publica N* 1066 del 23 de junio de 1980 de la notaria (primera) de Fusagasugd, sin embargo, en ninguna se determina el drea
vendida ni el drea restante. Es de aclarar que en las respetivas anetaciones del Fi si indica el drea vendida pero en los titulos
de adquisicidn las citadas dreas no figuran,

De acuerdo con &l FMI 157-13330 en el item Descripcion: Cabida y Linderos se indica como drea 517 m?, comespondiente al drea
del predio adjudicada mediante |z Resolucidn 14433 del 16 de octubre de 1969 del INCORA de Fusagasuga.

Conforme a los linderos verificados en visita al predio el drea resultante es 216 m?, lo cual coincide con el drea qua reporta el
certificado catastral (216 m?).

Para la elaboracién de los insumos técnicos se adopta coma drea de terreno del predio el drea que reporta el certificado
catastral de conformidad con el Apéndice Técnico 7 Capitulo IV numeral 8.3, literal (c), inciso (iv), numeral (2). Por lo anterior, se
sugiere proceder con la rectificacién de drea por iImprecisa determinacion con efectos registrales, segin lo establecido en |a
Resolucidn Conjunta IGAC Mo, 1101 SMR Mo, 11344 del 31 de diciembre de 2020,

Pagina 1 de 1
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 'ie' -

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-627

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO

CON CONSTRUCCION
DIRECCION: K43A111315
BARRIO: SUBIA
MUNICIPIO: SILVANIA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTA D.C.
‘/’
BOGOTAD.C., MARZO 31 DE 2023 < rerm/ ).
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafthotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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MIEMBAROS

PREDIO TCBG-6-627

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Silvania.

BARRIO: Subia.

DIRECCION DEL INMUEBLE: K 4 3A 11 13 15.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO11+227,85 | y abscisa

final KO11+237,40 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Mixto (Residencial y Comercial).

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca, el predio
se encuentra en el suelo urbano y el uso por norma es SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO (M.LLE.1).

— e e e e
ONoosON

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual | 25-743-03-00-00-00-0006-0015-0-00-00-0000

Area de terreno 0,00 Ha 216,00 m? de la totalidad del predio

Area de construccion | 149,00 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Afo 2023 $168.948.000
Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 24 de marzo de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de marzo de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha predial del predio TCBG-6-627.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del predio TCBG-6-627.
Certificado Catastral.

Titulos de Adquisicion.

Folio de Matricula Inmobiliaria 157-13330.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-6-627

3 INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRES IDENTIFICACION | PORCENTAJE |
| CARLOS JULIO MARTINEZ | C.C. No. 393.008 100 % ]
Observacion (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, el sefior CARLOS
JULIO MARTINEZ, quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania No. 393.008, se
encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncion con Indicativo Serial 03937563
emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su capacidad legal para
contratar es Nula.

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Adjudicacién de Baldio, protocolizada conforme la
Resolucién No 15483 del 16 de octubre de 1969, proferida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-13330.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-13330 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio no recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su enajenacion.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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PREDIO TCBG-6-627

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se localiza al norte de la zona urbana
de Subia del municipio de Silvania. Limita al norte con el municipio de Granada, al
occidente con el municipio de Viota, al oriente con la vereda Noruega Alta y San
Luis Alto en el municipio de Silvania, y al sur con la vereda Azafranal en el
municipio de Silvania.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de marzo de 2023,
https:/Awww.google.com.ar/maps/place/Silvania +Cundinamarca/

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Silvania-Bogota, esta
via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en ambos
sentidos, de la cual se comunica con vias veredales.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural, telefonia e internet.

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avalio comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como
los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras.
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del municipio,
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional
Silvania-Bogota, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi)
y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier hora, cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania—-Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SILVANIA" y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeaciéon municipal de Silvania la franja requerida se encuentra en
el uso normativo SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO
PUBLICO (M.L.E.1). (Ver anexo 15.2-Certificado uso del suelo).

Subsona de mejoramiento inlegral por
espacio publice con normas |

Subsoma de mejoramiento integral por
espacio publico eon rormas 2

Subsons de mejoramierto integral par
servicios publicos con normas |

Subsoma de renovacion con mormas |

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano— Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el barrio Subia Central en el
perimetro urbano de Subia del Municipio de Silvania — Cundinamarca y delimita
de la siguiente manera: al oriente con la autopista Bogota-Girardot y al norte con
la via a Subia.

UBICAF!OFDEL PREDIO

‘ 8
Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de marzo de 2023.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: | 216,00 m?
AREA REQUERIDA: | 81,38 m?
_AREA REMANENTE: | ___0.00m’
AREA SOBRANTE: ‘ 13462m?
| AREATOTALREQUERIDA: | 8138 m*
Fuente: Ficha predial TCBG-6-627
Telefax: 6123378
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

'LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES _
RORTE 430m MISAEL VARGAS GARZON (MJ 1-2)
| 411m | ACCESO VEREDAL (MJ 2-3)
'SUR | 864m | ADELAIDA DIAZ DE DIAZ Y OTRO (MJ 3-4)
ORIENTE 9,56 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 2-3)
'OCCIDENTE| 952m | CARLOS JULIO MARTINEZ (MJ 4-1)

" Fuente: Ficha predial TCBG-6-627.

6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avallo presenta forma regular.

6.5. FRENTE: La franja objeto de avalio presenta un frente aproximado de 9,56 m.

6.6. FONDO: La franja objeto de avalto presenta un fondo aproximado de 8,64 m.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La relacién frente fondo de la franja objeto de
avalulo es de aproximadamente 1,11.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por la via
Nacional 40 Silvania-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con una calzada en doble sentido.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio cuenta con disponibilidad
inmediata a los servicios de energia eléctrica y acueducto. 9

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas: .

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 81,38 m? Correspondiente a suelos con
pendiente plana, su uso actual es mixto (residencial y comercial), cuenta con
disponibilidad de servicios publicos, la norma de uso del suelo corresponde a
SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO (M.LE.1).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA COENSST;:&?;%N UTIL
_ANOS : (ANOS)

S . e ——— —

C1: Construccién de 1 nivel de
estructura en muros de carga en |
mamposteria de bloque con pafete yi }
pintura, pisos en baldosa, cubierta en | .

teja de zinc soportada sobre vigas y‘ 107 L) ik Buyena n
cercha metalica, puertas y ventanas en
perfileria metalica, puertas en madera |
en tres (3) habitaciones y cocina. |
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Distribucién:  Zaguan, cuatro  (4) i
habitaciones, un bano enchapado en
piso y paredes con mobiliario sencillo,
cocina con mesodn en L enchapado en
ceramica, sala - comedor, cuarto usado
como zona de lavanderia con lavadero
en concreto. Adicionalmente la
construccién presenta dos (2) locales
(de acceso independiente), uno
corresponde a una ferreteria y el otre a
venta de celulares y/o accesorios Yy
servicio técnico, este ultimo con piso
enchapado en ceramica, cada local |
presenta cerramiento en cortina |
metalica y cielo raso en lamina PVQZ_ 1 Sl |
6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:
iTEM c1 10
CIMENTACION Ciclopeo |
| ESTRUCTURA Muros de carga
" ENTREPISO No Aplica
FACHADA Pafiete y pintura
CUBIERTA Teja Zinc
CIELO RASO PVC
PISOS Baldosa ceramica
COCINA | Mesén enchapado
BANOS | Mobiliario Sencillo
ACABADOS BANO | Enchape en tableta
ACABADOS MUROS |  Pafete y Pintura
OTROS ‘ No aplica
VETUSTEZ 17 afos aprox.
coEngég\g\gEON Bueno
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaghotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia


mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ©F .

.
-2\

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 A EESSRION

PREDIO TCBG-6-627

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

- EDAD VIDA
CONSTRUCCION | CANTIDAD |MEDIDA | APROXIMADA | (S TFRB 0L | UTIL
) ‘ ANOS ) (ANOS) |
M1: Enramada de estructura metalica |
soportado en construccion C1 con | 2
cublerta en tejas de zinc y piso en| 20,10 m 15 Bueno a regular 60
cemento. ‘ J
M2: Corral con muros en bloque a|
media altura y cerramiento con malla |
eslabonada en parte superior de | 2
estructura en madera, cubierta en teja 419 L 15 Bueno a regular 50
de zinc soportada y piso en tierra con |
una puera pequefa en madera,

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 11
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciaciéon por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resoluciéon IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
MIE1. se encontraron las siguientes ofertas

UBCACEN - oRECOtN - AREA TERREND | AREA CONSTRUIDA
MM |  TELCONTACTO mml poontue SECTOR poassy VALOR OFERTA ) o
1 312568321 ) Shana Ubano Cale#s | 20000000 2000 2000
F] 3158209795 | Jhoana Nogalan Shana Utbano Cale 48 | S32000000000| 10800 21000
3115404332 -
3 NQIWTS MargataHemanded  Shane Lano Catle 10#25-13 | $270.000 000,00 78,00 2000
4 34515106 Juo Cesar Shana Urbano Calle 10 #85-50 | $330 000.000 00 12600 3300

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro

cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 12
cuales se presentan a continuacion:

CHE TR OoETROIE
v TR COFMTD SaehM coetasTe | e Hitoe Shicotm atebal | VALOROMENTA VALDR Aparan VEAa3 S
Wy aa L) Caleir Rixe e i 1200 0% b nr
| 2oa% Yol e s S | X% 1Y Bastow| o8 ST
R e T g Cate M 2 3-1) 10206 |3 Wacow| N M7
4 11481508 | b Conw ) L) Colle 139 105 §  Snoes s £28Y 0%
MDA ANTWTICA JuGE
CESVAOON ESTANDAR M S FERCR I
COERCENTE 0 (RAGEN Tﬁ:rm mcmm]
VALOR ADOPTADO [ md stonwe |

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1

DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 Urbano Calle 6 #5 3 1.024.800
2 Urbano Calle 4 #8 S 1.152.778
3 Urbano Calle 10#20-13 |$ 1.098.077
4 Urbano Calle 10#8b-50 |$ 1.136.032
PROMEDIO $ 1.102.922
DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%)
LIMITE SUPERIOR 3 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado, por lo cual

se adopta el siguiente valor de terreno: 13
_ UNIDAD FISIOGRAFICA T UNIDAD VALOR
U.F.1 Metros  >|  $1.103.000
| cuadrados

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area
construida de 200m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2
bafios, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcion para uso comercial, tiene
un area de terreno de 108mz2, la construccion consta de 270m2, distribuidos en 2
niveles, un soétano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena
ubicacion.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un
area de terreno de 78mz2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente
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manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bafio con ducha, comedor, cocina
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bario y ducha, alcoba
principal con bafio y ducha, Vestier con closet, se encuentra también dos alcobas,
un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bano.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2,
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local. sequndo
piso: Sala, comedor independiente, un bano, cocina integral. tercer piso tres
alcobas, una con balcon. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de
lena y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

Unidad Fisiografica 2.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccién en el area de terreno

requerida. 14
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccidn se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales:
T | 4D VO T | EDDBN40€ WA mm DEREAOON VLR REPOSIOH vnp%m VALOR WAL VALOR ALCPTAO0
a|lv| »n 142% 1728 SRR suagmnse [ Smmcoase |  S1mmen
El predio objeto de adqunsncnon predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:
[ e e i P el R B ol I e
M1 15 &0 25,00% 25 2243% S232835 $64.508,79 $224.418,56 SN
M | 15| o | 3000 25 25,99% SIS | S2EEeAN [ $645.46332 | $edsson
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el 4rea a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Panamericana,
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El 4rea requerida esta ubicada en un sector con desarrollo residencial y

comercial.

El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

El valor de terreno adoptado fue obtenido a partir de ofertas del perimetro

urbano del municipio de Silvania, dado que las encontradas en Subia, no son

comparables con las caracteristicas y desarrollo urbanistico del predio objeto
avaluo.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, 15
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¢ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | m? | 81,38 | $ 1.103.000 $ 89.762.140
TOTAL TERRENO $ 89.762.140
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | m2 | 148,57 | $1.028.000 $ 152.729.960
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 152.729.960
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 20,10 $ 224.400 $4.510.440
M2 m2 4,19 $ 645.500 $ 2.704.645
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $7.215.085
TOTAL AVALUO $ 249.707.185

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS SIETE
MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($249.707.185,00).

Bogota, D.C. 31 de marzgge 2023.
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1
17
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNOINAMARCA '

CERTIFICA

Que e predio dentibcaco con Nimeno 25-743-03-00-0006-0015-000, se encuentra locaiizado
en 3 z0na whana, del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguentes wsos
determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Temioral),

ARTICULO 104: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUSLICO
(MJLE.1) Aquelas dreas con un desanollo incompleto con actividad mdiiple residencial
coméecial localizada dentro del perimetro urbano, Perc necesta recupenss y reconsirulr su
e3pacio pibiico como hemamisnts esencial de actvidad comercial

USO PRINCIPAL: Ressdencial Comercial grupo 1y 2.

USO COMERCIAL: competd & OSancild y regulacitn de las actividades ubanistices
ofentacas hacia la compea y venta d intercambeo de mercancias, con fines de lucro econdémico
y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia prima ¢ NSuUMos y
actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de
m.wwmmmumym

GRUPO 1: s«mmmmuu»wwww
impacto ambisntal y/o whanistico, tales como venta sl detal de bienes y servicics.

GRUPO 2: Son establecmientos no compatibles con ef uso residencial por tener aigin Spo
ce impacto ambdlental yic urtanistico, tales COMO vanta especiaizada de Dianes y servicios.

19

USO COMPATIBLE: insttucional d& grupo 1 y 2, fecrealivo el Grupe 1y 2 y e sénvicios

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrolio y regulacidn de las actividades urbanisticas
propias de la satistacoidn de las necasidades politico - sociales y econdmicas basicas de
comunidad, y de sus servicics complementanios, se clasifican de acuerdo a su magnitud,
Impacto smbiemal, uibanissico y social

GRUPO 1: Aguelios compalibles con ef uso remdencial en razdn te su bejo Impacto amblentsl
y social como senvicios culturales, educaconales a excepcdn de universicdades y cemantersos
mumzwmmdmmmmmmupmm
y soca, tenen cferentes de localizacidn. segun su impacto wbanistco
de senvicios, como universiiades y hospitales.

USO RECREACIONAL: Comprende las actvdades con micas o descanso, ls recrescidn,
esparcimienio © 1a investigacitn, dotadas de especiales condicones naluraes, andcales o
Culturales, capaces de atraer comentes turisticas.

GRUPO 1. Sonmm:mdmw en razén de su bap impacio

mmmmyammwuymam

USO RESTRINGIDO: incustrial del grupo 1 cormesponde a industrias anesanal. Asl mismo, a
los uscs industrdales que impiquen labores de cargue y descargue deberdn disponer de una
sclucdn para eventuales conflicios en 1as vias de urbanacidn operacidn, en consideracion

mwummwbmvuwm
mwmuw«
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a la intensidad del tréfico, 3 L seccidn vial, a1a frecuencia y horarics de las actividades u otros
factores simiares.

USO INDUSTRIAL: Compete al desarrolio y regulacidn de las actividades urbanisticas
dispuestas para atender |08 procesos de transformacion de materias pimas, con ef fin de
produccién para su posterior comenciaizacion y para sabistaccion de las necesidades
complemeniarnias. Los establocimientos y zonas industrisles, aquelios destinados @ la
wywmummumamamw.
Impacio ambiental, urbanistico y social

GRUPO 1: Aguelos que son otros % fazon
i compatibies con usos, en a su bajp impecio

USO PROHIBIDO: Industrisles grupo 2, 3 y 4, y demds usos

GRUPO 2: Industrial compalibles con otros usos, dado su bajo impecto ambiental, pero con
festricciones de locakzacion dedido a su magnitud y a0 impecto urbanistico.

GRUPO 3: Indusinas con restrcciones de locakzacion debido a su alto impacto ambiental y
urbanistico y @ su magnitud considerable.

La presente CERTIFICACION, se expide por solickud del interesado a los ocho (08) dlas del
mes de agosto del ado das mil veintidés (2022)

G (TN .
ANTONIO GAN PARDO
Jefe de Plareacién Muricipal
L rn coouMeNTa
E:’““ M hrwee pameac s d
' Aloaidio Municipol do Sivaria, Cutdnamaeta DI6gons! 10 No. 6-04 Pargus Mincipal
LS uh cundinomaernta gov.co,
Wotx Nt feew SIVONO-Cundinamonce. gov co
Telefax: 6123378
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Fuente: Construdata 205
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15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS
MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 66.997 [ S 669.970
Caja modever trifasica 1jun S 135.000 | § 135.000
Breakerriel 1lun S 40.000 [ §  40.000
Boquillas de 1" 2|un ) 3.500 | § 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5500 | S 22.000
Cable antifraude 10|m S 14934 [ S 149.340
Retiro acometida y medidor 1lun S 213,521 | § 213.521
Instalacion Medidor 1lun S 29983 | § 29.983
Retiro de sellos 1lun S 58.048 | § 58.048
Sello 1{un S 1157 | § 1.157
Instalacion de medidor 1jun S 45049 [ S 45.049
Total $ 1.371.068
TRASLADO ACUEDUCTO URBANO
item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal 23
Materiales 1 un S 106.000 | $§ 106.000
Mano de Obra 1 un S 105.000 | $ 105.000
Transporte 1 un S 74100 | S 74.100
Equipo 1 un S 6300 | S 6.300
AlU 1 un S 186.500 | S 186.500
Medidor 1 un S 241500 | § 241.500
Total S 719.400
Fuente: Construdata 205
15.6. PRESUPUESTO TRASLADO
- e — 7 T R
T a— —
[(n [ = ~=mmrsc- [ e e R I B

Fuente: Construdata 205
Nota: Ver observacion general No. 6 de Ficha predial TCBG 6-627.
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
I CONSIDERACIONES
- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afo 2022,
el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.
- No se hizo entrega de documentacién para el calculo de Lucro Cesante o Dafio
Emergente sobre el predio objeto de avalio

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

11 Netariado y Registen
1.2 Desmonte, embalsje, translado y montae S bienes muedles $5.410.000 Tragfado de vala pubbiotara
Tradado de on medider de energla electrica yun meddy de

1.3 Desconexidn de senvicios pobkeos $20%0.458
FCuRucto
14 Arrendamiento y/o 3imacemameento provisional 50
15 Impuesta Pradal 50
16 Adecuzcion de dreas ramanzntas 50

17 Penuicios dervados de fa termmaddn de contratos

2.1 Perdids de stiidad por contratts que dependen del inmueble objeto de 50 24
adquiscién

1.2 Perdida de utiidad por ctras achvidades econbmicas

Bogota, D.C.,31d

emarzo de 2023.
Cordialmente, /m

#

RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-627

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio | Valor Avalio
1 TCBG-6-627 | $249.707.185 25

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector urbane, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalGo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Meétodo de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacidn anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

CQue &l predio identificado con Ndmero 25-743-03-00-0006-0015-000, se encuentra localizado
en la zona urbana, del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos
determinados en &l Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial).

ARTICULO 104: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO
(M..E.1) Aguellas dreas con un desamollo incompleto con actividad miltiple residencial
comércial localizada dentro del perimetro urbano, pero necesita recuperar vy reconstruir su
espacio piblico coma herramienta esencial de actividad comercial,

USC PRINCIPAL: Residencial Comercial grupo 1y 2.

USO COMERCIAL: competé &l deésarrollo y régulacion dé |as aclividadesd urbanisticas
orientadas hacia la compra y venia 6 inlercambio de mercancias, con fines de lucro econdmico
y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y
actividades netamente mercantiles. La reglamentacitn del uso comercial se clasifica de
acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPOQ 1: Son aquelios establecimienios compatibles con el uso residencial por su bajo
impacio ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y senicios.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algtn tipo
de impacto ambiental yio urbanistico, tales como venta especializada de bienes y servicios.

USO COMPATIBLE: Instituciorial del arupe 1y 2, fecreativo del grupo 1y 2 y 4& Sérvicios,

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrolio y regulacion de las actividades urbanisticas
propias de la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y econdmicas basicas de la
comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud,
Impacts ambierntal, urbBaRistes v soclal.

GRUPO 1: Aqueilos compatiblés con el uso residencial en razon dé su bajo impacto ambiental
¥ social como servicios cullurales, educacionales a excepcidn de universidades y cementarios.
GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental
y social, aunque tienen restriccionas diferentes de localizacion, segln su impacto urbanistico
di servicios, como universidades y hospitales,

'USO RECREACIOMAL: Comprende las actividades con miras al descanso, |a recreacién, el

esparcimiento o la investigacidn, dotadas de especiales condiciones naturales, artificiales o
culturales, capaces de atraer comientes turisticas.

GRUPO 1: 5on aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas verdes,
GRUPO Z: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo impacto
ambiental y social, pero con restricciones de localizacion, debido a su alto impacto urbanistico,
tales como centros deportivos ¥ de especiéculos clubes scciales y parques de diversiones.

USO RESTRINGIDO: Industrial del grupo 1 comesponde a industrias artesanal. Asi misme, a
los usos industriales que impliquen labores de cargue y descargue deberan disponer de una
solucion para eventuales conflictos en las vias de urbanizacion operacion, en consideracion

AlGldia Muficipal dé Silvanis, Cundindmantd, tiegendl 10 Na. 8-04 Pargus Prnsipal,
Email; contoctenos@sivania-cundinamarcagov.co,
Web: http:/ fwww.sivanio-cundinamarco.gov.co
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a la intensidad del tréfico, a la seccitn vial, a la frecuencia ¥ horarios de |las actividades u otros
factores similares,

USO INDUSTRIAL: Compete al desamolio regulacin de las actividsdes urbanisticas
dispuestas para atender los procesos de transformacion de materias primas, con el fin de
produccion para su posterior comercializacién y para satisfaccion de las necesidades
complementarias. Los establecimientos y zonas industriales, aquellos destinados a la
explotacion y transformacion de la maleria pima se clasifica de acuerdo a su magnitud,
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aqueflos que son compatibies con otros usos, en razén a su bajo impacio
ambiental y urbanistico.

USO PROHIBIDO: Industriales grupo 2, 3 ¥ 4, ¥ demés usos,

GRUPO 2: Industrial compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacién debido a su magnitud ¥y alto impacto urbanistico,

GRUPO 3: Industrias con restricciones de localizacién debido a su alto impacto ambiental y
urbanistico y a su magnitud considerable.
La presente CERTIFICACION, se expide por solicitud del interesado a los ocho {08) dias del

mes de agosto del afio dos mil veintides (2022).

GE ANTONIO BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal
Ciriginal; Destingtiris
Prisycsn: shenifer Mands: M - Anoyo plassacion
Reviaidn ticnica: Chiristian Andie. Apove Camogra
Copia archiva

Alcaldic MuURicpal dé Silvanit, CURdIRaMAraa, Diagahal 10 Mo, B-04 Pandgus Prindipdl,
Email: contactanos@sivania-cundinamarcagow.co,
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