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Monteria, Cdordoba

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA JUANA
LLORENTE DE ARTEAGA

Direccién: La Esperanza

Cotorra - Cérdoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA
CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N° 48-1478-20191107001557 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE
2019.

Cordial saludo.

En razoén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20191107001558 de fecha 07
de noviembre de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolos a comparecer
a notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-
20191107001557 de fecha 07 de noviembre de 2019, sobre el inmueble identificads con e!
numero de matricula N° 146-26643 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica,
denominado La Esperanza, ubicado en jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de
Cordoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Vial Antioquia - Bolivar, segun consta en el documento recibido el dia 09 de noviembre de
2019, en el predio, como lo indica la certificacion de la empresa de mensajeria Servicios
Postales Nacionales S.A., no ha cumplido su objetivo de surtir la notificacion personal, por tal
motivo se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del
Articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y
Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado N° 48-147S-20191107001557 de
fecha 07 de noviembre de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual
se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella
existentes, que hagan parte del predio de mayor extension denominado La Esperanza,
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ubicado en jurisdiccion del Municipio de Cotorra, Departamento de Cordoba, identificado con
la Cédula Catastral N° 233000000000000010132000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
N° 146-26643. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-278. Ubicado en el Sector
Cereté - Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado La Esperanza,
ubicado en jurisdiccion del Municipio de Cotorra, Departamento de Cérdoba, a fin de notificarle
a todos los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA JUANA
LLORENTE DE ARTEAGA, la oferta formal de compra N° 48-147S-20191107001557 de
fecha 07 de noviembre de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-147S-20191107001557 de
fecha 07 de noviembre de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento
administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaltio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL A LAS 7:00 A.M.
DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M.
o /

JUAN D}E’Go OSPINA/ VELEZ
Coordmado%”bredlal
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-147S-
20191107001557 de fecha 07 de noviembre de 2019, a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA JUANA LLORENTE DE
ARTEAGA vy se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta
al Mar S.A.S, alas am. deldia 29 Lilembre 2017

2

Cargd: COORDTNADOR BPREDIAL

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas p.m. del 43 Jf’cf’emLye 2049, por cuanto
N° 48-1475-20191107001557 de fecha 07 de noviembre de 2019, a los sefiores
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA JUANA
LLORENTE DE ARTEAGA conforme al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011

Firma: == P

A ' P
Ca@:/ COORBINADOR PREDIAL
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El servicio de

La oficina de cerete de 4-72 ubicada en la direccion calle 12 # 11-07 loc:-;al 1 en cerete, recibio el
dia 21 de noviembre del afio 2019 un envié de notificacidn por aviso. C{DNCESION RUTA AL MAR
CENTRC LOGISTICO SAN JERONIMO KM 3 VIA MONTERIA PLANETA RICA DE CORODOBA. Para la
sefior: HEREDERO DETERMINAODS E INDETERMINADOS. JUANA LLORENTE DE ARTEAGA. DE EL
PREDIO LA ESPERANZA DEL MUNICIPIO DE COTORRA CORDOBA. Donde es ampliamente conocido
y el nimero de guia de dicho en envid es RB771376990C0 el cual se le impuso a ese envié.

La oficina de servicios postales de Colombia de cerete certifica y da ce_n:é;tancia del envio, el cual
fue entregado satisfactoriamente, Y lo recibi¢ la sefiora: EUNICE ARTEAGA. Y su cedula es CC:
25.956.019. La gestion de entrega se hizo el 27 de noviembre del afio 2019.

Para constancia se expide fa presente, a los veinte siete dias {27) del mes de noviembre del afio
2019. '
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-415_CAB-2-1-278

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-278

DIRECCION:
. LA ESPERANZA ~
VEREDA/BARRIO: Cabecera:
MUNICIPIO: Cotorra“

DEPARTAMENTO: Cordobar
PROPIETARIO:

JUANA LLORENTE DE ARTEAéA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S A S.

FECHA: Septiembre 12 de 2019. 0, %
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CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.

1.1.

1.2. Tipo de Inmueble: Lote.

1:3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.

Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucion 898 de 2.014 del IGAC.

Departamento: 23 - Cérdoba.
Municipio: 300 — Cotorra.

Vereda o Corregimiento: Cabecera.
Direccion del Inmueble: La Esperanza.

Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL K274971,011

ABSC. FINAL K28+162,84D /|

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso Normativo: Agropecuario.

1.12. Informacién Catastral:

Numero Predial: 00-00-00-00-0001-0132-0-00-00-0000
Numero Predial Anterior: 00-00-0001-0132-000

Area de Terreno: 7 Ha 5364 M2~

Area Construida: 0,0 M2

Avaluo Catastral: $ 102.113.000="

1.13. Fecha de Inspeccion: Diciembre 18 de 2018.

Visita: El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacién, topografia,
destinacion actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar

en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avallo: Septiembre 12 de 2019.

Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 12/12/2.018.

; . Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 2
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-415_CAB-2-1-278

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracion del presente informe de avalto comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicién No. Matricula 146-26643, expedido el 10/09/2.009.
b) Certificado Catastral, con vigencia 2.019. /

c) Certificado de Uso de Suelos, expedido el 13/05/2.016.

d) Estudios de Titulos, con fecha del 08/06/2.018.

e) Escritura Publica N° 3486 del 31/12/1.997 de la Notaria Segunda de Monteria.

f) Plano de Afectacién Predial, con fecha del 08/06/2.018. -

g) Ficha Predial, con fecha del 08/06/2.018.

h) Registros 1y 2 sin fecha de expedicion.

~

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial. )
JUANA LLORENTE DE ARTEAGA  C.C. 25.960.079

3.2. Titulo de Adquisicion: Escritura Publica N° 3486 del 31/12/1.997 de la Notaria Segunda de
Monteria.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 146-26643, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Lorica, Cérdoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-26643,

sobre el predio requerido NO se encuentran registrados Gravéamenes, Afectaciones, Limitaciones de
Dominio, Medidas Cautelares, ni Falsas Tradiciones”.

Informacion sustraida del Estudio de Titulos.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, delimita con el Rio Sint y Corregimiento Narifio; por el
Oriente, delimita con Ciénaga La Reinosa; por el Occidente, delimita con el Rio Sinu; por el Sur,
delimita con centro poblado Sarandelo.

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.

4.3. Topografia: Plana0 -7 %

4.4. Caracteristicas Climaticas:
— Temperatura Media: 24°C
— Altura sobre el nivel del Mar: 87 M aprox.
— Humedad: 96%
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4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE Il

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosién o con erosién ligera en un méximo de 20% del drea. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sédicos no deben afectar mas del 20% del érea y ser facilmente corregibles,
aunque la correccién no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracién no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duracién en inviernos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracién. Retencién de humedad muy alta a
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente répida o répida. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequefias limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccion de
cultivos transitorios y perennes no es tan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren précticas de
manejo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucién 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el
casco urbano de Lorica, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de policia,
administrativos, financieros y religiosos.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via corresponde a la via de primer orden de doble
sentido Cereté — Lorica que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion la cual
cuenta con transporte publico intermunicipal e interdepartamental de frecuencia aproximada de
15 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Cotorra, Cérdoba; se reglamenta por medio del
Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 005 del 04/03/2.004.

- Clasificacion del Suelo: Rural

- Usos del Suelo: Agropecuario.

- Areas expuestas a amenazas y riesgos.

- Licencia Urbanistica: No se encuentra ningln limite a la fecha.
- Plano Parcial: No se encuentra ningun limite a la fecha.

- Licencias de Construccion: No se encuentra ningun limite a la fecha.

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado
mediante el Acuerdo 005 del 04/03/2.004, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso de
Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de Cotorra, Cérdoba el pasado 13 de mayo
de 2.016 firmado por el Secretaria de Planeacion Municipal ANIA MILENA VILLALBA HERRERA.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: Predio ubicado en la vereda Cabecera del municipio de Cotorra. Al predio se puede
acceder por la via de primer orden Lorica - Cereté, partiendo desde calle 4 del casco urbano
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hacia el municipio de Cerete, recorriendo unos 9,56 km hasta llegar al predio ubicado sobre la
margen derecha.

CAB 2-1-278

Google Earth

i

Fuente Google Earth ©2018

6.2.Areas del Terreno:

| AREA TOTAL TERRENO 75.364,00 | m? |
AREA REQUERIDA 10.781,10 | m?2 |/
AREA REMANENTE 0,00 | m? |
AREA SOBRANTE 64.582,90 | m? |’
| AREA TOTAL REQUERIDA 10.781,10 | m? |

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 08/06/2.018.

6.3.Linderos:

NORTE 56,89 m MARIA DOLORES LLORENTE HERNANDEZ P1-P2 ¢
SUR 59,07 m EDITH QUINTERO LLORENTE P5-P6

| ORIENTE 181,25 m , JUANA LLORENTE DE ARTEAGA P2-P5 |
OCCIDENTE 188,52 m 4 VIA EXISTENTE CERETE - LORICA P6-P1 ]

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 08/06/2.018.
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6.4.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — Lorica)
via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

Servicios Publicos: El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de servicios
publicos.

6.5. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiografica.

0-7% Plana Agropecuario Agropecuario

6.6. Areas Construidas Principales: El &rea requerida por el proyecto no cuenta con
construcciones principales.

6.7.Construcciones Anexas:

1 CA1: CANAL EN TIERRA DE 1,00m DE ANCHO Y PROFUNDIDAD DE 0,50m. 54,03 |, M

2 CA2: CANAL EN TIERRA CON FORMA IRREGULAR Y PROFUNDIDAD PROMEDIO 0,50m. 1.313,50° M2

6.1.Cultivos y Especies:

NARANJUELO @<0,20m 3 7 UN
JOBO @0,21-0,40 m 6 s UN
SAUCO @<0,20m 18 - UN
JOBO@0,61-0,80m 3 s UN
GUASIMO @ 0,21-0,40m 3/ UN
ESPINO @#<0,20m Ui UN
NARANJUELO @ 0,21 -0,40 m Pd UN
ACACIAROJA @ 0,21-0,40 m 1, UN
NARANJUELO @ 0,41-0,60 m 1/ UN
MANGO @ 0,21-0,40 m 27 UN
MANGO @ 0,41 - 0,60 m 3/ UN
GUASIMO @ <0,20m 4 UN

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedid a valorar el costo comercial del predio objeto de avallo en este
informe:

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 6
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"ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”

“ARTICULO 3°- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para la valoracién de especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen comercial por cada arbol y se halld
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m?) de la madera segun el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Diametro, Altura, el
costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado).
Adicionalmente se tomo en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio segun las condiciones
en que se encuentra el cultivo y se relacion6 con los precios histéricos de venta por Kg tomando como
referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de Antioquia. También se tomo en cuenta un
costo de mantenimiento que incluye (podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacion) para determinar
un valor total por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Tomado de Corporacion Avalbienes; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesién Vial Ruta al
Mar. Medellin — Antioguia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las investigaciones realizadas.

Ver el siguiente cuadro.
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(https:/ico tivuz caminmu
LORICA, ubicada finca-
lantre & no snu y llonca/S676731 7utm_sour Construccién
G vepting L el | 643500000 | 3% |$ 624.195.000 [ 150,00 | $ 300.000 (§  45.000.000 Reguler 165 835102727
Montena-Lonca utm_medium=referral)
Vendedor Claudia
Osorio, celular 317-441-
1
MyM Inmobeany |
ik vakou Monteria, |
Jose Lt = Fi -ufrm Casa Principal
2 | Fnca [Cernte aFERTA [ 7o $ 2800000000 | 3% |$ 2716.000.000 | 180,00 | § 500.000 [ $  90.000.000 i 70,00 $37.514.286
s Pusbio J 94539 - mayaria
Chiquito 3015486229,
hittp /iwwew. my min mobsan
|amonteria com
LORICA, a 400 KAYROS IN Casa Principal y
a FINCA  [mis via Lotica- | OFERTA (INMOBILIARIA s 700.000.000 | 3% |§ 679.000.000 | 300,00 | $780.000 | § 234.000.000 | mayordomo, 2 11,00] S 40.454.545
San Antero Codigo: 406036 Kioscos.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avalio comercial

no se aplico dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacion de los procedimientos y célculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacién del valor de terreno al predio objeto de avallo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente andlisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

IGAC.
PROMEDIO| §
NUMERO DE DATOS
DESVIACION ESTANDAR $ 2.680.258
COEFICIENTE DE VARIACION 7,11
RAIZ N 1,73
LIMITE SUPERIOR $ 40.370.778
LIMITE INFERIOR $35.010.261

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados, cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avallo.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: E| siguiente analisis y calculo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucion 620 de
2.008 del IGAC.
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVAL i o=

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de
construcciéon Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 191.

ftem insumo Unidades | Cantidad | Valorunidad Total
DESCAPOTE M3 28 $5.030 $140.840,00
EXCAVACION A MANO ZANJAS M3 28 $20.658 $578.424,00
Valor Total Tipologia $719.264,00
Total Cantidad 5403| M
|  Valor Unitario | $13.31231| M
ftem insumo Unidades | Cantidad | Valor unidad Total
. DESCAPOTE M3 657 $5.030 $3.304.710,00
EXCAVACION A MANO ZANJAS M3 657 $20.658 $13.572.306,00
Valor Total Tipologia $16.877.016,00
Total Cantidad 1313,50 | M2
Valor Unitario $12.848,89 | M2

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

VALOR
o EDAD ”::?;DD:E &';g;‘ COEFI VALOR VALOR TOTAL
. CIENTE NIDAD D ADOPTAI
fTEM | CONCEPTO | CANTIDAD DE FDAD: [VIDA. | ENX SEGUN TABLA v E DOPTACES
APROX. | UTIL | DE DEPRE MEDIDA CONSTRUCCION
MEDIDA VIDA TEGLGAG | IO CIACION | DEPRECIADO ANEXA
PRESUPUESTO | CORVINI
CALCULADO
CA1 | CANAL 54,03 M N/A | N/A | N/A $13.312,31| N/A N/A $13.312,31 $719.264,11
. CA2 | CANAL 1.313,50 M2 N/A | N/A | N/A $12.84883| N/A N/A $12.848,89 $16.877.017,02
VALOR TOTAL
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-415_CAB-2-1-278

‘ 12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

: NARANJUELO @ <0,41-0,60 1/ $247.401 $247.401

' ACACIA ROJA @ <0,21-0,40 1 7 $79.1684" $79.168

SAUCO @<0,20 18 / $9.896 ) $178.128

ESPINO @<0,20 1, $2.969{ $2.969

GUASIMO @<0,20 4 - $2.969 $11.876

NARANJUELO @ <0,21-0,40 2 $89.064 | $178.128

l NARANJUELO ?<0,20 3 / $11.1331 $33.399

JOBO #0,21-0,40 6 ~ $ 89.0644 $534.384

‘ JOBO @ 0,61-0,80 3 $384.846 $1.154.538

: GUASIMO @0,21-0,40 3 7 $23.7501 $71.250
\

\ VALOR TOTAL | $2.491.241
.
|

MANGO |®<0,21-0,40 2/ $36.176 $30.436 50 $1.070 | $120.112,¢ $240.224 |/
MANGO | @0,41-0,60 % $36.176 $30.436 50 $1.070 | $120.112]° $360.336
VALOR TOTAL | $ 600.560

13. CONSIDERACIONES GENERALES: En la determinacion, y liquidacién del valor comercial unitario
: para el predio objeto de avallio se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

- La determinacién del valor comercial unitario es determinado de acuerdo a la investigacién del
mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- Se adopta limite superior por encontrarse en condicién de suelo agropecuario sin ninguna
restriccion.

- Se actualiza fecha del avallo de acuerdo al nuevo Certificado de Tradicion y Libertad aportado.

Fin de las consideraciones.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

AVAL ! ==

Gremio Inmobiliario

NIT.900181064-1

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracién:

$3.091.801

$64.211.383

Valor en Letras: Sesenta y cuatro millones doscientos once mil trescientos ochenta y tres pesos m/l.

Cordialmente,

MCX‘IICANFS Rmctesgnumtepy

MONICA FERLIN CAS'%
Representante Legal

JUAN CAMILO izt por
FRANCO FERLIN "phyom e e
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.AA. AVAL-7T1.792 55

NICOLAS ESTEBAN o roremmmb o
FRANCO N/ M-

NICOLAS ESTEBANERAKED
Miembro Comité de Avalaos
R.AA AVAL-71.332.367

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 11
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, REGISTRO FOTOGRAFICO.
Area Requerida Area Requerida
Area Requerida
Area Requerida
X
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AVAL i inha=s

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: La Esperanza; Vereda: Cabecera; Municipio: Cotorra; Departamento:

Colombia.
Cedula Catastral: 233000000000000010132000000000

Escritura Publica N° 3486 del 31/12/1.997 de la Notaria Segunda de Monteria.
Matricula inmobiliaria No. 146-26643

Propietario: JUANA LLORENTE DE ARTEAGA C.C. 25.960.079

.  VALORACION COMERCIAL.

Cordoba; Pais:

$43.523.301

~ Construcciones Anexas

Construcciones Anexas $ 17.596.281

Terreno 1,078110 $ 40.370.000

A5

$ 17.596.281

_ Cultivos y Especies

3| cultivos y Especies T $3.091.801

-t'

$3.091.801

$64.211.383

Valor en Letras: Sesenta y cuatro millones doscientos once mil trescientos ochenta y tres pesos mil.

Cordialmente,

MONICA NES e e e A NICOLAS ESTEBAN o St
F iacans 103 v FRANCO N /B
TR TN CAsTARD NICOLAS ESTEBAN ERAKED
Representante Legal Miembro Comité de Avaltos
R.AA AVAL-71.332.367
““\ ﬁ
JUAN CAMILO It azutoms v e .-t%‘o s

FRANCO FERLIN 'l e

JUAN CAMILO FRANCO .o 1 G
Avaluador Profesional \,p““ N
RAA. AVAL-71.792. ss\w e\ )

) X .._:.
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RADICADO No. RM-415_CAB-2-1-278

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucién
898 de 2.014 del IGAC.

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote. /

"4 e
Direccion: La Esperanza; Vereda: Cabecera; Municipio: Cotorra; Departamento: Coérdoba; Pais:
Colombia.

Cedula Catastral: 233000000000000010132000000000
Escritura Publica N° 3486 del 31/12/1.997 de la Notaria Segunda de Monteria.
Matricula inmobiliaria No. 146-26643 .~

Propietario: JUANA LLORENTE DE ARTEAGA < C.C.25.960.079 -

Il.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

1 Derechos Notariales 0,30% $192.634
2 Hojas Protocolo $3.700 20 $74.000
3 Copias Protocolo $3.700 40 $ 148.000
s o o omaaroe
4 IVA Derechos Notariales 19% $78.780
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2018) 2,25% $17.600
6 Derechos Registrales 0,471% $302.436
7 Retencion en la Fuente 1,00% $642.114
8 Folios de Matricula $ 20.500 2 $ 41.000
9 Rentas Departamentales 1,05% $674.220
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO |

‘§ ¥
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Gremio Inmobiliario
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RADICADO No. RM-415_CAB-2-1-278

lll. CONSIDERACIONES.
- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 0691 del 24 de Enero de 2.019, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avaluo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV. CALCULO DE LUCRO CESANTE

No aplica. Ya que estudiados los documentos aportados se evidencia que no hay lugar a dicho calculo,
dado que a la fecha de elaboracién del informe valuatorio el contrato de arrendamiento se encontraba
vencido.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1 Notariado y registro (Escritura plblica de compraventa y registro) $2.170.784 | Ver Cuadro Numeral. Il
; li i6
2. SHiusula Penal $0 No aplica compensacidn
por este concepto.
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacién
objeto de adquisicién por este concepto.
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0 g caiptbe
por este concepto.
[ ommewmaons [ siuom

Total Indemnizaciéon: Dos millones ciento setenta mil setecientos ochenta y cuatro pesos m/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: 2,6214
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Agencia Nacional de

PROYECTO DE CONCESION

Infraestructura

) MA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
® CONCESION
IMIENT PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
y A PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGU O DE PRO VERSION 001
A Ruta al Mar TRANSPORTE
FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA 18/2/2015
. m—————————————————————————
= .
"~ CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR 7 | UNIDAD FUNCIONAL 1 UFI 2 -

CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
— SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CAB-2-1-278 CERETE - LORICA
ABSC. INICIAL K27+971,b1 IW'- - - -
ABSC. FINAL | K28+162,84D MARGEN [ lzq-Der
o LONGITUD EFECTIVA 187,60m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 25.960.079 | MATRICULA INMOBILIARIA |
T ——— DIRECCION / EMAIL. i LA ESPERANZA 146-26643
DIRECCION DEL PREDIO - LA ESPERANZA B ~ CEDULACATASTRAL |
233000000000000010132000000000 |
VEREDA/BARRIO: CABECERA ~  |CLASIFICACION DEL SUELO r . LINDEROS ‘ LONGITUD I COLINDANTES -
URAL — = -
MUNICIPIO: COTORRA ¢ ‘ NORTE | 56,89m ?MARIA DOLORES LLORENTErHERNANDEZ P1-P2
0O: CORDOBA 59,07 EDITH INTERO LLORENTE P5-
DPT DOBA | acropecusgio” [PYR - m |EDITH QUINTERO LLORENTE P5-P6
B ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO | ~ |ORIENTE _ 181,25m~ | JUANA LLORENTE DE ARTEAGA P2-P5 - -
Predio requerido para: ~ CONSTRUCCION * | TOPOGRAFIA | 0-7%Plana ~  oCCIDENTE ‘ 188,52m “ | ViA EXISTENTE CERETE - LORICA P6-P1 )
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIVPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD _UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN ‘
[NARANJUELO @<0,20 m 3 [ - ] uN ‘
[J0BO @ 0,21 -0,40 m 6 UN
SAUCO $<0,20m 18 = UN o . —
JOBO®0,61-0,80m 3 - UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
/GUASIMO (8 0,21-0,40 m 3 | - UN | - o
|[ESPINO $<0,20m | 1 | - UN || ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
'NARANJUELO @ 0,21-0,40 m 2 l - UN | ¥ CA1: CANAL EN TIERRA DE 1,00m DE ANCHO Y PROFUNDIDAD DE 0,50m. 54,03 1 M |
ACACIA ROJA @ 0,21-0,40m | 1 1 - UN } 2 CA2: CANAL EN TIERRA CON FORMA IRREGULAR Y PROFUNDIDAD PROMEDIO 0,50m. 1313,50 M2 ‘\
NARANJUELO $0,41-0,60m | 1 - UN | [ | ) ‘ |
[MANGO $0,21-0,40m 2 - UN | 4 - B -
MANGO@0,41-060m 3 | - UN 11| 5 B - B | !
[GUASIMO #<0,20m [ 4 | - UN 6 - B
7
I | [ 8 | -~ ‘ |
| , , i JEEE | 1 |
| || = |
| { | 1 | _ |
- | I 1L I - J
[ - - - B o - SI/NO
|Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivisién, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
'Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
| |Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
I Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
f\ N |De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: i | 08-06-18 AREA TOTAL TERRENO 75364,00  |m? OBSERVACIONES: ) - -
Elaboré: JOSE R. MERCADO OJEDA AREA REQUERIDA 10781,10 m? *AL MOMENTO DE LA VISITA SE EVIDENCIA CULTIVO DE MAIZ EN EL AREA
M.P. 2014-664CPG "\ = A ] REQUERIDA, DE 8740,40M2.
/ * T 000 m? *SE DESCRIBE CA2 COMO SE ACORDO EN LA VISITA AL PREDIO EL DA 01-08-
l d ! 2018 CON EQUIPO PREDIAL DE INTERVENTORIA.
Revisé y Aprobé: A’ () nol € AREA SOBRANTE 64582,90 | m?
¢ (" % 4= | AREA TOTAL REQUERIDA 10781,10 |m’

- /
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CAB-2-1-279

233000000000000010131000000000

EL CURA

MARIA DOLORES LLORENTE HERNANDEZ

CAB-2-1-278

"

233000000000000010132000000000
LA ESPERANZA -
JUANA LLORENTE DE ARTEAGA -

AREA SOBRANTE

CAB-2-1-277
EL PROGRESO

10133000000000

EDITH QUINTERO LLORENTE

ESCALA HORIZONTAL 1:2000
50 100

808 100 £

1.493 750 N

1 493 550 N

150 1 200

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF2 SUBSECTOR 1
CERETE-LORICA

V/

TiTULO:
PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CUADRO DE AREAS

PROPIETARIO:
JUANA LLORENTE DE ARTEAGA -

CEDULA CATASTRAL:

233000000000000010132000000000

AREA TOTAL:

AREA REQUERIDA:
AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE:
AREA CONSTRUIDA:

7Ha + 5364,00 M?
00 +10781,10 M?
0.

6Ha + 4582,90 M?
0.

CONVENCIONES

Linea de compra

Ejes de via proyectada
Eje de via existente
Borde via existente
Borde via proyectado

Fuentes hidricas

Limite predial
Area requerida

Area remanente

777/ Construccién
XXX Construccién anexa

o] Punto de inflexién
Chaflan Lleno

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:

Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)

DATUM:
MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 35" 46.3215" Lat. Norte
74° 47 39.0284" Long. Oeste

e PEGRESES EMERESREE REZA: CERETE: LORICA p=. Aloamadis Chaflén Corte COORDENADAS PLANAS:
4 HbIGAS PR ABSCISAS Lago a.Jagiy — Gorca Fomi e
INICIO: 10+764,00 . — -
CONCESION CIP: ESCALA: rnat. somon | mmee xammaeaoes | | DIBUJG: I\ [ FECHA: ARCHIVO: PLANO:
Ruta al Mar CAB-2-1-278 1:2000 ’ ' ’ JOSE R. MERCADO OJEDA A, 08-06-18 CAB-2-1-278.dwg 1de2
\r =

/




CUADRO DE COORDENADAS

RUMBO

DISTANCIA

Vv

COORDENADAS

NORTE

ESTE

—

1,493,735.50

807,849.64

N 87°01'56.65" B

56.89

1,493,732.56

807,906.45

N 04°26'56.20" V

33.55

1,493,699.10

807,903.85

N 05°57'01.14" V

91.45

1,493,608.14

807,894.37

N 07°36'49.27" V

56.25

1,493,552.40

807,886.92

N 85°58'22.63" V

59.07

1,493,548.25

807,828.00

U 06°45'561.80" B

73.09

1,493,620.83

807,836.61

U 05°58'26.84" B

86.02

1,493,706.38

807,845.56

O |IN[O |l OIN

U 07°58'36.82" B

29.41

= O NOO| OB W|IDN

1,493,735.50

807,849.64

SUPERFICIE = 10781,10 m2

s o AR e it
-4 TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLANO DE AFECTACION PREDIAL " - , g ¢
s et o0 AREA TOTAL: i 7Ha + 5364,00 M? Linea de compra Limite predial PROYECCION-
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 00+ 10781,10 M2 { Ejes de via proyectada Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)
CONEXION VIAL ) DATUM:

ANTIOQUIA-BOLIVAR JUANA LLORENTE DE ARTEAGA AREA REMANENTE: | 0. Eje de via existente Area remanente

UF2 SUBSECTOR 1
CERETE-LORICA

MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

777/ Construccion

XX

6Ha + 4582,90 M2|] Borde via existente

AREA SOBRANTE:
Construccion anexa

CEDULA CATASTRAL: , ;
STEAL AREA CONSTRUIDA:| 0. Hordeiiajproyeciads COORDENADAS GEOGRAFICAS:

233000000000000010132000000000

Punto de inflexion

Fuentes hidricas 4° 3546 3215 Lat Norte
L MATRICULA INMOBILIARIA: RUTA: CERETE - LORICA - Chansniienc TR AR 20" Lorg, e
5 ' Y, . - ). BT Chaflan Corte COORDENADAS PLANAS:
el PR hasaisEs R 00 meos e
INICIO: 10+764,00 INICIO:  K274971,01 |
CONCESION Clk; ESCALA: eniiic; wniszana”| FwL, wosisexsepd] | DIEULO: ) ARCHIVO: PLANO:
Ruta al Mar CAB-2-1-278 N/A ' : JOSE R. MERCADO OJEDA CAB-2-1-278.dwg 2de2

FECHA:
08-06-18 L
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Republica de Colombia s Cotorra

Planeacion e Infraestructura

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE COTORRA
CORDOBA

CERTIFICA:

Que el predio LA ESPERANZA, ubicado en la zona rural, identificado con el Codigo
Catastral No. 000000010132000, y cuya propietario es el sefior, JUANA DE DIOS
LLORENTE ARTEAGA, destino AGROPECUARIO

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial: TITULO | COMPONENTE GENERAL DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, segin CAPITULO 3 CLASIFICACION
DEL SUELO MUNICIPAL, segln Subtitulo 1 CLASES DE SUELO, articulo 10 clases de
suelo RURAL:

Articulo 10. Clases de suelo. Se clasifica este suelo de la siguiente manera:

1. Suelo rural: Esta constituida por los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinacion esta crientada a los usos agricolas, pecuarios,
agropecuarios mixtos, piscicultura, de aprovechamiento y manejo de recursos
naturales y demas usos y actividades agricolas, y los contemplados en la
reglamentacion de usos del suelo municipal.

Paragrafo. Hasta tanto se incorpore el suelo de expansion al perimetro urbano mediante
planes parciales, este suelo tendrd usos agropecuarios. El perimetro de cada clase de
suelo se encuentra definido y delimitado en el plano denominado "Clasificacion del suelo",
el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 14. Delimitacién de areas expuestas a amenazas y riesgos. Las areas
municipales que se encuentran en amenaza de inundacién por inundaciones ocasionadas
por el rio Sinu y cafios Bugre y Cotorra, por precipitaciones locales y por reflujo desde la
Ciéenaga Grande son aquellas localizadas en todo el municipio de Cotorra, y
principalmente las que se localizan en antiguas ciénagas y humedales y en sectores
aledarnios a zonas bajas.

Paragrafo. Las areas a que hace referencia el presente articulo se encuentran
identificadas en el plano denominado “Amenazas y riesgos”

Articulo 17. Prevencién y atenciéon de riesgos. El Alcalde ordenara o en su defecto
gestionara la instalacion, operacion y mantenimiento de una red de monitoreo que permita
alertar a las poblaciones del municipio en virtud de su ubicacién en el contexto del
territorio, sobre la posible presencia de una u otra amenaza a saber: inundaciones desde
el rio, cafos e inundaciones en reflujo desde la Ciénaga Grande de Lorica, e
inundaciones por efecto de las precipitaciones locales y la generacion de escorrentia
superficial. Esta red de monitoreo debera integrar los siguientes medios e instrumentos:
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Republica de Colombia
Estaciones de aforos liquidos
Estaciones de calidad de agua
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= Estaciones limnimétricas
= Estaciones climatolégicas.

Planeacion e Infraestructura

Lo anterior segun el Esquema de Ordenamiento Territorial, "Cotorra... el cual fue aprobado
mediante acuerdo 005 de fecha MARZO 04 de 2004 expedido por el Honorable Concejo

Municipal.

Se expide la presente a los trece (13) mes de Mayo del afio Dos Mil dieciséis (2.016).

USO RESTIGIDO O CONDICIONADO

no esta contemplado en EOT

USO COMPATIBLE

no esta contemplado en EOT

USO PROHIBIDO

no esta contemplado en EOT

LICENCIA DE URBANISTICA

no se encuentra ningun limite a la fecha

PLANO PARCIAL

no se encuentra ningun limite a la fecha

LICENCIAS DE CONSTRUCCION

no se encuentra ningun limite a la fecha
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AKIA MLENA VILLALBA HERRERA
Secretario de Planeacion e Infraestructura Municipal
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vAnmiono de Cotorra.
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