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Monteria, Cérdoba CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA AL MAR
Radicade: 48-1475-20200624003230
Sefores: Fecha: 24/06/2020 11.05:52 a. m
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS gcheihinodn s Y
DE LA SENORA MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ

Direccion: Villa Maria
Vereda Tierralta
Lorica — Cérdoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA
CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO:  NOTIFICACION POR AVISO - ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA CON RADICADO N° 48-147S-20200609003160 DE FECHA 09 DE
JUNIO DE 2020.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacidn con radicado N° 48-147S-20200609003162 de fecha 09
de junio de 2020, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S, instandolos a comparecer a
notificarse del alcance a la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-
20200609003160 de fecha 09 de junio de 2020, sobre el inmueble identificado con el nimero
de matricula N° 146-7089 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica, denominado Villa
Maria, ubicado en jurisdiccién del Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, sobre el
cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexién Vial Antioquia -
Bolivar, segun consta en el documento recibido el dia 16 de junio de 2020, en el predio, como
lo indica la certificacion de la empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales S.A., no
ha cumplido su objetivo de surtir la notificacién personal, por tal motivo se procede a efectuar
la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N° 48-147S-20200609003160 de
fecha 09 de junio de 2020, que contiene Alcance a la Oferta Formal de Com pra “Comunicacién
porla cual se da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado N° 48-147S-
20191107001553 de fecha 07 de noviembre de 2019 y se dispone la adquisicién de una franja
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de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella
existentes, que hagan parte del predio de mayor extension denominado Villa Maria, ubicado
en jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cdordoba, identificado con la Cédula
Catastral N° 234170001000000200156000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-

7089. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-326. Ubicado en el Sector Cereté -
Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.AS, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Villa Maria,
ubicado en jurisdiccién del Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, a fin de notificarle
a todos los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA
LIANDRA RAMOS HERNANDEZ, la oferta formal de compra N° 48-147S-20200609003160
de fecha 09 de junio de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra el alcance a la oferta formal de compra N° 48-147S-
20200609003160 de fecha 09 de junio de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con
lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de
procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADOEL 2 jUUD de 2020 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL_® Julio de 2000 A LAS 6:00 P.M.

o B / ' 3
DIEG PINA VELEZ
Coo mador predial
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica del alcance a la oferta formal de compra N° 48-
1475-20200609003160 de fecha 09 de junio de 2020, a los HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ y se fija
por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.A.S, a las

A1) am.deldia 2 WO de 2020

/'-" ,/ > ._f
Firma: = :_7 .7
Cargo: CORRBINA REDIAL

L

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 600  pm. del @ JulO de 2020 | porcuanto
N° 48-147S-20200609003160 de fecha 09 de junio de 2020, a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA LIANDRA RAMOS
HERNANDEZ conforme al Articulo 69 de |a Ley 1437 de 2011

. / W

Firma: = ~#—, C
Cargo: CEPROINADGR PREDIAL

i
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Radicado: 48-1475-20200609003160
Fecha: 09/06/2020 10:00:25 a. m.
Usuario: silene.pesellin
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Serores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARIA LIANDRA RAMOS
HERNANDEZ

Direccion: Villa Maria

Vereda Tierralta

Lorica — Cardoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
con radicado N°® 48-147S-20191107001553 de fecha 07 de noviembre de 2019 y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos ylo especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del
predio de mayor extension denominado Villa Maria, ubicado en jurisdiccion del
Municipio de Lorica, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral
N® 234170001000000200156000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-
7089. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-326. Ubicado en el Sector
Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de Ia
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utlidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribit
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar'.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. Ia adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley

388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio que se describe a continuacion, esta incluido dentro del area de

intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de
Compra,
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Por tal razén, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S expidio la OFERTA DE COMPRA con radicado N° 48-

;373-20191107001 553 de fecha 07 de noviembre de 2019, notificada por aviso el dia 28 de noviembre de
18.

Una vez conocido el contenido de la oferta formal de compra, la mejorataria CARMEN ALICIA CONTRERAS
RAMOS, procedi6 a solicitar, se revisara el valor ofrecido por la construccion (casa de habitacion), por lo cual,
la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., procedi6 a analizar las caracteristicas del inmueble, lo cual infiere de
manera directa sobre el valor de la oferta formal de compra, por lo tanto, se da ALCANCE A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA del asunto.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-326

Fecha de ficha 01 de marzo de 2019
Tramo / Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida

m2lha) q 10090.01 M2
Abscisa inicial 31+470.56 Km D
Abscisa final 31+601.74 Km |
Municipio Lorica
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-7089

ORIP Lorica

Cédula Catastral 234170001000000200156000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estén contenidos en la
Resolucion No. 787 del 25 de agosto de 1982, expedida por el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria -
INCORA, y son los siguientes:

“NORTE: Del detalle 3 al detalle 1 con Calixto Llorente Ramos en 480 mts. ESTE. -Del detalle 1 al detalle 8 con
el carreteable a Tierralta abajo en 68 mts. SUR. -Del detalle 9 al detalle 7 con Juana Martinez Hernéandez en
185 mts. Del detalle 7 al detalle 8 con Dominga Martinez en 100 mts. Del detalle 5 al detalle 4con Ana
Altamiranda de Ramos en 200 mts, OESTE. - Del detalle 4 al detalle 3 con la Carretera a Lorica en 120 mts".

B. TRADICION DEL INMUEBLE
De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-7089 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

N° de De la Tipo de Tipo de N°de  Entidad -

Nogre Identificacion  ciudad de adquisicion documento documento Notaria Gl
MARIA
L 787 del 25 de
LIANDRA ; Adjudicacion i ;
RAMOS 25.960.654 Lorica de Baldios Resolucion agg:gtg)zde INCORA Monteria
HERNANDEZ
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C.IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-326:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 41625.00 M2
Requerida: 10090.01 M?
Fcha Predial No. CAB-2-1-326 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 31534.99 M?

Total Requerida: 10090.01 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 10090.01 m? Abscisa Inicial: 31+470.56 Km D Abscisa Final: 31+601.74 Km |

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud Unidad Nombre Colindante

NORTE P5-P7 84.16 M METROS LINEALES NELLY YADIT LLORENTE ESPITIA
SUR P9-P1 84.50 M METROS LINEALES ANA ALTAMIRANDA RAMOS

ORIENTE P7-P9 121.21 M METROS LINEALES MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ

OCCIDENTE P1-P5 119.72M METROS LINEALES VIA EXISTENTE CERETE LORICA

D.PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avallio Comercial No. CAB-2-1-326 de fecha 16 de diciembre de 2019, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C., de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determind que
el pago total del predio de adquisicion es de DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS PESOS MIL ($ 274.422.900).

Por concepto de Valor de Terreno a favor de la propietaria MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ: la suma
de TREINTA'Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL TREINTA Y NUEVE PESOS ML
($39.351.039).

CAB-2-1-126

LA m&mgg’g_@p AD |- DIMENSION |“VALOR UNITARIO | -.-\suﬁ;.‘m‘r.n.. S
TERRENO R

TERAENO Ha 1 anan0n § A7 200 00D § 39 351 Qan
TOTAL TERRENO $ 39.351.033
TOTAL AVALUOD $ 39.351.038

Por concepto de Valor de Construccién Principal, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del
Mzjorataria CARMEN ALICIA CONTRERAS RAMOS: la suma de CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES
CIENTO TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE PESOS ML ($198.131.219).
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CAB-2-1-326
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TOTAL CONSTRUCCIONES $ 154 879.630
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS £ 31.676.398
TOTAL CULTIVOS Y ESPEGIES T 11.573.102
T

OTAL AVALUOD $198.131.218 |

Por concepto de Valor de Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del Mejorataria MARTA LOPEZ
RAMOS; la suma de TREINTA'Y DOS MILLONES CIENTO ONCE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS
PESOS M/L ($32.111.556).

CAB-2-1-326

: DESCRIPGION | e l UNIDAD ’ DIMENSION .]'i'if}iiidé?yﬂrmm'g& . suB TOTAL
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS . S 20 847 424
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES i $ 3.584.132
TOTAL AVALUO [ $32.111.858

Por concepto de Valor de Cultivos y Especies a favor del Mejoratario JAIME LOPEZ RAMOS: la suma de DOS
MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL CUARENTA Y DOS PESOS M/L ($2.052.042).

CAR-2-1-326

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.052 042
TOTAL AVALUO S 2.082.042

Por concepto de Valor de Cultivos y Especies a favor del Mejoratario DIEGO ARMANDO LOPEZ RAMOS: |a
suma de DOS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y CUATRO PESOS MIL
($2.777.044)

CAB-2-1-326

m o ]

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 2.777.044,00
TOTAL AvaLUO $ 2777 044

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la Escritura Publica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado,
seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de
dano emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al célculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.
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E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesién Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacién voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud a la propietaria para su
otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segln los términos de que trata el Capitulo il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3003022213 o al correo electronico
silene.pesellin@elcondor.com

Er todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Piblica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallio Comercial Corporativo No, CAB-2-1-326 de fecha
1€ de julio de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato de
Permiso de Intervengion Voluntario.

GUSTA GOMEZ GONZALEZ

Gerente General

Anzxo: Lo enunciado en folios

CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, Propietario y Expediente predial,
Elzbord: SPR.

Reviso: J.D.(V o~
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Sefiores: Certificado CORRESPONDENCIA ENVIADA -
: e Cliente RUTA AL MAR

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETER
DE LA SENORA MARIA LIANDRA RAMOS H
Direccion: Villa Maria

Radicado: 48-1475-20200609003162
Fecha: 09/06/2020 10:19:07 a. m
Usuario: silene.pesellin
CATEGORIA: EXTERNA

Vereda Tierralta
Lorica — Cordoba

REF.: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 ‘CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO:; CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL AL ALCANCE DE LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA CON RADICADO N° 48-147S-20191107001553 DE FECHA
07 DE NOVIEMBRE DE 2019

Cordial saludo,

Como es de su conocimiento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y la CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S., suscribieron Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre
de 2015. De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la CONCESION la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo
del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del Articulo
34 delaLey 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo
I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018.

Con base a lo anterior y de acuerdo con lo consagrado en los Articulos 68 del Cddigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicito respetuosamente, presentarse personalmente o
por medio de su Representante Legal o Apoderado a las Oficinas de Gestion Predial de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., ubicadas en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria ~ Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de notificarle la Oferta Formal de
Compra, emitida por la Concesion Ruta al Mar S.A.S, mediante la cual se pretende adquirir una franja de terreno
del predio de mayor extension denominado Villa Maria, ubicado en jurisdiccion del Municipio de Lorica,
Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N° 234170001000000200156000000000 y
Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-7089. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-326. Ubicado
en el Sector Cereté - Lorica.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta
T Rica. PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria.— Cérdoba

SunecTransnnrts contacto@rutaalmar.com | www. rutaalimar.com
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Rutas para el progreso del pais

NIT: 900.894.996-0
Pégina 2 de 2
Muy amablemente me permito indicarle que, conforme a las normas legales vigentes, usted cuenta con cinco

(5) dias habiles, contados a partir del recibo de |a presente comunicacion, para notificarse personalmente de
los actos enunciados, de no ser posible su comparecencia en atencion a la emergencia sanitaria generada por
la pandemia del coronavirus Covid-19 y dando cumplimiento al Aislamiento Preventivo Obligatorio decretado
por el Gobierno Nacional, se le solicita suministrar una direccion de correo electronico con el fin de realizar la
notificacion establecida en el numeral 1 del inciso 4° del articulo 67 del CPACA.

Si no pudiere notificarse a través de los medios mencionados en el inciso anterior, vencido el termino para ello
se remitira un aviso a la direccion principal del propietario del predio.

En caso de que tenga alguna duda o inquietud frente al particular, puede comunicarse a los correos electronicos
silene.pesellin@elcondor.com o contacto@rutaalmar.com de igual forma esta disponible el nimero de teléfono
4-7918361

Cordialmente,

(Sin anexos), Propietario y Expediente predial.
SPR
Reviso:  J.D.OV.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta
AR Rica. PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
SunarTrAnRAAHS contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
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El servicio de envios
de Colombia

La oficina de cerete de 4-72 ubicada en la direccion calle 12 # 11-07 local 1 en cerete, recibio el dia
10 de junio del afo 2020 un envié de notificacion personal. CONCESION RUTA AL MAR CENTRO
LOGISTICO SAN JERONIMO KM 3 VIA MONTERIA PLANETA RICA DE CORODOBA. Para los sefiores:
HEREDROS INDERTERMINADOS E INDERTERMINADOS DE LA SENORA MARIA RAMOS
HERNANDEZ.UBICADO: PREDIO VILLA MARIA DE TIERRA ALTA DEL MUNICIPIO DE LORICA -
CORDOBA Donde es ampliamente conocido y el numero de guia de dicho en envié es
RB766487619CO0 el cual se le impuso a ese envio.

La oficina de servicios postales de Colombia de cerete certifica y da constancia del envio, el cual
fue entregado satisfactoriamente, Y lo recibié la sefiora: DOMINGA HERNANDEZ Y su cedulz es CC:
30.649.908. La gestion de entrega se hizo el 16 de junio del afio 2020.

Para constancia se expide la presente, a la diesi ocho dias (18) del mes de junio del afio 2020.
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Entreqgando lo mejor de
los colombianos
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Certificacion de_entrega
Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:
Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.
I: 'mnln w"”:" ARy fFecha Admision:  [ELCELEERLEEER | “ l“l Nh““ l “ I| “m”“mwm
1 e 3 O MC i -
L oo T [ RB766487619C0 o
| B Nombre! Razén Be-ml CONCESION RUTA AL MAR Causal Devoluciones: N
1 | \
! g O B icacritn CONDESION RUTA AL MAR NITIC CIT RE |Retusade cilca] Cerratn ) J {
1 m i [N [ 1o existe Wi [n2] e contaciado ()
| m d Feleencin Tatéfonn Cé . jo Postal M raside FA Falmcidn (\'} ) ‘
:I 00 O ] Godad ANTERIA CERDORA Bep'o CORDOAA Chdign Oparative 305000 umE m::::{;‘::‘ i;._“c.;‘. ;"‘:'::”ﬂ'}:””" . o C
H T 3r16n Socal HEREDERODS INDETERMINADOS E INDE TERMINADDS  SRA MARIA Diteceidn nerada
_" E ’ “":'""INI:" HF A TERRALTICA CORDUBAS LORICA Firma nombre \rffr sallo de qunr! :u:lbu ‘*E
'-Irl : Coan Fol gi:i:fivu 8305050 !.1'}' iy ) {{ cral Ir o l}—u l
. i i B ) Loagp otz (W b
1 Pesn Frsicoln 8) Towce contens Fecha de entrega ,0' ]._ r
: Peso Volume'r ¢e n Distribuyidor: 3 z (-)
H hel Pesn Faclura + Z
:r Valor Daelara » § Observacianas del clienie (EXP CERETE :;:m" f| ’% % l “
Valor Flete 56 00 .’ -
:I h Costo de manajoc§ JS‘)SO oi Ez C“) !
| l Valgr Total 8k 5 ¥ I
I R0 ,aweuasasannvr.ms Al T
£ A Tt (1], Lot IR  ———— .||'-w| B0 el oty CSMATTITN Mo lu.-,.m |..- m,mnm.um.; vt b TNy I By Hevsmogra | g s IIEIET o ') ity ol I
2 ....,‘.-;,‘......‘-'.I-..-..-u.»--.-m LT nn-.r--n-mnwshm gt AT vk s s evsnmedes o prober b s v el s P e ki el skt T7 o o Por u oo fn Pl e Irstarmirrsa e § T/

» Codigo Postal: 110pm
Diag. 256 1k yoh -

Linga Nogolh: (57-1) 472 200y
Linea Nacionali o1 Rooe 111 210

WWWL - 72, C0MLC

informacion aqui contenida es auléntica

5%, Dogold v.C.

pecysrenc,

e inmodilicable.

| ———— e

RVICIO |

1§20



1
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. Q vy
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 A n MBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO CAB-2-1-326

LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES -~

VILLA MARIA -

TIERRALTA -

LORICA ~

CORDOBA 7

CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., 16 DE DICIEMBRE DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15\@\1 19-& of. 507

e-mail: lonjainmo 3 maﬂ com
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PREDIO CAB-2-1-326

INFORMACION GENERAL

Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 18 de Junio de 2019.

Tipo de inmueble: Lote de terreno.

Tipo de avaluo: Avalué comercial corporativo.

Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

Departamento: CORDOBA. -~

Municipio: LORICA.

Vereda o corregimiento: Tierralta.

Direccion del inmueble: Villa Maria. © 2

Abscisado de area requerida: Abscisa inicial 31+470,56 Km D y abscisa final
31+601,74 Km |. <

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se

encontrd que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

secretario de planeacion del municipio de Lorica — Cordoba, el predio objeto

de avalio se encuentra ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es 4

AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA.

1.12. Informacion Catastral:

1.
4 i 8
14
13.
1.4.

— ek -
LN

Departamento 23- CORDOBA

Municipio 417 — LORICA

Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0020-0156-0-00-00-0000

Area de terreno 4 Ha 1625,0 m?

Area de construccion 302,0 m?

Avaluo Catastral Aio 2019 $47'511.000 /

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 04 de Julio de 2019. Solamente a esta fecha son validas
las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaluo: 16 de diciembre de 2019.

DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados )
- Ficha predial del predio CAB-2-1-326, elaborado el 01 de Marzo de 2019.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 13 de Marzo de
2018.

- Plano de afectacion predial, elaborado el 01 de Marzo de 2019.
O

& rotorax: 6123378
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MITEMEROS

PREDIO CAB-2-1-326

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

- Estudio de titulos del predio CAB-2-1-326, elaborado el 01 de Marzo de
2019, aprobado el 24 de Abril de 2019. - P

- Certificado IGAC 2019, 19 de Marzo de 2019.

- Certificado de Tradicion y Libertad expedido el 17 de Junio de 2019.

2.2.Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ C.C. No. 25.960.654 -
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-2-1-326, 01 de Marzo de 2019.

3.2. Titulo de adquisicion: Resolucion No. 787 del 25 de Agosto de 1982 INCORA.

3.3. Matricula inmobiliaria: 146-7089.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No. 146-7089, sobre el predio objeto de avalué recaen las siguientes
observaciones juridicas:

o ANOTACION 2. VALORIZACION: Resolucién No. 571 del 02 de Abril de
1998 e inscrita el 29 de febrero de 1998.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 5

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda TIERRALTA
sector PUEBLO CHIQUITO, del municipio de Lorica que se ubica
geograficamente al norte del departamento de Cordoba, en la zona baja del rio
SinG y préxima al litoral del mar Caribe.! El sector limita al nor-oriente con el
municipio San Antero; al nor-occidente con el municipio de San Bernardo del
Viento y la vereda La Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil y
Chima; al sur con el municipio de Cotorra; al occidente con las veredas Campo
Alegre, Campana de los Indios, Guanabano y Catilleral.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santacruzdelorica-cordoba.gov.co/municipio/nuestro-municipio

Y
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MIEMEROS

PREDIO CAB-2-1-326

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
SECTOR PUEBLO CHIQUITO

4
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(%) Coveras — b f ]
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Fuente: Google maps, Consulta: 05 de Diciembre de 2019,
https://www.google.com/maps/place/Lorica,+Cordoba 6

4.2. Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de /
actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia plana del
0 al 7%. y

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a

7msnm’. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de -
1270mm.?

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWGa?, y las siguientes caracteristicas*

2 CLIMATE DATA, https://es.climate-data.org/america-del-sur/colombia/cordoba/lorica-31111/

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cérdoba, Vigencia 2000.

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cordoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

oy
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VHENMHEROS

PREDIO CAB-2-1-326

TIPO DE CLASIFICACION PISO CARACTERISTICAS
SUELOS | AGROLOGICA | cLima | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
Aquic

Depdsitos Ha%":_:;ms'

Calido fluvio Depositos fluvio Muy baja a

RWGa wil seco Lacustres Eniozc;tﬁt?gts. lacustres mixtos media
mixtos 9

Dystrustepts

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en centro
urbano del municipio de LORICA.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Lorica — Cérdoba, vereda TIERRALTA sector Pueblo
Chiquito; para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via
intermunicipal, comunica el municipio de lorica con el municipio de san Pelayo, la . 7
cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion y cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace visible” 2002-2010,
aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 y de conformidad
con el certificado de uso del suelo expedido el 13 de marzo de 2018 por la
Secretaria de Planeacion de Lorica, el predio objeto de avalio se encuentra
ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA.

.
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MHEMEROS

PREDIO CAB-2-1-326

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

UBICACION PREDIC CLASE CARACTERISTICAS
' e et e 18 Sueios Sujetos o Encharcamientos
Wech, TPo

susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y sales !
en subsuelos. !
Vocacion: Agricultura comercial y ganaderfa intensiva. |
]
]
1

. e . e - I SR P —— |

Fuente: Zonas segun Uso, Componente Rural — Municipio de LORICA
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en la vereda TIERRALTA sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 16.7 km del perimetro g
urbano del municipio de LORICA — CORDOBA. Se accede por via intermunicipal,
la cual se encuentra pavimentada.

UBICACION DEL PREDIO Y

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 05 de Diciembre de 2019. www.google.earth.com.co
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 41,625.00 m? *
AREA REQUERIDA: 10090.01 m? -
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 31,534.99 m? ~
AREA TOTAL REQUERIDA: 10090.01 m? -

Fuente: Ficha predial 2-1-326, 01 de Marzo de 2019. ~

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
NORTE 84.16m - NELLY YADIT LLORENTE ESPITIA P5-P7 -
SUR 8450m ~ ANA ALTAMIRA RAMOS P9-P1
ORIENTE 121.21m MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ P7-P9 -
OCCIDENTE 119.72 m ~ VIA EXISTENTE CERETE LORICA P1-P5 -
Fuente: Ficha predial 2-1-326, 01 de Marzo de 2019. . 9

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avalio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
.| Agricultura comercial y
_70,
L Il AgIopesuans ganaderia intensiva.

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

o

fay
oy
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EDAD ESTADODE | VIDA
CONSTRUCCION MEDIDA | APROXIMADA | CONSERVA- | UTIL
ANOS CION (ANOS)

C1: Construccién con muros en bloque de
cemento, pafietados y pintados con piso
exterior y en habitaciones en cemento
enlucido, enchapado con baldosa en
ceramica en el area de la sala, cubierta en
lamina de fibrocemento, contiene bafio
enchapado con mobiliario completo, dividido
con puerta corrediza en acril1co, contiene 4
habitaciones, s ventanas corredizas en
vidrio y aluminio, con su protector en hierro
cada una, una puerta en aluminio y s
puertas en madera.

75,57 m? |

Bueno 100

C2: Construccién con muros en bloque de
cemento, pafietados y pintados, con piso en
cemento enlucido, cubierta en lamina de
fiborocemento, contiene bafio interno solo
con sanitario, cocina con mesén en| 113,81 m? |
concreto, contiene 3 habitaciones. 5
ventanas corredizas en vidrio y aluminio,
con su protector en hierro cada una, una
puerta en aluminio y 4 puertas en madera.

Bueno 100 10

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial presenta

las siguientes construcciones principales:

f CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
c1 c2

CIMENTACION Ciclopea * Ciclopea
ESTRUCTURA Muros Bloque Muros Bloque
ENTREPISO No aplica No aplica
FACHADA Pafiete pintado . Pariete pintado
CUBIERTA Lamina Fibrocemento- Lamina Fibrocemento
CIELO RASO No aplica No aplica
PISOS Enchapado Cemento Enlucido
COCINA No Aplica Con meson en concreto
BANOS Mobiliario Completo ~ Sanitario
ACABADOS BANO Enchapado Pariete pintado
ACABADOS MUROS Pariete Pintado ~ Pariete Pintado 3
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OTROS No aplica. No aplica.
VETUSTEZ 10 afios aprox. 15 afios aprox.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno Bueno

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones tipificadas como anexas:

CONSTRUCCION MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE VIDA UTIL
CONSERVACION | (ANOS)

CA1: Porton de 1.50m de ancho, por
1.40m de alto, en varetas de madera| 1.00 Un
burda.

Bueno a Regular 20 /

CA2; Corredor perimetral de 040 de
espesor, en cemento enlucido, con
cubierta en fibrocemento, contiene rampa
y escalones en concreto.

~
25.41 m?

20

Bueno 60 7

11

CA3: Postes en concreto de 6m, y de

0.20m de diametro. 2.00 un

20

Bueno a Regular 60 7

CA4: Corredor perimetral de 0.40 de
espesor, en cemento, con cubierta en
fiorocemento, contiene escalones en
concreto.

37.74 m?

20

Bueno 60 7

CA5: Ramada 1: con estructura con 6
columnas en concreto de 0.25m de Y,
diametro, piso con contorno en una hilada 37 84 m?2
en blogues de cemento y relleno con :
material comun, cubierta con estructura en
madera, y palma.

20

Bueno 30 7/

CA6: Ramada 2: con estructura en 6 /
postes de madera, cubierta en palma o|22.84 m?2
paja y piso en tierra.

10

Bueno a Regular 30
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CA7: Pozo séptico con 1.80m de diametro,

con tapa en concreto. 200un | 5 Bueno a Regular 20 »

CA8: Bario, con muros en bloques de
cemento pafetados y pintados, piso en
cemento enlucido y cubierta en teja de| 3.22m? | 20 Bueno 100 7
fiborocemento a una sola agua, contiene
puerta en madera.

CA9: Cerca de 7 hilos de alambre de
puas, con postes en madera cada 0.50m, | 84.16 m | 3 Bueno a Regular 10 ~
h: 2,00m.

CA10: Cerca de 8 hilos de alambre de

puas, con postes en madera cada 0.50m, | 83.88 m , 3 Bueno a Regular 10 ~

h: 2.00m

CA11: cerca frontal de 8 hilos de alambre . 12
de puas con postes en madera burda cada| 95.01 m | 3 Bueno a Regular 0 <

1,00m, h: 2.00m.

CA12: Ramada 3: con estructura en 4 |
postes en madera, cubierta en laminas de| 7.02 m? 10 Bueno a Regular 30 7
zinc y piso en tierra.

CA13: Ramada 4: con estructura en 6
postes en madera, cubierta en laminas de | 8.86 m? " 5 Bueno a Regular 30
zinc y piso en tierra.

CA14: Cerca interna de 5 hilos de alambre
puas con postes en madera cada 1.00m y| 76.88 m 3 Bueno a Regular 10 ~
altura de 1.80m.

CA15: Construccibn en bloques de
cemento a la vista, su respectiva

|
cimentacion y divisiones internas con | 75.59 m? 20 Bueno 100
proyeccion de 3 habitaciones y un bafio,

sin cubierta.

Y
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6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita

presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad
CARMEN CONTRERAS RAMOS
ASAUCO §<0,20m 24,00 un
ROBLE ®<0,20 m 3,00 un
COCO@<0,20m 4,00 un
OLLETO ©0,21-0,40 m 1,00 un
LIMON @ <0,20 m 3,00 un
TAMARINDO @ 0,21-0,40 m 2,00 un
MATARRATON @ <0,20 m 6,00 un
MANGO @ <0,20m 6,00 un
MANGO @ 0,21-0,40 m 5,00 un
MANGO @ 0,41-0,60 m 1,00 un
v COCO @¢0,21-0,40 m 12,00 un
GUAYABA @ <0,20 m 2,00 un
JOBO @<0,20m 3,00 un L
NIPI @ 0,21-0,40 m 2,00 un
NIPI @ 0,41-0,60 m 1,00 un
TOTUMO @<0,20 m 7,00 un
TOTUMO ¢ 0,21-0,40 m 10,00 un
TOTUMO $0,41-0,60 m 2,00 un
PLANTA DE INSULINA 88,00 un
GUASIMO ¢ 0,21-0,40 m 1,00 un
NISPERO @ <0,20 m 3,00 un
CLEMON O ALGODONCILLO @<0,20m 5,00 un
NARANJUELO @ 0,21-0,40 m 2,00 un
PALMITO @<0,20 m 1,00 un
PLATANO 18,00 un
NARANJA DULCE $<0,20 m 1.00 un
MAMON @ 0,61-0,80 m 1,00 un
SAVILA@<0,20m 2,00 un
BOLDO ¢ <0,20m 25,00 un
ESPINO @<0,20 m 1,00 un /
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CORAL ICACO @<0,20m 98,00 un
CORAL §<0,20m 7,00 un
LIRIO@<0,20m 6,00 un
ORNAMENTALES @ <0,20 m 26,00 un
GUAYABA @ <0,20 m 3,00 un
CAFE #<0,20m 3,00 un
GUANABANA @<0,20 m 3,00 un
MARTA LOPEZ RAMOS
ROBLE <0,20 m 15,00 un
ROBLE @ 0,21-0,40 m 3,00 un
ROBLE ¢ 0,41-0,60 m 2,00 un /
ASAUCO <0,20m 31,00 un
PASTO ANGLETON 1019,50 m2 1019,50 un
JAIME LOPEZ RAMOS
CEIBA BLANCA ¢ 0,61-0,80 m 1,00 un
MATARRATON <0,20 m 1,00 un /
MANGO 0,20 m 7,00 un L
PASTO ANGLETON 2562,00 m2 2562,00 un
DIEGO ARMANDO LOPEZ RAMOS
ROBLE ¢ 0,21-0,40 m 5,00 un
MANGO @ 0,41-0,60 m 3,00 un
COCO ¢ 0,21-0,40 m 1,00 un
GUANABANA 0,20 m 1,00 un g
JOBO ©0,21-0,40 m 1,00 un
PASTO ANGLETON 1975,00 m2 1975,00 un

Fuente: Ficha predial 2-1-326, 01 de Marzo de 2019.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 -
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

SF

1
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avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial

del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a -
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservaciéon, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada arbol y se halldé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el 15
mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacion6é con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informaciéon del SIPSA.
También se tom6 en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.
&
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUDIO DE MERCADO Lorica
NOMBRE UBICACION - DIRECCION - AREA AREA
ITEM | TELCONTACTO CONTAETD MUNICIPIO | SECTOR - VEREDA s, VALOR OFERTA TEI:HR:INO couT:’a}umA
3174418551| Claudia Osorio Lorica Pueblo Chiquito Finca § 643,500,000 16.5 150.00
3126036437| Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7,616,000,000 190.0 250.00
3126036437| Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 2,800,000,000 70.0 300.00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccién y se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO Lorica
. TERRENO CONSTRUCCIONES
BN | TELCONTACTO e | ‘encio | secion- | omeccion.MowsRE | VALOROFERTA |VALORAJUSTADO
AREA (A) VALOR [HA) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3174418551 ClautiaOsorio |  Lorica fh”:ﬁ'r:] Finca § 643500000 § 637,085,000 165 § 36883727 150.0 GLOBAL |§ 32550000
2 3126036437 Indiria Espita | Lorica Cpn";':'; Finca $ 7616.000,000 | § 7.530,840,000 190.0 § 39012318 2500 GLOBAL | § 127500000
3 3126036437 IndiriaEspitia |  Lorica b Finca $ 2,800,000,000 | § 272,000,000 700 § 38040714 3000 GLOBAL |5 10815005
MEDIAARITVETICA §37,896,767.3
DESVIACION ESTANDAR 1,194,046.80|LIMTE SUPERIOR | § 39,080,814
COEFICIENTE DE VARIACION 31S%LITE INFERIOR | $36702721

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
_ ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA
1 Pueblo Chiquito Finca $ 36,637,273
2 Pueblo Chiquito Finca 3 39,012,316
3 Pueblo Chiquito Finca $ 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
LIMITE INFERIOR $ 36,702,721 S
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Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 39.000.000 /
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio
normativamente no cuenta con el régimen normativo de proteccion de la ciénaga.

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual agropecuario,
cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de acueducto veredal, -
terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal Lorica-San Pelayo, valor
oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos, dispuesta
para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno plano. Se accede -~
a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $ 7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta pastos
de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: Para la determinacién del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como -~
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 192.

A
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70.82500| 2269 |

Descapote a maqguina m3 $ $ 222.929,25
Replanteo m2 $ /263300 7557 | % 198.975,81
Excavacion manual Zanja 0,6X1M m3 § ,-20.119,00 7568 152.099,64
Placa en concreto 3000 PSI 10cm malla electrosoldada m2 $7 113.139,00 7557 | § 8.549.914,23
COLUMNA DE CONFINAMIENTO 20X12CM m $ 7106.635,00 70,00 $ 7.464.450,00
VIGA DE CONFINAMIENTO 12X20CM m $ 404.298,00 65,00 | $ 6.779.370,00
Muro Divisorio Blogue Estriado N°5 m2 $ / 40.225,00 105,00 | § 4.223.625,00
Cimentacion ciclépea (mezcla obra) m3 $ /306.084,00 12,00 | $ 3.673.008,00
Teja fibrocemento p7 No.6 m2 $ /31.148,00 7557 | § 2.353.854,36
Piso en ceramica 20x20 cm m2 $ /40.546,00 30008 1.216.380,00
Estructura en madera para teja fibrocemento m $ 735.011,00 3599 §% 1.260.045,89
Puerta interés social 0,76m - 1m un $ /275.849,00 400| % 1.103.396,00
Ventana en madera flormorado m2 $ 781.486,00 500|% 407.430,00
Inodoro Tipo | un $ 7312.607,00 100($ 312.607,00
Ducha con griferia Tipo | un $ ~94731,00 1,00] $ 94.731,00 18
Lavamanos con Griferia Tipo | un $ 222.843,00 1,00 | $ 222.843,00
Salida sanitaria ducha 2" un $ /50.563,00 100 $ 50.563,00
Salida sanitaria lavamanos 2" un $ /51.073,00 100| % 51.073,00
Salida sanitaria inodoro 4" un s / 74.794,00 100|$ 74.794,00
Tuberia PVCS 4" m $ 731.883,00 18,00 [ § 573.894,00
Tuberia PVCS 2" m $ 16.83500 400|$ 67.340,00
Punto AF Lavamanos un $ ~,19.871,00 1,00| % 19.871,00
Punto AF Inodoro un $ /19.133,00 100( % 19.133,00
Punto AF ducha un $ -187.039,00 100( 8 187.039,00
Tuberia PVCP 1/2" un $ /8.652,00 37,00 (% 320.124,00
PANETE LISO MUROS 1:4 m2 [$ /1975800 21000 $ 4.149.180,00
Estuco y vinilo 3 manos m2 $ /2196500 134,00 | 2.943.310,00
Alistado de piso 4cm - Endurecido m2 $ 2504900 7557 | § 1.892.952,93
Salida luminaria en techo EMT un $ (174.395,00 6,00|§ 1.046.370,00
Salida toma corriente doble en muro EMT un $_ 141.789,00 800 |% 1.134.312,00
Salida interruptor conmutable PVC un $ '128.595,00 6,008 771.570,00
Tablero trifasico 12 circuitos un $ -226.683,00 1,00 | § 226.683,00
Esmalte sobre lamina llena m2 $ ' 13.996,00 7557 [ $ 1.057.677,72
Hora cuadrilla FF Prestaciones He $ /28.469,00 250,00 | $ 7.117.250,00
Total Costo Directo $ 59.938.795,83
Administracion 5% » $ 2.996.939,79
Imprevistos 3% $ 1.798.163,87
Utilidad 7% . 5 4.195.715,71
Total AlU 15% + $ 8.990.819,37
VA 19% sobre la Utilidad 19% / $ 797.185,98
Total $ 69.726.801,19
Cantidad 75,57 |
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9.825,00 34,14

Descapote a maquina m3 $ $ 335.425,50
Replanteo m2 $ 2633,00 113818 299.661,73
Excavacion manual Zanja 0,6X1M m3 |$ 20.119,00 11,38 [ § 228.954,22
Placa en concreto 3000 PSI 10cm malla electrosoldada m2 $ 113.139,00 113818 12.876.349,59
COLUMNA DE CONFINAMIENTO 20X12CM m $ 106.635,00 8500/ $ 9.063.975,00
VIGA DE CONFINAMIENTO 12X20CM m $ 104.298,00 80,00 $ 8.343.840,00
Muro Divisorio Bloque Estriado N°5 m2 $ 4022500 128,00 | § 5.148.800,00
Cimentacion ciclépea (mezcla obra) m3 $ 306.084,00 4500 % 13.773.780,00
Meson en concreto m2 $ 107.734,00 300($ 323.202,00
Teja fibrocemento p7 No.6 m2 $ 31.148,00 11381 $ 3.544.953,88
Estructura en madera para teja fibrocemento m $ 35.011,00 36,00 | § 1.260.396,00
Puerta interés social 0,76m - 1m un $ 27584900 4009 1.103.396,00
Ventana en madera flormorado m2 $  81.486,00 500(% 407.430,00
PANETE LISO MUROS 1:4 m2 $ 19.758,00 256,00 [ $ 5.058.048,00
Estuco y vinilo 3 manos m2 $ 21.96500 256,00 [ $ 5.623.040,00
Inodoro Tipo | un_ [$ 312.607,00 1,00[$ 312.607,00 19
Salida sanitaria inodoro 4" un $  74.794,00 100(8% 74.794,00
Tuberia PVCS 4" m $  31.883,00 26,00 $ 828.958,00
Tuberia PVCS 2" m $  16.835,00 500 % 84.175,00
Punto AF Inodoro un $ 19.133,00 100]$ 19.133,00
Punto A F Lavaplatos un $ 19.871,00 100[$% 19.871,00
Tuberia PVCP 1/2" un $ 8.652,00 56,00 | $ 484.512,00
PUERTA LAMINA COLD ROLLED CAL 16 m2 $ 198.918,00 200($ 397.836,00
Alistado de piso 4cm - Endurecido m2 $ 2504900 113,81 % 2.850.826,69
Salida luminaria en techo EMT un $ /174.395,00 6,00 $ 1.046.370,00
Salida toma corriente doble en muro EMT un $ 141.789,00 800($ 1.134.312,00
Sallida interruptor conmutable PVC un $ 12859500 6,00 (8% 771.570,00
Tablero trifasico 12 circuitos un $ 226.683,00 1,00]$ 226.683,00
Esmalte sobre ldmina llena m2 $  13.996,00 11381 (8 1.592.884,76
Hora cuadrilla FF Prestaciones He $  28.469,00 360,00 | § 10.248.840,00
Total Costo Directo $ 87.484.624,37
Administracion 5% $ 4.374.231,22
Imprevistos 3% $ 2.624.538,73
Utilidad 7% $ 6.123.923 71
Total AlU 15% $ 13.122.693 66
VA 19% sobre la Utilidad 19% $ 1.163.545,50
Total $ 101.770.863,53

Cantidad 113,81 | -
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11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones principales:

CAB-2-1-326 MEJORATARIO CARMEN CONTRERAS RAMOS _ . e

| o0 | voain | cwmow rﬁg’" conmmmcin | oemRecmonn | ot Eﬂwﬂ!!'? VALOR FNAL Emgﬂgmgg

c1 Vvt ) 0 751 000% 2 188% S@Enm® | mmE | wedzs 042200969

€2 Vhienda i o 1381 500 2 o5 s | W | s 05139,9
VALOR TOTAL s 15487953,
VALOR ADAPTADO §154.879.639]

12. CALCULOS VALOR ANEXOS.

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 192.

Gl o J EgLr s . Ji i l L [ARIO | i ¥ 20

TABLA CHAPA 15x1,8- 2cm x 2.9 m ORDINARIO un 4 S 9486 | S 37.944

LIMATON 010-12CM (6M) EUCALIPTO un 3 5 30.559 | $ 91.677

PUNTILLA CON CABEZA 5 1000G Puma kg 2 S 5.900| S 11.800

HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES hc 4 S 18.290 | $ 73.160

Fuente Puntillas: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/102438/Puntilla-con-Cabeza-5-1000g/102438

Replanteo m2 25418 2633005 66.904,53

Descapote a maquina m3 762|8% 9.825,00 [ $ 74.866,50

Perfil estructural phr ¢ 100 x 50 cal.2 un 2008 76.606,00 [ $ 153.212,00

Estructura metalica para teja de fibrocemento m 12,00 | $ 35.24700(S 422.892,00

Teja de fibrocemento p7 N° 6 m2 25418 31.148,00( $ 791.470,68

Alistado de piso 4 Cm Endurecido m2 2541 |8 25.049,00 [ $ 636.495,09

Concreto cormiente grava comun 1500 PSI m3 6,001 161.473,00(% 968.838,00

Mano de obra AA con prestaciones He 30,00|$ 18.290,00 (% 548.700,00

4
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Poste concreto 8 m (510 KG) un 2,0 $ 329.34200 | § 658.684,00
Herramienta menor % 10,0 $ 32.934,20 [ S 32.934,20
Hora Cuadrillla AA con Prestaciones hc 10 $ 18.290,00 | § 182.900,00
-
o
Replanteo m2 37,74 | 8 2.633,00 | $ 99.369,42
Descapote a maquina m3 11,32 § 9.825,00 [ $ 111.219,00
perfil estructural phr ¢ 100 x 50 cal.2 un 3,00(s 76.606,00 | § 229.818,00
Estructura metalica para teja de fibrocemento m 19,00 | $ 35241005 669.579,00
Teja de fibrocemento p7 N° 6 m2 37,74 | $ 31.148,00 [ § 1.175.525,52
Alistado de piso 4 Cm Endurecido m2 37,74 | 8 25.04900 [ $ 945.349,26
Concreto corriente grava comun 1500 PSI m3 800|$ 161.47300(% 1.291.784,00
Mano de obra AA con prestaciones Hc 4000| $ 1829000 (S8 731.600,00
{
L
21
Replanteo m2 37848 263300[% 99.632,72
Relleno material en sitio m3 378|% 2226000 % 84,176,82
Muro divisorio blogue estriado N* 4. m2 2248 38.216,00 | § 85.603,84
Palma Para Cabarias Kioskos Restaurante Tropicales un 500)|% 120.000,00 | 600.000,00
Estructura de madera para teja de fibrocemento m 1900( 8 35.011,00 | $ 665.209,00
*Columnas de 0,25m x 0,25m un 14,00 | $ 144.271,00 | § 2.019.794,00
Hora Cuadrilla AA, con prestaciones He 4500] % 18.290,00 [ $ 823.050,00

Fuente paima: https Harticulo mercadolibre com .co/MCO-465601103-palma-para

*Fuente: Elaboracién propia

Fuente palma: hitps Jarticulo. mercadolibre com coMCO-465601103-palma-para-cabanas-kioskos-restauranie-ropicales-_JM

Replanteo m2 2284 |8 263300|% 60.137,72
Relleno material en sitio m3 228|8% 22.269.00[ $ 50.773,32
Cerco 8xBcmx2.9 cm Ordinario un 6,00| 8 22.906,00 [ § 137.436,00
Palma Para Cabafias Kioskos Restaurante Tropicales un 300|% 120.000,00 | $ 360.000,00
Estructura de madera para teja de fibrocemento m 12008 35.011.00( % 420.132,00
Hora Cuadrilla AA, con prestaciones He 30,00 | § 18.290,00 [ $ 548.700,00

7|

e
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Excavacion manual general 14.083

84.498,00

T m2 3,22 2.633,00

m3
*TAPA EN CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 PSI m3 1,60 $ 161.816 | $ 258.905,60
Hora Cuadrilla AA Prestaciones X3 _ $ 18.290

585.280,00

8.478,26

Replanteo $ $

muro divisorio bloque estriado n0.5 m2 16,00 | § 40.225,00 [ $ 643.600,00
concreto corriente grava coman 1500 psi m3 322|% 161.473,00 [ $ 519.943,06
pafiete liso muros 1:4 m2 16,00 | 3 19.758,00 [ $ 316.128,00
estuco y vinilo 3 manos m2 16,00 | % 21.965,00 | $ 351.440,00
alistado de piso 4cm m2 3,20 % 14.49200 [ $ 46.374,40
Mano de obra AA con prestaciones He 500($ 18.290,00 [ $

91.450,00

Fuente grapa: https:/fwww.homecenter.com.cohomecenter-co/product/9047 1/Grapa-Cerca-1-X-12-10009/90471

22
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 mi 590 $ 456 | § 269.040,00
LIMATON 10-12CM (3M) EUCALIPTO un 167 $ 16.680 | $  2.785.560,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma kg 47 3 6.900 | § 324.300,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES he 206 3 18.290 | $  3.767.740,00
VALC 00 #

N -

ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 ml 671 3 456 | 8 305.976,00
LIMATON 10-12CM (3M) EUCALIPTO un 168 $ 16.680 | $ 2.802,240,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma kg 54 $ 6.900| $ 372.600,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES $ $

4.151.830,00

Fuente grapa: https /iww . homecenter. com .co/homecenter-co/product/9047 1/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/80471

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 ml 761 $ 456 | $ 347.016,00
LIMATON 10-12CM (3M) EUCALIPTO un 191 $ 16680 | $ 3.185.880,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma kg 62 $ 6.900 | $ 427.800,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES he 258 $ 18290 | § 4.718.820,00

«

/
Fuente grapa: https /lwww . homecenter.com .co/homecenter-co/product/9047 1/Grapa-Cerca-1-%-12-1000g/90471
Replanteo m2 70218 263300[8 18.483,66
Relleno material en sitio m3 020 $ 2226900[% 4.453,80
Cerco 8x8cmx2.9 cm Ordinario un 4008 22.906,00 [ $ 91.624,00
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 70218 5345200 8% 375.233,04
Estructura de madera para teja de fibrocemento m 400] % 3501100[ % 140.044,00
Hora Cuadrilla AA, con prestaciones 6,00 % 18.290,00 [ $

109.740,00

ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 mi 385 $ 456 | § 175.560,00
LIMATON 10-12CM (3M) EUCALIPTO un 77 $ 16.680 | $  1.284.360,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma kg 16 $ 6.900| § 110.400,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES he 77 $ 18.290 | $  1.408.330,00

— . _ 3

Replanteo “m2 886|S 263300 § "~ 23.328,38
Relleno material en sitio m3 024 % 2226900( % 5.344,56
Cerco 8x8cmx2.9 cm Ordinario un 6,00 % 22906,00[ % 137.436,00
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 886|% 5345200 % 473.584,72
Estructura de madera para teja de fibrocemento m 450 % 35.01100[ % 157.549,50
Hora Cuadrilla AA, con prestaciones $ 18.290,00 | $ 146.320,00

: ! P

7| /

Fuente grapa; https /Aww.homecenter.com.co/homecenter-co/product/9047 1/Grapa-Cerca-1-%-12-1000g/9047 1

o L\' I
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9.825,00 |

m3 [$ 230 9% 22.597,50

Relleno material sitio m3 |$ 2226900 7559 % 1.683.313,71
Replanteo m2 |$ 263300 7559 [ § 199.028,47
Columna 40x30 Cm m $ 202.485,00 3500 8% 7.086.975,00
Viga 30x40 Cm m $ 200.148,00 30,00 | $ 6.004.440,00
Placa en concreto 3000 PSI 10cm malla electrosoldada | m2 | $ 113.139,00 55,00 | $ 6.222.645,00
Muro Divisorio Bloque Estriado N°5 m2 |$ 40.22500 52,00($ 2.091.700,00
Cimentacion ciclopea (mezcla obra) m3 | $ 306.084,00 8,00[$ 2448672,00
Hora cuadrilla AA Prestaciones Hc |[$ 18.290,00 3500[% 640.150,00
Total Costo Directo $ 26.399.521,68

Administracion 5% $ 1.319.976,08
Imprevistos 3% $ 791.985,65
Utilidad 7% $ 1.847.966,52
Total AlU 15% $ 3.959.928,25

19% $

VA 19% sobre la Utiidad 351.113,64

24

Acero corr. Fig. 1/4"-1" 60,000 PSI 1,00 5 2.618,00 [ 5 2.618,00
Alambre Negro Recocide C-17 [Rollo 30Kg) Ke 0,08 5 3.032,00(5 272,88 |
|Barra Corruga G-603/8" (6 m) Un 2,46 $ 9.087,00 | $ 22354,02
Concreto Cte. Grava comun 3000 PSI m3 0,08 S 364.669,00 | § 27.350,18
D f Isionado (16 Kg) Un 0,03 S 283.31500] $ 8.499,45
Distanciador cm - 206,5 mm - 5/8" Un 4,00 $ 28500 | S 1.140,00
Durmiente 4cm x 4cmx 2,9 m Ord. Un 1,00 5 5.729,00 | $§ 5.729,00
|Membrana curadora curasel blanco (20 Kg) Kg 0,10 $ 5301003 530,10
Puntilla con cabeza 2" b 0,40 S 2.900,00 | § 1.160,00
Repisa 8x 4cm x 2,9 m Ordinario Un 0,30 s 1145900 | § 3.437,70
Tablachapa 30x 1,8-2cmx 2,9 m Ord. Un 1,00 S 22.906,00 | 5 22.906,00
Vibrador de concreto d 0,08 5 23.800,00 | § 1.904,00
Herramienta menor % 10,00 S 9.790,13
Hora cuadrilla AA - Prestaciones he 2,00 S 18.290,00 | $ 36.580,00
4

Concreto Corriente Grava Comuin1500 PSI 3 0,301 $ 235.187,00| $ . 70.79 29

Barra corrugada G-60 3/8" (6M) un 1,000 $ 8.633,00| $ 8.633,00

Hora Cuadrillla AA con Prestaciones he 2,000 $ 18.290,00 | § 36.580,00
$ $

Tabla Chiia 30X1,8-2CM X 2, 9M-Ordinario un 2I000 22.906,00 45.812,00

Cre
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12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

CAB-2-1-326
| oo | von | oo [Ponon]  SOE T g T VO TR T | VAORTOR

CA1 Porttn L 2 1 25,00% 25 248% m.m . HEFG.'IG $166.407 57 §166.407 57|
CA2 Corredor .1} &0 54 335% 2 23900 S1441T075 4] $3445681 $108713.54 52.?8?.831,21
(CA3 Postes en concrelo 2 &0 2 ok 25 28.6% §4T 25010 7| S1msEe $31368068 562?3?9:5]
Cid Corredor perimetral ¥t} &0 L 03 2 23,90% §102216 «| $37410 $10E048 08 $3%8 ‘?9?8’
CAS Ramada 1 .i] k1 4 66.6T% 2 57,06% §11568357 ]  $66.009.05 $48.67452 $1.879.683 84
CAG Ramada 2 10 ki 284 ek ] 25 28.26% $6808337 - $18514 48 $43538.80 $1.131.458.25)
GAT Pozo Séptico 5 r.i] 2 5,00% 5 2.45% §464.341.80 $104244 73 $360.087,07 $720.194,14
CAB Bafio il 100 iz 2000% 2 14. 2% $E1410364 | SETI554 $526.778.10 § 596225431
CAY Cerca 3 10 M6 30.00% 25 2601% §8491730 - $§22.086,99 $62830.31 $6.287 ?9389]
CA10 Cerco 3 10 8388 30,00% 25 6.01% sooms 4| smenTs 13T 35.54?.@.&4
CA11 Cerca 3 10 %50 000% 25 2601% $91.3571 i $23.761,10 $67.50261 5&.&21.9?333'
CA12 Ramada 3 10 1] T2 Kkl 25 28.6% sismam | samen §75.580.29 $530.57. aﬁﬁl
CA1) Ramada 4 5 kil 86 1667% 25 11.8% §10645697 4 $1834043 $E3.147.54 sm.gar.m|
VALOR TOTAL 3167630789
’ VALOR ADAPTADO § 31.676.398]
CAM Cerca 3 10 76,68 30,00% 25 B0% sa7uis 7| wooms $28,666.79 $2 20390282

CAIS Construceion 2 10 7559 000% 2 1422% $406278.13 S | SMASER smaaie| 25
VALOR TOTAL § 78,547 424 49
VALOR ADAPTADO § 28.547.424
VALOR TOTAL §60.223.822

3
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

c
MEJORATARIO 1: CARMEN CONTRERAS RAMOS
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
ASAUCO @ = 0,20 m un 24 $ 9.896 5 237.504
ROBLE @ s 0.20 m un 3 $ 37.453 5 112.359
COCO @ =0,20m un 4 $ 99.298 5 397.192
OLLETO @ 0,21-0,.40 m un 1 $ 59.376 % 59.376
LIMON @ = 0.20 m un 3 $ 84 462 $ 253 386
TAMARINDO @ 0,21-0,40 m un 2 $ 129.018 $ 258.036
MATARRATON @ = 0,20 m un ) 5 4.948 $ 29.688
MANGO @ = 0,20 m un 6 % 88.018 % 588.108
MANGO @ 0.21-0,40 m un 5 $ 120.112 3 600.560
MANGO @ 0.41-0,60 m un 1 $ 120.112 $ 120112
COCO @ 0,21-0.40 m un 12 $ 99.208 $1.191.576
GUAYABA @ s 0,20 m un 2 $ 74.410 $ 148 820
JOBO @ 50,20 m un 3 $ 7.422 $ 22 266
NIPI @ 0,21-0,40 m un 2 $ 19.792 $ 39 584
NIPI @ 0,41-0.60 m un 1 $ 65.974 $ 65874
TOTUMO & s 0,20 m un T % 4,948 S 34 636
TOTUMO @ 0,21-0,40 m un 10 $ 39.584 $ 395.840
TOTUMO @ 0,41-0.60 m un 2 $ 109.956 5219912
PLANTA DE INSULINA un 88 $ 15.000 % 1.320.000
GUASIMO @ 0,21-0,40 m un 1 $ 23.750 $ 23.750
NISPERO @ s 0.20 m un 3 $ 7.422 $ 22286
CLEMON O ALGODONCILLO & = 0,20 m un 5 $ 7.422 $37.110
NARANJUELO @ 0.21-0.40 m un 2 $ 89.064 $178.128
PALMITO @ s 0,20 m un 1 $ 30.000 $ 30.000
PLATANO un 18 $ 26.879 S 483822
NARANJA DULCE @ = 0,20 m un 1 $ 108.822 $ 108.822
MAMON @ 0,61-0,80 m un 1 $ 124.018 % 124 018
SABILA @ = 0,20 m un 2 5 6.500 $ 13.000 26
BOLDO @ = 0.20 m* un 25 $ 15.000 $ 375.000
ESPINO @ = 0,20 m un 1 $ 2.969 5 2969
CORAL ICACO @ s 0,20 m un o8 % 30.000 $ 2.840.000
CORAL @ = 0,20 m un 7 5 1.500 5 10.500
LIRIO @ = 0,20 m un ] $ 15.000 $ 90 000
ORNAMENTALES @ = 0,20 m un 26 $ 15.000 $ 380000
GUAYABA @ s 0,20 m un 3 £ 74.410 S 223230
CAFE @ = 0,20 m* un 3 $ 15.000 $ 45.000
GUANABANA @ = 0,20 m un 3 $ 127.548 $ 382 638
4 SUBTOTAL $ 11.675.182
MEJORATARIO 2: MARTA LOPEZ RAMOS
ROBLE = 0,20 m un 15 $ 37.453 5 561.795
ROBLE 0.21-0,40 m un 3 $ 260.665 5 808 995
ROBLE @ 0.41-0,60 m un 2 $ 740.068 $1498.136
ASAUCO =0,20m un a1 $ 0.896 $ 306776
PASTO ANGLETON 1019,50 m2 m2 1019.6 $ 381 5 388 430
SUBTOTAL 7 $ 3.564.132
3 MEJORATARIO 3: JAIME LOPEZ RAMOS g
CEIBA BLANCA @ 0,61-0.80 m un 1 $ 384.846 $ 384 845
MATARRATON = 0,20 m un 1 5 4.948 5 4.048
MANGO s 0.20 m un T % 98.018 5 686.1268
PASTO ANGLETON 2562,00 m2 m2 2562 $ 381 $976.122
SUBTOTAL $ 2.052.042
MEJORATARIO 4; ARMANDO LOPEZ RAMOS
ROBLE @ 0,21-0,40 m un 5 $ 260.665 $ 1.348.325
MANGO @ 0,41-0.60 m un 3 $ 120.112 5 380.336
COCO @ 0,21-0.40 m un 1 $ 99.208 $ 96 208
GUANABANA = 0,20 m un 1 $ 127.546 5 127 546
JOBO & 0.21-0.40 m un 1 $ 890.064 S 89.064
PASTO ANGLETON 1875,00 m2 m* 1976 $ 381 $ 752475
SUBTOTAL $ 2.777.044
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES % 19.968.400 |
*Las esee:les Boldo Y Ca‘é ccr-E.sfnnden a la categoria de ernamentales, por tanto se adopta el valor de estos.
| '
Espece RargoDAPm | DAPadoptadom | Ahwrcomewialm | Facordefoma | Voldmenm' | Volimenadoptador® | Y’ | Vlorporplania
Algodonclo <00 05 3 0] 0037110063 (047401 200 141
VALOR CTOSTO DE
PROMEDIO EN |ESTABLECIM |[VALOR POR
ESPECIE DAP VIVERO EINTO PLANTA
SABILA 5000 1500| $ 6.500
.\.I. . »
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via intermunicipal la cual
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacion.

e El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

e El desarrollo econdémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 27

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO
CAB-2-1-326
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO | Ha | 1009001 | $ 39.000.000 $ 39.351.039
TOTAL TERRENO $ 39.351.039
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 154.879.639
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 60.223.822
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 19.968.400
TOTAL AVALUO $ 274.422.900

TOTAL {\VALUO: DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($274.422.900,00).

15.1. PROPIETARIO

CAB-2-1-326
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 1,009001 $ 39.000.000 $ 39.351.039 28
TOTAL TERRENO $ 39.351.039
TOTAL AVALUO $ 39.351.039
TOTAL AVALUO: TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($39.351.039,00). /
15.2. MEJORATARIO 1: CARMEN CONTRERAS RAMOS
CAB-2-1-326
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 154.879.639
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 31.676.398
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 11.575.182
TOTAL AVALUO $198.131.219 |
TOTAL AVALUO: CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL
DOSCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($198.131.219,00). =
AT
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15.3. MEJORATARIO 2: MARTA LOPEZ RAMOS
CAB-2-1-326
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 28.547.424
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.564.132
TOTAL AVALUO $ 32.111.556

TOTAL AVALUO: TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO ONCE MIL QUINIENTOS ~
CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($32.111.556,00).

15.4. MEJORATARIO 3: JAIME LOPEZ RAMOS

CAB-2-1-326

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.052.042
TOTAL AVALUO $ 2.052.042

TOTAL AVALUO: TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO SEIS MIL TRESCIENTOS ~
DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.052.042,00).

15.5. MEJORATARIO 4: DIEGO ARMANDO LOPEZ RAMOS

29
CAB-2-1-326
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SuUB TOTAL

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.777.044,00

TOTAL AVALUO $ 2.777.044 /

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y

CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.777.044,00).

Bogota, D.C., 16 de diciembre de 2019

Cordialmente,

A2
N
N
rito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avaluos
Telotax: 6135378
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
VISTA GENERAL

ENTORNO

b,

16.1.1 CONSTRUCCION PRINCIPAL
CONSTRUCCION C1

30
RS .
HABITACION
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HABITACION ~ CONSTRUCCION C2

SALA
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16.1.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS
PORTON _ 'CORREDOR
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ENRAMADA ' POZO SEPTICO
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO.

Direccion: VILLA MARIA.

Vereda/Barrio: TIERRALTA.

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0020-0156-0-00-00-0000

Titulos de adquisicion: Resolucién No. 787 del 25 de Agosto de 1982
otorgada por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146-7089.

Propietario: MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ
25.960.654

C.C. No.

Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014

del IGAC, y lo dispuesto en la resoluciéon No 691 de enero 24 de 2019

“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del 36
ejercicio de la funcién notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

sMLmv-2019 . | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $39.351.039
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL

1 Derechos Notariales 0,30% $118.053
2 Hojas Protocolo $3.700,00 20 $74.000,00
3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00

TOTAL ANTE DEL IVA $340.053,12
4 Iva derechos notariales 19% 564.610
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600
6 Derechos registrales 0,00471 $185.343,39
7 Retencion en la Fuente 1,00% $393.510
g Folios de matriculas S 20.500,00 2 $41.000
9 Rentas departamentales 1,05% 5413.186

SUBTOTAL $1.116.250

TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $1.456.303

Teletax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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lll. CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019, -
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del -
100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

; Total Indemnizaciones Dafio Emergente
|
! MONTO -
= BSERVACION
! ITEM COMPENSADO e L sk
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). $1.456.303|Ver Cuadro Numeral Il
No Apli i
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S - B e
este concepto 37
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ 4 No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. este concepto
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S o/ Aica compensacion por
este concepto
Total Indemnizaciones S 1.456.303
Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogotd: 00000815

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO.
Direccion: VILLA MARIA.
Vereda/Barrio: TIERRALTA.
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0020-0156-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Resolucion No. 787 del 25 de Agosto de 1982 otorgada
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146-7089.
Propietario: MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ C.C. No. 25.960.654

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-2-1-326
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO 38
TERRENO | Ha | 1009001 | $ 39.000.000 $ 39.351.039

TOTAL TERRENO $ 39.351.039

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 154.879.639

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 60.223.822

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 19.968.400

TOTAL AVALUO $ 274.422.900

TOTAL »j\VALL'lO: DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($274.422.900,00).

21 PROPIETARIO

CAB-2-1-326
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO Ha 1,009001 $ 39.000.000 $ 39.351.039
TOTAL TERRENO $ 39.351.039
TOTAL AVALUO $ 39.351.039
TOTAL AVALUO: TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($39.351.039,00). ey

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: fongalnmobggorﬂ" otmail.com
Bogota D.C. Colombia
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2.2 MEJORATARIO 1: CARMEN CONTRERAS

CAB-2-1-326
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RAMOS

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION

VALOR UNITARIO

SUB TOTAL

TOTAL CONSTRUCCIONES

$ 154.879.639

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 31.676.398

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

$ 11.575.182

|TOTAL AVALUO

$ 198.131.219

TOTAL AVALUO: CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL

DOSCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($198.131.219,00).

2.3 MEJORATARIO 2: MARTA LOPEZ RAMOS

CAB-2-1-326

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 28.547.424
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.564.132

TOTAL AVALUO

$ 32.111.556

TOTAL AVALUO: TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO ONCE MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($32.111.556,00).

2.4 MEJORATARIO 3: JAIME LOPEZ RAMOS

39

CAB-2-1-326

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.052.042
TOTAL AVALUO $ 2.052.042

TOTAL AVALUO: TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO SEIS MIL TRESCIENTOS
DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.052.042,00).

2.5 MEJORATARIO 4: DIEGO ARMANDO LOPEZ RAMOS

CAB-2-1-326

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION

VALOR UNITARIO

SUB TOTAL

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

$ 2.777.044,00

TOTAL AVALUO

$ 2.777.044

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y

CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.777.044,00).

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Bogota, D.C., 16 de diciembre de 2019
Cordialmente,

Perité Avaluador
- AVAL-80095537

Miembro del comité de avallos 40
@_ elefax: 61’;3378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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A 5 SISTEMA INTEGRADO DE GESTION ey Bechioles
CDNCESI N MIENTO DE PROYECTOS
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PRO DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
P Ruta al Mar TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/2/2015
——
PROYECTO DE CONCESION i CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI 2 N
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR
PREDIO No. CAB-2-1-326 OTRAMO CERETE - LORICA
ABSC. INICIAL 31+470.56 Km D
ABSC. FINAL 31+601.74 Km | MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 120.78m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 25.960.654 | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. villa Marfa 146-7089
MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ ) o e —_— =
DIRECCION DEL PREDIO villa Maria _CEDULA CATASTRAL |
zmmxmmm:ssooooom
VEREDA/BARRIO: T_Ie'rra'!ta | CLASIFICACION DEL SUELO AL ~ LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: LORICA NORTE 84.16m [NELLY YADIT LLORENTE ESPITIA P5-P7
DPTO: CORDOBA | AGROPECUARIO SUR 84.50m ;4NA AI.TAMIRANDA RAMOS P9-P1 |
) ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ] ORIENTE 121.21m fMARLA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ P7-P9 |
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 119.72m VIA EXISTENTE CERETE LOFHCA P1- P5
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
TC1: CONSTRUCCION CON MURDS EN BLOQUE DE CEMENTOD, PANETADOS Y PINTADOS, CON PISO EXTERIOR Y EN HABITACIONES EN B
DESCRIPCION CANT DENS UN CEMENTO ENLUCIDO, ENCHAPADO CON BALDOSA EN CERAMICA EN EL AREA DE LA SALA, CUBIERTA EN LAMINA DE FIBROCEMENTO,
C1 | CONTIENE BARO ENCHAPADD CON MOBILIARIO COMPLETO, DIVIDIDO CON PUERTA CORREDIZA EN ACRILICO, CONTIENE 4 75.57 M2
ASAUCO 0 <0.20m 24.00 _ UN HABITACIONES, 5 VENTANAS CORREDIZAS EN VIDRIO Y ALUMINIO, CON SU PROTECTOR EN HIERRO CADA UNA, UNA PUERTA EN
i - |ALUMINIO ¥ 5 PUERTAS EN MADERA.
0,20 UN CZ CQNST“LICCION CON MURDS EN BLDC[UE DE CEMENTO, PANETADOS ¥ PINTADOS, CON PISO EN CEMENTO ENLUCIDD, CUBIERTA
ROBLE @20, Gl 3.00 = ) EN LAMINA DE FIBROCEMENTO, CONTIENE BANO INTERNG SOLO CON SANITARIO, COCINA CON MESON EN CONCRETO, CONTIENE 3 11381 M2
coco a 0.20 | UN HABITACIONES, 5 VENTANAS CORREDIZAS EN VIDRIO ¥ ALUMINIO, CON SU PROTECTOR EN HIERRD CADA UNA, UNA PUERTA EN <
il il |ALUMINIO ¥ 4 PUERTAS EN MADERA. - ) B
OLLETO@0,21-0,40 m 1.00 - UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 189.38 m?
UMON@ £0,20m 300 | - UN
[TAMARINDO @ 0,21- 0,80 m 200 | - UN | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
MATARRATON @< 0,20 m 6.00 - UN CA1 |PORTON DE 1.50m DE ANCHO, POR 1.40m DE ALTO, EN VARETAS DE MADERA BURDA. 1.00 uND
| | CORREDOR PERIMETRAL DE 0.40 DE ESPESOR, EN CEMENTO ENLUCIDO, CON CUBIERTA EN FIBROCEMENTO, CONTIENE RAMPA Y
.l\fAN-C-aC_I a <0,20m 6.00 | - Lle cAz |ESCALONES EN CONCRETO. . 25.41 M2
MANGO @ 0,21-0,40 m 500 | - UN CA3 |POSTES EN CONCRETO 0.20m DE DIAMETRO 200 UND
MANGO @ 0,41-0,60 m 1.00 = N o Egﬁi;o: PERIMETRAL DE U 40 DE ESPESOR, EN CEMENTO, CON CUBIERTA EN FIBROCEMENTO, CONTIENE ESCALONES EN $774 i
€OCO 2 0.21 - 0,40 I UN cas |PAMADA 1 "CON ESTRUCTURA CON & COLUMNAS EN CONCRETO DE 0.25m DE DIAMETRO, PIS0 CON CONTORNO EN UNA HILADA EN bk e |
£ sl ) | : CEMENTO ¥ RELLENO CON MATERIAL COMUN, CUBIERTA CON ESTRUCTURA EN MADERA, ¥ PALMA t
GUAYABA P 0,20 m - UN CAE |RJ PISO EN TIERRA. 2284 | M2 |
I0BO@s0,20m v UN CA7 METRO, CON TAPA EN CONCRETO. 2 | | uno
RiP1 @ "] 210,40 i R an?ﬁo CON MUROS EN BLOGUES DE CEMENTO PARETADOS ¥ PINTADGS, PISO EN CEMENTO ENLUCIDO ¥ CUBIERTA EN TEIA DE PEe e |
m B | FIBROCEMENTO A UNA SOLA AGUA, CONTIENE PUERTA EN MADERA. )
NiPI @ 0,41 -0,60 m UN [ PUAS, CON POSTES EN MADERA CADA 0.50M, H: 2.00M 84.16 M
TOTUMO @ 50,20 m B UN CA1LD |CERCA DE & HILOS DE ALAMBRE DE PUAS, CON POSTES EN MADERA CADA 0.50M, H: 2.00M 83188 ™M
TOTUMO @ 0,210,40m UN -
TOTUMO @ 0,41-0,60 m = UN
PLANTA DE INSULINA UN
GUASIMO @ 0,21-0,40 m UN - ) ) ) — SI/NO
NISPERD ﬂ <020m UN Tiene el bl llcenua ica, Ur i6n, parcelacidn, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publica? NO
CLEMON O ALGODONCILLO @50, 20 UN Tiene el | muoble fegkmeﬂ to de Perledad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
NARANIUELO @ 0,21-0,40 m - UN [ plan parcial en el momenta del levantamiento de la Ficha Predial? NO
PALMITO @ < 0,20 m UN  Informe de an ea Remar B
De acuerdo al estudio de titulos, la fran_ja gue estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 01-03-19 -+ AREA TOTAL TERRENO 4162500 |m? OBSERVACIONES:
Elabord: JOSE R. MERCADO AREA REQUERIDA 10090.01 m? EL INVENTARIO DE CULTWGS Y ESPECIES ¥ LAS CONSTRUCCIONES DESCR.‘TAS
M.P. am EN ESTA HOJA 1 DE ESTA FICHA PREDIAL CORRESPONDEN A LA SENORA
VWhounuiv La 2 CARMEN CONTRERAS RAMOS.
d AREA REMANENTE 0.00 m
Rtﬁ‘ AREA SOBRANTE 3153499 |m?
u \f -’ AREA TOTAL REQUERIDA 10090.01  m?
—— - -__.., —— e el E__~ A -, .
Eretthor i sl aph HOJA 1 DE 3

AN R




. SISTEMA INTE __ O DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
l % CONCESION e GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

VERSION 001
Ruta al Mar TRANSPORTE
m FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/2/2015
PROYECTO DE CONCESION | CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR | UNIDAD FUNCIONAL |_ UFI 2 |
CONTRATO No.: i APP N’ 016 del 14 de Octubre de 2015 4 =
PREDIO No. — CABZi3% ] ORI _ CERETE - LORICA
ABSC. INICIAL 31+470.56 Km D
ABSC. FINAL 31+601.74Km | MARGEN [ lzg-Der |
LONGITUD EFECTIVA 120.78m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 25.960.654 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ Villa Marfa | 146-7089
MARIA LIANDRA RAM RNANDEZ
s DIRECCION DEL PREDIO [ Villa Maria | CEDULA CATASTRAL |
e b . 234170001000000200156000000000
VEREDA/BARRIO: ] Tierralta ICLASIFICACION DEL SUELO o LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: LORICA NORTE 84.16m NELLY YADIT LLORENTE ESPITIA P5-P7
DPTO: CORDOBA AGROPECUARIO SUR 84.50m ANA ALTAMIRANDA RAMOS P9-P1
= ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE e 121.21m MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ P7-P9
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |TOPOGRAFI.|& 0-7 % Plana OCCIDENTE 119.72m VIA EXISTENTE CERETE LORICA P1-P5
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
] &~DESCRIPCION CANT DENS UN o - '" =
PLATANO 18.00 - UN
NARANJA DULCE #<0,20m 1.00 - UN
MAMON @ 0,61 -0,80M 1.00 - UN
SAVILA@ <0,20m 2.00 - UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
BOLDO P <0,20m 25.00 - UN
ESPINO@<0,20m 1.00 - UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
CORAL ICACO @< 0,20 m 98.00 - UN CA11 |CERCA FRONTAL DE 8 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON POSTES EN MADERA BURDA CADA 1,00M, H: 2.00M | eso1 ]
CORAL@<0,20m 7.00 - UN CA12 [RAMADA 3: CON ESTRUCTURA EN 4 POSTES EN MADERA, CUBIERTA EN LAMINAS DE ZINC ¥ PISO EN TIERRA. . 7.02 M2
LIRIO@<0,20m 6.00 - UN CA13 |RAMADA 4: CON ESTRUCTURA EN 6 POSTES EN MADERA, CUBIERTA EN LAMINAS DE ZINC ¥ PISO EN TIERRA. | 886 M2
ORNAMENTALES @< 0,20 m 26.00 - UN
GUAYABA @ <0,20m 3.00 - UN
CAFE@<0,20m 3.00 - UN
GUANABANA @ <0,20m 3.00 - UN -
| : Si/NO
Tiene el i ble licencia urbanistica, Urbanizacian, parcelacion, subdivision, Emstm:clﬁn, Intervencion, Espacio Publico? ] NO
H Tiene el inmueble regl de Propiedad Hori | LEY 675 DE 20017 I NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en !rmomento del | arn de la Ficha Predial? — NOD
Aplica Infarme de analisis de Area R NO
De acuerdo al estudio de titulos, Ia franja que estipula el d 2770 debe adquirirse? — —— E NO
FECHA DE ELABORACION: 01-03-19 AREA TOTAL TERRENO 41625.00 }mz OBSERVACIONES:
Elaboré: JOSE R. MERCADO OJED AREA REQUERIDA 10090.01 m2 EL INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES Y LAS CONSTRCCIONES DESCRITAS EN
M.P. 2014-664CPG ESTA HOJA 2 DE LA FICHA PREDIAL CORRESPONDEN A LA SENORA CARMEN
S g x 1 |CONTRERAS RAMO.
L% AREA REMANENTE 0.00 m | §
nwimy Aﬁp h AREA SOBRANTE [ 3153438 |y
AREA TOTAL REQUERIDA L 10090193.4I m’
b atiai, "h Fuivia HOJA 2 DE 3
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LB SISTEMAIl  ADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
W _unCESION GESTI NTRA TMIENTO DE PROY | U BE
PROCESO VERSION 001
4 A Ruta al Mar TRANSPORTE
o oo epune pbeca FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/2/2015
e
PROYECTO DE CONCESION | CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR | UNIDAD FUNCIONAL UFI2 |
CONTRATO No.: APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015 ]
PREDIO No. [ CAB-2-1-326 | ProRn AT CERETE - LORICA
ABSC. INICIAL 31+470.56 Km D
ABSC. FINAL 31+601.74 Km | MARGEN | lzq-Der |
LONGITUD EFECTIVA 120.78m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 25.960.654 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ Villa Maria ] 146-7089
MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ
DIRECCION DEL PREDIO [ Villa Maria ] CEDULA CATASTRAL |
m:mmmummtsmmoﬂ
“%EREDNBMNO: | Tierralta |CLASIFICACION DEL SUELO _— — LINDEROS | LONGITUD _mnms |
MUNICIPIO: LORICA NORTE 84.16m NELLY YADIT LLORENTE ESPITIA P5-P7
DPTO: CORDOBA AGROPECUARIO SUR 84.50m ANA ALTAMIRANDA RAMOS P9-P1
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 121.21m MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ P7-P9
Predio requerido para: |  CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 119.72m VIA EXISTENTE CERETE LORICA P1-P5
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
INVENTARIO DESWIARTA LOPEZ RAMOS s p—
ROBLE@<0,20 m 15.00 UN
ROBLE 0,21-0,40 m 3.00 UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m? ]
ROBLE @ 0,41-0,60 m 2.00 UN
ASAUCO @ <0,20m 31.00 UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PASTO ANGLETON 1019.50 - M2
INVENTARIO DE JAIME LOPEZ RAMOS CA14 {CERCA INTERNA DE 5 HILOS DE ALAMBRE PUAS CON POSTES EN MADERA CADA 1.00M Y ALTURA DE 1.80M 76.88 M
: CONSTRUCCION EN BLOQUES DE CEMENTO A LA VISTA, SU RESPECTIVA CIMENTACION Y DIVISIONES INTERNAS CON PROYECCION DE
CEIBA BLANCA @ 0,61-0,80 m 1.00 = UN CAIS fe N TACIONES ¥ UN BAMG, SN CUBERTA, 75.59 M2
MATARRATON @ < 0,20 m 1.00 = UN
MANGO @ < 0,20 m 7.00 - UN
PASTO ANGLETON 2562.00 - M2
INVENTARIO DE DIEGO ARMANDO LOPEZ RAMOS
ROBLE @ 0,21-0,40 m 5.00 . UN
MANGO @ 0,41-0,60 m .00 -
|COCO P 0,21- 0,40 m 00 - UN
GUANABANA @ < 0,20 m .00 - UN
JOBO @ 0,21-0,40 m 1.00 UN
PASTO ANGLETON 1975.00 M2
SI/NO
Tiene el ble licencia urb ica, Urb idn, par , subdivisién, construccion, Intervencian, Espacio Pablico? NO
Tiene el i ble regl de Propledad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area R ? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: AREATOTALTERRENO | 4162500 |m? OBSERVACIONES:
Elabord: JOSE R. MERCADO OJEDA AREA REQUERIDA 10090.01 m? LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS DESCRITAS EN LA HOJA 3 DE ESTA FICHA
M.P. 2014-664CPG PREDIAL, CORRESPONDEN A LA SENORA MARTA LOPEZ RAMOS.
& 2
i L L —— AREA REMANENTE 0.00 m
AREA SOBRANTE [ asus  Jm?
AREA TOTAL REQUERIDA 10090.01 |m’
- " HOJA3DE3
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K31+601.74 I.

1 497 125N - - o - 1 497 125 N
! I CAB-2-1-327
| 234170001000000200093000000000
[ LA FORTUNA
[+ . | NELLY YADIT LLORENTE ESPITIA
|
L |
CA1
CAB-2-1-326 < : ,
2341700010000002001560000G0000
VILLA MARIA =~
MARIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ =~
AREA SOBRANTE
== —
L 457 OO0 N 1 497 000N
ESCALA: 1:1250/
LOTE EDILBERYE " —
ANA ALTAMIRANDA RAMDS 4 2 o] 25 7% 75m
™ e @ /
8 :i' — ) a .f
L - Ln /
o 3 e K31+470.56 D. , S /
S m 1 In /
A TiTULO: CUADRO DE AREAS - CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLAN TACI 7 ; i
O DE AFEGTACION PREDIAL AREA TOTAL: 4 Ha+162500m* | | ~==~ Lifea de compra £ Limite predial PROYECCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 1Ha +0090,01 m?{ | ——— Ejes de via proyeciada Area requerida R e i e
CONEXION VIAL / AREA REMANENTE: | 0 “| | —— Eje de via existente Area remanente DAm'"m . BIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR | [ maRIA LIANDRA RAMOS HERNANDEZ ' - ; Construccién
UFI 2 SUBSECTOR 1 AREA SOBRANTE: | 3Ha+ 153499 m® | | —— Borde via existente - ORIGEN DE LA ZONA:
CERETE - LORICA CEDULA CATASTRAL: & = BERXY Construccion anexa et
. \ s / AREA CONSTRUIDA: | 189.38m*-" Borde via proyectado s COORDENADAS GEOGRAFICAS:
234 mopobuzuowamoomooo =— Fuentss hidvicas O  Punto de inflexién 4* 35" 48.3215" Lat. Norte
MATRICULA INMOBILIARIA: / RUTA: CERETE - LORICA Y=L Alcantarilla 2 el cooaozng;a?:i::a?
146-7089 PR ABSCISAS € Lago o Jagiey — 100,000 metros Norte
CONCESI o N = = e INICIO: 104764 INICIO: K 31+470.56D — — /
- SCALA: ¥ . DIBUJO: FECHA: “1| ARCHIVO: | PLANO:
FINAL : 48+222 FINAL : +601. »
Ruta al Mar CAB-2-1-326 / 1:1250 1 > ] JOSE R. MERCADO OJEDA 01-03-2019 CAB-2-1-326. 1de2
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CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE CONSTRUCCION C1
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 30.20 94°2'32" 808337.28 | 1497006.55 P12 P12 -P13 8.47 91°25'31" 808377.30 | 1497117.93
P2 P2-P3 58.92 180°3'6" 808342.85 | 1497036.24 P13 P13-P14 3.18 89°6'28" 808369.10 | 1497120.05
P3 P3-P4 28.11 182°27'5" 808353.68 | 1497094.15 P14 P14 - P15 1.11 92°2'51" 808368.36 | 1497116.95 <
P4 P4 - P5 2.49 176°52'15" | 808357.65 | 1497121.98 P15 P15-P16 6.56 267°55'8" 808369.43 | 1497116.66
P5 P5 - P6 44.92 87°24'37" 808358.14 | 1497124.42 P16 P16 - P17 7.44 90°26'52" 808367.89 | 1497110.27
\, P6 P6 - P7 39.24 180°0'0" 808401.75 | 1497113.67 P17 P17 - P12 9.70 89°3'10" 808375.12 | 1497108.48
M7 P7 - P8 31.67 94°46'50" 808439.85 | 1497104.27 5
Pa P8-P9 | 8964 | 178°50'43" | 808434.87 | 1497073.10 Area: 75.57 m?
P9 P9 - P10 38.62 85°8'51" 808418.96 | 1496984.88
P10 P10 - P1 45.88 180°23'59" | 808381.67 | 1496994.93
&
Area: 10090.01 m?
CUADROQ DE CONSTRUCCION C2
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
] P18 - P19 13.36 89°47'24" 808391.30 | 1492097.18
P19 P19 - P20 4.15 89°36'54" 808378.22 | 1497099.87
P20 P20 - P21 1.21 271°3'29" 808377.41 1497095.80
\ P21 P21 - P22 4.04 88°47'32" 808376.22 | 1497096.06
P22 P22 - P23 14.48 90°35'564" 808375.44 | 1497092.10
P23 P23 -P18 8.19 90°8'54" 808389.62 | 1497089.16
- Area: 113.81 m? iins -
2
II A TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
m-! PLANO DE AFECTACION PREDIAL e 4Ha+ 162500m2| | ==~ Linea de compra [ Limie predel iy
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 1Ha +0090,01 m* —-— Ejes de via proyectada Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)
AN(':F%NQELT:E:;FIT\';AR s AREA REMANENTE: | 0 / —-— Eje de via existente E Area remanente DATUM;MGM_SM
UFI2 SUBSECTOR 1 | e LIANDRA RAMOS HERNANDEZ AREA SOBRANTE: | 3Ha + 153499 m? | | —— Borde via existente z"“’""“: ORIGEN DE LA ZONA:
CERETE - LORICA CEDULA CATASTRAL: ¢ ——— Borde via proyectado  BEEE Consiruccién anexa
; 189.38m? ;
bl | B P R BT T Do
== £35
% MATRICULA INMOBILIARIA: g RUTA: CERETE - LORICA y=—{ Alcantarilla e gm: cmw’;j:;‘;m;
CONCESION - e | T i oo o
CIP: - | ESCALA: : . . DIBUJO: FECHA: ARCHIVO: ‘| PLANO:
Ruta al Mar CAB-21-326~ NA C o IOSE R MERCABO OJNOA 01-03-2019 |}~ CAB-2-1-326.dwg 4 2de?2 d




Mcaldfa Municipio Santa Cruz de Lorica N
Sistema de Gestion de la Calidad | RU-&
J_\iﬁﬂ by AREA DE DROEHAMIENTD TERRITORIAL Y ACCIOHES URBARAS [’t ‘
) iy Wrimonio
SECRETRIA DE PUNEACIDH ikt N !

Secretarfa de Planeacidn Municipal

Santa Cruz de Lorica, 13 de marzo de 2018

SP-AOTAU-D36- 13-03-18

Seflora

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPD

Coordinador predial

Concesidn Ruta Al Mar S.A.S

Bodega No. 4 Calle B Etapa | Km | via Monterfa - Planeta Rica
Monteria

Cordial Saludo:

Atendienda su solicitud referida a los usos del suelo de diferentes predios de la zona rural del
municipio Santa Cruz de Lorica del proyecto vial Construccidn, rehabilitacidn, mejoramiento,
operaciin y mantenimiento del Sistema vial para la conexién de los departamentos Antioguia -
Bolivar; entrego informacidn anexa al presente:

No obstante comunico a Usted que todo el Complejo Cenagoso del Bajo Sind, segin el POT de esta
municipalidad aprobado mediante el acuerdo 042 del 14 de diciembre de 2001 es suelo drea

protegido, segdn la formulacian del POT y que se manifiesta a continuacidn:

Pag. 30 Documento de formulacidn: FORTALEZA: - Rio Sind eje cultural departamental y Ciénaga
grande del bajo Sinu.

Pagina 32. Crear unidades de paisaje regional Ciénaga Grande.

Pagina B2 y 140. Establecer todo el sistema de la Ciénaga Grande como érea de estudio cientifico de
la sucesidn del ecosistema, uso y aprovechamiento racional y Sostenible

145, Recuperacidn, conservacitn y proteccidn de las Ciénagas inundables y no inundables (Complejo

Eiaboro: Aleyda Espitia Morelo - | L'“A ]
Calle | BIS No. 17-34 Edificio Gonzalez - Centro hislorico. tel. (574) -75380064. umt\ucnm sisamacruzdelorica-cordoba gov.co
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Ciénaga Grande).

Pag. 145. Formulacion: Recuperacion, conservacidn y proteccidn de las Ciénagas inundables y no
inundables (Complejo Ciénaga Grande).

Establecimientn de convenios interinstitucionales para la recuperacin y proteccidn de la cuenca del
Rio Sind y del complejo Ciénaga Grande.

Pag. 148 Formulacidn. Declaratoria de las zanas de humedales de la margen izquierda y de la margen
derecha como zonas de manejo especial:

- Toda el Complejo de Ciénaga Grande de Lorica de la margen derecha y las ciénagas y humedales de
la margen izquierda: Bafig, Mauricio, Los Negros, Manizales, El Quemado, El Pantanito, La Angarilla, El
Playén, de Culebra, El vidrial, Charco pescado, Borddn, El Cacan, pozo la Enea, pozo La Maminga entre
otros.

Pégina 168. Incompatibilidad con suelos de especial proteccion: Este criterio hace referencia a la
incompatibilidad que existe entre suelos caracterizado como especial proteccin (Ciénagas, Cafios,
Cerros, Lagunas de oxidacidn vertederos, Rio Sind y su cauce, zonas de alto riesgo) y posibles
sentamientos humanos o actuaciones urbanisticas.

Una parte de este suelo esté incluido dentro del Corredor Suburbano de proteccidn ademés de estar
clasificado como suelo de proteccion que segdn el Articulo 359 De la Ley 588 de 19597 nos dice -
“Suelo de proteccidn. Lonstituido por las zonas y dreas de terreno localizados dentro de cualguiera
de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por
farmar parte de las zonas de utilidad piblica para la ubicacidn de infraestructuras para la provisidn
de servicios piblicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesqo na mitigable para la
localizacidn de asentamientas humanas, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.”

No obstante se ratifica la importancia de estos suelos protegidos seqin Io ordenado en la Sentencia
T1-194/99, que resolvia ... “Segunds. OROENAR @ los Persaneros, Alcaldes y Loncejales de Tierralta,
Valencia, Manterfa, Lereié, Lorica, San Bernardu del Viento, Purisima, Chimd, San Pelayu, Lignaga de
Ora, San Larlos, Momi| San Antero y Moditas, que procedan de inmediat a: [) suspender todz obra
de relleno y desecaciin de pantanos, lagunas, charcas, ciénagas y humedales en el territario de esos

actuaciones administrativas de su competencia e instaurar fas acciones procedentes para recuperar

[
Elaboro: Aleyeda Espitia Morelo | AL |

Culle 1 BIS No. 17-54 Edificio Gonadlez — Centro histdrico, tel. (374) -7338064. u‘tuu;cmms‘e_':‘-smuucuur_clckuical—cmduln;: gov.en



Alcaldia Municipio Santa Cruz de Lorica
Sistema de Bestion de la Calidad Rec
M& AREA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ACCIONES URBANAS |
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el dominia piblico sabre las dreas de terreno de los cuerpos de agua gue fueron desecados y
apropiagas por particulares; 3) regular la manera en gue se hard exigible en esos municipios cumplir
con la funcidn ecoldgica que le es inherente a la propiedad (C.P. art. 58), establecer y cobrar fas
obligaciones gue de tal funcidn se despreadan para los particulares y entes pablicos; y 4) revisar los
planes y programas de desarrollo econdmico y sacial para dar prioridad a las necesidades gue se
derivan de : a) el tratamiento y vertimienta de las aguas negras, b) la recoleccidn y disposicion de
basuras, y ¢) la recuperacidn de los cuerpos de agua. Se ordenard tambicn a la Gobernaciin del
Departamenta de Lirdoba que praceda de igual forma, y coarding el cumplimiento de tales tareas
por parte de los municipios mencionados, sometiéndose a las polticas del Ministerio del Medio
Ambiente sohre la materia. £l Gobernador informard sobre la manera en que se acaten estas
drdenes al Tribuyga| Superior de Montersa ~juez de tutela en primera instancia-, a la Pracuraduria y a
la Contraloriafepartamentales, a fin de gue éstas gjerzan los controles debidos.”

CC. Alcplde thunicipal
Procugaduria General de la Nacitn
Persofieria Municipal

Veedyria ciudadana municipal

i
Elaboro: Aleyda Espitia Morelo 1 | |

Calle | BIS No. 17-54 Edificio Gonzilez — Centro historico, tel. (374) -7538064, cnlllnutjmﬁk}-ﬂﬂiﬂ:fuﬁk‘kﬂica-cnuklba.gm <0
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MATRICULA
ITEM NUMERO CATASTRAL DEPARTAMENTO| MUNICIPIO INMOBILIARIA USO DEL SUELO
1 23417000100420018000 CORDOBA LORICA 21400250004033 SMay Protegido
2 2341700010011007 1000 CORDOBA LORICA 146-2640 SNa y Protegido
3 23417000100110075000 CORDOBA LORICA 146-40840 SNa y Protegido
4 23417000100110080000 CORDOBA LORICA 164002300483690207 SNa, Slay Protegido
5 23417000100110079000 CORDOBA LORICA 146-0002647 SNa y Protegido
6 23417000100110109000 CORDOBA LORICA 146-15309 Shay Protegido
T 23417000100110099000 CORDOBA LORICA 146-1686 SNa y Protegido
8 23417000100110099000 CORDOBA LORICA 146-1687 Sia y Protegido
Elde 1-2 y Area de
9 23417000100130031000 CORDOBA LORICA 146-15722 Conservacion
10 23417000100130170000 CORDOBA LORICA
Elde 1-2 y Area de
11 23417000100130024000 CORDOBA LORICA 146-15721 Conservacion
Elde 1-2 y Area de
12 23417000100010044000 CORDOBA LORICA 146-1832 Conservacion
Elde 1-2 y Area de
Conservacion con
Edificacion del Instituto
Técnico Agricola de
13 23417000100010020000 CORDOBA LORICA Lorica - ITAL
14 23417000100010017000 CORDOBA LORICA 146-29237
Elde 1-2 y Area de
Conservacion Con
Estructuras del
terminal de transporte
municipal y Licencia
para Estacion de
Combustible
Elde 1-2 y Area de
15 23417000100010071000 CORDOBA LORICA 1406-29621 Conservacan
Elde 1-2 y Area de
16 2341700010001007 1000 CORDOBA LORICA 146-29621 Conservacion
Elde 2-3 y Area de
17 23417000100010070000 CORDOBA LORICA 146-683¢ Conservacion
Elde 2-3 y Area de
18 23417000100010188000 CORDOBA LORICA 146-0014610 Conservacion
Elde 1-2 y Area de
19 23417000100010005000 CORDOBA LORICA 146-28659 Conservacion
23417000100240002000 CORDOBA LORICA 146-0009010 SN en Ta margen
Derecha y SLa
portegido en la mergen
20 izquierda
21 23417000100220023000 CORDOBA LORICA 225008500172630156 SNa
22 23417000100110014000 CORDOBA LORICA 146-2861 SNa y Protegido
23 23417000100110007000 CORDOBA LORICA 146-484 SNa y Protegido
SMa en Ta margen
derecha y Sna y SLa en
la izquierda y
24 234170001004 10012000 CORDOBA LORICA 17101570048274 Protegido
25 23417000100110019000 CORDOBA LORICA 21500000003778 SNa y Protegido




26 23417000100110015000 CORDOBA LORICA 10302870018553 SNa y Protegido
27 23417000100220001000 CORDOBA LORICA 146-784 SNa
Sha margen izquierda
¥ SNa margen derecha
28 23417000100420021000 CORDOBA LORICA 10000250004033 y protegido
SMa margen izquierda
¥ SNa margen derecha
29 23417000100420019000 CORDOBA LORICA 14202210017061 y protegido
SMa margen lzquierda
y SNa margen derecha
30 23417000100420022000 CORDOBA LORICA 146-28082 y protegido
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
31 23417000100420020000 CORDOBA LORICA 170047000262740123 y protegldo
32 23417000100240044000 CORDOBA LORICA 146-0009037 SNa
SNa e Institucional
33 23417000100220011000 CORDOBA LORICA 146-0036607 Cementerio
34 23417000100190009000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
35 23417000100190082000 CORDOBA LORICA 146-25389 SMa y Protegido
36 23417000100190086000 CORDOBA LORICA 146-28491 SMa y SMa Protegido
37 23417000100190058000 CORDODA LORICA 146-9361 SMa y Protegido
38 23417000100190049000 CORDOBA LORICA 146-4604 SNay SMa Protegido
39 23417000100190001000 CORDODBA LORICA 146-15200 SNay SMa Prolegido
40 23417000100280090000 CORDOBA LORICA 146-0015074 SNa
41 23417000100240043000 CORDOBA LORICA 146-0009036 SNa
42 23417000100240042000 CORDOBA LORICA 146-0009013 SNa
43 23417000100240041000 CORDOBA LORICA 146-7900 SNa
44 23417000100240001000 CORDOBA LORICA 146-0001453 SNa
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
45 23417000100110002000 CORDOBA LORICA 146-5978 y protegido
46 23417000100110001000 CORDOBA LORICA 173016400623760239 SNa y Protegido
47 23417000100110118000 CORDOBA LORICA SNa y Protegido
48 23417000100110030000 CORDOBA LORICA 146-0023184 SNa y Protegido
49 23417000100110069000 CORDOBA LORICA 146-2855 SNa y Protegido
50 23417000100110011000 CORDOBA LORICA 1570330003016600133 SNa, Sla protegido
Sivia margen izquierda
y SNa margen derecha
51 23417000100110005000 CORDOBA LORICA 146-13297 y protegido
52 23417000100110114000 CORDOBA LORICA 146-19136 SNa y Protegido
S$Ma margen izquierda
y SNa margen derecha
53 234170001001 10090000 CORDOBA LORICA 146-18709 y protegido




SMa margen izquierda
y SNa margen derecha

54 23417000100110003000 CORDOBA LORICA 149039000357670136 y prutegidg
55 23417000100110117000 CORDOBA LORICA SNa y Prategrdo
56 23417000100110091000 CORDOBA LORICA 146-6662 SNa y Protegido
Sivia margen izquierda
y SNa margen derecha
57 23417000100110116000 CORDOBA LORICA 146-13796 y protegido
58 234170001004 20059000 CORDOBA LORICA 146-30254 SNa y Protegido
59 23417000100420050000 CORDOBA LORICA 146-0024802 SNa y Protegido
60 23417000100410013000 CORDOBA LORICA 171015700482740116 | SNa, SLay Prolegido
61 234170001004 10016000 CORDOBA LORICA 146-1182 SNa y Protegido
62 23417000100410011000 CORDOBA LORICA 146-8329 SNa, Sta y Protegido
63 23417000100410028000 CORDOBA LORICA 143010000266610108 | Sia, SLay Protegido
64 23417000100410004000 CORDOBA LORICA 146-21364 SNa, SLa y Protegido
65 23417000100260041000 CORDOBA LORICA 146-17408 SNa y Protegido
66 23417000100260020000 CORDOBA LORICA 146-1817 SNa, SLa y Protegido
67 23417000100260022000 CORDOBA LORICA 146-0000335 SNa, SLa y Protegido
68 23417000100260061000 CORDOBA LORICA 146-31807 SNa, SLa y Protegido
69 23417000100260044000 CORDOBA LORICA 146-12734 SNa, SLa y Protegido
70 23417000100260024000 CORDOBA LORICA 146-5811 SNa, SLa y Protegido
71 23417000100260008000 CORDOBA LORICA 146-2116% SNa y Protegido
72 23417000100260031000 CORDOBA LORICA 146-3185% SNa, S5La y Protegido
73 23417000100260045000 CORDOBA LORICA 146-12734 SNa, SLa y Protegido
74 23417000100260046000 CORDOBA LORICA 146-0127256 SNa y Protegido
75 23417000100410053000 CORDOBA LORICA 146-0028860 SNa y Protegido
76 23417000100410002000 CORDOBA LORICA 15003490051663 SNa y Protegido
77 234170001004 10007000 CORDOBA LORICA 146-1444 SNa y Protegido
SMia margen izquier da
y SNa margen derecha
78 234170001004 10008000 CORDOBA LORICA 146-4449 y protegido
79 23417000100420061000 CORDOBA LORICA 146-0028083 SNa, SMa y protegido
80 234170001004 20028000 CORDOBA LORICA 10102740016379 SNa, SMa y protegido
81 23417000100260018000 CORDOBA LORICA Q SNa y Protegido
82 23417000100410010000 CORDOBA LORICA 146-0028858 SNa y Protegido
83 23417000100410052000 CORDOBA LORICA 146-0028859 SNa, SLa y Protegido
84 2341700010019004 2000 CORDOBA LORICA 146-15433 SNa y Protegido
85 2341700010019004 3000 CORDOBA LORICA 146-0004114 SMa, SLa y protegido
86 23417000100190025000 CORDOBA LORICA 146-25469 SMa, SLa y protegido
87 23417000100190023000 CORDODBA LORICA 146-0033939 SMa, S5La y protegido
88 23417000100190022000 CORDOBA LORICA 146-0031447 SMa, SLa y protegido
B9 23417000100190130000 CORDOBA LORICA 146-29800 SMa y Protegido
920 23417000100190131000 CORDOBA LORICA 146-4626 SMa y Protegido
91 23417000100190091000 CORDOBA LORICA 146-0031446 SMa, Sla y Protegido
92 23417000100190099000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
93 23417000100190103000 CORDOBA LORICA 146-0039142 Sia y Protegido
94 23417000100230003000 CORDOBA LORICA 146-13909 SNa y Protegido
95 23417000100230030000 CORDOBA LORICA 146-13968 SNa




96 23417000100200241000 CORDOBA LORICA 146-0019874 SNa
97 23417000100200161000 CORDOBA LORICA 146-36746 SNa
SNay Licencia Estacion

98 23417000100200278000 CORDOBA LORICA 146-37070 de Combustible
99 23417000100200160000 CORDOBA LORICA 168043800717720138 SNa

100 23417000100200304000 CORDOBA LORICA SNa

101 23417000100200193000 CORDOBA LORICA 146-12358 SNa

102 23417000100200303000 CORDOBA LORICA 146-0006856 SNa

103 23417000100200156000 CORDOBA LORICA 146-0007089 SNa

104 23417000100200094000 CORDOBA LORICA 169035000382730134 SNa

105 23417000100200093000 CORDOBA LORICA 146-11391 SNa

106 23417000100200097000 CORDOBA LORICA 146-0026941 SNa

107 234 17000100240040000 CORDOBA LORICA 146-90-84 SNa

108 23417000100200098000 CORDOBA LORICA 146-323 SNa

109 23417000100200059000 CORDOBA LORICA SNa

110 23417000100200100000 CORDOBA LORICA 12102750013848 SNa

111 23417000100220004000 CORDOBA LORICA 146-0040278 SNa

112 23417000100260051000 CORDOBA LORICA 146-0022657 SNa, Sla y Protegido
113 23417000100260023000 CORDOBA LORICA 146-0031807 SNa, SLa y Protegido
114 23417000100260058000 CORDOBA LORICA 146-31469 SNa, SLa y Protegido
115 23417000100260059000 CORDOBA LORICA 146-31470 SNa, SLa y Protegido
116 23417000100260060000 CORDOBA LORICA SNa, SLa y Protegido
117 23417000100260062000 CORDOBA LORICA 146-31475 SNa, SLa y Protegido
118 23417000100410043000 CORDOBA LORICA 146-29710 SNa y Protegido
119 23417000100190118000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
120 23417000100190016000 CORDODBA LORICA 130003900330580008 SMa y Protegido
121 23417000100190018000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
122 23417000100190054000 CORDOBA LORICA 146-8689 SMa y Protegido
123 23417000100220002000 CORDOBA LORICA SNa

124 23417000100220003000 CORDOBA LORICA 146-5597 SNa

125 23417000100220147000 CORDOBA LORICA 146-5597 SMa

126 23417000100220150000 CORDOBA LORICA 146-0027284 SNa

127 23417000100220010000 CORDOBA LORICA 146-0026647 SNa

128 23417000100200188000 CORDOBA LORICA 146-0025868 SNa

129 23417000100200269000 CORDOBA LORICA 146-0008845 SNa

130 23417000100200181000 CORDOBA LORICA 146-0008368 SNa

131 23417000100200265000 CORDOBA LORICA 146-0032946 SNa

132 23417000100200163000 CORDOBA LORICA 146-10351 SNa

133 23417000100200054000 CORDOBA LORICA 146-10877 SNa

134 23417000100200053000 COROOCBA LORICA SNa

135 23417000100200063000 CORDOBA LORICA 146-15755 SNa

136 23417000100200062000 CORDOBA LORICA SNa

137 23417000100200118000 CORDOBA LORICA 146-16988 SNa

138 23417000100200061000 CORDOBA LORICA 146-15754 SNa

139 23417000100200060000 CORDODBA LORICA 146-15753 SNa

140 23417000100200051000 CORDODA LORICA 146-0000355 SNa

141 23417000100200277000 CORDOBA LORICA 146-0035201 SNa

142 23417000100200288000 CORDOBA LORICA SNa

143 23417000100200283000 CORDOBA LORICA 146-39864 SNa

144 23417000100230029000 CORDOBA LORICA 146-44895 SNa y Protegido
145 23417000100290474000 CORDOBA LORICA 146-41620 Sha

146 23417000100290361000 CORDOBA LORICA 146-38550 SNa

147 23417000100290362000 CORDOBA LORICA SNa

148 23417000100290229000 CORDOBA LORICA 146-2176 SNa




149 23417000100290351000 CORDOBA LORICA 146-34714 SNa
150 23417000100290349000 CORDOBA LORICA 146-34179 SNa :
151 23417000100230121000 CORDOBA LORICA 146-44893 SNa y Protegido
152 23417000100230122000 CORDOBA LORICA 146-44894 SNa y Protegido
153 23417000100230123000 CORDOBA LORICA 146-44896 SNa
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
154 23417000100420006000 CORDOBA LORICA 146-3786 y protegido
155 23417000100420060000 CORDOBA LORICA 146-3786 SNa, SLa y Protegido
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
156 234170001004 20016000 CORDOBA LORICA 169021900264730096 y protegido
157 23417000100420010000 CORDOBA LORICA 146-34129 SNa y Protegido
158 23417130000100000000 CORDOBA LORICA 146-004253 SNa
Elde 2-3 y Area de
159 23417000100010029000 CORDOBA LORICA 146-8203 e Conservacion
Conservacién Licencia
Clinica Area Urbana
Res. 158 del 26 de
agosto de 2013 y Res.
104 del 13 de junio de
160 23417000100130107000 CORDOBA LORICA 2016
Elde 1-2, Crbc y Area de
161 23417000100130001000 CORDOBA LORICA 140-15719 Conservacion
162 23417000100230030000 CORDOBA LORICA 146-13968 SNa
Elde 1-2 y area de
163 23417000100010005000 CORDOBA LORICA 146G-28659 Conservacion
Elde 1-2 y area de
164 23417000100300173000 CORDOBA LORICA Conservacion
165 23417000100110080000 CORDOBA LORICA 164002300483690207 SNa y Protegido
166 23417000100110111000 CORDOBA LORICA 143-3526 SNa y Protegido
167 23417000100110070000 CORDODA LORICA 143-983 SNa y Protegido
168 23417000100110017000 CORDOBA LORICA 12502400036657 SNay Protegido
169 23417000100190050000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
170 23417000100190119000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
171 23417000100190120000 CORDOBA LORICA 5Ma y Protegido
234170001000000200302000
172 000000 CORDOBA LORICA 146-9261 SMa
Convenciones
SNa Suelos con niveles fredticos oscilantes, susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y sales en subsuelos,
Vocacion: Agricultura comercial y ganaderia intensiva
SMa Suelos superficiales, nivel fredtico fluctuante con inundaciones frecuentes. Vocacion: agricultura de subsistencia y
ganaderia extensiva
- Suelos superficiales con inundaciones periodicas. Vocacion: Agricultura de subsistencia y ganaderfa extensiva
a
Elde 1-2 |Suelos superficiales, muy superficieles, capas de gravilla en superficie y dentro del suelo, erosion ligera-moderada-
Elde 2-3 |severa y muy severa. Vocacion: Agricultura de subsistencia, paderia extensiva y drea de conservacidn.
Crbe Suelos sujetos a encharcamientos.

Protegido: Segun el Plan de Ordenamicnto teritorial Son suclos de Cspecial Proteccion por el rio Sind (Plano de
formulacion No. 5A1} y por la Ciénaga grande y demas humedales (Plano de Formulacién No. 58)




