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Monteria, Cérdoba CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL
MAR
Radicado: 48-1475-20201106004712
Sefior: Fecha 06/11/2020 04 24:02 p. m.
: Usuario silene pesellin
CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE CATEGORIA EXTERNA

Direccion: Santa Fe
Cotorra - Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA
CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA CON RADICADO N° 48-147S-20200917004123 DE FECHA 17 DE
SEPTIEMBRE DE 2020

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N°® 48-147S-20200917004124 de fecha 17
de septiembre de 2020, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolos a comparecer
a notificarse del Alcance a la Oferta de Compra contenida en el escrito con radicado N° 48-
1475-20200917004123 de fecha 17 de septiembre de 2020, sobre el inmueble identificado
con el nimero de matricula N° 146-42501 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica,
denominado Santa Fe, ubicado en jurisdiccion del Municipio de Cotorra, Departamento de
Cérdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Vial Antioquia - Bolivar, segun consta en el documento llevado el dia 05 de noviembre de
2020, pero se rehusaron a recibir, como lo indica la guia N® YP004090491CQ de la empresa
de mensajeria de Servicios Postales Nacionales S.A. 472, no ha cumplido su objetivo de surtir
la notificacion personal, por tal motivo se procede a efectuar la notificacién por aviso dando
aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesién Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N° 48-147S-20200917004123 de
fecha 17 de septiembre de 2020, que contiene el Alcance a la Oferta de Compra
“Comunicacién por la cual se da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA con
radicado N° 48-147S-20200131002418 de fecha 31 de enero de 2020 y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o
especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extensién
denominado Santa Fe, ubicado en jurisdiccién del Municipio de Cotorra, Departamento de
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Cérdoba, identificado con la Cédula Catastral N° 233000000000000010176000000000 y Folio
de Matricula Inmobiliaria N° 146-42501. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-
284. Ubicado en el Sector Cereté - Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesiéon Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predio denominado Santa Fe,
ubicado en jurisdicciéon del Municipio de Cotorra, Departamento de Cérdoba, a fin de notificar
al sefior CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE, el Alcance a la Oferta Formal de Compra
N° 48-147S5-20200917004123 de fecha 17 de septiembre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra el alcance a la oferta de compra N° 48-147S-
20200917004123 de fecha 17 de septiembre de 2020, no procede ningun recurso, y la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallio, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL 18 -noviembie-2020A LAS 7:00 A.M.
DESFIJADO EL _2Y-noviembie 2020 A LAS 6:00 P.M.

A

AULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coqgtdinadora predial Concesiof Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: SPR
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica del alcance a la oferta formal de compra N° 48-
147S-20200917004123 de fecha 17 de septiembre de 2020, al sefior CARLOS MANUEL
LLORENTE NEGRETE vy se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de
Concesion Ruta al Mar S.A.S, a las 2:00 a.m. del dia 45 - ﬂov;erﬂék’i— 2070

Firma:
Cargo: £00RDINADORA PRHEDIAL

/ ,

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas 600 p.m. del 24 -npviembie 2020, por cuanto
N° 48-147S-20200917004123 de fecha 17 de septiembre de 2020, al sefior CARLOS
MANUEL LLORENTE NEGRETE conforme al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011

Firma: /
Cargo: GQOORDINADORA PRK
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Direccion: Santa Fe
Cotorra - Cordoba
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 *CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR",

ASUNTO: Comunicacion por la cual se da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
con radicado N°® 48-1475-20200131002418 de fecha 31 de enero de 2020 y se
dispone la adquisicion de una franja de lerreno, incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del
predio de mayor extension denominado Santa Fe, ubicado en jurisdiccion del
Municipio de Cotorra, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula
Catastral N°® 233000000000000010176000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
N® 146-42501. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-284. Ubicado en
el Sector Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad pablica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar”,

Dada la declaratoria de utilidad piblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribid
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, *Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar”,

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del seialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIi de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por Ia Ley 1742 de 2014, Ley 1862 de
2018.

Por tal razon, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S expidio la OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado
N° 48-1478-20200131002418 de fecha 31 de enero de 2020, notificada personalmente el dia 01 de febrero de
2020.

Posteriormente, se lleva a cabo actualizacion en la linea de compra de acuerdo con Otrosi N° 15 de fecha 19
de diciembre de 2019, al contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 de 2015, por lo tanto, se da
ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA del asunto.
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A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTR

=N UCTURA requiere Ia adquisicién de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-284

Fecha de ficha 21 de mayo de 2020

Tramo / Unidad funcional 2 subsector 1 Cereté - Lorica
?;‘?ha)de terreno  requerida 1987.28 m2

Absclsa Inicial K 28+445,121

Absclsa final K28+4919041

Municlpio Cotorra

Departamento Cdrdoba

Follo de Matricula Inmobiliaria  146-42501

ORIP Lorica

Cédula Catastral 233000000000000010176000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae Ia franja de terreno requerida estan contenidos en la

Escritura Pablica No. 836 del 1 de diciembre de 2009, expedida en la Notarla Unica de Lorica, y son los
slguientes:

“NORTE, con predio de Nacira Negrete Anicharico; SUR, con predio de Luis Alberto Llorente Martinez; ESTE,
con carretera Monterla Lorica; y OESTE, con predio de Gregorio LopeZ",

B. TRADIC!ON DEL INMUEBLE
De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-42501 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Lorica, el rea requerida es propiedad de:

| Nede Dela Tpode  Tipode N'de  Entidad. . .
Nombre Identificacion | cludadde adquisiclén documento documento  Notarla
CARLOS 2260 del 26 de
MANUEL ' Adjudicacién  Escritura . Notaria .
. LLORENTE 19034487 lofica  “or'c cesion  Publica oo *° Veintioch Medelin
NEGRETE

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA '
Identificacién del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-284:

#

DOCUMENTO AREA DE TERRENO |
Total: 16319.00 m? |
Requerida: 198728 m? 5
Ficha Predial No. CAB-2-1-284 Remanente: 0,00 m? f
|

Sobrante: 14331,72 m?
Total Requerida: 1987,28 m?

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monterfa ~ Planeta Rica.
- PBX - 57 (4) 792 1920 - Monterfa - Cérdoba L,
;:T;Lb.:'ggnsporh contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com

Escaneado con CamScanner



@ CONCESION
“aoen Ruta al Mar

Rulas para el prograso del pals NIT: 900.894.996-0

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 1987,28 m2 Abscisa Iniclal: K 28+445,12 | Absclsa Finai: K 28+491,94 |

Tipo Lindero Puntos Inflexién Longitud Unidad Nombre Colindante
NORTE (1-3) 49,89 METROS LINEALES ALEXANDER JOSE LOPEZ ISSA Y OTROS
SUR (4-7) 52,30 METROS LINEALES  LUIS ALBERTO LLORENTE MARTINEZ
ORIENTE (3-4) 31,29 METROS LINEALES CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE
OCCIDENTE (7-1) 46,85 METROS LINEALES VIA CERETE - LORICA

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.8., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avallo Comercial No. CAB-2-1-284 de fecha 05 de agosto de 2020, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C., de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determing que
el pago total del predio de adquisicion es de VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTCS SETENTA Y SEIS
MIL VEINTE PESOS M/L ($24.276.020).

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del propietario; la suma
de VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL VEINTE PESOS MIL ($24.276.020).

d DESCRIPGION | 7 ] UNIDAD | DIMENSION IVALOR unm\mo[ SUB TOTAL .
TOTAL TERRENO
UF 1 | Ha [ _ 0 19Rr728 | S 39000 000 | S 7 750 342
TOTAL TERRENO - | $ 7.750.392
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.135.008
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 14.390.623
TOTAL AVALUO $ 24.276.020

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la Escritura Publica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado,
seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de
dafo emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceplada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
metodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determin teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedit al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.
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E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesién Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de Ia
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propletario podran pactar Permiso de Intervencién Voluntario del
inmueble objeto de adquisicién por enajenacion voluntaria o expropiacién, el cual una vez se pacte sera
‘ imevocable; asl pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su

NIT: 900.894.996-0

otorgamiento.

I F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
) segun los términos de que trata el Capitulo 11l de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley

1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacién, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km

3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3003022213 o al correo electronico
silene.pesellin@elcondor.com

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Contra la presente comunicacién, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Aval(io Comercial Corporativo No. CAB-2-1-284 de fecha

05 de agosto de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato
de Permiso de Intervencion Voluntario.

Cordialm

ente,
| @,{UQ —

GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segunda Suplente Representante Legal

Anexo:  Loenunciado en lolios .
CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Lorica, Propletario y Expediente predial.
Elabord: S.PR.

Reviso: J.D.O.V/f e,
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 'gd

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-2-1-284

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: SANTA FE

VEREDA: CABECERA

MUNICIPIO: COTORRA

DEPARTAMENTO: CORDOBA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

BOGOTA D.C., 05 DE AGOSTO DE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O

CULTIVOS

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 05 de agosto de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los pardmetros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucién IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cérdoba.

1.6. MUNICIPIO: Cotorra.

1.7. VEREDA: Cabecera.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Santa Fe.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 28+445.12 | y abscisa
final K 28+491.94 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
identificd que su uso es Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT) del Municipio de Cotorra, aprobado mediante Acuerdo No. 005 de Febrero
de 2004 y con el certificado de uso del suelo de la Secretaria de Planeacion
municipal de Cotorra, el predio objeto de estudio se encuentra ubicado en el
perimetro RURAL y su uso es AGROPECUARIO.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL:

Departamento 23 - Cérdoba

Municipio 300 — Cotorra

Cedula. Catastral actual 23-300-00-00-00-00-0001-0176-0-00-00-0000

Area de terreno 1 Ha 6319 m?

Area de construccion 0,0 m2

Avallo Catastral Afio 2020 $ 22,773,000 5

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de Julio de 2020. Solamente a esta fecha
son vélidas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 05 de agosto de 2020.

2. DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-2-1-284, elaborado el 21 de mayo de 2020.
- Certificado catastral, expedido el 21 de mayo de 2020.

- Certificado de uso del suelo, expedido el 06 de julio de 2018.

- Certificado de tradicién, del 21 de mayo de 2020.

- Estudio de titulos, del 21 de mayo de 2020.

- Escritura 836 del 01 de diciembre de 2009 de la Notaria Unica de Lorica.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO: Carlos Manuel Llorente Negrete C.C 15.034.487

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura 836 del 01 de diciembre de 2009 de la
Notaria Unica de Lorica.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 146-42501.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria 146-42501 sobre el predio objeto de estudio no se encuentran
observaciones juridicas.

Nota: El anterior no constituye un estudio juridico de titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en la vereda Cabecera
sector Ciman, del municipio de Cotorra que se ubica geograficamente al
noroccidente del departamento de Cérdoba.! El sector limita al noroeste con el
municipio Lorica; al sur con el municipio de San Pelayo; al oriente con Chima y al
occidente con los municipios de Lorica y San Pelayo.

LOCALIZACION MUNICIPIO COTORRA - CORDOBA 6
VEREDA CABECERA SECTOR CIMAN

TREMENTINO

Fuente: Google maps, Consulta: 18 de Julio 2020,
https://www.google.com/maps/place/ COTORRA,+Cdrdoba

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE Econ6micamente el sector depende
principalmente de actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.

4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 27,7°C, la Cotorra municipal se ubica a
130 msnm?. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1413mm.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.cotorra-cordoba.gov.co/
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: EIl area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWKa?, y las siguientes caracteristicas®

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TIPO DE | CLASIFICACION PISO CARACTERISTICAS

SUELOS | AGROLOGICA | cLIMA | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
Aquic
Depdsitos | Haplustepts,
RWKa Vil Célido fluvio Fluventic Depositos ﬂ_uvio Muy baja
seco | Lacustres | Haplustepts, | lacustres mixtos
mixtos Vertic
Endoaquepts 7

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en centro
urbano del municipio de Cotorra.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via del sector es aquella que
conecta los municipios de Lorica y San Pelayo.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De acuerdo con el Esquema de
Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio de Cotorra, aprobado mediante
Acuerdo No. 005 de Febrero de 2004 y con el certificado de uso del suelo de la
Secretaria de Planeacion municipal de Cotorra, el predio objeto de estudio se
encuentra ubicado en el perimetro RURAL y su uso es AGROPECUARIO.

2 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccién de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cordoba, Vigencia 2000.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cérdoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Cabecera sector
Ciman, el cual se encuentra aproximadamente a 5.63 km del perimetro urbano
del municipio de Cotorra — Cordoba. Se accede por via intermunicipal, la cual se
encuentra pavimentada.
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UBICACIN DEL PREDIO
.

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 18 de Julio de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 16319,00 m?
AREA REQUERIDA: 1987,28 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 1433172 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1087.28 m2

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-284, 21 de mayo de 2020.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a
continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 49,89 m ALEXANDER JOSE LOPEZ ISSA Y OTROS, (1-3)
SUR 52,30 m LUIS ALBERTO LLORENTE MARTINEZ, (4-7)
ORIENTE 31,29 m CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE, (3-4)
OCCIDENTE 46,85 m VIA CERETE - LORICA, (7-1)

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-284, 21 de mayo de 2020.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avaltio se encuentra con
frente sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo, el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las 10
siguientes unidades fisiogréaficas:

: L.de?q Topografia Uso actual Norma
Fisiogréfica
1 0-7% Agropecuario Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA APROZ(IMADA CONSERVACION (AROS)

ANOS
CALl: Cerca de 4 hilos de alambre
de puas, sobre nacederos de Aipi

4 Bueno a regular 10
de 2.00 m de alto, separados cada 5230m u au
0.60 m.
CA2: Cerramiento en malla plastica
negra, con varas de madera de
B I 1

1.50 m de alto, separadas cada 92,89 m 6 ueno areguiar 0
0.80 m.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalulo:
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Descripcidn Cantidad

Jobo, D: 0.41m - 0.60m 2 und

Nipi, D: 0.21m - 0.40m 4 und

Nipi, D: 0.41m - 0.60m 3 und

Nipi, D: <0.20 m 15 und

Asauco, D: £0.20 m 7 und

Asauco, D: 0.21m - 0.40m 2 und

Coco,D:£0.20m 3 und 11

Pomelo, D: £0.20 m 1und

Mango, D: 0.21m - 0.40m 1 und

Mango, D: 0.41m - 0.60m 3und

Naranjo, D: £0.20 m 1und

Achiote, D: <£0.20 m 4 und

Guarumo, D: £0.20 m 2 und

Mandarina, D: £0.20 m 1 und

Mango, D: £0.20 m 1 und

Guayaba, D: <0.20 m 5und

Nispero, D: <0.20 m 2 und

Naranjuelo, D: <0.20 m 2 und

Guanabana, D: 0.21m - 0.40m 1und

Plantas de Pifia 6 und

Caimito, D: 0.21m - 0.40m 1 und

Guanacona, D: £0.20 m 1und

Plantas Platano Dominico 120 und

Plantas Platano Papoche 300 und

Matarraton, D: 0.21m - 0.40m 4 und

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-284, 21 de mayo de 2020.

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccionaron los siguientes métodos:

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (=

%, ; 'iir‘ﬁ

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-284

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

7.1. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

12

7.2. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES:
Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determiné el volumen comercial por cada arbol y se hall6 el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, didmetro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tom6 en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
ESTUDIO DE MERCADO LORICA
UBICACION - TIPO DE AREA TERRENO AREA
ITEM | TEL CONTACTO [ NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA OFERTA VALOR OFERTA (HA) CONSTRUIDA (m?)
1 3174418551| Claudia Osorio Lorica Pueblo Chiquito Finca $  643.500.000 16,5 150,00
2 3126036437| Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca | $ 7.616.000.000 190,0 250,00
3 3126036437| Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca | $ 2.800.000.000 70,0 300,00 13
8.2. DEPURACION DEL MERCADO :
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizdé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccion y se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO LORICA
) TERRENO CONSTRUCCIONES
ITEM | TEL CONTACTO|NowBRE CONTACTO| Ua™\CON " | SECTOR-VEREDA | TIPODEOFERTA | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO
AREA (HA)| VALOR (HA) | AREA (m2) | VALOR/m2 | VALOR TOTAL
1 | 3174418551 | Claudia Osorio Lorica Pueblo Chiquito Finca $  643.500.000 | $  637.065.000 165 |$ 36.637.273 150,0 GLOBAL |$ 32.550.000
2 3126036437 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7.616.000.000 [ $ 7.539.840.000 | 190,0 |$ 39.012.316 250,0 GLOBAL | $ 127.500.000
3 3126036437 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 2.800.000.000 | $ 2.772.000.000 70,0 $ 38.040.714 300,0 GLOBAL | $ 109.150.050
MEDIA ARITMETICA $ 37.896.767,36
DESVIACION ESTANDAR 1.194.046,80|LIMITE SUPERIORl $39.090,814|
COEFICIENTE DE VARIACION 3,15%|LIMITE INFERIOR | $36.702.721|
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA

1 Pueblo Chiquito Finca $ 36,637,273

2 Pueblo Chiquito Finca $ 39,012,316 14

3 Pueblo Chiguito Finca $ 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
LIMITE INFERIOR $ 36,702,721

Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 39.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Se adopta el valor descrito del limite superior debido a que el predio objeto de
estudio no presenta usos de proteccion.

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual
agropecuario, cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de
acueducto veredal, terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal
Lorica-San Pelayo, valor oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos,
dispuesta para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno
plano. Se accede a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $
7.616.000.000
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Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via

intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta
pastos de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

10.3. SERVIDUMBRES: Para el predio objeto de adquisicién predial no aplica para el
fin de la solicitud.

10.4. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion por rondas de rio o
rondas de nacederos.

15

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion del costo de la construccion se realizd6 mediante la metodologia
de costo de reposicion, teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciaciéon basada en
Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este
ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

PARA CONSTRUCCIONES ANEXAS

CAL: Cerca de 4 hilos de alambre de puas, sobre nacederos de fiipi de 2.00 m de alto, separados cada 0.60 m
iTEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO [ VALOR TOTAL

ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL16.5 ml 210 $ 240 | $ 50.400,00
NIPI <20 cm un 88 $ 2.969 | $ 261.272,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma kg 15 $ 8.900 | $ 133.500,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES hc 62 $ 19.560 | $ 1.212.720,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $  1.657.892,00

TOTAL CANTIDAD 52,30

VALOR UNITARIO $ 31.699,66

Fuente grapa: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

CA2: Cerramiento en malla plastica negra, con varas de madera de 1.50 m de alto, separadas cada 0.80 m
ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
POLISOMBRA NEGRA 1X4M (ROLLO 1000 M2) ml 93 $ 975 | $ 90.675,00
LIMATON 10-12CM (3M) EUCALIPTO un 63 $ 16.680 | $ 1.050.840,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma kg 8 $ 8.900 | $ 71.200,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES hc 49 $ 19.560 | $ 958.440,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 2.171.155,00
TOTAL CANTIDAD 92,89
VALOR UNITARIO $ 23.373,40 16
Fuente grapa: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas:
PARA CONSTRUCCIONES ANEXAS
. p EDADEN%DE| ESTADO DE A VALOR VALOR VALOR TOTAL
(TEM EDAD| VIDAUTIL | CANTIDAD VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO VALOR FINAL CONSTRUCCION
CAl Cerca 4 10 52,30 40,00% 25 33,82% $31.699,66 $10.720,83 $20.978,83 $1.097.192,81
CA2 Cerca 6 10 92,89 60,00% 25 52,20% $23.373,40 $12.200,91 $11.172,49 $1.037.812,60
VALOR TOTAL $2.135.005,41
VALOR ADOPTADO $2.135.005
VALOR ADOPTADO CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.135.005
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos o especies
objeto de avaluo.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (™

Ve, 1

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-284

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Jobo, D: 0.41m - 0.60m un 2 $ 247401 $ 494,802
Nipi, D: 0.21m - 0.40m un 4 $ 19.792 [ $ 79.168
Nipi, D: 0.41m-0.60m un 3 $ 65974 | $ 197.922
Nipi, D: £0.20 m un 15 $ 2.969 | $ 44,535
Asauco, D: <0.20 m un 7 $ 9.89% | $ 69.272
Asauco, D: 0.21m - 0.40m un 2 3 59.376 | $ 118.752
Coco,D:£0.20 m un 3 $ 99.298 | $ 297.894
Pomelo, D: £0.20 m un 1 3 108.822 | $ 108.822
Mango, D: 0.21m - 0.40m un 1 $ 120112 | $ 120.112 17

Mango, D: 0.41m - 0.60m un 3 $ 120112 | $ 360.336
Naranjo, D: £0.20 m un 1 $ 108.822 | $ 108.822
Achiote, D: £0.20 m un 4 3 30.000 | $ 120.000
Guarumo, D: £0.20 m un 2 $ 4948 | $ 9.896
Mandarina, D: £0.20 m un 1 3 106.102 | $ 106.102
Mango, D: £0.20 m un 1 $ 98.712 | $ 98.712
Guayaba, D: £0.20 m un 5 $ 74410 | $ 372.050
Nispero, D: £0.20 m un 2 $ 7422 | $ 14.844
Naranjuelo, D: £0.20 m un 2 $ 11133 [ $ 22.266
Guanabana, D: 0.21m - 0.40m un 1 $ 127546 | $ 127.546
Plantas de Pifia un 6 3 2392 | $ 14.352
Caimito, D: 0.21m - 0.40m un 1 3 49.480 | $ 49.480
Guanacona, D: £0.20 m un 1 3 7422 (% 7.422
Plantas Platano Dominico un 120 3 26879 [ $ 3.225.480
Plantas Platano Papoche un 300 $ 26.879 | $ 8.063.700
Matarratén, D: 0.21m - 0.40m un 4 3 39584 | $ 158.336
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 14.390.623
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

° El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.
° El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

° De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos 18

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

° El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

° En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

° Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO.

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TOTAL TERRENO
U.F.1 | Ha | 0,198728 | $ 39.000.000 $ 7.750.392
$ 7.750.392

TOTAL TERRENO
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.135.005
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 14.390.623

TOTAL AVALUO $ 24.276.020 19

TOTAL AVALUO: VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS
MIL VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($24.276.020,00).

Bogot4, D.C., 05 de agosto de 2020.
Cordialmente,

A .
DIEGO MONROY OMAR PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador

RAA: AVAL- 1.014.242.133

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-284

15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
VISTA GENERAL 1 ENTORNO

20
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15.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: SANTA FE
Vereda/Barrio: CABECERA
Municipio: COTORRA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-300-00-00-00-00-0001-0176-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura 836 del 01 de diciembre de 2009 de la
Notaria Unica de Lorica. 21
Matricula Inmobiliaria: 146-42501.
Propietario: Carlos Manuel Llorente Negrete C.C 15.034.487

. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el Protocolo para Avalios Rurales GCSP-I-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracion de Notariado y Registro “no
se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos
notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO
ITEM COMPENSADO OBSERVACIONES
1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. No Aplica compensacion por
este concepto
2. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. este concepto
3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S No Aplica compensacion por
este concepto
Total Indemnizaciones S
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: SANTA FE
Vereda/Barrio: CABECERA
Municipio: COTORRA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-300-00-00-00-00-0001-0176-0-00-00-0000 22
Titulos de adquisicion: Escritura 836 del 01 de diciembre de 2009 de la
Notaria Unica de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146-42501.
Propietario: Carlos Manuel Llorente Negrete C.C 15.034.487

2. VALORACION COMERCIAL:

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION [VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TOTAL TERRENO
U.F.1 | Ha ] 0,198728 ] $ 39.000.000 $ 7.750.392
TOTAL TERRENO $ 7.750.392
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.135.005
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 14.390.623
TOTAL AVALUO $ 24.276.020

TOTAL AVALUO: VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS
MIL VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($24.276.020,00).

Bogot4, D.C., 05 de agosto de 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY OMAR PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1.014.242.133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogot3, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 05 de agosto de 2020, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Acttio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Avallo Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida
Valor Total Perdida Utilidad Desmonte
Utilidad actividad embalaje traslado Notariado y
CAB-2-1-284 Contratos econdémica y montaje registro
$24.276.020 $0 $0 $0 $0

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 15 de julio de 2020 aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusiéon obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.
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COMITE DE AVALUOS
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Miembro comité Miembro Comité
B a— Al
¥ - ;——'_ -fffiﬁ j
JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Miembro comité Miembro comité
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A N o 6 SISTEMA INTEC ) DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
CONCESION GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO Vi |
I % Ruta al Mar TRANSPORTE EASION e
Inmctm FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION . CONEXION VIAL ANTIO}Z}UIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL ) ) 7 2 .
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-2-1284 SECTOR O TRAMO Sy BSEFTOR 2 1
) CERETE-LORICA
ABSC. INICIAL K 28+445.12 | ) . .
ABSC. FINAL K 28+491.94 | MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA 38.38 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ] _ 15.034.487 ) ) | MATRICULA INMOBILIARIA |
§ o ) ) DIRECCION / EMAIL. SANTA FE 146-42501
CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE / e
| | DIRECCION DEL PREDIO SANTA FE ) ( CEDULA CATASTRAL ]
233000000000000010176000000000
VEREDA/BARRIO: CABECERA | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL |LINDEROS LONGITUD COLINDANTES )
MUNICIPIO: | COTORRA | ) ) |NORTE [ 49.89m | ALEXANDER JOSE LOPEZ ISSA Y OTROS, (1-3) )
DPTO: CORDOBA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO SUR 52.30m LUIS  ALBERTO LLORENTE MARTINEZ, (4-7)
|ORIENTE 31.29m CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE, (3-4)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 46.85 m |VIA CERETE - LORICA, (7-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Jobo, D: 0.41m - 0.60m 2 _ [ und | ) ) ]
|Nipi, D: 0.21m - 0.40m 4 | | und ||| ‘ - [
|Ripi, D: 0.41m - 0.60m 3 und
| Nipi, D: €0.20m 15 und | | |
“'L——‘—’—'(__; Asauco, D:£0.20m 7 und
C# ;Asauco D:0.21m - 0.40m 2 | | und | TOTAL AREA CONSTRUIDA 0.00 m?
- Coco, D:£0.20m 3 | jJnd |
— 8 Pomelo, D:£0.20m 1 | und || TEM ) _ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS )
1> = |Mango, D: 0.21m - 0.40m 1 und ; g . o
| Ve \Mango 041 0.60m 3 ~rd | 1 |CA1: Cerca de 4 hilos de alambre de pas, sobre nacederos de fiipi de 2.00 m de alto, separados cada 0.60 m 52.30 m
} = pi e i | 1! | : : |
& ||Naranjo,D:<0.20m 1 und , L b 1T
-—-2»3 . }Achmt): D:<0.20m 7 und i 2 .CAZ: Cerramiento en malla plastica negra, con varas de madera de 1.50 m de alto, separadas cada 0.80 m | | 92.89 m
=4 Guarumo, D: £0.20 m 2 ‘ und f
) (9’ lMandarnna D:£0.20m 1 und |
.: - Mango, D:£0.20m 1 und
—} % :aayabg, D:<0.20m | 5 T und
"‘} r7 | |Nispero, D:<0.20m 2 i und
o e &% | [Naranjuelo, D: €0.20m 2 und
(=t 3 (3 | |Guanabana, D: 0.21m - 0.40m 1 und
NS (J E‘—’; |Plantas de Pifia 6 und
( ) ¥ || caimito, D: 0.21m - 0.40m 1 ‘ und SI/NO
Guanacona, D:£0.20m 1 und |Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
) |Plantas Platano Dominico [ 120 und | | [Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 ) ) ) B i NO
| | Plantas Platano Papoche 300 und | \Tlene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Pred|a|7 i ) B NO
Matarratén, D: 0.21m - 0.40m 4 und Aphca Informe de analisis de Area Remanente? i NO
‘De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 21-may.-20 | AREA TOTAL TERRENO 16319.00 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JOHANA ROA AREVALO ! AREA REQUERIDA 1987.28 m? La presente ficha predial actualiza la informacion contenida en los insumos
M.P. 25222-327195 CND | elaborados el 12 de julio de 2018 y aprobados por interventoria mediante‘
s 4 i m? oficio C1.023/AB2420/18/7.4.1 con Radicado No. 47-147-20180809001969 del
AREA REMANENTE 0.00 o s
~ \ 06 de agosto de 2019, conforme con lo establecido en el Otrosi No. 15. ‘
Revisé y Aprob6: AREA SOBRANTE 14331.72 m?
AREA TOTAL REQUERIDA ‘ 1987.28 m? ‘
Pag. 1de 2
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1 ! CAB-2-1-284 :
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I SANTA FE

CARLOS MANUEL LLORENTE NéGRETE

!

1 494 000 N

LA PRISA

ESCALA = 1:750
37.5 3 | 75 m

‘/_’_—L/A
TiTULO: CONVENCIONES
m PLANO DE AFECTACION PREDIAL ) ) INFORMACION DE REFERENCIA
-——~ Linea de compra [ Limite predial PROYECCION:
rmcstncars PROPIETARIO: —-— Ejes de via proyectada F7Z7/] Area requerida Gauss - Kiueger, Calombia
(Transversa de Mercator)
CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE —-— Eje de via existente Area remanente DATUM:
CONEXION VIAL o e e MAGNA - SIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR ——— Borde via existente s R ORIGEN DE LA ZONA:
UF1 2 SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: - Borde via proyectado CENTRAL
Area construccion COORDENADAS GEOGRAFICAS:

CERETE - LORICA

CONCESION

Ruta al Mar

233000000000000010176000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:
146-42501

CUADRO DE AREAS

Fuentes hidricas

——— Derecho de Via ® Punto de inflexion

B anexa requernda

4° 35" 46.3215" Lat. Norte
74° 4 39.0284" Long. Oeste

COORDENADAS PLANAS:

DIBUJO:
JOHANA ROA AREVALO

AREA TOTAL 1 Ha +6319.00 m?
AREA REQUERIDA 0Ha +1987.28 m?
AREA REMANENTE 0 Ha +0000.00 m?
AREA SOBRANTE 1Ha+4331.72 m?
AREA CONSTRUIDA 00.00 m?

= Alcantarilla Chaflan Lieno 11000.000 metras Norte
1000.000 metros Este
— — Cercas Chaflan Corte
= PRecAY ESCALA: FECHA:
INICIO: 10+764 INICIO: K 28+445.12)
1:750 21-05-2020
FINAL : 48+222 FINAL : K 28+491.841
RUTA: . CIP: ARCHIVO: PLANO:
CERETE -LORICA CAB-2-1-284 CAB-2-1-284.dwg 1DE2

| CUNSORCIO UK CUMESIONES 7, g/ l



CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
1D NORTE ESTE DIST (m.)
1 1494055.71 807884.20
15.43
2 1494053.25 807899.43
34.46
3 1494048.13 807933.50
31.29
4 1494016.96 807930.70
25.67
5 1494011.94 807905.52
14.47
6 1494010.43 807891.14
12.16
7 1494009.15 807879.04
46.85
1 1494055.71 807884.20
AREA REQUERIDA (m2): 1987.28
TiTULO: CONVENCIONES :
A PLANO DE AFECTACION PREDIAL ) : _ INFORMACION DE REFERENCIA
-——~ Linea de compra [ Limite predial PROYECCION
[F—=—3 PROPIETARIO: —-— Ejes de via proyectada Area requerida if:f;ﬁeﬁiﬁf?
5 CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE —-—Eje de via existente Area remanente DATUM
ANTIOGUAA BOLIVAR s, SR S . ORIGEN DE LA ZONA
UFI 2 SU_BSECTOR 1 COD. CATASTRAL: Borde via proyectado P COCOESEEINADAS CEOGRAFICAS:
CERETE - LORICA 233000000000000010176000000000 ——— Fuentes hidricas BEZR anexa requerida £ 35 46.3215" Lat Notte '
74° . " Long. Oes!

y, MATRICULA INMOBILIARIA: — Derecho de Via o Rumaiisnh. || SOMTERDAE PR |
= S o ;
7 CUADRO DE AREAS — |

CONCESION AREA TOTAL 1 Ha +6319.00 m? PR ABSCISAS ESCALA: FECHA:
Ruta al Mar AREA REQUERIDA 0Ha +1987.28 m* WaCI0:: 104764 INICIO: K 28+445.121 NA 21-05-2020
DIBUJO: AREA REMANENTE 0 Ha +0000.00 m* FMAL: 48202 FINAL : K 284491541 |
’ AREA SOBRANTE: 1 Ha +4331.72 m? RUTA: CIp: ARCHIVO: PLANO: |
JOHANA ROA AREVALO AREA CONSTRUIDA:|  00.00 m? CERETE -LORICA CAB-2-1-284 CAB-2-1-284.dwg 2DE2 “
euNsoxcchxxnm«méﬁeﬂfv-nev:
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE COTORRA

CERTIFICA:

Que de acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio de Cotorra,
aprobado mediante Acuerdo No. 005 de Febrero de 2004, el predio relacionado a continuacion
esta zonificado con los siguientes usos permitidos:

Informacion del predio:

Corregimiento: LOS GOMEZ

Direccion del predio: SANTA FE

Cadigo Catastral: 00000000000010176000000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 146-42501

Propietario: CARLOS MANUEL LLORENTE NEGRETE

Clasificacion del Suelo: Rural

Uso Principal: Agropecuario

Uso Compatible o Complementario: Vivienda rural y reforestacion
Uso Condicionado o Restringido: Agricultura

Uso Prohibido: Urbanizacién

Amenazas: Amenaza baja por movimientos en masa

Conflictos de uso: Sin conflicto

Zona de proteccion: Ronda hidraulica cuerpo de agua rio Sinu. Resto del predio se ubica en
area para la produccion Agropecuaria.

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada

Se expide el presente certificado a los Seis (06) dias del mes de Julio de 2018

7 /)
/Y, /&%y
AN\A/P%IE%IL{AL A HERRERA

Secfetaria de Planeacion
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