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DEL NORDESTE 

Bogotá, D.C., A.0 iCk i\kCht 	1023 

Señores 
MARÍA ARACELY ÁLZATE ZABALA (C.C. No. 22.190.233) Propietaria del 50% en Proindiviso 
JOAQUÍN EMILIO HERNÁNDEZ ÁLZATE (quien en vida se identificaba con C.C. No. 
8.035.679) Propietario del 50% en Proindiviso - HEREDEROS DETERMINADOS E 
INDETERMINADOS. 
La Fortuna Inspolicia Fraguas (según FMI) La Fortuna (según Certificado Catastral). 
Vereda El Cristo 
Municipio de Segovia - Antioquia 

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociación Público 
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesión para la 
elaboración de los estudios y diseños definitivos, financiación, gestión ambiental, predial y 
social, construcción, mejoramiento, rehabilitación, operación, mantenimiento y reversión de la 
Concesión Autopista Conexión Norte, del proyecto "Autopistas para la Prosperidad". 

Asunto: Oficio por el cual se realiza Alcance a la Oferta de Compra No. ADN-GP-0143 de fecha 
enero 11 de 2018 y al Alcance a la Oferta Formal de compra No. ADN-GP-2307 de fecha octubre 
8 de 2020, para la adquisición de una franja de terreno del predio denominado La Fortuna 
Inspolicia Fraguas (según FMI) La Fortuna (según Certificado Catastral), ubicado en la Vereda 
El Cristo, jurisdicción del Municipio de Segovia, Departamento de Antioquia, identificado con 
la Cédula Catastral No. 05-736-00-02-00-00-0004-0004-0-00-00-0000 y Matrícula Inmobiliaria No. 
027 —18506 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Segovia y ficha predial ACN-
01-0106. 

Respetados señores, 

La Sociedad AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en el marco de la delegación en el artículo 
34 de la Ley 105 de 1993, en representación de la AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA-ANI, en virtud del Contrato de Concesión No. 009 de 2014, a través de 
la siguiente comunicación se permite notificarle un Alcance a la Oferta de Compra No. ADN-
GP- 0143 de fecha enero 11 de 2018 y al Alcance a la Oferta Formal de compra No. ADN-GP-
2307 de fecha octubre 8 de 2020, respecto del predio del asunto, previo los siguientes: 
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ANTECEDENTES 

1. Mediante oficio No. ADN-GP-0143 de fecha 11 de enero de 2018, la Concesión Autopistas del 
Nordeste S.A.S., les presentó Oferta Formal de compra por la suma de VEINTICUATRO 
MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y 
DOS PESOS CON OCHENTA Y UN CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($24.8997.442,81 
M/CTE) del predio denominado La Fortuna, ubicado en la Vereda El Cristo, jurisdicción del 
Municipio de Segovia, Departamento de Antioquia. 

2. La citada Oferta Formal de Compra fue inscrita en la anotación No. 2 del folio de matrícula 
inmobiliaria No. 027-18506 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Segovia 
mediante la solicitud de inscripción contenida en el oficio ADN-GP-0142 del 11 de enero de 2018. 

3. Posterior a la notificación de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-0143 de fecha 11 de 
enero de 2018, el equipo de gestión predial advirtió que en la ficha predial y en el inventario se 
omitió incluir unos cultivos y especies de propiedad de dos mejoratarios que fueron 
evidenciados por el Constructor de este tramo al momento de dar inicio a las labores de 
construcción en el área requerida del inmueble de la referencia. Por ello, se procedió a realizar 
alcance a la ficha predial, al estudio de títulos y como consecuencia también se realizó alcance al 
avalúo Comercial Corporativo elaborado por la Lonja de Propiedad Raíz de Medellín y de 
Antioquia de fecha 18 de julio de 2017; el anterior Alcance al Avalúo fue realizado el 17 de junio 
de 2020, determinando como nuevo valor a ofertar por la franja de terreno requerida y los 
cultivos y especies un valor total de CUARENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS TREINTA 
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS CON OCHENTA Y UN CENTAVOS MONEDA 
CORRIENTE ($41.530.862,81 M/CTE). 

4. En atención a lo anterior, mediante oficio No. ADN-GP-2307 de fecha 8 de octubre de 2020, la 
Concesión Autopistas del Nordeste S.A.S., les presentó Alcance a la Oferta Formal de compra 
No. ADN-GP-0143 de fecha 11 de enero de 2018 del predio denominado La Fortuna, ubicado en 
la Vereda El Cristo, jurisdicción del Municipio de Segovia, Departamento de Antioquia. 

5. El citado Alcance a la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-0143 de fecha 11 de enero de 
2018, fue inscrito en la anotación No. 3 del folio de matrícula inmobiliaria No. 027-18506 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Segovia mediante la solicitud de inscripción 
contenida en el oficio ADN-GP-2309 del 19 de noviembre de 2020. 

6. Por otra parte, de acuerdo a la consulta realizada a la Unidad Administrativa Especial de 
Gestión de Restitución de Tierras Despojadas - Dirección Territorial Antioquia Oriente- 
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Noroccidente, mediante oficio URT-DTAON-01642 emitido por la misma entidad y recibido por 
correo electrónico por la Concesión el 9 de julio de 2020, reitera que sobre el predio objeto de 
adquisición, se encontraron solicitudes de inclusión en el registro de tierras despojadas o 
abandonadas forzosamente. No obstante, la propietaria del inmueble, radicó solicitud a título 
personal ante la Unidad Administrativa Especial de Gestión de Restitución de Tierras 
Despojadas de la cual se tuvo respuesta mediante Oficio con radicado interno DTAON2-
202203614 de fecha 21 de julio de 2022, indicando que sobre el predio no se encuentran 
solicitudes de inclusión en el registro de tierras despojadas o abandonadas forzosamente. 

7. Posterior a la notificación del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-2307 de 
fecha 8 de octubre de 2020, se presenta un ajuste al Diseño Geométrico del Sector, conllevando 
necesariamente a realizar cambios en el área requerida, abscisados y linderos. Así las cosas, se 
aclara que el área requerida pasó de 40.260,68 m2 a 40.438,10 m2. 

8. En virtud de lo anterior, la Concesión Autopistas del Nordeste S.A.S., solicito a la Lonja de 
Propiedad Raíz de Medellín y de Antioquia, un Alcance al Alcance de avalúo comercial 
corporativo de fecha 17 de junio de 2020, determinando como nuevo valor a ofertar por la franja 
de terreno requerido y los cultivos y especies, la suma de CUARENTA Y CUATRO MILLONES 

QUINIENTOS SETENTA MIL SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE 

($44.570.064,00 M/CTE), discn vados conforme al Alcance de avalúo comercial corporativo de 
fecha 01 de agosto de 2022. 

9. Como consecuencia de lo anterior la Concesión AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S, 

ordenó ajustar el Alcance a la Oferta Formal de Compra incorporando en el mismo el valor 
actualizado en el Alcance del Alcance de avalúo comercial corporativo conforme a las 
modificaciones realizadas, así mismo, se debe ajustar su contenido teniendo en cuenta que sobre 
el predio no recaen solicitudes de inclusión en el registro de tierras despojadas o abandonadas 
forzosamente, en los siguientes términos: 

ALCANCE DEL ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA 

1. Se modifica el área de terreno requerida y abscisas, contenidos en Alcance a la Oferta Formal 
de Compra No. ADN-GP-2307 de fecha 8 de octubre de 2020, por lo cual AUTOPISTAS DEL 

NORDESTE S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, 

de conformidad con lo establecido en el Artículo 13 de la Ley 91  de 1989, el artículo 61 de la Ley 
388 de 1997, artículo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1882 de 2018, Decreto 
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolución No. 620 de septiembre 23 de 2008 del 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), Resolución No. 898 de 2014 del Instituto 
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Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), Resolución 1044 de 2014 del Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi (IGAC), la Resolución 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad pública e interés social y de 
conformidad con los estudios de viabilidad técnica un lote de terreno de CUARENTA MIL 
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO COMA DIEZ METROS CUADRADOS (40.438,10 

m2) del inmueble en referencia, incluido los cultivos y especies que allí se encuentren, área 
debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas Inicial K 34+727.83 I - Abscisa Final 
K 35+367.51 I, conforme al requerimiento contenido en la ficha predial No. ACN-01-0106 de 
fecha 20 de marzo de 2017 objeto de alcance el 27 de mayo de 2019 y el 20 de abril de 2022; copia 
que se acompaña. 

2. Se modifica el valor total del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-2307 de 
fecha 8 de octubre de 2020, quedando así un valor a reconocer a los propietarios, según el 
numeral octavo (8) de los antecedentes por la suma de CUARENTA Y CUATRO MILLONES 

QUINIENTOS SETENTA MIL SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE 

($44.570.064,00 M/C11.), de conformidad al Alcance de avalúo comercial corporativo de fecha 
01 de agosto de 2022 elaborado por la Lonja de Propiedad Raíz de Medellín y de Antioquia, 
discriminado como se observa en la siguiente tabla: 

RESUMEN DE VALORES 

TOTAL PROPIETARIO $ 	26.478.933,96 

TOTAL MEJORATARIO No.1 $ 	8.371.775,00 

TOTAL MEJORATARIO No.2 $ 	9.719.355,04 

VALOR TOTAL $ 	44.570.064,00 

VALOR EN LETRAS 
CUARENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL SESENTA Y CUATRO PESOS 

CERO CENTAVOS M.L.V. 

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los 
artículos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el artículo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolución 898 
de 2014 del IGAC, modificada parcialmente por la Resolución 1044 de 2014 del IGAC, dentro 
del Avalúo Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoración de la indemnización por 
concepto de daño emergente. Sin embargo, del valor que se le notifica por medio de este Alcance 
al Alcance a la Oferta Formal de Compra, han sido excluidos previamente los derechos notariales 
y de registro contemplados en la citada resolución, toda vez que tales valores serán cancelados 
directamente por La Concesión a las entidades correspondientes. 
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Le informamos, además, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que 
se pueden presentar como son: 

1. Enajenación Voluntaria: A partir de la comunicación del presente Alcance al Alcance de la 
Oferta Formal de Compra, cuentan ustedes con un plazo de quince (15) días hábiles para 
manifestar su voluntad sobre este Alcance al Alcance de la Oferta, bien sea aceptándola o 
rechazándola, mediante comunicación dirigida a las oficinas de AUTOPISTAS DEL 

NORDESTE S.A.S., ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, vía 
Zaragoza- Caucasia- Antioquía, Teléfono: 3228182790. 

Se entenderá que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociación cuando: 

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociación directa, 
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, 
c. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en la 
presente, por causas imputables a ellos mismos. 

En caso de aceptarla, se suscribirá Escritura Pública de Compraventa o la Promesa de 
Compraventa dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la aceptación. 

2. Expropiación Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenación voluntaria durante el 
término establecido anteriormente, será obligatorio iniciar el proceso de expropiación judicial, 
sí transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de este Alcance al Alcance 
a la Oferta Formal de Compra, no se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato 
de promesa de compraventa y/o escritura pública; conforme lo establecido en el artículo 42  de 
Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que adoptó medidas y disposiciones para los proyectos de 
infraestructura de que trata la Ley 1682 de 2013. 

No obstante, durante el proceso de expropiación, siempre y cuando no se haya dictado sentencia, 
será posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., firma delegataria 
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, lleguen a un acuerdo para la 
enajenación voluntaria, caso en el cual se pondrá fin al proceso. 

Con el objeto de facilitar la comunicación entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA-ANI, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL 
NORDESTE S.A.S., ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, vía 
Zaragoza- Caucasia- Antioquía, Teléfono: 3228182790. 
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Este Alcance a la Oferta de Compra No. ADN-GP- 0143 de fecha enero 11 de 2018 y al Alcance 
a la Oferta Formal de compra No. ADN-GP-2307 de fecha octubre 8 de 2020, será inscrito en el 
respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria, seguidamente de su notificación, en consecuencia, el 
Registrador se abstendrá de efectuar la inscripción de actos, limitaciones, gravámenes, medidas 
cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble. 

Contra la presente comunicación no procede ningún recurso en la vía gubernativa, de 
conformidad con lo dispuesto en los artículos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 
2011- Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

Acompaño para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Técnico Predial, del Avalúo 
Comercial Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Así mismo, le indicamos en el cuerpo de 
este oficio las normas relativas a la enajenación voluntaria y a la expropiación por vía judicial. 

Cordialmente, 

J an Daniel Sánchez Rodríguez 
Gerente General 
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S .S 
Firma delegataria de la Agencia Na onal de Infraestructura — ANI 

Anexo: Copia de la Ficha y Plano técnico predial, copia del Aval o Comercial Corporativo practicado y Certificado del uso del suelo expedido por la Oficina de 
Planeación del municipio de Segovia. 

Elaboró: Abogada Predial (A. Tordecilla) 
Revisó Coord. Predial Q. Mercado) 
Aprobó: Dir. Predial (C. Salamanca) 
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