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Bogota D.C., 2 3 AGU 2021

senores:

MARIA INES OTALORA QUINTERO (C.C. No. 41.380.022)

RAMON ARMANDO QUINTERGO QUINTERO (C.C. i\u 223.994)

Predio denominado LOTE . LA FANTASIA (Seqgin Folio de Malricula [nmobiliaria)
Vereda La Puerta (Chianuta)

Municipio de Fusagasuga (Segan Folio de Matricula Inmaobiliaria)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2010,
ASUNTO: Notificacion  por  AVISO de la  Oferta Formal de  Compra  No.

20215000002645 1 del | de julio de 2021, Predio TCBG-3-257.

Respelados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAES FRUCTURA -ANI,

identificada con N1T, 830,125, ‘J‘)(, 9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S5, identilicado con NIT. l)(H.(l(l‘_).fl/ 6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de oclubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Caril -Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, ¢ cual fue declarado de Utilidad PUblica e
[nteres Social,

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 1 del mes de julio del ano 2021
expidio la Oferta Formal de Compra No. 2021! ;()l]()()(])h/l 51 por medio de la cual se dispone
la adquisicion de una(s) franjas de terreno sobre un predio denominado LOTE ... LA | ANTASIA,
ubicado en la vereda La Puerta (Chinauta), jurisdiccion del municipio de F lbag(mll_qa, departamento
de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial KO151997,26 D Final: KO161040,30 B
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-25441 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Fusagasugad v Codula Calastral Mo, 25-290-00-01-00-00-0002
066 1-0-00-00-0000, cuyo Litular del derecho real de dominio es de los seiores MARIA INES
OTALORA DE QUINTERO identificado con la cédula de ciudadania No. 41,380,022, y RAMON
ARMANDO QUINTERO QUINTERO identificado con la cédula de ciudadania No. 223,994

Que el dia 2 del mes de julio del ano 2021, se envid la ctacion No. 2021500000264 71 de
fecha 1 de julio de ,_)()/i, para la I]Uil||(rl(|lll] personal de la Oferta Formal de Compra arriba
indicada, a través de la empresa de correo certilicado Inter Rapidisimo S.A., el cual, (ue
(Ivvuvllu al remitente bajo la causal de "NO RESIDE / INMUEBLE DESHABI I/\[)O", asi las
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cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 201 1, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avaliio comercial
correspondiente.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 vy 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

/’

ABE201S REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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< 01 Ju 2021

Bogota D.

Sefores:

MARIA INES OTALORA DE QUINTERO (C.C. No. 41.380.022)
RAMON ARMANDO QUINTERO QUINTERO (C.C. Mo. 223,994)
Predio denominade LOTE .. LA FANTASIA

Vereda La Puerta (Chinauta)

Municipio de Fusagasuga

Cepartamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016,

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA vy
se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado LOTE ... LA FANTASIA, ubicado en la vereda La Puerta
(Chinauta),  jurisdiccion  del  municipio  de  Fusagasuga,
departamento  de Cundinamarca, de conformidad con la
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del municipio
de Fusagasuga, identificado con la Cédula Catastral Mo, 25-290-
00-01-00-00-0002-0661-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
Mo. 157-25441 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Fusagasuga v Ficha Predial No. TCBG-3-257.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT, 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
5.A.5., identificado con NIT. 901.009,478-6, en virtud del Contrato de Caoncesidn bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “"Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién v con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
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ViA 40 EXPRESS 5.A.S., |a totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA~- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 949
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, lay
1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resalucidn Mo, 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316
del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar
una franja de terreno del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
denominada TCBG-3-257 del 10 de junio de 2020, la cual tiene un drea de terreno requerida
de DOSCIENTOS DOS COMA VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (202,29 M2), del
inmueble en referencia, incluidos los cultivos y especies que alli se encuentren, area
debidamente delimitada vy alinderada dentro de las abscisas Inicial KOL5+9%7,26 0 -
Abscisa Final K016+040,30 D, dentro del trayecto de la Unidad Funcional 3.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 949 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 v su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Institute Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de avalto comercial
en sus partes pertinentes, elaborado por la LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha
11 de septiambre de 2020,

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de CUARENTA ¥ OCHO MILLONES
SEISCIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PES0OS MONEDA CORRIENTE
($48.615.890,00), discriminados conforme al avalio que se adjunta a la presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS,
CULTIVOS ¥ ESPECIES A FAVOR DE LOS PROPIETARIOS, LA SUMA DE
$48.398.196,00
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o : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION OMITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F 1 [ m2 | 20020 ] $ 148.000 $ 20,928 920]
TOTAL TERRENO § 29.038.920
CONSTRUCCIONES ANEXAS
| m 4736 $221.200 § 10.476.032
| [ Un 1,00 $ 1.469 500 $ 1.469.500]
| ] m2 6,83 $99.400 $ 678.902
MO Un 1,00 $ 5.508.900 $ 5.508.900]
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $18.133.334
CULTIVOS ESPECIES
Pastos Naturales m2 127,63 $245 5 31.269]
Duranta [ 2065 $0.072 $ 204673
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 325.042
TOTAL AVALUO $ 48.398.196
e —————— —— — e

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE INDEMNIZACIONES POR DANO

EMERGENTE $217.694,00

DARO EMERG ENTE
: P 1 —
L Notariado y Registro 50
1 Desmonte, embalale, trandlado y montaje da bienes muebles 50
1 Desconexidn da wervcios poblicos S217.604| Trasdadode medidores EMSERFUSA y ENEL CODENSA
4. Arrendamiento yfo almacenamiento provisional 50
% Impuesto Predial 50
5 Adecuacibn de dreas remanentes a
1. Perjuidios dervados de la terminad én de conlrates 50
LLCRI CESANTE
1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmusble objeto de
adbquisicidn 5101
1 Perdida de wtilidad por otras actividadas econdmbs S0,000
| VALORTOTALOAROEMERGENTE + LUCRD CESANTE __s2)

Asi mismo, a los valores antes descrilos, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion
por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a Lraves
de VIA 40 EXPRESS 8.A.5. cancelard directamente a la Nolaria y a la Oficina de Registro de
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Instrurmentos PUblicos los gastos de escrituracion v registro, respectivamente, tomando este
pago como parte de dafio emergente.

Seglin el estudio de titulos elaborado por el concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., los
titulares inscritos son los sefiores MARIA INES OTALORA DE QUINTERO y RAMON
ARMANDO QUINTERO QUINTERO, quienes adquirieron par Compraventa realizada al sefor
Carlos Jairo Quintern Quintera Protocolizada mediante Escritura Pdblica Mo, 0751 del 26 de
febrero de 1997, otorgada en la Notaria 14 de Bogota, inscrita en la anotacion Mo, 004 del
folio de matricula inmobiliaria Mo, 157-25441 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Fusagasuga

Dado que, en el estudio de los titulos, se identificé la existencia de una medida cautelar,
consistente en un embargo por jurisdiccion coactiva SH.141.03.01.1769, de conformidad
con el Oficio del 14 de julio de 2011, proferido por la Secretaria de Hacienda de
Fusagasuga, inscrito en la anotacion No. 009 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-
25441 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plablicos de Fusagasuga, la adquisicion
por enajenacion voluntaria, estd condicionada a que los destinatarios de la presente
oferta, adelanten las acciones legales necesarias para levantar la limitacion senalada,
salvaguardando los derechos de terceros, y en todo caso podra dar aplicacion de las
condiciones de negociacion, contempladas por el articulo 8 de le Ley 1882 de 1018, que
establecio que "{...) en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Eslatal y
el titular inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo
al registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor
del proyecta, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto
de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios
puiblicos v contribucion de valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor o
mediante deposito judicial a ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
efecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando
para el efecto el area ohjeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el
titular”, De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda,

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta uskted con un plazo de
aquince {(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto es
aceptandola o rechazandola, lo cual deberd manifestar al Concesionaric mediante
comunicacion escrita gue deberd allegar a las olicinas ubicadas en la carrera 27 N221-36
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Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los numeros telefénicos 3108220359 - 3216990250 o al correo electronico
correspondencia@consorciorutad0.com vy deastellanos@consorciorutad40,com.

Segun la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse la promesa de compraventa o
escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondienta.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previende que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el
saneamiento, la entrega vy disponibilidad oportuna del predio para la ejecucidn del proyecto,
asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen,

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, seqlin
el caso, previo tramite de las respectivas drdenes de desembolso,

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre v
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de 2018, serd obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de |a oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura pliblica; en
eslos mismos terminos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) Mo suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.
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De no llegarse a acuerdo en la elapa de enajepacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral v la indemnizacion calculada al momento de la olerta
de compra, segun lo dispuesto por el inciso 39 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013, En este
caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida
& expropiar y el titular no sera acreedor de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de 1a Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con |a firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio,

Por lo anterior, vy atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Geslion
Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la ver suy aceptacion para suscribir un permiso de intervencian
voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecta, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificadn par
el articulo 11 de la ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 99 de 1989, la notificacidn del presente acto se hard
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrative, y no dard lugar a recursos en la via fgubernativa.

Iqualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 97 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matriculs inmaobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccion, de urbanizacidn, o
permise de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de |a oferta de compra. No obstanle, los que se expidan
con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra serdn nulos de plena derecho. Una
vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio idéneo conforme a o sefalado en
el articulo 70 Cddigo de Procedimiento Administrativa y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompaiio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avallo Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial,

Cordialmente,

e

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIiA 40 EXPRESS S.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Amewn;  Copia de la Ficha Predial, Plano Pradial, Avaliu Comercial Carporative v Cerlilicacion aupadida por la Oficing de Flaneaclan
del municipic de Fusagasuga,

Priveecids CR40.

Ravisd: Ei
[GEREMCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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