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Requiere respuesta: Sl NO D

Sefiores

AIDA MILENA ESCOBAR ALCARAZ 2.2725 %

ELIANA LIZBETH ESCOBAR ALCARAZ 2.2725 %
FABIAN DARIO ESCOBAR ALCARAZ 2.2725 %
JHOEN ALBANY ESCOBAR ALCARAZ 2.2725 %
BERENICE DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA 9.09%
OVIDIO DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%
FABIOLA DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA 9.09%

ANTONIO DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%
OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%
MARIA NUBIA DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%

MARIA GEORGINA ESCOBAR USUGA 9.09%
DORIS DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA  9.09%

JOSE HENRY ESCOBAR USUGA 9.09%

MAGDALENA DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%

Predio El Pital

Vereda El Pital

Abscisa inicial: K18+505.85
Abscisa final: K18+865.22

Izquierda-Derecha

Municipio de Uramita — Antioquia

CONTRATO:

OBJETO:

ASUNTO:

Respetados sefiores:

De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 003-03-20190827002473 del veintisiete
(27) de agosto de 2019, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus
mejoras ubicadas en las siguientes abscisas inicial: K18+505,85 - final: : K18+865,22;
localizado en el margen lzquierda — Derecha, con una longitud efectiva de 359.37 metros;
del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, predio
denominado EL PITAL, vereda EL PITAL municipio de Uramita, departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 8420300000400005000000000, numero predial nacional
05-842-00-03-00-00-0004-0005-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-25894
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba. Predio CAM2-UF1-CUR-170.

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirié la
obligacién contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacién, en nombre y representacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO

DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
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Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este Concesionario se
permite dar Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 003-03-20190827002473 del veintisiete (27) de agosto de 2019,
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 007-25894 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba, como consta en la anotacion 007, dado que, se evidenci6 que la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba registro en la anotacién nimero 009, del Folio de Matricula Inmobiliaria 007-25894,
la Escritura Publica 415 del 27 de diciembre de 2019 de la Notaria Unica de Frontino, mediante la cual se liquidé y
adjudico la sucesion del sefior ARISTOBULO ESCOBAR USUGA, quien era propietario en comdn y proindiviso de un
9.09% del inmueble identificado con ficha predial CAM2-UF1-CUR-170, adjudicandoselo a los sefiores AIDA MILENA
ESCOBAR ALCARAZ, ELIANA LIZBETH ESCOBAR ALCARAZ, FABIAN DARIO ESCOBAR ALCARAZ  y JHOEN
ALBANY ESCOBAR ALCARAZ, adicionalmente se realiz6 inclusion de area en el folio de matricula inmobiliaria,
ocasionando cambio de algunos de los propietarios asi como area en el folio; lo anterior generd el ajuste de los
insumos prediales, por ende, la LONJA INMOBILIARIA DE MDELLIN elaboré informe de aval(io con fecha 02 de
noviembre de 2022, siendo por ello procedente dar Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 003-03-
20190827002473 del veintisiete (27) de agosto de 2019.

Por lo antes expuesto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este Concesionario
requiere un area parcial de terreno a segregarse del predio identificado con ficha predial No. CAM2-UF1-CUR-170, de
la cual se anexa copia; predio denominado EL PITAL, ubicado en la Vereda EL PITAL del municipio de URAMITA, del
departamento de ANTIOQUIA, identificado con la cédula catastral No. 8420300000400005000000000, numero predial
nacional 05-842-00-03-00-00-0004-0005-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-25894 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba; en un &rea requerida de DIEZ MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS
COMA SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (10.156,65 m?), junto con sus cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo LPR-IAV-1365C-2022, elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE MEDELLIN el 02 de noviembre de 2022, por la suma de CINCUENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE. ($51.858.000) correspondiente
al avallo comercial del area de terreno, cultivos y especies plantadas en el area de terreno objeto de alcance a la
oferta.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, me permito informarles que el Avalio
Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado
en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la
Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segin lo
dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de
2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, a partir de la notificacion del presente Alcance a la Oferta Formal de Compra, se entenderd iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual, los propietarios, tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.
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Por ofra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera
obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos quince (15) dias habiles después de la notificacion del
Alcance a la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que los
propietarios del predio renuncia a la negociacion cuando: a) Guarde silencio sobre el Alcance a la oferta de negociacion
directa; b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar el Alcance a la oferta no se logre acuerdo; 6 ¢) No suscriba la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a él
mismo.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la
enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Segun, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018 establece la figura
del “Permiso de Intervencidn Voluntario”, segun la cual: “Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular
inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podréa pactarse un permiso
de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se
pacte. Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a
la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia,
la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el acompafiamiento
de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien deberd garantizar la proteccion de los Derechos
Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera
oposicion alguna”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestidn Predial del Contrato de
Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio quedard inscrito en el
correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir
de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion, de
urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran nulos de pleno
derecho. Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo
70 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con el articulo
13 de laley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la
Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
escrita a la Oficina de Gestidn Predial de la Concesidn Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en la Carrera Murillo Toro #
11-43, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a la Abogada Sandra Patricia Granados Pérez, celular 321
3921235, correo abogado.predial@sp.com.co

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CUR-170 de fecha 05 de noviembre de
2021, copia del Avalio Comercial Corporativo LPR-IAV-1365C-2022 elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C. de fecha 02 de noviembre de 2022, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir de fecha 05
de noviembre de 2021 y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por

S H U AI YU A IES::\AaI ;(L)J;\Z%I\.I‘IOJ 107:44:28

-05'00'

SHUAI YUAN

Representante Legal Suplente.

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia uso de suelos
Copia Avallio area requerida
Copia normatividad vigente
Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.
Proyecto: SPGP-Abg. Predial SP
Reviso: JPC-GJ
Aprobo: SY-RLS
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Uramita, 23 de octubre de 2023
Requiere respuesta:  SI D NO D

NOTIFICACION POR AVISO

Sefiores

AIDA MILENA ESCOBAR ALCARAZ 2.2725 %
ELIANA LIZBETH ESCOBAR ALCARAZ 22725 %
FABIAN DARIO ESCOBAR ALCARAZ 2.2725 %
JHOEN ALBANY ESCOBAR ALCARAZ 2.2725 %
BERENICE DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA  9.09%
OVIDIO DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%
FABIOLA DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA  9.09%
ANTONIO DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%
OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%
MARIA NUBIA DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%
MARIA GEORGINA ESCOBAR USUGA 9.09%
DORIS DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA 9.09%
JOSE HENRY ESCOBAR USUGA 9.09%

MAGDALENA DE JESUS ESCOBAR USUGA 9.09%

Predio El Pital

Vereda El Pital

Abscisa inicial: K18+505.85
Abscisa final: K18+865.22
Izquierda-Derecha

Municipio de Uramita — Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.
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ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO del Oficio 03-03-20231011002905 de once (11) de octubre
de 2023, por medio del cual se hace Alcance a la Oferta Formal de Compra 03-03-
20190827002473 del veintisiete (27) de agosto de 2019, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en las siguientes ABSCISAS
INICIAL: K18+505,85 - FINAL:K18+865,22; localizado en el margen |zquierda — Derecha,
con una longitud efectiva de 359.37 metros; Del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA
AL MAR 2, Unidad Funcional 1, predio denominado EL PITAL, vereda EL PITAL municipio
de Uramita, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
8420300000400005000000000, numera predial nacional 05-842-00-03-00-00-0004-0005-
0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-25894 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba. Predio CAM2-UF1-CUR-170.

La Concesion Autopistas Uraba S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirio la
obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasién del CONTRATO DE CONCESION
BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica
mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI,

HACE SABER

Que el dia once (11) de octubre del 2023, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. libré el oficio 03-03-20231011002905 con alcance a la
Alcance a la Oferta Formal de Compra 03-03-20190827002473 del veintisiete (27) de agosto de 2019, para
la adquisicion de un area de terreno requerida para el proyecto REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y
DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y
REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2. Unidad Funcional
UNO (1), cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Fecre mpreson 1150

AUTOPISTAS URABA : s

NIT.: 900.902.591-7
BegotaD C ! de octure de 2023

Reguere respuesta S NO I:]

Sehores

AIDA MILENA ESCOBAR ALCARAZ 22725%

ELIANA LIZBETH ESCOBAR ALCARAZ 22725 %
FABIAN DARID ESCOBAR ALCARAZ 22725%
JHOEN ALBANY ESCOBAR ALCARAZ i 22725 %
BERENIGE DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA 0.00%
OVIDIO DE JESUS ESCOBAR USUGAI 8.00%
FABIOLA DEL SOCORRO ESCOQJ\R USUGA 8 09%

ANTONIO DE JESUS ESCOBAR USUGA B.00%
0SGAR DE JESUS ESCOBAR USUGA 0.00%
MAR!A NUBIA DE JESUS E3CO_BAR USUGA £.00%

MARIA GEORGINA ESCOBAR USUGA 0.08%
DOR'B DEL SOCORRO ESCOBARUSUGA 0.0¢%

JOSE HENRY ESCOBAR USUGA £.00%

MAGDALENA DE JESUS ESCOBAR USUGA 0.08%
Predio E! Fity

Vereds £ Pital

Abscisa imcial K*184505 85

ARscisa fnal: 184885 22

[zawerda-Derecia

Muncipo de Uramita - Antoqua

CONTRATO De Corcesion No 018de 2015 ViaalMar 2

0BJETO Realzacion de los estudios y disedos defnitvos, Fnanciation, gestion ambental predia v
soCi3, construccon, mejorameento, rehabiltac on, operation. mantenmiento y reversion de
Concason Awtzpsta para 'a Prosperdad ol Mar 2.

ASUNTO: Ofco d2 Acance 3 13 Oferta Formal de Compra No. 003-03-201%0827002473 el ventsiele
[27) de agosto de 20°8, por el cual se dispone 2 adouisicon de un area de terreno y sus
mejorss woicadas en 135 siguentes abaciaas nicial: K18+505,85 - final: - K184885,22;
oc3izado en & margen lzquierda - Derecha. con wna longiud efectva de 356.37 metres
del proyects vial CONCESION ALTCPISTA AL MAR 2 Undad Funcicmal 1, preds
dencmnado EL PITAL vereda EL P TAL mumicigo de Uramita depatamento de Antioquia
dentficado con ceduls catastal No 8420300000400065000000C00, rumero prediz naccns
05-842-00-03-00-00-0004-0005-0-20-00-0000 y Folio de Matrizula mmobiiara No. 007-25894
de i3 Cfizina de Registo de Insrumentos Pukicos de Dateiba. Predio CAM2-UF1-CUR-170

Respetados sefores

La CONGESION AUTOPISTAS URABA SAS. socedad comersa’ dentficada con NT 300802 531-7 adqurio I3
tieigacion con2aci3! de red 230 13 soauisicion predial ba o B2 egasitn en nombse v reprasenticcn de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- cor ocascn del CONTRATO

DE CONCESION BAJC EL ZSQUEVA APP No 018 de noviembre de 2015 £l proyecto fue decarado de

EDICION_10
Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodd.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia

3de2




COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231024003057

‘ Fecha: 24/10/2023 04:18:39 p. m.

" Usuario: evargas
AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 24/10/2023 4:21:23 p. m.

Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

COWUN

Radced

AUTUP'STAS URABA : Ll contesiar cle o nurens i.e L :-auib e esle decuments

NIT.: 900.902.591-7
Utlidsa Publca mediante Reschic on Mo 380 del 10 de febrero de 2015 we la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUGTURA -ANL

En virtud 3¢ [0 antercs 2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI 3 raves de estz Concesicranic 52
permte dar Alcance 33 Cferta Forma de Compea No 003-03-20160827002473 delventsete |27 a2 39 de 203
dekidaments nsoria en 2l folio de matricwd inmob ara No 007-23894 de 13 DFcind de Registro de Instrume
Fablizos de Dakeba, como consta en '3 anotacon 007 dado que se evidencd que b Ofcma de Re
Instrumenios Pukices de Dabeha reg stro en 13 anotacon numero 003 de’ Folo de Matncula inmokilana 00
i3 Escriura Pub ca 415 del 27 de dowmbre de 2079 de 3 Nowria Unca de Frorting, medoante 3 cus se iquids y
dudico |a sucesion del sefcr ARISTCBULO ESCOBAR USUGA. quien esa propietans &n coman y prondniso de un
05% del inrusble iWentfizas cor ficha presial CAM2-UF1-CUR-170, adudicandoselo a los sefares AIDA VILENA
SCOBAR ALCARAZ ELIANALIZEET~ ESCOBAR ALCARAZ FAS AN DARIC ESCOSAR ALCARAZ v JHOEN
OBAR ALCARAZ adicona mente se realizo inclusion de area en el folo de mairicula nmaoblona
Tio'c de alguncs de ‘o5 propietanos 3si como ared en el folo, lo anteror generc el ajuste de los
gor ende, 9 LONJA INMOBILIARIA DS MOELLIN eabcoes informe de svauo con fecha 02 de

,.
raviemire te 2022 sendo por &0 procedente dar Alcance 3 o Oferta Foemal de Compra No. 003-03
20190827002473 del ventsiete |27 de agosts de 2079

Far lo ames expuests 3 AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL 2 traves de este Corcesiomans
requiers un 223 £Irc 3l @2 terren0 3 segregarse de predi genthiado cor foha predial No. CAM2-UF1-CUR-170. de
3 5ual =8 arexa copid gredio derominado EL PITAL, ukizado en @ Wereda EL PITAL del municpic oe URAMITA, g
dzparmento de ANTIOQUIA, wientfizodo con |a cedula catasra No 8420300000400005000000000, numers gredia
ra2onal 05-842-00-03-00-00-0004-0005-0-00-00-0000 y F2lio de Matrcwa Inmokiara No. 007-25804 de 3 Oficira
dz Regiery de Instumentos Puilicos de Dabeba en ur ared requenda e DIEZ MIL GIENTO CINCUENTA' Y SEIS
COMA SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (10 156 85 m%) juto cor sus cuthos y sspeces
Asi ‘as cosas & valce del Avalue Comercal Comporatvo LPR-IAV-1385C-20Z2 elsborade por I3 LONJA
INVOSILIARIA DE VEDELLIN & 02 de noviembre de 2022 por 13 suma de CINGUENTA Y UN MILLONES
OCHOGIENTOS CINCUENTAY OCHO MIL PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE (§51 858.000) corespindiente
v uo comersial del area de terreno cutvos y especies plontodas en el ar2a de tewera chielo de dlcance a 13
ferta.

oo

De conformidad con lo dispuest: en |a mamatvaad colombana vigente me permito informares gue el Avauo
Comerial Compoeativa mediante & cual se cbtene &l valorde adqusicion se elakoro con fundaments en lo corsagrado
en &l Decreto 422 de 2000 y en desa de ios melodos valuatosio previstos por 13 Resolucion G20 de 2008 e
Decreto Reglamentaro 1420 del 24 de juho de 1938 ios asticulos 23 v 37 de ia Ley 1682 de 2013 modficada pard

Ley 1742 del 26 de diciembre de 2044 El mismo tendra una vigencia de un {1} aA0. contado desde (2 fecha o2 su
comuncasion © desde 13 facha en gque fus deowids y retficada I3 revizon y'o impugnacion del misme, sequr |

gspuesio en & paragrafo 2° del articulo 24 de (3 Ley 1882 de 2013 modificado gor & articulo @ de la Ley 1832 de

2018.

Die acuerda con 2 ssaklecido en @ aticulo 25 de 3 ey 1882 de 2013 modficads parel artcua 10 de laLey 18382 de
2018 a patr o |2 nothoacon del presente Alconce 3 3 Ofeta Formal de Compra. s& entendera mic 242 |3 2ea g2
enaeracion volina, en |3 cual los propietares tendrd un terinc de quince (15) dias habiles para mandfestar su

voluntad en relazor on |3 mama bien se3 aceptongcla o rechazardols

Enze~1s: Corepe 8 Chigorods

2 Vezed Trase Cenwr
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231024003057

“ Fecha: 24/10/2023 04:18:39 p. m.

; Usuario: evargas
AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 24/10/2023 4:21:23 p. m.

Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

>

AUTOPISTAS URABA:

NiT.: 900.902.591-7
For otra parte segin ¢l articulo 25 de 13 Ley 1682 de 2013 modfisads por ol artouic “0 de la Ley 1882 de 2018 sera
CRIgItoN INCIr & Broce3c Be eXPrORIICIon 51 ranscurdos quince (15) diae habiles despues de (3 notfcacion de
Acance 3 13 2ferta de compra, no s¢ ha flegado 3 un acuerdc formal pand (3 erajenacidn volumtans, contenido en ur
Contr3to de Promesa ge CIMPIIVENIS O 50MMMr puBhcd en eSIDB MYSMOS WITWROS, Se entenderd gue s

4 rptelsn

lesler cle & ~mew de wdicedo de enle docamenty

propietaros del predio renuncd 2 13 negocacon cuando: 2) Guatde siercio scbre ¢ Alsance 3 13 oferta de regocacion
drecia b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar € Alcance 3 la oferta no s2 logre acuerdo. 0 ¢) No susoriba la
escriturd 0 13 promesa de compraventa respectya en los pazos fiados en (3 presente Ley por causas medtables a &l
mMismo

E mgreso chtenudo por (3 endjenacon de Ios nmuebles requendss por mothos de uthdad pukica no constitye Bara
fines tributanos rentd gravabie M ganancia 0CISIORD| Sempre v cudnelo |2 negeciacion se peoduzza por 13 via de i3
endjen3con Vountand de Jcuerdo oon lo dispuesto por & mcosc 4° del aricaio 15 de 3 ley 9 de 1988

Segun el articulo 27 de |3 ley "882 de 2013 mosificase por & aruiculo 11 de 13 Ley 1B32 de 2076 establece 12 figues
de! "Perm:s de Intervencion Voluntano” sague 13 cud’ ‘Mediante documentd €500 SusCrto poria ensaad y e

nsorto en e folio de marcw'a ¢ poseedor requiar 0 1o Perederos determmnados de! bien, podra pactarse un pe™IED
de migrvencion voluntano ool nmueble objeto de adquisicion o expropacdn El pemtiso sera imevocable una vez se

pacte Con base en el acuerdo de mtervencion suscmo, fa ensdad debera miciar &! proy de mFaestnictira de

rarspone Lo antencr, sn penuicio de ips derechos de terceros sobre el inmusbie Jos cuales ns surtiran afectacion o
deinment aiguno con &f permiso de ntervencion voluntana. 2si come @ deder del responsabie del p
nfraestructura de transpore de contnuar con &l proceso de Enaenacion yoluntana, exprogacion ad
Judicsal, segun comesponda. Faragrafo. En &l proceso adminsirativo, en caso de no haberse pactado el pemmiso de
wtervencion voluntano de! Inmueble obyeto de 20GuISKON O #xprociacIon, dentro de los quince (151 dias Sigumentes @
la 2pecutona del acto admnstratve gue |2 dispUSD, 12 enhcad wieresada solcdard & la respectiva autondad de poicia,
f2 prachca de '3 giigencia Oe desaloy0. que dabera realzarse con ef concuTso de 2513 Witma y con &l acompaianuanto
de la De ena del Puebio yo & ge &5 munendl quen debera gaarhzar ia proteccion de los Derechos
Humanos, dentro de un termmng perentong de 0nco (5 dias, de ia ddgencia, se 'evantiva un acta y en olla no procedens

yects de

fratva o

3

OposICOn aiguna’

For lo anterat y dtendiendo 3 0 establecds en e rumers 55 (3] del Apersice 7 Gestior Predal del Cortrats de
Corcesion APP No. 018 de noviemibre de 2015,

lguzimente ga7a dar cumpimeentic 3 msmo articuio 13 de (3 ley 3 de 1989 el preserte ofico quedata s>t En @
comespondsate Foha de Matriculs Inmobeana dentro de los once (5) dias habves sigwentes 3 sunotficacson a parte
o9& erionces ol bien quedsea fuesa de' comerio y nmgund dutcndad podrs conceder licenca de comstruccion de
uBanz3cion O permiso de funconamiento por primesa vez paes cudiquier establecimients ndustral o comersis sokre
¢ mmuekle objeto de 3 cfartd de compra. Los que s& expidan 25i3 prohRCon se7an NUOS 98 plEns
derecho. Una vez efectuado ol registro, be sera comumicanio por un medic Wones conforme 2 0 SeRai3d0 en @ Jmiculo
70 Codgo de Procediruento Administatvo y de '0 Contencoso Adminsiratvo

De conformidad con 1o dhspuesto &n ¢l mcso 4% de 2culo 67 de 12 ley 388 de 1 397 en concoedancia com &l 3#c
3 de 1 ley 9 de 1989 |2 rotficacion de’ presente 3010 se hard con Sujecion 3 (a5 reglas de’ Codigo s Procedmients
Adrristratvo y de o Contenceoso Adminstratve ¥ no dara Ngar 3 recursos en 13 via gubernatya
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231024003057

‘ Fecha: 24/10/2023 04:18:39 p. m.

) Usuario: evargas
AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 24110/2023 4:21:23 p. m.

Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

AUTOPISTAS URABA

MNIT.: 900.902.591-7

& conformudad ocm i dispuesto en los articuics BY oz (3
w0 13 dela Ley 9 de 1389 y aticulo 75 e’ Codigo oie

Agradezoc O 3tencion que le barden 3 |o presente

Cordalmente.
Firmado digitalmente por
SHUAI YUA SHUAI YUAN
Fecha: 2023.10.11 07:44:28
0500
SHUAI YUAN
Representants Legal Suplents
CONGESION AUTOPISTAS URABASAS
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

A-gazs Cope Fiche pwd o

Que frente a la mencionada oferta de compra no proceden recursos en sede administrativa, de conformidad
con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio de citacién nimero 03-03-20231010002902 del 11 de octubre del 2023, remitido por
correo certificado de la empresa de mensajeria INTERRAPIDISIMO a la direccion del inmueble requerido
- predio El Pital, ubicado en LA VEREDA El Pital del municipio de Uramita, departamento de Antioquia, por
medio de la guia No. 7001100235893 de 12 de octubre de 2023 y a los correos electronicos
mauricionanclares@hotmail.com, ikci0406@hotmail.com, fabyesco1705@gmail.com,
iosehenryescobari2@gmail.com, berrees@gmail.com, dahiaez@gmail.com, aidaescobar188@gmail.com,
fesco.alcaraz@amail.com y pheaan123@outlook.es conocidos de los titulares inscritos, se envid citacion
para la notificacion personal de la Oferta de Compra a el propietario del predio objeto de esta diligencia,
indicandoles las condiciones para realizar la notificacion personal sin que a la fecha se haya hecho presente
para la citada notificacion.
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" ANDREA PULIDO GUEVARA

COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231024003057

‘ Fecha: 24/10/2023 04:18:39 p. m,

Usuario: evargas

AUTOPISTAS URABA Fecha impresion: 24/10/2023 4:21:23 p. m.

Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a realizar la
notificacion por aviso.

Considerando que la dnica informacion con que se cuenta es con el nombre del destinatario de |a oferta el
lugar de domicilio y la direccion del inmueble requerido y ante la negativa del propietario a notificarse
personalmente de la Oferta Formal de Compra en el término estipulado por la Ley se enviara el presente
aviso a dicha direccion, y en todo caso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S ubicada en la Calle 20 N° 219 Barrio Cabuyal, del Municipio de
Uramita Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Uramita, y en las paginas web WWW.ani.gov.co
y www.autopistasuraba.com

La Notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso conforme
al articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011)

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S DEL MUNICIPIO DE URAMITA - ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL
DE URAMITA - ANTIOQUIA Y EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI Y EN LA DE LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

B 25 0 (2023 ALasT00AM.
DESFUADOEL D 1. /10 /2052 A LAS 6:00 P.M,

Cordialmente,

I —

G P e
/f/ /

APODERADA
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copla oferta da compra

Copia Ficha prediz!

Copfa Flano Predial

Copia Avaldo érea requerida

Copia del Uso de suelos

Copia Normas us regulan fa adquisicion predial por motivos de ulitdad publica
Copias: Archivo Concesion Aufopistas de Urabd SA §

Proyocta: SPGP - SP
Reviso: JP°C - GJ
Aprobd: SY - RLS
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% SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
“ TRANSPORTE
Agencia Nacenai de AUTOPISTAS URABA: i
Infraestructura FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
—_— — — — — ——————
PROYECTO DE CONCESION ‘ AUTOPISTA AL MAR 2 UNIDAD FUNCIONAL UF-1 |
CONTRATO No.: { 018 DE 2015 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CAMZ2-UF1-CUR-170 l URAMITA-DABEIBA
ABSC. INICIAL K 18+505.85
ABSC. FINAL K 18+865.22 MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 355.37
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT L 70'033'812 | ‘ MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. [ SIN INFORMACION | 007-25894 I
OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO EL PITAL ] CEDULA CATASTRAL
| s422003000000400005000000000 |
VEREDA/BARRIO: [ EL PITAL ]CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS LLONGITUD (ml) COLINDANTES ‘
‘ RURAL SCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA ¥ OTROS(AT !
MUNICIPIO: URAMITA NORTE 369.87 QOSCAR DE JESUS ESCH QTROS(AREA SOBRANTE)/VIA AL
VIAR (P1-P61)
DPTO: ANTIOQUIA ORIENTE 15.18 RIO SUCIO (P61-P62)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA . — OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (F62-
PREDIO ) P109)
Predio requerido para: [ CALZADA | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 23.01 MUNICIPIO DE URAMITA (P109-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1
C€1; construccion de un (1) piso, piso en placa de concreto enchapado en baldosa cerdmica, tiene un lavadero de 1,30, m x 0,80 m y 0,90 m
1 de altura. Bafio; misma estructura, enchapado en baldosa ceramica, con mobiliario completo de lavamanos, sanitario y ducha. Distribucién: 28.16 3
dos (2) habitaciones, bafio y lavadero tiene columnas y vigas de amarre mamposteria en blogue pintado con vinilo al interior como al o n
exterior, ventanas y una puerta metilicas, cubierta en teja de asbesto cemento sobre estructura en madera,
TOTAL AREA CONSTRUIDA 28.16 m’
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 Corredor Cubierto, columnas en madera aserrada, cubierta en teja de asbesto cemento sobre estructura en madera y piso en 6.48 5
placa de concreto con un espesor de 0,10 m * m
2 Zanja; enconcreto de 0,35 m x 12,62 m y una profundidad promedio de 0,08 m 4.40 mt
) 3 Pozo septico; con placa en concreto de 0,78 m x 0,98 m x 0.15 m y una prefundidad premedio del pozo de 1,5 m. 1.00 un i
4 Enramada; con estructura en madera, mampostera en tablas de madera comun, cubierta en teja de zinc sobre vigas de madera, 5.69 5
piso en tierra. ' "
5 Gallinero, con estructura en madera comun, columnas en madera, mamposteria en esterilla de cafia, cubierta en ldmina de zinc 1.00 un
sobre cercha en madera, piso en madera, el gallinero esta a una altura promedio de 0,79 m. :
& |Camino, con estructura en concreto con un espesor de 0,10 my piedra 19.29 m’
7 suspensidn contador de agua 1 gb
8 suspensidn contador de energia | 1 gb
\
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisitn, construccion, Intervencion, Espacio Publico? \ NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulas, |a franja que estipula el decreto 2770/1953 debe adquirirse? S
FECHA DE ELABORACION: |_ [ .. & Ansou/o AREA TOTAL TERRENO [ 33771202 m? OBSERVACIONES:
;. = - . — = 2 £l Area Requerida presenta una topografia plana.
Elaboré: !’ JUHANNA EMIKA ANGULU AUTOPISTA URABA AREA REQUERIDA [ wsess | m el a, un drea de 2.224,51 5o encuentra en
M.P. 68202244355 5TD S.AS. = . las r OSCAR DE JESUS ESCOBAR identif wa de ciudadania N2 70.033.812
AR AREA REMANENTE 020 m? i e i 2 M et s ot
Sea y plano de fecha 15 de marzo de area tatal del terreno tomado del folio de matricula
Revis y Aprobo: AREA SOBRANTE [ﬁ@ m? de fecha def 12 de octubre de 2021
/ R | 5
\ l AREA TOTAL REQUERIDA 10.156,65 m*
OB 200




N SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENT! PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
“ PROCESO D oLE VERSION 001
TRANSPORTE
{\gsncia Hacooms AUTOPISTAS URABA: FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
Infraestructura |
= ——— — — — — —  —————
PROYECTO DE CONCESION ‘ AUTOPISTA AL MAR 2 ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF-1
CONTRATO No.: ‘ 018 DE 2015 ]
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CAM2-UF1-CUR-170 ] URAMITA-DABEIBA
ABSC. INICIAL K 18+505.85
ABSC. FINAL K 18+865.22 MARGEN lzg-Der
LONGITUD EFECTIVA 358.37
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT | 70'033'812 —‘ I MATRICULA INMOBILIARIA |
) DIRECCION / EMAIL. ( SIN INFORMACION ]| 007-25894 |
OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO [ ELPITAL ] CEDULA CATASTRAL |
| 8422002000000400005000000000 |
VEREDA/BARRIO: |_ EL PITAL —|CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS | LONGITUD (ml) COLINDANTES ‘
| RURAL 3 6 UG
MUNICIPIO: URAMITA NORTE 369.87 OSCAR DE JESUS ESCOBAR Ur\::f(l,:\p:g‘srrl{?smﬂn SOBRANTE)/VIA AL
DPTO: ANTIOQUIA ORIENTE 15.18 RIO SUCIO (PB1-P62)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA - — 0SCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P62-
PREDIO = P109)
Predio requerido para: [ CALZADA |TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 23.01 MUNICIPIO DE URAMITA (P109-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN |
Aguacatillo DAP= 0,22 m, h=dm 1 un
Avinge DAP=0,20m, h=4.0m B 5 ! un
Cacac DAP=0,18 m, h=3.0m 21 un
Cedro DAP=0,27m, h=7.2 m 1 un
Ciruelo DAP=0,19 m, h=7.2m 1 un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m’
Guanabano DAP= 0,28 m, h=4.9m 28 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guayabo DAP=0,12m, h=3.0m 3 un 1 |Cerca 1; con postes de madera comdn separados cada dos metras (2 ml) con tres (3) hilos de alambre de pdas. 49.24 m
Guiban DAP=0,24 m, h=3.0m 1 un 2 |Cerca 2; con postes de madera comun separados cada dos metros (2 ml) con tres (3) hilos de alambre de puas. 30.07 m
Hobo DAP=0,24 m, h=3.0m 3} un
Indio desnudo DAP=0,29m, h=1.3m 1 un
Limén DAP=0,15m, h=28m 2 un
Mandarino DAP=0,18 m, h=25m 14 un
Mango DAP= 0,50m, h=6.2m 7 un
Matarratén DAP=0,26 m, h=23m 17 un
Naranjo DAP=0,22 m, h=3.5m 12 un
Orejero DAP= 0,48 m, h=5.2 m 11 un o 4
Palma de coco DAP=0,25m, h=5,0m 6 un
Pisguin DAP= 0,26 m, h=6.0m 2 un
Tachuelo DAP=0,14 m, h= 3.6 m a un
Pastos de corte 62 m* SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Pablico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anilisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770/1953 debe adquirirse? sl
FECHA DE ELABORACION: _}_ /... & A, oulo AREA TOTAL TERRENO 33771202 m’ OBSERVACIONES:
. J = i ™ 101s6es | 2 €l Area Requerida presenta una topografia plana
Elabors: A ~  JOHA MIRA ANGULO AUTOPISTA URABA AREAREQUERIDA - etk m Incl»irn 3, un drea de 2.224,51 m* s encuentra en Randa de Rio
‘ M.P. 68202144355 STD S.AS. A N Sea hay plano da fecha 15 de marzo por cambio da area tota! del terreno tomada del folia da matricula
: \ AREA REMANENTE | 0.00 m” de octubre de 2021
2 | —
Revisd y Aprob: ( \J\_/w AREA SOBRANTE [_srsssa7 m?
~ AREA TOTAL REQUERIDA | 10.156,65 m’
T | |
N ng']fﬂl |
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GESTION I ESTUDHES OF TAZAGD CONSOACIO INTERPTOENTOR PER-ET,
notos s e | croMeicow? - APROBG: b= BORDE VIA PROYECTADA ~ ————  AREA REQUERIDA
| CONSORCIO INTERPTOENTOR P’EC—FFI EJE VIA PROYECTADA AREA CONST. REQ
= || UNEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS
N CERCAS AREA REMANENTE
i . ‘ BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RID
Agencia Nacional da
__Infraestructura AUTOPISTAS URABA‘ LINDERO POSTE O
[ELABORO: mwhw%gf“m:gm | FIRMA; PROPIETARIO: CHAFLANES CORTE ARBOL &
s . OSCAR DE JESUS ESCOBAR CHAFLANES RELLENO SOSQUE
REVISO; JOHARAA EURK ANCULO ™ FRMA; USUGA Y OTROS s
i FUENTES HIDRICAS —— .~ CULTVO
CUADRO DE AREAS (m?) ] J‘FECHA ELAB: | | [TRAMC: No. CATASTRAL
A TOTAL | A REQUERIDA: [ A REMANENTE: | A GONST: A, SOBRANTE: L_._ﬂf??fT,J UNIDAD FUNCIONAL 1 842200300000040000
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o : - CEE;‘:EQ;B INTERPTOENTOR PEB-ET A FERH: CIONES
ASOPSTARCMARZ | GEOMETRICO VI T — WE: BORDE VIA PROYECTADA ~ —————  AREA REQUERIDA
CONSORCTIO INTERPTOENTOR P[[)-EY‘ E‘E WA PROYECTADA AHEA CQNST REQ
LINEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS
| CERCAS - AREA REMANENTE
= > BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO
Agenda Nadior ol do .
Infrasstructura AUTOPISTAS URABA: LINDERO POSTE @
ELABORO: JFNSA BIRA ANCULG | FIRNA: ARIO: | CHAFLANES CORTE ARBOL
N .. - OSCAR DE JESUS ESCOBAR || oy %
REVISOD: JOFBIK EMRA AGULO ™ | FIRHA: ! USUGA Y OTROS PLASIGER BasaE
Wy BR20Z144385 : - FUENTES HIDRICAS —— e CULTVO
CUADRO DE AREAS (m?) FECHA ELAB:: TRAMO: [No. CATASTRAL ;
A TOTAL | A REQUERDA: | A REMANENTE: | A CONST: | A SOBRANTE: ||| ""°V*%' I} UNIDAD FUNCIONAL 1 | 8422003000000400005000 S
337.712,02) 10.156,65 0.00 28,16 327.555,37 || ESCALA || MUNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No. [NOMBRE ARCHIVE: |
1:1000 E URAMITA CAM2-UF1-CUR-170 | CAMZ~UF1~CUR~17!
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CUADRO COORD. CONSTRUCCION
PTO] NORTE ESTE DIST
A | 1250174.58 | 1104581.82 | 4 47
B | 1250171.19 | 1104584.74 ——
C ] 1250167.09 | 1104579.95 |—==
D | 1250170.48 | 1104577.04 =
A | 1250174.58 | 1104581.82
AREA REQUERIDA 28,16 m®
GESTION Jl FSTLION:S OF TRALMC C’—‘M:D’!CIED INTERPTOENTOR PEE-ET, FIRMA: e CONVERCIONES
S I ~AEROE: WP BORDE WA PROYECTADA  ———  AREA REQUERIDA
| CONEORCIO INTERPTOENTOR PER-ET| (E‘E WViA PROYECTADA AREA CONST. REQ
= | LINEA DE COMFRA AREA CONST. ANEXAS
CERCAS AREA REMANENTE
s WH ‘ BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO
Infraestructura___ AUTOPISTAS URABA: ||| unpero POSTE @
TABORO: TR CURA WO | FIRAA: ] fﬂmobe . CHAFLANES CORTE ARBOL &
REVISO: NN EURA ANGULO | FiRW: USUGA Y OTROS SHEES ER BOSQUE
WP, 68202144355 FUENTES HIDRICAS - —.—  CuLIvVo .
CUADRO DE AREAS (mZ) -“1 iFECHA ELAB.: ETR‘AI‘O‘ 1| [No. CATASTRAL i o
A TOTAL: | A REQUERIDA: | A REMANENTE: | A, CONST: A. SOBRANTE: oshovziat 111 UNIDAD FUNCIONAL 1 8422003000000400005000 ‘
337.712,02| 10.156,65 0.00 28,16 327.555.37 | Esciia——— ]| MUNCIPIO Y DEPARTAMENTO: {| FICHA GRAFICA No. [NOWBRE ARCAIVGY, |
1:250 URAMITA ’ sz—m-&m-m I cmz-un»tm-%
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CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS
PTO NORTE ESTE DISTANCIA PTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 11250227.01 1104486.15 20 {1250161.97 1104686.68
2 |1250223.66 1104502.58 L28 30 {1250160.30 1104696.42 i
3 |1250218.48 1104511.35 1600 31 |1250159.35 1104704.81 -
4 [1250212.73 1104519.16 b 32 |1250158.17 1104707.09 il
5 [1250208.60 1104527.61 ol 33 |1250155.97 1104711.31 hig
6 |1250204.20 1104536.66 tope 34 [1250153.77 1104715.54 g
7 |1250199.08 1104545,12 e 35 |1250151.57 1104719.76 o
8 |1250198.08 1104547.13 it 36 |1250149.38 1104723.99 i
9 [1250195.84 1104553.08 i 37 |1250147.18 1104728.21 g
10 [1250194.45 1104563.12 100 38 [1250144.98 1104732.44 i
11 [1250190.94 1104572.85 1080 39 [1250143.67 1104735.51 ok
12 |1250187.47 1104581.92 g1 40 {1250142.85 1104737.96 o
13 |1250185.36 1104588,15 9.57 41 |1250142.04 1104740.41 25
14 [1250184.49 1104590.98 £89 42 |1250140.87 1104744.86 <!
15 |1250181.69 1104600.22 sl 43 11250139.70 1104749.32 AT
16 [1250180.53 1104604.49 244 44 |1250138.52 1104753.77 ot
17 [1250179.19 1104609,50 & 45 (1250137.67 1104757.87 i
18 |1250176.89 1104618.91 i 46 |1250136.81 1104761.97 i
19 |1250174.76 1104628.52 e 47 |1250136.43 1104765.15 220
20 [1250172.58 1104637.56 b 48 |1250136.05 1104768.33 340
21 [1250172.46 1104638.12 0,87 49 |1250135.97 1104772,16 s
22 [1250170.10 1104647.82 Z::: 50 |1250135.90 1104775.99 i:z
23 |1250168.86 1104653.24 — 51 [1250136.25 1104780.60 P
24 {1250167.91 1104657.48 e 52 |1250136.61 1104785.21 g
25 [1250165.83 1104667.23 o 53 |1250137.01 1104787.83 o~
26 [1250165.47 1104668.96 — 54 [1250130.73 1104794.41 s
27 |1250163.88 1104677.01 e S5 11250127.29 1104802.39 i
28 [1250162.47 1104883.70 o 56 {1250125.55 1104811.70 Spes
29 11250161.97 1104686.68 $7 ]1250119.83 1104810.31 =
58 }1250119.77 1104810.55
s :r | | L o— WJF’R”A’ FECHA: CONVENCIONES
AUTOPISTA AL MART GEDMETRICO V7 APROBO: YN BORDE WA PROYECTADA e AREA REQUERIDA
o CONSORCIO INTERPTOENTOR "EM‘; E‘E VIA PROYECTABA = AHEA CDNST. REQ
— < UNEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS
CERCAS - AREA REMANENTE
‘ BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO
o __AUTOPISTAS URABA: 1l unpero POSTE @
ELABORO: mat;amﬂﬁ\ w FIRMA: \ Rgf;cﬂ‘o‘gﬁ“jgm CHAFLANES CORTE ARBOL &
REVISO: JOHANNA DWIRA ARGULO | FRMA- USUGA Y OTROS CHAFLANES RELLENO BOSQUE
WP, Ba2ASE FUENTES HIDRICAS — == CULTVO
CUADRO DE AREAS (m?) L\ FEOR LA 1§ [ No. CATASTRAL 7
A TorA | A REQUERIDA: [ A REMANENTE: | A, CONST: | A SOBRANTE: ||| ""OV#® |} UNIDAD FUNCIONAL 1 8422003000000400005000000 i
337.712,02| 10.156,65 0.00 28,16 327.555,37 || Escas: MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: [FICHA GRAFICA No. |NOWBRE ARCHIVG
iw_ ‘ ’ {sm ESC’%LLAM URAMITA ' CAMZ~UF1-CUR=170 | CAM2-UF1-CUR-1
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CUADRQO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS
PTO NORTE ESTE DISTANCIA PTO NORTE ESTE DISTANCIA
58 [1250119.77 1104810,55 e 87 [1250137.11 1104645.55 e
59 [1250117.38 1104820.28 e 88 [1250138.52 1104640.05 10'14
60 [1250114.06 1104830.00 = 89 |1250141.05 1104830.23 0'65
61 [1250113.22 1104836.91 P 90 [1250141.24 1104629.61 9'49
62 [1250101.08 1104827.78 = 91 [1250143.88 1104620.49 10:1 :
63 (1250101.38 1104826.60 = 92 [1250146.65 1104610.76 s
64 {1250103.79 1104816.92 o 93 [1250149.41 1104600.90 o
85 [1250106.17 1104807.22 55 94 [1250151.06 1104595.57 4:91
66 [1250106.23 1104806.98 o 95 [1250152.54 1104500.89 i
67 |1250005.00 1104804.23 55 96 [1250156.40 1104581.12 pe
68 |1250102.06 1104794.35 T 97 [1250157.93 1104577.66 7
69 |1250106.25 1104786.22 o 98 [1250162.41 1104571.33 e
70 |1250107.82 1104777.07 iy 00 |1250165.63 1104563.28 —
71 [1250109.63 1104767.25 e 100 |1250168.96 11045563.27 —
72 [1250110.07 1104764.47 = 101 [1250172.91 1104543.75 o
73 [1250111.04 1104757.52 o 102 |1250175.85 1104526.85 T
74 [1250112.18 1104747.59 e 103 |1250176.76 1104534.16 YT
75 |1250113.27 110473728 e 104 |1250181.34 1104524.86 FrET
76 |1250115.57 1104727.16 = 105 |1250186.32 1104515.72 i
77 |1250118.15 110471737 106 [1250192.25 1104507.13
10.04 10.29
78 |1250120.83 1104707.70 e 107 |1250198.43 1104498.91 —
79 |1250123.49 1104698.07 = 108 |1250204.17 1104490.61 T
80 [1250126.11 1104688.43 prns 109 |1250207.60 1104484.72 =
81 {1250128.73 1104678.78 o 110 [1250208.48 1104485.82 e
82 {1250129.54 1104675,81 5 111 [1250213.54 110449074 =
83 [1250131.27 1104669.16 % 112 [1250222.39 1104494.68 —
84 (125013332 1104661.24 — 1 |1250227.01 1104496,15
85 [1250133.76 1104659.54 2 AREA REQUERIDA = 10156.65 m2
86 [1250136.09 1104849.85
87 [1250137.11 110464555 e
snomsoemnce | |[JENS% mﬁ]rmu,\: FECHA: , CONVENCIONES
JYoscho I B T | BORDE VIA PROYECTADA B AREA REQUERIDA
B CONSORCIO INTERPTOENTOR PER-ET| ’E.E VA PROYECTADA AREA CONST. REQ
= = LINEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS
CERCAS AREA REMANENTE
‘ | BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO
inraeatrustura ____AUTOPISTAS URABA: | LNoERO HoSiE @
CAORO: SR B NYCGL0 I"Fﬁﬂ}i.‘“"‘ Tﬂ;éﬁk;% —l:ZJI;S—US ;QCOBAR CHAFLANES CORTE ARBOL
REVISC: M BURA AU A USUGA Y OTROS e BOSQUE |
WP, 68202144355 ‘ ‘ FUENTES HIDRICAS — .~ GULTVO I
CUADRO DE AREAS (m3) ‘ . 1 [FECHA ELAB.: || [TRAMOC: [No.” CATASTRAL A \._"
A TOTAL: | A REQUERIDA: | A REMANENTE: | A, CONST: | A SOBRANTE: | _tsHovam UNIDAD FUNCIONAL 1 || 2A3R003000000400005000000%0 ) ;
337.712,02 10.156,65 | 0.00 ‘r 28,16 !1 327.555,37 || Esciia 1| MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No, [NOMBRE ARCHIVOL T :
! \{ i [ SINESCALA ||| URAMITA - “c_mz-uﬂ-cw—nu cmz—m-wnnnk,_,
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La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

Avalio Comercial Corporativo Rural

Predio No. CAM2-UF1-CUR-170

Tipo de Bien: Construccion, anexidades y especies vegetales
Direccion del Predio EL Pital, Lote de Terreno, La Esperanza

Vereda El Pital

Municipio: Uramita

Departamento: Antioquia

Abscisa Inicial K 18+505.85

Abscisa Final K 18+865.22

Proposito del Avaliio: Determinar el valor comercial de terreno, construcciones,

anexidades y especies vegetales bajo condiciones
especificas antes de la intervencion de la obra 'y que hace
parte del proceso de adquisicion predial por parte del
consorcio constructor del proyecto al Mar 2

Fecha del Avaliio 02 de noviembre de 2022

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1365C-2022 reemplaza el informe

de avallio de consecutivo LPR-IAV-1365B-2022 y lo deja sin validez.

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
Medellin - Colombia
I3 Facebook: tonjamedetiin | www.lonja.org.co | Y Twiter:@ionjademedelin
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El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

1. GENERALIDADES DEL AVALUO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y ESPECIES

VEGETALES

Fecha de la solicitud

Fecha de complementacion de
la solicitud

Nombre Solicitante

Razon social solicitante

Tipo de Inmueble:
Tipo de avalilo
Marco Normativo:

Departamento:

Municipio:

Vereda:

Direccion del Inmueble:
Abscisado de Area Requerida

Uso Actual del Inmueble:

Uso Por Norma

Informacion Catastral
(Tomado del certificado
catastral)

Fecha de Visita al Predio:
Avaluador Comisionado
Fecha del Informe de Avalilo:

26 de agosto del 2022
27 de octubre de 2022

Jorge Ivan Munera Sanchez

representante legal

SP INGENIEROS S.A.S

NIT: 890 932 424 -8

Terreno, anexidades y especies vegetales

Avaliio Comercial Corporativo Rural

e Ley388de1997.

Ley 1742 de 2014

Ley 1882 de 2018

Ley 1682 de 2013

Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC.
Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC
Resolucion 1044 de 2014 Expedida por el IGAC
Circular externa 1000800/2015 del 2015 Expedida
por el IGAC

Antioquia.

Uramita.

El Pital

EL Pital, Lote de Terreno, La Esperanza.

Abscisa Inicial: K 18+505.85

Abscisa Final: K 18+865.22

Agricola

Agroforestal y/o ganadero

e N° Predial: 8422003000000400005000000000
o Areade Terreno: 57,8355 ha

o Area Construida: 440,62 (m?)

o Avaliio Catastral (2019): $ 44,829,121

05 de octubre de 2022

Santiago Palacio Ramirez

02 de noviembre de 2022

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1365C-2022 reemplaza el informe de
avaluio de consecutivo LPR-IAV-1365B-2022 y lo deja sin validez

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co

Medellin - Colombia

4 n Facebook: lonjamedellin | WWW.l0Onja.org.co | ’ Twiter:@lonjademedelIirLPR_IAV_13650_2022



2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y

ESPECIES VEGETALES

Certificado de Tradicion y Libertad:

Escrituras Piblicas:

Certificado Catastral:

Certificado de Uso del Suelo:

Estudio de Titulos:

Ficha Predial:
Plano Predial:
Plano Predial

Otros:

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion suministrada por el

A
La Lo

nja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

Matricula inmobiliaria N° 007-25894 del circulo

registral de Dabeiba con fecha de impresion del 24

de julio del 2022.

e Escritura Publica no 451 de fecha 15-05-1950
Notaria Unica de Canasgordas

e Escritura Publica No. 143 de fecha 10/11/2001de
la Notaria Unica de Dabeiba

e Escritura Publica No. 60 de fecha 14-03-2003
Notaria Unica de Dabeiba

e Escritura Publica No. 533 de fecha 13-09-1945
Notaria Unica de Canasgordas

e Escritura Publica No. 203 de fecha 13-06-2017
Notaria Unica de frontino

e Escritura Publica No. 451 de fecha 15-05-1950
Notaria Unica de Canasgordas.

Ficha Catastral con nimero 23501586 con fecha del

26 de marzo del 2019

Certificado de uso del suelo del 11 de marzo del

2019 y expedido por el secretario de planeacion

Emerson Mosquera Cuesta.

Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CUR-170

elaborado el 24 de Julio de 2022 por Sandra Patricia

Granados Pérez con CC 1.022.328.188, T.P. N°

301.221 de C.S de la J.

N° CAM2-UF1-CUR-170 con fecha de elaboracion 05

de noviembre del 2021

CAM2-UF1-CUR-170 con fecha de elaboracion 05 de

Noviembre del 2021

CAM2-UF1-CUR-170 con fecha de elaboracion 05 de

noviembre del 2021

Inventario predial del predio CAM2-UF1-CUR-170

solicitante del avaliio y archivos de suelos de la Lonja de Medellin y Antioquia

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
Medellin - Colombia
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3. Descripcion Del Sector
Las Agh|ra's~»\ 2

( \ La casa de Paula ®

l / - 'Vida encalichada

Plano del Sector
Municipio: Uramita

( Departamento Antioguia
La ggjgndr‘ﬁ}i

Fuente: Google Earth.

Informacion general Sector localizado sobre la Ruta Nacional 62 que
comunica el municipio de Uramita al occidente del
pais con la Costa Atlantica, este se encuentra en la
jurisdiccion del municipio de Uramita (Antioquia),
subregion de la Cuenca del rio Sucio, sector
montanoso, caracteristico de la region de
occidente de Antioquia, en salida a Uraba.
Presenta acceso por la via que comunica del
municipio de Uramita a Dabeiba, paso desde
Medellin hacia Uraba, el sector puntual del predio
se localiza al occidente del casco urbano de
Uramita.
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Las principales carencias dadas entorno a la
infraestructura rural se dan por el deterioro de los
planteles educativos y por la ausencia de espacios
recreativos y deportivos esto dado por las
restricciones topograficas, las cuales impiden el
adecuado desarrollo de placas, o escenarios
anexos a cada establecimiento.

El' municipio de Uramita tiene su actividad
economica predominante en la agricultura en
cultivos permanentes, dentro de los que se
destacan café y cana panelera; seguido de cultivos
transitorios, entre ellos maiz y frijol. En relacion
con el sector pecuario se tienen cabezas de
ganado bovino; porcino, de los cuales el 100%
corresponde a produccion en traspatio. En otras
especies pecuarias hay principalmente ganado
equino, caprino y ovino.

El predio cuenta con acceso a redes de energia
eléctrica, entre los complementarios esta la
television satelital, regularmente a cargo de
DirecTV.

Ruta Nacional 62, intermunicipal, de una calzada
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento.

Las vias de acceso secundarias son internas
propias del sector que comunican las zonas
veredales.

La topografia del sector es moderadamente
inclinada con pendientes cercanas al 7%.
Temperatura: Sus tierras se encuentran en el
clima templado, la temperatura promedio anual es
de 26,1°C aproximadamente, siendo septiembre
el mes de mayor temperatura y noviembre el de
menor.

Altitud: La altitud promedio del municipio de
Uramita es de 650 msnm.
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Precipitacion: En el municipio de Uramita
presenta una precipitacion de 2.399,06 (mm/ano).
La precipitacion es la mas baja en enero, la mayor
precipitacion cae en octubre.

Caracteristicas de los Suelos La geologia regional corresponde a las rocas del
miembro Nutibara de la formacion Penderisco:
Cherts, calizas y algunos lentes de limolita.

La geomorfologia se destaca la presencia de
cerros bajos, con alturas sobre el nivel del mar
que oscilan entre 1200 y 1400 m.s.n.m. con
pendientes largas v altas.

Transporte piblico Bueno, prestado por las diferentes empresas
piblicas y privadas intermunicipales entre
Dabeiba — Uramita y hacia Uraba, desde Medellin
con frecuencia cada 30 minutos.

Perspectivas de Valorizacion Las perspectivas de valorizacion de la zona son de
tendencia positiva al mediano plazo, dado la
ubicacion y proyectos de infraestructura que se
tiene contemplado realizar.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se relaciona la informacion Normativa aplicable al inmueble objeto de
valoracion:

Plan Basico de Ordenamiento Acuerdo 011 del 16 de agosto de 2013 — Por

Territorial (P.B.0.T.) medio del cual se aprueba una revision
excepcional de norma urbanistica del plan
basico de ordenamiento territorial del
municipio de Uramita

Clasificacion del Suelo: Rural.
Usos
Principal: Agroforestal y/o Ganadero.
Indice (construccion, Ocupacion) Sin informacion
Afectaciones Para cualquier actuacion urbanistica se debe

respetar la ronda hidrica de treinta (30) metros
segin la ley 1228 de 2008.

Fuente Certificado de uso del suelo del 11 de Marzo del
2019y expedido por el secretario de planeacion
Emerson Mosquera Cuesta.
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5.1. Informacion Juridica

Matricula inmobiliaria

Propietarios

Modo de adquisicion
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No. 007-25894 con fecha de impresion del 24 de

julio de 2022 de la Oficina de Instrumentos

Publicos de Dabeiba

. BERENICE DEL SOCORRO ESCOBAR
USUGA CC: 42.993.066 (9.09%)

. OVIDIO DE JESUS ESCOBAR USUGA
CC:70.431.094 (9.09%)

. FABIOLA DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA
CC:32.317.747 (9.09%)

. ANTONIO DE JESUS ESCOBAR USUGA
CC:8.287.595 (9.09%)

. OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA
CC:70.033.812 (9.09%)

. MARIA NUBIA DE JESUS ESCOBAR USUGA
CC:32.416.496 (9.09%)

. MARIA  GEORGINA ESCOBAR USUGA
CC:32.473.425 (9.09%)

. DORIS DEL SOCORRO ESCOBAR USUGA
CC:32.311.283 (9.09%)

. JOSE  HENRY  ESCOBAR  USUGA
CC:71.653.154 (9.09%)

. MAGDALENA DE JESUS ESCOBAR USUGA
CC: 21.608.831 (9.09%)

. AIDA  MILENA ESCOBAR ALCARAZ
CC:43.911.128 (2.2725%)

. ELIANA LIZBETH ESCOBAR ALCARAZ
CC:43.906.315 (2.2725%)

. FABIAN DARIO ESCOBAR ALCARAZ
CC:98.707.437 (2.2725%)

. JHOEN ALBANY ESCOBAR ALCARAZ
CC:71.219.176 (2.2725%)

El actual titular del derecho real de dominio son de

una parte BERENICE DEL SOCORRO ESCOBAR

USUGA, OVIDIO DE JESUS ESCOBAR USUGA,

FABIOLA DEL SOCORRO ESCOBAR

USUGA,ANTONIO DE JESUS ESCOBAR USUGA,
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OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA, NUBIA DE

JESUS ESCOBAR USUGA, MARIA GEORGINA

ESCOBAR USUGA, DORIS DEL SOCORRO

ESCOBAR USUGA, JOSE HENRY ESCOBAR

USUGA, MAGDALENA DE JESUS ESCOBAR

USUGA, quienes adquirieron la propiedad del

predio objeto de estudio por adjudicacion en

sucesion en comin y proindiviso hijuela tnica, de
los senores ANTONIO DE JESUS ESCOBAR

CAMPOS y MARIA CLARISA USUGA GOEZ; en los

terminos de la Escritura Piblica No. 143 del 10 de

noviembre 2001 otorgada por la Notaria Unica de

Dabeiba, debidamente registrada en la anotacion

No. 02 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-

25894, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Dabeiba; y de otra, AIDA MILENA

ESCOBAR ALCARAZ, ELIANA LIZBETH ESCOBAR

ALCARAZ, FABIAN DARIO ESCOBAR ALCARAZ,

JHOEN ALBANY ESCOBAR ALCARAZ, quienes

adquirieron la propiedad del predio objeto de

estudio por adjudicacion en sucesion en comin y

proindiviso de ARISTOBULO ESCOBAR USUGA; en

los terminos de la Escritura Publica No. 415 del 27

de diciembre de 2019 otorgada por la Notaria

Unica de Frontino, debidamente registrada en la

anotacion No. 09 del Folio de Matricula

Inmobiliaria No. 007-25894, de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba de

julio 24 de 2022.

e Escritura publica nimero ciento cuarentay tres
(143) del 10 de noviembre del 2001 de la
notaria inica de Dabeiba.

o Cuatrocientos quince (415) del 27 de
diciembre del 2019 de la notaria Gnica de
frontino

e MEDIDA CAUTELAR: OFERTA FORMAL DE
COMPRA BIEN RURAL oficio 03-03-
20190827002473 del 28 de agosto de 2019
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI de una franja de terreno a favor de la ANI
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en el marco del contrato de concesion 018 de
2015 cuyo objeto son los estudios y disenos
definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento,
rehabilitacion, operacion, mantenimiento y
reversion de la CONCESION AUTOPISTA AL
MAR 2 del Proyecto AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD, registrada en la anotacion No.
007 del Folio de matricula Inmobiliaria.

e MEDIDA CAUTELAR: EMBARGO EJECUTIVO
CON ACCION PERSONAL CONEXO con oficio
No.347 del 17 de noviembre de 2021, emitido
por el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
URAMITA en el proceso iniciado por JUAN
CAMILO MUNOZ ACEVEDO, en contra de
OSCAR DE JESUS ESCOBAR USUGA,
registrado en la anotacion No. 011 del Folio de
matricula inmobiliaria.

Analisis y concepto Juridico De la titularidad del predio: De acuerdo al analisis
realizado en este estudio de titulos se puede
concluir que, los actuales titulares del derecho real
de dominio sobre el inmueble son Berenice del
Socorro Escobar Usuga, Ovidio de Jesius Escobar
Usuga, Fabiola del Socorro Escobar Usuga,
Antonio de Jesiis Escobar Usuga, Oscar de Jesis
Escobar Usuga, Nubia de Jesus Escobar Usuga,
Maria Georgina Escobar Usuga, Doris del Socorro
Escobar Usuga, José Henry Escobar Usuga,
Magdalena de Jesuis Escobar Usuga, Aida Milena
Escobar Alcaraz, Eliana Lizbeth Escobar Alcaraz,
Fabian Dario Escobar Alcaraz, Jhoen Albany
Escobar Alcaraz, y esta ha sido obtenida con
respeto a la ley, ya que provienen de actos juridicos
legalmente validos, en todos los casos con justo
titulo; en relacion a la existencia y validez de las
tradiciones, estas figuran con objeto y causa licita,
libre consentimiento y solemnidades necesarias,
sin encontrar causales de nulidad, es decir que el
inmueble se encuentra juridicamente saneado
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respecto de los actos inscritos y vistos a la fecha
del estudio.

De la capacidad y libertad de enajenacion: No se
evidencia que los propietarios tengan algin
impedimento para realizar negocios juridicos.
Diferencia de areas en titulos: Se evidencia
diferencia de areas entre los titulos de adquisicion,
el certificado catastral y el folio de matricula, por lo
cual se recomienda a los propietarios iniciar los
tramites ante Catastro e instrumento Piblicos de
Dabeiba de actualizacion de Cabidas y Linderos.
URT — De conformidad con la respuesta al derecho
de peticion con radicado 201806330 de fecha 04
de diciembre del 2018, emitido por la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Restitucion
de Tierras — Doctora Mary Cruz Orozco Cabeza
directora territorial Antioquia Noroccidente, se
evidencia la no existencia de procesos
administrativos y/o judiciales de restitucion sobre
el predio objeto de este Estudio Juridico.

De los gravamenes y limitaciones: Se evidencia la
inscripcion de una MEDIDA CAUTELAR -
DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO
DECLARATIVO, la cual impide la libre transferencia
de la propiedad.

Estudiado el titulo adquisitivo de dominio y el
certificado de Matricula Inmobiliaria Numero 007-
25894, anotacion 002 y 009 de la Oficina de
Instrumentos Piblicos de Dabeiba se aprecia que
los actuales titulares del derecho real de dominio
sobre el inmueble son Berenice del Socorro
Escobar Usuga, Ovidio de Jesiis Escobar Usuga,
Fabiola del Socorro Escobar Usuga, Antonio de
Jeslis Escobar Usuga, Oscar de Jesuis Escobar
Usuga, Nubia de Jesus Escobar Usuga, Maria
Georgina Escobar Usuga, Doris del Socorro
Escobar Usuga, José Henry Escobar Usuga,
Magdalena de Jesus Escobar Usuga, Aida Milena
Escobar Alcaraz, Eliana Lizbeth Escobar Alcaraz,
Fabian Dario Escobar Alcaraz, Jhoen Albany
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Escobar Alcaraz Recae sobre el predio oferta de
compra inscrita a favor de la ANI, la cual
corresponde al mismo tramite de la presente ficha
predial CAM2-UF1-CUR-170, lo cual no limita ni
entorpece la presente gestion.Se considera que la
adquisicion por enajenacion voluntaria de este
predio por la parte de la Agencia Nacional de

Infraestructura —ANI es VIABLE. Se recomienda

invocar la figura juridica de saneamiento

automatico de bienes inmuebles requeridos por
motivos de utilidad piblica contemplada en los
articulos 21y 22 de la Ley 1682 de 2013 y de su

Decreto Reglamentario 737 de 2014, con el fin de

sanear cualquier vicio relativo a la titulacion y/o

tradicion de la zona de terreno requerida y

proceder con la suscripcion de la escritura publica

de venta que perfeccione la adquisicion a favor de
la ANI. El procedimiento de adquisicion se
adelantara mediante el proceso de Enajenacion
voluntaria o expropiacion judicial de conformidad
con los parametros establecidos en la Ley 9 de

1989, modificada por la ley 388 de 1997, Ley 1682

de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y demas normas

concordantes. En caso de no ser exitosa la

negociacion por enajenacion voluntaria se
procedera a la adquisicion del inmueble por
expropiacion de acuerdo con lo senalado en la Ley

9 de 1989, modificada por la ley 388 de 1997, Ley

1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

ley 1882 de 2018 y de mas normas concordantes

que regulan los proyectos de Infraestructura de
transporte.

e Teniendo en cuenta lo analizado en el estudio
de titulos y lo encontrado en los documentos
estudiados se recomienda a los propietarios
solicitar ante la ORIP de Dabeiba la correccion
referente a la inscripcion de Cabidas y linderos,
donde se debe actualizar el area restante,
puesto que en las anotaciones 03 y 04 del Folio
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de Matricula Inmobiliaria nimero 007-25894,
relacionan una compraventa parcial vy
declaracion de parte restante en su orden.
Serecomienda a los propietarios solicitar ante
la ORIP de Dabeiba solicitar la correccion de la
anotacion 006 (invalidar), por cuanto esta ya se
encuentra inscrita en la anotacion 003 del
mismo folio estudiado (007-25894).

Previo a la formulacion de la oferta formal de
compra, se debe verificar que no existan dentro
del folio de matricula inmobiliaria anotaciones
posteriores a la fecha de emision de este
estudio que puedan modificar el analisis y el
concepto juridico aqui dispuesto.

La oferta formal de compra debera ser inscrita
en el Folio de Matricula Inmobiliaria, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion, en acatamiento de lo establecido
en el articulo 13 (parrafo 5) de la Ley 9 de
1989.

Es importante resaltar que, en este caso, el
requerimiento por parte de la Nacion, es
parcial, por tal razon se recomienda solicitar a
la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Dabeiba, la apertura de un nuevo
folio de Matricula Inmobiliaria para la venta
parcial, con el fin de evitar que se constituya
una comunidad entre la entidad publica
segregada y los propietarios del predio
sobrante.

Se recomienda comprobar la lista - (Office of
Foreign Assets Control (OFAC) al momento de
la oferta formal de compra, a fin de confirmar
que los propietarios no se encuentren
incluidos.

Previo al registro de la Escritura Piblica de
Compraventa debe solicitarse a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba
la CANCELACION de la Oferta Formal de
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Compra de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI
e Se recomienda adelantar el procedimiento
establecido en las normas regulares de
adquisicion de predios requeridos por motivos
de utilidad publica, invocando la figura del
saneamiento automatico de acuerdo con lo
establecido en el articulo 21 de la Ley 1682 de
2013y su Decreto Reglamentario 737 de 2014.
e Encaso de que no se llegue a un acuerdo de
enajenacion voluntaria, conforme al marco
normativo establecido para ello, procede la
adquisicion del predio via expropiacion judicial,
bajo los lineamientos del articulo 399 del
Codigo General del Proceso, Ley 9 de 1989,
Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742
de 2014 y Ley 1882 del 15 de enero de 2018
Estudio de titulos elaborado por Sandra Patricia
Granados Pérez, C.C No. 1.022.328.188 de Bogota
T.P. No. 301.221 del CSJ; documento elaborado el
24 de Julio de 2022.
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Fuente: Elaboracion propia. Qgis.

Direccion / Ubicacion

Vereda El Pital.
Municipio de Uramita

Departamento de Antioquia.
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5.3. Caracteristicas generales del lote:

Area de Terreno

Area requerida

Fuente: ficha predial CAM2-UF1-CUR-
170 del 05 de noviembre de 2021
Descripcion del area requerida

Vias de acceso

Linderos Norte
Fuente: Tomado de la
ficha predial CAM2-UF1-
CUR-170 del 05 de

noviembre de 2021

Sur

Oriente
Occidente
Abscisas

Area sobrante

Fuente: ficha predial CAM2-UF1-CUR-
170 del 05 de noviembre de 2021

Area remanente

Fuente: ficha predial CAM2-UF1-CUR-
170 del 05 de noviembre de 2021
Topografia y relieve

Servicios publicos domiciliarios

Actividad economica

e Certificado de Tradicion y Libertad: 33 ha

o Ficha predial catastral 57,8355 Ha

o Ficha predial CAM2-UF1-CUR-170:
337.712.02 m?

10.156.65 m?

El area requerida tiene una topografia ligeramente
inclinada, presenta una capa vegetal escasa de
pasto hacia el centro del mismo, que aumenta en
densidad hacia su periferia hasta estar delimitado
por especies arboreas de mediana altura.

Ruta Nacional 62, intermunicipal, de una calzada
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento.

369.87 m con Oscar De Jesiis Escobar Usugay
otros (area sobrante) /via al mar (P1-P61)
375.65 m con Oscar De Jesus Escobar Usuga y
otros (area sobrante) (P62-P109)

15.18 m con Rio Sucio (P61-P62)

23.01 m Municipio De Uramita (P109-P1)

K 18+505.85

K 18+865.22

327.555.37Tm?

0 m?

El predio presenta una topografia ligeramente
inclinada con pendiente entre el 3 y el 7%.

El predio cuenta con los siguientes servicios
publicos basicos: Acueducto, energia y el
alcantarillado se realiza mediante pozo séptico.
Agricola
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Linderos Generales Nota De acuerdo al Decreto 1711 de 1984, articulo
11, estan contenidos en la Escritura Publica No. 60
de 14 de marzo de 2003, otorgada en la Notaria
Unica de Dabeiba,

Forma del lote El predio tiene formar irregular.

Relacion Frente - Fondo Se observa una relacion aproximada de 2:5

5.4. Caracteristicas Generales de las Construcciones

5.4.1.Construcciones Principales

De acuerdo con la ficha predial No. CAM2-UF1-CUR-170 con fecha del 05 de noviembre de
2021 aportada por el solicitante, el predio cuenta con construcciones principales.

Cantidad Segiin ficha predial: 28,16 m?

Descripcion C1; construccion de un (1) piso, piso en
placa de concreto enchapado en baldosa
ceramica, tiene un lavadero de 1,30, m x 0,80
m y 0,90 m de altura. Baho: misma
estructura, enchapado en baldosa ceramica,
con mobiliario completo de lavamanos,
sanitario y ducha. Distribucion: dos (2)
habitaciones, baho vy lavadero tiene
columnas y vigas de amarre mamposteria en
bloque pintado con vinilo al interior como al
exterior, ventanas y una puerta metalica,
cubierta en teja de ashesto cemento sobre
estructura en madera.
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5.4.2.Construcciones Anexas

Conforme a la descripcion realizada en la ficha predial No. CAM2-UF1-CUR-170 con fecha del
05 de Noviembre de 2021, el predio cuenta con las siguientes construcciones anexas:

5.4.2.1. CA1: Corredor

Cantidad Segiin ficha predial: 6,48 m?

Descripcion CA1: Corredor Cubierto, columnas en
madera aserrada, cubierta en teja de asbesto
cemento sobre estructura en madera y piso
en placa de concreto con un espesor de 0,10

m.
5.4.2.2. CA2: Zanja

Cantidad Segiin ficha predial: 4,40 m?

Descripcion CA2: Zanja; en concreto de 0,35 m x 12,62

m y una profundidad promedio de 0,08 m

5.4.2.3. CA3: Pozo Séptico
Cantidad Segn ficha predial: 1,00 Un
Descripcion CA3: Pozo séptico; con placa en concreto de
0,78 mx 0,98 mx0.15 my una profundidad
promedio del pozo de 1,5 m

5.4.2.4. CA4: Enramada

Cantidad Segiin ficha predial: 5,69 m?

Descripcion CA4: Enramada; con estructura en madera,
mampostera en tablas de madera comin,
cubierta en teja de zinc sobre vigas de
madera, piso en tierra.

5.4.2.5. CA5: Gallinero

Cantidad Segun ficha predial: 1,00 Un

Descripcion CA5: Gallinero, con estructura en madera
comin, columnas en madera, mamposteria
en esterilla de cana, cubierta en lamina de
zinc sobre cercha en madera, piso en
madera, el gallinero esta a una altura
promedio de 0,79 m.
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5.4.2.6. CA6: Camino
Cantidad
Descripcion

5.4.2.7. CA7: Contador agua
Cantidad
Descripcion

5.4.2.8. CA8: Contador energia
Cantidad
Descripcion

5.4.2.9. CA9: Cerca 1
Cantidad
Descripcion

5.4.2.10.CA10: Cerca 2
Cantidad
Descripcion

2N
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Segiin ficha predial: 19,29 m2
CA6: Camino, con estructura en concreto
con un espesor de 0,10 my piedra.

Segun ficha predial: 1 gb
CA7: suspension contador de agua

Segn ficha predial: 1 gb
CA8: suspension contador de energia

Segin ficha predial: 49,24 m
CA9: Cerca 1; con postes de madera comin
separados cada dos metros (2 ml) con tres
(3) hilos de alambre de plas.

Segiin ficha predial: 30,07 m

CA10: Cerca 2; con postes de madera
comin separados cada dos metros (2 ml)
con tres (3) hilos de alambre de pias.
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5.5. Caracteristicas de las Especies Vegetales
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A continuacion, se relaciona el inventario de cultivos y especies vegetales con base a la
informacion de la Ficha predial suministrada.

1|Aguacatillo DAP= 0,22 m, h=4m 1{und
2|Avinge DAP=0,20m, h=4.0 m 6|und
3|Cacao DAP=0,18 m, h=3.0 m 21|und
4|Cedro DAP=0,27 m, h=7.2 m 1|und
5[Ciruelo DAP=0,19m, h=7.2 m 1{und
6|/Guanabano DAP= 0,28 m, h=4.9m 28|und
7|Guayabo DAP= 0,12 m, h=3.0 m 3|und
8|Guiban DAP=0,24 m, h=3.0 m 1{und
9|Hobo DAP=0,24 m, h=3.0 m 1{und
10{Indio desnudo DAP=0,29 m, h=1.3 m 1{und
11{Limon DAP=0,15m, h=2.8 m 2|und
12|Mandarino DAP= 0,18 m, h=2.5m 14|und
13|Mango DAP=0,50m, h=6.2 m 7|und
14|Matarraton DAP=0,26 m , h=2.3 m 17{und
15|Naranjo DAP= 0,22 m, h=3.5m 12|und
16|0rejero DAP=0,48 m, h=5.2 m 11{und
17|Palma de coco DAP=0,25m, h=50m 6[und
18|Pisguin DAP= 0,26 m, h=6.0 m 2{und
19|Tachuelo DAP= 0,14 m, h=3.6 m 8[und
20|Pastos de corte 62|m?
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6. METODO DE AVALUO PARA EL TERRENO, CONSTRUCCIONES Y ESPECIES VEGETALES

Una de las muchas definiciones de Avaliio podria ser una estimacion del precio mas probable
en que se negociaria un bien, en una transaccion donde intervienen un vendedor dispuesto a
vender, y un comprador dispuesto a comprar, sin presiones de ningin tipo, en condiciones
normales del mercado.

Para determinar ese valor, existen varios métodos y técnicas reconocidas, contenidas bien sea
en normas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, 0 en normas técnicas
y estudios adelantados por entidades que son autoridades en la materia, como las Normas
Técnicas Sectoriales, resultado de los Comités Técnicos Sectoriales que se desarrollan en el
pais para el estudio de las IVS (International Valuation Standards) Normas Internacionales de
Valuacion. Todas ellas tienen un soporte técnico, e incluyen procedimientos estadisticos y/o
matematicos que soportan el valor.

Para el presente Avaliio, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620 de 2008,
la cual establece:

METODO DE COMPARACION 0 DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
formula:

Ve ={Ct-D}+ Vi

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccion, D = Depreciacion, Vt =
Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en terminos economicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
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Para las especies vegetales, la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia contratd un
estudio de costos y precios de venta de cada una de las especies, realizado por Ariel Ortiz
Herrera Administrador de Empresas Agropecuarias, a fecha de octubre de 2022.

7. ANALISIS DE ANTECEDENTES

Una vez revisada la base de datos, no se conocen avaliios realizados anteriormente por La
Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

8.1. Factores Directos e Indirectos en la realizacion del Avaliio

A continuacion, relacionamos los aspectos generales y particulares mas relevantes que se
tuvieron en cuenta en el enfoque y procedimientos empleados en la valoracion.

e El predio objeto de avaliio se encuentra ubicado en la zona noroccidental especificamente
en la vereda El Pital, zona rural del Municipio de Uramita, Departamento de Antioquia.
Sector que se caracteriza principalmente por ser de uso agropecuario.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios piblicos basicos de: acueducto, energia,
alcantarillado por medio de pozo séptico o PTAR y servicios piiblicos complementarios
como: gas natural por medio de cilindro o pipetas, television e internet.

e Es importante tener en cuenta que la presente valoracion se realizo conforme a las
condiciones especificas que indico el solicitante del avaliio al momento de la peticion de
la valoracion. Lo que para el caso en particular corresponde a realizar la valoracion al ano
2022 teniendo en cuenta las condiciones especificas que tenia el predio antes de la
intervencion de la obra y su construccion.

e Al momento de realizar la visita técnica de inspeccion, el avaluador comisionado pudo
constatar que las condiciones del predio corresponden a la realidad de la construccion y
dichas caracteristicas especificas unicamente corresponde al registro que tiene el
consorcio.

o El registro fotografico empleado en el presente informe corresponde a lo aportado por el
solicitante dentro de la peticion de avaliio del predio.

e Se observan diferencias de areas, entre: escritura publica, certificado de tradicion y
libertad, ficha predial y fichas prediales catastrales, para efectos de liquidar el presente
avaliio el avaluador de tom0d como referencia las areas que se encuentran en las fichas
prediales aportadas, de acuerdo a la solicitud.
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Se deja constancia que es deber del solicitante del avaliio revisar y definir las
indemnizaciones que se deben calcular, y dado que en la solicitud de este avalio no
especifican los conceptos de indemnizacion por los cuales se deben calcular. El presente
informe no cuenta con indemnizaciones.

Dado que en la ficha predial no se especifica el tipo de medidores que se deben valorar, el
avaluador comsionado tomo la decision de definir que el valor corresponde a un medidor
basico de agua de %2 pulgada y un medidor basico de energia monofasico de 120 V. Se
deja claro, que es deber del solicitante del avallo verificar las condiciones de los mismos
y si corresponden a la definicion del avaluador.

8.2. Politicas y Clausulas:

El valor que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia al inmueble
avaluado, es siempre el que corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose
como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, la LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, entre otros criterios, han tenido en cuenta los avaliios
recientes y las transacciones en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.
En el presente avalio se han contemplado aspectos juridicos referentes a estudios de
titulos, tales como: forma de tenencia, limitaciones al dominio, gravamenes, falsa
tradicion, afectacion patrimonio familiar, usufructo, contratos de arrendamiento otros,
conforme a la informacion suministrada por el solicitante.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA, desecha evaluar tales criterios en el analisis.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avaliio presente no se
tienen en cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte o resistencia del
terreno avaluado, ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de
tecnicas especiales que no efectiian la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA.

En ningin caso podra entenderse que el avalio de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
MEDELLIN Y ANTIOQUIA, pueda garantizar que cumpla con las expectativas, propositos u
objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente a la
negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesion de créditos, o la recepcion del mismo
como garantia.
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8.3. Notas:

e El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y
solo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

e Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin su
consentimiento.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

o NilaLonjade Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia ni el avaluador tienen intereses en el

bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan

valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

o Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

9. INVESTIGACION ECONOMICA PARA TERRENOS, CONSTRUCCIONES Y ANEX0S

9.1. Investigacion Directa:
Junta de Avaliios Corporativos

La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia en su proceso de valoracion de inmuebles,
vincula a la Junta de Avaliios Corporativos integrada por 7 miembros nombrados por el
Consejo Directivo de Lonja, quienes son asesores metodologicos y acompanan la
determinacion de los valores que se presentaran en el capitulo de Valores. A continuacion, se
lista los miembros que asistieron a la sesion llevada a cabo el dia 02 de Noviembre de 2022.

Ivan Dario Restrepo
Juan David Botero
Joseé Julian Mesa
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9.2. Investigacion Indirecta:

9.2.1. Valor de Terreno

Para determinar el valor de terreno de la zona del predio objeto de avaliio, el avaluador
comisionado realizo un estudio de mercado en el que tomo ofertas en venta de lotes de terreno
con uso coherente al de la zona que corresponden a:

AREA VALOR

UBICACIO VALORPEDIDO %  VALOR CONSTRUID CONSTRUCCIO VALORTOTAL  VALOR
HMCERE VENTA NG perurapo  OTF A N CONSTRUCCION TERRENO/Ha BHECELOHIALIO

L

TIPO DE AREA

https://www.espaciourbano.com/BR

1| FINCA |FRONTINO| $ 600.000.000 | 10% | $540.000.000 36 200 $435.000 $87.000.000 $12.583.333 |_fichaDetalle Vivienda.asp?xld=114
8807
2 | FINCA |[FRONTINO| $ 190.000.000 | 10% | $171.000.000 6 200 $315.000 $97.815.000 $12.197.500 (Oferta encontrada en sitio

http://www.doomos.com.co/de/749
5028 finca-urbana-en-frontino-
3 | FINCA [FRONTINO| $ 295.000.000 | 10% | $265.500.000 21 - - - | $12.642.857 antioquia-corregimiento-

nutibara.html?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/749
5028 finca-urbana-en-frontino-
4 | FINCA | DABEIBA | $2.340.000.000 | 10% |$2.106.000.000 180 - - - | $11.700.000 antioquia-corregimiento-

nutibara.html?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=referrer

Procedimientos Estadisticos:
A continuacion, se presentan los calculos estadisticos

PROMEDIO $12.280.923
DESVIACION ESTANDAR $434.695
COEFICIENTE DE VARIACION 3,54%
LIMITE SUPERIOR $12.715.618
LIMITE INFERIOR $11.846.228
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,615
VALOR ADOPTADO $12.281.000
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Calculo del Valor de las construcciones (Investigacion de mercado)

Para determinar el valor de las construcciones la investigacion de mercado presentada
anteriormente, se tomaron como referencia las tipologias Unifamiliar VIS y VIP de la tabla de
costos del ingeniero Elkin Ruiz Ruiz para el ano 2022, indexada al mes de octubre

Costo indexado Mes

Tipologia Costo inicial

de Nov
Unifamiliar VIS | $ 1.569.274 $ 1.666.046
Unifamiliar VIP | $ 1.138.369 $1.208.568

A continuacion, se presenta el calculo del valor de las construcciones de la investigacion de
mercado por edad y estado de conservacion, segin la tabla de Fitto y Corvini:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

OFERTA  EDAD EDADEN%  ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
No.  APARENTE VIDAUTIL DEVIDA  CONSERVACION DEPRECIAGION REPOSICION ~~ DEPRECIADO ~ FINAL ~ ADOPTADO
1 50 70 71,43% 3,5 73,90% $ 1.666.046 $1.231.208 | $434.838 | §435.000
2 50 70 71,43% 35 73,90% $ 1.208.568 $893.132 | $315.436 | §$315.000

Obteniendo finalmente un valor por hectarea cuadrado en la zona de $ 12.281.000.

9.2.2. Construccion principal

Para determinar el valor de la construccion Principal del predio objeto de valoracion el
avaluador comisionado hizo uso de los presupuestos de obra realizados por La Lonja de
Medellin con base en la informacion suministrada en la solicitud del avaliio.

A continuacion, se presenta el calculo del valor de la construccion de la investigacion de
mercado por edad y estado de conservacion, segin la tabla de Fitto y Corvini:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ESTADO DE VALOR
EDAD EDAD EN % DEPRECIACI  VALOR VALOR VALOR
LU APARENTE LIl DE VIDA CONISSSVAC ON REPOSICION DEPRSCIAD FINAL  ADOPTADO
CA1:
Construccio 18 70 25.711% 2.5 22.93% |$1,163,655| $266,805 | $896,851 | $ 897,000
n Principal
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9.2.3. Valor de las anexidades

Para determinar el valor de las construcciones anexas del predio objeto de valoracion el
avaluador comisionado hizo uso de los presupuestos de obra realizados por La Lonja de
Medellin con base en la informacion suministrada en la solicitud del avaliio.

A continuacion, se presenta el calculo del valor de las construcciones de la investigacion de
mercado por edad y estado de conservacion, segin la tabla de Fitto y Corvini:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ESTADO DE VALOR VALOR
EDAD EDAD EN % DEPRECIACI VALOR VALOR
APARENTE VIDA UTIL DE VIDA coNfg:VAc ON REPONSICIO DEPR(I)ECIAD FINAL ADOPTADO
CAI: 35 70 50,00% 3 48,81% | $553.946 | $270.404 | $283.542 | $284.000
Corredor
ZC;:ﬁa 35 70 50,00% 3 48,81% $47.396 $23.136 $24.260 $24.000
CA3:
Pozo 35 70 50,00% 2 39,10% | $137.241 | $53.656 $83.586 $84.000
séptico
CA4: 20 30 66,67% 3 63,61% | $195.567 | $124.393 | $71.174 $ 71.000
Enramada
Ga(flﬁ:m 18 20 90,00% 3,5 90,00% | $876.188 | $788.552 | $87.636 $ 88.000
CA§: 25 70 35,71% 2 26,15% $74.260 $19.420 $54.840 $55.000
Camino
CA7:
Medidor de N/A N/A 100,00% 0 0,00% $277.910 $0 $277.910 | $278.000
agua
CA7:
Medidor de N/A N/A 100,00% 0 0,00% $215.966 $0 $215.966 | $216.000
energia
CgrA02:1 25 30 83,33% 2,5 78,23% $14.001 $10.952 $3.048 $ 3.000
Ci'?;::z 25 30 83,33% 2,5 78,23% $14.001 $10.952 $3.048 $ 3.000
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En el proceso de valoracion se adelantaron consultas en la zona aledana al proyecto,
relacionado con los costos de: semillas, fertilizantes, mano de obra, herbicidas, transporte,
entre otros y en paralelo se realizdo una investigacion sobre la productividad y rendimiento
promedio de los principales productos cultivados. Dichas consultas se realizaron en viveros,
profesionales agropecuarios de la zona, centros de acopios de productos agricolas y bases de
datos agrarias de entidades publicas

No. DESCRIPCION CANTIDAD UNDVALOR UNITARIC VALOR TOTAL
1|Aguacatillo DAP= 0,22 m, h= 4m 1 und $ 62,843 $ 62,843
2|Avinge DAP=0,20 m, h=4.0 m 6 und $ 23,848 $ 143,089
3|Cacao DAP=0,18 m, h=3.0 m 21 und $ 31,085 $ 652,785
4[(Cedro DAP=0,27 m, h=7.2 m 1 und $ 74,512 $ 74,512
5[Ciruelo DAP=0,19 m, h=7.2 m 1 und $ 45,727 $ 45,727
6[/Guanabano DAP= 0,28 m, h=4.9m 28 und $ 116,464 $ 3,260,981
7|Guayabo DAP=0,12 m, h=3.0 m 3 und $ 31,086 $ 93,259
8|Guiban DAP= 0,24 m, h=3.0 m 1 und $ 60,689 $ 60,689
9|Hobo DAP=0,24 m, h=3.0 m 1 und $ 74,288 $ 74,288

10|Indio desnudo DAP= 0,29 m, h=1.3 m 1 und $ 49,716 $ 49,716
11|Limon DAP=0,15m, h=2.8 m 2 und $ 14,154 $ 28,308
12|Mandarino DAP=0,18 m, h=2.5m 14 und $ 58,471 $ 818,593
13|Mango DAP= 0,50m, h=6.2 m 7 und $ 128,900 $ 902,297
14|Matarraton DAP=0,26 m , h=2.3 m 17 und $ 41,705 $ 708,985
15[Naranjo DAP= 0,22 m, h=3.5m 12 und $ 70,248 $ 842,981
16{0rejero DAP= 0,48 m, h=5.2 m 11 und $ 90,605 $ 996,657
17|Palma de coco DAP= 0,25 m, h=5,0 m| 6 und $ 110,977 $ 665,862
18|Pisguin DAP= 0,26 m, h=6.0 m 2 und $ 60,689 $ 121,378
19|Tachuelo DAP=0,14 m, h=3.6 m 8 und $ 22,165 $177,321
20|Pastos de corte 62 m? $ 479 $ 29,698

Valor total especies vegetales $ 9,809,969
9.3. Obtencion del Valor:

Para la determinacion del valor del inmueble, se analizaron las condiciones generales y
particulares de este, tal como se explico en el capitulo Consideraciones, adicionalmente,
se atendieron las sugerencias de la Junta de Avaliios Corporativos en cuanto a enfoque,

param

etros y procedimiento.

Luego de realizada la investigacion de mercado, analizada y depurada la muestra, y de
aplicar el método de comparacion o de mercado, se concluyo que el valor hectarea de
terreno definido es de $ 12.281.000.

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
Medellin - Colombia

30 n Facebook: lonjamedellin | WWW.l0Onja.org.co | ’ Twiter:@lonjademedellirLPR_IAV_13650_2022



£
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

10.  RESULTADO DEL AVALUO

10.1. Valor del bien:

A continuacion, presentamos el valor final del bien:

AREA REQUERIDA PREDIO 170

CONSECION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2

TERRENO
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD  VALOR UNITARIO  VALOR TOTAL
Area Requerida m2 10,156.65 $1,228.10 $12,473,382
Valor total terreno $12,473,382

CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION UNIDAD ~ CANTIDAD  VALOR UNITARIO  VALOR TOTAL
C1: Gonstruccion principal 28.16 $897,000 $25,259,520
Valor total construcciones $25,259,520

CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION UNIDAD ~ CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA1: Gorredor m? 6.48 $284,000 $1,840,320
CA2: Zanja m? 4.40 $24,000 $105,600
CA3: Pozo séptico un 1.00 $84,000 $84,000
CA4: Enramada m2 5.69 $71,000 $403,990
CA5: Gallinero un 1.00 $88,000 $88,000
CAB: Camino m? 19.29 $55,000 $1,060,950
CA7: Contador de agua Ghl 1.00 $278,000 $278,000
CA8: Contador de energia Ghl 1.00 $216,000 $216,000
CA9: Cerca 1 m 49.24 $3,000 $147,720
CA10: Cerca 2 m 30.07 $3,000 $90,210
Valor total construcciones $4,314,790
Especies Vegetales Gl 1 $ 980999 (% 9,809,969

Valor total especies vegetales| $ 9,809,969
Valor total avalilo $51,857,661
VALOR AJUSTADO A MILES DE PESOS $51,858,000

Son: Cincuenta y Un Millones Ochocientos Cincuenta y Ocho Pesos Moneda Corriente.

Nota: De acuerdo con el Articulo 92 de la Resolucion 070 de 2011, la cantidad que inicialmente
se liquide como avaliio de un predio debera aproximarse por exceso o defecto, al mil mas
cercano.
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10.2. Vigencia del Avalio:

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico,
el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que pueden
afectar el valor.

Nota: El informe de avaliio de consecutivo LPR-IAV-1365C-2022 reemplaza el informe de
avallio de consecutivo LPR-IAV-1365B-2022 y lo deja sin validez

Dado en el Municipio de Medellin, a los 2 dias del mes de noviembre de 2022.

Cordialmente

e

GO PAL &%5 MIREZ
c.cl No. 98.637.

Avaluador Comisionad
R.N.A. 3334
RAA AVAL-98637511

DI;\NA M. éERNAL R. FEDERICO ESTRADA 'GARCIA
Directora de Avaliios Representante legal
R.N.A 3705

RAA AVAL-52468677

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, El Gremio Inmobiliario.
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11. Anexos

11.1. Registro Fotografico
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Zanja Corredor

Contador energia
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11.2. Otros Anexos
11.2.1. Oferta 1.

T P

EN VENTA $600,000,000
=

Finca agroindustrial en Venta VIA PRINCIPAL Frontino

FRONTING 36 | ILCTARCAS GANADIRA BUCNAS AGUAS TERRENG PLANC HONDULADOC, CORRALDIAS, CASA CAMPLSINA, TRUTALLS, VALOR 600.000.009..

Comodidades interior Caracteristicas y areas
Coopropiedad Ciudad Fronting

Estrato 3

11.2.2. Oferta 3.

Finca urbana en Frontino, Antioquia Corregimiento Nutibara

———— 295.000.000 pesos

210000 m? (1.404 Pesos/m?

Frontino, Departamento de Antioguia

Finca urbana en Frontino, Antioguia Corregimiento Nutibara. Excelente ubicacion en la zona urbana del corregimiento.
Borde de carretera.

Casa y terreno con un 3rea de 21 hectdreas
Apta para siembra de cafiz, café, cacao aguacate, arboles frutzles, entre otros

Precio: $295.000.000
3012690188 - 3007051473

Detalles del Inmueble

Precio: 295.000.000 Pesos

Tamaiio: 210000 m?
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11.2.3. Oferta 4.

FINCA VENTA DABEIBA

13.000.000 pesos

180 m? (72,222 Pesos/m?)
Dabeibz, Departamento de Antioquia
Cadigo d= Referencia: 5871918

Veer otras fotos (6)

FINCA A LA VENTA 180 HECTAREAS DABEIBA.Se vende finca en dabsiba, carreterz 2l puerto de turbo tiene mas o menos
1 kilometro de frente sobre |z carrstera principal y 200 dz fondo sobre una recta gran varieda de potreros con aguzas en
diferentes quebradas, Tambien s= pusde vender lote explanado se vende por hactzrea a § 13.000.000 |z hectarea en el lote
s2 pueds construir estacion de gasolinz y hoteles ya que esta ubicado en toda Iz tronczl asiz el pusrto &z turbo y mas con
el nuevo puerto y la via 4g en construccion zlta valorizacion, EXCELENTE OPORTUNIDAD DE INVERSIONiiiii

Ubicacion del Inmueble

6°59'50.5'N 76°1524.5'W '

c Cl. £ Dabeiba, Antioguia Como liegar

|
Ampliar el mapa

‘?”%e Qx Style S e S

B \

W -
b%%,
%

{
1
H
f
<

) \ 2,
1139_ —~— \ i

%
%

) 3
| Almacmv aav

Detalles del Inmueble

Precio: 13.000.000 Pesos

Tamafo: 180m?
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11.4. Certificado de suelos

I =

HEFUBLICA DE EBLOMEIA
DEFANTE MENTD OF ANTSIBUA \ q[.,'w
ALTALDLA BE UNAMITA \
NIT BDRIIANT 44 s tod®s

Uramita 11 de marzo de 2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y DESARROLLO MUNICIPAL DE
URAMITA — ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Mediante acuerdo No. 07 del mes de junio de 2000 expedide por ¢f Consejo Municipal de
Uramita Anbloquia, modificado mediante acuerdo No 11 del 18 de agosto de 2013 par medio
del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Uramita™, y de
acuverdo a la cartografia contenida en &, establece:

Que para o predio consultado e identificado con cedula catastral  No.
8422003000000400005000000000 y matricula inmobiliara Ne. 007-25894 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publico de pabelba. es un predio que se encuentra localizado en
@ perimetro Rural Corregimiento el Pital,’el cual presenta los siguientes usos:

[ USsQ | = ZONA RURAL ]
| Principal | Agroforestal y/o ganadero i |
OBSERVACIONES:

= lgualmente, el predio para el cual se emito la presente certificacion, debera respetar la
Ronda Hidrica (30 mts) y los derechos de via conternplados en la ley 1228 de 2008,
Asl como las demds restricciones normativas aplicables y vigentes a nivel nadional.

* La presente informacion sobre usos de suelo y nomma general es dnicamente de

caracter informativo, no otorga permise alguno para adelantar ningn tipo de obras de
urbanismo o construccién en el preda y se emitid con base al plano N° 4 del PBOT
radicado en corpouraba.

« El presente conceplo se expide con base en la informacidn presentada por el
solicitante.

« Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion presentada y
la realidad fisica, sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El pfégente certi se expide a solicitud del interesado.
Ot ‘%ﬁ

Emerson Mosquira

Secretano de Planeacion y Desarrollo Municipal

Alcaldia de Uramita

SUTARMITA, UM FROYERCTOD DR YO -,

CALLE 20 N" 17 - 34 Codigeo p.{'.l os7440
an 2

£3
] AlnTur Ha.gov.ao
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11.5. Presupuestos
11.5.1.  Construccion Principal

170 C1: CONSTRUCCION PRINCIPAL

Presupuesto Detallado

La Lonj

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

Pagina No. 1 de 1

La Lonja

LR

Actividad Tipo u.m. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total

77 VIGA DE AMARRE EN CONCRETO m3 2.86 537,012.54 1535855.86

1527 VIBRADOR CONCRETO DIESEL 3-4M 25-40MM d 0.04 0.1144 29390.47 3362.27

16206 TABLA BURRA 30 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - Mat un 1.21 3.4606 20321.2 70323.54

ORDINARIO

16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 1.07 3.0602 11792.2 36086.48

16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc 6.89 19.7054 21793.01 429439.9
PRESTACIONES

3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat Ib 1.47 4.2042 3890 16354.34

769 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 Mat m3 1.10 3.146 311598.64 980289.34

ST

5167 MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO m=z 70.00 a5,591.82 3191427.4
No.5
1540 MORTERO 1:4 Mat m2 0.01 0.7 642619.42 449833.3
16093 BLOQUE N°5 P-H TRADICIONAL ESTRIADO 33 Mat un 13.48 943.6 1975.83 1864391.9
X 11.5 X 23CM
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERTA - CON Man hc 0.50 35 21793.01 762755
PRESTACIONES
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 5.00 350 32699.16 114447.2
5381 COLUMNA DE CONFINAMIENTO 20X12CM m 12.60 136,911.02 1725078.85
15803 DESENCOFRANTE EMULSIONADO Mat un 0.03 0.378 456407.99 172522.22
DESMOLDATOC (16KG)
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0.30 3.78 11792.2 44574.52
16263 TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat un 1.00 12.6 23572.06 297007.96
ORDINARIO
16277 DURMIENTE 4CM X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 1.00 12.6 5895.59 74284.43
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERTA - CON Man hc 1.30 16.38 21793.01 356969.47
PRESTACIONES
17198 DISTANCIADOR CM-20 CLIP MORTERO 6.5MM Mat un 4.00 50.4 293.29 14781.69
HASTA 5/8
1910 BARRA CORRUGADA G-60 3/8 (6M) Mat un 2.46 30.996 15950 494386.2
1932 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4-1 60.000 Mat kg 1.00 12.6 4640 58464
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0.40 5.04 3890 19605.6
770 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 Mat m3 0.03 0.378 438246.24 165657.11
PSI
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 25.2 106451.09 26825.65
5796 LAVADERO EN CONCRETO m2 2.00 152,393.02 304786.04
15803 DESENCOFRANTE EMULSIONADO Mat un 0.02 0.04 456407.99 18256.32
DESMOLDATOC (16KG)
16247 CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0.22 0.44 23572.06 10371.7
16259 TABLA CHAPA 10 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat un 0.16 0.32 6943.19 2221.82
ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERTA - CON Man hc 2.00 a 21793.01 87172.02
PRESTACIONES
1870 ALAMBRE NEGRO ROLLO (25KG) CAL.17 Mat kg 0.24 0.48 7532 3615.36
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0.19 0.38 3890 1478.2
5038 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4-1 60.000 Mat kg 8.00 16 4633 74128.06
5367 MORTERO 1:3 Mat ma 0.03 0.06 683306.6 40998.4
769 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 Mat m3 0.10 0.2 311598.64 62319.72
PSI
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat Yo 2.00 4 105611.16 4224.449
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PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM

5335 m2 28.16 147,368.29 4149891.05
MALLA ELECT.

1515 VIBRADOR DE CONCRETO A GASOLINA Equ d 0.08 2.2528 29390.47 66210.92
15803 DESMOLDATOC (16KG) Mat un 0.03 0.8448 456407.99 385573.48
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0.20 5.632 11792.2 66413.67
16263 TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat un 0.40 11.264 23572.06 265515.57

ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc 1.00 28.16 21793.01 613691.16
PRESTACIONES
17204 DISTANCIADOR CP-30 CLIP MORTERO PINZA Mat un 4.00 112.64 344.74 38831.8
HASTA 1/4
17633 YUMBOLON-ROLLO (150X1M) E=2MM Mat rl 0.01 0.2816 170887.67 48122.06
1870 ALAMBRE NEGRO N°17 Mat kg 0.50 14.08 7532 106050.56
1932 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4-1 60.000 Mat kg 2.35 66.176 4640 307056.64
PSI
2263 MALLA ELECTROSOLDADA XX-159 6 X 2.35M  Mat un 0.08 2.2528 63699.93 143503.08
3164 MEMBRANA CURADORA CURASEAL BLANCO  Mat kg 0.10 2.816 200378 564264.45
(20KG)
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0.20 5.632 3890 21908.48
770 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 Mat m? 0.11 3.0976 438246.24 1357511.65
PSI
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat Yo 5.00 140.8 117356.23 165237.53
5359 ZAPATA AISLADA 1.20 X 1.20 X 0.45M un 4.00 591,959.20 2367836.8
1515 VIBRADOR DE CONCRETO A GASOLINA Equ d 0.10 0.4 29390.47 11756.2
15803 DESMOLDATOC (16KG) Mat un 0.04 0.16 456407.99 73025.28
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 2.00 8 11792.2 94337.6
16263 TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat un 1.65 6.6 23572.06 155575.56
ORDINARIO

16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc 4.00 16 21793.01 348688.08
PRESTACIONES

17198 DISTANCIADOR CM-20 CLIP MORTERO 6.5MM Mat un 4.00 16 293.29 4692.6
HASTA 5/8

17204 DISTANCIADOR CP-30 CLIP MORTERO PINZA Mat un 4.00 16 344.74 5515.88
HASTA 1/4

1870 ALAMBRE NEGRO N°17 Mat kg 0.25 1 7532 7532

1910 BARRA CORRUGADA G-60 3/8 (6M) Mat un 3.36 13.44 15950 214367.96

1932 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4-1 60.000 Mat kg 1.00 4 4640 18560

PSI
2263 MALLA ELECTROSOLDADA XX-159 6 X 2.35M  Mat un 0.10 0.4 63699.93 25479.96
3164 MEMBRANA CURADORA CURASEAL BLANCO  Mat kg 0.10 0.4 200378 80151.2
(20KG)
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0.40 1.6 3890 6224
770 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 Mat m2 0.65 2.6 438246.24 1139440.24
PSI
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat %o 10.00 40 456225.57 182490.24

415 TEJA FIBROCEMENTO P7 N°. 6 m2 28.16 35,852.78 1009614.28
1123 GANCHO TEJA ETERNIT 55MM Mat un 1.30 36.608 893 32690.94
1146 TEJA MANILIT P7 N° 6 Mat un 0.68 19.1488 29390.47 562792.24
16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON Man hc 0.54 15.2064 27233.99 414131.1
PRESTACIONES
5801 ESTRUCTURA DE MADERA PARA m2 28.16 39,919.02 1124119.6
CUBIERTAS
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0.51 14.3616 11792.2 169354.8
16274 PLANCHON 18 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 0.25 7.04 23572.06 165947.16
16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON Man hc 1.00 28.16 27233.99 766909.16
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0.20 5.632 3890 21908.48
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625 TABLON DE GRES 30.5 X 15 CM m=2 21.91 68,711.01 1505458.23
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - cON Man he o0.85 18.6235 21793.01 405861.94
PRESTACIONES
2561 TABLON PORTAL ROJO 30.5 X 15CM TRAFICO Mat m2 1.03 22.5673 31304 706446.76
s
3684 AGUA Mat It 6.48 141.9768 25 3549.64
4425 ARENA LAVADA DE PENA Mat m2 0.04 0.8764 285516 250226.22
804 CEMENTO GRIS Mat kg 9.41 206.1731 676 139373.67
5687 CERAMICA FORMATO 25CMX35CM m2 10.00 36,687.10 366871
15 PEGACOR INTERIORES BLANCO Mat kg 3.00 30 1531.99 45959.8
18558 PARED CERAMICA 25 X 35CM Mat m2 1.00 10 20478.65 204786.5
5646 HORA CUADRILLA EXCAVACION Y RELLENOS  Mat hc 1.00 10 11110.98 111109.8
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 20 25074.63 5014.9

5300 SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2 un 1.00 109,998.34 109998.34
16531 HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON  Man hc 0.30 0.3 25680 7704
PRESTACIONES
16565 TAPON DE PRUEBA PVC SANITARIA 2 Mat un 1.00 1 1492 1492
17562 SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.) Mat un 0.01 0.01 51624.73 516.25
2969 LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.) Mat un 0.01 0.01 46768.51 467.69
3608 CODO 90° 1/4 PVC SANITARIO CXC 2 Mat un 2.00 2 4030.99 8061.99
3629 TUBO PVC SANITARIO 2 Mat m 3.65 3.65 15121 55191.64
3640 TEE PVC SANITARIA REDUCIDA 4 X 2 Mat un 1.00 1 34559 34559
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 2 100288.57 2005.77
5354 SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 1.00 181,352.62 181352.62
12049 TUBO PVC SANITARIO 4 Mat m 3.50 3.5 31765 111177.51
17562 SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.) Mat un 0.01 o0.01 51624.73 516.25
2969 LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.) Mat un 0.01 0.01 46768.51 467.69
3643 YEE PVC SANITARIA 4 Mat un 1.00 1 33052 33052
3650 TAPON DE PRUEBA SANITARIO PVC 4 Mat un 1.00 1 3760 3760
3654 CODO 90° 1/4 PVC SANITARIO CXC 4 Mat un 1.00 1 16235 16235
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat hc 0.50 o.5 25680 12840
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 2 165208.45 3304.17
5485 SALIDA SANITARIA DUCHA 2 un 1.00 72,715.22 72715.22
16531 HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON  Man hc 0.20 0.2 25680 5136
PRESTACIONES
17510 SIFON PVC CON TAPON 2 Mat un 1.00 1 10855 10855
17562 SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.) Mat un o0.01 0.01 51624.73 516.25
2831 REJILLA SOSCO PVC 3X2 Mat un 1.00 1 2927 2927
2969 LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.) Mat un 0.01 o0.01 46768.51 467.69
3611 CODO 90° 1/4 PVC SANITARIO CXE 2 Mat un 1.00 1 4971 a971
3629 TUBO PVC SANITARIO 2 Mat m 1.20 1.2 15121 18145.2
3644 YEE PVC SANITARIA REDUCIDA 4 X 2 Mat un 1.00 1 28372 28372
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 2 66254.14 1325.08
5486 SALIDA SANITARIA LAVADERO 2 un 1.00 106,290.82 106290.82
16531 HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON  Man hc 0.60 o.6 25680 15408
PRESTACIONES
16565 TAPON DE PRUEBA PVC SANITARIA 2 Mat un 2.00 2 1492 2984
17496 CODO 45° 1/8 PVC SANITARIA CXE 2 Mat un 2.00 2 4825 9650
17510 SIFON PVC CON TAPON 2 Mat un 1.00 1 10855 10855
17547 YEE DOBLE PVC SANITARIA 2 Mat un 1.00 1 14792 14792
17562 SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.) Mat un o0.11 0.11 51624.73 5678.72
2969 LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.) Mat un o.06 o.06 46768.51 2806.11
3608 CODO 90° 1/4 PVC SANITARIO CXC 2 Mat un 3.00 3 4030.99 12092.98
3629 TUBO PVC SANITARIO 2 Mat m 2.00 2 15121 30241.99
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 2 89100.8 1782.02
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SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA

5044 un 6.00 133,461.73 800770.38
PVC
12062 ADAPTADOR TERMINAL CONDUIT 3/4 Mat un 2.00 12 580.4 6964.8
13555 ALAMBRE COBRE SUAVE Y DURO DESNUDO Mat m 4.50 27 1995 53865
12AWG
15305 CABLE COBRE THHN/THWN-2 90°C 600V Mat m 13.50 81 2787 225747.3
12AWG
16531 HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON  Man hc 2.50 15 25680 385199.94
PRESTACIONES
242 ROSETA 200W BLANCA Mat un 1.00 6 3937 23622
2927 SOLDADURA PVC WET BONDING (1/8 GL.) Mat un 0.01 0.06 51624.73 3097.5
2942 LIMPIADOR REMOVEDOR PVC (1/4 GL.) Mat un 0.01 0.06 59921 3595.26
3534 TUBO CONDUIT PVC 3/4 Mat m 4.00 24 2478.02 59472.48
3552 CAJA OCTAGONAL 100 X 100 X 47MM Mat un 1.00 6 2681.78 16090.68
960 CONECTOR RESORTE ROJO/AMARILLO 18- Mat un 3.00 18 831.5 14967
8AWG
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 12 67903.67 8148.42
5050 SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 6.00 98,129.62 588777.72
12062 ADAPTADOR TERMINAL CONDUIT 3/4 Mat un 2.00 12 580.4 6964.8
13555 ALAMBRE COBRE SUAVE Y DURO DESNUDO Mat m 3.50 21 1995 41895
12AWG
15305 CABLE COBRE THHN/THWN-2 90°C 600V Mat m 7.00 42 2787 117054.18
12AWG
17090 INTERRUPTOR SENCILLO LINEA ABITARE Mat un 1.00 6 6289.72 37738.32
1744 CAJA 5800- 5 SALIDAS 3/4 FUNDIDA Mat un 1.00 6 12616.5 75699
2927 SOLDADURA PVC WET BONDING (1/8 GL.) Mat un 0.01 0.06 51624.73 3097.5
2942 LIMPIADOR REMOVEDOR PVC (1/4 GL.) Mat un 0.01 0.06 59921 3595.26
3534 TUBO CONDUIT PVC 3/4 Mat m 3.00 18 2478.02 44604.36
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat hc 1.50 9 25680 231120
960 CONECTOR RESORTE ROJO/AMARILLO 18- Mat un 2.00 12 831.5 9978
8AWG
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 5.00 30 56771.07 17031.3
5070 ACOMETIDA DE CIRCUITO CABLE CU m 22.00 68,838.93 1514456.46
3X8+1X10AWG @1 PVC
12066 TUBO CONDUIT PVC 1 Mat m 1.03 22.66 3434.03 77815.1
13555 ALAMBRE COBRE SUAVE Y DURO DESNUDO Mat m 1.03 22.66 1995 45206.7
12AWG
17153 CABLE COBRE THHN/THWN-2 90°C 600V Mat m 1.03 22.66 4032.01 91365.34
10AWG
17154 CABLE COBRE THHN/THWN-2 90°C 600V Mat m 3.05 67.1 5979 401190.9
8AWG
2927 SOLDADURA PVC WET BONDING (1/8 GL.) Mat un 0.01 0.22 51624.73 11357.5
2942 LIMPIADOR REMOVEDOR PVC (1/4 GL.) Mat un 0.01 0.22 59921 13182.62
3549 ADAPTADOR TERMINAL CONDUIT 1 Mat un 0.13 2.86 1398 3998.28
3599 CURVA 90° CXE CONDUIT 1 Mat un 0.13 2.86 3434.03 9821.24
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat hc 1.50 33 25680 847440
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 44 29724.44 13078.78
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981 MARCO PUERTA LAMINA 0.80M un 5.00 131,815.21 659076.05
13616 HORA CUADRILLA HH METALICAS - CON Man hc 1.50 7.5 41464 310980
PRESTACIONES

1803 BISAGRA COBRE NUDO CABEZA PLANA 3 Mat un 3.00 15 10900 163499.95
2154 LAMINA COLD ROLLED 1.85MM 1M X 2M Mat un 0.40 2 72765.08 145530.15
2502 ANTICORROSIVO ROJO Mat gl 0.04 0.2 58900 11780
2946 SOLDADURA ELECTRICA DE 3/32 68 BARRAS  Mat kg 0.08 0.4 51151.35 20460.55
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 10 68254.13 6825.4
982 VENTANAS LAMINA m2 10.00 128,391.53 1283915.3
1803 BISAGRA COBRE NUDO CABEZA PLANA 3 Mat un 1.75 17.5 10900 190749.9
2154 LAMINA COLD ROLLED 1.85MM 1M X 2M Mat un 0.55 5.5 72765.08 400208
2478 ANGULO 1 X 1/8 6M A36 Mat un 0.16 1.6 20367.5 32588
2502 ANTICORROSIVO ROJO Mat gl 0.23 2.3 58900 135470
2946 SOLDADURA ELECTRICA DE 3/32 68 BARRAS  Mat kg 0.16 1.6 51151.35 81842.2
5655 HORA CUADRILLA HH - METALICAS Mat hc 1.00 10 42624 426240
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 20 84085.81 16817.2

1033
13284

15816

16533

16994

ESP13598

ESTUCO Y VINILO 3 MANOS
VINILO CANECA (5GL)

ESTUCO PLASTICO INTERIOR CANECA (5
GAL)

HORA CUADRILLA CC PINTURA - CON
PRESTACIONES

LIJA DE PINTURA GRANO 180

HERRAMIENTA MENOR

Mat

Mat

Man

Mat

Mat

m2

un

hc

%

140.00

1.4

7

70

1400

23,746.37

168900

66900

36187

1749.43

5138.97

33244918
236460

468300

2533090

14695.8

71946

5270
16445

16531

17224

17556

17562

17585

2969

3886

3928

3929

3996

ESP13598

PUNTO A.F. LAVAMANOS
TEE PRESION PVC 1/2

HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON
PRESTACIONES

TAPON ROSCADO PVC 1/2

SOLDADURA CPVC FGG NTC 4455 (1/8 GL.)
SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.)
TAPON SOLDADO CPVC 1/2

LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.)
ADAPTADOR MACHO PRESION PVC 1/2
TUBO PRESION PVC 1/2 RDE.9

CODO 90° PRESION PVC 1/2

TUBO CPVC ULTRATEMP 1/2

HERRAMIENTA MENOR

Mat

Man

Mat

Mat

Mat

Mat

Mat

Mat

Mat

Mat

Mat

Mat

%

1.00

26,982.38
1033

25680

612.01
57971.05
51624.73

347.83
46768.51

540
4731
784
8598

12856.71

612.01

579.71

2064.99

347.83

935.37

540

3122.46

784

2837.34

1285.67
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5274 PUNTO A.F. INODORO un 1.00 24,892.21 2a892.21
16445 TEE PRESION PVC 1/2 Mat un 1.00 1 1033 1033
17224 TAPON ROSCADO PVC 1/2 Mat un 1.00 1 612.01 612.01
17556 SOLDADURA CPVC FGG NTC 4455 (1/8 GL.) Mat un 0.01 0.01 57971.05 579.71
17562 SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.) Mat un 0.04 0.04 51624.73 2064.99
17585 TAPON SOLDADO CPVC 1/2 Mat un 1.00 1 347.83 347.83
2969 LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.) Mat un 0.02 0.02 46768.51 935.37
3886 ADAPTADOR MACHO PRESION PVC 1/2 Mat un 1.00 1 540 540
3928 TUBO PRESION PVC 1/2 RDE.9 Mat m 0.44 0.44 4731 2081.64
3929 CODO 90° PRESION PVC 1/2 Mat un 1.00 1 784 784
3996 TUBO CPVC ULTRATEMP 1/2 Mat m 0.33 0.33 8598 2837.34
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat hc 0.50 0.5 25680 12840
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 2 11815.89 236.32
5347 PUNTO A.F. DUCHA un 1.00 263,489.60 263489.6
15197 ADAPTADOR MACHO CPVC ULTRATEM 1/2 Mat un 1.00 1 21281 21281
16445 TEE PRESION PVC 1/2 Mat un 1.00 1 1033 1033
17224 TAPON ROSCADO PVC 1/2 Mat un 2.00 2 612.01 1224.01
17479 CINTA TEFLON AGUA (10M) Mat un 0.02 0.02 1101 22.02
17499 CODO 90° 1/2 CPVC Mat un 1.00 1 1497.31 1497.31
17505 MEZCLADOR DUCHA VERA 8 Mat un 1.00 1 183445.38 183445.38
17556 SOLDADURA CPVC FGG NTC 4455 (1/8 GL.) Mat un 0.02 0.02 57971.05 1159.42
17562 SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.) Mat un o0.05 o0.05 51624.73 2581.24
2969 LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.) Mat un 0.04 0.04 46768.51 1870.74
3886 ADAPTADOR MACHO PRESION PVC 1/2 Mat un 1.00 1 540 540
3928 TUBO PRESION PVC 1/2 RDE.9 Mat m 1.76 1.76 4731 8326.56
3929 CODO 90° PRESION PVC 1/2 Mat un 2.00 2 784 1567.99
3996 TUBO CPVC ULTRATEMP 1/2 Mat m 1.00 1 8598 8598
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat hc 1.00 1 25680 25680
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 2 233146.67 4662.93
5348 PUNTO A.F. LAVADERO un 1.00 34,797.22 34797.22
17224 TAPON ROSCADO PVC 1/2 Mat un 1.00 1 612.01 612.01
17479 CINTA TEFLON AGUA (10M) Mat un 0.02 0.02 1101 22.02
17485 ADAPTADOR MACHO IM CPVC 1/2 CXR Mat un 1.00 1 16608.29 16608.29
17556 SOLDADURA CPVC FGG NTC 4455 (1/8 GL.) Mat un o0.01 o0.01 57971.05 579.71
17562 SOLDADURA PVC NTC 576 (1/8 GL.) Mat un 0.02 0.02 51624.73 1032.49
2969 LIMPIADOR PARA PVC Y CPVC (1/4 GL.) Mat un 0.02 0.02 46768.51 935.37
3928 TUBO PRESION PVC 1/2 RDE.9 Mat m 1.10 1.1 4731 5204.1
3929 CODO 90° PRESION PVC 1/2 Mat un 2.00 2 784 1567.99
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat hc 0.30 0.3 25680 7704
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2.00 2 26561.98 531.24

5285 DUCHA CON GRIFERIA TIPO I un 1.00 113,750.12 113750.12
17479 CINTA TEFLON AGUA (10M) Mat un o0.01 o0.01 1101 11.01
2575 DUCHA PISCIS PLUS 8 Mat un 1.00 1 99900 99900
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat he 0.50 0.5 25680 12840
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 1.00 1 99911.01 999.11
5777 INODORO SENCILLO TIPO 1 un 1.00 267,708.00 267708
17464 ACOPLE PLASTICO 1/2 X 1/2 60CM Mat un 1.00 1 4700 4700
184 SANITARIO MANANTIAL BLANCO Mat un 1.00 1 248900 248900
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat he 0.50 0.5 25680 12840
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat %o 0.50 o.5 253600 1268
5780 LAVAMANOS CON GRIFERIA SENCILLO un 1.00 164,274.52 164274.52
17479 CINTA TEFLON AGUA (10M) Mat un o0.01 o0.01 1101 11.01
17516 KIT INSTALACION LAVAMANOS CON Mat un 1.00 1 33900.01 33900.01
REPUESTO
18043 LAVAMANOS DE COLGAR BLANCO Mat un 1.00 1 61124.15 61124.15
4279 GRIFERIA LAVAMANOS DALIA 4 Mat un 1.00 1 54900 54900
5647 HORA CUADRILLA BB - INSTALACIONES Mat hc 0.50 0.5 25680 12840
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat %o 1.00 1 149935.17 1499.35
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5184 PISO CERAMICA 20X20CM m2
1399 ECO BLANCO 20CM X 20CM TRAFICO 2 Mat m?
15 PEGACOR INTERIORES BLANCO Mat kg
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc
PRESTACIONES
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat %

6.25 43,832.28
6.25 16156.52
18.75 1531.99
6.5 21793.01
12.5 20752.5

273951.75
100978.25

28724.88

141654.56

2594.06

SUBTOTAL

27092629.62

ADMINISTRACION 13.00%

3,522,041.85

IMPREVISTOS 2.00%

541,852.59

UTILIDAD 5.00%

1,354,631.48

LV.A. / UTILIDAD 19.00%

257,379.98

TOTAL OBRA

32,768,535.53
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Corredor
02-Nov-2022 Péagina No. 1 de 1
170 CA1: CORREDOR
Presupuesto Detallado
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total

5335 PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM m2 6,48 147.368,29 954946,52
MALLA ELECT.

1515 VIBRADOR DE CONCRETO A GASOLINA Eu d 0,08 0,5184 29390,47 15236,04
15803 DESMOLDATOC (16KG) Mat  un 0,03 0,194 456407,99 88725,72
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat  un 0,20 1,296 11792,2 15282,69
16263 TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat  un 0,40 2,592 23572,06 61098,75

ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA-CON ~ Man  hc 1,00 6,48 21793,01 141218,7
PRESTACIONES
17204 DISTANCIADOR CP-30 CLIP MORTERO PINZA Mat  un 4,00 25,92 344,74 8935,73
HASTA 1/4
17633 YUMBOLON-ROLLO (150X1M) E=2MM Mat ol 0,01 0,0648 170887,67 11073,54
1870 ALAMBRE NEGRO N°17 Mat kg 0,50 3,24 7532 24403,68
1932 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4-1 60.000 Mat kg 2,35 15,228 4640 70657,92
PSI
2263 MALLA ELECTROSOLDADA XX-159 6 X2.35M Mat  un 0,08 0,5184 63699,93 33022,02
3164 MEMBRANA CURADORA CURASEAL BLANCO ~ Mat kg 0,10 0,648 200378 129844,94
(20KG)
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,20 1,29 3890 5041,44
770 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 Mat — m® 0,11 0,7128 438246,24 312381,94
PSI
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 5,00 32,4 117356,23 38023,41
5768 PISO EN CONCRETO PULIDO DE 21 Mpa, m2 6,48 83.780,81 542899,65
con un ESPESOR DE 8cm
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat  un 0,20 1,29 11792,2 15282,69
16263 TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat  un 0,40 2,592 23572,06 61098,75
ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON ~ Man  hc 1,00 6,48 21793,01 141218,7
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,20 1,296 3890 5041,44
770 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 Mat  m® 0,11 0,7128 438246,24 312381,94
PSI
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2,00 12,9 60772,35 7876,12
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415 TEJA FIBROCEMENTO P7 N°. 6 m2 6,48 35.852,78 232326,01
1123 GANCHO TEJA ETERNIT 55MM Mat  un 1,30 8,424 893 7522,63
1146 TEJA MANILIT P7 N° 6 Mat  un 0,68 4,4064 29390,47 129506,17

16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON  Man ~ hc 0,54 3,4992 27233,99 95297,21

PRESTACIONES
5801 ESTRUCTURA DE MADERA PARA m?2 6,48 39.919,02 258675,25
CUBIERTAS

16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat  un 0,51 3,3048 11792,2 38970,85

16274 PLANCHON 18 X4CM X 2.9M - ORDINARIO ~ Mat  un 0,25 1,62 23572,06 38186,7

16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON  Man ~ hc 1,00 6,48 27233,99 176476,26

PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,20 1,29 3890 5041,44

4941 SUMINISTRO E INSTALACION DE m
COLUMNAS EN MADERA 0.08M X 0.18M

16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON  Man hc 1,00
PRESTACIONES

16700 PERNO GRADO 6 Mat un 6,00

16701 ANCLAJE EPOXICO INCLUYE ACERO 1/2 Mat un 1,00

16703 COLUMNA EN MADERA 0.08 X 0.18 X 5.9M Mat un 0,17
SAPAN

ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 5,00

6,00

115.822,44

27233,99

442,5
1523,05

471717,01

84369,95

694934,64

163403,94

15930,06
9138,3

481151,34

25311

5184 PISO CERAMICA 20X20CM m2
1399 ECO BLANCO 20CM X 20CM TRAFICO 2 Mat m2 1,00
15 PEGACOR INTERIORES BLANCO Mat kg 3,00
16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON Man hc 1,04
PRESTACIONES
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2,00

6,48
6,48

19,44

6,7392

12,96

43.832,28
16156,52

1531,99

21793,01

20752,5

284033,17
104694,25

29781,95

146867,45

2689,52

SUBTOTAL 2967815,24
ADMINISTRACION  13.00% 385.815,98
IMPREVISTOS 2.00% 59.356,30
UTILIDAD 5.00% 148.390,76
LV.A. / UTILIDAD 19.00% 28.194,24

TOTAL OBRA

3.580.572,53
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Zanja
02-Nov-2022 Pégina No. 1 de 1
170 CA2: ZANJA
Presupuesto Detallado
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total

69 EXCAVACION MANUAL ZANJA 0.60 X 1M m3

16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERTA - CON

PRESTACIONES

ESP13599 HERRAMIENTAS MENORES

Man hc

Mat % 5,00

1,00

0,35 22.882,66 8008,93
0,35 21793,01 7627,55
1,75 21793,01 381,38

5143 PANETE LISO BAJO PLACA 1:6
1542 MORTERO 1:6

16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERTA - CON

PRESTACIONES

ESP13598 HERRAMIENTA MENOR

m!
Mat m3 0,01
Man hc 0,90
Mat % 5,00

6,42 25.609,07 164410,23
0,0642 572199,46 36735,18
5,778 21793,01 125919,95
32,1 5467,61 1755,1

SUBTOTAL 172419,16
ADMINISTRACION  13.00% 22.41449
IMPREVISTOS 2.00% 3.448,38
UTILIDAD 5.00% 8.620,96
LV.A. / UTILIDAD 19.00% 1.637,98
TOTAL OBRA 208.540,97
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Pozo Séptico

02-Nov-2022 Pagina No. 1 de 1
170 CA3: POZO SEPTICO [ ] .I
A/
La Lonj
Presupuesto Detallado P A

Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total

324 EXCAVACION MANUAL GENERAL m3 1,20 40.281,15 48337,38

16539 HORA AYUDANTE ALBANILERTA TIPO 1 - CON Man hh 2,67 3,204 8953 28685,41
PRESTACIONES

16549 HORA OFICIAL ALBANILERA TIPO 1 - CON Man hh 1,34 1,608 10789,92 17350,19
PRESTACIONES

ESP13599 HERRAMIENTAS MENORES Mat % 5,00 6 38363 2301,78

541 PLACA BASE CONCRETO 0.15 M m?2 0,76 85.700,26 65132,2
1515 VIBRADOR DE CONCRETO A GASOLINA Equ d 0,04 0,0304 29390,47 893,47
15803 DESMOLDATOC (16KG) Mat un 0,00 0,003 456407,99 1387,48
16261 TABLA CHAPA 20 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat un 1,38 1,0488 11005,99 11543,08
ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON  Man hc 0,66 0,5016 21793,01 10931,37
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,04 0,0304 3890 118,26
769 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 Mat m3 0,17 0,1292 311598,64 40258,55
PSI

SUBTOTAL 113469,58
ADMINISTRACION  13.00% 14.751,05
IMPREVISTOS 2.00% 2.269,39
UTILIDAD 5.00% 5.673,48
LV.A. / UTILIDAD 19.00% 1.077,96
TOTAL OBRA 137.241,46
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Enramada
02-Nov-2022 Pagina No. 1 de 1
170 CA4: ENRAMADA
Presupuesto Detallado
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total
5770 CUBIERTA SENCILLA ENTEJA ZINC m2 5,69 31.126,53 177109,96
ONDULADA 3.048x0.80mt Cal 35
0.17mm
1118 TEJA AGROPLAST TIPO ZINC N°7 Mat un 1,00 5,69 20015,57 113888,59
14541 CLIP TIPO C SENCILLO Mat un 1,00 5,69 2595,33 14767,43
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILER{A - CON Man hc 0,37 2,1053 21793,01 45880,8
PRESTACIONES
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2,00 11,38 22610,9 2573,13
5781 :f;:g”c"““‘\ DE MADERA PARA TEJA DE m2 5,69 39.804,19 226485,84
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 1,00 5,69 11792,2 67097,62
16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERAS - CON Man hc 1,00 5,69 27233,99 154961,4
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat Ib 0,20 1,138 3890 4426,82

4100 DESCAPOTE A MANO E= 0.20 M m?2 5,69 4.576,53 26040,46
16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON Man hc 0,21 1,1949 21793,01 26040,46
PRESTACIONES

5849 MURO DE MADERA PLANA m2 19,08 25.701,99 490393,97

16211 TABLA BURRA 10 X2.2 A 2.7CM X 2.9M - Mat un 3,50 66,78 7010,08 468132,95
EUCALIPTO

16529 HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON Man hc 0,04 0,7632 21793,01 16632,42
PRESTACIONES

17236 PUNTILLA CON CABEZA 1 Mat b 0,05 0,954 5900 5628,6

SUBTOTAL 920030,23
ADMINISTRACION 13.00% 119.603,93
IMPREVISTOS 2.00% 18.400,60
UTILIDAD 5.00% 46.001,51
IV.A. / UTILIDAD 19.00% 8.740,29
TOTAL OBRA 1.112.776,56
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03-Nov-2022 Pagina No. 1 de 1
170 CA5: GALLINERO
Presupuesto Detallado
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total
5770 CUBIERTA SENCILLA ENTEJA ZINC m2 5,69 31.126,53 177109,96
ONDULADA 3.048x0.80mt Cal 35
0.17mm
1118 TEJA AGROPLAST TIPO ZINC N°7 Mat un 1,00 5,69 20015,57 113888,59
14541 CLIP TIPO C SENCILLO Mat un 1,00 5,69 2595,33 14767,43
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc 0,37 2,1053 21793,01 45880,8
PRESTACIONES
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 2,00 11,38 22610,9 2573,13
5781 ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE m2 5,69 39.804,19 226485,84
ZINC
16254 REPISA 8 X 4CM X 2.9M - ORDINARIO Mat un 1,00 5,69 11792,2 67097,62
16535 HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - CON Man hc 1,00 5,69 27233,99 154961,4
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat Ib 0,20 1,138 3890 4426,82

5220 ESTERILLA DE GUADUA BAJO m2 9,54 17.993,38 171656,85
ENTRAMADO
16184 ESTERILLA DE GUADUA ANCHO 25CM-30CM Mat un 0,83 7,9182 10456,46 82796,32
“4M)
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc 0,40 3,816 21793,01 83162,09
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat Ib 0,04 0,3816 3890 1484,42
ESP13598 HERRAMIENTA MENOR Mat % 5,00 47,7 8834,46 4214,01

5850 PISO EN MADERA ORDINARIA m?2 5,69 26.216,03 149169,21
16211 TABLA BURRA 10 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - Mat un 3,50 19,915 7010,08 139605,69
EUCALIPTO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON Man hc 0,04 0,2276 21793,01 4960,09
PRESTACIONES
17236 PUNTILLA CON CABEZA 1 Mat Ib 0,05 0,2845 5900 1678,55
ESP13599 HERRAMIENTAS MENORES Mat % 2,00 11,38 25701,99 2924,89

SUBTOTAL 724421,86
ADMINISTRACION 13.00% 94.174,84
IMPREVISTOS 2.00% 14.488,44
UTILIDAD 5.00% 36.221,09
I.V.A. / UTILIDAD 19.00% 6.882,01
TOTAL OBRA 876.188,24
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Camino
02-Nov-2022 Pagina No. 1de 1
170 CAG: CAMINO - \1
A
La Lonja
Presupuesto Detallado et
Actividad Tipo UM Can Unit Can Tot Vrr.Unitario V. Total

540 PLACA BASE CONCRET00.10 M m2 19,29 61.397,68 1184361,25
1515 VIBRADOR DE CONCRETO A GASOLINA Equ d 0,04 0,7716 29390,47 22677,711
15803 DESMOLDATOC (16KG) Mat un 0,00 0,0772 456407,99 35216,4
16259 TABLA CHAPA 10 X 1.8-2CM X 2.9M - Mat un 1,38 26,6202 6943,19 184829,06
ORDINARIO
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA -CON ~ Man  hc 0,66 12,7314 21793,01 277455,4
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,04 0,7716 3890 3001,52
769 CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 Mat mé 0,11 2,1219 311598,64 661181,15
PSI
T
SUBTOTAL 1184361,25
ADMINISTRACION  13.00% 153.966,96
IMPREVISTOS 2.00% 23.687,23
UTILIDAD 5.00% 59.218,06
LVA./UTILIDAD  19.00% 11,251,43
TOTAL OBRA 1.432.484,93

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co

Medellin - Colombia

54

n Facebook: lonjamedellin | WWW.l0ONnja.org.co | , Twiter:@lonjademedelliri_PR IAV-1365C

2022



La Lo

A

nja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

Cerca 1
18-Oct-2022 Pégina No. 1 de 1
170 CA1: CERCO1
Presupuesto Detallado
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr. Total
13 CERCA ENALAMBRE DE PUAS H=1.60M - m 49,24 11.575,66 569985,5
3HILOS
1613 ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL.14 Mat rl 0,01 0,4924 241985 119153,41
16168 VARA DE CLAVO @6 A 8CM (3M) EUCALIPTO  Mat un 0,50 24,62 7337,33 180644,82
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILERIA - CON Man hc 0,25 12,31 21793,01 268271,83
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,01 0,4924 3890 1915,44
SUBTOTAL 569985,5
ADMINISTRACION  13.00% 74.098,12
IMPREVISTOS 2.00% 11.399,71
UTILIDAD 5.00% 28.499,28
LV.A. / UTILIDAD 19.00% 5.414,86
TOTAL OBRA 689.397,46
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Cerca 2
18-Oct-2022 Pagina No. 1 de 1
170 CA2: CERCO2 ™ ‘~\1
A/
La Lonj
Presupuesto Detallado P e
Actividad Tipo UM Can Unit CanTot Vr.Unitario Vr. Total
13 CERCA ENALAMBRE DE PUAS H=1.60M - m 30,07 11.575,66 348080,1
3HILOS
1613 ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 Mat rl 0,01 0,3007 241985 72764,89
16168 VARA DE CLAVO @6 A 8CM (3M) EUCALIPTO ~ Mat un 0,50 15,035 7337,33 110316,61
16529 HORA CUADRILLA AA ALBARILERTA - CON Man hc 0,25 7,5175 21793,01 163828,88
PRESTACIONES
3797 PUNTILLA CON CABEZA 2 Mat b 0,01 0,3007 3890 1169,72
SUBTOTAL 348080,1
ADMINISTRACION  13.00% 45.250,41
IMPREVISTOS 2.00% 6.961,60
UTILIDAD 5.00% 17.404,01
LV.A. / UTILIDAD 19.00% 3.306,76
TOTAL OBRA 421.002,88
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Medidor de agua
170 CAY: CONTADOR AGUA
Presupuesto Detallado
Actividad Tipa .M, Can Unit Can Tot Vr.Unitario Vr, Total
986 CAJAS CONTADORES AGUA un 1.00 22977273 22977273
17277 DiA SOLDADOR - CON PRESTACIOMES Man d 0,40 0.4 158272 63308.8
1801 BISAGRA COBRE NUDO CABEZA PLANA 2-1/2 Mat un 0.51 0.51 9900 5049
(PAR)
18050 MEDIIDOR VELOCIDAD CHORRO UNICO Mat un 1.00 1 103528.15 103628.15
METALICO CLASE B
2155 LAMINA COLD ROLLED 1,5MX 100X 200CS  Mat un 0.37 0,37 £89483.81 21825.86
2502 ANTICORROSIVO ROIO Mat al 0.02 0.02 58900 1173
2946 SOLDADURA ELECTRICA DE 3/32 68 BARRAS Mat kg 0.68 0,63 51151.35 34782.92
SUBTOTAL 22977273
ADMINISTRACION 13.00% 29,870.45
IMPREVISTOS 2.00% 4,595.45
UTILIDAD 5.00% 11,488.64
LV.A. [ UTILIDAD 19.00% 2,182.84
TOTAL OBRA 277,910.12

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
Medellin - Colombia

57 n Facebook: lonjamedellin | WWW.l0ONnja.org.co | y Twi’[er:@Ionjaldemedelliri_PR_IAV_13650_2022



Medidor de energia

£
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

170 CASZ: MEDIDOR. ENERGIA ] ]
A
La Lonja
Presupuesto Detallado oo i1 e
Actividad Tipo U.M. Can Unit Can Tot Vr.Unitario vr. Total

5088 CAJA PARA 1 MEDIDOR AE301

17867 CAJA PARA MEDIDCR METALICA
MONOFASICA

17396 MEDIDOR. DE ENERGIA ACTIVA 5(50)A
120VAC

17966 PUNTO DE FIJACION
5647 HORA CUADRILLA BE - INSTALACIONES

ESP13598 HERRAMIENTA MEMOR

Mat

1.00 178,557.74 178557.74
1 36100.05 36100.05
1 84384.4 84384.4
4 1054.8 421922
2 25680 31360
2 124703.67 2494.07

SUBTOTAL 178557.74
ADMINISTRACION 13.00% 23,212.51
IMPREVISTOS 2.00% 3,571.15
UTILIDAD 5.00% 8,927.89
LV.A. [ UTILIDAD 15.00% 1,696.30
TOTAL OBRA 215,965.59
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REFUELICA DE COLOMEIA
DEFARTAMENTO DE ANTIOQUIA
ALCALDIA DE URAMITA
NIT E90984575-4

Un progecto
de tod@

Uramita 11 de marzo de 2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y DESARROLLO MUNICIPAL DE
URAMITA — ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Mediante acuerdo No. 07 del mes de junio de 2000 expedido por el Consejo Municipal de
Uramita Antioquia, modificado mediante acuerdo No 11 del 16 de agosto de 2013“por medio
del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Uramita”; y de
acuerdo a la cartografia contenida en él, establece:

Que para el predio consultado e identificado con cedula catastral No.
8422003000000400005000000000 y matricula inmobiliaria No. 007-25894 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publico de Dabeiba, es un predio que se encuentra localizado en
el perimetro Rural Corregimiento el Pital,"el cual presenta los siguientes usos:

uUso ZONA RURAL
Principal Agroforestal y/o ganadero
OBSERVACIONES:

e Igualmente, el predio para el cual se emite la presente certificacion, debera respetar la
Ronda Hidrica (30 mts) y los derechos de via contemplados en la ley 1228 de 2008.
Asi como las demas restricciones normativas aplicables y vigentes a nivel nacional.

e La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es Unicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningln tipo de obras de
urbanismo o construccion en el predio y se emitié con base al plano N° 4 del PBOT
radicado en corpouraba.

e El presente concepto se expide con base en la informaciéon presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién presentada y
la realidad fisica, sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El pfésente certifitado se expide a solicitud del interesado.

P01 {hW W.
Emerson Mosquéra Cuesta
Secretario de Planeacion y Desarrollo Municipal

Alcaldia de Uramita
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de
1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan
la adquisicion por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcion ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y
solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial
e indemnizacién previa. Este se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior acciébn contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisicion de inmuebles
por enajenacioén voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicibn serda igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero
0 en especie, en titulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar
0 permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se
acepte la concurrencia de terceros en la ejecucién de proyectos,
los recursos para el pago del precio podran provenir de su
participacion.

La comunicacidn del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hara con sujecibn a las reglas del Cadigo
Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la administracion lleguen a un
acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se
pondré fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que



garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que
fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
0 mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se
precisaran los parametros y criterios que deberan observarse
para la determinacién de los valores comerciales basandose en
factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles
en la zona geoecon6mica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
la expropiacion previsto en la Ley 9 de 1989 y en el Cddigo de
Procedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificard en los
términos previstos en el Codigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion soélo
procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince
(15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entendera negado.

3. Laentidad demandante tendra derecho a solicitar al juez
que en el auto admisorio de la demanda se ordene la
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacién se
demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata
el dltimo inciso del articulo 458 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, so6lo procedera el recurso de
reposicion.

6. Laindemnizacién que decretare el juez comprendera el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente
incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avalto comercial elaborado de
conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avallio actualizado segun el indice de costos
de la construccién de vivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o
reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,



DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo
de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la
expropiaciéon administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989y 388 de 1997,
0 la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de
adquisicién predial en curso, deben aplicarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1o de
1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisicién de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion
de los proyectos de infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades publicas o los particulares que
actien como sus representantes, deberan cefirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacién en proyectos de
inversion que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta deberd ser
notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad
publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o
su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario
0 poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el
articulo 37 de la presente ley.

5. Informaciéon completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son: enajenacién voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar
el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun
el caso.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#25

La oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de
negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberéa suscribirse escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entenderéa que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

Ser4 obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion
al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién
de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los
jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles
declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura
de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Caodigo General del Proceso o la norma que lo modifique o
sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la
entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En
todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del
proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Coédigo General del Proceso, en relacién con la entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley’.

Articulo 6. Elarticulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#28
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parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacion economica y, de ser procedente, la
indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante
se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adquisiciéon y hasta por un término de seis (6)
meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta
el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio serd cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos
de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral,
la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de
influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavalliocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta
lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.
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