COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicadc; 0302 20200624002528
Fecha: 24/06/2020 09:25:37 a. m.
AUTOPISTAS URABA: Usuario: evargas

Fecha impresion: 24/06/2020 2:27:11 2. m.

NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 24 de junio de 2020 )
Requiere respuesta: Sl NO [ ]

Sefores:

OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE

BEATRIZ ELENA LOPEZ VALLE

Predio denominado Imantago Finca Vereda Imantago/La Herradura (segun ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Imantago/El Paso (segun ficha catastral)

Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200310001005 de fecha diez
(10) de marzo de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus
mejoras ubicadas en la abscisa inicial K02+318,08 - abscisa final: K02+390,17, de la
margen izquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Imantago Finca Vereda
Imantago/ La Herradura (seguin ficha catastral), ubicado en la Vereda Imantago/El Paso
(seglin ficha catastral), del Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral No.138-2-001-000-0020-00002-0000-00000, Numero
Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino
(Antioquia).

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20200310001004 de fecha diez (10) de marzo de
2020, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse de la Oferta de
Compra 03-03-20200310001005 de fecha diez (10) de marzo de 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K02+318,08 - abscisa final:
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Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodo.
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COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicado: 03-03-20200621002628
Fecha: 24/06/2020 09:25:37 a. m.
AUTOPISTAS URABA: Ueuari: svagas

Fecha imprasin: 24/08/2020 9:27:11 a. m,

kAR e it R

NIT.: 900.902.591-7

K02+390,17 de la margen izquierda proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en
cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales
S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB759852909CO el veintiuno (21) de abnl de 2020, publicado en la en

ia pagina web de ia Agencia Nacionai de infraestruciura - ANi (htips:/www.anigov.co/servicios-de-
informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia tres (03) de junio de 2020 publicada en la pagina
weh de la concesidn (hitp://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el dia tres (03) de junio

de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de Caﬁasgordas
localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia tres (03) de junio de 2020, en la cartelera de la
Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A, el dia tres (03) de junio
de 2020, y el dia tres (03) de junio de 2020nen el Km 5+300 via Cafiasgordas- Uramita, vereda Guadual del

i s prad B o [ £ TN S LN | B

Muiicipio de Cafiasgordas, Antioguiia, y gue a la fecha o se ha podido siiitir fa notificacion peisonal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA

8.A.3., expidio ia Oferta de Compra conienida en el oficio 03-03-20200310001005 de fecha diez {10) de
marzo de 2020, “por la cual se dispone la adquisicion de un drea de terreno y sus mejoras ubicadas en la
abscisa inicial K02+318,08 - abscisa final: K02+390,17, de la margen izquierda del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension
denominado “Imantago Finca Vereda Imantago/ La Herradura (segtin ficha catastral), ubicado en la Vereda
Imantago/El Paso (segun ficha catastral), del Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Anﬁoqufa
identificado con Cédula Catastral No.138-2-001-000-0020-00 u;-ﬂﬂﬂﬂ-ﬂﬂﬂﬂo Ndmero Predial Nacional 05-
138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en ia via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en
el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cdigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacién niimero 03-03-20200310001004 de fecha diez (10) de marzo de 2020,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar
para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

EDICION 1L

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodd.
Bogoté DC, Avenida Carrera 156 N.° 100-68 Oficina 208.Edificio Vanguardia
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COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicado: 03-03-20200624002628
Fecha: 24/06/2020 09:25:37 a. m,
AUTOPISTAS URABA: Usuario: evarges

Facha ir 1mnme|?\n 24/08/2020 02711 a, m,

NIT.: 900.902.591-7

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20200310001005 de fecha diez (10) de
marzo de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-059, copia del Avalio Comercial
Corporatwo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 20 de sephembre de 2019,
copia del plano topogréfico de la faja de teireno a adquiiii y fa noimatividad vigeiie que iige ia imaieiia.

Cordialmente,

7

ONG GUIMIN
Representante Legal (S)
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y regisiro folografico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia de avaiiio
Copia de normas aplicablas.

Capias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.5.
Al expediente predial

Proyecto: PO-Coord. Pradial UNICA

Reviso: CM Coord. Predial /SD- Direcior Predial /LT-Ger Técnico
Aprobd: RG- Gerente General (8)

Enterarsa: Consorcio Mar 2 - Unica.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafasgordas, Aniioquia, en ia carieiera de ia Alcaldia Municipal de Cariasgordas Antioguia, y
en las paginas web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cince (5) dias, con ¢! fin de notificar a los scfiores OSCAR MAURICIC LOPEZ VALLE, BEATRIZ ELENA
LOPEZ VALLE, de la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200310001005 de fecha diez (10) de
marzo de 2020, “por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno v siis mejoras uhicadas en la
abscisa inicial K02+318,08 - abscisa final: K02+390,17, de la margen izquierda del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension
denominado “Imantago Finca Vereda Imantago/ La Herradura (segtn ficha catastral), ubicado en la Vereda
Imantago/El Paso (segtin ficha catastral), del Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catasiral No.138-2-601-000-0020-00002-0000-00000, Numero Predial Nacionai 43-

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodo.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-59 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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COMUNICACIONES ENVIADAS
‘ Radicadc: 02 02 20200624002628
Fecha; 24/06/2020 09:25:37 a. m.

AUTOPISTAS URABA: et

Fecha impresion: 24/06/2020 8:27:11 2. m,

NIT.: 900.902.591-7

138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la Oferta de Compra 03-03-20200310001005 de fecha diez (10) de marzo
de 2020, contenida en cuatra (4) falios, la ficha predial de fecha diecisiete (17) de mayo de 2019 contenida
en tres (3) folios, plano predial de fecha de mayo de 2019 contenido en tres (3) folios, usos del suelo de fecha
veinticinco de (25) de marzo de 2019, contenido en dos (2) folios, Avalio Comercial Corporativo elaborado por
la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha veinte (20) de septiembre de 2019 contenido en cuarenta y
cuatro (44) folios y normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad pablica en once (11)
folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESIQN
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI'Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

eL 27 JULIO 2020  Avrass:00p.m.
DESFIJADO EL 3 AGOSTO 2020  ALAS 5:00 P.M.

ONG GUIMIN
Gerente General (S)
Autopistas Uraba S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA

Copias: Archivo Conceslan Autopistas de Uraba S.A.5.
Al expediente del predio.

Prayecto: PO-Coord. Predial UNICA

Reviso: CM Coord. Predial /SD- Director Predial /LT-Ger Técnica
Aprobd: RG- Gerente General (S)

Enterarse: Consorcio Mar 2~ Unica.

Carepa, Antioquia, Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodad.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-68 Oficina 206.Edificlo Vanguardia
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‘ e Cllente Radicado: 03-03-20200610002402

Fecha: 10/06/2020 08:17:46 p. m.
AUTOPISTAS UR ABA: Usuario: evargas

Fecha impresion. 10/00/2020 6.18.54 p. m.
P

NIT.: 900.902.591-7

Bogoté, 10 de junio de 2020 .
Requiere respuesta: Sl | X| NO D

Sefiores:

OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE
BEATRIZ ELENA LOPEZ VALLE
Predio denominado Imantago Finca Vereda Imantago/La Herradura (segun ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Imantago/El Paso (segln ficha catastral) 2
Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Anticquia

(S 70 JuN 200 3

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20200310001005 de fecha diez
(10) de marzo de 2020, por la cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno y sus
mejoras ubicadas en la abscisa inicial K02+318,08 | abscisa final: K02+390,17 |, de la
margen |zquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Imantago Finca Vereda
Imantago/ La Herradura (segun ficha catastral), ubicado en la Vereda Imantago/El Paso
(segiin ficha catastral), del Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Anticquia,
identificado con Cédula Catastral No.138-2-001-000-0020-00002-0000-00000, Numero
Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Frontino
(Antioquia).

Respetados Sefiores:

En raz6n a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20200310001004 de fecha diez (10) de marzo de
2020, emitido por ia Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se insio a comparecer a noiificarse de ia Oferta de
Compra 03-03-20200310001005 de fecha diez (10) de marzo de 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K02+318,08 | abscisa final:

Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodé.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.® 100-688 Oficina 206, Edificio Vanguardia
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= COMUNICACIONES ENVIADAS
‘ Radicado; 03-03-20200610002402
) Fecha; 10/06/2020 08:17:46 p. m,
AUTD P'STAS UR ABA : Usuario: evargas
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NIT.: 800.902.591-7

K02+390,17 | de la margen Izquierda proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en
cuenta que la citacion fue enviada a traves de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales
S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB759852309CO del veintiuno (21) de abril de 2020, publicado en la

en la pagina web de la Agencia Nacional de Infrasstructura - ANI (hilps //www.ani gov.co/servicios-de-
informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia tres (03) de junio de 2020, publicada en la pagina
web de la concesidn (hitp://autopistasuraba.com/avance-concesion/aestion-predial/ ) el dia tres (03) de junio
de 2020, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de Cafasgordas,

localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia tres (03) de junio de 2020, en la cartelera de la
Barasanaria Mimininal dal Moninainia Ao M afianmardan tithinada an la ~alla 98 M O0A &l Ais tran MDA As mis
P GIoWVIHTGHTa IVIUT W al GST VT NI WS Wl e g udaa, UMV AUD Tl A wAllo L 11V Ly T WA UG (V) UD JU!IIU

de 2020, y el dia tres (03) de junio de 2020nen el Km 5+300 via Cafiasgordas- Uramita, vereda Guadual del
Municipio de Cafiasgordas, Antioguia, y que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del

oy .

475 | (R (SR . \SpN— N, g W e I I L . O e R W /ST TTU Y prpy o A
CUU!QU Ug riuvedinie it AUstduvo y ue v Lulieiviusy AdITinisuauvo asi.

AVISO

; N\
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
8.A.S., expidi6 la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20200310001005 de fecha diez (10) de
marzo de 2020, “por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en la
abscisa inicial K02+318,08 | abscisa final: K02+390,17 |, de la margen Izquierda del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension
denominado “Imantago Finca Vereda Imantago/ La Herradura (segln ficha catastral), ubicado en la Vereda
Imantago/El Paso (segin ficha catastral), del Municipio de Cafasgordas, Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral No.138-2-001-000-0020-00002-0000-00000, Nimcro Predial Nacional 05-
138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).

H o o - . P e | P e Tt Ty

Contra ia Ofeita de Coimipia no procede ningln recuiso ei ia via gubemativ-a, e confaimiaad con 10 dispuesto e
el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20200310001004 de fecha diez (10) de marzo de 2020,
emitido por la Concesion Autopistas Urabé S.A.S., se les informo las condiciones de imiodo, tiempo, y iugar
para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

ETSCION_11

Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 8201.En sentido Carepa a Chigorodo.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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COMUNICACIONES ENVIADAS
‘ Radicado: 03-03-20200610002402
; Fecha: 10/06/2020 08:17:46 p. m,
AUTOPISTAS URABA: erccdnie:

Fecha limpresitin: 10/66/2020 6.18.54 p. m,

NIT.: 800.902.591-7

Acompanio para su conocimiento copia de ia Oferta de Compra 03-03-20200310001005 de fecha diez (110) de
marzo de 2020, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-059, copia del Avallo Comercial
Corparativo elahorado por la LONJA INMORBILIARIA DE BOGOTA D C de fecha 20 de septiembre de 2019,

copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

RONG GUIMIN

Representante Legal (S)

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos:

Copia de Oferta de Compra

Cania de Inventario y regisiro fofografico
Copia de Ficha y plano Predial

Copla da Uso de Suelo

Copia de avaltio

Copia de normas aplicables.

Copias: Archivo Conceslon Autopistas de Uraba S.A.S.
Al expediente predial

Prayecto: PO~ Coord. Predial UNICA

Rewviso; CM Coord. Predial /SD- Director Predial /LT-Ger Técnico
Aprobo: RG- Gerente General ()

Entérase: Consorclo Mar 2 - Unica. Enterarse: Cmar2 - UNICA
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EDRCION_13

s

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodoé.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-89 Oficina 208.Edificio Vanguardia

3de3




T ~ SORIM AT
AUTOPISTAS URABA:

ini'l mﬂ&?&&ﬂn m|

: o e . :
NIT.: 200.902.591-7 ﬁ J:&':m 1000872020 04:41:26 ¢
AUTSRSTAS URABA: -

Bogota C C., 02 de marze de 220
Requere respasste. S1 L INO ]

Sefior:

OSCAR MAURICIO LOPIZ VALLE
BEATRIZ ELENA LOPEZ VALLE - P Tt
CARLOS ANDRES LOPEZ VALLE PR SN

Predio Imantago - Finca Vereda Imanteyo / La Her: xdura (sequn ficha catast 3l) 75 CARASGORDA ST
Ubicado ¢n fa Vereda linantage / El Paso (segln ficha catasiral) / & . B
Municipio de Canasgordas j& £

Departamento Antioquia

Contrato: De Cancesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, finencizsion, gesion ambicntal, predial
y social, construccion, mejorarniento, rehablitacion, operacion. mantenimiento y reversion
de: l2 Concesion Autopisla para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto! Olicio de Oferta Formal de Compra por ei cual se cispone la adquisicion de un area de
teireno ¢ 3us mejoras ubicado en las ciguienies Abscisas Inicial: K0Z2+318,08- 1 -
Abscisa finel: K02+33C,17- I; wcaizad: en el mnargen lzquierda; del proyecto vial
CONCESION AUTOPRISTA AL F'AR 2, Unidad Funciona! 1, a segregirse de! predio
dencminado imantago-Finca Veiada imantajo / La Hermdura (sequn ficha catashial),
ubicado en la Vereda Imastaca / £l Pasu (segln ticha catastral), Municipio de
Canasgordas, Departamento de Anltioquiz, idenbficado con Cédula Catastral 138-2-001-
000-30:20-00002-0000-20900. Ninero Prediel Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-
0-00-09-0000 y Folio ¢e Matricule Inmobiliaria Wo 011-16453 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Fronting.

Respelados sefiores,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NiT 900.902.591-7,
adquirid la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajn uslegscion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —~ANi-. con ocasicn del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No 018 de noviembre de 2015. Ei proyasto fue declarado de
Utilidad Pablica mediante Resolucién Nra. 380 del 10 d= felirerc d2 2015 d2 la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANIL.

Carepa, Antioquia, Vis nac onal PR £2+200 de & ula nacional 6201 & sentido Cerepa o Chigorado
3egotd DC, Avenidz Cairera 18 N 100 59 Oivine 208 Edvicio vangueiua
tded
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AUTOPRISTAS URABA S /& ARASGORpAS A\

NIT.; ©00.902.591-7 i 220 JUN 2020
| ' @Hﬁﬁaiiiﬁmx ;/

En virud de Ic antericr, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN!, a lraves MP~*W%G: g

Concesionario requiare ur: 4rea de terreno a sagregarse del predio identificado en el asunty, conforme ata =50

descripeiGn de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-059, de la cual se anexa copiz; Srea de temeno de un predio

denominado Imantago - Finca Vereda Imantage / La Herradura (sequn ficha catastral} ubicede en la Versda

Imantago / El Paso (seglin ficha catasiral), del Municipio di Cafasgordas, dil Departamanto de Antioguia,

identificado con la cédula catestral No 1383-2-001-006-0029-00:902-0000-000060, Numero Predial Nacional 05-

138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-00)0y Folio de Matricuia inmobiliana Ne. 011-16453 de la Oficina de

Registio de Instrumentos Publicos de Frontino. Dicho terrenc cuanta con un érea iequende de COSCIENTOS

TREINTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y UN METRC3 CUADRADOS (235.61Mz) junto con sus

construcciones mejoras, cullivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaliio Comercial Corporclivo elaborado por le LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 20 de sepliembre de 2019, por la suma de CUARENTA Y CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS ML CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESDS MONEDA
CORRIENTE ($44.966.479,00) correspondierte al avaliic cemercial del area de terreno y especies
plantadas en el area de terreno objeto de oferta,

Me permitc informarle que el Avallio Comercial Corporativo madiantz el cuil s otliere el valor de
adquisicion, se elabord con fundamentc en lo consagrado en el Deciels 422 ¢2 <900, y en cesarrolio de los
métodos evaluatorio previstes por la Resolucion 524 de 2008, el Decreto Reglamentano 1420 det 24 de julio
de 1998, ios articuics 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. £l mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su coraunicician o desde la
fecha en que fue decidida y notificada Ia revisidn ylo impugnacion del mismo. segdn o dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de ia Ley 1692 de 2012, madificado por el articulo 9 de I ey 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1632 de 2013 modiicado pior el articulo 10 de ia
ley 1882 de 2018, a partir de la nofificacion de la presente oferta de compra, se eniendera iniciada la efapa de
enajenacion voluntaria, en fa cual los propietarios tendran un temino de quince (i5) dies habiles para
manifestar su voluntad, bien sca aceptandola ¢ rechazéndels.

Por otra parte, el articule €1 de la ley 388 de 1997, indiza que serd obligatorio iniciar e procese de
expropiacin si transcurriclos treinta (30) dias hébiles despues de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegadu a un acuerdo formal para fa enajenacion voluntaria, contenido en un contiato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos rismos términos, se enienderé que el propietario o poseedor
del predio renuncian a la negociacion cuando: #) Guarden siiencio sobre la oferta de negaciacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o fa
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por caucas ‘moutabies a elios
mismes.
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El ingresa cblenido por la engjenacion de los inuelies r2quendas por miolives de uiildad piblica no
constituye, vara fines ibuiarios, renta gravable ni ganancia ocasional, semp:e y cuandc ‘@ neqociacion se
produzca per ia via de la encjenacion voluntaria, de acuerde con lo dispuesto por el inciso ¢ del articulo 15
de la ley 9° de 1989.

Finalmente, ei articulo 27 de la ley 1642 de 2013. moaificado por el articuio 11 de la Lay 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencicn Voluntario”, segin la cual ‘Mediante covuriento escrito
suscrito por la entidad y el titular insciito en <l folio de matricula ei possuder re wile: o los heredcros
determinados dal bien, podra pactarse un peimiso d2 iptervencior vekunian de’ inim elie objelo de
adquisicion o expropiacion. El permisu seré iravceabie wia vez se pacle. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrile, ia entidad deberé iniciar ¢l proyecto de infraestiuctura de ransgorie. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre ef inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el permiise de intervencion voluntaria, asi cunc el dober del responsabie el proy-cte de indiaestructura
de tranisporte de continuar con el proceso de enajenacion voluniania, expiopicion aaminsirativa o judicial,
seqguin corresponda. Paragrafo. En el proceso edminislriive. en caso de 1o habirse pactace ¢f permiso de
intervencion volunlzrio del inmueble objato de adquisicion o expropiacion, dentio de los quince (1 5) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administraiivo que la dispuso, la entidad interesade solicitara a-fa
respectiva autoridad de pelicia, la practica de la diligenciz de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta titima y con el acompaiiamiento de la Defer:soria del Pushlo y/o el personero municipal quien debera
garanlizar la proteccion d los Derechos Humanos. dentro ce r: termino perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, s2 levantara un acta y en eliz nc procad-ra cooswion aiyuna”

Se evidencia, diferencia de areas de entre ficha predial sisteme de informecicn y catastro £ ntioquia con un
4rea reportada de 1.9077 Ha; para folic de mal-icvia inmobiliaria N° 011-16453 y Escritura Publica N° 185
de 10 de 2gosto de 2017, vtorgada por la Netariz Unica e Cartasgordas reporta un arza de seis (06)
hectareas.

Por lo anterior, y aiendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Ap2ndice 7 Gastion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembrc de 7015, mediante el preseiite esorilo solicitamos a fa
vez su aceptacion para suscribir un perniso de intervencion voluntaria Jue fazilita la cj2cucién de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el arficulo 27 de Ia ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4¢ del articulo 61 de laley 588 ¢ 1 997, en concardancia con
el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacion el presente acto se ard con suecicn a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosc Administrativo, y na dara lugar & 1ecursos en
la via gubemativa.

Contra el prasente comunicado no procede recurso alguno, ¢2 conformidad cen lo dispuecto er los articulos
61 de la Ley 385 de 1997 en concordancia con ¢l inciso primero del articulo 12 de fa Ley 9 de 1968y articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de. lo Contencicso Administiativo,
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Esperamos contar con su aceptacion deniro del termino legal contemplado, para lo cual podré dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial ubicade en el Km 5+300 via Caiasgordas Uramita, vereda
Guadual dei Municigio de Canasgordas. Anticquia o a las of-zinas de la Concesicn Autop stas Uraba SAS.
ubicada en a Calle 10 No. 13-526. Al iada de la estacion de gasalina Terpal, el Muncipio de Dabeiba,
Antioquia, o contactar a el Ahogado Nastor Acufa Daza, celular 2113672837, email
n.acunacur-orormis. e« Somail.com

Acompafio para su conocimiente copia de la Ficlia Técnica Predial No CAM2-UF1-CCG 059, copia del Avallo

Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INKOBILIARIA DE BOGOTA, 20 de septiembre de 2019,
copia del plano topografico de la faja de fereno @ adauinr y la norinatividad vigenie que rige la maleria.

Agradezco la atencion que ie brinden a la presenie.

Cordiaimente,

e : [
LUIgEIAR UBIANC GROOT GALVIS

Gerente Ge'efal s
CONCESION AUTOPISTAS URABA S 4.5
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos Copia Ficaa prodial
Copia Plano Predial
Copfa Avaliic drea repesite
Copia Mormas 78 rég dan i auquisicion predial por motives oe oida: nubiic:
Cooias: Arshivi Cincecion Autnpistss de Uribd S.AS .
Copia: Al expeienie prodial
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conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicacion juridica

el propletario.

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

(W

]

1

- ARG 1)
,‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL VD A
APROED T (S
AUTOPISTAS URABAY IURNTARID D PREOK A ADQLIIA EOCORN 1 lrme| S T
FECHA i 17/05/2019 |
PROYECTO  CONCESIONAUTOPISTAAL MAR2 B .
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO  CAM2-UF1-CCG-059
DIRECCION IMANTAGO R e
PROPIETARIO OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS i o
AREA REQUERIDA 23581 W o S )
AREA TOTAL CONSTRUIDA 7289w
AREA MEJORAS 110,37 M?
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: ~ CcANT UNIDAD
C1: CONSTRUCCION 1: DE 1 PISO CON MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL MIXTA EN ADOBE Y BLOQUE
ESTRIADO, PANETADO ¥ PINTADO EN VINILO, PUERTAS Y VENTANAS EN MADERA, CUBIERTA EN
TEJA DE BARRO SOSTENIDA SOBRE MADERA Y ESTERILLA EN GUADUA, PISO EN PLACA DE
CONCRETO AFINADO DE 0,30 M DE GROSOR,Y EN MADERA. COCINA: ESTRUCTURA EN BLOQUE —— -
ESTRIADO Y GUADUA, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO SOSTENIDA SOBRE MADERA Y GUADUA, '
MESON EN CONCRETO DE 0,8M X 4M, ENCHAPADO EN BALDOSA COMUN. BARO CON ESTRUCTURA
EN BLOQUE, ENGHAPADC EN BALDOSA CERAMICA, MOBILIARIO SANITARIO Y LAVAMANOS.
DISTRIBUCION: 3 HABITACIONES, SALA, COGINA Y BARO. o - o o
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS! _ CANT UNIDAD
CA1: DEPOSITO: CONSTRUCCION DE UN PISO CON ESTRUCTURA EN CONCRETO, COLUMNAS EN
CONCRETO, MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO, PUERTA METALICA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC 1282 M2
SOSTENIDA SOBRE MADERA Y GUADUA, PLACA EN CONCRETO DE 0,25 M DE GROSOR.
CA2: CORREDOR CUBIERTO: ESTRUCTURA EN MADERA, CERRAMIENTO CON UN SEMI-MURO EN
CONCRETD, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO SOSTENIDA SOBRE MADERA Y ESTERILLA DE GUADUA, 14,10 M2
PISO EN PLACA DE CONCRETO 0,30 M ENCHAPADO EN BALDOSA ORNAMENTAL.
CA3: ENRAMADA 1: ENRAMADA DE 2,5M X 2,3M, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOSTENIDA SOBRE 575 M2
LISTONES EN MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO DE 0,26 M DE GROSOR. v
CA4: ENRAMADA 2: ENRAMADA DE 2M X 2,M, CUBIERTA EN TEJA DE ZING SOSTENIDA SOBRE s80 ia
GUADUA, Y PISO EN PLACA DE CONCRETO DE 0,20M DE GROSOR. ’
CULTIVOS Y ESPECIES. o CANT UNIDAD
AGUAGATE PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=5m) 1 UN
GUANABANO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 10 m) i 2 T
GUIBAN (DAP=040m; H=5m) - 1 W
LIMON MANDARING PRODUCCION (DAP=0, 10m H=5m) - 3 N
MANDARINO PRODUCCION (DAP= 005 m; H=2m) i o UN
MATARATGN (DAP=0,10m; H=7 m) - 1 UN
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 5 m) - o 1 N
NARANJO DECADENCIA (DAP=0,10m, H=5m) 7 UN
PALMA DE COCO (DAP= 0,30 m; H=3m) - S UN
PLATANG PRODUGCION (DAP= 0,10 m: H= 3 m) - 12 _UN
ZAROTE PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 16 m) 1 _un
SWINGLA (DAP=0,10m; H=16m) - - 5 UN
PASTO DE CORTE KING GRASS - o 86,0 M2
Yo, wentificado con céduia de ciudadania N*
de certifico que Ia informacion suministrada es veraz, que estoy en pleno

REPRESE ANTE GONCESIONARIO
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‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL S
- — APROBS (=3
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR BT T T
FECHA [ 171052019 ]
PROYECTO  CONCESIONAUTOPISTAALMARZ o _
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA ~ N°PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

DIRECCION  IMANTAGO
PROPIETARIO OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

AREA REQUERIDA ) 235,61 W

AREA TOTALCONSTRUIDA 7299 W

AREA MEJORAS 11037 M

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: '  cAnT _UNIDAD
CAS: ZONA DURA: PLACA EN CONCRETO CON GROSOR DE 0,30 M Y ENCHAPADO EN RETAZOS DE 47.90 M2
BALDOSA ORNAMENTAL. '

‘GAS: LAVADERO! EN MATERIAL DE BLOQUE PANETADO, DIMENSIONES DE2X TMY 130 MDEALTO, 1 _UN
GA7: TANQUE: DE ALMACENAMIENTO DE AGUA, MAMPOSTERIA EN BLOQUE, PASIETAD() 1 UN
DiMENSiONEB DE 1.5}(2 M Y 18 I\i DEALTURA

CAf: ESTABLO: ESTRUCTURA ¥ CERRAMIENTO EN GUADUA CUBIERTA EN TEJA DE ZINC- SGSTE NIDA 24,00 M2
S0BRE GUADUAY PISO EN PWRDEWNCREIOB?SM o

CAS: PORTICO: CON COLUMN'AB DE GUADUA Y CUBIERTA EH TEJA DE FIBROCEMENTO SOSTENIDI\ 1 UN
SOBRE VARAS DE GUADUA

CA10: POZO SEPTICO: POZO SEPTICO DE 2,2M X 2,2M Y PROFUNDIDAD APROXIMADA DE 3M B B UN
CA11: PORTON 1. EN MADERJ'\ ASERRADA DE 1.2M X 1M, CON 5 \”LRETA‘LS Y CON COLUHNAS EN GunDUA 1 ) un-
CA12: PORTON 2: EN LISTONES DE MADERA DE 1,3 X 2M, CON COLUMNAS ENGUADUA 1 UN
CULTIVOS YESPECIES ' ___ CANT ~ UNIDAD _

Yo, identificado con cédula de ciudadania N*

de certifico que la informacion suministrada es veraz, que estoy en pleno
conocimiente de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna Implicacién juridica para
el propletario.

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR “““E’M:".TE ckNCESID
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

|
A NI GESTION CONTRACTUAL Y
Jama),

amm.§ WS | pROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Version:001 |
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTORISTAS URABA: e \C R B
b0 el .
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014 NA > GOR:}Ag}d%
o ?.
AUTOPISTA AL MAR 2 N
CONTRATO DE CONCESION No, 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059

OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas {Antioquia)

VISTA GENERAL VISTA GENERAL

LINDERO INICIAL LINDERO FINAL

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860— www anigov.co, Nit. 830125996-9
Pégina 1de 11




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Cédigo: GCSP-F-133

[ ]
A I GESTION CONTRACTUALY B
-Mw& PROCESD SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ‘ Versién: 001
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No, 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

C1: CONSTRUCCION 1

C1: CONSTRUCCION 1- ALCOBA 1

iy

o b

R Ll
‘.'\:.‘-.’12??4__ )

C1: CONSTRUCCION 1- ALCOBA 2

C1: CONSTRUCCION 1— ALCOBA 3

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 484B860— www anl.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

=
A NI GESTION CONTRACTUAL Y _
s B U® | PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Versién: 001
Agencia Maclonal de £
Infraestructura | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA!

|
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
i

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municiplo Cafiasgordas (Antioguia)

C1: CONSTRUCCION 1- COCINA C1: CONSTRUCCION 1- COCINA

C1: CONSTRUCCION 1- BARO C1: CONSTRUCCION 1- BANO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4B48B60— www.anigov.co, Nit. 830125996-9
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A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

i GESTION CONTRACTUAL Y -
PROCESO ' SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE S Versién: 001
Agencia Nacknal de |

infraestructura |__INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA

|
FORMATO |  REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
i

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas {Antioquia)

oAy et D R e o

CA1: DEPOSITO CA1: DEPOSITO

CA2: CORREDOR CUBIERTO CA2: CORREDOR CUBIERTO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 244 Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2,
PBX: 4B4BB60- www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
Pagina & de 11




GESTION CONTRACTUAL Y
PROCESO |  SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Version: 001

Infraestructura L= INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:

A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédlgo: GCSP-F-133
g l
de

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019
Lugar: Municipio Cafiasgordas {Antioquia)

CA3: ENRAMADA 1

1 /s, kL
) ,{6\\. iy N
B ﬂ" p “{’!’ s ‘\‘*.
CANASGORDAS Y

1
k !

0 JUN 2020 5

B
i

CAS: ZONA DURA CAG: LAVADERO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ani,gov.co, Nit. 830125096-9
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133
A NI GESTION CONTRACTUAL Y -
. 5 o PROCESO ! SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE “ Versidn: 001
infraestructura i INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
|
AUTOPISTA AL MIAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

CA7: TANQUE CA8: ESTABLO

CAB: ESTABLO CA9: PORTILLO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848B60- www ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133
A N I GESTION CONTRACTUAL Y
s | PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Versién: 001
Infraestruciura | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
i
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No, 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019
Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

CA9: PORTILLO CA10: POZO SEPTICO

CA11: PORTON 1 CA12: PORTON 2

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ani.gav.co, Nit. 830125996-9
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cddigo: GCSP-F-133
A NI GESTION CONTRACTUAL Y
e B | PROCESO |  SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE D Version: 001
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO % REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAMZ2-UF1-CCG-059
~_OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioguia)

GUANABANO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 10 m

GUIBAN (DAP= 0,10 m; H=5 m)

LIMON MANDARINO PRODUCCIAN (DAP= 0,10 m; H= 5 m)

Avenida Calle 26 Nro, 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 484BB60- www ani gov.co, Nit. 830125996-5
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION
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Infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

Cédigo: GCSP-F-133

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)
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MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=2 m) MATARATON (DAP= 0,10 m; H=7 m)

NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=5 m) NARANJO DECADENCIA (DAP= 0,10 m; H=5 m)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848B60— www.ani gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

L]
A N I GESTION CONTRACTUAL Y

5 U8 | proceso SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Versién: 001
Inraestructure INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas {Antioquia)

PALMA DE COCO (DAP= 0,30 m; H=3 m) PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=3 m)

ZAPOTE PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 15 m) SWINGLA (DAP= 0,10 m; H= 1,5 m)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 59-42 Torre 4 Piso 2.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION
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Cédigo: GCSP-F-133

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059

OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

GESTION CONTRACTUAL Y _
% | PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Version: 001
Infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

PASTO

DE CORTE KING GRASS

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nra, 59-42 Torre 4 Piso 2.

PBX: 4848860~ www.anl.gov.co, Nit. 830125996-9
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PROYECTO B I

™ FICHA PREDIAL

AUTOPISTA AL MAR 2

| CAM2-UF1-CCG-059

st AUTOPISTAS URABA:
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (i)
AREA REQUERIDA -
NORTE: 1) ViA A FRONTING 0,00M
30,35 m2 s
1SA INICIAL ORIENTE: (P1-PS} VIA A FRONTIND 10,01 M
i SUR: (P5 - P6) FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS ¥ OTROS 7,12 M
ABSCISA FINAL
K02+325,55 ]
OCCIDENTE: (P6 - P1) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS (MISMO PREDIOC) 9,44 M
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {mi)
AREA REC/ERIDA NORTE: (P2 - P10) JOAQUIN PABLD LOPEZ SEPULVEDA 3,11 M
205,26 m2
ORIENTE: (P10 - P18) ACTUAL viA AL MAR 636M
ABSCISA INICIAL
K02+322,70 SUR: (P18 - P21) VIA A FRONTINO 9,2M
ABSCISA FINAL
K024390,17 OCCIDENTE: (P21 - P9) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE ¥ OTROS (MISMO PREDIO) 61,7M
REVISO Y APROBO 6 . OBSERVACIONES
/
CRISTIAN LE
298438 GND
ECHA: FECHA DE msomréu‘ T 1?{5/20:9"

hojad ded
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]

Y
<

CAL CONSTRUCCION
AREA 72,99 m2

138 2 001 000, 0030 5000 8000 00000
OSCAR MAURICIO [OPEZ VALLE ¥ OTRGS
AN TAG

011 -1648

CAMZ=UF1~CCG-050 \

138 2 001 000 0020 00002 000D 00000 , X

CSCAR MAURICIO LOPEE VALLE ¥ OTROS \ \
IMANTAGO \

011-16453 I

R Rl
AREA 0,32 m2

{
30,35 m2

TRNA: : CONVENCIONES
o el || el BORDE WA PROVECTADA weA REWERON |
o CONSORGIO ITERVEHTOR PEBET. EE VIA PROYECTADA —-—— AREACONST.REQ |
e —— = == UNEA DE COMPRA AREA CONST, ANEXAS |~ |
ANI - el
1) - RONDA DE R0 e e
[ nl"msr“s mﬂn“f — - —
uP. 087 : OSCAR MAURICIO LOPEZ
T v P& T | VALLE Y OTROS

CUADRO DE AREAS (m A RLAB:
SRR o 8 g T || 17/05/2019 ||| CANASGORDAS - URAMITA

60.000,00| 235,81 0,00 72,09 59.764.39 F—“ ¥ DEPARTAMENTO:
1:500




PLANO_2_DE_3

S
d 1‘?‘”

AREA 72,99 m2 1 un

CA12:PORTON 2

CAZ: CORREDOR CUBIERTO
AREA 14,10 m2

CAB: LAVADERO
1 un

CA4:ENRAMADA 2
AREA 5,80 m2

CA1: DEPDSITO
AREA 12,82 m2

CA3: ENRAMADA 1
AREA 5,75 m2

cesnon anmorsemieo REMSO: eronres ey | TR ]FE(:& CONVENCIONES
mmm; m‘:-‘rmw P' m m
----- —  AREACONST.REQ | o
‘ AREA REMANENTE
AUTOPISTAS URABA:
SCAR MAURICIO LOPEZ
VALLE Y OTROS
: CUADRO DE AREAS (7) rm:rm_—
A TOTAL r m A RE T A CONST: A SOBRANTE: 17/05/2019 CARASGORDAS - URAMITA 1382001000002000002000000000
60.000,00| 235,61 0,00 72,99 59.764,39 : ¥ DERARTAMENTO:
| 1250 CANASGORDAS-ANTIOQUIA

— -

Lol




PLANO_3_DE_3

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 1

_PUNTO _ NORTE ESTE  DISTANCIA (M)
P1__ 123078613 | 111404741
P2 123978545 = 111484737 - L
P3 12007821 11149485 357
P4 123977884 111494998 353
PS 123977682  1114850,79 - 218

T P6 123877737 1114843,7 112
P7 123978098 11149454 388
P8 123978572 11140468 - 294
P1 123078613 1114g47,11 051

AREA TOTAL: 30,35 M2

CUADRO DE COORDEN&DAS AREA REQUERIDA 2

PUNTO  NORTE ESTE  DISTANGIA (M)
P9 123984548  1114976.03 31
P10 | 123984417 | 1114977.86
P11 123084221 111497662 — 232
P12 | 12308346 111497185 — 598

P13 | 1239827.37  1114967.16 a2

T P14 123982316 1114968658 49
P16 123981966 = 111496384 21
P16 | 123981341 111496202 — o1
P17 123079638  1114867.9 — 1751

P18 12307811 | 1114e5235 1028

T P19 123978425 11148511 —— O30
P20  1239787.76  1114849.66 3.81

P21 123978963 111494889 — 201

e ereen iistos 8
P23 | 123980038 111495343 2
P24 | 123960528 111495679 = >4
P25 123082281 111496416 1243
P26 123982698  1114966.16 — 52

P27 123083225 111496867 = - 283
P9 123984548 111497503 @ 1469

AREA TOTAL: 205,26 M2

GUkDRO DE cooRDENADAS CONSTRUCCION 1

PUNTO  NORTE ESTE
A 1239848,06  1114863,12
B 1239843,54 111497282
C 12398446 111497333
D 1239843.86 111497491
E 12398428 111497441 -
F | 123984248 111497508 - -
G 1239838 1114973
H 1235841,97  1114984,48
"1 123984061 111496385
J 123984222 = 11149604
A | 123984806 = 111496312

AREA TOTAL: 72,99 M2

DISTANCIA (M)

10,7
117
1,756
117
0,74
4,95
9,4
15
38
644

A

L“‘;,,
ey 2

-
=

|mummm
EE VA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CERCAS
BORDE VIA EXISTENTE
m Fe———

CHAFLANES CORTE
CHAFLANES RELLENO
FUENTES HORICAS

CANASGORDAS - URAMITA

GESTON ELTUDNOS DE TRAZADD

SOCD-FRIDIAL i
AUTOPETA AL MR 3 GEOMETRICO VP
i _ AUTOPISTAS URABA
MP, 418087 OSCAR MAURICIO LOPEZ
. > l ) VALLE Y OTROS
e 7

A ToTAl | A REQUERDA T A T 17R5/2019
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Cafiasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en €l y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-059, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo Il
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1382001000002000002000000000, es un predio RURAL, ubicado en la vereda CABECERA
MUNICIPAL, de acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de
usos del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacién de usos:

Usos ZONA RURAL
Usos Principales Agricola
Usos Complementarios Forestal

Aprovechamientos forestales doméstico. Extracciéon de
especies forestales no vedadas por la legislacién.

Usos Restringidos

Usos Prohibidos Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email: planeacion@canasgordas-antioquia.gov.co
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cuando no generen impactos amblenta!es negativos y cumplan con la normatividad

vigente.

Definicién:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

e La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es unicamente de
cardcter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ninguin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

s El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Dado en Cafiasgordas, a los 25 dias del mes de marzo de 2019.

ario de Planeacmn y Obras Publicas [ CANASTEREE

: 8564634 - 3136529636 '
Direccién: Calle 25 N2 29 A - 03 { o
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
Revisé: ConradoR.
Aprobé: Arnoldo O.
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: IMANTAGO
ﬁ(,r;;;:;’:i u._‘,;o;;“:f
£ oy “*"{_:P
VEREDA: CABECERA MUNICIPAL /o
MUNICIPIO: CANASGORDAS \
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
AVALUO N°: 076-2019
SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS
SOLICITUD: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
o del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 20 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIA CIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"”
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Inscripeion Comara de Comercio de Bogota: 00000815 K= e
PREDIO CAM2-UF1-CCG-059
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6.4. Vias de acceso al predio
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12. CALCULO VALOR ANEXOS 3
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Telofax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. G’

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ATED VRS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avaltio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio de solicitud de avallos
comerciales del dia 5 de agosto de 2019,

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.
TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En Ia realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demés normatividad legal vigente en
materia de avaltos,

DEPARTAMENTO: Antioquia,
MUNICIPIO: Cafiasgordas.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabecera Municipal,

DIRECCION DEL INMUEBLE: Imantago.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K02+318,08 | 'y abscisa
final K02+390,17 |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro que tiene uso AGRICOLA.

USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas y el ACUERDO No. 036 DE
2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.0.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA” expedido
y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioquia y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretarfa de Planeacién del Municipio de
Canasgordas -~ Antioquia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como
uso principal tiene AGRICOLA.

Pag. 4 de 26
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 % 3
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-001-000-0020-00002-0000-00000
Area Terreno 1,9077 ha
Area Construccién 105,09 m2
Area Construccion Anexa 0 m2
Avalio Catastral $8.741.228
Fuente: Ficha predial catastral No. 5703312 Correspondiente al predio CAM2-UF1-
CCG-059.

T ey

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de agosto de 2019. Solamente a esta fa,gaﬁa, T Ma;\
S

son vélidas las consideraciones presentadas. e 1 g

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 20 de septiembre de 2019.

= x&iﬁ};’.&sg
2 DOCUMENTOS Y __,;?a.‘s

- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-059, del 17 de mayo de 2019, i

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-059, 17 de mayo de 2019. Pag, 5 de 26

- Certificado Uso del Suelo del predio CAM2-UF1-CCG-059, del 25 de
marzo de 2019,

- [Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-059, del 24 de mayo de
2019.

- Certificado de tradicion y libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
011-16453 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de Frontino, del 29 de
julio de 2019.

- Ficha predial catastral N° 5703312 correspondiente al predio CAM2-UF1-
CCG-059, del 02 de abril de 2019

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Oscar Mauricio Lépez Valle, Beatriz Elena Lopez Valle y

Carlos Andrés Lopez Valle.

-

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura Publica N 185
de 10 de agosto de 2017 otorgada en la Notaria Unica de Canasgordas
registrada en Folio Matricula Inmobiliaria No. 011-16453. Personas que
intervienen en el acto De: Joaquin Pablo Lopez Sepulveda A: Oscar Mauricio
Lopez Valle, Beatriz Elena Lépez Valle y Carlos Andrés Lopez Valle.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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l "l Lonja Inmobiliaria de Bogots D.c. OF

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-16453 de la Oficina de Instrumentos Piblicos
de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 011-16453 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino sobre el predio no recaen
limitaciones y/o gravamenes que restrinjan su dominio.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avallo tiene
como fuente el certificado de tradicién y libertad del folio de matricula inmobiliaria
es No. 011-16453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Frontino suministrado por la Concesién Autopistas Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR -
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Cabecera Municipal se localiza
noroccidente del perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas. Limita, por el Pé.6de2
norte: con la vereda El Leén, al oriente: con vereda Loma de La Alegria y al sur:
con la vereda El Canelo y al occidente con la vereda La Balsita. !

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS ~ ANTIOQUIA

P Vereda Cabecera Municipal

Antioquig, Colombia

Canasgordas, Antioguia

Fuente: Google Maps, Consulla: sepliembre 18 de 2019,
L hllps:ﬂwww.google.comimaps!pIace!Caﬁasgordas. +Anlioquia J

1 Pagina oficial del Municipio, htrp:Imrww.canasgordas-antinqula.gov.co,

Yelofax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA ida (Ca, 15 or. 507
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4.3,

4.5,
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan
actividades agricolas.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia Plana,
con una pendiente aproximada del 0 - 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima estd clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Célido con una extensién de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° C y se
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida, se encuentra zona rural, se
encuentra en la Unidad Cartogréfica GSb, cuenta con las siguientes
caracteristicas *

TIPO DE
SUELOS

CARACTERISTICAS

PISO CLIMA SUELOS

LITOLOGIA TAXONOMIA EROSION

Rocas sedimentarias
Clasticas de Grano
Mixto, Con fertilidad
baja, dcido y neutro,
dranaje bueno y pobre.

Typic Udifiuvents,
Typic
Endoaquapts,
Typle Fluvaquents

Pag. 7 de 26
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4.6.
4.7.

4.8.

f’i‘?_‘{.‘ {.‘im‘qf:;nn
. L e
SERVICIOS PUBLICOS: EI sector cuenta con la disponibilidad de los servigigs 0

DAs™,
de acueducto, energia eléctrica y la disposicion de residuos sélidos se realiza __J{W 2023 s
por medio de pozos sépticos en cada predio g

31,0
Ty e 1o i

- L

iy

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por 7 %% 7~
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el

Colegio IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado

mediante Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada

vereda y tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son

prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias

técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de
Cafiasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales

bancarios de Bancolombia.

2 Pégina oficial del Municipio, http://www.canasgordas-antioquia.gov.co.

3 Inslituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogolé D.C., 1994,

ax: 6
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS @-malil: lonjalnmobogotaidhotmail.com
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 s IO
PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

4.9. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: La vereda se ubica en el extremo norte
del perimetro urbano del Municipio; cuenta con acceso tanto vehicular como
peatonal de servicio particular.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" " expedido por el concejo municipal de Cafiasgordas, Antioquia y el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas - Antioquia, el predio se encuentra en una zona
RURAL y como uso principal tiene AGRICOLA y RONDA DE RIO conforme lo
dispone la ficha predial CAM2-UF1-CCG-059.

usos ZONA RURAL
Usos principales Agricola PR
Usos Complementarios | Forestal
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion
de especies forestales no vedadas por la legislacion,
Usos Prohibidos Mineria
Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretarfa de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el 25 de marzo de 201 9.
Telefax: 61
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveaida (Carrers) 15 No, 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobegotadhotmall.com
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 e

MEE MRS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-089

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL

LEYENDA

Zonificacion de Tiarras
Vocacian Use

- Cunseraaciéy
- Ferestal
torantal

la _]
- Gurne: era

- ﬁ-ﬂ'ma. wiruidas y drenajes cobles
D Area Requerida del AN
Predio CAM2-UFI1-CCG-059"

Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Cafiasgordas?

Y

Para los suelos con destinacion agricola de conformidad con los articulos 162 y 157 del
Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013,

se dispone que:

4 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 adoptado mediante el ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO
DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA"

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \.l,.',
PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

“ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIEN TAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
toda vez que su implementacién disminuye la presién sobre las 4reas de bosque de la
Estructura Ecolégica Principal. Su desarrollo estaréa condicionado asi: - El uso forestal
debera privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastoriles...”

“ARTICULO 157 DENSIDA DES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima éreas de produccién agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar — UAF. Para tal efecto la UAF
minima serd la siguiente segun estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacién las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectéreas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectareas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectéreas”

NOTA: Conforme a la informacién consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vaclo en el
marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacién para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana: expuesta tal situacion, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

Pag. 10 de 26

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en [a zona rural del Municipio de
Cafiasgordas - Antioquia en la vereda Cabecera Municipal. Se localiza a 400 m
del perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF, 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

uachcle DEL PREDIO

Ama Requerida l’wdm CAM2- UFl-(,C(i-uﬁq
Fuente: Google Earth, Consulta: septiembre 18 de 2019.
Nota: La distancia al perimetro urbano que presenta el predio sobre la via fue P 1182
mediada usando herramientas cartogréficas.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las sigu!entes
dimensiones respecto a su terreno:

[~ AREA TOTAL TERRENO: 60.000,00 m2

| AREA REQUERIDA: 235,61 m2 ;

[ AREA REMANENTE: 0,00 m2 -
AREA SOBRANTE: 50.764 39 m2

| AREA TOTAL REQUERIDA; 236,61 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-0509

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Inscripcion CaAmara de Comercio de Bogota: 00000815 oy
PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

AREA 1
AREA REQUERIDA: 30,35 m?
ABSCISA INICIAL: K02+318,08
ABSCISA FINAL: K02+325,55 ~

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 000m - (P1) VIA A FRONTINO
ORIENTE 1001m - (P1-P5) VIA A FRONTINO

712m - (P5 - P6) FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y
SUR ' OTROS

9.44 m (P6 ~ P1) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y
OCCIDENTE : OTROS (MISMO PREDIO)

AREA 2

AREA REQUERIDA: 205,26 m?
ABSCISA INICIAL: K02+322,70

ABSCISA FINAL: K02+390,17 -
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 311m (P8 - P10) JOAQUIN PABLO LOPEZ SEPULVEDA - | Pag. 12de 2
ORIENTE 68,6 m (P10 - P18) ACTUAL VIA AL MAR
SUR 9.2m (P18 - P21) VIA A FRONTINO
617 m (P21 - P9) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y
OCCIDENTE - OTROS (MISMO PREDIO)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-059

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede a través
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del Municipio de Cafiasgordas.
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada doble sentide vy su
estado de conservacion es bueno,

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: EI predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal y electricidad. -

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 23529 m2 Correspondiente a suelos
rurales, con pendiente entre 0 y 7%, uso actual Agricola, con disponibilidad de
aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agricola.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Unidad Fisiogréfica 2 (U.F.2): Area: 0,32 m2 Correspondiente a suelos rurales,
con pendiente entre 0 y 7%, uso actual Agricola, con disponibilidad de aguas
suficientes y cuya norma de uso del suelo es Ronda de Rio.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta la
siguiente construccién principal.

EDAD | ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA (ANOS)
ANOS CION

Construcclén 1: de 1 piso con
mamposteria estructural mixta
en adobe y bloque estriado,
pafietado y pintado en vinilo,
puertas y ventanas en madera,
cublerta en tejJa de barro
sostenida sobre madera y
esterilla en guadua, piso en
placa de concreto afinado de Pin, 13 de 26
0,30 m de grosor, y en madera. '
cocina: estructura en bloque
estriado y guadua, cublerta en
teja de barro sostenida sobre
madera y guadua, mesoén en
concreto de 0.8m x d4m,
enchapado en baldosa coman.
bafio con estructura en bloque,
enchapado en baldosa
ceramica, mobillario sanitario y
lavamanos.  distribucién: 3
habitaciones, sala, cocina y
bano

C1 72,99 m2 30 Bueno 50

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predla( J
no presenta construcciones principales. & .

Telefax: 6123378
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el CARAC,
c1
CIMENTACION Cicldpea
Muras de bloque 'y
ESTRUCTURA adcbs
ENTREPISO No presenta
FACHADA Blogue pintado
Taja de barro sobra
CUBIERTA madera y esterilla de
guadua
CIELO RASO No presenta
Placa de concrete
PISOS afinado en cemento
y madera
Presenta mesén en
BaGINA concreto enchapado
Bloque de concreto,
BAROS mobiliario sencille
Piso y ducha
ACABADDS BANO enchapado en
baldosa comun -
Mamposteria de
ACABADOS MUROS bloque y adohe
pafielado, pintado Pag. 14 da 28
OTROS No presenta
VETUSTEZ 30 afios aprox.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
EDAD VIDA
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX ‘ ¢ oils’sTEA Rl::!?\gIEON UTIL—’
ANOS (ANOS)
Deposito: construccion de un piso
con estiuctura en concreto,
columnas en concreto,
mamposteria en bloque estriado,
A : > . . 2 -
Qe puerta metalica, cubierta en teja 1282 m 10 Boeno i
de zinc sostenida sobre madera y
guadua, placa en concreto de
0,25 m de grosor
Corredor cubierto: estruclura en
madera, cerramiento con un 2
CA2 semi-muro en corcrelo, cublerta 14,10.m 40 Hueno i
en teja de barro sostenida sobre
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Ca. n 11,
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madera y esterilla de guadua,
piso en placa de concreto 0,30 m
enchapado en baldosa
ornamental

Enramada 1: enramada de 2.5m
X 2,3m, cubierta en teja de zinc
sostenida sobre listones en %
CA3 madera, piso en 575m
Placa de concreto de 0,26 m de

E[OBOF

10

Bueno a regular

50

Enramada 2: enramada de 2m x
2,9m, cublerta en teja de zinc
CA4 sostenida sobre guadua, y plso
an placa de

Concreto de 0.20m de grosor

5,80 m?

12

Bueno a regular

50

Zona dura; placa en concreto con
CAS grosor de 0,30 m y enchapado en| 47,00 m?
relazos de baldosa ornamental

10

Bueno

70

Lavadero: en material de bloque
CAG pafietado, dimensiones de 2 x 1| 1un
my 1,30 m de allo

10

Bueno

70

Pén, 15 de 26

Tanque: de almacenamiento de
agua, mamposterfa en bloque,
CA7 pafiatado, dimensiones de 1,5 X 2| 1un
my 1,6 mde
Altura.

12

Bueno

70

Establo; estructura y cerramiento
en guadua, cublerta en teja de
zinc sostenida sobre guadua y
piso en placa de concreto 0,25 m.

CA8 24,00 m?

15

Bueno a regular

50

Partico: con columnas de guadua
CA9 y cubierta en teja de fibrocemento| 1 un
sostenida sobre varas de guadua

15

Bueno a regular

Pozo séptico de 22m x 2,2m y

profundidad aproximada de 3m Tan

CA10

10

regular

40

Porton 1: en madera aserrada de
1,2m x 1m, con 5 varetas y con| 1 un
columnas en guadua

CA11

15

Bueno a regular

Partén 2: en listones de madera
de 1.3m x 2m, con columnas en 1un
guadua

* CA12

13

Bueno a regular

50

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avaltio los siguientes;

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD

Aguacate produccion (DAP=0,10 m; H= 5 m) 1un

Guanabano produccion (DAP= 0,20 m; H= 10 m) 2un

Guiban (DAP=0,10m;H=5m) 1un

Limén mandarino produccion (DAP= 0,10 m; H=5 Sun

m

M:):mdarino produccién (DAP= 0,05 m; H= 2 m) 1un

Mataraton (DAP= 0,10 m; H= 7 m) 10 un 1

Naranjo produccion (DAP=0,10m: H=5 m) 1un

Naranjo decadencia (DAP=0,10m; H=5 m) 2un

Palma de coco (DAP= 0,30 m; H= 3 m) 2un

Platano produccion (DAP= 0,10 m; H= 3 m) 12 un -
Zapote produccion (DAP= 0,20 m; H= 15 m) 1un
| Swingla (DAP= 0,70 m; H=15m) 5un -
| Pasto de corte KING GRASS 86 m? J *

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-050.
7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a o establecido en el Decreto No, 1420 del 24 de Julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrolio y sy correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

71. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Telefax; 6123378
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7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada.,

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

o 8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
4 Pég, 17 de 26
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo agricola,
se obtuvo las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO AGRICOLA CAHABGORDAS == = SR e )
™" HOMBAE | UNCACION. | SSCTOR. |omsccion. )
I couracto | coimacro | muvamo | yewma oupee | VALOROFRTA | yemamwo | cutTivos |consTauna ESCRACION
Firoa ubricaca n ls vereda (n eairefla. cuentn con
una consthcsion an myios do cafpga con culiety
- Edwt s e laja y placa de conih ¥ B0 €0 Coficfilo
V| omeresenn) 0T | Cotmaondes | taeaieks | Fmco |5 esocoom| o o ¥ i L cipdicianid gty
acucdiiclo wieds! y accoso 2 red e'éolrica Uso
B T &n #l 8610V 58 18 010N, CUSHTE 65 Ty
2 | mstsasra|vorge Osaro] Catavgordas | Liorwna | Fimnea |3 secocesas] 500 600 “";U‘I‘::‘")f;m';c‘”“h m’:‘;;n':“m"“
Finca ub:‘i£ o I3 vereda Ios naranjos, con fiente W
sobte caifotern construeciln tus consts ds us J_‘-f(;:&'-‘-" g
SZCRIIEIT - | Olga Lucts o¢al y una viendd b 3 habitaciones, wnksfoy B 5t e ™
LR iy ‘ﬁ;mm Cohasordes [Los Mamnios|  Finca |5 150000000 | a4 000 I sty fandmsii dpnartsadtned/, LB T 1 256 ’ér«
ealads de tn. Tiene e agrapesrigly 1 9"45 o
el 00 e T3
. i Juw 2&20 &l
; ~y
Unidad Fisiografica 2 e ~
\ U X

Para determinar el valor por hectérea de terreno bajo el régimen normativo forestal ... =% -
se encontro las siguientes ofertas:

Telefax: 6123378
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| ESTUDID EWMWM-WTW
TR HOMBRE LSCACKON - TiPo € AR
Tem SECTOR - VEREDA VALOROFERTA | TERREMO | COMSTRUIDA DESCRPCION
CONTACTO | CONTACTO _ Muscipo OFERTA tto) (21 |
Finca en la vereda Fl Paso 3 4 kmdeta
A cabecera municipal, con un drea de 7 Ha, con
ABNINEY W o Biowo | Fea |5 vonaos| 9 18000 | cobmtura dabosgio orestal protsgid,
0oy A
703463 Ly Cuenla e0n Accesn 3 quebiada y cana de 160
mi.
Finca enla veroda La Balsiia 3 45 min dola

Weelor do cahecera municipal caminande, con un ares
etor

2 | 145522456 Cifasgorday | Chontacwo Finca | § 12000000 8 120,00 e B Ha, con cobertura de pasio, cuents con

i un ared én bosquey 2 nacederss de agua, 2

casas de SN my 3xtim

Finca a 30 min de Cafasgordas en carrg, en

I vereda Liorancita, de 70 Ha, rastiojo y

3 | 3113154372 | Jorge Oustio Cahusgorcas Liotona Finca | 5 350 000,000 T 0.00 potroros, ek atravedado por una guchiada,

sinconstrstelones, con 20 Ha de bosque

forestal,
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1 o

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectareade '™ '"*%*%
terreno, se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto

del avallio, se consiguié tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ETVon PN ol
THRD e
Liailis earse Hitin- LT ViR VAL
o | Mctmacrs (e Wy Wb i - . A, VALCR A beg | vaonive fvaLsarama ium,nmm Imumu.
| ' |
' PRid | EM‘ alasywlan | Laeiely Finca fmoniiodto | § 2290 (0n it § nismesst] ow (g R - AW § 00| S12m0 0
T T ] :
T oo | P E e | e P fvnmnonm 8 wenes(  ww (§ asmem| o | s7eeew sTmon) e (8 . g
= - o | | !
| l pricy sl u::':f' g | o e Fisc pawmmed s vaenen| e |3 memens s | we | o urnon
 EoAmEncY — o=
T
COETT| APEWC O

VELOR ADOPTALD i Ha

Unidad fisiografica 2 o

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea de
terreno en Proteccion se realizé |a investigacion de mercado de inmuebles similares

al del objeto del avaltio, se obtuvo tres ofertas representativas en Ia Zona, las cuales
Se presentan a continuacién:

Tolofax; 6123378
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[ ESTUCIO O MERCADD RURAL -

| | r { TERRENO CONSTRUCCIONMES
iTew | TRL contAcTo ;oourmlmo mmmaﬁn- ’\fm‘"“" TIPO.OE OFERTA | VALOR OFERTA | VALOR AJUSTADO
| AREA(HS) | VALOR(U) | AREAUNZ) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
MNBI2B4E | Witkeds
! m‘;?msa ! ﬁm‘w Coflssgordas | Elpasa Finca 5 0000 000.00 | § 128,700,000 T 3 ADMM268 | 1000 |5 so0002|s sscooa
) s I ) : - B PGl R e
2 [ ez | M s atam] B |3 m0m0s0m 5

114 000009 L1 §E24040200| 12000 |$ 00000 s 72,000 600

e ——

N e P —

3| ananen 6"":; Coflasgerdas| Uiorona Fia — [SEG000000000 1§ MAS0000| W00 (4 4scasocen| o0 |s scosools

 mmmna ma S I S G —

[WEDIA ARITME TICA $4.257,102.62

DESWCIOH ESTAIDAR 89 ESUPERIR] 35246400

COEFICIENTE DE VARUCION SeUWTE iFERICR § 4,087,768,
VALOR ADOPTADO [ Ha $4.980,000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de Ia Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
< encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por o que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO | Pag. 19 de 26
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO AGRICOLA CANASGORDAS
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 La estrella La estrella $ 23.026.666,67

2 Llorona Llorona 5 23.513.300,00

3 Los Naranjos Los Naranjos | % 20.429.687,50

PROMEDIO §  22.323.218,06

DESVIACION ESTANDAR $ 1.857.798,68
) COEF DE VARIACION 7,43

' LIMITE SUPERIOR $  23.981.016,74

LIMITE INFERIOR $  20,665.419,37

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avaltio, se adopta el valor del Iimite superior del andlisis de
mercado realizado en el sector ya que el predio objeto de avalliio comercial se
comporta de manera similar que los puntos de investigacion.

Telefax: 6123378
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UNIDAD
FISIOGRAFICA 1 UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectérea Ha $ 22,980,000
Metro
U.F.1 Saadrads m2 | $ 2.980
Unidad fisiografica 2
MERCADO
TiPO DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENO/Ha
1 El paso Finca $ 4,671,382 .86
2 La Balsita Finca 5 5,249,925 .00
3 Llorona Finca 8 4,950,000.00
PROMEDIO $ 4,967,103
DESVIACION ESTANDAR $ 289,336
COEF DE VARIACION 6.
LIMITE SUPERIOR $ 6,246,439
LIMITE INFERIOR $ 4,667,766

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el

predio objeto de avallo, se adopta el valor de la media del andlisis de mercado

Pag, 20 do 26

realizado en el sector ya que el predio objeto de avallio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacién. Se adopta el valor promedio
del estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de

$ 496 por m2
UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.2 Hectérea Ha $ 4.960.000
Metro
i Cuadrado m2 496

MIEMBROIS BE | A FORPNDASfIAL ~r8 MRADIAM S
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda la estrella, cuenta con una construccion en
muros de carga con cubierta de teja en fibrocemento y placa de contrapiso y piso en
concreto liso. Topografia semiondulada, cuenta con acueducto veredal y acceso a
red eléctrica. Uso agropecuario y ganadero.

Oferta 2: Finca en el sector de la llorona, cuenta con un 4rea de 6 ha cubiertas con
vegetacion secundaria, frutales y pastos. Topografia semiplana. Uso agropecuario y
ganadero.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda los naranjos, con frente sobre carretera,

- construccion que consta de un local y una vivienda de 3 habitaciones, un bafio y
cocina, esta construccion se encuentra en regular estado de conservacion. Tiene
uso agropecuario y ganadero, en el espacio restante.

Pag, 21 da 26
Unidad Fislografica 2
Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un érea
de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a quebrada
y casa de 160 m2. BT g
ol Y o

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal  / 0y 3
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un érea en | _ n Ay 3
bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas. ¢‘f‘Jw =

M, G

LS. =5
Ty S g "
Ly

Oferta 3: Finca a 30 min de Cafiasgordas en carro, en la vereda Lloroncita, de 70
. Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20
Ha de bosque forestal,

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y
la tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion

Telofax; 6123378
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basada en Fitto y Corvini, lo que produce como tesultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 191. Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccién principal:

Canetruselin 3 do 1 piss esn mampostoria extraciural mixta en stobs ¥ bloqus wstrlado, pehatudu y pintade an vinll, puorias y ventanes on madera, eublarta e do
batro sertenida sebre madarn y exterhia an quadus, plsa en placa de coneretd afiando do 0,0 m 46 growr, y on maders. codna: astructura an bloqus citrisdo y guatue,
cublerta en tdlﬁh-wmu:bmmmuvummmcnmwﬂMnxm,am“tmwmmm en , ench en
 baldose cerdmica, mobiitarlo ssnitatio y
mnmsmmmﬂ,mﬂm

Pégina
ITEM Construclata |  UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARID VALOR
’ 191 =
Descapate a maquina 155 m3 33 9,825.00 [ 22892250 |
Reglanteo ' 15 m2 W[5 260005 41,028.00
vacion mecdnica i 159 T ms 78005 387300 5 272,017.20 |
Relieno-%lalerial ensitio = 159 m3 78015 2044000 ['S” 159,432.00
\Cimentacion dlopea 175 mi 1550 |5 355836.00 [ 5,515,458.00_
I nareto 1500 p51 i m2 55a3 | & 155,592,00 [ 5 B.858 137.21
Alistado plso 4 am 194 m2 5693 |5 7,221.00 [ § 411,081.53
Parfil de Transicién maders 193 m2 21.06 | § 11,976.00 252,214.56 |
© (40% wrcilla - 60°% arana) ' * e 0 ,508,056,87
ra divisorio blogue estriado No. 4 188 m2 BLO3 | S 41,935.00 ,397,993.05
e liso muras 1:4 - s o 177 ma 162.07 18,592.00 3,013,205.44 -
2 mi 191 m2 16207 [ 5,552.00 | § 899,812.64
1 un 5.00 235,265.00 [ § 1,176,330.00
_____________ 178 m2 RZECN YY) 4,115,454 3iplan 39 da 26
de barro 178 mi 3200 47,092.00 | 5 1,506, 944,00
m - 35 cm) A 121 un 56.00 10,161.00 [ § 569,016.00
150 m2 51218 : _517,820.64
I— I A1 un — Y LY R 724.00 |
amuro formato 25 x 35 burano 1~ 16 m2 23,44 23,700.00 | 532,088.00
(P10 cerdmica 20520 : i 192 [ _m2 400 |5 40,165.00 . 160,660,00
Inodoro-Tipal P¥E] un 00 312,554.00 312,554,00
Lavamanos con griferia tipo 1 - 229 un 1.00 227,250.00 227,250.00 |
Salida Lumi MT 214 un 600 173,619.00 ¢ 1,041,714.00
ter, 1 Sencillo PVC 214 un 600 | S 96,542.00 ['s 79,282.00
Tablero Trifasico 12 Clreyitos 216 un 100]|s  221057.00 | 5 221,057.00
Hora cuadgilla AA con prestaciones 48 He 7.00] 8 18.290.00 [ 128,030.00
J# Total Cosio Directo 35,908, 196,95
Administracion 3 g 1,795,400.85
imprevistos o S 3% /077,245,091
Unfidad - e 7% 25135279 |
Total AlU i —— o 15% 5,386,229 51
Total -
: .
VALDR POR M2 []
Fuente placa Elaboracion propia T s
Fuente adebe: Elaboracion propia
1m3 de adobe
iTEM UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL —
Arcilla (Cortada de mina) 40% m3 040 8 14,000.00 | § 5,600.00
Arenalavada de pena 60% m3 0.60 A62.001'g 3,877.20
Hora cuadrilla AA con prestaciones He 05018 18,290.00 [ § 9,145.00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 18,622.20
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO $ 18,622 |

Fuente Arcilla: Ladrllera Sincelejo EMV - Tel: 313 5495510 - RAMIRD HERNANDEZ
htps i/ www.i nformadon-enmrens‘mft‘mp:na_l.ﬂ.DRIl{Eﬁ&-SPN(EtEJG—EMU-SﬂS.hI-nI
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11.1. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial
presenta la siguiente construccion principal:

FDADEN'%DE|  ESTADODE VALOR VALOR VALOR VALOR
L FAD VAV ™"y | onsmunciin | TR0t | A | e ANAL | ADOPTADO
C1 X 50 60.00% 2 49.35% 552648400 §261,263 $266.201 | $268,000

12. CALCULOS VALOR ANEX0S

12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacién del costo de la construccién se realizo mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacién
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 191. Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas

como anexas: Pl &2 Saie
CA1: Dapdsito: aonatruocién de un piso con sstrustura en conereto, columnas en conereto, mamposteria en blogue estrlado, pusrts metitica, cublaria
: mmﬂﬂmﬁ*mmmﬂum.mummuWM&m
Pégina VALOR
frem _ JUNDAR | O CANTIDAD VALOR TOTAL
Replanteo 158 m2 - 2,630.00 12821S 33.716.61}_
\Descapote a maquina 158 m3 8§ 982500 1288 12,576,00
Cimentacion ciclopos e f A6 | m3 |8 366838.00| 12008 45547000 |
|Placa concreto 1800 PSI 25 om malla electrosoldada’ = m2 |§ 140809.00 12628 1.806,171.38
Columna 0,40 x 0,30 om 181 ml | § 19800500 920 | § 1,620,926.00
Mo divisorlo en bloque astriado No 4 diun_ bl 188 un |8 4193500 _ . B4p8 |8 _ 1406,086.30 |
Guadua rolllza (3M) 121 un_|s  p167.00 720§ £6,002.40
Gublett sancllin en teja do aluzine cal, 24 =y 178 m2 _[§ 6331700 1282(8 68352304
Limatén @10-12om (3m) eucalipto 121 un | §  18.880.00 5.00 83.400.00
Puerts patio aloald 131 un |S 285800000 100[S$ 286,600.00
Hora cuadrilia AA con prestaciones 48 He |$  18,200,00 3,00 54,870.00
Improvisios . % 10.00 T 677.723.27 |
~ _ VALORTOTAL _ = WD
' TOTAL CANTIDAD ' ’t’»:%
_VALOR METRO CUADRADO [} ; & e
Fuente placa: Elaboracion propia S 'NA_SG ORDAS "f‘?‘
[ ARt 1 E:

(520 Jun 2mp &

1 .
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con un sami-muro en concreto,

cubierta u.n teja de bagio sostenida sobre madera y esterilla

CA2: Corredor cublerta: en madars, cen ¢
da guadua, pls en place de conereto 0,30 m #nchapado en baldosa ormamental
Pigina VALOR
ITEM ¢ 101 UNIDAD UNT CANTIDAD VALOR TOTAL
Replantso 152 mz2 | § 2,630,00 1410 [ § 37,083.00
Descapote a maquina 158 m3 |3 8.825.00 14118 13,853,258
Cimentacion ciclopea 176 m3 | § 355836.00 141 18§ £01,726.76
Placa concracta 1500 PSI30 em malla slectrasoldada® . m2 |§ 155597.00 1410 | § 2,193917.70
Piso ceramica 20 x20 192 m2 _|$  40,165.00 14.10 | § 568,326.50
Cencrete Corriente Grava Comun 1500 PS1 178 m3 | $ 198787.00 42018 834,905 40
Pafiets liso muros 1:4 . L m2 |[§ 1859200 11.00 |8 204,512.00
Vinilo sobre paiete 2 manas 191 m2 |$ 555200 100§ 566200
j"Els_hrﬁ‘a de guadua (ancho 26 cm - 35 cm) 4M 121 un_ S 10,161.00 1§ 111.771.00
ara correcor (P 8 10 om) ( 5M ) sucalipto 121 un_ 1§ 14,260,00 200]% 28 52000
Estruotura madera para taja da barro 178 un 3 4708200 10{ § 470,920.00
Teja de Barro Natural 178 m2 1% 5276900 1361 [% 71818609
Hora cuadrilla AA con prestaciones P Ho |$ 18.290.00 8.00 (5 148,320.00 |
Imprevistos - % 10.00 5 583,350.57
VALOR TOTAL $ 583359570
TOTALCANTIDAD 14,
VALOR METRO CUADRADO $ 413,730
GA3, Enramada 1: enramada de 2,5m x 2,3m, cubleria en tefa de zinc sostenlda sobre listones en madera, piso en
Placa de concreto de 0,28 m de grosor
frem ot |unioap| VAR CANTIDAD VALORTOTAL
Replanteo 159 m2 |§ 2,630.00 65765 (% 15,122 50
Placa concreto 1500 P8I 25 em malla electrosoldada® - m2 | % 140,809.00 575|% 809,851.75
Liston Bem x 2,2 om x 2,9M 121 un 8  15.127.00 700(9% 105,889.00
Cublerts sencilla en teja de aluzinc cal 24 178 m2 |5 63317.00 575(% 308672.75
Hora cuadrilla AA con prastaciones 48 He |  18,280.00 001§ 54,870.00
Imprevistos e - % 10.00 5 128,210.60
VALORTOTAL 1,292,106.00 |
T'OT&LCI!I’_T_M 575
VALOR METRO CUADRADO $ 224,714 |

CA4: Enramada 2: enramada de 2m x 2,%m, cublerta on teja de zinc sostenida sobre guadua, y piso en placa de
Concreto de 0.20m de grosor.

Pigina VALOR &
T S S e 1 (0 [ | _unmamo - | VIR | VALORTOTAL

Placa concrelo 1500 P8I 20 om mala electrosoldada® | L. |M2 1% 12602000] ~ 580($  730916.00
Guadua roliza (3M) 121 un 5 8,167.00 40018 38,668,00
Limatén @10-12em (3m) eucalipto 121 un_ | §  16,680.00 4.00( % 66,720.00
|Cubienta sencilla en teja de aluzinc cal. 24 178 m2 1§ 53317.00 5808 300,238.60
Hora cuadrilia AA con preataciones 48 He [|$ 1829000 600§ 108,740.00
Imprevistos S i % 10,00 § 12532828
VALOR TOTAL s 1,253,282.60

el TOTAL CANTIDAD 5,
VALOR METRO CUADRADO 5 216,083

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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QS.MQE_ ﬂmunmmﬂ de 0,30 m 0en de ball ntal
Pégina
Dasglosa dal tem iats 191 unidad Valor Unit CANTIDAD Valor Total
Cimentacion ciclopea 176 | m3 8§ 355836.00 4785 1704.454.44
Conoreto corriente grava comun 1500 PS| 176 m3 | § 108787.00 14.37 [ & 2,866,569.19
Piso gerdmica 2020 192 m2 |3 4_&166.0& A7.00 | § 1,823,003.50
imprevistos = k] T
Zizass o RTOTAL TIPOLOGIA 7,133,416.84
AL C 47.50
ERsiEnom VALORMZ Y [] 148,923
GAB: Lavadero en mhﬁll de blogue pafietado, dimensiones 2M X 1M X1,20M de allo.
frem i ";‘;"""'“ UNIDAD | CANTIGAD | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
Concrets Corriante Grava Gomun 1600 P8I 0 “m3 0.39) 268,886.00 | 104,686 54
Barra Corrugada G-00 48" (8 m) 81 un 130§ 1668000 § 20.307.00
Formuleta metalion bordilos 0,30 x 1.2 m 113 d B 10008 2000008 2,080.00
Acero corr. Fig. 1/4"-1" 60,000 PSI [ kg 100] $ 261800 |3 261800
Alambre Negro Recocido 81 kg $ $
—_ Muro bloque do conereto estructural 8Cm | s | m2 0is 5
afata liso 1 mwi!:,ﬁ_1 . . A | mE Y LS 540
Hord auadrila AA Gon prostacianes IS — 200] 8 : 3668000
impreyistos % 0. $ ;
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ £72,98391 Ly 25 de 26
TOTAL CA j
mﬁﬁﬁg &

Fuenta Placa Concrelo Elaboracion prapia

CAT: Tanque n de almacensmienio de agua, mampasteria en bloque, pafetade, dimensiones de 1Emx2my1.6mde aitura
frem M"":r""“ UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL

|Gancreta Corrlents Grava Comin 1500 PS) 83 m3 016[§ 26888500 [ € 49,609.47
Barra Corrugada G-60 3/8" (6 m) &1 un 1.73] § 15,660.00 [ 27.143.70
Formaleta metdtica bordikos 0.30% 1,2 m 13 d 100 § 2,08000[ & 2,080.00
Acero corr. Flg. 1/4™-1" 60,000 P8l 81 kg 1.00{ § 261800( S 2,618.00
Alambre Negro Recocido [ kg 1.00/ 3 3,03200 ['§ 3,002.00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 7 He 2001 8 1829000 [ $ 36,580.00
[imprevisios % 10.00] ] 12,107.32
; VALOR TOTAL NIPOLOGIA

__TOTALCANTIDAD _

VALOR UNITARIO 5

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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CAB. Edtablo: astructura y carramianta n guadua, cublerta an te)a de zino sostanida sobre guadus y piso an placa de concreto 0,25 m.
Pigina VALOR ;
Tem Construdata 191 UNIDAD UNITANIO CANTIDAD VALOR TOTAL
‘Rlpllnlto o 169 m2 1§ 283000 2400139 63,120.00
Placa concreto 1500 PS| 25 cm malla electrosoldada” - m2 1§ 140,809.00 575(% B09.651.75
Guadua ralliza (3 121 un 5 9,167.00 200008 265,843.00
Limatén @10-12em (3m) eucalipto 121 un 3 16,680.00 8.00[ & 133,440,00
Cubierta sencilla en teja de aluzine cal, 24 178 m2 |§ 53317.00 2000(8 106634000
Hora cuadrilla AA con prestaciones 49 He 1§ 1829000 600(% 109.740,00
Imprevistos - % 10.00 $ 24481348
. VALORTOTAL _ $ 204813475
TOTAL CANTIDAD
VALOR METRO CUADRADO ] 102,006 |
CA8, Péutico: con columnas de guadua y cublerta an teja de fibrocamente sostenida sobra varas de guadua
Pigina VALOR ; -
| conmumany | 080 | 8O [ cwnono | vaonrom.
Guadua rolliza (3M) 121 un 15 916700 1160[% 100,837.00
Teja fibrocemento No.4 178 m2 § 3407700 100§ 34.077.00
Lmakin @10-120m (3m) eucaliplo et 121 L wn [$ 1688000 2003 . 33,380.00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 49 He $ 1828000 400§ 73,160.00 —
imprevistos % | 10.00 $ 24,143.40
VALORTOTAL § 00
TOTAL CANTIDAD . 100}, 26 de 26
e e VAOAMEROCANES S ]
o CA Poiosaptico o 22mx 22my profundiad aproximada de 3m
&ina VALOR
ITEM Construdata | UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
181
Excavacién manual general _+ 158 m3 1452 |§ 13443 | § 195,192 |
“TAPAEN CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUIN 1500 PSI . m3 1.00 $ 170888 | § 170,989
Mure divisorio blogue estriado No. 5 188 m2 2640 (% 45003 |8 1,188,079
Hora Cuadila A Prestaciones e 49| He | 400 S 18200 5 73160 |
imprevistos . % 10.00 § 162,742 05
VALOR TOTAL TIFGLOGIA $ 1,627,420.66
- .. TOTAL CANTIDAD = Efe e
|2 VALOR UNITARIO : $_ 1,027,421
“Elaboracién propia N
GAT1. Portén 1: en madera assrrada de 1:2m x 1m, con § varetas y con columnas en guadua
Pigina | varon
T S o SR S | =~ Swere | FVOIRR: g Cveomer |
Replanteo N N 166 me 1§ 263000 e 200§ 5,260.00
Guadua rolliza (M 121 (] 5 0167.00 200/ 8 18,334.00
 Garco B x Betn x 2 Bm - ordinarle o 119 1 un $  22908.00 200 % 45.812.00 |
Funtla con caboze 5 1000g Puma et L kg S 580000] T qo0g(s 5,800.00
Hara cuadiilla AA con pPlamtacionas 49 Mo 1§ 1820000  400]% 73,160.00
fprevietos, =i =) A . = O R 14,846,650
e i, e _VALORTOTAL S SR S S— T
TOTAL CANTIDAD 1,00
VALOR METRO €U, $ 148,466 |
[Euente: hitps://www.homecentor cum.m!homecemervco!produ:tf:ﬂm!WPuniiﬂa—mn-caheza-S-JMﬂ —_—
Yelotax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OMBiIANA 2. z
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CA12. Porién 2: en listones de madera de 1.9m x 2m, con columnas on guada :
 Pigina : VALOR r
f1em Construgata 191 | UMD | uNmAmo | CANTDAD | vAloRTOTAL
Replantao 159 m2 1§ 263000 200(s 5,260.00
Guadua rolliza (3M) 121 un__ |§  9,167.00 200(5 18,334.00
Tabla chapa 10x1.8-2cmx2 9-Eucalipto 120 wn_ |[§ 572000 11008 63,019.00
DwiMaconoabezaSioCOgPume | Q__[S 880000 100 590000]
Hora cuadrilla AA con prestaciones 40 Ho [$ 1820000 400(s 73,160.00
[imprevistos - % 10.00 $ 16.567.30
: VALOR TOTAL ! 18 673,00
TOTAL CANTIDAD :
VALOR METRO CUADRADO 3 673
fuente: hllps:Ifww.hornecenler.com.m!homnler~mfpmduﬁf!ﬂMwﬁlIamn-caheza-s-lwtyl_md_n
12.2, DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avalllo son susceptibles de ser depreciadas:
vina ure |EADEN%DE|  ESTADOE VALOR VALOR VALOR | VALOR
fre SOAD [VIAVIR |™"Vin | consenvacio | OGN | VALOR DEPRECIADO | PMAL | ADOPTADD
- CA1 10 ) 14.29% 2 10.45% 551864500 $55,428 $a73,217 | sd73,000
CA2 3 70 42.66% 2 3137% §41373000 $133,939 $279.791 | 280,000
CA3 0 50 20.00% 25 1911% $22UTI400 £42.940 5181774 5182,000 )
CAd 12 %0 24.00% 25 21 75% 521800300 47000 | $169083 | 5169000 Pag. 27 de 26
CAS 10 5 20.00% 2 14.22% 5148623 00 $11,181 $120,742 | §128,000
CAB 10 10 14.208 7 10.48% 87298400 591,532 $781452 | $7B1,000
CA7 12 70 17.14% 2 1231% $133,180.00 $16,400 $116,780 | $117,000
CAB 15 i 2143% 25 20.04% $ 102.006.00 §i0437 581,569 §82,000
CAB 15 % 3000% 25 2599% 524143400 562,748 $178,686 | 179,000
CA10 10 40 25.00% 3 3090% §16827.421.00 $502818 | $1,124.603 | $1,125,000
CA11 15 50 30.00% 25 2599% § 14846500 $38,585 $100.880 | $110,000
CA12 15 3 30.00% 25 15.99% $185673.00 543,058 5122615 | $123,000
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[ Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avalio:

CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD P:ﬁgl’o
Aguacate produccion (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 1un $268.140
Guanabano produccion (DAP= 0,20 m; H= 10 m) 2un $155.947
Guiban (DAP=0,10m;H=5m) 1un $11.133
lr.r:r)nén mandarino produccion (DAP= 0,10 m; H= 6§ 3un $108.096
Mandarino produccion (DAP= 0,06 m; H= 2 m) 1 un $164.102
Mataraton (DAP= 0,10 m; H= 7 m) 10 un $12.370
Naranjo produccion (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 1un $133.869
Naranjo decadencia (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 2un $53.548
Palma de coco (DAP= 0,30 m; H= 3 m) 2 un $99.298
Platano produccion (DAP= 0,10 m; H= 3 m) 12un $37.924 -
Zapote produccion (DAP= 0,20 m; H= 15 m) 1un $141.622 —
Swingla (DAP= 0,10 m; H= 1,5 m) 5un $3.850 '
Pasto de corte KING GRASS 86 m? $381
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-059.
CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNIT. VALOR TOTAL
Aguacate produccion (DAP= 0,10 m; H= § m) un 1 $ 268,140 $ 268,140
Guandbano produccion (DAP= 0,20 m; H= 10 m) un 2 $ 155,847 $ 311,804
Guiban (DAP=0,10m;H=5m) un 1 $11,133 $11,133
Limén mandarino produccion (DAP= 0,10 m: H= 6 m) un 3 $ 108,086 $ 324,288
Mandarino produccion (DAP= 0,06 m; H= 2 m) un 1 5 164,102 § 164,102
Mataratén (DAP= 0,10 m: H= 7 m) un 10 $ 12,370 $123,700
Naranjo produccién (DAP= 0,10 m; H= 5 m) un 1 $ 133,869 $ 133,869
Naranjo decadencia (DAP= 0,10 m; H= 5 m) un 2 $ 53,548 § 107,006
Palma de coco (DAP= 0,30 m; H= 3 m) un 2 $ 99,208 § 198,586
Platano produccién (DAP= 0,10 m: H= 3 m) un 12 $ 37,924 § 455,088 S
Zapote produccidn (DAP= 0,20 m; H= 15 m) un 1 $ 141,622 $ 141,622
Swingla (DAP= 0,10 m; H= 1,56 m) un 5 $ 3,850 § 19,260
Pasto do corte KING GRASS m2 86 $ 381 § 32,706/
TOTAL CULTIVOS Y EBPECIES $ 2,261,544 |
Yelefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenides (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjalnmobogotadhotmail.com

“CORFELONJAS”



Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Oy,

MIEF MEROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio presenta acceso a través de via Nacional = Ruta No. 62.

El predio presenta construcciones princicipales y anexas,

El predio esta ubicado en zona rural con uso principal agricola.

El predio cuenta con un drea total de 60.000,00 m*; la franja requerida por el

proyecto es de 235,61 m? por lo cual no se afecta productivamente el 4rea

restante y no se requiere area remanente.

» El predio presenta una topografia definida como plana.

* El valor final del avalio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas ususal el Intercambio de moneda en
pesos y no en centavos,

* De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asl como Pag, 20 do 36
tampoco se presenten varlaclones representativas de las condiclones del
mercado Inmobillario comparable.

* El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobillario, es decir, donde se presenta Interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacclones comerclales por cada una de las partes Interesadas,

* En cuanto a la Incidencla que sobre el valor pueda lener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.,

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene ‘)\_a‘es"i‘\}:_:;:f;: :

interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar /e ?:amc 1%\

interesadas en esta propiedad en la fecha. 18 T ODRDAS 2

820 JUN 200

—

L P,
oROCaDENTE,
o 5°

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; lonjainmobogotaghotmall.com
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16, RESULTADO DE AVALUO,
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

PREDIO CAM2.UF1-CCG-089
Prop. Oscar Maurlolo Lépez Valle, Beatriz Elena Lopez Valle y Carlos Andrés Lépez Valle,
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD YALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO (UF1) Ha 0023529 § 22,980,000.00 5 540,696.42
TERRENO (UF2) Ha 0.000032 $ 4,960,000.00 $158.72
TOTAL TERRENO $ 640,866.14
CONSTRUCCIONES
C1 m2 | 7299 $ 268,000.00 $ 19,561,320.00
TOTAL CONSTRUCCIONES § 15,661,320.00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 12.82 $473,000.00 $ 6,063,860.00
CA2 m2 14.10 $280,000.00 $ 3,948,000.00|
CA3 m2 5.75 $ 182,000.00 $ 1,046,500.00
CA4 m2 5.80 $ 169,000.00 $980,200.00}
CA5 m2 47.90 $128,000.00 $ 6,131,200.00
CAB un 1.00 $761,000.00 $781,000.00
CA7 un 1.00 $ 117,000.00 $ 117,000,00
CA8 m2 24.00 $ 82,000.00 § 1,968,000.00
CA9 un 1.00 $ 179,000.00 $ 179,000.00
CA10 un 1.00 $ 1,125,000.00 § 1,125,000,00
CAM1 un 1.00 $110,000.00 §110,000.00
CA12 un 1.00 §123,000.00 $ 123,000.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 22,672,760.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $2,291,644.00
TOTAL MEJORAS $ 44,426,624.00
TOTAL AVALUO $44,966,479

TOTAL, AVALUO: CUARENTA Y C
SEIS MIL CUATROCIENTOS SET

($ 44.966.479,00).

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Bogot4, D.C., 20 de septiembre de 2019,

Cordialmente,

‘Representante Legal
Matrfcula RNAP F-01-06

Director del Proyecto
Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-80095537

Perito Avaluador
Miembro del Comité Pag. 31da26

RAA AVAL-1014242133

L
NOROCCioENT
6‘}"{,’1_ "\}'ﬁ.ifz;igs

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjalpmobogetadhiotmall.com
“CORFELONJAS”
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059
16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFIC

VISTA GENERAL

C1: consmuccr_bn

Py, 32 da 26
CA1: DEP ]
Telotax: 6123374
MIEMBROS DE LA CORPORACION cOL OomMBIANA MM::MM
DE LONJAS Y AGREMIA CIONES INMOBILIARIAS e-mail
“CORFELONJAS”
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CAG6: LAVADERO CA7: TANQUE
Telofax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveunida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS -mali: lonjainmebegotaidhotmall.com

“CORFELONJAS”



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. & .

Inicripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

R
” SRR S
A T ETTN
£
\
) )
. 15 '.i"»-'ié"
CAB:ESTABLO
Pag, 34 de 28
CA10: POZO SEPTICO CA11: PORTON 1
2
-.: 2 " v b F i~
7 e :'i t“{"}__':,‘ \ : X ? I} 5" 4
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Naranjo decadencia (0AP= 0,10 m; H=5 m)
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059
16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

Canasgordas Florece con Amor

Administracion 20162019 _,,'-w““ .
g ALCALDIA DE

Secretaria de Planeaoion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS ¥
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que ol acustdo No 046 del 2013 sxpedido por #f Consejo Municipal de Cafiasgordas
Anticquia “por medio del cual s adopta ®l Esquema de Ordesamiento Territoral de
Municipio de Catasgordai”; de scuerda 4 ly tartografia cantenida en & y con g finalidag
de dar atension a la consuits etevada poe & Prayecto "AUTORISTA AL MAA )" sequn ol
proyecto con licha predial CAMZ UF1-E0G 059, ve tene que

@ Para & predio consultado y en (oncordsncia ton o dispuesto en e {01, Tityio Il

Contenida Estructural, Capituto il Clasificacion det suelo, Articulos 19 y 20, defmen la Pag, 37 da 28

Clasification General de loy Usos del sutdo,  #ilableciendo estos en Principales,

Complementarios, Restringidos y Prohitidos

Que el bisn inmushile identificado con cedula catestral NY
138200100000 00000 200000000, o un predio RURAL ubicado en 1a vereds CABLCERA
MUNICIPAL, de acuerdo sl Mapa No 04 de fa Cartogralis del £OT con el Titulo Mapa de
uas del sueio SECTOR RURAL DEL MUNKIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clagificacian de usns.

i Usos ZONA AURAL
| Hsas Princpaies _Agricela
@ : Usas Complementarias Forestal i
73 | Usos Resteingidos Aprovechamientos forestales domeéstico.  Extraccion de |
i | especies forestales no vedadas por (s legislacion
| Lizos Peohibidos Mineria

ORSERVATION £l use principal y complementario permite en fos predios patalelos a4 las
vias printipales el desarrollo de otras ac twvidades {romerciales o furisticas) Wempre y

>~ & 3 ., o
\\'\:_, L TS
O,
TCARASGNPHAS )

20 JUN Z..

el vt ABTORD RIS 9% 0 Ouive.
é\;mz@:cwaﬁf%
“Enpro 5

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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. Canasgordas Florece con Amor : S
Administracion 2016.2016 /' 1
M : ALCALDIA DE
e

= Secretaria de Planeaciaon CANASGORDAS
tuando no gereren impactos ambientales negativos y cumplan ton la normatividad
wvigente

Definicién:
“Zoma Rural Constituye esta categana las dreds que se sncuentran por fuera del
petimated wrbano,

OBSERVACIONES:

* L3 presente informacion sobre usos de suelo v normg peneral ey unicamente de
toracter informativo, no otorga permisa alguno para adelantar sungin Upo de
obras de urbanismo o construcgion en ef predig

* B presente conceplo se expide con base En la informacion presentada por vl
sl tante

* Cuslquier diferentis que pueds ewstic o pepsentarse entre |3 informacion

ﬁ presentada y b realidud fisica serd exciuwna respansabilidad det ritular de dominle v
Eluso de suelo det prodio o4 compatible coii of desarroflo viat y econdmico del Municipio ;
Pag. 38 da 26
Uado en Calasgordas, a ios 25 dias del mes de marzo de 2019
h o,
W i 3y
Hierd g el s
JESUS ARNOLDO OPINA GARCES

Seuetptio de Planeation y Obras Publicas
Tel BSEAGIN 3136520635

Direcaidn Calle 25 NF 29 A - 03

Patatio Municpal fiso )

Prayectd: Martba P
Reviso:  Conrado &
Aprabt: Arncido O

‘_____g—.s"‘—':—’; .

(TR ] WAL Paldeao Buoiunpes PRR O G0N0 Dl 1O Pax AGHN
t by Al AW FoRsE e sl e WONRI NS AT gy
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16.3, SOPORTES CONSTRUCCIONES

: 1m3 de adobe ] 4
TEM UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL
Arcilla (Cortada de mina) 40% m3 040 § 14.000,00 | § 5.800,00
Aréna lavada a ma 080[S 64620018 387720
Hora cuadilla AA con prestaciones He 050|% 18.290,00 | & 9.145,00
2 VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 18.622,20
TOTAL CANTIDAD
VALOR UNITARIO s 18.622
Fuente Arcilta: Ladrillera Sincelejo EMV - Tel: 313 5495510 - RAMIRO HERNANDEZ
https://www.informaci on-empresas.co/Empresa_LADR! LLERA-SINCELEJO-EMV-SAS hitmi
Placa concreto 1500 PSI 30em Malia Electrosoldada UNIDAD: m2
PAGINA , s
TEM CONSTRUDAT |CANTIDAD| UNipap | PRECIOPOR | o
A191 s
Acero cair. Fig. 1/4” - 17 80,000 PS| 77 2,35 kg $ 2618008 8.152,30 |
Alambre negro en rollo (30 81 0.6 kg |8 3,082.00 | & 1.616,00
Conereto Cte. Grava comun 1600 PS) |84 | 03 | ma S 260886008 8066580
o Desencofrante emulsionado desmoldatoc 16 K 78 0,03 un $ 283.31500 | $ 8.498 456
Distanclador CP-30 C.M Pinza 1/4" - 4 un $ 33500 | § 1.340,00
| Herramienta manor - 10 % 3 141452 [ § 1414621
Hora cuadrilla AA Preslaciones 49 1 he 5 18.200,00 | § 18.290,00 |
Malla eleclrosoldada XX-159 6 X 2,35m 77 0,08 un $ 12918200 | § 10.334,56 Pag. 39 da 26
Membrana curadora curaseal 20Kg Transparente 138 0,1 kg $ 525400 % 626 40
Puntilla con cabeza 2 137 0.2 Iy $ 2.900,00 | § 580,00
Repisa 8 x 4cm x 2,0 m - Ordinario =Y 120 02 | un_ |§ 1145800 S 2.201,80
Tabla chapa 30x1,8-2 Cm x 2.9 m - Ordinario 120 04 ur $ 22.906,00 | § 9.162,40
Vibrador concrelo gasolina 3-4 m 25-40 mm 106 0,08 d $ 26.180,00 | § 2.094,40
- TOT $ 166,697,32
CANTIDAD P
PRECIO POR UNIDAD $ 155.597
Placa concreto 1500 P8I 26om \H'E Electrosoidada
e —_ _
frem CONSTRUDAT |cANTIDAD | UNDAD | PRECIOPOR
oS A191
Acero corr, Fig, 14" - 1" 60,000 PSI 77 2,35 kg g 261800] 8
Alambre negro en rollo (30Kg) 81 05 kg ] 3,032,008
Concreto Ce. Grava comiin 1500 P8I 94 0,26 m3 b 26B.886,00 | § 2
Desencolrante emulsionado desmoldatoc (16 78 0,03 un $ 283.316,00 | § i 5 7
- Distanclador CP-30 C,M. Pinza 1/4" - 4 un $ 33500 | § ) v ;
Herramlenta menor - 10 % $ 1.280,08 [ & 12,800,768 U,
Hora cuadil A Prestaciones |45 e 1§ 162000078 T1620000] N\ yooo CCHENTE
Malia electrosoldada XX-159 6 X 2,36m 77 0,08 un $ 129.182,00 | § 10.334,56 3 6;_,_“ " *g-
Mambrana curadora curaseal 20Kg Transparento 138 0.1 kg ] 5.254,00 | § 625,40 o fNDI0 S '
Puntilla con cabeza 2° 137 02 b $ 2.900,00 | § 580,00 ™
Repisa Bxdcmx29m - Ordinario 120 02 | un 1S 114890018 220180
Tabia chipa 30x1,8-2 Cm x 2,9 m - Ordinario | 120 | 04 un |5 22.906,00 | § 9.102,40
Vibrador concreto gasolina 3-4 m 25-40 mm 106 0.08 d 1 26,180,00 | § 2,084,40
TOTAL ) 140,808,659
= CANTIDAD s — 1
e PRECIO POR UNIDAD $ 140.809

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIA RIAS
“CORFELONJAS”
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“TAPAEN CONCRETO mﬂﬂfmm_ﬁr’cﬁlm* = i
TEM UNIDAD |cANTIDAD| | KEER (VALOR TOTAL
Conerato Corriante Grava GominiB00 PEI 7] ma 0.34 235.167,00 79.663,58
Barra corr ( 77 un 100 | 86330018 _ 8.63300 633,00
Tabla Chnpg_ 1.8-2CM X 2 OM ordinario 120 un 200 $ 2280800 |$  456.812,00 |
Hora Cuadiillia A con Prestacionas __he 200 § 1825000 /8 3658000
e S sz
170,
16.4. SOPORTES CULTIVOS
 Espece 3 'g::fp:_ FLANTAS | COSTO DE ESTABLECWMAENTO COSTO DE MANTENIVHENTO! | VALOR ADOFTAGO
NARANIO (PRODUCCION) $759 204 $4.631.745 $5.18L.156 $133.869
MANDARINO (PRODUCCION) § 1,450 204 $4.631,745 55181156 5 164,102
GUANABANO {PRODUCCION) 51.420 204 $6.957.744 $10.371.541 §155.947
€OCO (PRODUCCION) $2.902 625 54,380.826 $13,268,227 $99.208
PLATAND (PRODUCCON) 40936 1400 5B.806.514 §7.859.236 §37.924
ZAPOTE (PRODUCAN) 51375 $16,942 $16.218 5141,622 —
AGUACATE (PRODUCCION) $1.600 285 $10,505,260 $7.642.000 £ 268,140
LIMON MANDARING (PRODUCCION) 5909 204 $4,631.745 55,181,156 $108,096 Pag. 40 de 28
NARANJO [DECADENCIA] 5759 204 $4.631.745 $5.181,156 $53,548
l‘_. .mr!:ﬂ ﬁmu o ] M &T L Fotir g formy \Mhn- . m' | vokimen m'"-'-' f Ll ' Valur pov planta 4J
B i S — —— T T —
fiz s EST VALOR POR
| ESTABLECIMIENTO | €OSTO DE | TABLECIMIENTO | | L
FEEGEDRRAITO pORha | *VALORDEPRODUCCION (m)
KING GRASS $1,906.194 $3.812.444 $381
ESPECIE LIMONCILLO/ SWINGLE VALOR
VALOR POR PLANTA EN VIVERO $ 1.000
+) COSTO DE ESTABLECIMIENTO Y MANTENIM $ 2.850 _—
VALOR POR PLANTA UN $ 3.850

“CORFELONJAS”
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

L IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-059.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES
Direccién: IMANTAGO.
Vereda: CABECERA MUNICIPAL.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00002-0000-00000.
Titulos de adquisicién: Compraventa mediante Escritura Publica N° 185
de 10 de agosto de 2017 otorgada en la Notarfa Unica de Cafasgordas
registrada en Folio Matricula Inmobiliaria No. 011-16453, Personas que
intervienen en el acto De: Joaquin Pablo Lépez Sepllveda A: Oscar
Mauricio Lopez Valle, Beatriz Elena Lopez Valle y Carlos Andrés Lépez
Valle.
Matricula Inmobiliaria: 011-16453 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Frontino.
Propietario: Oscar Mauricio Lopez Valle, Beatriz Elena L.opez Valle y
Carlos Andrés Lépez Valle,

Pag. 41 da 26

Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las P
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es e ’””“”S;b\
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de -..f"q:r__rﬁr,_sr-ﬂﬂnf-\ﬁ 8 ‘_
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en /.’ o
un informe de avaltio comercial sobre los gastos de Notariado y registro, tendria; s 7 0 JUN 2020 )"

4

Unicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos \ ""‘:;"'"{g”rr

. : \  NORCCODENTE

exaclos como el numero de hojas a ser protocolizadas, N ANRUED hr
R T A

ll.  CONSIDERACIONES

-~ El valor correspondiente a los gastos de Notarfado y registro no sera
considerado en el presenta avalio comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual

MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA Avenida (Carrera) 15 Na. 11943 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lenlainmobegetadhotmail.com
“CORFELONJAS” HBogotd D.C. Colombia
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
autoridades competentes,

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Daflo Emergente
MONTO P N
OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO ; s
; . . No Aplica compensacion por
1. Notariado y registro (Esxritura mpraventa y registro),
v registro (Esxritura de compra ¥ registro), s este concepto
Ji clo
2.Desmonte, embalaje, traslada y montaje, g No Aplica compensacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble s No Aplica compensacion por
objeto de adquisicidn, este concepto
A m, Ci
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas, $ No Aplica campensacian por
este concepto
Total Indemnizaciones $

Bogot4, D.C., 20 de septiembre de 2019,
Pag. 42 de 26

Cordialmente,

FLTT7
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del Proyecto
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537

Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C, siendo las 8:20 a.m, del dia 20 de Septiembre de 2019, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato de prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actiio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avaluo Valor Total
1 | CAM2-UF1-CCG-059 | $44.966.479,00

Se inicid la sesidon con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracterfsticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesién Autopistas Urabd S.A.S, aportando la recopilacion de toda la informacion
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en suelo rural o urbano,
drea de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econémico para llegar al valor de avaliio asignado y demds factores proplos aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, pce

haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de /‘;};@“es "“””%\é\\
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fittoy /.8 cagiaccnnans oy

Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de drea de /- , P
terreno, valor de construccién y valor de avaliio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los | & 20 JUN Zice
informes de los estudios valuatorios. Gvod i
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