Unidn Vial
_Rio Pamplonita

B Una Compadia de Sacyr Concesiones

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. n_ﬂde fecha 05 SEP 20?-3

Sefores

FABRICIANO ACEVEDO MENDOZA

C.C. No. 13.352.873

ANDRES ACEVEDO MENDOZA

C.C. No. 1.986.738

RUBEN DARIO ACEVEDO CARRILLO

C.C. No. 88.158.794

MARIA ESTELA ACEVEDO CARRILLO
C.C. No. 60.256.505

OSCAR HERNANDO ACEVEDO CARRILLO
C.C. No. 88.158.817

Direccién: PREDIO RURAL “EL ALCAPARRAL”
Vereda: Alcaparral

Municipio: Pamplona

Norte de Santander

Referencia: Contrato de Concesion balo la modalidad APP No. 002 de 2017.

Asunto: Naotificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-2023-
017 de fecha 11 de agosto de 2023. - Predio PC-01-0034.

Cordial saludo,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. UVRP-GP-2023-017 de fecha 11 de agosto de 2023, por la cual la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través del CONCESIONARIO UNION VIAL
RIO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicion de una franja de terreno que hace parte
del predio denominado PREDIO RURAL “EL ALCAPARRAL”, identificado con la Cédula
Catastral No. 545180003000000010022000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 272-13010
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona y Ficha Predial No. PC-
01-0034, requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Clicuta.

Lo anterior, en razon a C}l;le," mediante oficio de citacion S-04-2023081102574 de fecha 11
de agosto de 2023, remitido'a la direccién del inmueble denominado PREDIO RURAL “EL
ALCAPARRAL?”, vereda Alcaparral, municipio de Pamplona, departamento de Norte de

Santander, por la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO S.A., con guia S S rme I
700106822685 de fecha 30 de agosto de 2023, no fue posible hacer entrega de mahera e oaﬁﬁ
exitosa y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal. copia cireAokio
Facha: -
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Rio Pamplonita

Una Campahia de Sacyr Concesiones

l. Unién Vial

Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra UVRP-GP-2023-017
de fecha 11 de agosto de 2023, ficha predial, plano predial, avalio comercial corporativo;
este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989,
388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos por via
administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

ERANCISCO JAMIER e e s
GA RCIA ALVA R EZ ’I;\ix:\::ziiZSO‘BOB 21:54:38 +02'00'

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Union Vial Rio Pamplonita S.A.S

Folios: (02) de esta comunicacion.

Anexos: Oferta de Compra, ficha predial, plano predial, avaltio comercial corporativo y normas en (15) folios.
Elaboré/Revisd: Contralisla EPC (Consorcio PACU) / NHM A, Predial UVRP -A. Predial UVRP.

Copia: No aplica
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Los Patios, Norte Santander, .11 AGO 20,10

UVRP-GP-2023-017
Sefiores
FABRICIANO ACEVEDO MENDOZA
C.C. No. 13.352.873
ANDRES ACEVEDO MENDOZA
C.C. No. 1.986.738
RUBEN DARIO ACEVEDO CARRILLO
C.C. No. 88.158.794
MARIA ESTELA ACEVEDO CARRILLO
C.C. No. 60.256.505 '
OSCAR HERNANDO ACEVEDO CARRILLO
C.C. No. 88.158.817
Direccion: PREDIO RURAL “EL ALCAPARRAL”
Vereda: Alcaparral
Municipio: Pamplona
Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No. 002 de 2017.

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la
adquisicion del inmueble denominado PREDIO RURAL “EL
ALCAPARRAL”, identificado con la Cédula Catastral No.
545180003000000010022000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 272-
13010 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona
y Ficha Predial No. PC-01-0034, requerido para la ejecucion del
Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cuicuta.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
AN, identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario Union Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Cucuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.-

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34

de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha

delegado al Concesionario Union Vial Rio Pamplonita S.A.S, la totalidad del proceso de

adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto

Vial. INVTEN o
RAPI2IS1in0 4

Por consiguiente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en nomki@Pia coteiana con omi':,:

de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad conljlg ,

establecido en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 19 gj&t Sriey) mS
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Unioén Vial
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articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciones Numeros
620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un area de terreno conforme a la
afectacion de la ficha predial No. PC-01-0034 de fecha 16 de enero de 2023, de la cual se
anexa copia, esta contiene: a) un area requerida de terreno de OCHENTA Y UNO COMA
CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (81,44 m?), debidamente delimitada y
alinderada, dentro de las abscisas inicial K 58+681,50 ID y final: K 58+723,51 1D del
mencionado tramo.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Plblica No. 911 del 29
de octubre de 2019 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Pamplona.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No. PC-

01-0034 de fecha 16 de enero de 2023, son los siguientes:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR1
AREA LONGITUD
REQUERIDA LINDERO COLINDANTE (M)
78,23 m? (1-8) Via doble Calzada Pamplona -
ABSCISA NORTE: Cucuta - Agencia Nacional de 30,15
INICIAL Infraestructura -ANI
. (8) Via doble Calzada Pamplona - Clicuta
K GEI7iE8 | ORIENTES - Agencia Nacional de Infraestructura -ANI Q,00
ABSCISA . (8-1) Predio rural El Alcaparral -
FINAL SUR: Fabriciano Acevedo Mendoza y otros 28,99
_| (1) Via doble Calzada Pamplona - Cucuta |
K 58+723,51 | OCCIDENTE: - Agencia Nacional de Infraestructura -ANI | 6,00
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR2 .
AREA 'LONGITUD
REQUERIDA LINDERO COLINDANTE (M)
3,21 mr (1) Via doble Calzada Pamplona - Cucuta
ABSCISA NEREE: - Agencia Nacional de Infraestructura -ANI G40
INICIAL
. (1-2) Predio rural El Alcaparral . -
K 56+681,50 | ORIENTE: Fabriciano Acevedo Mendoza y otros 8,72
(2-3) Via doble Calzada Pamplona -
AEISN(}:B:EA SUR: Cucuta - Agencia Nacional de 2,08
Infraestructura -ANI
(3-1) Via doble Calzada Pamplona -
K 58+683,58 |OCCIDENTE: |Cucuta - Agencia Nacional ‘de =yl -
Infraestructura -ANI Fariarsihe L2
P
COPIA COTUADA CON ORiGiNAL
Fociy,0_0_SEP 2023
G ECa A L
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De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-13010 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Pamplona y el estudio de titulos de fecha 16 de enero de 2023,
se puede determinar que los titulares del derecho real de dominio del predio son los sefiores
FABRICIANO ACEVEDO MENDOZA, ANDRES ACEVEDO MENDOZA, RUBEN DARIO
ACEVEDO CARRILLO, MARIA ESTELA ACEVEDO CARRILLO y OSCAR HERNANDO
ACEVEDO CARRILLO, por eso son los destinatarios de esta oferta formal de compra.

De acuerdo con lo anterior el Concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, emite la presente
Oferta Formal de Compra, cuyo valor total corresponde a la suma de CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE PESOS CON VEINTE CENTAVOS
M/CTE ($499.227,20), por concepto de terreno segin avaltio Comercial No. 018 de fecha
13 de abril de 2023, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y
Arauca, el cual se discrimina asi:

TERRENO UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida m 81,44 $6.130 $ 499.227,20
SUB-TOTAL '$ 499.227,20
TOTAL $ 499.227,20|.

Respecto de la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avaltio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presente caso son los siguientes:

TOTAL DANO EMERGENTE: | $891.600
SON: OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS. MCTE.

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalio y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro serén ajustados de acuerdo con los costos que se liquiden
al momento de legalizar la escritura publica de compraventa y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta, €l
avallio comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y
Arauca, segun informe técnico de avaltio No. 018 de fecha 13 de abril de 2023, del predio
identificado con ficha predial PC-01-0034, ubicado en la Vereda Alcaparral, municipio de
Pamplona, departamento Norte de Santander, en su parte pertinente.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencion Voluntario sobre
el area objeto de la oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 (JiHgt: Srch .
técnico 7, del Contrato de Concesion bajo esquema APP No 002 de 2017 [Fbiterios, isina Y
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacion voluntaria. COPIA COTEIADA CON omirf:;

Fucha 8 ﬁ_g E’ P 023
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De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES para manifestar su
voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido a
las oficinas del CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR
120+600 de la via Culcuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los
Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.,
Teléfono: 3214620847: si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Publica o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion. -

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion
cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
C. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos

fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el termino de treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica. -

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara por fuera del comercio y en
consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion,
seran nulos de pleno derecho.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011 - Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacion por via judicial.
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Cordialmente,

AVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Union Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (05) de esta comunicacion.

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Inventario, Registro Fotografico y Plano técnico predial, copia del Avaltio Comercial Corporativo practicado, normas, Cerlificado
del uso del suelo y permiso de intervencion voluntario.

Elaboré/Revisé: JACR - Abogado Predial Contractual / Jonathan Chacon Pabon - Coordinador Predial UVRP.
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Agencia Nnc;mr.l de
Infraestructura

AN

PROYECTO

ID FICHA
PREDIAL

Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

DOBLE CALZADA
PAMPLONA-CUCUTA

PC-01-0034

ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR1

AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
78,23 m2

. (1-8) Via doble Calzada Pamplona - Clcuta - e

- __ABSCISA INICIAL— |NORTE: Agencia Nacional de Infraestructura -ANI -
] ; (8) Via doble Calzada Pamplona - Cucuta -

K 58+697 65 ORIENTE: |\ jencia Nacional de Infraestructura -AN| 0,00
: (8-1) Predio rural El Alcaparral - Fabriciano

ABSCISA FINAL SUR: Acevedo Mendoza y otros 28,99
y . |(1) Via doble Calzada Pamplona - Cucuta -

K 58+723,51 SEBIREITE: Agencia Nacional de Infraestructura -ANI 040

REVISO Y APROBO ELABORO
NOHORA ROCIO LEAL MARTINEZ A
FECHA DE ELABORACION: | 16-ene-2023 |\
J
ID FICHA
A N I Union Vial PROTESID PREDIAL
2N Ei _ Rio Pamplonita DOBLE CALZADA PG-01-0034
;;fﬁ;:;:?h?tﬂ% Una Compala de Sacyr Concesiones PAMPLONAHC UCUTA - -
ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR2

AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
3,21 m2
) (1) Via doble Calzada Pamplona - Cucuta -
ABSCISA INICIAL.  [NORTE: Agencia Nacional de Infraestructura -ANI R,
- (1-2) Predio rural El Alcaparral - Fabriciano
K.58+681,60 PRI E: Acevedo Mendoza y otros 8,72
. (2-3) Via doble Calzada Pamplona - Cucuta -
ABSCISA FINAL SUR: Agencia Nacional de Infraestructura -ANI 2,08
. |(3-1) Via doble Calzada Pamplona - Cucuta -
Kba+ad3;bd QG E: Agencia Nacional de Infraestructura -ANI 2,08
REVISO Y APROBO ELABORO

NOHORA ROCIO LEAL MARTINEZ
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UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA..

Predio: PC-01-0034
Municipio de Pamplona

Departamento Norte de Santander
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UNIDAD FUNCIONAL: 1

PREDIO No.: PC-01-0034

SECTOR O TRAMO: Variante Pamplona
AVALUO No. 018
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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13.
14.
15.
’16..

17.
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1.  INFORMACION GENERAL

i 1.1. SOLICITUD:

;’ El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avalio Comercial Corporativo del
: inmueble, teniendo en cuenta los cultivos descritos en la ficha predial PC-01-
i 0034, solicitado mediante oficio — UVRP23-3-401-CUC de fecha 10 de abril de
v 2023 por el concesionario Unién Vial Rio Pamplonita, recibido por la Lonja de
Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca el 10 de abril de 2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
§ Terreno que hace parte de una finca con vocacién agropecuaria, ubicado en el
¥ area rural del municipio de Pamplona.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:

o Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente

por el Decreto 1420 de 1998.

eLey 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
% disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
3 facultades extraordinarias.

' ¢ Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.

» Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se
fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
: ’§ de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
35 transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

¢ Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la cual
g se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte
a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, metodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.

» Ley 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la ley
de infraestructura y se dictan otras disposiciones.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Lonja de Propiedad

Raiz

de Norte 1 8 rantande v A

NIT. 820.502.096-0

DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.

MUNICIPIO:
Pamplona.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Alcaparral.

DIRECCION:
Predio rural El Alcaparral.

PREDIO:
PC-01-0034

. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:

Abscisa Inicial: K 58+681,50
Abscisa Final: K 58+723.51
Margen: |lzg-Der

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.
1.12. USO POR NORMA:
Silvopastoril, Remocién en Masa.
1.13. INFORMACION CATASTRAL:
VIGENCIA
e PREDIC G:TVAAS':{L:&L MATRICULA TE::EB?OIJ(EBS) consistfgcggn (M3 c:'x&AsLTUR?&L
545180003000000010083000000000 2023 | 272-13010 | 90Ha 5003 m2 0 36,225,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha; 06/02/2023.

1.14.

1.15.

FECHA VISITA AL PREDIO:
11 de abril de 2023.

FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
13 de abril de 2023,

NOTA: El presente avallio comercial corporativo tendra una vigencia de un (1)
afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante tal y
como lo menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.
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DOCUMENTOS

21

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 272-13010 de fecha
16/01/2023.

Copia de estudio de titulos predio PC-01-0034 de fecha 16/01/2023.

Copia del certificado catastral nacional de fecha 06/02/2023.

Copia del certificado de uso de suelo de fecha 16/01/2023.

Copia de ficha predial PC-01-0034 de fecha elaboracion 16/01/2023.

Copia de plano predial PC-01-0034 de fecha 16/01/2023.

INFORMACION JURIDICA

341

3.2

3.3

3.4

PROPIETARIO:
Fabriciano Acevedo Mendoza y otros.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0034

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 911 del 29 de octubre de 2019 de la Notaria segunda del
circulo notarial de Pamplona, hecho registrado en la Anotacién No. 11 del Folio
de Matricula inmobiliaria N.® 272-13010, de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pamplona.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0006. Certificado de Tradicion Matricula inmobiliaria
Nro. 272-13010

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
272-13010 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pamplona

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0034
OBSERVACIONES JURIDICAS:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-13010 expedido por

la oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona el inmueble no presenta ningan
gravamen, medida cautelar y/o limitacién al dominio.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0034

DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1

DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Con el Municipio de Pamplonita.
SUR: Con la Vereda Chichira.

ORIENTE: Con la vereda Naranjo.

: i, |
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4.2

4.3

4.4

4.5
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OCCIDENTE: Con la Vereda Sabaneta Alta.
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Fuente: P.B.O.T. Municipio de Pamplona 2015.

ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:

) N % 'rl . ‘. 77! b
£ PC-01-0034 P08 st
§ c"H|r"H|r;“_1

La actividad predominante para el desarrollo econémico de la zona es

agropecuario y Silvopastoril.

TOPOGRAFIA:

Topogralia del area requerida: Mixta

Fuente: Ficha Predial PC-01-0034

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

TEMPERATURA: 12°C -18°C

PRECIPITACION: 1.000 mm / afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 3.000 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

IVTERN _.-‘,',-
AAPINIS IO .-,-P

COPA COTELIAOA CON (RN,

MIN COM

R R

Grupo Indiferenciado Lithic Ustorthents, Ustic Humitropepts y Afloramientos
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Estos suelos se manifiestan en clima ambiental frio y seco, dentro de los
municipios de Silos, Chitagd, Cacota, Pamplona y Pamplonita, en altitudes de

2.000 a 3.000 metros donde las temperaturas oscilan de 12 a 18°C y las lluvias
anuales son menores de 1.000 mm, Corresponde a la zona de Holdridge de
bosque seco montano bajo (bs-MB).

El tipo de relieve méas sobresaliente en que se localizan los suelos de ésta unidad
es el de crestas homoclinales abruptas, con pendientes mayores del 75%. Estan
constituido por materiales de rocas sedimentarias (areniscas, lutitas) de
naturaleza acida y se encuentran afectados por desprendimientos de roca,
deslizamientos y por escurrimiento difuso en grado ligero. La vegetacion arborea
ha sido reemplazada por pastos, rastrojo y cultivos de subsistencia

Los suelos Lithic Ustorthents desarrollados de areniscas son muy superficiales,
limitados por roca coherente tienen clase textural franco arcillo arenosa.
Quimicamente, tienen reaccion fuertemente acida, contenidos medios de carbén
organico y contenidos bajos de calcio, magnesio, potasio y fosforo saturacién de
aluminio de cambio mayor del 80%. La fertilidad natural es muy baja.

Los Ustic Humitropepts se sitian en las areas donde la pendiente es menos
pronunciada y hay alta concentracién de fragmentos de roca en superficie y
dentro del perfil. Son profundos, bien drenados, de textura franco arcillo arenosa
a franco arenosa. Tienen reaccion fuertemente acida contenidos muy bajos de
calcio, magnesio, potasio y fésforo saturacion de aluminio de cambio de cambio
mayor de 60% y fertilidad natural muy baja.

Las pendientes escarpadas, la escasez de lluvias y la baja fertilidad de los suelos,
permite clasificarlos en la Clase VIl por su capacidad de uso. El sobrepastoreo
y la total destruccion de la vegetacién arborea obligan a proteger los suelos
mediante programas de reforestacion con vegetacion nativa.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de Norte de
Santander. IGAC 2007.

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctricay acueducto Veredal,
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4.7 SERVICIOS COMUNALES:

Por su cercania al casco urbano todos los servicios comunales se encuentran en
el casco urbano de Pamplona.

4.8 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
La principal via de acceso al sector es un carreteable que parte del casco urbano
barrio Villa Cristina. Via en tierra en regular estado de conservacion, el servicio
publico llega hasta el barrio Villa Cristina.

REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun acuerdo municipal No. 025 de 2.002 por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) del Municipio de Pamplona y el acuerdo 028 de
diciembre de 2.015 por el cual se adopta la modificacion excepcional del Plan Béasico
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pamplona, la secretaria de planeacion del
municipio Pamplona mediante oficio SPM-013-2023 certifica que el predio identificado
con cedula catastral 545180003000000010083000000000 y folio de matricula
inmobiliaria 272-13010 presenta los siguientes usos:

AREA SILVOPASTORILES.

Son areas que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren la remocién continua y
frecuente del suelo, ni dejan desprovisto de una cobertura, permitiendo el pastoreo
permanente del ganado dentro del bosque.

Usos del suelo en este tipo de sistemas.

Uso principal: Usos Silvopastoriles, investigacion, educacion y ecoturismo.

Usos compatibles: Silvicultura, sistemas agroforestales e infraestructura para el
desarrollo del uso principal.

Usos condicionados: Vias de comunicacion, granjas porcicolas, recreacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales y mineria.

En cuanto a piscicultura se condiciona su uso a la disponibilidad del recurso hidrico, al
tratamiento del efluente, al tramite de la respectiva concesion y el respectivo permiso
del INPA.

Usos prohibidos: Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada.

AREAS POTENCIALES DE REMOCION Y EROSION EN MASA.

Son area susceptibles a procesos denotativos relacionados con el desplazamiento o
transposicion mas o menos rapida y localizada de volumenes variables de particulas y
agregados del suelo de mantos de meteorizacion, incluyendo material de suelo,
detritos, bloques y masas rocosas, cuesta abajo por incidencia de las fuerzas de
desplazamiento y con participacion variable del agua del suelo, topogréafico y otros
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de Norte de Santander y Arauco
NIT. 890.502.096-0

agentes. Los cuales pueden llegar a hacer reptaciones, flujos en estado plastico o
liquido, deslizamiento, desprendimiento y desplomes.

Uso principal: Adecuacion de suelos, conservacion y proteccion de los recursos
naturales.

Usos Compatibles: Otros que tengan como finalidad la restauracion morfolégica, la
rehabilitacion, el control de procesos erosivos, y la infraestructura para el desarrollo del
uso principal.

Usos Condicionados: Silvicultura, Silvoagricolas, agroforestales e infraestructura
para el desarrollo de los usos compatibles.

Usos Prohibidos: Agropecuario intensivo o mecanizado, urbano, tala o corte de
especies forestales y todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de Pamplona-Norte de
Santander de fecha 16/01/2023

S NN A

PC-01-0034

IR

AREAS DE RIESGOS MATURALES
W0 REMOSION Y EROSIGN EN MASA AREA $ ILVO PASTORIL (SF)

Fuente: Informacion tomada del Mapa Zonificacion y de uso propuesto (P.B.O.T.) de Pamplona

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:

El Predio se ubica al oriente del municipio de Pamplona, partiendo del limite del
casco urbano barrio Villa Cristina por un carreteable en tierra en distancia de 500
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mts, de alli por camino de herradura por espacio de 5 minutos se llega a los

linderos del predio.

AREAS DEL TERRENO:
AREA TOTAL DEL PREDIO:

95.003,12 m?

AREA REQUERIDA:

B81.44 m?

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:

0,00 m?

AREA REMANENTE:

94.921,68 m?

AREA TOTAL REQUERIDA:

81.44 m?

Fuente: Ficha Predial PC-01-0034

LINDEROS:

Area requerida 1 : 78.23 m?

LINDERO COLINDANTE "ON(E‘A')TUD
(1-8) Via doble calzada pamplona Cucuta-
NORTE Agencia Nacional de Infraestructura-ANI e
(8) Via doble calzada pamplona Cucuta-
I Agencia Nacional de Infraestructura-ANI. —
SUR (8-1) Predio rural El Alcaparral — Fabriciano 28.99
Acevedo Mendoza y otros. )
(1) Via doble calzada pamplona Cuicuta-
DECIRENTE Agencia Nacional de Infraestructura-ANI. —
Area requerida 2 : 3.21 m?
r LINDERO COLINDANTE LON(ﬁ)TUD
(1) Via doble calzada pamplona Cucuta-
e Agencia Nacional de Infraestructura-ANI 0.00
(1-2) Predio rural El Alcaparral — Fabriciano
OR[E'_\]TE Acevedo Mendoza y otros. Sl
SUR (2-3) Via doble calzada pamplona Cucuta- 208
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI '
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Lonja de Propiedad Raiz (GD)
= NMorte de Sontander y Arauca Reniec
(3-1) Via doble calzada pamplona Cucuta-
k % OCCIDENTE Agencia Nacional de Infraestructura-ANI. 3.09
B Fuente: Ficha Predial PC-01-0034
g 6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
E‘ La principal via de acceso al predio es un carreteable que parte del casco urbano
i barrio Villa Cristina. Via en tierra en regular estado de conservacion, pue no
4 cuenta con obras de arte.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con acueducto veredal.

B :

té 6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

5 UNIDAD USo CLASE - :
g-_'jl FISIOGRAFICA | NORMADEUSO ACTUAL  |sgroLogica | AREAM

3 ‘g UF-1 Silvopastoril, Remocién Agropecuario VI 81.44
£ en masa
fe

B {: 6.7 CONSTRUCCIONES:

No existen construcciones en el area requerida segun Ficha Predial PC-01-0034

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:
No existen construcciones anexas en el drea requerida seguin Ficha Predial PC-01-
0034

Fuente: Ficha Predial PC-01-0034 y visita al predio

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:

No existen Cultivos y Especies de la Ficha Predial PC-01-0034.
Fuente: Ficha Predial PC-01-0034

7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que
reglamenta la elaboracién de avallios.

Método de Comparacién o De mercado.
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Es la técnica valualorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las oferlas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avalio.

Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion de valor comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.
Método de Comparacién o De Mercado. Se utilizo para determinar el valor del terreno
y en el informe se analizé la informacion de ofertas obtenidas en el sector, asi:
INVESTIGACION DE MERCADO
TIPO DE T CONSTRUCC
No.| INMUEBL DIRECCION VALOR PEDIDO 10N OSERVACIONES FUENTE TELEFONO
E AREA HA.| AREA M2
F\nca' de Diego par?da Palrocinio Ochoa
1 [Parcela  [7723'12.89" 72°39°5.77" | §  500.000.000 | 8,00 3125102664
Leal -encargado
Vda Sabanela Alta
; spsmma Por fa via que hacia .
7°2319.28" 712°38'9.92 ) Luis Afonso  [3114404370/315
2 |Parcela Vel $ 500,000,000 8,00 gi:glomla. Parle del lerreno Rubio 01046
Parcela sobre la via Sector el Reposo Vereda
3 (Parcela |7°25°35,26"N72°37'1543 | §  120.000.000 [ 150 85,00  |Hojancha Jose Delgado 3125548452
0 :
9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).
Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al
objeto de avallio, no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas
a profesionales inmabiliarios.
10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacion estandar y el coeficiente de variacion.

T camt P
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&
g
s NVESTIGACION ECONOMICA EN LA ZONA
3 ANALISIS ESTADISTICO (OFERTAS PARA EL SECTOR)
E?L i ”‘:"’ EDIFICACIONES Y/ D MEJORAS | TERRENO
3+ VALOR hiea
: e | UBICACKN | PEDIOD  |NEGDCI i Vilor OBSERVACIONES FUENTE FOTOGRAFIA
H f GEOGRAFICA Acon | DEPURADD m' Yokt L s
3 f [} Unitario Tolal Talal Valot/Ha. Vuz
a5
c = Fircade Dego
2 (el TRV 08 e [ ah- §
- g8 [ ol E 1T I ER T § 8 |8 oswowomls  smswom|s senml, oo ez
=43 saeretahly
o 5
3 &
g '{' Purbvagsiacs
"y — Parpiieta Patecad 53
. oo o 5 S 4
; g 2 |raserve |t wommom| su o |8 arsenom o |5 s ls  swsonm|s s | Lf_ff'l"° ;m““ﬁ
3 Akaarel -
& K a0 6l Repuoso Ve oF
X i ha
= Parcela sobre lavia -
- 3 mwn |8 woome| swo |8 moooem| e |5 eiesm|s  saemes| 5 |5 susues |y sesmals  esn | e
L 1136430 e
3 PROVEDD § 685041 | 8 60040
3 DESVACDNESTAKOAR [ dusemi|s a5
i VALOR ADOPTADO § 6,130 m® COEFCENTEDE P
! VARMCIDH g d
LMITESLPERDR Voopmz s s
LMTERFEROR ' § snen

AR K i
T R TTY o

Para las construcciones existentes en las muestras se estimo el costo en que se incurrio para
su construccion determinando el valor de reposicidon a nuevo de acuerdo con sus
caracteristicas constructivas (valor m? de vivienda media-baja y media-media, tomado de la
revista Construinformes N.175) y depreciandolas por edad y estado de conservacion.

3
¥
§
;
:

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:
Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del valor de
terreno, donde se adopt6 un valor de $ 6.130 m?.
10.2 EJERCICIOS RESIDUALES
Teniendo en cuenta que fue utilizado el método de comparaciéon de mercado no fue
necesario aplicar el método residual.

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

No existen construcciones en el area requerida segun Ficha Predial PC-01-0034

12. ' CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

No existen especies y cultivos en el area requerida segun Ficha Predial PC-01-0034
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CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

Elvalor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que
un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Los analisis de precios unitarios y cantidades de obra de las construcciones anexas,
se realizaron segun lo observado y medidas tomadas en la visita realizada al predio.

El desarrollo de la zona en su entorno inmediato es Agrosilvopastoril, en un area de
pendientes abruptas con alto riesgo de remocién en masa.

El valor del predio se obtiene por investigacion del mercado del sector, teniéndose en
cuenta los faclores relevantes como ubicacion, usos, accesibilidad, topografia,
disponibilidad de servicios publicos, condiciones normativas y explotacién econémica
entre otros.

A
blveR )
ADEEITISITTT ;“'}‘;-.

CoM U_\’B, rSJE\F*}queé,am

= i o, L —

LICE NCIEe L) S

N (CORAY b o ity
R A

Avenida 0 No, 16-37 2 Piso Caobos @

{B0)(7) 5764843 \ |

+67 32083689 a8 (|

info@lonjanortesan.org.co >4

www.lanjanortesan.org.co 3|
Cucuta - Colombia

l
1
y

ey

g
J DA
B



¥ Lonja de Propiedad Raiz (&)

de Norte de Santander v Arauco LS OEXtEEe

NIT. 820.502.096-0 ISO 9001

QL CORS0T Ldd

14. RESULTADO DEL AVALUO

TERRENO UNID [ CANTIDAD | VR.UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida m’ 81,44 $6.130 $ 499.227,20
SUB-TOTAL $ 499.227,20
TOTAL $499.227,20

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE PESOS
CON VEINTE CENTAVOS. M.CTE.

e
/ i e _=-—.=_—'-—r_

JUAN LIBARDO CELY SANCHEZ HUGO A. HERNANDEZ HERDENES

Representante Legal Registro Abierto de Avaluadores

Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-13245032.

Norte de Santander y Arauca.

b Wfhusste €.

CARLOS J. ORTJZ MENESES
Coordinador Comité Técnico
R.AA. AVAL — 13445255
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO No.: PC-01-0034

AREA REQUERIDA AREA REQUERIDA
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16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracién del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fueron tomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo
legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicion que no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avalto.

5. El presente avallio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus
aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacién en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avallo.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de negociacion
pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales
como habilidad de los negociadores, urgencia econdmica del vendedor, intereses y pagos
pactados o demasiado interés del comprador.

o -l

HUGO A"HERNANDEZ HERDENES

Valuador R.N.A. 781
R.A.A. AVAL - 13245032
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INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RiO PAMPLONITA.
TRAMO VARIANTE PAMPLONA

PREDIO No. PC-01-0034

Fecha 13 de abril de 2023.

Solicitante Union Vial Rio Pamplonita.

INFORMACION BASICA:

Propietarios Fabriciano Acevedo Mendoza y Andrés Acevedo Mendoza
Direccién B Predio rural El Plan

Abscisa inicial B K 58+681,50

Abscisa final K 58+723,51

Matricula inmobiliaria 272-13010

Fecha de lavisita 10 de abril de 2023.

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad puiblica e interés
social adelantada por el concesionario UNION VIAL RIO PAMPLONITA, en nombre vy
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cadigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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2, GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

Lonja de Propiedad Raiz

T

(= ]

POR VENTA DE

SO CORG0T haa

INMUEBLE A LA

VALOR DEL INMUEBLE:|$ 499.227,20
VALOR PROPOR
CONCEPTO
TARIFA PARCIAL CION TOTAL
1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,92% $ 4.612,86 100% $ 4.700,00
Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $ 66.200,00 $ 66.200,00 100% $ 66.200,00
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 66.200,00 $ 66.200,00 100% $ 66.200,00
Copla:eriginal papsl seguridad.y 4 coplgs $4.100,00|  $ 410.000,00 100%|  $ 410.000,00
protocolo papel sequridad (20 Hojas * 5)
Biometria $ 3.200,00 $ 6.400,00 100% $ 6.400,00
Firma digital $ 7.600,00 $ 15.200,00 100% $ 15.200,00
Recaudos fondo especial notariado y
recaudo superintendencia de notariado 2,25% $ 17.577,95 100% $ 17.600,00
(Tarifa sobre SMMLV)
SUBTOTAL $ 586.300,00
IVA Gastos Notariales 19,00% $ 111.397,00 100% $ 111.400,00
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 697.700,00
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,670% $ 3.344,82 50% $ 1.700,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante)| $ 20.300,00 $ 20.300,00 100% $ 20.300,00
Incripcion en el folio de matricula $ 11.400,00 $ 11.400,00 100% $ 11.400,00
Apertura de nuevo folio $ 11.400,00 $ 10.400,00 100% $ 10.400,00
Constancia de Inscripcion en matricula $ 12.800,00 $ 12.800,00 100% $ 12.800,00
SUBTOTAL $ 56.600,00
Sistematizacion y conservacion documental 2,00% $ 1.132,00 100% $ 1.200,00
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 57.800,00
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05% $ 5.241,89 50% $ 2.700,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante) 4 SMDLV $ 133.333,33 100% $ 133.400,00
SUBTOTAL $ 136.100,00
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, REGISTRO Y BOLETA $ 891.600,00
FISCAL POR VENTA PARCIAL A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ; ’
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3. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un
inmueble segun lo indicado en el Decreto 650 de 1996 v las resoluciones 088 y 089 de 2014
de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de enero de
2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resolucién 2854 de 2018, ley 223
de 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucion 3177 de 2008. Tal valor incluye los gastos
a cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto
de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del comprador
el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto de
adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

TOTAL DANO EMERGENTE: [ $891.600
SON: OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS. MCTE.

- ——y

/

JUAN LIBARDO CELY SANCHEZ HUGO A. HERNANDEZ HERDENES
Representante Legal Registro Abierto de Avaluadores
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-13245032.

Norte de Santander y Arauca.

Nota: En el presente estudio interviene en los calculos de tasacién de avaltio rural y en la tasacion de reconocimientos
econdmicos adicionales (Dano Emergente) HUGO A. HERNANDEZ HERDENES gue se encuentra activo e inscrito con niimero
de RAA AVAL-13245032,
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

GESTION PRESTACION DEL SERVICIO F-GPS-18 H Version:01
3 , Fecha de Aprobacién: 22/01/2018
ACTA COMITE DE AVALUOS
Pagina 1 de 1
D[M[ A LUGAR - HORA
FECHA Instalaciones de la Lonja de Propiedad Raiz de y
18 |0 20 Norte de Santander y Arauca 4.00p.m.

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:

PC-01-0034

Municipio de Pamplona — Predio rural El Alcaparral

TIPO DE AVALUC

AVALUADOR DESIGNADO

Rural

Hugo a. Hernandez Herdenes

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Con base al procedimiento utilizado, para determinar el valor del terreno vy el valor de las especies,
se realizé una exposicion en la mesa de trabajo con los avaluadores, se explicé la metodologia
aplicada de acuerdo con el tipo de predio, sus caracteristicas, todo dentro del marco de la Resolucién
620 de 2.008 y la Resolucién 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez
por la Resolucion 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) ylo las

normas gue la sustituyan o la modifiquen.

De acuerdo al procedimiento y técnicas utilizadas se concluye como APROBADO.

ASISTENTES

FIRMA

Hugo a. Herndndez Herdenes

Jairo Contreras Marquez

ppiCoiitdl |

Nora Yamile Buitrago Maldonado

NO{C\ VQMFL BJ»L‘!P )

Marleny Navarro Prada

Mhdesr, Mpsore P

Luis Alfonso Rivera Pabon

COORDINADOR DEL COMITE TECNICO

FIRMA
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REPUNLICA DE COLOMmA 2 0 2 0 .2

@ nowms i sanianos . PAMPLONA ES MAS
o 2 3

g Pamplona, enero 16 de 2023 SPM-013 - 2023
ff_ Sefior
i JORGE CUESTA DE LA TORRE

CONSORCIO PACU
Altos de corozal lote 417-12 y 418-12 los Patios

e-mall dralbarracin@sacyr.com nrieal@sacyr.com
Colombla.

Cordial saludo.

En atencion a la solicitud radicada a traves de correo electrénico de fecha 16 de
enero 2023 |, éste despacho se permite dar a conocer los usos de suelo
; racomendado y zonificacion ambiental del PREDIO RURAL EL ALCAPARRAL
Identificado  con  matricula  inmobiliaria 27213010 y nimero catastral
i | 548180003000000010022000000000, segln area de intervencion e informacién
del PBOT del Municipio.

AREAS SIL.VOPATORILES.

50n éreas que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren la remocién continua y frecuente
del suelo, ni dejan desprovisto de una coberlura, permitiendo el pastoreo permanente del ganado
dentro del bosque.

[RE]

E i Usos del suelo en este tipo de sistemas.

i - Uso principal,
ia Usos silvopastoriles, investigacion, educacién y ecolurismo.

— Usos compatibles,

Slivicultura, sistemas agroforesiales e infraestructura para el desarrollo de para el desarrollo del uso
principal.

- Usos condicionados.

Vias de comunicacion, granjas porcicolas, recreacion, infraestruclura de servicios, agroindustria,
parcelaclones rurales y mineria,

En cuanto a piscleultura se condiclona su uso a la disponihilidad del recurso hidrico , al tratamiento
dol efluente, al framite de la respectiva concesién y el respectivo permiso del INPA.

— Usos prohibldos, = - i
Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada.

AREAS POTENCIALES DE RENMOCION Y EROSION EN MASA.

Son area susceptibles a procesos denudativos relacionados con el desplazamiento o transposicién
" mas o menos répida y localizada de vollimenas variables de parliculas y agregados del suelo de
i mantos de meteorizacion, incluyendo malerial de suelo, detritos, bloques y masas rocosas, cuest}/(
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abajo por incidencia de las fuerzas de desplazamiento y con participacion variable del agua dal sualo,
lopogréfico y otros agentes. Los cuales pueden llegar a hacer reptaciones, flujos an estado plastico

o fiquido, deslizamiento, desprendimiento y desplomes.
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Usa principal: Adecuacion de suelos, conservacién y proteccion de los recursos naturales.
Uso compatible: Otros que tengan como finalidad |a restauracién morfolégica, la rehabllitacion, el
control da procaesos erosivos, y la infraestructura para el desarrollo del uso principal.

Uso candiclonado: Silvicultura, silvoagricolas, agroforestales e infraestructura para el dasarrollo de s
los usos compatibles. ¥
Uso prohibldo: Agropecuario intensivo o mecanizado, urbano, ala o corte de especias forestales y i
todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion. !
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