Rio Pamplonita GORRESPONDENGIA ENVIADA

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones Radicado: $-04-2020081402781
Fecha: 14/08/2020 10:56:14 a. m.
Usuario: etzuluaga

I. Unidén Vial

Los Patios, Norte de Santander, agosto de 2020 PROYECT O: CONCESIONARIA UNION VIAL
" RIO PAMPLONITA
A OESCRIPCION DE ANEXOS: N/A
Sefor
EFRAIN BECERRA ACEVEDO
C.C. 1.980.079

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion; PREDIO RURAL LA PRIMAVERA.

Vereda: Buenos Aires

Municipio: Pamplonita

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP N.° 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona — Cucuta.

ASUNTO: Citacion para la Notificacion Personal de la Oferta Formal de
Compra contenida en el Oficio UVRP-GP-2020-473 de fecha 14 de
agosto de 2020. (PC-03-0039)

Respetado(s) sefor(es),

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con
el CONCESIONARIO UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., identificado con Nit.
901.082.545-1, en virtud del Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 002 de
2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cicuta, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional.

De conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, solicitamos su
comparecencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de
la presente comunicacion a efectos de surtir la diligencia de NOTIFICACION
PERSONAL de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-2020-473 de fecha 14 de
agosto de 2020, por medio de la cual se dispone la adquisicién de una franja de
terreno que hace parte del predio denominado PREDIO RURAL LA PRIMAVERA,
ubicado en la vereda Buenos Aires, Municipio de Pamplonita, departamento Norte de
Santander, identificado con la Cédula Catastral No. 545200002000000040024000000000
y Matricula Inmobiliaria No. 272-10084 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Pamplona y Ficha Predial No. PC-03-0039, requerido para la ejecucion del Proyecto
Vial Doble Calzada Pamplona- Culcuta.

Para la notificacion del acto administrativo deberan presentarse a las oficinas de
CONSORCIO PACU ubicadas en los Lotes 417-12 y 418-12 sector Altos de Corozal,
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de
1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono: 3214620847.

Si vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de la citacién, no se ha
surtido la notificacion personal, ésta se hara por medio de aviso, de conformidad a lo
establecido en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

Jos S VILAPLANA RUIZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (02) de esta comunicacion.

Anexos:  Noaplica

Elabord/Revisd: Carlos Parra -Abogado Predial / Yury Liliana Aragonez Suarez - Coordinadora Juridica Predial
Copia: No aplica.

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 801.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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.
NOSOTROS ~ SERVICIOS ~ CONSULTA ~ {b'd INFORMATE ~ CONTACTANOS

Fecha y Hora de esta Consulta 17/9,/2020 12:50:0

Consulte &l estade de su envio

700040257063 e

Ite hastas 30 na os de guia y/o factura separados por comaf, ).

Guiz y/o Fadura 7

Devueito al Remitente  2020.08-30 q

Guia yfo Factura: 700040257063
TO AL REMITENTE

INFORMACION GENERAL

Fecha y hora de Admision: 2020-08-21 12:12
Fecha estimada de entrega: 2020-08-24

DESTINATARIO

Ciudad Destino:PAMPLONITAINORTICOL
CC: 1880079
Nombre: EFRAIN BECERRA ACEVEDO
Direccién: PREDIO RURAL LA PRIMAVERA VEREDA BUENOS AIRES
Teléiono: 3333333333

[ REMITENTE

Ciudad origen: PAMPLONA/NORTICOL
Nombre: CONSORCIO PACU
CC: 9013610648
Direccion: PAMPLONA
Teléfono: 3208288208

DATOS OFE ENVID

Tipo empaque: SOBRE MANILA
No. de esta pieza: 1
Pesa por Volumen: 0
Peso en Kilos: 1
Bolsa de seguridad:

Dice contener: DOCUMENTOS
Observaciones:
Servicio: NOTIFICACIONES
Forma de pago: Contadeo

RASTREOQ DEL ENVIO

CIUDAD ESTADO COORDENADA
PAMPLONA\NORT\COL Envio Admitido - 2020-08-21

CUCUTA Ingresado a Bodega - 2020-08-21

CUCUTA Viajando en Ruta Nacional = 2020-08-21

CUcCUTA Ingresado a Bodega - 2020-08-21

CUCUTA Viajando en Ruta Regional - 2020-08-24
PAMPLONITA\NORT\COL En Distribucion Urbana Agencia = 2020-08-24

CUCUTA Ingresado a Bodega - 2020-08-02

CUCUTA En Confirmacién Telefdnica DIRECCION ERRADA / DIRECCION NO EXISTE 2020-0%-02

CUCUTA Devuelto zl Remitente = 2020-09-D2




DOCUMENTO
Como remitene Canoroo &l contralo, guiz, remesa Valor a cobrar al destinatario
S ||||I | || I“" IIII " I| III 80
FIRMA Qm53
o Vir Imp. otras concep:$0,.00  Valor total:
Dice ContenerDOCUMENTOS et
3333333333 CC 1380079
P-Dasconocido 4-No Reclam 6-No Reside

de dalos parsgrales
Remitente: CONSORCIO PACU /Tei: 3208288209/ CC 9013610648/ PAMPLONAWORT\COL
alor Otros £0 INTERRAPIDISIMO S.A. Digitalizacién de la Guia/Factura Ne.
PARA: EFRAIN BECERRA ACEVEDO
RECIBIDO POR f [ B‘, NGESTION DE ENTREGA O DEVOLUCION:
) Po' ion Intento de Entrega:
S 0<% iy 265 | 9 | 2Pl
A ‘—(#’ﬂ ’7 ‘\m Ei' Gest]u‘n Fecha 2do Intenio ge Entrega:

B aaRaCod. postal: P Zova ugana
PAMPLONITA\NORT\COL
X
Piezas: 1 Peso en Kilos: 1 Vir Comercial: $ 10.000 JVaior Fiete:5 9.800.00
PREDIO RURAL LA PRIMAVERA VEREDA BUENOS AIRES
1-Entrega Exitosa 3-Direccion errada 5-Rehusado S-otros
By | & | B -
ensajero:

Observaciones:

m nterrapidisiono. com - POAS serv.dientedocumanios B interrapid sima som
_%gmﬁc Carera 30 5 7 - 45 PBX 560 5000 Cel. 323 255 2455
GMC-GMC‘- No. 700040257063 PRUEBA DE ENTREGA

ERA Ve MR £ RO D PAPEN0 1A

- L — e ———

1U53/pamprona nsantanaer
cod. id cenlio servicio/usuano
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Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiifa de Sacyr Concesiones

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. 16 de fecha 03 de septiembre de 2020
Los Patios, Norte de Santander, septiembre de 2020.

Sefiores

EFRAIN BECERRA ACEVEDO

C.C. 1.980.079

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Direccién: PREDIO RURAL LA PRIMAVERA.
Vereda:; Buenos Aires

Municipio: Pamplonita

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP No 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona - Cucuta.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-
GP-2020-473 de 14 de agosto de 2020, predio PC-03-0039.

Respetados sefores,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. UVRP-GP-2020-473 de fecha 14 de agosto de 2020, por
la cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través del
CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicién
de una franja de terreno del predio denominado PREDIO RURAL LA PRIMAVERA,
identificado con la Cédula Catastral No. 545200002000000040024000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 272-10084 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Pamplona y Ficha Predidl No. PC-03-0039, requerido para la ejecucion
del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cdcuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacion remitido a la direccion del
inmueble PREDIO RURAL LA PRIMAVERA, vereda Buenos Aires, municipio de
Pamplonita, departamento de Norte de Santander, la cual fue devuelta, fueron
convocados a comparecer para efectos de la notificacion del mencionado oficio a

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1 3 IFTFE&

PR 120+800 Via Cucuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios. FASLISISIig =: 5
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Unioén Vial
Rio Pamplonita

Una Compafiia de Sacyr Concesiones

través de la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO S.A., con guia No.
700040257063 de fecha 21 de agosto de 2020, con constancia de devolucién de
fecha _pz de _@Mde 2020 y a la fecha no se ha podido surtir la notificacién
personal.

Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-
2020-473 de fecha 14 de agosto de 2020, ficha predial, plano predial, avalto
comercial corporativo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto
en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de
2014 y 1882 de 2018.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos
por via administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388
de 1997.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

L

JOSE LUISVINAPLANA RUIZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Cordialmente,

o

Anexos:  Oferta de Compra, ficha predial, planc predial, avaldo comercial corporative y normas en ( ) folios.
Proyectd / Aprobd : MCA — Abogado Gestor / YLA- Coordinadora Juridico Predial

INTeR e
RAFITISIAO -:_J;r_‘ (
| 0P 20T 14DA CON ORTGiNA i
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F&:ha@ o DC["' ZL')ZQ:)

LICENCIA 1189
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Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 801.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Basculz - Area de servicio Los Acacios.
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5 012635 Diciembre 14 de 2018, Retenedores de IVA y Autorretenedores de Renta Res. 007004 del 17 de

Regimen Comun, Grandes Contribuyentss Re ] : :
s DIAN Sistema POS: 18763005221471 20!03}’2020 Pref 54P1 desde 1 hasta 200q l.‘;q-n 18 meses de vigancia.

Septiembre de 2012. Resolucién Facturacion

{‘.J Licencia MINTIC 001_189 ;
P INTER RAPIDISIMO SA NIT: 80025156@-7 e
/™ . |Fechay Hora de Admisién:08/09/2020 04:10 p. m.  Factura de Venta POS 54Fi - 3507
. HEEE Hriempo estimado de entrega:09/09/2(20 06:00 p. m. - i
PAMPLONITAINORT\COL -
FESIVAGEEEFRAIN BECERRA ACEVEDO/HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PREDIO RURAL LA PRIMAVERA VEREDA BUENOS AIRES
3333333333 _ St

CC 1980079 Cod. postal:0

i

700041367494

1

plona.nsantander 08

Valor a cobrar al destinatario
al momento de eniregar

. PARA SEGUIMIENTO

Empaque: SOBRE MANILA NOTIFICACIONES

\VIr Comercial: $12.500.00 Valor Flete: $ 10.250,00 (

Piezas: i Valor Descuento: $0.00 :

Peso x Vol: Valor sobre flete: ' $250.0 0
Peso en Kilos: 1 Valor otros conceptos: $ C’

No. Bolsa: VIr Imp. otros conce :q{gﬁa

No. Folios: 0 Valor total: (D s 1050000

Dice Contener: _Formad(esa{é\l |\\ CQ\BTADO

DOCUMENTOS 2 N\

REIEN CONS GREI) PACL.>
CLL 3#8-108 @j
0 - &

Cel: 3212711307, NI 901867064

* !

Régimen Comun, Grandes Contribuyentes Res. 012635 Diciembre 14 de 2018, Retenadores de IVA Y Autorretenedores de Renta Res. 007004 del 17 de
o |Septiembre de 2012, Resalucién Facturacion DIAN Sistema POS: 18763006221471 20/03/2020 Pref 54P1 desde 1 hasta 2000 con 18 meses de vigencia.

{; Licencia MINTIC 001189 ,
P INTER RAPIDISIMO S.A NIT: 800251569-7

Fecha y Hora de Admisién:08/09/2020 04:15 p. m.  Factura de Venta POS 54F""- 3500
Tiempo estimado de entrega:Og]OQ[gCﬁ_QU 06:00 p. m. 3y :

PR ETE

-ttt

pestno. |
CHINACOTA\NORT\COL
N GCICREMIGIO TOLOZA MENDOZA
LOTE VEREDA NUEVA DON JUANA :
3333333333 . . o

CC 8800513 Cod- postal:0
PARA SEGUIMIENTO | I“ |||I| | Il I ||| ‘l I|| ,_
: 5 700041368472 Reimpresq £ pamplona.nsantander 08

S =
Valor a cobrar 2 destinatario
al momento de entregar

ATOS DEL ENVIO

Empague: SOBRE MANILA =~ NOTIFICACIONES

V.h' Comercial: $ 12.500.00 Valor Flete: ; $ 10.250,00

Piezas: 1 Valor Descuento: $0,00 ; '
Peso x Vol Valor sobre flete: $250.0

Peso en Kilos: 1 Valor otros conceptos: $ O

No. Bolsa: VIr Imp. otros conce ‘fu‘g 0\

No. Folios: 0 Valor total: ﬁgno,

Dice Contener: Forma de a{@\ CQTADO

DOCUMENTOS 5 »& AN J\

REMTENTE R AT
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NOSOTROS ~ SERVICIOS ~ CONSULTA ~ —_— e e e —ﬁ-’ INFORMATE ~ ONETE ~ CONTACTANOS

Fecha vy Hora de esta Consulta 17/9/2020 12:58:

Consulte el estado de su envio

700041357424 P e

nsulte hastas 20 niimeros de guia y/o factura separados por coma(,).

Guia ylo Factura: 700041367454

\DO: DEVUELTO AL REMITENTE

INFORMACION GENERAL

Fecha y hora de Admisién: 2020-09-08 16:10
Fecha estimada de entrega: 2020-02-09

DESTINATARIO

Ciudad Destino: PAMPLONITAINORT\GOL
CC: 1980078 '
Nombre: EFRAIN BECERRA ACEVEDC/HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccién: PREDIO RURAL LA PRIMAVERA VEREDA BUENOS AIRES
Teléfono: 3333333333

Ciudad crigen: PAMPLONA/NORTICOL
Nombre: CONSORCIO PACU
CC: 8013610648
Direccion: CLL3#8-108
Teléfono: 3212711307

Tipo empaque: SOBRE MANILA
No. de esta pieza: 1
Peso por Volumen: 0
Pesao en Kilos: 1
Balsa de seguridad:

Dice contener DOCUMENTOS
Observaciones:
Servicio: NOTIFICACIONES
Forma de pago: Contado

RASTREQ DEL ENVIO

CIUDAD ESTADO FECHA COORDENADA
PAMPLONA\NORTA\COL Envio Admitido - 2020-09-08
CUCUTA Ingresado a Bodega - 2020-09-08
CUCUTA Viajando en Ruta Regianal = 2020-05-09
PAMPLONITA\NORTYWCOL En Distribucién Urbana Agencia » 2020-09-09
CUCUTA Ingresado a Bodega = 2020-09-12
CUCUTA En Confirmacidn Telefdnica DIRECCION ERRADA / DIRECCION NO EXISTE 2020-09-12

CUCUTA Devuelto al Remitente = 2020-09-12



IMAGEN PRUEBA DE ENTREGA

O
PRUEBA DE ENTREGA 7=/ 06/09/2020 1610
! gvr mll{mmsmo S.A lempo estimado de entrega:()9/09/2020 18:00
NIT: 800251569-7 Noroomm?m GuhdeTrmspute Servicio:
notificaciones

' postal: l i |
PAMPLONITA\NORT\COL |
Valor a cobrar al destinatario
al momenio de entregar
coscramaoee [ HIALIMAIN.
700041367494 **

$0
Remite: Como remitents-Conazeo 8l contrata,
CONSORCIO PACU guia, remess en. X
NI 9013610648/ Tel: 3212711307 e S Basia
PAMPLONAWORT\COL ' i

Plezas: 1 Peso Kilos: 1 Vir Comercial: $ 12.500,00 [Valor Fiete:$ 10.250.00 Vir imp. atros concep:$ 0,00 Yalor total:
o Valor sobre fiste:S 250.00 rmdepago
e ContenerDOCUMENTOS Malor otros conceptos:$ 0.00 CONTADO $ 10.500,0(

PARA: EFRAIN BECERRA ACEVEDO/HEREDEROS DETERMINAD
O RURAL LA PRIMAVERA VEREDA BUENOS AIRES

VOV LEEL ¥O00L'ON

ho7:0201-c407697d230 _GLO-GLO-R-03 No.700041367484 1053/pa

www lnlorrapidisimo.som - PQRS serviclientedocumanios @ interrapidisimo.com
“GHEE Matnz Bogoth, D.C. Camera 50 @ 7 - ATPEXT500 8000 Cek 023 2608 4458

(7/‘:/ -ErﬂngaExmsa &Dmecﬁnena:ﬁa S-Rem:aado s-otms
-Desconocido 4-No Reclama 6-No Reside

; ¢.¢0

' . L,‘ /0 ro Gestién IFodn urlml-m?Enura;

g X 4\9 \{\W\(’ e Gestion melmamwj
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PROYECTO

ID FICHA PREDIAL

Unidn Vial
Rio Pamplonita

Una Compafia de Sacyr Conceslones

DOBLE CALZADA PAMPLONA-
clcuTAa

PC-03-0039

ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 1

AREA REQUERIDA
Q LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
9.519,29 m2
(1-3) Predio rural Loma Redonda - Pablo Antonio Duque
ABSCISA INICIAL NORTE: 25,24
Duarte
K 41+776,02 ORIENTE: (3-35) Predio rural La Primavera - Efrain Becerra Acevedo 209,76
ABSCISA FINAL SUR: (35-63) Camino veredal a Buenos Aires 103,39
K 42+021,32 OCCIDENTE: (6?-1} Camino V.eredal a Buenos Aires y Predio rural La 219.55
Primavera - Efrain Becerra Acevedo
REVISO Y APROBO ELABORO
NOHORA ROCIO LEAL MARTINEZ
FECHA DE ELABORACION: 21-feb-2020
- PROYECTO ID FICHA PREDIAL
A NI Unién Vial
1AW i gmlfgrrgiocrllet!a DOBLE CALZADA PAMPLONA-| - 2 6039
(frsestrocture cUCUTA
ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 2

AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
2.476,78 m2
ABSCISA INICIAL NORTE: (1-32) Camino veredal a Buenos Aires 106,08
K 42+023,67 ORIENTE: (32-54) Predio rural La Primavera - Efrain Becerra Acevedo 109,59
ABSCISA FINAL SUR: (54-62) Quebrada La Teja 44,02
K 42+068,39 OCCIDENTE: (62-1) Predio rural La Primavera - Efrain Becerra Acevedo 55,84
REVISO Y APROBO ELABORO
NOHORA ROCIO LEAL MARTINEZ
FECHA DE ELABORACION: | 21-feb-2020
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-03-0039
Municipio de Pamplonita
Departamento Norte de Santander
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502.095-0

UNIDAD FUNCIONAL: 3

PREDIO No.: PC-03-0039

SECTOR O TRAMO: Pamplonita — El Diamante
AVALUO No. 147

= lzNet =

IS0 8001

whicontec

SC-CERS07144

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 820.502.098-0

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avallio Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construcciones anexas,
cultivos y mejoras descritas en la ficha predial PC-03-0039, solicitado mediante
oficio UVRP20-4-490-CUC de fecha 17 de abril de 2020 por el concesionario
Union Vial Rio Pamplonita, recibido por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de
Santander y Arauca el 17 de abril de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
Terreno que hace parte de una finca con vocacion agropecuaria, ubicado en el
area rural del municipio de Pamplonita.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
o Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente
por el Decreto 1420 de 1998.
eLey 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.
e Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.
« Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se
fiian normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de avaltos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
e Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avaltios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de-transporte
a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
e Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallios
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.
« Ley 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la ley
de infraestructura y se dictan otras disposiciones.

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\
+(57) 320 835 8988 (0]
info@lonjanortesan.org.co K
www.lonjanortesan.org.co (&

Cucuta - Colombia



Lonja de Propiedad Raiz @
de Norte de Santander y Arauca IS0 5001

NIT. 880.502.086-0 1 icontec

SC-CER507144

1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.

1.6. MUNICIPIO:
Pamplonita.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Buenos Aires

1.8. DIRECCION:
Predio Rural La Primavera

1.9. PREDIO:
PC-03-0039

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 41+776,02
Abscisa Final: K 42+068,39
Margen: Izg-Der

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.

1.12. USO POR NORMA: ) )
Uso multiple agropecuario, Areas de importancia ambiental y Areas de
restauracion ecoldgica

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

VIGENCIA
Mo. PREDIO AVALUD MATRICULA
CATASTRAL

545200002000000040024000000000 2018 | 272-10084 |15 Ha 2.000m2 174,00 $18.189.000
Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha; 25/01/2018

AREA DE AREA DE AVALUO
TERRENO (Has) |CONSTRUCCION (M3] CATASTRAL

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
18 de abril de 2020

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
20 de abril de 2020

NOTA: El presente avallo comercial corporativo tendra una vigencia de un (1)
ano, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante tal y
como lo menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.
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2. DOCUMENTOS

21 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:
« Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 272-10084 de fecha
23/12/2019.
Copia de estudio de titulos predio PC-03-0039 de fecha 25/02/2020.
Copia del certificado catastral nacional de fecha 25/01/2018.
Copia del certificado de uso de suelo de fecha 05/08/2019.
Copia de ficha predial PC-03-0039 de fecha 21/02/2020
Copia de plano predial PC-03-0039 de fecha 21/02/2020

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO:
Efrain Becerra Acevedo

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-03-0038

3.2 TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Plblica No. 963 del 01 diciembre de 1.971 de la Notaria Segunda del
circulo notarial de Pamplona, hecho registrado en la anotacién No. 2 del Folio de
Matricula inmobiliaria N° 272-10084, de la oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Pamplona.

Fuente: Estudic de Titulos Ficha Predial PC-03-0039. Certificado de Tradicién Matricula inmobiliaria
Nro. 272-10084.

3.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
272-10084 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pamplona

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-03-0039

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-10084 expedido por
la oficina de Instrumentos Publicos de Pamplona el inmueble no presenta ningun

gravamen, medida cautelar y/o limitacion al dominio.
Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-03-003¢

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR:

NORTE: Vereda Tulanta.
SUR: Vereda San Antonio.
ORIENTE: Vereda Picacho.
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OCCIDENTE: Vereda Alto Santa Lucia.

Fuente: P.B.OT. Municipio de Pamplonita 2003.

4.2 ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:

La actividad predominante para el desarrollo econdémico de la zona es
agropecuario, Silvopastoril y de vivienda recreativa.

4.3 TOPOGRAFIA:
Topografia del area requerida: Mixta

Fuente: Ficha Predial PC-03-0039

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
e« TEMPERATURA: 20 °C
e PRECIPITACION: 500-1.000 mm / afio
« ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1.600 m.s.n.m.

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Indiferenciado Lithic Ustorthents, Ustic Dystropepts, Simbolo MRE

La unidad cartografica se localiza en los municipios de Pamplonita,
Bochalema, en alturas que oscilan entre los 1.000 y 2.000 m.s.n.m., dentro
de un clima medio, seco caracterizado por una temperatura media de 20°C
Yy una precipitacion de lluvias de 500 a 1.000 mm, correspondiendo segun
Holdridge a la zona de vida denominada bosque seco premontano (bs-PM).
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Los suelos se ubican en tipo de relieve de crestas homoclinales abruptas,
constituidos por rocas sedimentarias (arenisca) de naturaleza acida. La
topografia es fuertemente quebrada a fuertemente escarpada con
pendientes mayores del 75%. La erosién es moderada y hay presencia de
fragmentos de roca en superficie. Los suelos se encuentran en rastrojo y
pastos.

La consociacién esta conformada en un 80% por suelos Lithic Ustorthents
(perfil PN-104), e inclusiones en un 20% de suelos Ustic Dystropepts (Pe.rfil
N-27).

Los suelos Lithic Ustorthents se ubican en areas muy escarpadas y se
caracterizan por ser muy superficiales, limitados por roca tienen drenaje
natural excesivo, la clase textural es arenosa franca. Quimicamente la
reaccion es extremadamente acida, contenidos bajos de calcio, magnesio,
potasio y fésforo la saturacién de aluminio de cambio es mayor del 70%. La
fertilidad natural es baja.

Los suelos Ustic Dystropepts se ubican en éareas escarpadas y se
caracterizan por ser moderadamente profundos, limitados por roca son bien
drenados, de textura franco arcillo arenosa a arcillosa.

Quimicamente la reaccion es extremadamente acida a muy fuertemente
acida tienen contenidos bajos de calcio, magnesio, potasio y fésforo
saturacion de aluminio de intercambio mayor del 60%. La fertilidad natural
es baja.

Las fuertes pendientes, el déficit de lluvias, la susceptibilidad a la erosion y la
presencia de fragmentos de roca en superficie permite clasificarlos en la Clase
VIl por su capacidad de uso. Estos suelos se deben mantener con cobertura
vegetal densa y permanente.

En esta unidad cartogréfica se delimitd la siguiente fase:

MREg2: Consociacion Lithic Ustorthents, fase de pendientes > 75%,
erosion moderada. :

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Norte de
Santander. IGAC 2007.

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto Veredal.

SERVICIOS COMUNALES:
El sector cuenta con escuela, y Junta de Accién Comunal, los demas servicios
comunales se encuentran en el casco urbano de Pamplona.
Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\
+(57) 320 835 8988 (0]
info@lonjanortesan.org.co
www.lonjanortesan.org.co (&
Cucuta - Colombia




Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502.085-0

) lcontec

SC-CER507144

4.8 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al sector es la carretera nacional Ctcuta — Pamplona
— Bucaramanga, el transporte es prestado por busetas, buses, taxis
intermunicipales y departamentales (Coopmotilén, Motilones, Cotranal, Copetran,
Cotaxi, Cotrans, Berlinas, entre otras).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun acuerdo municipal No. 003 del 2.003 por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del Municipio de Pamplonita y Acuerdo N°4 del 15 de
abril de 2.019 por el cual se Actualiza y Ajusta dicho E.O.T., la secretaria de planeacion
e infraestructura del municipio Pamplonita, mediante oficio de fecha 05 de septiembre
del 2019 certifica que el predio identificado con cedula catastral
545200002000000040024000000000 y folio de matricula inmobiliaria 272-10084 de
propiedad de BECERRA ACEVEDO EFRAIN, segln coordenadas del plano
presentado y digitado en el esquema de ordenamiento territorial vigente se encuentra
como:

PLANO DTS13_USOS ACTUALES DEL SUELO: Cultivos transitorios extensivos con
pastoreo extensivo, pastoreo extensivo.

PLANO F06_MODELO OCUPACIONAL MUNICIPAL:

AREA (Segun Determinantes Ambientales CORPONOR — RESOLUCION 2265 DE
2018: amenaza alta por movimientos de masa.

CATEGORIA: uso miiltiple agropecuario

Uso Principal: Usos relacionados a la actividad agropecuaria establecidos por la clase
agroldgica, los usos agroforestales, la implementaciéon de practicas culturales de
conservacion y manejo de cultivos, asi como las medidas para el control de erosion y
practicas mecénicas de conservacion tales como el manejo de escorrentias se
consideran adecuadas, otros usos estan sujetos a los resultados de estudios detallados
en las areas de restriccion por amenaza. :

Usos Compatibles: Preservacion y aplicacion de obras técnicas de estabilizacion
geotécnica, determinados por los estudios de detalle correspondiente.

Usos Condicionados: Actividades de recreacion pasiva, conservacion natural,
revegetacion.

Usos Prohibidos: Desarrollo urbanistico, comercial e industrial, construccion de
infraestructura de servicios, recreacion activa, tala y quema de bosques y todos los
diferentes a los usos principal, compatible y condicionad sin estudios detallados que
determinen lo contrario.
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AREA (Segin Determinantes Ambientales CORPONOR — RESOLUCION 2265 DE
2018: Distrito de manejo integrado propuesto.

CATEGORIA: Areas de importancia ambiental.

Uso Principal: Proteccion de recursos flora, fauna suelo, agua y ecosistemas
estratégicos.

Usos Compatibles: Control y vigilancia, monitoreo.

Usos Condicionados: Investigacién in situ, restauraciéon, manejo de especies
exdticas.

Usos Prohibidos: Introduccién de especies, actividades agropecuarias, industriales,
mineras, urbanas, institucionales, infraestructura, construccion de vivienda, quema y
tala de la vegetacién y caza, recoleccion y/o extraccion de muestras de flora y fauna y
los que no se encuentran contemplados en los usos anteriores.

AREA (Segun Determinantes Ambientales CORPONOR — RESOLUCION 2265 DE
2018: area forestal protectora.

CATEGORIA: Areas de restauracién ecolégica

Uso Principal: Reforestacién forestal protectora con especies nativas, actividades
orientadas a la proteccién integral de los recursos naturales, restauracion ecoldgica.
Usos Compatibles: Infraestructura y captacion de agua, aprovechamiento forestal
controlado, ganaderia estabulada, actividades agrosilvopastoriles y agroforestales de
porte alto, distritos de manejo integrado, ecoturismo.

Usos Condicionados: Vertimientos, construcciones de infraestructura para apoyo de
actividades de recreacion, puentes, obras de adecuacién y tratamiento de material de
arrastre, ganaderia semiestabulada y/o semi.extensiva, distrito de adecuacién de
tierras.

Usos Prohibidos: Agricultura intensiva, actividades industriales, vivienda urbana,
infraestructura institucional, mineria, quema y tala de vegetacién nativa, caza, predios

menores del 20% del area total para uso forestal protector y los que no se encuentran
_ contemplados en los usos anteriores.

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de Pamplonita-Norte de
Santander de fecha 05/09/2019.
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Fuente: Informacion tomada del mapa DTS13 Mapa de Usos Actuales de Suelo (E.O.T.) de Pamplonita
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:
El Predio se ubica al centro del municipio de Pamplonita, partiendo del limite del
casco urbano en distancia de 8.50 km aproximadamente en el sector del La
Palmita, al margen derecha de la via sentido Pamplonita-Ctcuta

6.2 AREAS DEL TERRENO:

« AREA TOTAL DEL PREDIO:
200.000,00 m?
« AREA REQUERIDA:
11.996.07 m?
o AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
0 m2
« AREA RONDA HIDRICA
1.418,06 m?

o« AREA REMANENTE:
188.003,93 m?

o« AREA TOTAL REQUERIDA:
11.996,07 m?
Fuente: Ficha Predial PC-03-0039
6.3 LINDEROS:
DEL AREA REQUERIDA 1
9.519,29 m2

Abscisa Inicial: K 41+776,02
Abscisa Final: K 42+021,32

LINDERO COLINDANTE Lm"(fn';r ue

y (1-3) Predio rural Loma Redonda - Pablo

NORTE Antonio Duque Duarte oA

SUR (35-63) Camino veredal a Buenos Aires 103.39
(3-35) Predio rural La Primavera - Efrain

ORIENTE Becerra Acevedo 209.76
(63-1) Camino veredal a Buenos Aires y Predio

OCCIDENTE rural La Primavera - Efrain Becerra Acevedo 219.55
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DEL AREA REQUERIDA 2
2.476.78 M?
Abscisa Inicial: K 42+023,67
Abscisa Final: K 42+068,39
LINDERO COLINDANTE Lo’ﬁ: uB
NORTE (1-32) Camino veredal a Buenos Aires 106,08
SUR (54-62) Quebrada La Teja 44,02

(32-54) Predio rural La Primavera - Efrain 109.59
QRIENTE Becerra Acevedo

(62-1) Predio rural La Primavera - Efrain
OCCIDENTE Becerra Acevedo

59,84

Fuente: Ficha Predial PC-03-0039

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es la carretera nacional Clicuta — Pamplona
— Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion, y en el sector
del salvador abre un carreteable y en distancia de 100 mts se llega a los linderos
de predio, carreteable en recebo y en regular estado de conservacion.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con acueducto Veredal, energia eléctrica, y alcantarillado de
pozo séptico.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD CLASE <
FISIOGRAFICA | NORMADEUSO  |yg0 AcTUAL [AGROLOGICA | AREA m?
Uso multiple agropecuario,
areas de importancfa -
UF-1 ambiental y areas de Agropecuario VI 10.578.01

restauracion ecologica

Uso multiple agropecuario,
UF-2 :::femaldey 'mportanc:2 | Ronda de Rio Vi 1.418.06
restauracion ecologica )
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6.7 CONSTRUCCIONES:

ESTADO DE | EDAD

LAS ; ) =
ITEM| DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES | UND. | CANT. CONSERVACIO | (AROS)

C1: Estructura aporticada con muros pafietados y
1 |pintados, cubierta en asbesto cemento apoyada m? | 196,67 |Bueno| 1,0 48
sobre parales metalicos y piso en tableta.

C2. Estructura en bloque a la vista, cubierta en

2 |asbesto cemento apoyada sobre parales m? | 13,65 [Bueno| 1,0 15
metalicos,y piso en concreto pulido.
3 C3: Estructura en blogue a la vista, piso en w2 | 3.02 |Bueno| 1,0 15

concreto y cubierta en ashesto cemento y zinc.

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ESTADO DE EDAD
L=y ANEXAS OB | GRNT, CONSERVACION (AFIOS}

CA1: Enramada con piso en tableta, con

1 |cubierta en asbesto cemento apoyada sobre m? | 20,26 | Bueno 1,0 48
columnas en concreto (0,20%0,20)

2 |cA2: Lavadero en concreto. H:0,85m m? 1,37 Bueno 1,0 48
CA3: Enramada con muros en concreto y

3 |cubierta en zinc apoyada sobre parales de m2 | 13,00 | Regular 2.0 48
madera.
CA4: Enramada con muros en concreto h: 1,00

4 |my cubierta en zinc apoyada sobre parales de m? | 22,40 | Regular 2,0 48
madera.
CAB: Estructura solo en sus cimientos con

5 |muros de altura variable h:1,50 my 0,80 m, m? | 28.00 | Regular| 2,0 48
antepiso en concreto, cuenta con dos
columnas de 0,20m y 0,25m h: 0,9m.

6 |CAB: Tangque en concreto h: 0,90m. m* 1,07 | Bueno 1,0 48

7 CA??: Base en concreto para el motor del m? | 1.75 | Regular 20 48
trapiche.

8 |CAB8: Columna en concreto (0,30*0,20m). m 2,70 | Regular 2,0 48
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ESTADO DE EDAD
ITEM ANEXAS LINB: | GANT. CONSERVACION | (ANOS)
CAS: Enramada can piso en concreto, cubierta
en zinc apoyada sobre parales metalicos que a 5
2 su ez llegan a unos muros en concreto de b 2368 |Reguar 20 %
altura variable entre h: 1,20m*1,70m.
CA10: Galpon de pollos cen cubierta en zonc
10 apoyada sobre parales r_neté[icos que a su ez m? | 12,25 Regular 1.0 15
llegan sobre un muro bajo en concreto
h:0,95m, piso en concreto.
11 tCi::r:;: Almacigo de café en tabla y piso en w2 | 7.52 | Reguiar 20 15
12 CA12: Jar@mera en muro bajo en bloque h: m? | 3,80 | Regular 2.0 15
0,40m y piso en concreto.
13 |CA13: Cerca en alambre de puas ( 3 hilos). m | 287,05| Bueno 2,0 15
CA14: Enramada con cubierta en zinc apoyada
14 |sobre cafia, bordeado en su parte trasera con m? | 2,80 | Regular 2,0 15
un muro en bloque a la vista.
15 CA15: Cerf;:_a en cafia apoyada sobre seis - 19.30 | Bueno 1.0 15
tubos metalicos.
16 |CA16: Comral en cafa. m_| 51,00 | Regular 2,0 15
17 |CA17: Manga en parales de madera. m 17,30 | Regular 2,5 10
18 |CA18:Tanque en concreto h: 1,170 m m? 1,51 | Regular 2.0 48
18 |CA19: Zona dura en concreto. m? | 150,17 | Regular 2.0 48
Fuente: Ficha Predial PC-03-0039 y visita al predio
6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:
ESPECIES UND. | CANTIDAD
Sangro 10 =@ <20 cm Un 12
Alcaparro 10= @ = 20 cm Un 40
Guayabo Un 90
Curumacho 10 = @ = 20 cm Un 19
Cucharo 10 = @ =20 cm Un 153
Caimito 10 = @ =20 cm Un 2
Sorrung 10 = @ = 20 cm Un 31
Figue Un 40
Mosquero 10 = @ = 20 cm Un 20
Menudito 10 = @ = 20 cm Un 78
Loro 10= @ =20 cm Un 4
Tampaco 10=@ <20 cm Un 118
Pino 10 = @ =20 cm Un 5
Amayan 10 < @ < 20 cm Un 5
Arevalo 10= @ =20 cm Un 17
Palma yuca 10 < @ < 20 cm Un 5
Totoco 10 = @ =20 cm Un 2
Platano Un 12
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ESPECIES UND. | CANTIDAD

Cafe Un 370
Pardillo 10= @ =20 cm Un 3
Naranjo Un 7
Aguacate Un 2
Guanabano Un 12
Mandarino un 1
Limén Un 4
Sabila Un 15
Raiz Un 103
Papayo Un 4
Ahuyama Un 1
Balso 10= @ =20cm Un 70
Ceibo10=@=<20cm Un 1
Tachuelo 10= @ =20 cm Un 8
Limonson Un 1
Tartago 10s @ =20 cm Un 25
Mango Un 1
Pino10=@<20cm Un 4
Zapote Un 1
Eucalipto 10= @ =20 cm Un 3]
Ceibo20= @ <40 cm Un 7
Guamo 20 = @ =40 cm Un 1
Arevalo 20 = @ <40 cm Un 22
Tachuelo 20 = @ =40 cm Un 61
Paimayuca20=@<=40cm Un 4
Tartago 20 @ =40 cm Un 8
Cucharo 40 < @ < 60 cm Un 16
Tachuelo 40 = @ =60 cm Un 1
Curumacho 60 < @ <80 cm Un 2
Higueron @ 2100 cm Un 2
Pino20<@=<40cm Un A
Eucalipto 20= @ =40 cm Un 27
Sormuno 20< @ =40 cm Un 9
Uw20=@=<40cm Un 2
Curumacho 20= @ <=40cm Un 18
Pardillo 20 = @ = 40 cm Un 1
Pinc40=@=60cm Un 5
Sorruno 40 < @ < 60 cm Un 2
Caimito 40 =@ =80 cm Un 1
Ceibo @ 2100 cm Un 1
Guacimo @ =100 cm Un 1
Pasto brachiaria m2 3812,92

Fuente: Ficha Predial PC-03-0039
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7. METODOS VALUATORIOS.
Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucién N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que
reglamenta la elaboracion de avallios.
Método de Comparacion o De mercado.
Es la técnica valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o fransacciones deberén se clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién de valor comercial.
Método del Costo por reposicién.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios del momento, un bien semejante al
del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.
Método de Comparacién o De Mercado. Se utiliz6 para determinar el valor del terreno
y en el informe se analizé la informacién de ofertas obtenidas en el sector, asi:
INVESTIGACION DE MERCADQ
TERRENOQ
ITEM IJ\;?E:LEE DIRECCION PEDIDO CONSTRUCCION|  opSERVACIONES FUENTE  TELEFONO
AREA HA AREA M2
Parcelaa BOmir Sectorel salvador 3 has plano y3
e lavia has escarpadas en bosque, 72 m2
1|Parcela :ﬂ;';‘a.wN s 550000000 3,0000 s0 deuna casa similara I:‘;c'wediﬂ Pedrs Fakig 3118247507
72738'56510 PG-0%03-00% canvalarde Flarez
‘Vereda San rafagl 515.000 m2
Parceld sobrela Predio confrente sabre lavia de i
2|Parcela  |via 728°S044'N | S 200000000 10000 85 t""““:"‘""“':"::”:"f_ ; Maria Estela | 4514898645
e ot il ke
il Area dal Elvalardel predia setrae a valar eritira
:rer:Io en a:mlue presente por media del PC :'h:::; 402 del
3 |Finca :DL:&A?N?&EDP:E - 205T.86BA0 0,64024 o 10 de abril de
Reserva 2,014
9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al
objeto de avallo, no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.

I:Net o
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10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacion estandar y el coeficiente de variacion.

. SRR EOIFICACIONES ¥) D U EIORAS TERRERD
[} ICACIAN PECIOE  [WESOCIACOR [ VALGH DEPURADG  yalor hres s alar il FUBNTE FOTOIALEI
[GEOARAFICA . Ated 02
Uritarle Tazal Tatal ValeriNa wu3
[Eeemrdne
Puedas BOmr :::u»:{-m 4 SB0IH
v [emeen s mmnam| w5 ET ) I o 5 wasseps| w3 wpnan |2 sSessa |t asiay [feimment | et Pemn pe
wrksta ol
o
Y . 8 comvelords [mekaa
sEOMmY  |sal0oae
iatevea e
Paelssatiels thace pusteny
1 faTerN (s momam| s s woam| @ |1 zomos [+ mtsem | umo |4 a3 e
a0 pensticusade [de5SR000
Mlsnlaly
ca13 PO
[Vera vea 20 Bercedondo | e,
o abelde stoaabl o
1 [wupchms (s mstmm| om0 |3 mgmn| e s s ST T mogaz|s  osmoem s Eobsesk
als ANILele 10 redadd PS s Lkl
[Rasorve.
moEn 5 1ENGEES |5 1340808
ESVROON ETANDAR s saumim|s s1318
VALDRADOPTARO $ 2800 m" TEVENECEVARAN B [
UMTESLPERR 5 HEIMEM (S 1441024
LIMTE HFEICR S 12652274207 | § 12156287
o : EDADEMN%| ESTADODE VALOR VALOR VALOR
iTEM  |EDAD|VIDA OTIL |~ v ™l conservacion| PERECIACION| cnngicion | pepreciapo |VARORFINALL ApopTADO
Casa muestra 1| 25 70 3571% 2 26,15% $ 841.000 £219.833 $621.067 $ 621,000
Casamuestra2| 35 70 50,00% 2.5 42,51% $ 841.000 $357.524 $483.476 $ 483,000

Nota 1: Ver A.P.U para el valor de reposicion de las construcciones de las muestras 1y 2. (Ver Anexo)

Nota 2: La muestra 3 en una transaccion realizada en el afio 2014 segun escritura publica 402 de 10 de
abril de 2014 con un valor de $10.000 /m2. Con el fin de actualizar el valor por m2 al afio 2018, este se
actusliza por indexacion con valores del IPC (Ver Anexo) asi:

ANO IPC ANUAL | VALOR m2
2014 3,66% $  10.000
2015 6,77% S 10.366
2016 5,75% S 11.068
2017 4,09% | S 11704
2018 3,18% $ 12,183

El valor adoptado para la muestra 3 es de $12.570 / m2.

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:
Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del
valor de terreno, donde se adoptd un valor de $ 13.500 m?.
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10.3 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL AREA EN RONDA DE RIO:
Para la valoracién de la ronda de rio, teniendo en cuenta que no se encuentra
informacion de ofertas ni ventas para este tipo de terreno, el comité técnico de avaltios
de la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca decide adoptar el valor
del limite inferior, Valor adoptado $ 12.600 m>.

10.4 EJERCICIOS RESIDUALES
Teniendo en cuenta que fue utilizado el método de comparacién de mercado no fue
necesario aplicar el método residual.

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
11.1 COSTO DE REPOSICION:

Se estimé el costo total en que se incurrié para realizar estas mejoras y que estan
siendo afectadas con el proyecto. Para esto se elabora un presupuesto donde se
determina el valor de reposicion o valor de construirla nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se deberian
incurrir para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos
directos (materiales, mano de obra y equipos) y los indirectos (gastos administrativos).
Para el calculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones anexas requeridas,
se tuvo en cuenta el Analisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en cuenta referencias
especializadas (Revistas CONSTRUINFORMES Edicién 171 FEBRERO-MARZO de
2.020, CONSTRUDATA N.193 de Diciembre- febrero 2.019, estudios previos vy
consultas a los comerciantes del sector.
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|C1 ESTRUCTURA CON PISO EN TABLETADE GRES 196,67[M2 [
VALOR
ITEM | DESCRIPCION l UND | CANT | UNITARID VALOR PARCIAL | VALOR TOTAL ] PG I REMVISTA
1 PRELIMINARES
1 Descapate A mana H15 + retiro 20 mis m? 18667| & 238335 |§ 46873344 27 CONSTRUNFCRMES
2 |Localizacién y replantea m? 186,67| § $ 41647233 27 CONSTRUNFORMES |
1.3 |Excavacién a manc a cieio ablerto tiera m2 2950 § § 44748308 28 CONSTRUINFORMES
$ 1.332.69885
2 |INSTALACION SANITARIA ]
21 |Acometida aguas negras 47 PVC m 4,000 5 3891000 | & 15564000 45 CONSTRUINEFORMES
22 (Excavacion a manc zanja 0-100 cms L 1,801 3 $ 4601833 28 CONSTRUINFORMES
23 |Tuberia AN 4" PAVKC (ne incluye accesorios) m 300 8 2. 2k §7.534,98 46 CONSTRUINFORMES
24 [Tubera ANZ" PV (ne incluye accesorios) m 2,005 2463719 | § 73, 911,57 45 CONSTRUINFORMES
25 |Tuberia AN 2" PVC (ne incluye accesarios) m 600 5 17.170,03 | $§  102.020.18 46 CONSTRUINFORMES
25 |Accesorios 4 sanitaric PVC 28 un 3005 2512118 | § 75.363.54 45 CONSTRUINFORMES
27 |Caiade inspeccién 0,40 % 0,40x40 mis un 3,00(8 11595346 |F  347.850.38 32 CONSTRUINFORMES
28 |Salide Sanitaras PVC un 7.00/ § 8591571 %  601.409.97 45 | CONSTRUINFORMES
§ 1.500.788,35
3 |[CIMENTACION o
3.1 |Excavaciona mana zanja 0-100 ems m2 12815 2556574 | § 327.487.13 28 CONSTRUINFORMES
3.2 |Cimients consreto 3000 PSI ciclopes m? 12815 323.626.51 | § 4.145.65559 29 CONSTRUINFORMES
$ 447315272
2 |ESTRUCTURACONCRETO ’
4,1 |Dintal varilla 2 3/8 h03 a8-12 1.5 kg hiero mi 1344 S 17.48510 | § 23473084 34 CONSTRUINFORMES
$ 23473094
5 |MAMPOSTERIA —
51 |Murg en ladrillo obra E12 1G m* 24554 5 44,139,32 | § 10.837.558,63 32 CONSTRUNFORMES
5 10.837.968,53
& |CUBIERTA
6.1 |Teja ondulda AC etemit m 206,50( 5 28.008,15 | § 5.990.284.50 39 |COMSTRUNFORMES
62 [Tubo1%x3 ml 112,80/ § 7.52500 | §  B48.932,80 8 CONSTRUINFORMES
6.3 |Listén 04709 Zapén m 88,00 1065600 §  937.728,00 10 |cONSTRURFORMES
§ 7.776.84530
7 |PANETE
7.1 |Pariete Ese muros p/bajo h0-300 eme a>50cms m* 21554| 8 17.889,51 | § 3.855925654 a5 CONSTRUNFORMES
5 3.855.926,54
8 |PISO Ty
&1 An‘tqpl!w en carwcram 1500 P8I HO5 m* 196,67 & 20.502,11 | $  4.032.149,97 40 CONSTRUINFORMES
82 |Piso en tablén de gres 2525 m 196,67| § 4006376 | 7.679.339,68 40 |CONSTRUINFORNES
S 11.911.48365
3 |INSTALACION ELECTRICA : §
.1 |Acometida externa {mdenda 1 pisojsin cable un 1.00| & 8831574 | 5 83.315,74 45 CONSTRUINFORMES
52 |Cable concentrice monafesico 2°8 20 mts un 100 58671070 |S  596.710.70 45 CONSTRUINFORMES
8.3 A;ometlda intema monofasica 2Na 10 3/4 PVG m 50,00 8 2166726 (5 1.083.353.00 45 CONSTRUINFORMES
9.4 |Tablero§ circuito un 1.00| $ 260.027.61 | S 260.027,51 46 CONSTRUINFORMES
9.5 |Temacomun 110V un 15,00( 7360714 |$ 1.104.107,10 45 CONSTRUINFORMES
9.6 |Lampara cirosela parcelana un 15,00 $ B7.92072 | § 1.319.08580 47 CONSTRUNFORMES
S 4.452619,95
10 |INSTALACION HIDRAULICA ; —=
10.1 |Salida agua fria PVC un 8,00 § 47.707,08 | §  381.85572 44 CONSTRUNFORMES
10.2 |Tuberia 1/2 presion PVC m 24,00 § 1038980 | §  248.357,60 44 CONSTRUNFORMES
10.3 |Uave de paso R&w 172 un 1,00| & 7148048 | 3 71.480,43 44 CONSTRUINFORMES
§ 70243481
11 |CARPINTERIAMETALICAY MADERA : ==
11.1 |Puerta PO7 lamina comugada m? 2502 § 152.564.31 | § 3.817.159.04 50 CONSTRUINFORMES
11.2 \ﬂmlar;a PO? s/batiente m#* 1,66| § 103.04501 | § 17105472 50 CONSTRUINFORMES
§ 392221375
12 |PINTURA
12,1 |Vinilo sobre pafiete P/Bajo m* 21554| § 7.188,37 | 5 1.549.381,27 52 CONSTRUINFORMES
Esmaite vertana cirejas 2C m? 33z2| 3 4371140 |§ 14512185 - 53 |CONSTRUNFORMES
Esmalte pueria llena 2C m* 50,04| 5 4482401 |§ 2247.99746 53 |CONSTRUNFORMES
Enchape en cerdmica pared m* 1360| 5 4525261 | §  E22.0355C 43 CONSTRUNFORMES
$ 4.571.536.07
12 |EQUIPO DE BANO Y COCINA
13,1 |l Acuacer blanes celgar un 2000 5 20518304 [§ 41037808 48 CONSTRUNFORMES
13.2 o Acuacer Plus un 2003 20837374 |5 41674748 48 CONSTRUINFORMES
133 |Lavar 40°60 acero empuuardmmdador un 1,00 5 26760541 [§ 26760541 51 | CONSTRUNFCRMES
134 |Rejila con sesco 32 un 3,00 § 904357 |§  27.14871 48
13,5 |Ducha calysa un 200/ 5 9283633 [§ 18567266 48
13,56 |Meson conc. 2500 PS afinada m 2003 15447136 |§ 308.94272 51 |CONSTRUINFORMES
13,7 |Cocina carban un 100/ 3 1.056.161,57 | § 1.056.161.57 VER ANEXOD
$ 2.672.855,53
14 |ASEO Y LIMPIEZA b ) o
14,1 |Aseo General m? 19667 & 458896 |[§ 90251076 53 CONSTRUINFORMES
3 202.510,78
TOTAL COSTOS DIRECTOS : $ 53.213.733,58
COSTOS INDIRECTOS [ % [ 500% [ [ 8.882.080,04
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS ¢ $ 58.035.733.62
[VALOR M2 5 34524383
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NIT. 890.502.006-0
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CONSTRUCCION C2:
|C2 Estructura en bloque a la vista, cubierta en asbesto cemenio 3 13,85[M2 | ]
VALOR VALOR
ITEM DESCRIPCION UND| CANT UNITARIO PARCIAL VALOR TOTAL PG REVISTA
1 PRELIMINARES
1.1 |Descapole A mano H18 + refire 20 mis m? 1365 5 238335 § 3253273 27 CONSTRUINFORMES
1.2 |Localizacion y replanteo m? 1365 3 211762 § 2880551 27 CONETRUINFORMES
1.3 |Excavacién a mano a cielo abierio tisma ma 205§ 1518900 | § 3105853 2B CONSTRUINFORMES
$ 92.4%6.77
2 CIMENTACION
2,1 |Excavacion a mano zanja 0-100 cms m 536| § 2556574 |5 137.13453 28 | CONSTRUINFORMES
22 |Cimienta conerefo 3000 PSI eiclapeo m 536 3 32382651 | § 1.735.83280 28 CONSTRUINFORMES
§ 1.873.067,23
3 MAMPOSTERIA
2,1 |Mura en blogue Mo, 5 E10 me 3725 § 3428101 | § 1276222682 32 CONSTRUINFORMES
§ 1.276.222,82
4 CUBIERTA
41 |Teja onduldz AC eternit m 18,24/ § 29.00815| § 5298.108,88 as CONSTRUINFCRMES
42 |Tubo 14x3 ml 1260| § 752600 8  94.827 60 8 CONSTRUINFORMES
$ §23.936,26
3 PISO
5,1 |Antepiso en concrelo 2.500 PSI HOS m? 13,65/ § 2050211 § 279.853,80 40 CONSTRUINFORMES
$ 279.853,80
6 INSTALACION ELECTRICA
5,5 |Temacomun 110V un 10008  7360714| § 7360714 46 CONSTRUINFORMES
56 |Lampara c/rosata porcelane un 1000 & 8783872|& a7o3cT2 47 CONSTRUINFORMES
$ 161.545,86
7 CARPINTERIA METALICA
71 |Puerta PO7 laming comugada m? 180 & 15256431 & 27481576 50 CONSTRUINFORMES
7.2 |Ventana PO7 slbatiente m? 180 & 103.04501| & 185.481,02 50 CONSTRUINFORMES
§  460.086,78
VIDRIO Y ESPEJOS
81 |Vidrio de 4 mm mt 1,80 § 39.27000| §  70.686,00 51 CONSTRUINFORMES
_ § 7068500
ASEQ Y LIMPIEZA
31 |Aseo General m? 13,65] § 4.58896 | §  £2.539,30 53 | CONSTRUINFORMES
| § 6263930
TOTAL COSTOS DIRECTOS : §  4.900.545,62
COSTOS INDIRECTOS [ % [ 1500% | | § 73508184
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : $ 5.635.627,46
VALOR M2 § 412.866,48

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos ©
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\
+(57) 320 835 8988 [0
info@lonjanortesan.org.co 5
www.lonjanortesan.org.co (@

Cucuta - Colombia



Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.098-0

CONSTRUCCION C3:

3 Estructura en blogue 2 |2 vista, piso en concreto y cudientaen 3,02M2 [
VALOR
ITEM | DESCRIPCION UND CANT UNTARID |VALORPARCIAL VALORTOTAL | PG REVISTA
1 [PRELIMINARES
1.1 |Descapote Amana H15+ retiro 20 mis m? 3028 5(8 749772 27 |CONSTRUINFORMES
12 i m 802 % s 6.385.21 27 |CONSTRUINFORMES
1.3 cielo abierto tiema ms 045 § 5 6.871,56 28 |CONSTRUNFORMES
§ 2046449
2 |CIMENTACION . s
21 |Excavacion 2 mano zarja 0-100 cms m? 088[s 2556574 |5 2208880 28 | CONSTRUNFORMES
22 |Cimiento concreto 3000 PSI ciclopeo me 085§ 32362551 |% 27961330 28 | CONSTRUINFCRMES
$  301.702,10
3 |MAMPOSTERIA
31  [Muro enladrillo obra E12 1C m? 12320 § 4413332 |§ 54379642 32 |CONSTRUINFORMES
$§ 54379642
4  |CUBIERTA
41 |Teja ondulada AC etemit m# 317|8  2900815|$ 9198484 38 |CONSTRUNFORMES
42 [Tubo1%x3 mi 4,00/ 8 752500(8 3010400 8  |CONSTRUNFORMES
$  122.088,84
5 |PIsO 3
51 |Antepisc en concreto 2,500 PSI HOS 1o om | 302/ 2050241|§ 6181837 4D |CONSTRUINFORMES
$  61.916.37
& [INSTALACION ELECTRICA .
6,1 |Lampara ciroseta porcelana un 100(§ 6793872 |§  87.93972 47 | CONSTRUINFORMES
§  87.93972
7 |ASEQ Y LIMPIEZA _ _
71 |Aseo General m* 302 § 458896 | § 13.85865 53 CONSTRUINFORMES
$  13.85888
TOTAL COSTOS DIRECTOS : $ 1.151.785,61
COSTOS INDIRECTOS [ % | 1500% | | §  172.764,99
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : § 1.324.531,60
VALOR M2 §  438.586,62
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502.086-0
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APU Anexo Cocina
CUADRO DE CANTIDADES, PRECIOS Y VALOR DE LA PROPUESTA POR UNA ESTUFA REGULADORA DE HUMO
MATERIALES
DESCRIPCION UND | CANTIDAD | VR.UNITARIO| VRTOTAL | PG REVISTA
ARENADE RIO PARAMORTERQS M3 0,50 $ 4200000 |3 21.000,00 7 CONSTRUINFORMES
TRITURADO T. MAX 3/4 M3 0,50 $ 36.000,00| % 18.000,00 T CONSTRUINFORMES
RELLENGC MAMO MATERIAL SELECIONADO EXC. M3 0,50 $ 2825108|% 13.125,53 28 CONSTRUINFORMES
CEMENTO GRIS CEMEX 42,5 KG KG 8600 |5 499,00 |§ 4281400 7 | CONSTRUINFORMES
HIERRO PROMEDIO kG 5.72 S 290000 |$  19.488,00 | 7 | CONSTRUINFORMES
CAL HIDRATADA KG 10,00 $ 612,00 | § €.120,00 = CONSTRUINFORMES
LADRILLO FACHADA =24 (TRIFICADQ) UND 100,00 E] 550,00 | § 55.000,00 8 CONSTRUINFORMES
TABLETADE GRES 25*25 M2 1,50 & 985900 | & 14.938,50 8 CONSTRUINFORMES
GUARDAESCOBAARCILLA ML 2,50 5 408300 | % 10.232,50 9 CONSTRUINFORMES
TUBO DE GRES D=6"L=1.00 UND 4,00 $ 20.00000|% 80.000,00 65 CONSTRUPRECIOS
TEE EN GRES 6" UND 1,00 $ 19.800,00 |5 19.80000| 65 | CONSTRUPRECIOS
DOS PLANCHAS, UNA PARRILLA, COMPUERTA,
CENICERD, REGISTRO, HORNO EN LAMINA,
CALENTADOR DE AGUA MARCO ESQUINERO, | G- W §:349.100,00 | & S45:100,00 VERNEAD
CAPERUZA REASTRILLO GANCHO Y REGISTRO
LADRILLO DE OBRA UND 50,00 5 380,00 | $ 19.000,00 g CONSTRUINFORMES
SUBTOTAL MATERIALES| § 664.718,53
TRANSFORTE
DESCRIPCIOMN UND CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
TRANSPORTE( VOLQUETA SIN AYUDANTE) VAIE] 1,00 $ 48.000,00 | §_ 48.000.00 | 18 | CONSTRUINFORMES
SUBTOTAL TRANSPORTE| § 48.000,00
MANO DE OBRA
DESCRIPCION UND | RENDIMIENTO I VR. UNITARIO VR TOTAL
CUADRILLA ALBANILERIA 1 OF. * 1 AY. HR 16,00 ' $ 2146518 |8 34344304 25 CONSTRUINFORMES
SUBTOTAL MANO DE OBRA § 34344304
TOTAL COSTO DIRECTO POR UNA ESTUFA REGULADORA DE HUMO $ 1.056.161,57
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Sanfander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

Cotizacién elementos de cocina.

: COTIZACION
De acverda con su soficitud cotizamos ef sigulente producto:

cotizado a:

 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
NIT: B30.502.096-0

Ta.m:aaaum .

CORRED: meivar@sacyr.com

221112018 30% para empezar y | Acuerdo anire hsm
smum

Fecha: Forma de pago: Tiempo de entrega del producte:
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502 095-0
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Construccion Anexa (CA1):
CA1 Enramada con piso en tableta, con cubierta en ashesta cemento |_ 20.26)M2 [
poyada sobre col &n (0,200,20).
VALOR
ITEM DESCRIPCION | UND ‘ CANT [ UNITARIO IVALOR PARCIJ\.L[ VALOR TOTAL ‘ PG ‘ REMISTA
1 |PRELIMINARES
1.1 |Descapate A mano H15 + retira 20 mis m? 2026 § 238335 | & 4828557 27 | CONSTRUINFORMES
12 |Localzacidn y replanteo m* 20,26| § aM762|8 4280288 27 CONSTRUINFORMES
13 |E in & mano 2 cielo abierto tierra m? 45 1516900 | § 46,098,593 28 CONSTRUINFORMES
§  137.288,24
2 [GIMENTACION
21 [E ion a mana zanja 0-100 cms ma 213§ 2556574 |§ 5445503 28 | CONSTRUNFORMES
22 |Cimiento concrete 3000 PS8l ciclopaa m2 213§ 32362651 |5  6B89.32447 23 CONSTRUNFORMES
§ 74377948
3 |ESTRUCTURACONCRETO
a4, [CUmIeRs core. 3000 fal ReE UG0S | gy 750(S 4821771 |5 36163283 36 | consTRUNFORMES
$ 38183283
4 |CUBIERTA
41 |Teja ondulda AC etemit g 2127S 29008158 617.08037 38 | CONSTRUNFORMES
42 |Tubo 1¥x3 ml 16,00 3 752800 |8 12041600 4 CONSTRUINFORMES
4.3 |Lstén 04*09 Zapdn ml 20,00( 5 10.65600 [ §  213.120,00 10 CONSTRUINFORMES
3 950.52837
5 [PANETE
51 |Pafets iso muros pbajo h0-300 cm a=50cms m? 5,00/ % 1788961 | §  107.337 658 35 CONSTRUNFORMES
§ 10733786
& |PISO
81 |Antepisa en concreto 2 500 PS| HOS m? 026§ 2050211|5 41537275 40 | CONSTRUNFORMES
6.2 |Pisoentanlén de gres 25x25 m* 20,26/ § 4008375 |5 81169178 40 CONSTRUINFORMES
§ 1.227.064 53
7T |INSTALACION ELECTRICA
7.1 |Toma comun 110V un 1,00 & TIE0TM4 (S TA6OT 14 45 CONSTRUINFCRMES
72 |Lampara cfrosete porcelana un 200 & B783872 |§ 17587344 47 CONSTRUNFORMES
$  243.486,58
B |PINTURA
8.1 [\Vinilo sobre pafiste PiBajo m* €,00| § 718837 | § 431302 52 CONSTRUINFORMES
§ #4302
TOTAL COSTOS DIRECTOS : §  3.820.34592
COSTOS INDIRECTOS [ % ] 1s00% | [ §  E7ADEY 89
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : § 433239781
VALOR M2 3 216.850,83
Construccién Anexa (CA2):
CA2 Lavadero en canereto h: 0,85 m; 1,37 m3
DESCRIPCION UND CANT. VUNITARIO | V. TOTAL PAG REVISTA
Descapote A mano H15+ retiro 20 mis m? 1,61 $2383,35 $3.837,19] 27 |CONSTRUINFORMES
Localizacién y replanteo m? 1.81 $2.117,82 $3.409,37| 27 |CONSTRUINFORMES
Excavacion a mano tierra 0-100 cms m: | . 048 $ 25.565,74 $12.34825| 28 | CONSTRUINFORMES
Artepiso de concreto 2,500 PSIE10 m? 1,61 $39.489,29 $683.577,768| 40 |CONSTRUINFORMES
Muro en ladrillo obra E12 m? 4,43 44 139,32 $195.537,19| 32 |CONSTRUMNFORMES
Pafiete impermeabilizade mures H0-300 cms 50>a>25cms | m? 4,43 $30.738,73 $136.172,57) 35 |CONSTRUINFORMES
Losa prefabricada concreto 3000 PS| ref HO7 m? 0,46 $ 87.666,02 $40.326,37| 34 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $455.208,70
AlLU. 15% $68.281.31
VALOR TOTAL 1.37 $ 523.420.01
Valor unitaria m? $ 382.109,49
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502.098-0
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Construccion Anexa (CA3):
CAS - Enramada con muros en concreto y cubierta en zinc apoyada en parales de madera 13 m2
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO ! V. TOTAL PAG REVISTA
Descapote A manc H15+ retiro 20 mts m? 13,00 $2.383,35 $30.983,55 27 |CONSTRUINFORMES
Localizacion y replantsa m? 13,00 $2.117,62 §27.529,08 27 |CONSTRUINFCRMES
Excavaciones a mano a cielo abierto tiera m? 1,30 3 15.168,00 $19.719,70| 28 |CONSTRUINFCRMES
\era m 15,00 $ 4.160,00 652.400,00] 10 |CONSTRUINFCRMES
Teja ondulada de zinc m? 13,00 3 16.487,90 $214.342,70, 33 |CONSTRUIMFORMES
Concreto 3000 psi muro cont. Ciclopee EG5-80 1¢ ms 1,77 $ 480,521,756 $870.430,86] 30 |[CONSTRUMNFORMES
COSTOS DIRECTOS $1.22540598
ALU. 15% §183.8109
VALOR TOTAL 13,00 $1.409.2168
'Valor unitario mt $  108.401,29
Construccion Anexa (CA4):
CAd - Enramada con muros en concreto h= 1 m, cublerta en zinc apoyada en parales de madera 2240 m2
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA
Descapote A mano H15+ retire 20 mts m? 22,40 $2.38335 $53.387,04] 27 | CONSTRUINFORMES
Localizacién v replanteo m? 22,40 $2.117.62 $4743469] 27 |CONSTRUINFORMES
Excavaciones a mang a cielo abierto tiera m? 224 $ 15.169,00 $33978,56| 28 |COMSTRUINFORMES
Vara m 20,00 $ 4.160,00 83.200,00] 10 |CONSTRUINFORMES
Teja ondulada de zinc m? 22 40 $ 16.487,80 $3659,328,96)| 39 |CONSTRUINFORMES
Cancreto 3000 psi muro cont ciclopeo E65 EBO 1¢ m?* 1,45 $ 378.552,20 § 550.356,66| 30 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $ 1.137.685,9
AlU. 15% $170.652,9
VALOR TOTAL 22,40 £1.308.338.8
Valor unitario e $  58.407,98 |

Construccion Anexa (CAS5):

A5 -Estructura salo en sus cimientas con mures de shura variable h:1,50 m y 0,80 m, antepisa en concreto, cuenta con dos columnas -28 m2

DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA

Descapote A mang H15+ retiro 20 mts m? 28,00 $2.383,35 $66.733,80) 27 |CONSTRUINFORMES
Localizacion y replantzo m? 28,00 $ 2.117,62 $508.283,36| 27 |CONSTRUINFORMES
Excavacion amang zanja 0-100 cms m?2 3,12 $ O2556574(% 79.765,11 | 28 |CONSTRUINFORMES
Cimiento concreto 3000 PS| ciclopea m? 3,12 § 32362651 |% 1.009.71471 | 29 |CONSTRUMNFORMES
Antepiso de concreto 2.500 PSIEQ7 m? 28,00 28.708,75 $803.845,00] 40 |CONSTRUNFORMES
Columneta cone. 3.000 psi. Ref. 20x20 3,53 Kg hierro mi 2,00 3 4821771 |8 9643542 | 36 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $2.115.787 4]

ALU. 15% $317.368,1

VALOR TOTAL 28,00 5 2.433.155.5)

Valor unitario m $ 86.898.41

Construccion Anexa (CA6):

CA6 - Tangue en concreto h: 0,90m. - 1,07 m3
DESCRIPCION UND | CANT. | V.UNITARIO [ V.TOTAL |[PAG REVISTA

Descapote A mano H15+ retiro 20 mis m* 1,19 $2,383,35 $283519| 27 | CONSTRUINFORMES
Localizacion y replanteo m 1,19 $ 2.117.62 $251897| 27 |CONSTRUINFORMES
Excavaciones a mano a cielo abierto tierra m* 0,18 $ 15.169,00 $§2.707,67| 28 |CONSTRUINFORMES
Cancreto losa maciza E15 mezcla en obra m? 1,18 $483.832,39 575.760,54| 30 | CONSTRUINFORMES
Concreto 3000 psi muro cont. E15 Form 2C me 0,60 $883.939,65|  §$530.363,79) 30 | CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $1.114.188,2

AlU. 15% $167.128.2

VALOR TOTAL 1.19 $ 1.281.3164

Valor unitario m $ 1.076.73645
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
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Construccion Anexa (CA7):
CA7 -Base en concreto para motor de trapiche 1,75 m2
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V. TOTAL | PAG REVISTA
Descapote A mano H15+ retiro 20 mts m? 1,75 $2.383,35 $4.170,88| 27 |CONSTRUINFORMES
Localizacién y replanteo m? 1,75 £ 211762 $3.70584| 27 |CONSTRUINFORMES
Excavacion a mano zanja 0-100 cms m2 0,21 § D2556574|% 5.368,81 | 28 |CONSTRUINFORMES
Cimienta concreto 3000 PSl ciclopeo m2 2,63 $ 32362651 |5 84951959 | 29 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS 3 862.755,1
AL 15% $129.4148
VALOR TOTAL 1.75 $992.179.8
Valor unitario e $ 5B6.85992
Construccion Anexa (CA8):
CA8 - Columna en concrete (0,30°0,20m)-2,70 m
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V. TOTAL FAG REVISTA
Descapate A mane H15+ retiro 20 mts m? 0,08 §2.383,35 § 143,00 27 |CONSTRUINFORMES
Loczlizacidn y replantzo m 0,08 5 2.117,82 §127,068] 27 |CONSTRUINFORMES
Excavadiones a mano a cielo abierto tiers m? 0,08 £ 15.189,00 $1.213,52] 28 |CONSTRUINFORMES
Cancreto zapata ZP 4,00 UNM3 conerato 3000 psi m? 0,08 § 54373148 | 8% 43.498,52 | 23 | CONSTRUINFORMES
Columneta cons. 3.000 psi. Ref. 20x20 3,53 Kg hiarro ml 270 $ 4821771|$ 130.187,82 | 358 | CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS §175.168,9
AU, 15% $26.275,5
VALOR TOTAL 2,70 $201.445,4
Valor unitario m § 74.609,41
Construccion Anexa (CA9):
CAS - Enramada con piso en concreto, cubierta en zine apoyada scbre parales metalicos muros en cancreto -2368m2
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V.TOTAL PAG REVISTA
Descapote A mano H15+ retiro 20 mits m? 23,68 $2.383,35 §$ 56.437,73]| 27 |CONSTRUINFORMES
Localizacién y replanteo m* 23,68 $ 211762 $50.14524| 27 |CONSTRUINFORMES
Excavaciones a mano a cielo abierto tierra m3 237 $ 15.169,00 $35520,19] 28 |CONSTRUINFORMES
Antepiso de conereto 2.500 PSIEQ7 m? 2388 28.708,75 $679.823,20| 40 |CONSTRUINFORMES
Excavaciones a mane zanja 100 cms m? 1,30 $ 25.585,74 $33.133,20] 28 |CONSTRUINFORMES
Cimienta en concreto 3000 psi ciclopeo m? 1,30 $323.626 51 $419.419,96| 29 |CONSTRUINFORMES
Muro cont. Cone. Clclopeg 3000 psi E40-60 Farm. 15 m3 0,72 $401.579,03 $289.136,80| 30 |CONSTRUINFORMES
Vara m 18,00 $4.160,00 74.880,00| 10 |CONSTRUINFORMES
Teja ondulada de zine m? 2388 $ 16.487 90 $390.433.47| 39 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $2.029.329.9
AlLL 15% $ 304,399,5
VALOR TOTAL 2368 $2.333.729.4
Valor unitario m $ 98.552,76
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Construccion Anexa (CA10):
CA10 - Galpon de pollos can cubierta en zinc apoyada scbre parales metdlicos 12,25 m2
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO M. TOTAL PAG REMVISTA
Descapote A mano H15+ retiro 20 mts m? 12,25 $2.383,35 $29.196,04)| 27 |CONSTRUINFORMES
|Localizacion y replanteo m? 12,25 $ 2.117.62 $25.040,85| 27 | CONSTRUINFCRMES
|Excavaciones a mano a cilo abierto tierra m# 1.23 $ 15.169,00 $18.582,03| 28 |CONSTRUINFORMES
|Excavaciones a manc zanje 0-100 cms m 0,85 § 25.565,74 521.782.01 28 |CONSTRUNFORMES
Cimiento en concreto 3000 psi ciclopea m3 0,85 $323.626,51 $275.729,79| 29 |CONSTRUINFORMES
Mura bloque N°5 E10 m? 13,10 $34.251.01 §448.688,23| 32 | CONSTRUINFORMES
Vara m 14,00 $ 4.160,00 58.240,00| 10 |CONSTRUINFORMES
Teja ondulada de zinc m? 12,25 $ 16,487,390 $20187678| 39 |CONSTRUINFORMES
Tubo 1*2 m 18,00 § 5.485,00 $98.910,00) 8 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $1.179.045,7
AU, 15% $ 176.856,8
'VALOR TOTAL 12,25 $ 1.355.802,6
Valor unitario m $  110.685,92 [
Construccion Anexa (CA11):
CA11 Almacigo de café en tabla y piso en tierra. =7,52 m*
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA
Descapote Amano H15+ retiro 20 mts m? 7.52 $ 2383358 17.922,79 | 27 |CONSTRUINFORMES
Localizacién y replanteo m? 7.52 $ 2.117.62 | § 15.924,50 | 27 |CONSTRUINFORMES
Excavacionas a mano 2 cielo abierto tiera m? 038 $ 1516900 % 5703,54 | 28 |CONSTRUINFORMES
Tela Palisombra negra m 7.52 $ 4.111,00 | § 30.914,72 | 17 |CCHSTRUINFORMES
ara mi £,00 $ 4.180,00 | § 24.960,00 | 10 |CCNSTRUINFORMES
Puntilla o 0,50 $ 2.897.00 | § 149850 | 7 |CONSTRUINFORMES
Tabla ordinario duro un 5.00 $ 15.08400 § 75.420,00 | 10 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS § 172.344,08
ALLL 15% § 2585161
VALOR TOTAL 7,52 $ 198.19567
Valor unitario T § 265581
Construccion Anexa (CA12):
CA12 -Jardinera en muro bajo en blogue h: 0,40m y piso en cencreto. 3,80 m2
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA
Descapote Amanag H15+ retiro 20 mis m? 380 $2.383,35 $9.05873] 27 |COMSTRUINFORMES
Localizacion y replantea m? 3,80 $ 2117,62 $8.045,96| 27 |CONSTRUINFORMES
Excavaciones a mana a ciglo abierto tierra m? 0,38 $ 15.169,00) $5764,22| 28 |CONSTRUINFORMES
Antepiso de concreto 2.500 PSI EQ7 m? 3,80 28.708,75) $109.093.25| 40 |CONSTRUMNFORMES
Mura lad. Obra EQ7 m? 1,38 $28.617,24 $40871,79] 32 |CONSTRUINFORMES
Muro blogue N°5 E10 m? 207 $ 34.251,01 §70.898,58) 32 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $243.732 5
AU, 15% $36.5588
\VALOR TOTAL 3,80 © §$280.2024
Valor unitario m $ 73.761,18
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Construccion Anexa (CA13):
CA13 Cerca en alambre de puas 3 hilos -287,05 m
DESCRIPCION UND | CANT. |V.UNITARIO| V.TOTAL PAG REVISTA
ALAMBRE PUAS No 14 rl 0,03 158.755,00 4.792 85 a3 Canstrudata
HORA CUADRILLA AA ALB. - PREST. he 0,35 18.290.00 5.401,50 47 Caonstrudata
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,013 2.800,00 37.70 127 Construdata
VARA DE CLAVO @8 A BCM 3 MTS EUCALIPTO un 0,53 7.130,00 3.778,90 110 Construdata
COSTOS DIRECTOS 15.010,75
COSTOS INDIRECTOS 13% 2.251,61
VALOR UNITARIO M 17.262,36
Construccion Anexa (CA14):
CA14 Enramada con cublerts en zine apoyada sobre cafia, 2,802 |
bordeado en su parte trasera con un muro en blogue  la vista,
ITEM DESCRIPCION UND CANT U:?I'fl:ﬂ VALOR PARCIAL| VALOR TOTAL PG REMISTA
1 |PRELIMINARES
1.1 |Descapate A mane H15 + retira 20 mis m? 280 § 238335 |5 6.57338 27 |CONSTRUINFORMES
1.2 |Lecalizacidn y replantso m? 280 § 211782 | § 592934 27 CCNSTRUINFORMES
§ 1280272
2 |MAMPOSTERIA
21 |Muro en bloque N°5 E10 m? 800[S 3425101 (S 27400808 32 | CONSTRUNFCRMES
§  274.008,08
3 |CUBIERTA
3.1 |Teja ondulada zinc m? 294§ 1648790 |5 4847443 33 | CONSTRUNFORMES
32 |Vara mi 4008 4.160,00 | § 16.640,00 10 CONSTRUINFORMES
H 65.114 43
TOTAL COSTOS DIRECTOS : § 3572522
COSTOS INDIRECTOS [ % [ 1500% | | § 5275878
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : § 40448401
VALOR M2 § 14445057
Construccion Anexa (CA15):
CA1S- Cerca en caina apoyada sobre tubos metdlicos -19,30m|
DESCRIPCION UND CANT V. UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA
Descapote a mano H 15 + retiro 20 mts m* 7.72| § 2.38335|% 18,399,456 27 CONSTRUINFORMES
Localizacién y replantec m? 7721 § 2117628 16.348,03 | 27 | CONSTRUINFORMES
Excawacicn a mang zanja 0-100 cms m* 024§ 2558574 % 6.13578 | 28 | CONSTRUINFORMES
Concreto zapata Zp 4 UN/M3 Conc. 3000 m* 0,24] § 543.73148 | § 130,485,556 29 CONSTRUINFCRMES
Tubo redendo 14 ml 20000 § 238200| 5% 47.640,00 8 CONSTRUINFORMES
Cerramiento en cana brava ml 18,20| § 450,00 | § 8.685,00 Luis Rico 3118820835
Puntilla Lb 097 § 299700| % 2.892,11 7 | CONSTRUINFORMES
Alambre galvanizade N*18 Kg 183| § 423000 8 8.163,90 7 CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $233.759,83
AU, %o 15% § 35.813,97
VALOR TOTAL m 18,30 $ 274 573,80
Valor Unitario $14.225,62
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Construccion Anexa (CA16):
CAl16-Corral encafia -51m

DESCRIPCION UND CANT V. UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA

Descapote 2 mano H 15 + retiro 20 mts m? 20,40| 3 2 238335| % 48,620,34 27 CONSTRUINFORMES
Localizacién y replanteo m? 20,40| $ 211762 | § 43,189 45 27 CONSTRUINFORMES
Excavacion a mano zanja 0-100 cms m? 031| § 2556574 | % 7.976,51 28 CONSTRUINFORMES
Vara de clavo @6 A 8CM 3 MTS EUCALIP un 21,00 7.130,00 149.730,00f 110 |Construdata
Cerramiento en cafia brava mi 51,00| § 450,00 | € 22.950,00 Luis Rico 3118820835
Alambre negro N°18 Kg 510/ $ 4.230,00| S 21.573,00 7 CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS §272.476,30
ALLU. % 15% $ 40.871.44

VALOR TOTAL 51,00 $ 313.347,74

Valor Unitario m $ 6.144,07

Construccién Anexa (CA17):
CA17 - Manga en parales de madera. 17,30 ml

DESCRIPCION UND CANT V. UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA

Descapote a2 mano H 15 + refiro 20 mts m? 1,73| 5 238335 | % 4.123,20 7 CONSTRUINFORMES
Localizacian y replanteo m? 1,73 § 211782 | 8 3.663,48 27 CONSTRUINFORMES
Excavacidn a mano zanja 0-100 cms m 025 5 2558574 | % 6.634,31 28 CONSTRUINFORMES
Liston 04*09 zapén m 40,00/ § 10.656,00 | § 426.240,00 10 CONSTRUINFORMES
Liston 09*09 zapan m 12,00| 5 21.984,00 | 5 263.808,00 10 CONSTRUINFORMES
Puntilla Lb 1,50 $ 2.997.00 | § 4.495,50 7. CONSTRUINFORMES
Cuadrilla DD - Carpinteria en madera Hr 5000 $ 22.860,00|8 114.300,00 49 CONSTRUDATA

COSTOS DIRECTOS $ 823.264,49

AU, % 0,15 $§ 123.489,67
VALOR TOTAL 17,30 $ 946.754,16
Valor Unitario m $ 54.725 67

Construccién Anexa (CA18):

CA18 - Tangue en concreto h: 1,10 m.- 1,51 m3
DESCRIPCION UND | CANT. V.UNITARIO V.TOTAL | PAG REVISTA
Descapote A mano H15+ retiro 20 mts m? 1,51 $2.383,35 $3.598,858 27 |CONSTRUINFORMES
Lecalizacién y replanteo m? 1,51 $ 211762 $3.197,61| 27 |CONSTRUINFORMES
Excavaciones a mane a cilo abierto tierra m* 0,23 $ 15.168,00 $3.43578| 28 |CONSTRUINFORMES
Concreto losa maciza E15 mezcla en obra m2 1,50 $ 483.832,39 725.748,59) 30 |CONSTRUNFORMES
Cencreto 3000 psi mure cont. E15 Form 20 m? 0,50 $ 883.939,66 $441.968,83] 30 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $1.177.950.7
AU 15% $ 176.6592,6
VALOR TOTAL 1,51 $1.354.643,3
Valor unitario nt § 897.114,74

Construccion Anexa (CA19):

CA18 - Zona dura en concreto - 180,17 m*
DESCRIPCION UND CANT. V.UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA

Descapote Amano -+ refiro 20 mts m* 150,17 $2.383,35 $ 357.907,67| 27 |CONSTRUINFORMES
Lozalizacidn y replantec m* 150,17 $2.117,62 $318.003,00] 27 |CONSTRUINFORMES
Excavacion a mano a cielo abierto tisrra m2 15,02 $ 15.169,00 $227.792,87| 28 |CONSTRUINFORMES
Antepiso de concreto 2.500 PSIEQY m2 150,17 28.708,75| $4.311.19289| 40 |CONSTRUINFORMES
COSTOS DIRECTOS $5.214.896,53

AlU. 15% $ 78223448

VALOR TOTAL 150,17 $ 5.897.131,00

\alor unitario m' $ 39.935,61
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11.2 DEPRECIACION:
La depreciacion es calculada teniendo en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece el método de Fitto y Corvini adoptado en la Resolucién 620 del

Lonja de Propiedad Raiz
de Norie de Santander y Arauca

IS0 9001

W icontec

SC-CERS507144

IGAC.
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

. VIDA| EDAD EN % . VALOR VALOR VALOR
ITEM |EDAD | jryi | ‘DEviDA |EC-|DEPRECIACION|  Lopicicion |pEPRECIADD |VARORFINAL| Db Tibo

Ci| 48 | 70| 6657% |10] 57.80% $346.243.93 | $200.114.02 | $146.120.81 | $145.100,00

C2 | 15 | 70 | 2143% |10| 1301% $412.866,48 | $53604,31 | $350.17247 | $359.200,00

C3| 5 | 70| 2143% |10]  13.01% $438586,62 | $57.030.27 | $381.547.35 | 5 381.500,00
CAT| 48 | 70 | 6857% |10  57.80% $216.650,83 | $125.330.40 | $9152043 | $91.500,00
CAZ| 48 | 70 | 68.57% |10  57.80% $382.105,48 | 522084276 | $161266.73 | 8 151.300,00
CA3| 48 | 50| 96.00% | 20|  94.36% $108.40120 | $10229255 | $6.10874 |  $6.100.00

CA4| 48 | 50 | 96.00% | 20|  94.35% $58407,98 | $55.116,52 | $3.291.46 |  $3.300,00

CA5| 48 | 70| 6857% |20|  58.91% $86.898,41 | $51.19470 | $3570371 | $35.700.00
CA6| 48 | 70| 6857% | 10|  57.80% $1.076.736,45 | $622.307.10 | $454.429.35 | S 454.400,00
CAT| 48 | 70| 6857% [20|  56.91% $566959,92 | $334.014,64 | $232.04528 | §$232.800,00
CA8| 48 | 70| 6857% |20|  58.91% $74.80941 | $43.05484 | $3065457 | $30.700.00
CAS| 48 | 50| 96.00% |20|  94.36% $98.552,76 | $92.999,02 | $5553.74 | $ 560000
CA10] 15 | 50 | 30,00% |10 19.50% 311068592 | $21.579.22 | $89.10670 | 5 82.100,00
CA11| 15 | 50 | 30,00% |20]  21.53% $26.355,81 $5675,38 | $20680.43 | $20.700.00
CA12| 15 | 70 | 21.43% |20]  15.21% $73.76116 | $11216.95 | $6254421 | $62.500.00
CA13] 15 | 30 | 5000% | 20|  38.10% $17.262.35 $6.748,84 | $1051352 | 5 10.500.00
CA14| 15 | 50 | 30,00% |20] 21.53% $144.458,57 | $31.107.28 | §113.35129 | §113.400,00
CA5] 15 | 30 | 50,00% |1.0|  37.50% 51422662 | 9533468 | $8.891.94 |  $8.900.00
CA6| 15 | 30 | 50,00% |20  38.10% $6.144.07 $2402,07 | $3.742,00 | 5370000
CA17| 10 | 30 | 33,33% | 25|  28.49% $54.72587 | $1550020 | $33135.47 | $39.100,00
CA18| 48 | 70 | 88.57% 20| 58.91% $897.114,74 | 352851964 | $368.59510 | S 368.60000
CA1S| 46 | 70 | 6857% 20|  58.91% $39.935,61 | $23.527,37 | $16408.24 | $ 16.400,00
12. CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

Las especies afectadas consisten en arboles maderables y arbustos dispersos y no
cultivos tecnificados, por lo tanto, el valor se obtiene con investigacion indirecta, en
cuyo consolidado se incluyen los arboles que, por su morfologia, pueden asimilarse a
las especies objeto de la valuacion. (Ver anexo 5).
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ESPECIES UND. | CANTIDAD | VALOR UNITARIO
Sangro 10=@ = 20 cm un 12 s 5.000,00
Alcaparmo 10 s @ =20 cm un 40 $ 5.000,00
Guayabo un a0 $ 80.737,90
Curumacho 10 =@ =20 cm un 18 5 5.000,00
Cucharo 10 = @ =20 cm un 153 $ £.000,00
Caimito 10 =@ =20 cm un 2 £ 5.000.00
Sormuno 10 s @ =20 cm un 31 3 £.000,00
Figue un 40 g 60.000,00
Mosquera 10 =@ <20 cm un 20 5 5.000,00
Menudite 10 s @ s 20 cm un 78 3 5.000,00
Loro 10 =@ = 20 cm un 4 S 5.000,00
Tampaco 10 =& = 20 cm un 118 3 5.000,00
Pinc10s@=20cm un 5 3 5.000,00
Arrayan 10 = @ =20 cm un 5 8 6.000,00
Arewvalo 10 =@ =20 ecm un 17 5 5.000,00
Palma yuca 10 = @ < 20 cm un 5 s 30.000,00
Totoco 10 =@ s 20 cm un 2 $ 5.000,00
Platano un 12 $ 15.433,20

Cafe un 370 $ 3.653,03

Pardillo 10 =@ = 20 cm un 3 $ 5.000,00
Naranjo un 7 $ 39.206,79
Aguacate un 2 $ 201.590,43
Guanabano un 12 $ 44 624,86
Mandarino un 1 $ 65.988,47

Limén un 4 $ 199.520,16

Sabila un 15 $ 5.599,43

Raiz un 103 $ 2.013,84

Papayo un 4 $ 57.669,35
Ahuyama un 1 $ 44.112,87

Balso 10=s @ =20 cm un 70 $ 5.000,00
Ceibo 10 £ @ =20 cm un 1 3 5.000,00
Tachuelo 10 £ & < 20 cm un 8 5 5.000,00
Limonsoén un 1 $ 39.206,79
Tartago 10 s @ =20 cm un 25 s 5.000,00
Mango un 1 ] 302.225,28

Pino 10 = @ < 20 cm un 4 $ 5.000,00
Zapote ur 1 5 179.044,98
Eucalipto 10 =@ <20 cm un & 5 6.000,00
Ceibo 20 @ 40 cm un T 3 18.000,00
Guamo 20 S @ <40 cm un 1 3 18.000,00
Arevalo 20 @ =40 cm un 22 $ 28.000,00
Tachuelo 20 s @ =40 cm un 61 $ 18.000.00
Palma yuca 20 @ <40 cm un 4 $ 120.000.,00
Tartago 20 = @ < 40 cm un 8 % 18.000,00
Cucharc 40 s @ =80 cm un 16 3 85.000,00
Tachuelo 40 =@ =60 cm un 1 3 £3.000.00
Curumacho B0 =@ =80 cm un 2 $ 153.000,00
Higueron @ =100 cm un 2 $ 385.842 00
Pino20=@ =40 cm un 11 £ 18.000,00
Eucalipto 20 s @ s 40 cm un 27 3 28.000,00
Somuno 20= @ =40 cm un o) 3 28.000,00
Uwo 20 = @ < 40 cm un 2 $ 18.000,00
Curumacho 20 <@ =40 cm un 19 5 18.000,00
Pardillo 20 s @ =40 cm un 1 3 18.000,00
Pino40 <@ =60 cm un 5 3 63.000,00
Somuno 40 £ & = 60 cm un 2 $ 95.000,00
Caimito 40 = @ = 60 cm un 1 $ 63.000,00
Ceibo @ 2100 cm un 1 $ 385.842,00
Guacimo @ 2100 cm un 1 $ 395.842,00
Pasto brachiaria m? 3812,92 | § 266,94
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CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que
un comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las partes.

Los andlisis de precios unitarios y cantidades de obra de las construcciones y
construcciones anexas se realizaron segun lo observado y medidas tomadas en Ia
visita realizada al predio.

La zona se ha desarrollado con lotes que se han parcelado y construido viviendas de
uso recreativo y viviendas de uso residencial convirtiéndose en una zona suburbana,
en donde se combina la vida del campo vy la ciudad.

El valor del predio se obtiene por investigacion del mercado del sector, teniéndose en
cuenta los factores relevantes como ubicacion, usos, accesibilidad, topografia,
disponibilidad de servicios publicos, condiciones normativas y explotaciéon econémica
entre ofros.

Para las especies maderables nobles y duras , cuyo rango de diametro supera los 100
cm se adopta el siguiente valor :

ESPECIE RANGO =100 CM
Maderables Duras $593.762
Maderables Nobles $395.842

(" VER ANEXO)
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RESULTADO DEL AVALUO:

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. §90.502.096-0

TERRENO UNID| CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida Total m? | 11.996,07

Area Requerida m? | 10.578,01 | $ 13.500,00 | $§ 142.803.135,00
Area Ronda de rio m® 1.418,06 |$ 12.600,00 |$ 17.867.556,00
SUB-TOTAL| $ 160.670.691,00

CONSTRUCCIONES UNID|CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
C1 m? 196,67 $ 146.100,00 | $ 28.733.487,00
c2 m2 13,65 $ 359.200,00 % 4.903.080,00
C3 m?> 3,02 $ 381.500,00 | $ 1.152.130,00
CA1 m2 20,26 $ 91.500,00 | $ 1.853.790,00
CA2 m?3 1,37 $ 161.300,00|% 220.981,00
CA3 m2 13,00 $ 6.100,00 | § 79.300,00
CA4 m2 22,40 $ 3.300,00 | § 73.920,00
CA5 m2 28,00 $ 35.700,00 | 3 999.600,00
CAB m? 1,07 $ 454.400,00 | § 486.208,00
CA7 m2 1.75 $ 232.800,00 | 3 407.575,00
CA8 m 2,70 $ 30.700,00 | % 82.890,00
CA9 m2 23,68 $ 5.600,00 | 132.608,00
CA1Q m2 12,25 $ 89.100,00 | § 1.091.475,00
CA11 m2 7,52 $ 20.700,00 | § 155.664,00
CA12 m2 3,80 $ 62.500,00|% 237.500,00
CA13 m 1,00 $ 10.500,00 | $ 10.500,00
CA14 m2 2,80 $ 113.400,00 | % 317.520,00
CA15 m 19,30 8 8.900,00 | § 171.770,00
CA16 m 51,00 $ 3.700,00 | $ 188.700,00
CA17 m 17.30 $ 39.100,00 | § 676.430,00
CA18 m?3 1,51 $ 368.600,00 | $ 556.566,00
CA19 m2 150,17 $ 16.40000(% 2.462.788,00
SUB-TOTAL| $ 44.994.502,00

ESPECIES Y CULTIVOS |UNID|CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
Sangro 10 = @ = 20 cm Un 12 3 5.000,00 | $ 60.000,00
Alcaparro 10 = @ <20 cm Un 40 $ 5.000,00 | § 200.000,00
Guayabo Un 90 $ 80.73790| $ 7.266.411,00
Curumacho 10@<20cm | Un 19 $ 5.000,00 | $ 95.000,00
Cucharo 10 =@ =20 cm Un 153 $ 6.000,00 | $ 918.000,00
Caimito 10 @ <20 cm Un 2 $ 5.000,00 | 10.000,00
Sorruno 10 < @ < 20 cm Un 31 $ 6.000,00 | $ 186.000,00
Fique Un 40 $ 60.000,00 | $ 2.400.000.00
Mosquero 10<@<20cm | Un 20 $ 5.000,00 | $ 100.000,00
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ESPECIES Y CULTIVOS |UNID|CANTIDAD|VR. UNITARIO VR TOTAL
Menudito 10 < @ < 20 cm Un 78 3 5.000,00 | $ 390.000,00
Loro 10 £ @ < 20 cm Un 4 $ 5.000,00 | $ 20.000,00
Tampaco 10 < @ < 20 cm Un 118 $ 5.000,00 | $ 590.000,00
Pino 10 £ @ =< 20 cm Un 5 $ 5.000,00 | § 25.000,00
Arrayan 10 = @ <20 cm Un 5 $ 6.000,00 | $ 30.000,00
Arevalo 10 £ @ <20 cm Un 17 $ 6.000,00 | $ 102.000,00
Palmayuca 10=@<20cm| Un 5 $ 30.000,00 | % 150.000,00
Totoco 10 = @ <20 cm Un 2 $ 5.000,00 | % 10.000,00
Platano Un 12 $ 1543320 | % 185.198,40
Cafe Un 370 $ 3.653,03 | % 1.351.621,10
Pardillo 10 =@ <20 cm Un 3 $ 5.000,00 | $ 15.000,00
Naranjo Un 7 $ 3920679 | % 274.447 53
Aguacate Un 2 $ 201.590,43 | $ 403.180,86
Guanabano Un 12 $ 4462486 (5% 535.498,32
Mandarino Un 1 $ 6598847 | % 65.988,47
Limoén Un 4 $ 199.520,16 | $ 798.080,64
Sabila Un 15 $ 5.589,43 | $ 83.991,45
Raiz Un 103 $ 2.013,84 | 207.425,52
Papayo Un 4 $ 5766935|9% 230.677,40
Ahuyama un 1 $ 4411287 | % 44.112,87
Balso 10= @ <20 cm un 70 % 5.000,00 | $ 350.000,00
Ceibo 10 =@ =20 cm un 1 $ 5.000,00 | $ 5.000,00
Tachuelo 10 = @ =20 cm un 8 $ 5.000,00 | $ 40.000,00
Liménsdon un 1 $ 39206,79|9% 39.206,79
Tartago 10 <@ <20 cm un 25 $ 5.000,00 | $ 125.000,00
Mango un 1 $ 302.22529 | $ 302.225,29
Pino 10 = @ < 20 cm un 4 $ 5.000,00 | $ 20.000,00
Zapote un 1 $ 179.044,98 | $ 179.044,98
Eucalipto 10 =@ <20 cm un 5) 3 6.000,00 | $ 36.000,00
Ceibo 20 € @ <40 cm un ¥ $ 18.000,00 | $ 126.000,00
Guamo 20 < @ <40 cm un T 2 $ 18.000,00| % 18.000,00
Arevalo 20 = @ <40 cm un 22 $ 28.000,00 (% 616.000,00
Tachuelo 20 £ @ <40 cm un 61 $ 18.000,00 | $ 1.098.000,00
Palmayuca20<@=<40cm/| un 4 $ 120.000,00 | $ 480.000,00
Tar‘t_ago 200 =40 cm un 8 $ 18.000,00 | $ 144.000,00
Cucharo 40 = @ <60 cm un 16 $ 9500000 | % 1.520.000,00
Tachuelo 40 < @ =60 cm un 1 $ 63.000,00|% 63.000,00
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ESPECIES Y CULTIVOS |UNID|CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
Curumacho60<@<80cm | un 2 $ 153.000,00 | $ 306.000,00
Higueron @ =100 cm un 2 $ 39584200 |3 791.684,00
Pino20 <@ <40 cm un 11 $ 18.000,00 | $ 198.000,00
Eucalipto 20 < @ <40 cm un 27 $ 28.000,00]|% 756.000,00
Sorruno 20 < @ <40 cm un 9 $ 28.00000]|% 252.000,00
Uvo20=<@=<40cm un 2 $ 18.000,00 | % 36.000,00
Curumacho20=@<40cm | un 19 $ 18.000,00 | % 342.000,00
Pardillo 20 < @ <40 cm un 1 $ 18.000,00 | S 18.000,00
Pino 40 = @ =60 cm un 5 $ 63.00000]9% 315.000,00
Sorruno 40 < @ <60 cm un 2 $ 95.000,00|% 190.000,00
Caimito 40 = @ <60 cm un 1 $ 63.00000]3% 63.000,00
Ceibo @ 2100 cm un 1 $ 30584200 % 395.842,00
Guacimo @ 2100 cm un 1 $ 39584200 | 9% 395.842,00
Pasto brachiaria m2 381292 | § 266,94 | 3 1.017.820,86
SUB-TOTAL| $ 26.986.299,48
TOTAL| $§ 232.651.492,48

SON: DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS

M/CTE.

FRANCISCO JOSE HERNANDEZ"HERDENES
Registro Abierto de Avaluadores.
Lonja de Propi¢dad Raiz de R.AA. AVAL-13245031.

Norte de Santander y Arauca.

e.

CAR - ORTIZ MENESES

Coordinador Cgmité Técnico
R.AA. AVAL-13445255.
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO
_ PREDIO No.: PC-03-0039

~ C2-FACHADA
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CA6 — TANQUE EN CONCRETO
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PREDIO No.: PC-03-0039

CA11 - ALMACIGO DE CAFE CA12 — JARDINERA EN MURO BAJO
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PREDIO No.: PC-03-0039

ESPECIES
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PREDIO No.: PC-03-0039

~ ESPEGIES
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16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracién del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomada de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto, no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo
legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avallo.

5. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus
aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacion en dicha estructuracién alteraré la exactitud de dicho avaluo.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de negociacion
pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales
como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor, intereses y pagos
pactados o demasiado interés del comprador.

F I$CO J RNANDEZ HERDENES
R.A.A. AVAL - 13245031
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17. ANEXOS

17.1 Anexo 1 Uso del suelo

FPLA-08 CERTIFICACION DE USO DE SUELOS 3

Faglnsche Feehs de 12 dhe Febirera .
Viitet 01 Tded Agdsaclén FoT) Criomts

ELSUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
PAMPLONITA, NORTE DE SANTANDER

mmm dd plam m&m y digitado en el
esquema d .mhmmm'mmmmmh

> PLANO DTS13_USOS ACTUALES DEL SUELO: Cullives transitorios
extonsivos con pastoreo extensivo, Pastoreo extensiva, . |
> PLANO F08 nmonsmumummm

_DE‘__Lammalapummmmmm
> Categoria: uso maltiple agropecuario

« Uso Principal: Usos mhdwwmahwwmmaw"eudww
la clase agroiégica. los usos agbforestales, la implementacin e practicas
uﬂhrdademmewndﬁwmnejodemlm asi como las medﬂasnhel
wn&ddeamﬁnymﬁcﬁuanaﬁnhasdemmnmmdmmjn
de escorrenifas se comsidersn adecusdas, ofros usos estén sujetos s os
resultados de estudios defaliados en las dreas de restriccion por amenaza.
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i FPLA-08 CERTIFICACION DE USO DE SUELOS ﬁ
= Fesha dy 12 s Pobrurn da T

Paghiaiia;
Yerlies 01 2ded wmis ﬂl‘ﬁ

mm:hmﬁmﬂmmmyf
|
|

- Uso w Investigacidn & s+ ¢n, manejo e especies
m .
Pmubldn urtmduudﬁndamcias
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i FPLA-06 CERTIFICACION DE USO DE SUELOS i
Poginaciin: Fehade 12 de Feboers de y .

et | Ne——— dded Aprobodin 216 Coans

y tala de Ia vegetacitn y caze, recoleccion ylo extraccién de muestras de flora y
fauna y los que no se encuentran contemplados en los usos anteriores.

*Uso Principal: Reforestacion forestal praleciora con espacies nativas actividades
orientadas a la proteccidn Intagral de los recursos naturales, restauracion ecoldgics.

*Usc Compatible: hmm:aﬁmd-um,mhaﬂmnmm
controlado, @mmmmmywm
de porie alto, distritas de manejo integrado, ecofurisma |

Unot:onuislnmdh. vlarﬂniuma, mmnmpmapoyoda
actividades de recreacidn, ﬁupnus ‘obras de adecuacion y tratamiento, extraccion
amﬁmmmmmmm distritos de
‘adecuacidn de fierras.

mmlmwmmm ectividades industriales, vivienda urbana,
lnfraewucﬁnhm:al minerla, quema y tala de vegetacién nativa, caza,
MMmmﬁwmwmemmmYbamm
se encueniran contemplades en los usos enteriores.

g |
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FPLA-DE CERTIFICACION DE DE SUELOS

Paginackin: H-ﬂlL 12 de Fobrsru da.
Verthia: 81 S Apesbacdi 216

Ordenamiento Territorial E.O.T, aprobado mediante Acuerdo N°04 del 15 de Abril
de 2018, RN VTN 0 et MU S S S il

Pars constancia de Ib RIS &8 fna en Pampianith & os cinco, (05) dias del mes

E'mhmmmmmhMTy.Malmmﬂ
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17.2 Anexo 2 Cultivos y especies
COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y PRIMER MANTENIMIENTO PARA UNA HECTAREA.
ANO 2018
Periodo : Un afio
Densidad : 1.111 Pléntulas por hectarea
Especies: Arboles maderables
CATEGORIA DE INVERSION unoap | cant. | W/ g’l"" V/TOTAL 5 FUENTE - PG - FILA
1. COSTOS DIRECTOS
1.1. MANO DE OBRA EST. Y MANT.
Planteo y ahoyado Jornal 10 | $30000,00{§ 300.000,00 | SIPSADANE-JORNALES -6004
Transporte meror de plantulas Jornal 4 $30.000,00| $  120.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Aporte de materia organica Jornal 3 53000000/ 5 5000000 | SIPSADANE-JORNALES -6004
Siembra Jornal 5 $30000,00{ §  150.000,00 |  SIPSA DANE-JORNALES -6004
Controles Fitosanitarios hormigas Jornal 3 $30.000,00/ §  90.000,00 | SIPSA DANE-IORNALES -5004
Limplezas 6 por afio Jornal 50 | $30.000,00) $ 1.800.000,00 | SIPSA DANE-JORNALES -6004
Subtotal Manao de Obra Jornal 85 § 2.550.000,00
1.2 INSUMOS ESTABLECIMIENTO
Plantulas +5% da resiembra Plantulas | 1.167 | § 500,00|§ 583.500,00 |FUENTE*
Abono organice + resiembra 1000grs/planta bto 2334 | $21475,00/§ 501.225,50 |FOSFONORTE S.A VER ANEXO
Czl Dolomita 50 grs. Planta [B. 50 kg) bto 12,00 | $12.667,00)§  152.004,00 |BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 15
Roca Fosforica 100 Gr. Planta bta 2334 | $13.880,00 ¢ 323.359,20 |FOSFONDRTE S.A, VER ANEXQ
Control hormigas Lorsban 2.5% DP kg 7 | 6.00000[$  42.000,00 |BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 61
1.3 INSUMOS MANTENIMIENTO
Abono organico un kilo por plantula. bto 2334 | $21.47500|§  501.226,50 |FOSFONORTE S.A VER ANEXO
Insecticidas Latigo Ec Lt 3 $58.167,00) 5 174.501,00 |BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 60
Total insumos Establedimiento y Mantenimiento $ 2.278.417,20
TOTAL ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO $ 4.828.417,20
COSTO ADOPTADO ARBOL AL ANO | f $ 4346
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FUENTE=* Como referente del costo decada plintula, se tomaron los valores de produccin de un vivero transitorio para la produccisn de|
14.000 plénndas, {registro fotogrifico adjunio} disefado y entads por d Ingenierc Forestal Jorge Envique Moncada Pérez (Celular]|
3004378534) para un proyectn de Reforestacién Comerdial en la finca Buenavista Vereda Pantanos ded Mumicpio de Chindcota, Dpto)
Norie deSantander, valor planta $500.

Los valores deles insumos Abono Organice {fosfoabena} y Roca Fosforica fueren cotizades en FosfonorteSA. H wlor dela wonelada da|
abono nco es de =hulto de 50 Kea S 21 475 vyl tondada de Roca Fosforica a $ 277,600 sbulto de 50 Kga $ 13 830,
Los valores deles insumos  Cal Dolomita, Lorsban 2.5% DP y Latigo Ec fueron tomades del Bolefin del DANE SIPSA No. 74 agosto de 2018

Como punto de parfida para determinar @ walor de Establecimients y mantenimientos de los drboles encontrados en los inventarics
suministrados, se utiliz5 la matriz general cuadro supericr; en asanio 2 la mano de obra se toma dd drea rural para d n-nic'ﬁntl
Pamplona deSIPSADane 2018

[Los arbdles aislades no presentan trazado, razin por ka cual no se pueden calificar como plantaciones establecidas. |

|I:‘nlz matriz superior se puadever el cosio de establecimiento dela planta conunaiio de de mantenimiento $4346 ]

‘mmm MADERAS CUCUTA Aweni da 9a. No. 4-45 Barrio el Gallejon Giauta N.deS. Tel 572 8641 |

| |
Infonmaidn seamdarfa Nombres cientificos propi edades fisicas, propiedades mecanicas y usos: literatura consultada:
- Guia de Reforestacién 2a edicién EnviqueTruijillo Novarrete. My
=Gua de Reforestadién. Corparacidn Autinoma Regional para la defensa dela Meseta deBucaramanga.
- Maderas Colombianas. Ins§tuto de Invesigaciones y Proyectos Forestales y Madereros de la Universidad Disirital Francisco José
Caldas. Fonde de Promodion de Bxpartac ones PROEXPO, INDERENA y Proyecio de Demostradién y Ensenianza Forestal y Maderera Carare-|

|Open. dela Misién Forestal Alemana GAWI. . & TN
= GUIA DE CUBICACION DE MADERAS: Gobernanza Forestal, Corporadidn Autinoma Regionzl de Risaralda CARDER y L2 UNIGN EURGPEA.
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ANALISIS DE COSTUS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS NOBLES
ACTIVIDAD CANTEDAD VALOR VALOR m3

|Banco de madera noble 0,10°0.30°3,0 mis $ 2700000

fhn:ns por m3 11

[Tumba de arbal, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 417 $ 4000000 | S 9592,33
|Asexrrado 30% del valor venta del b 30% S 810000 | $ £9.100,00
(Transparte hombro o mula al sitie de cargue 11 s 200000 | S 22 000,00
Transporte mayor 100 bancos camion a deposito $300,000 11 $ 3oo000|$ 3300000
|Salvoconducto 3% m3 3% S E10,00 | S £5910.00
Descargue $ 100,00 | § 110000
Descuentns en deposito por muescas d tosiera S 50000 | S 5.500,00
Subtotal costos $ 18820233
% desperdicio de oril lones, ramas y cortes motosienra 40% 40% s 6768053
[TOTAL COSTOS POR M3 $ 23685375 |
Precio de venta m3 en deposito maderas nobl 11 $ 2700000 |% 25700000
|Valor m3 en ple s 6011674
Ivuclmram $ ﬁug

ANALISIS DE COSTOS FARA PROCESOS DE TUMEA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORIE DE MADERAS DURAS
ACTWIDAD CANTIDAD VALOR VALODR m3

Banco de madera dura 0,10°0.30°3,0 mts $ 3200000

Bancos por m3 11

[Tumba de arbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 417 S 40000005 959233
Aserrado 30% del valor vertta del b 30% < S.500,00 | S 105.600,00
Transport hombro o mula al sitio de cargue 11 S 200000 | $ 2200000
LL port yor 100 camion a deposito $300,000 11 S 3.000,00 | S 3300000
[Salvoconducto 3% m3 3% s 860,00 | S 1056000
Descargue $ 100,00 | S 1.100,00
Descuentos en deposito por demotosiera S 500,00 | S 5.500,00
|Subtotal costos $ 18735233
% desperdicio de oril lanes, ramas y cortes motnsiema 40% 0% $ 7454093
[TOTAL COSTOS POR M3 $ 26229326
Precio de verrta m3 en deposito maderas d 11,00 S 3200000 |$% 35200000
[Valor m3 en pie H 8970674
[vALOR ADOPTADO DURAS $  sosoongo
Los valar de compra por & deposito es de$ 27.000 para banco de maderas nobles y$32.000 para maderas duras
denominadas ordinarias, estos wlores fusron suministradas por Maderas Cucuta Aw. 9a. No. 4-45 Barrio el Callejon
Propietario Eduardo Vera Tel 572 8641 Nota®: Banco de,10°30°3.00 mts = 11 bancos par m3.
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT, 890.502.095-0

MADERAS NOBLES
VOLUMEN
VALOR POR DAP
DAP
VOLUMEN e = DA 1
VALOR POR DAP 555002 5 145.473
MNOTA Para ol DAP= 0,1 M, 5@ cons|derard of valor de establecimlento del drbel descrito en el Cotto Adoptado por d4rbal al afio
WARLABLES DAR: Dlametro Alturs & Pecho he: Altura comercial Cf: Coef. Mdrfice (conlcidad) - 7O
d=0 R0m - 1,00 m
% 303.000
HaraAs Terlendo encuenta gue estes arboles no presentan trazade, razdn por la cual ne s¢ pueden calificar como plantacienes
G establecidat o comerclales, luegs por ser arboles aislades, como valor se toma = 50% del valar coamerel
Nota 2: Los valores ad dos co P alp o de acuerda a como vienen presentados en la ficha predial en ranges de 10 a 20;
203 40,403 60, 502 B0, 802 100 v mayores delC0 ems
PESQ ESFECIFICO
N
NOMBRE OMBRE CIENTIFICO HIBRO
Acacla ferralera.
Leucaena Levecoena leucocephalo 0.50 a 0.60
Allzo alnus geumingta 040
Arenlllo Cotostemma alstanil a.s8
| e Sena multiglonduloss 0.52
Acelte, Acelte maria, Calephyiivm brosillense 0,51
Agave tegullana ASporsgaseas 042
Almendron Bertholictla excelsa a,52
Araarlsnadrogmartiic; albizio guachapele 0.56
gus marillo
iEtlso Schroma iegopds ©.23
Bald Ervthrina edulls [T
iCaimito chrysaghvilum ceinite 0.52
allstames Callisteman eftmnus 0,05
—aracoll Angcardium exesiso o.a4
Cafafistuia Cossla grondiz o4
Cgdro rosado Eedrela ad, A8
Colba bruja Celba 25
CoreIo Prunes 4 LS
Cardonellla Piper A0
Clpres fezltanica 2.44
Curumacho. tillg Ferses 043
Curam Sepiun haematespermum o.44
Dinde tlerra fria Cesaipinia A5
Frijollts, Tambor. o b parahibum a1
usclme ! [ A0
d ca .58
Inge eduiis 30
Uarums o yarume Cecroplo peltote A5
Higuaron, flcus, flcus
schnathi
bt acking Fleus lusehnathiono 230
Holltas roas Flamboyan
Aicle rolu Delonis regla 0.05
Laurel anlbo 5o o585
L Lewecescphala 054
Mellna SEmeling arbores 045
Minlguo no cxiste can ese nembre M. A
comun
rAoringa AMaringa olelfera 2,50
INIm, Neem A e Indlies £.60
Orejera b 1 ©,40
Pardillo nogal cafeters Cordio & o 0.45 "
Pardilie llanoro, canalete) cordia allfodors 0.4
{Pino patula Elnus potula &
Periilo Coum 5
Rellta riuern 5
{samdn Pitheceilablum saman 0.50
Sande Sp. a.55
Sangre Tors, sangro Wiraia fe Q.52
Sauce, sauce llaron Solix humbaiding 0,40
T: aco o copoy Clusto multifion 0.%0
Toieco, toco, Manzana de e e oa T 055
playa
Urapo,ccobo, flor
morado. Caf bebulo rosece .60
Urapan Fraxinus 0.50
Uve, Cauche sabanera,
i Flews soatensis Var.
Caueho higueron. sogorensis o058
Lechera i S
Tachusia FERTharyliuE rhojallumm TaT
Tartags horbia lathvis b o400
MADERAS NOBLES : peso especifico entre 0,12 v 0,60 grs/cm3
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.098-0

NETTA 10 Teniendo ercuentas gue estos arbcles no prasentan trazade, mrdn per la cusl no e ificar cormo °
comerciales, luegs por ser drbcies 3islados, Como valor se toma ol 50% dei valor comercial.
Los valores sdormado: corresoonten 8l rorwdic St SCUETO0 8 COMG wenen DresentaOss en & 1iCha predial en rangDs o= 30 a 5 208 4G,

NOTE 2:
43860, 60 9 80, B9 & 100y Mayores de 100 crma
NOrAERE !’“ cifi o
|
Abarco Corinione pyriformis | .58
Acacia Acssa melsncaiyion c.60 ]
Asrayan, Crars, Arevalo Myroionthes jeveanis | ora
Carmpanaria i
Cafaguats | Tecoma Spectobifis. o0.5¢
Cafia brava | Gynerium sog [T
=  Acsies Npwiiha 87
= <5 i o073
Cedro Macho m_‘- o.sc
Cormeo Prumsus serotiog 2.85
Chocho. Chipio Liirury, | .72
| Coes Criseal Prusus seroting o.se
| Coco mona, Barbasso Pruma serpting o857
Cuafl, trupdlls Brumey o.T%
Hﬂ! Hedychivrm, corangnum D85
Cuchare, Ca | Myrzine guicnenss 0.85
Dinde terrs fria. Dnidivi | & 2 .70
Eucalipts | Prinus serening 0.0
| Encanilis Weinmonnly tormentoss o7
1 Pithecelichium dulee) 0.53
L Gusdua | Guadus angustifaia [}
| Gusyscan Hobo | Prunes serodine 103
L g3, Nauna, cesro Prusua seroling -8 -1
| Lechoss, eche perrs | HeScostyls =
Moncora, Orsige | Prunus serctine o.73
e e — 0.62
Mim, Meem Pruney o.82 |
E Prosspis juificra ez ]
Punte, Palomine Alinguarcthia .94
Roble Prumus seroting o987
| Sapan Prunis secoting a.96 ]
Surura, Surruma Mircya o.Jo |
' Tromeiio Guorea puidonia s
| Yatago. naceders, caeto | Trichemthers pigentes ey |
MADERAS DURAS: Pecs sspecifics setre 0.8 y 0.9 gra/ema
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

.:, lcontec

SC-CERS07144

_ ZESEERID. I (gl |
= CERCAS VIVAS
Cerca viva limén swinglea 0,8m de alto ml $ 40.000,00
Cerca viva limén swinglea 1,5m de alto ml $ 60.000,00
Cerca viva limén swinglea 1,8m de alto ml $ 80.000,00
Cerca viva limdn swinglea 2,5m de alto ml $100.000,00
PALMAS
Palma bismarckia >=100 cm unidad $ 200.000,00
Palma cica- yuca 20<= D<=40 cm unidad $120.000,00
Palma de coco 40<= D<=60 cm unidad $ 78.000,00
Palma figue 10<= D<=20 cm unidad $ 60.000,00
Palma tequila 10<= D<=20 cm paraiso unidad $10.000,00
Palma yuca 10<= D<=20 cm unidad $30.000,00
Palma de corozo 10<= D<=40 cm unidad $ 10.000,00
Palma botella >=100 cm unidad $ 200.000,00
Palma paraiso10<= D<=20 cm unidad $ 60.000,00

De acuerdo al inventario recibido, (cuadro superior), se recolecto informacion
primaria de los viveros de Las Piedras en el Municipio de El Zulia y el vivero del
anillo vial en direccién a San Antonio a la altura del retorno a la entrada del
Municipio de Villa del Rosario, de propiedad del Profesor en Ciencia Agropecuarias
Huxley Parra. Movil 313 452 2998.

Con relacion a los setos de Swinglea, es oportuno resaltar que Norte de Santander

se encuentra en cuarentena, por la aparicion de un vector, la Diaforina que
pertenece a la familia de las Rutdceas que es la misma Familia de los citricos. Esta
Informacion fue confirmada por el suscrito, Jorge Moncada, con un funcionario del
Instituto Colombiano Agropecuario ICA Seccional Norte de Santander Ingeniero

JORGE CASTANEDA mévil 313 683 5058.
Para obtener los valores de estos setos, se tuvo en cuenta la informacién del

Profesor Parra con relacién al niimero de plantulas sembradas por metro Lineal que
son cinco y las labores culturales (podas, abono y fumigacion) hasta obtener las

alturas que se presentan en en el cuadro superior.
En el vivero de la via a San Antonio con las seiales para llegar descritas en el

primer parrafo. El Profesor Huxley Parra produce en Norte de Santander, material

vegetal con oferta permanente de palmas en todos los tamaios.
Cuenta con mano de obra capacitada equipas y herramientas para hacer

mantenimiento en conjuntos residenciales y almacens de cadena, (Grandes
superficies) suministrando todo el material vegetal y la instalacién de coberturas,

arboles, setos y palmas entre otro material vegetal de embellecimiento paisajistico.

De acuerdo a su experiencia el precio recomendado para las palmas por el Profesor

Huxley Parra No. celular 313 452 2998, se refleja en el cuadro,supatioin. 15 27 2° ®iso Caobos @ ]
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\ |
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de Norte de Santander y Arauca
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Santanderes

ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON

ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE GUAYABA - densidod 7x 7=205plantas

{Costos de P por L .M]rrlal uni’ﬁnd Ete.. ]AﬁD 2018
ACTIVIDADES I I.IMDAIP)ATRO:ANI'IDA.D :::::); - PARTICI VALOR TOTAL PRUI:UNC.?JQN SIPSA DAMNE-FILA#

COSTOS DIRECTOS

Labores

Preparacien Terrena irl 6 5 20.000 2,63 $  120.000,00 JORNALES 6004
Trazado, shayado irl 10 5 30.000 4,38 $ 300.000,00 JORNALES 6004
Amarre a la gula };I 1 $ 30.000 4.38 $ 300.000,00 1ORNALES E004
Limpieza manual drl iz - 30.000 5,25 5 360.000,00 JORNALES 5004
Plantula (viverc en el sitio) irl 25 s 30,000 10,94 5 750.000,00 JORNALES 6005
Trasplante irl ] 5 30.000 3,94 s 270.000,00 JORMALES 6004
Poda ydescogolle Jrl 8 5 30.000 3,50 $ 240,000,005 250.800,00 JORMALES 6004
Aplcacion Fertllizantes Arl iz 5 30.000 5.25 $ 360,000,000 | & 376.200.00 JORMNALES 6004
Aplicacidn Fungicidas del ic 5 30.000 4,38 5 300,000,005 3135.500.00 JORMNALES 6004
Aplicacidn Insecticidas Jl.—I 10 5 30.000 4,38 5 300.000,00 | & 313.500,00 JORNALES 6004
Desyerba drl 10 3 30.000 4,38 4 30000000 |5 313.500,00 JORMNALES 5004
R_l_p_g_u {eperario mantenimienta) arl 20 5 30,000 875 5  500.000,00 |5 39_0.000.00 JORNALES 6004
Recoleccidn i 1o ] 30.000 0,00 5 = s 300.000,00 JORMALES 6004
Transporte interna Jrl 4 ] 30.000 1,75 5 120.00000 | § - JORMNALES 6004
Subtotal . Mane de Obra 156 63,50 $ 4.380.000,00 | $ 2.167.500,00

Insumos

Samilla sobre 3 5 35.009.0_9 1.05 S 72.000,00 EL SEMILLERD
Abono organica Bita 15 -] 16.075,00 3,52 s 141.125_,00 5 241.125,00 BOL. INSUMOS-PG13
Sulfate de amonia Bita 3 5 37.167,00 1,63 .5 111.501,00 | 5 111.501,00 FERTILIZANTES 55038
Disfosfato Amenio Bita 8 5  ¥9.000,00 9,221 5 632.000,00 [ $ 632.000,00 FERTILIZANTES 54752
Cloruro de potasio kel 0-0-60 Bita 5 5 5633300 4,11 $ 28168500 (5 1B81.655.00 FERTILIZANTES 54565
Urea Blta 3 5  60.800,00 2,66 $ 182,400,000 |5 182.400,00 FERATILIZANTES 55189
Ex-_:\l: B0 5¢ 100 cms DOSIS 4 5 20.000,00 1,75 $ 120.000,00 | § 120.000,00 INSECTICIDAS B69E6
Karate Zean DOSIS 4 % 1333300 0,78 5 53.332,00 |5 53.332.00 INSECTICIDAS 87131
Mativa SC LITRO 1 $ 145.333.00 2,12 5 145.333,00 | S 145.333,00 FUNGICID.&_._S 88435
Agretin S| Lt 1 5  16.667.00 0,24 S 16.667,00 | 5 16.657,00 | COADYUDANTES 17420
Ra fn.s 12-24-.12-2 Blte B 5 78.500,00 6,87 S 47100000 |5 471.000,00 FERTILIZANTES 55006
Lorbans & EC Lt 2 % 28,500,00 .83 s 57.000,00 | 5 57.000,00 INSECTICIDAS 7535
Estacas gula un 300 s 300 1,31 s 90.000,06 5 = 100 ESTACAS UN JORMAL
Costal plastice COSsTA 250 5 700,00 0,00 3 175.000,00 EMPACUES AGR 4209
Hilo de amarrar CONO T s 12.000,00 0,00 3 - 5 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21535

36,10 $ 2.474.023,00 | $ 2.499.023,00

TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 5 B.854.023,00

FINANCIACION 0% BANCO

COSTOS INDIRECTOS

Aslstencia Técnica Semeastre 1,0

Arrendamlente §em:s_t_rc 6.0

Administracisn [ Semestre 2,0

Flete a sitio de acopio tn 8,70 $ 30.000,00 5 = s 251.000,00
| subtotal

OTROS C_C!FT'DS INDIRECTOS

Comisién F.AG semestre 10

1M sobre comisidn Semestre 16,0

Costos financleros Semestre 7.5

Subtotal

TOTALCOSTOS S5IN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 6.854.023,00 | § 4.957.523.00 % Costos Directos
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 14.872.569,00

PRODUCCION ARO Tan 9,70 Ministerio Agriy Pesca
PRODUCCION REMANENTE afios 3 29,10

PRECIO WITH 1 5 1.604.000,00 SIPSADANE
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL 5 £45.675.400,00

FLLUO DE CAJA NETO 5 20.791.506,67 UTILIDAD 20%
Punto de equilibrio Ton/Ha 3,52
| RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 ARIOS DTF 4,81% $ 23.938.345,17

WVALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% 5 13.853.209,01
|VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA s 33.434,26

VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA 5 101.010,85

VALOR TOTAL PLANTA SIN TECNIFICAR 5 B80.737,90

Les arboles frutales gue no se han establecido de forma tecniflcada se e
agrandmice (Bajo contral de malezas, aplicacién de fertilizantes, riego y otros|y porsu estado fitosanitarie (Bajs contral de nla gas venfermedades) el factorde

an cultivos tr

riesgo &s mayor vy por ende sus rendimientos se encuentran enun 70% de un cultive

oarboles frutales dispersas. De acuerdo al maneja

CUCUTA - PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA

WALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, ¥ BOLTIN CENABASTOS DE
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0
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& Easrivs T soinion
$ 26.000

Preagntacion

Sl 1 P Cusjabe.

Guayaba Rgja (Semillas)

w Twwsr £ Comparnr & Googles @ Pinterest

Froide Horwat $ 45000

GOBIERNO
DE COLOMBIA

® DANE e

Precios Mayoristas
Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentes en las principales ocho ciudades.

Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Y — @ MIACECLATURA

Agostofjulio 2018
P siKg Baur, Bogota Bucan: Cartagena Cali Cicuta Medellin Pereita
Precio Var% Precio Var X Precic Var X Precio Var3 Precio Var% Precio War¥ Precio VarX Precio Var3
Guayaba pera 1851 -14.20 1791 2175 1303 2775 1913 -6BE 1343 -829 1604 809 1B7 NS 128 057

! | | | I |
|
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.095-0
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ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE mapote poteria compechiani - densidad 12x12= 59 plontos
(Costos de Preduccién por Cosecha/Hectdrea, Animal, Unidad, Etc.) AND 2018
ACTIVIDADES ummmnmmm == :ﬁg % PARTICI | VALORTOTAL V:ﬁzuﬂfgﬂm SIPSA DANE-FILA#
COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacion Terreno Irl 5 S 30,000 3,30 5 150.000,00 JORMNALES-5004
Trazado, Ahayado i 5 & 30000 3,30 S 150.000,00 JORNALES-5004
e A ST il 3 s 30.000 1,98 $ 90,000,00 JORNALES-5004
material vegetal K 4
Limpiesa manual y plateo Il 18 S_ 30.000 11,88 § 540.000,00 JORNALES-5004
Trasplante Il B 5 30.000 5,23 L 240.000,00 JORNALES-6004
Poda ydescogolle i 8 s 20,000 5,28 s 240.000,00 JORNALES-5004
Aplcacion materia organica i 3 $ 30000 1,98 $ 90.000,00 | $ 50.000,00 IORNALES- 5004
Aplcacién Fertilizantes Il 5 $ 20,000 3,30 s 150.000,00 | $ 150.000,00 JORNALES-500
Contral de plagas y enfermedad Il 8 $ 30,000 3,9 s 180.000,00 | $ 180.000,00 JORNALES-6004
Monitareo de plagas Il 3 $ 30.000 1,98 s 30.000,00 | 3 90.000,00 JORNALES- 6004
Desyerba Il g s 30.000 5,28 5 240.000,00 | $ 240.000,00 JORNALES-5004
Plantula (vivera en el sitio) il 10 s 30000 6,60 s 300.000,00 |5 A JORNALES-6004
Riege (operatia mantenimienta) il 15 s 30.000 990  |$  asoponao |3 350.000,00 JORNALES- 5004
Recoleccion Jrl 10 s 30.000 0,00 s 300.000,00 JORNALES-6004
Transporte interno J 5 $ 30000 3,30 5 150.000,00 | § : JORNALES-5004
Subtotal Mano de Obra 112 67,31 S 3.060.000,00 | 1.400.000,00
Insumos
semillas +5% unscbre 1 $  60.000,00 132 5 50.000,00
Abena erganice Blto 10 S 15.075,00 354 3 160.750,00 | 5 160.750,00 |  BOLINSUMOS-PG 13
Clorrurc de potasic Blto 2 5 56.333,00 2,48 5 112.566,00 | 5 112.666,00 Ferrtilizante 4475
Urea aito 2 S 60.800,00 2,67 3 12150000 | § 121.600,00 Fertilizante 55188
10-30-10 Blto g S 79.500,00 13,99 5 §36.000,00 | § 536.000,00 Fertilizznte 54205
Euiset sobre unidzd 2 § 1833300 0,85 $ 38.666,00 | & 38.666,00 insecticida 86972
Karate Zeon 100cc unidad 2 $  13.333,00 0,59 s 26.555,00 | & 26.666,00 insecticida 87131
pirenaxd ec Lt 0,3 $  24.300,00 0,16 s 7.440,00 | § 7.440,00 insecticidad 87921
Nativo sc it 1 5 145.333,00 3,20 $ 145.333,00 | § 145.333,00 Fungicida 83435
Agrotin it 2 $  17.420,00 0,77 5 34,840,00 | & 34.840,00 coadyudante 17425
Gramawone Gl 2 5 66.657,00 2,93 s 133.334,00 | $ 133.334,00 herbicidad 58101
Estacas il 30 s 300,00 0,20 s 5.000,00 | $ 2 1lornal 100 estacas
32,69 $ -
|Subtotal $  1.486.295,00 | $ 1.417.295,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 10000 |$% 4545.29500 |$  2.817.295,00
COSTOS INDIRECTOS
Flete a sitio de acopio ton 11,37 S 30.000,00 E 341.100,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 4 454629500 $ 3.158.395,00 9% Costos Directas
COSTOS DE PRODUCCION | afios 3 ] 9.475,185,00
PRODUCCION ANO TN 11,37 agronet
PRODUCCION ANOS REMANENTES afios . 3411
PRECIO Kg 5 1.000.000,00 | boletin dane 28//08/2018
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL 5 34.110.000,00
FLUJO CE CAJA NETO S 16.740.433,33
Punto de equilibrio Ton/Ha 3,61
|RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% $ 1927443332
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% s 11.154.012,34
VALORTOTAL PRODUCCIONFUTURA POR PLANTA 5 161.652,35
IVALOR ESTAELECIMIENTO PLANTA 5 65.888,33
VALORTOTAL PLANTA TECNIFICADA % 227.540,69
VALORTOTAL PLANTA NO TECNIFICADA $ 179.044,98
Deacuerdoal mane|s agronomince (Bajo control de mal aplicacién de fertilizantes, riego v otros), estos cultivos y drbeles frutales no se han establacido téenicamente;
son cultivos tradicionales o arboles frutales dispersos, v por su estada fitosanitarle (Bajo control de plagas y enfermedades) e factor de riesgo es mayor; y sus rendimisntos se
encuentran enun 70% de un cultive tecnificado
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMGS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE CLICUTA -
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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SEMILLAS FRUTALES/ZAPOTE {SEMILLAS)

Zapote (Semillas)
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PRECIOS DE VENTA MAYORISTA
Cucuta, Cenabastos
PRODUCTOS PRIMERA CALIDAD - Boletin Gratuite

28 de Agosto de 2018

'30.000 | 35.000 ol (]
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca IS0 5001
NIT. 830.502.095-0

W icontec

SC-CERS07144
Oficina: Zonal: Santanderes Planificador; JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA i CULTIVO DE PLATANQ densidad 1200 plantas
NOBRE CIENTIFICO MUSA PARADISIACA
(Costos de Produccidn por CosechalHectirea, Animal, Unidad, Be.)
PATRON 2018 VALOR TOTAL
ACTIVIDADES PRECIOf % = SIPSA DANE -FILAR
UNIDAD CANT UNIBAD AR VALOR TOTAL | ARNO produccion
COSTOS DIRECTOS
Labores
Cantrol Malezas arl 20 £ 30.000,00 16,80 5 600.000,00 |5 600.000,00 JOWLE 6004
Aplicacian Fertilizantes Il g % 30.000,00 6,72 s 240.000,00 | S 240.000,00 JORNALES 6004
Plantula [vivers en el sitic) irl 25 5 ZB.OQG_._DO 21,00 S 750.000,00 JORMALES 6004
Resiemhra arl 2 E ZQ.DGQ.DD 1.6‘8 s 60.000,00 S 60.000,00 JORMALES 6004
shayada arl i $  30.000,00 0,84 5 30.000,00 |5 30.000,00 JORNALES 6004
Desheje i 3 5 _S_0.00Q.OD 5,04 % ;LEICI.OD(_II,DIJ 5 180.,000,00 JORNALES 6004
DeshUe yDestranque I 10 L 50.00__0_,_0_0 8_,_‘_40 s 300.000,00 | 5 300,000,090 JORMALES 5004
Cosecha b 15 1 30.000.00 a,00 5 750.000,00 JORMALES 5004
Mano de Obra 37 50,49 $  2.160.000,00 |5 2.160.000,00 JORNALES 6004
Insumos
Colinas de platano 5% unidad 1280 £ 1.000,00 35,28 5 1.260.000,00 VER ANEXQ
Abanao arganico Bto 10 $§ 16.07500 4.5'0 5 160.750,00 | 5 160.750,00 BOL. INSUMOS-PG13
Urea Bto 3 s EO.SOO:DO 10,22 s 364.800,00 | 5 354.800,00 FERTILIZANTES 55188
Disfasfate Amenia Bte El $§  73.000,00 684 5 137.000,00 | 5 237.000,00 FERTILIZANTES 54752
Clorurs de potasio kel 0-0-60 Bto 10 $  56333,00 1577 |5 ss333nc0 s $53.330,00 FERTILIZANTES 54545
Latiga EC Its 1 $ 55.667,00 1,56 $ 55.667,00 | & 55.667,00 INSECTICIDAS 87244
Amistar Top Its 1 5 190.333,00 5,33 $ 150.333,00 | § 150.333,00 FUNGICIDAS BR322
Costal pldstico unidad 200 5 700,00 0,00 3 - 5 140.000,00 EMPACUES AGR 4209
Subtotal 39,51 $ 1.411.130,00 | § 1.551.130,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 357113000 (§ 371113000 % Costos Directos
FINANCIACION BD% BANCO 100,00 5 2.856.504,00 | § 2.968.904,00
COSTOS INDIRECTCS
Flete a sitio de acopio ton 8,7 5 30.000,00 % 291.000,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 3571130005 4.002.130,00
|cosTos oe PRODUCCION afios 3 5 12.006.350,00
PRODUCCION ANO Tn 9,70 MINISTERIO DE AGRI ¥ PESCA
PRODUCCION ANGS REMANENTES afios 3 25,10
PRECIO Kg § 1.857.000,00 5IPSA DANE
VALOR FUTURO DE LA FRODUCCION TOTAL $  54.038.700,00
FLLUO DE CAJA NETO § 32.050.983,33
Punto de equilibric Ton/Ha 2,64
lRENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% § 36.901.967,44
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% § 21.355.305.23
VALORTOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA 5 17.796,08
| VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 2.975,94
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 20.772,03
VALOR TOTAL PLANTA NOTECNIFICADA 5 15.433,20
Las drboles frutales que na se han establacido de forma tecnificada se consideran cultivos tradicionales o arboles frutales dispersos. De acuerds al manejo agronémico |Bajo centrol
de malezas, aplicacién de fertilizantes, riega y otros)y por su estado fitosanitario (Bajo control de plagasy enfermedades) el factor de riesgo es mayary por ende sus rendimientos se
: an en un 70% de un cultivo tecnificado, 0
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMGOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA - PLANTILLAS
SECRETARIADE AGRICULTURA
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Semilla Colinos de Platano Y Banano <

© s e $1.000

veres desnda clace g camilas Colines ge pliang y Eararo cominico harsn y gres miche! cemilas garanzizacs |~fo el
12881212y 3015223588

GOBIERNO @ :
DE COLOMBIA DANE ==

Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas
Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.

Agostofjulio 2018
Precio $/Kg B quilla Begota Bucaramanga Cali Chcuta Medellin Pereira
Precio Vary Precio Var® Precio Vars Precio Var3 Precio Wart Precio Yar% Precio Var% Precio VarZ
Plataro handn verde 1488 2P 132 -1: 1968 436 1397 01 S5 -41 1857 438 1064 TES 885 -7.28

MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE AGRICULTURA Y PESCA

PERMANENTES
PEMOBAHENT G ARG 2017 {Tonefadas £ Hectareal
Municipios Cacao Cafe Cana de aaucar 1) | Cafia panelera (1) Plitano (2)
PONDERADO 0,90 1.10 121,30 58,70 8,70
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca 150800}
NIT. 890.502.095-0

‘:. icontec
SC-CERS07144
Oficina: Zonal: Santanderes Planificador: JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE CAFE DESNS/DAD 8000 PLANTAS
NOBRE CIENTIFICO COFFEA ARABICA L.
[Costos de Prod i6 por G = , Animal, Unidad, Be.)
PATRON 2007 VALORTOTAL

IR LUNIDAD CANT PRECIOV UNIDAD | % PARTIC| VALORTOTAL ARNO PRODUCCION FFOAPANETILAY
COSTOS DIRECTOS
Lebores
Control Malezas i 20 |$  30.000,00 653 $ 600.000,00 | § 500.000,00 JORNALES 6004
Resiembra i 5 $  30.000,00 185 s 150.000,00 | 150.000,00 JORMALES 5004
Plantula {vivers en el sitic) i 30 5 30,000,00 9,89 3 500.000,00 JORNALES 6004
Poda I 5 |s 3000000 15 $ 15000000 [ § 150.000,00 JORMNALES 5004
Manes sombrio Jd 25 5 30.003,00 3,24 5 750.000,00 | § 750.000,00 JORMALES 6004
Riego [operaric mantenimien Il FL] 5 30.000,00 824 L) 750.000,00 | § 350.000,00 JORMALES 5004
Abonamiento o 3 $ 3000000 0,33 5 90.000,00 | $ 90.000,00 JORNALES 6004
Recoleccion yBenefido drl 3‘0 5 BU.IEPDD,DU 0,00 5 500.000,00 JORMALES 6004
Subtotal MarodeObra| 143 37,28 $  3390.000,00 | § 2.930.000,00
Insumas :
Semilla sobre 15 semillas 533 |3 6.926,67 40,58 S 369422272
Abono organico Bto 3o 5 16.075,00 530 3 -1-82.250_0!‘3 5 482.250,00 BOL. INSUMOS-PG13
Urea Bto g s 60.800,00 534 ] 486.400,00 | 486.400,00 FERTILIZANTES 55189
Triple 15 Bto 15 5 70.000,00 11,53 E 1.050.000,00 | § 1.050‘,000.00 FERTILIZANTES 54273
Castal pldstico Unid 65 5 700,00 0,00 s 45.500,00 EMPACIUES AGR 4209
subtotal 2218 $ 571287222 | 2.064.150,00
[TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 9.102.872,22 | § 5.054.150,00
FINANCIAGION 80% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
IFlate 2 sitio de acopio tan 25 5 30.000,00 -3 75.000,00
Subtotal
OTROS COSTOS INDIRECTOS
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 55,42 $ 9.102.872,22 | & 5.129.150,00
COSTOS DE FRODUCAON | afios 3 $  15387.450,00
PRODUCOON ARD Tn 3,00 | doc café colomblia finagro vease anexo
PRODUCCON ARDS REMANENTES afios 3 12,00
PRECIO Tn s 6.355.000,00 | vease anexa federacion cafeterc
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCON TOTAL $ 76.260.000,00 . .
FLUIO DE CAJA NETO $ 43.141.398,15
Funto de equilibrio Ten/Ha 3,00
RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% E 49.670.939,%9
VALOR PRESENTE CON UTILDAD DEL 20% $ 28.744.756,94
VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA PCR PLANTA 5 3.583,08
VALOR ESTABLEQMIENTO PLANTA. 5 1.137,86
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA 5 4.730,55
VALOR TOTAL PLANTA NO TECNIFICADA 3 3.553,03

Losdrkoles frutales que no se han ido de forma tecnificada se consid eultives tradicionales o arboles frutales disperses, De acuerde al manejo agrondmico (Bajo control de malems,
aplicacién de fertilizantes, riega v otros]y por su estado fitesanitario [Baje contral de plagasy enfermedades) el factor de riesge s mayor y por ende sus rendimientos se encuentran en un 70% de .
un cultive tecnifieade.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SER|ES HISTORICAS DE INSUMOS DEL S1FSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE CLICUTA -
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA

e T T S
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Lonja de Propiedad Raiz

de MNorte de Santander y Arauca
NIT. 820.502.058-0

IS0 9001
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SC-CERS07144

Sistemas de produccién de café a libre exposicion solar: Se desarrollan
bien en las zonas con suelos de buenas caracteristicas fisicas y de fertilidad y
una apropiada disponibilidad de agua (regimenes de lluvia suficiente y muy
buena distribucién durante todo el afio) y de energia solar. En este tipo de
sistemas se utilizan densidades de siembra altas, entre 7.500 y las 10.000
plantas por hectirea y son de una alta productividad (2500-4000 kg café
pergamino seco por hectarea). Cerca del 30% de la caficultura colombiana se
encuentra a plena exposicion solar.

©ecl2 el café en colombia - Finagro
httpsﬂwww,ﬁnagro.comcor‘sites}defaulhﬁl&ahodeﬁnfo_secmmage:cafe_docx -

L= superficie total de Colombia es 113.891.400 hectdreas; la superficie apta .. plantas por hectarea)
y |a productividad (500 -1000 kg café pergamino seco por ..

PARA LA COMPRA DE CAFE PERGAMINO 13
SECO POR CARGA DE 125 Kg. Foderass
Moviembre 20 /2018
ErtTRn il e ey e comaes, mediamc la public
Se adicionarin las bonificaci para g de cafis expecial
PRECIO EXTERNO

Cierre pri B C Nueva York 11065  USCentb

Cierre segunda p [ York 11490  USCentib

Clherme c York M7.75 USCent/lb

PRECIO INTERNO DE REFERENCIA
Precio total por carga de 125 Kg de pergamino seco 796.000 coP

Precio total de pasilla en el perg; 4,500 coP
Tabla de precios
~ E=3 =z = === =) -
=
e =
GA 757. 37 7
795
A 754 7. 5 7547
ONA :
37 ¢
A ;
ALLEDUPAR 7857 7S.57
@'ﬂwﬂ Susear aresusios 22 mes [ S Distruta tw beneficio de envio gratis
@ o Cotegotiey = repnal | Thernies oficedes  Ofaries du b Seinaea  Ywmoer  Aycs /PO Creatucuwnte  motess
Tt e e Ma bk -« ComE - EnR - Cendherd - fadeder rope
Vishear al istado | Hogary Musbles ¢ Jarcin y Benones ¢ Jarcioeca > Semdes Comparte | Venger uno igust

Seedusa 15 Semlllas Café ©
Arabe Montafia Café
Arabica Caf

$103.900

B 12 cusctas de $ 5658 =in Interss
wsa @0
M35 Iformacian

2. Entrega a acordar con gl vendedor
Bogots, Bogets D.C.
Ve COTIOE O BTVIC

Carfidac: T Gnigad » (2 cisponilie
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norie de Santander y Arauca 150 9001
NIT. 890.502.095-0 )
O lcontec

SC-CER507144

CULTIVO DE LIMONSON

Zomal: Santanderes NG. AGRONOMO JESUS CACERES PABO
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE LIMON DULCE O LIMA - densidod &x 5= 250 planzas
(Costos de dnpor Cosecha) Animal, Unidad, Brc.) ARO 2019
FATRON VALCR ARGS EN
DES T PPy PRECIOf UNIDAD| % PARTICI | VALOR TOTAL EABOCTION SIPSA DANE-FILAK
COSTOS CIRECTOS
Labores
Freparacion Terrene anl 4 5 30.000 302 5 120000000 JORNALES- 5004
Trazado, shoyada ol 5 s 30.000 3,97 $ 150.000,00 JORMALES- 5004
Amarreala gula 1l s 5 30.000 397 5 150.000,00 JORNALES- 6004
Lirmgles Guadafa Irl 4 3 30,000 3,02 $ 120.000,00 JORNALES- 5004
Trazplante Irl 4 5 20,000 3,02 £ 120.000,00 J.{JRN.:lL_.ﬂﬁQE!d
Poda formacion y producclen i 4 5 20,0080 3,02 § 120.000,00 | & 120.000,00 JORNALES- G004
Apleadian Fertllizantes i 5 H 30.000 377 § 150.000,00 |5 150.000,00 |  JORNALES-6004
Aplicacian Fungicldas et s s 30,000 3,77 $ 150.000,00 (S 150.000,00 JORNALES- 6004
Aplicacian Insecticidas i 5 s 30.000 377 $ 150,000,00 |S  150.000,00 JORNALES- 6004
Monitrea de Plagas i B 5 !n.cino 6,04 5 40.000,00 ($ 240.000,00 JORMNALES- 6004
Plantula {vivero en el sitio) Irl 10 s 30.000 7.55 $ 300.000,00 JORNALES- 6004
IRlego (apararie mantenimiento| Il 1 5 30.000 7.55 § 300.000.00 | S . - JORMNALES- 5204
Receleccldn I 25 5 20,000 0,00 $ 750.000.00 JORNALES- 6004
Transporte Intemo in 10 5 30.000 7,55 5§ 300.000,00 JORMNALES- BI04
|Subrotal Mana de Obra 104 58,63 $2.370.000,00 | § 1.560.000,00
|r|ll_l1Ilus
Semilla {sobre de 1.000 g} un 1 § 92.000,00 231 5 92.000,00 EL SEMILLERO
Abono organica Biza 10 §  16.075,00 3,04 $ 160.750,00 |5 160.750,00 | BOL INSUMOS-PG 13
Cloruro de Potasio Bt 2 5 5633300 2,82 5 11266600 |5  112.666,00 | FERTILIZANTES4545
Sulfate de Amonnio Bita 1 $ 37.167,00 0,82 5 3716700 % 37.187.00 | FERTILIZANTESS038
Dlsfosfate Amanie Bito 1 5 73.000,00 199 % 7e.o00,00 |8 79.000,00 FERTILIZANTE 54752
Agrimin Blo 1 5 8233300 2,07 $ 8233300 |5 81.333.00 FERTILIZANTE 54410
Urea 8it 2 §  50.800,00 3.05 5 121.600,00 |5 121.600,00 | FERTILIZANTESSLES
vertimee 1.8% e ¢ 250cc 2 § 5337500 278 $ 11075000 |§ 11075000 | INSZCTICInAD 88158
Latigeec Lt 4 5 55.667,00 5,50 § 22266800 |§  222.66B.00 [ INSECTICIDADET244
Natlm s ¢ Lt 1 5 14533300 3,66 5 14533300 | 5 145.333,00 FUMGIODAD 89435
Agratin Lt 1 $  16667.00 0,42 5 1666700 |§ 16.667,00 | COADYUDANTE17052
Triples Bita 5 $  70.000,00 5,81 S 350,000,00 |5 350.000,00 [ FERTILIZANTES4273
oclxlorure de Cobre Ke 2 5 12.000,00 0.60 $ 2400000 |5 24,000,00 FUNGICIDAD BS544
pyrinexd ac Lt 2 5 24.800,00 1,25 % 49.50000 | § 4§.600,00 ISECTICIDAD B7921
Costales de 50 kilas UNIDAD 625 $ 700,00 5 - |5 a37s00.00 | seaquss as.-s20e
Subtotal 40,37 51.604.524,00 | § 1.950.034,00
) 100,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $3.974.534,00 |5 3.510.034,00
FINANCIACIGN 80% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
| AsIstencla Téonlca Semestre 10
Arrendamienta Sermastre &0
administeacian Semestre 20
Aetea sitlodeacenia ton 10,46 $30.000,00 S 313.800,00
Bt E A4 e
OTROS COSTOS INDIRECTOS
Comlislén F.AG Semescre 1,0
L\.Asobre comisién Semestre 15,0
Costos financieres Semestre 7.5
Subtatal S
TOTALCOSTOS SIM F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $3.974.534,00 [ §  3.823.834,00 |% CostosDirectas
COSTCS DE PRODUCCION aflos 3 5 11471502 00
PRODUCCION ARO Tan 2 10.46 ASRONET
FRODUCCION REMANENTE afios 3 3138
PRECIO VTN 1 $ 270.000,00 SIPSADANE
VALDR FUTURD DE LA PROCUCCION TOTAL 5 30.138.600,00
FLUJO DE CAJA NETD $ 12.493.803,33 UTILIDAD 20%
Purta de equll|bric Ton,Ha 435
[kmaml.lmn ESPERADA EN3 ANOS DTF 4,81% $ 13.334.766.89
VALDR PRESENTE CON UTILIGAD DEL 20% $  8.324.517,87
VALDR ESTABLECIMIENTO PLANTA, 15.898,14
VALDR TOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 49.196,21
VALDRTOTAL PLANTA SINTECNIFICAR s 35.206,79
D acuerdo al mane|o agronomizo (Bajo cantral de malezas, aplicacian de fertillzantes, dego y otros), estos cultives y arboles frutales ne se han estabiecida thenicamente;
son cultives di: ¥ por su estado (B, ol de plagsy el tactar de rlesgo yor;
S¢ encuentran en un 70% de un cultivo tecnificada
VALORES DEINSUMOS TOMADCS DEL BOLETIN DE INSUMOS No, 74 UE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMDOS DEL SIPSA DAN E, YBOLTIN CENASASTOS DE CUCUTA-
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.095-0

Zanal: NG. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE NARANJA
[Costos de Produccion por CosechaHectérea, Animal,
A ERTACK pazcio/uNiDAD| % PARmcl | varom Torat | VAL ARGSEN | goca pANE-FILAS
UNIDAD CANTIDAD PRODUCCICN
COSTCS DIRECTOS
Labores
Prepara cion Terrens I 4 5 $ 120,000,080 JORNALES- 6004
Tramdo, hoyado i 5 5 $ 150.000,00 IOANALES- 6004
Amarrea la guia o B s $ 150.000,00 JORNALES-6004
Limpies Guadafia i 4 $ § 120,000,00 JOANALES- 6004
Tﬂsplante dd 4 s s 1 €
Pada formacion y produccion an 4 5 $ 5 120.000,00 JGRNALES-‘S_C-IEIA
Aglcacién Fertllizantes a 5 s s s 1500000 | JoANALES-600¢
#glicacién Fungicidas I s $ s S 15000000 |  JORNALES-5004
Aglicacion Insecticidas | 5 5 5 5.50 nmuo S5 150.001_1,0_D 108N,
Moritreo de Plagas i 8 s § 24000000 (S  240.000,00 |  JORNALSS-g004
Flantula {vivers en el sitio) drl 10 5 30,001 $ 300.000,00 JORMALES- 8004
iRiego loperario mantenimiente) il 10 § 50.000 7,55 5 300.000,00 |5 : JORNALES- 6004
Recoleceidn i 2 $ 30000 0,00 ~|s  7snooago|  JomNALss-eo04
Trarsparse Interne i 10 § 50.000 7,55 - JORNALES- 6004
Subtetal Mana de Oora 104 55,63 $  1.560,000,00
Insumas
Semilla (sobre de 1.000 g} un 1 $  92.000,00 231 $  92.000,00 ELSEMILLERD
Abono organice Blto 10 §  16.075,00 404 $ 16075000 |$ 16075000 | BOL.INSUMOSPG13
Clature de Potasic Blto 2 $ 5633300 2,83 S 11266600 (5 11256600 | FEATILIZANTES454S
Sulfata de Amonnio Bito 1 $  37.167.00 0,54 $ 37467005 37.167,00 | FERTILIZANTESS038
Disfosfate Amania Bito 1 $  79.000,00 189 § 7500000 |S  79.000,00 | FERTILIZANTES4752
Agrimin Bito 1 § 8233300 2,07 $ £2333,00|$  £2333,00 | FERTILIZANTES4410
urea Bite 2 $  60.800,00 3,06 $ 12150000 |$  121.600,00 | FERTILIZANTESS18S
vertimes La%a e 250¢cc 1 $ 5537500 2,79 $ 110750,00 |$  10750,00 | INSECTICIDADE8153
Latigoec it 4 $  55.867,00 5,50 S 22256800 (5 222.668,00 | INSECTICIDADETZ44
Nativa sc Lt 1 $ 145.323,00 3,66 $ 14533300 [$ 14533300 | FUNGICIDADS9435
Agrotin Lt 1 5 16.657.00 0,42 $ 1666700 |$  16.667,00 | COADYUDANTE17051
Triplets Blto 5 $  70.000,00 8,81 S 35000000 |$  350.000,00 | FERTILIZANTES4273
acixorurs de Cobre xe 2 $ 1200000 0.50 S 2400000(5 2400000 | FUNGICIDADB3544
pirinexdec u 2 $ 280000| 125 |$ 4360000 |5 45.60000
Costales de 50 kilos UNIDAD 625 5 700,00 B - |s 370000
subtotal 4037 | $1604534,00)|§ 1.950.034,00
) 100,00
TOTAL COSTOS DIRECTCS $3874.534,00 |$  3.510.034,00
FINANCIACION 80% BANCO
COSTCS INDIRECTOS
Asistencia Técnica Samestre 1,0
Arrendamienta semastre 50
Ad‘mln]s:n:lén Semestre 20
Flete a sitlo deacoplo  ton 10,46 5 éﬁ.noo.ou 5 313.800,00
suhwnl
OTROS COSTOS INDIRECTOS
semestre Lo
re comlsidn Semestre 150
Custusﬁnan:mas Semestre 75
Subtotal 3
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 | $3.874.534,00 |$ 3.823.834,00 [% CostosDirectos
COSTOS DE PRC afics 3 § 11.471.502,00
PRODUCCICN ARIO Ton 10,46 AGRONET
PAODUCCION REMANENTE afics 3 31,38
[prEcIo TN 1 $  970.000,00 5IPSADANE
VALOR FUTURG DE LA PROCUCCICN TOTAL $ 30.438.500,00
FLUIO DE CAJA NETO 5 1249380333 UTILIDAD 20%
Punto de equllibrio Ton/Ha 4,35
[RENTASILIDAD ESPERADA EN 3 ARWGS DTF 4,81% 5 14.384.766,89
ALOR PRESENTE CON LTILIDAD DEL 20% S 532451787
' ALCR ESTABLECIMIENTO PLANTA 15.832,14
VALCR TOTAL PLANTA TECNIFICADA s asasst
VALOR TOTAL PLANTA 51N TECNIFICAR s 3920578
De uuerdaimneju SEronomice (Bajo control de malezas, aplicacian de fertilizantes, fego y otros), estos cultivosy arbolesfrutales nase h:smhcldoum'ﬁ'ime nte;
son cul! dicionaleso arbales fr v por s estad {Baj 1 de plagasy enfermedades) el factor de riesgo esmayor; y sus rendimlentas

s encuentran en un 70% de un cultiva tecnificado

'VALORES DE INSUMGOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 OE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUNMGS DEL SIPSA DANE, ¥ BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA-
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SEMILLAS FRUTALES/NARANJA COMUN (SEMILLAS)
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BIERNO INFORMAQON
SEOCOLOF:»mm MNEWW

Sistema de Informacién de Precios v Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-
Precios Mayoristas

Variacién mensual de los i yoristas de los - i en las principates ocho cindades.
Agostofjulio 2018
Precio $/Kg
Mararia Valencia 05 ®BDO 125 27 7151 503 1071 ®WE nd - g 5% 14 353 Té8 261

Adie | Asea Cos (H
2016 101,00
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onja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 850.502.095-0

Zonal:
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE AGUACATE - densldad 7x 7= 205 plantas
[Castasz de Prod por Cazecha)| Animal, Unidad, Ere.) ARO 2018
ACTIVIDADES T mrnoumm :ﬁ:ﬂ % PARTICI VALGRTOTAL ":"&U‘;":Nm SIPSA DANE FILA¥
COSTOS DIRECTOS
Labares
Preparaclan Terreno Irl g 5 30.000 2,85 -3 240.000,00 JORNALES 6004
Trazada, Aheyada 1el ] s 30.000 2,85 $ 240.000,00 JCRNALES G004
Aplieacisn Corractivos Irl 2 H i0.0c0 0,71 $ 60.000,00 JCRNALES 6004
¢ v d arl 8 s 30.000 2,85 & 240.000,00 JORNALES 6004
Amarre 3 la gula Il 10 s 30.000 3,56 5 300.000,00 JORMALES S004
Umplesa manual Jrl 12 5 30.000 428 5 360.000.00 JORNALES 6004
Trasplante i ] $ 30.000 321 $ 270.000,00 JORNALES 6004
Reslembre i 1 H 30.000 038 s 30.000.00 IORNALES 6004
Pada y descogolle i 8 $ 30.000 2,88 H 240.000.00 JORNALES 6004
Apleacion Fertilizantes Il 12 s 30.000 438 H 360.000,00 | § 360.000,00 JORNALES 6004
Aplicacian Fungicldas I 2 5 30.000 0,71 $ £0.000,00 | § 60.000,00 JORNALES 6004
Aplicacidn Insecticidas It 2 5 30.000 0,71 S 60.000,00 | § 60.000,00 JORNALES 6004
Platecs rl 14 5 30.000 4,59 H 220.000,00 | § 420,000,00 1ORNALES 6004
Contre| de arvences con guadafia i 4 $ 30.000 1,43 S 120.000,00 | § 120.000,00 JORMALES 6004
Podas de formacion el 3 ] 30.000 214 5 180.000,00 IDRMALES 6004
Rlego (Instalacion, operario y manten| il 20 $ 30.000 7.13 3 §00.000,00 | § 240,000,600 JORMALES 6004
Podas sanitaria, de produccion yrena drl 5 H 30.000 0,00 ] 150,000,00 IDRNALES 6004
Recoleccién Irl 25 s 30.000 a,.e0 3 750.000.00 JORMALES 6004
Transparte Interno il 5 s 30.000 1,78 3 150,000,00 | § 150.000,00 JORNALES 6005
Mana de Obra 161 45,70 s 2.530.000,00 | § 2.310.000,00
Inzumos )
€al Dolemita Bto 8 5 10.000,00 0,95 5 20.000,00 FERTILIZANTES 54505
Plantulas aguacate papalllle UNIDAD 215 §  5.667.00 18,48 s 1.216.405,00 MAT. PROPAS. 5153
Abano arganlco kg as $ 1607500 6,69 $ 552.825,00 | S 562.625,00 BOL INSUMOS-PG13
Fertilizante 10-30-10 Blta & $  75.500,00 5,67 $ 477.000,00 | & 477.000,00 FERTILIZANTES 54208
Sulfatode amanio Bl 3 $ 3716700 133 5 111.50L,00 | $ 111.501,00 FERTILIZANTES 55038
Dizfasfata Amenic Bito 8 5 78.000,00 7.51 5 §32.000,00 | $ 631.000,00 FERTILIZANTES 54752
Cloruro de potasie kel 0-0-50 mita 5 5 5633300 135 s 281.665,00 | § 281.665,00 FERTILIZANTES 54545
Biocel fallar un 4 § 3766700 1,55 = 130.668,00 | § 130.668,00 FERTILIZANTES $4450
Gramaxone Lt 4 $  B6.667.00 317 s 266.668,00 | 5 265.652,00 HERBICIDAS 63101
Lorbans 4 EC Lt 2 §  28.500,00 0,58 s 57.000,00 | 5 57.000,00 INSECTICIDAS 87535
Dithane m 45\Wa Nt kg z §  13.900,00 0,33 s 27.800,00 | § 27.6800,00 FLNGICIDAS 88589
Agrimins 8-5-045 Bito 1 $ 5233300 088 s 82.333,00 | 3 £2.333,00 FERTILIZANTES 52410
Evisect S sabre 4 5 1833300 0,82 $ 77.332,00 | $ 77.332.00 INSECTICIDAS 86372
Karate Zean dosls 10 s 1333o0 1,58 5 133.330,00 | § 133,230,00 INSECTICIDAS 87131
Matlve 5C t 1 S 145.333,00 1,73 5 14533300 | § 145,333,00 FUNGICIDAS 89435
Agrotin i u 1 $  16.667,00 0,20 s 16.667,00 | $ 16.657,00 COADYUDANTES 17420
Latlge EC w 2 5 55.667.00 132 s 111.334,00 [ 5 111,334,600 INSECTICIDAS 87244
Estacasgula UNIDAD 205 $ 300,00 0.3 s 51.500,00 | § - 100 ESTACAS UNIDANAL
Hila de amarrar Cona 1 $  12000.00 0,14 5 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Costal pldstica UNIDAD 250 5 700,00 0,00 s - 5 175,000.00 EMPAQLIES AGR 4209
Subtetal 5235 s 4.485.162,00 | § 3.258.256,00
Valor instalacion cultivo a 1 afio 25,05 ] 8.215.161,00
Valor mantenimlenta cultivo afis 1 -afic 2 2 £5.547.801,00 $ 11.085.602,00
VALOR TOTAL INSTALACION POR HA s 19.510.763,00
IFlete 3 sitic de azeplo ToN 10,84 $  30.000.00 s 325.200,00
Costos por afio de producclon Ha $ 5.823.456,00
COSTOS DE PRODUCCION [ aflos 18 s 106.622.208.00
PRODUCCION ARD Tn 10,84 AGRONMET
PRODUCCION AROS afios 18 195,12
PRECIO Kg 5 2.837.000,00 SIPSA DANE
VALOR FUTURD DF LA PRODUCCION TOTAL 5 553.555.440,00
FLUIO DE CALA NETD 5 356.185.390,83
Funta de equilibrio Tan/Ha 278
|RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ARDS DTF 4,81% s 829.707.623.23
VALODR PRESENTE CON UTILIDAD CEL 20% $ 33.164.678.54
VALORTOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA $ 152.022.62
[vaLoR ESTABLECIMIENTD PLANTA 5 95.174,45
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA 3 247.197,28
VALOR TOTAL PLANTA NO TECNIFICADA 2 201.590,43
Los drboles frutales que no se han L de farma tecnifi se consl cultivos tradicianales e arboles frutales dispersas. Oe acuerdo al manejo
agrandmice (Baje contral de malezas, aplicacian de fertilizantes, riego y otros) y por su estadoe fitosanitario (Bsjo control de plagas y anfermedades) el factor de
rlesge es mayer y per ende sus rendimientas se encusntran en un 70% de un culfive tecnificado.
VALORES DE INSUMOS TOMADCS DEL BOLETIN DE INSUMGCS Na. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, ¥ BOLTIN
CENABASTOS DE CUCUTA- PLANTILLAS SECRETARIA OE AGRICULTURA
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Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas
Variacién mensual de los precics mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.

Agostofjulio 2018
3 Barranquilla Bogota Bucaraman Cartagena Cali Cheuta Medellin Pereira
Precio®Ks =g 0T Var = Prec - | Var| =] Preq ~ | Var| +| Pred +| Var v | Prec = | Var|=| Prec » | Var|~| Pred v Var|+| Pred+| Var|=]
Bguacate ™ 3739 526 3087 310 zesl 295 3529 =17 2320 81 2637 143 nd - 20s0 787
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT, 890.502.096-0

Oficina: Zonal: Santanderes Planificador: JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE guancbona Variedad criollo desinsido 204 mplantas/ hos
NOERECIENTIFICO  Aminona Muricata
[Costes de Produccién por Cosecha/Hectdrea, Animal, Unidad, Etc.)
ACTIVIDADES TATRON 2 VALCR T SIPSA DANE-FILA#
UNIDAD CANT PRECIO/ UNIDAD | % PARTIC VALOR TOTAL COSTO COSECHA
COSTOS DIRECTOS
Labores
Pr&par_i:_]c_i_!l‘_l'err_e_nn dr 15 5 E,_Z:l 5450.000,00| 5 - JORNALES-B004
Trazado, Ahoyada It 15 5 5,21 $450.000,00| 5 E JORNALES- 6004
Slembra It 25 $  30.000,00 10,34 $7s0.000,00| § - JORNALES- 6004
R_esf_emb_ra Jrl 5 5 Sq.EIE!O,UD 2,07 $150.000,00( 5 - JORMALES- 6004
Padas Jr_l 5_. $ 30.000,00 2,07 5150.000,00| 5 - JORNALES-5004
Control Mzlezas Jr_f 20 s 30.000,00 8,28 $500.000,00| 5 600.000,00 JORNALES- 6004
Acarreo de plantas J_rr 5 s 30.000,00 2,07 5150,000,00| 5 - JORMNALES-5004
Apleacidn Fertilizantes Il 5 5 30.000,00 2,07 5150.000,00| 5 150.000,00 JORMNALES-5004
Aplicacién Fungicidas Irl B L3 30.000,00 2,48 5180.000,00| 5 180.000,00 JORNALES-5004
Riego loperario mantenimienta arl 25 s 30.000,00 10,34 5750.000,00( 5 350.000,00 JORNALES-5004
Flantula (vivera en el sitic) Il 30 5 30.000,00 12,41 5300.000,00 JORNALES-5004
Recoleccidn jrl 24 5 30.000,00 0,00 5 720.000,00 JORNALES-5004
suhtoka_l . 64,55 54.680.000 | 5 2.000.000,00
Inwhns
Semilla guanabana sobre 100gr sabre 5 5 6.000,00 0,41 5 30.000,00 5 - EL SEMILLEROD
Abono organico kg 5 E3 16.075,00 1_.,_,11 ] 80.375,00 |5 80.375,00 BOL. INSUMOS-PG13
Vertimec 1.8% EC 2._59:: 1 $ 55,375,00 G,_?E 5 5537500 (& 55.375,00 INSECTICIDAS BE15B
Lorbans 4 EC Its 1 s 2850000 039 5 28.500,00 | § 28.500,00 INSECTICIDAS §7535
Rafos 12-24-12-2 Bto 0 5 T8.500,00 10,83 5 7B5.000,00 | & 785.000,00 FERTILIZANTES 55006
Agrimins 85-0-6 Bto 3 $ B82.333,00 341 ] 246.995,00 | 5§ 246.993,00 FERTILIZANTES 54410
Urea Bto 3 §  60.800,00 2,52 5 182.400,00 | & 182.400,00 FERTILIZANTES 55188
C_al Dolomita ker 10 5 1‘0,0‘00,00 1,38 5 100.000,00 | 5 100.000,00 FERTILIZANTES 54505
Native 5C dasis 4 $ 145.33_3_,00 8__02 -} 581.232.00 | § 581.332,00 FUNGICIDAS 89435
Disfosfate Amenia Bto 3 $ 79.000,00 3,27 s 237.000,00 | § 237.000,00 FERTILIZANTES 54752
_Clnn._lrn_de p_a_tasi_n kel 0-0-50 Bto 3 5 55,33;,00 233 ] 168,993,000 | 5 168.999,00 FERTILIZANTES 54545
Sulfato de amonic Bto 2 5 37.167,00 1,03 5 74.334,00 | § 74.334,00 FERTILIZAMTES 55038
Castal pldstico costales 120 5 700,00 0,00 3 B4.000,00 EMPAQUES AGR 4208
Hilode amarrar cone g s 12.000,00 0,00 5 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Flete a sitio de acopio ton 3,12 5 3p.000,00 0,00 5 93,600,00
Subtotal 35,45 $ 2.570.314,00 | § 2.729.514,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DEINTERES 100,00 $ 7.250.314,00 | § 4.729.914,00
COSTOS DE PRODUCCION I afios 3 3 14.189.742,00
PRODUCCION ARD Tn 3,12 Min Agricultura y pesca
PRODUCCION ANOS REVANENTES afios 3 9,36
PRECIO T 3 2.800.000,00 BOL CORABASTOS
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL 5 26,208.000,00
FLUWJO DECAJA NETO 5 3.973.286,67
Punto de equilibrio Ton/Ha 1,95
| RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% s 4.574.652,01 R
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 2.647 368,06
"VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA B 12.977,29
[VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA B 35.540,75
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 48.518,05
VALOR TOTAL PLANTA NO TECNIFICADA $ 44.624,86
Los drboles frutales que no se han establecido de forma tecnificads se consideran cultives tradicionales o arboles frutales dispersos. De acuerds al manejo 2grandmica (Baje
cantrel de malezas, aplicacion de fertilizantes, riaga y otras)y por su estado fitosanitario [Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de riesgo es mayory porende sus
rendimlentos se encuentran enun 70% de un cultive tecnificado.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, ¥ BOLTIN CENABASTOS DE CUCUITA -
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

El semillerc’ e
__.su aliado forestal i

SEMILLAS FRUTALES/GUANABANA GIGANTE (SEMILLAS)

Guanabana Gigante (Semillas)

Guanabana Gigante Pt Edwearie |Srostmies @ PR
- —==7% Escribe Tu opinien

Peferencin ANRona muricata.

1 Nuevo producto

Presentacién oo =H

i 2 L

MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL
EDBERMACION DEL YALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE AMBIENTE, AGRICULTURA Y PESCA

FRUTALES
PRODUCCION ARD 2517 (Teselsdas]
Musicipies | Agwais | Buasto | B | Bersid | Chovindwe mmmwwM-L,'Aan Wen | Buem | P | Pem | TS| v

AE
:

TOTAL | 2153S| 1960 63.255|3.312| V.67

}
1833] 3.118] 10.044| 11833] 2440|1421 3.625|3130] 4.143| W.067|MZIW| 98| 1806| 20,512

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\
+(57) 320 835 8988 (0]
info@lonjanortesan.org.co
www._lonjanortesan.org.co (g

Clcuta - Colombia




onja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 820.502.086-0

ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE MANDARINA -densided 7x 7= 205plantas
(Costosde énpar /! drea, Animal, Unidsd, Exe.) ARO 2018
o] PRECIOS £OSTO PRODICON
ACTIVIDADES NG CAATBAD SHIBAR % PARTICI VALORTOTAL il SIPSA DANE-FILAR
COSTOS DIRECTOS
Labores i
Preparaclon Terrens drl 4 $ 20.000 1.50 H 120.000,00 JORNALES- 6004
Trazade. Ahoyado Il 10 s 30.000 3,74 5 300.000,00 JORNALES- 6004
Amarre s la gula Il 5 H 30.000 187 $ 150.000,00 JORNALES- 6004
LUmplem Guadafia Irl 4 5 30.000 .50 s 120.000,00 JORNALES- 6004
Trasplante arl 3 5 30.000 3,00 $ 240.000,00 JORNALES- 5002
Poda fermacieny areduseion Il 8 s 30.000 3.00 5 240,000,00 JORNALES- 6004
Aplcaclan Fertlllzantes. irl 10 ] 20.000 3,74 H 300.000,00 | $ 300.000,00 JORNALES- 6004
Aplicacion Fungicidas Il 10 § 30.000 3,74 H 300.000,00 | 5 300.000.00 JORNALES- 6004
Aplicacidn Insecticidas Irl 10 5 20.000 3,74 3 300,000,00 | $ 300.000,00 JORNALES- 5004
Plantula (vero en el sitie) arl 30 H 30.000 11,23 H 900.000,00 ICRNALES- 6004
[Monitores de Plagas Irl B 5 30.c00 3.00 5 149.99[:@0 % 240.000,00 IORNALES- 6004
IRlegs (operaria mantenimients arl 25 ] 20.000 9,35 -1 750.000,00 | 5 750.000,00 JORNALES- 5004
Recaleceldn Il 28 5 30.000 0,00 3 840.000,00 JORNALES- 5004
Transperoe Intameo Il 10 s 30.000 3.7 3 300.000,00 JORMALES- 004
Subtozal Mana de Obm 170 53, 5 43260.000,00 | % 2.730.000,00
Insumos : s 3
semllla de mandaring 100 gr UNIDAD 2 S 104.000.00 2.60 5 208.000.00 EL SEMILLERO
Abano arganlco Blto 8 § 1507500 1,61 ] 128.600,00 | $ 128.600,00 BOL. INSUMOS-PG13
Clorure de petasio kel 0-0-60 Bita z 5 56.33300 141 s 1312.666.00 | 5 112.666.00 FERTILIZANTES 54545
Sulfatc de amonles alta 2 5 3716700 0,83 $ 74.335,00 | § 74.334,00 FERTILIZANTES 55038
Clsfosfate Amania Blto 2 $  75.000,00 1,97 $ 158.000,00 | § 158.000,00 FERTILIZANTES 54752
Agrimins 8-5-0-6 Bita 1 5 8233300 103 5 82.333,00 | 5 £2.333,00 EERTILIZANTES 54410
Urea Blto z § s0.800,00 1,52 $ 121.600,00 | $ 121.500,00 FERTILIZANTES 55185
Vertimee 1.8M EC 280 e 2 $ 55.375.00 138 s 110.750.00 | § 110.750.00 INSECTICIDAS BE158
Pyrinex4 Ec Lt 4 $  2a.800,00 1,3a s $5.200,00 | $ £5.200,00 INSECTICIDAS 87921
Native 5C Dosis 5 § 145.333,00 14,51 S 1.152.664,00 |5 1.152.664,00 FUNGICIDAS 89435
Agratln 51 Lt 1 5 16.667,00 0,21 ] 15.667,00 | 5 1£.667,00 COADYUDANTES 17420
Rafos 12-24-12-2 Bita 14 § 7E.500,00 13,72 $  1,095.000,00 | $ 1,095.000,00 FERTILIZANTES 55008
Cudclorura de cabre Kg 8 5 12.000.00 120 s 56.000.00 | S 95.000.00 FUNGICIDAS 89551
Lorbans 4 EC Lt P $ 2850000 143 s 114.000,00 | § 114.000,00 INSESTICIDAS 87535
Aceite vegeta| mezela Lt 4 5 4.276,00 o.z1 5 17.104.00 | & 17.104,00 PREC. MAYORISTA - 60
Trampas UNIDAD 1a % 1500000 1,87 ] 150.000,00 | § 150.000,00
Costal plistico COSTALES 240 $ 700,00 0,00 5 -is 700,00 EMPAOLES AGR 4208
Subtatal 45,82 §  3.750.918,00 | § 3,543.618,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 $ m01081800 | % 6.273.618,00
FINANCIACION B0% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
Asistencla Técnica Semestre 10
Arrendamiento Semestre 6.0
Administractidn Semestre 20
IFlete a sitia de acopla tan &,60 %  30.000.00 s 198.000,00
Subtotal
COTROS COSTOS INDIRECTOS
Comisién F.AG Semestre 1.0
L:V.Asobre comisidn semesve [ 180
Costos financleros Semestre 7.5
Subtoral
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA O INTERES I [ 100,00 $  ®B010.318,00 | $ £.471.618,00
CCSTOS DE PRODUCCION [ afios 3 S 15.414.854,00
FRODUCGION ARG Tn 6,60 DANE
PRODUCCION ANOS REMANENTES afios 3 19,80
PRECIO Tn s 2.102.000,00 SIPSADANE
W ALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL 5 41.619.600,00
FLUWO DECAJA NETO 5 11.828.190,00
Funte de equilibris Ten/Ha 3,81 .
RENTABILIDAD ESFERADA BN 18 ANOS DTF 4,81% 5 13.613.411.67
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% ] 7.881.025,21
VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA 3 28.444,03
IVALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA £ 28.077.65
VALOR TOTAL PLANTA TECHNIFICADA 5 TT.521,6T
WALCR TOTAL PLANTA NO TECNIFICADA F] GE.O88,47
Los drboles frutales que nose han de forma Meada e lderan cultlvos oarboles frutales disperses, De acuerda al mane]o agrondmice (Bajo
contral de malezas, aplicacldn de fertillzantes, degay otras]y par su estada 1o (Ba) trolde plagas v des) el factar de riesgs ex mayor y por ende sus
rendimlentos e encuentran en un 70% de un culthvo tecniflcado.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSURDS Mo, 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL 51PSA DANE, ¥ BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA- PLANTILLAS.
|SECRETARLA DE AGRICULTURA
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502.096-0
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Mandarina Arrayana (Semillas)
Puner firpasr Plege §remwn
7

dponisle sais por sncargs en -

faor
Camtaiaden. dopmmtiey Mertes Bracys
= — . S a7

$ 104.000
B e
— g TODOSPORUN
EERANE
@ memans ' NUEVO PAIS
my PAZ EQUIDAD EDUCACION
Area plantada, drea en edad productiva, producciony rendimiento del cultivo mandarina, segin departamento
26 deparntamentos
2016
: Area en edad - Rendimiento
Area 3 Prod
O # plantada (ha) productiva (ha) uccién (t) ha)
Hectareas Cve  Hectareas Cve  Toneladas Cve tha Cwe
Total 26 departamentos’ 17.555 15,9 12954 156 70116 161 54 88
Total 22 departamentos 15.902 14,2 12.954 15.6 70416 161 54 88
Meta 1.850 512 1672 495 7TAT6 496 45 203
Narifio - - - - - - - -
Norte de Santander 497 528 406 624 2686 631 66 154
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0

IS0 001

.:; Icontec

SC-CER507144

R — I',':- - W
(® mepane | g TODOSPOR
NUEVO PAIS
PAT (QuiDal (OUCACION
Area plantada, drea en edad productiva, produccion y rendimiento del cultivo mandarina, segin departamento
26 departamentos
2016
X Area en edad 22 Rendimiento
Area plantada : Producc
Departaments ®2)  productiva (ha) el
Hectdreas Cve  Hectdreas Cve Toneladas Cve tha Cwe
Total 26 departamentos’ 17.555 15,9 12954 1586 70116 161 54 88
Total 22 departamentos 15.902 14.2 12954 156 70116 161 54 8.8
Meta 1.850 5.2 1672 495 TATE 496 45 203
Narifio - - - - - ~ - -
|Norte de Santander 437 528 406 624 2686 631 66 154

COBIER
DE COLOMPSIE\) DANE e

Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas
'Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.

‘Agosto/julio 2018

Precio $/Kg Ba il Bogoti = Bucaramanga __Cantagena Cali Cicuta Medellin Pereirta

[T Piec v Vac | Prec ™ Vai | Prec~ | Var = Prec | Var +| Prec | Var * Prec* War » Prec | War » Prec> War -

I 4348 530 4636 173 4753 189 453 027 ST 000[ 42w

Fuente: SIPSA - DANE
"Variedad predominants en &l mercado
= Los precios reportados para los hueves son Siunidad v los dal acaite vegetal mezcia S/re.

-104 453 -120 nd -

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.098-0

Zonal: Santanderes ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE LIMON - densidad 7x 7= 205plantes
" (Costos de Producclén por Cosecha/Hectdrea, Animal, Unidad, £xe. | ARO 2018
PATRON PRECIO/ VALOR ARCSEN
ACTIVIDADES S e tioAg | % paRma | vaworToTAL | TUoon i oy SIPSA DANE-FILAY
COSTOS DIRECTOS
Labores T A
Preparacion Terrenc Il 4 s 30.000 5 120.000,00 JORNALES 5004
Trazado, Ahoyada il 10 s 30000 $ 300.000,00 JORNALES 6004
Amarre a la gula i 5 s 30.000 $ 150.000,00 JORNALES 6004
Limples Guadafia il 2 s 30.000 $ 120.000,00 JORNALES 6304
Trasplante Il s s 30000 $ 240,000,00
Pada fn_rma:[on v praduccion Irl 5 30.000 3 24D.00‘0,0D -3 240.000,00
Apleacisn Fertillzantes I 10 s 30.000 $ 300.000,00 |§  300.000,00 JORNALES 5004
Aplicacisn Fungicidas I 10 s : $ 300.000,00 |$  300.000,00 JORNALES 5004
A cida: Il 10 s 4,74 $ 300.000,00 [  300.000,00 JORNALES 5004
Estacas gulas I 4 s 30.000 1,89 s 120.000,00 JORNALES 5004
WMenltrec de Plagas i 8 $ 30,000 3,79 $ 24000000 | S 249.000,00 JORNALES 6004
Riege [operario mantenimients) It 20 s 30.000 9,47 $ £00.000,00 |5  500.000,00 JORNALES 6004
Recoleccidn It 28 S 30,000 0,00 s 840.000,00 JORNALES 6004
Transporte interno Jet 10 5 30.000 4,74 $ 300.000,00 IORMNALES 6004
Subtotal Mano de Obra 139 52,57 $3.330.000,00 | §  2.820.000,90
Insumos
Plartulas = reslembre 5% un 215 5 2.657.00 9,05 § 573.405,00 | § = MAT. PROPAG, 54502
Abere erganice Bl 10 s 16.07500 254 $ 160.750,00 [§  160.750,00 BOL. INSUMOS-G13
Cloruro de potasio kel 0-0-60 slte 2 s 56.333,00 178 $ 11266600 [§  112.666,00 FERTILIZANTES 54545
Sulfato de amenia E 2 $ 37.162,00 1,17 S 7433400 | $ 74,334,00 FERTILIZANTES 55038
Disfosfato Amonio 2 $  78.000,00 2,48 $ 158.000,00 |5 158.000.00 FERTILIZANTES 4752
Agrimins 8-5-0-6 1 $ 8223300 1,30 s 8 s 8233300 FERTILIZANTES $4410
Urea 2 |s so.se000 1,92 $ 12160000 |5 121.600,00 FERTILIZANTES 55189
Vertimec 1.8% EC 4 S 55.375,00 3,50 § 221500005  221.500,00 INSECTICIDAS 88158
L 4 5 28.500,00 180 $ 11400000 [$  114.000,00 INSECTICIDAS 87535
Lt 1 S 145.333,00 2,29 $ 145.333,00 S 145333,00 FUNGICIDAS 89435
it 1 5 16.667,00 0,26 ¢ 1666700 |5 16.687,00 COADYUDANTES 17420
aito 14 $ 78.500,00 17,35 $1.099.000,00 | $  1.099.000,00 FERTILIZANTES 55006
Ke 8 $  12.000,00 1,52 s 96.000,00 | § 96.000,00 FUNGICIDAS 88551
Acelte vegetal mezcla Lt 4 $ 427600 0,27 5 170400 | S 7.3 PHEC. MAYORISTA-60
Hilo de amarrar it 1 $  12.000,00 013 $  12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Costal pléstico unt 250 5 700,00 0,00 $ - |$  315.000,00 EMPAQUES AGR 4203
Subtotal 47,33 $3.004.692,00 | §  2.734.287,00 B
TOTAL £OSTOS DIRECTES 100,00'$6.334.692,00 | §  5.554.287,00
FINANCIACION 50% BANCO
Semestre 1,0
S_Qmes_lrt 8,0
Semestre 2,0
[Fiete 3 sitie de acapla Ton 26,67 $  30.000,00 $  500.100,00
Subtotal
OTROS COSTOS INDIRECTOS
Camisldn FAG Semestre :_l,n
LV.Asabre camisién semestre 15,0
Costas ﬂnan:‘l‘ems semestre 7.5
Subtatal
TOTALCOSTOS SINF.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 | $6.334.692,00 |5 6.354.387,00 % Cosas Directas
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 15.063.162,00
PRODUCCION ARO Tan 26,67 | Segretari de agricultura y pesca
PRODUCCION REMANENTE afios z 80,01
[prECIO VTN 1 5 1.429.000,00 | Boletln CorabastoVease anexs
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL 5 114.334.290,00
FLUJO DE CAJA NETO 5 74.113.697,50 UTILIDAD 20%
Punto de equilibrio Tan/Ha 4,89
[RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 AROS DTF 4,81% $ 8533096234
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 49.381.343,95
Iu_| ECIMIENTO PLANTA ] 30.900,94
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA s 27178554
VALOR TOTAL PLANTA SINTECNIFICAR $ 19952036
Les drboles frutales que no se han blecido de forma i la se id cultives trad| les o arboles frutales disp De do al manejo agr
(Bajo control de I pl i&n de fer riage y otros)y porsu estade fitosanitario (Bajo control de plagas yenfermedades) el factor de rlesge es mayory por
ende sus rendimientos se encuentran en un 70% de un cultivo tecnificado,
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUGS Mo 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPS4 DANE, ¥ SOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA-
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA Aveni : ° Pisg Caobos @

+57 (7) 571 7827 +57 (7)583 1339 1)
+(57) 320 835 8988 [0
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 830.502.026-0

@ DANE we ® GOBIERNO DE COLOMBIA

Insumos y factores de la produccion agropecuana

i b Nombre __Cadige Mo o Presentacién del
Afo !:Hu Ew, IL E Eﬂ—hld-lpm @m Pﬂeh—&v_—:.J
68 ]

‘SanGi Limén Takitl (4 meses, 40.em) | unidad 2687

€27 FRUTAS Actualizado el: 2018-11-20
%Close Alerta! En Tablets 0 SmartPhone Usted puede ver los precios desplazindese hacia la derecha en la tabla

LIMON COMUN 70.00 KILO S 100,000 S 95,000 $ L 429

| MINISTERID DE AGRICULTURA ¥ DESARADLLO RURAL

FRUTALES
BEMOWPRENTO AND 2577 [Taneladas /. = A s iin e limin s
SR 0 ARD B (et ey - vt e —
MMMMMMMWWMMMMWM‘1’ lh-—!—ﬂ.m"vlr"h!lrafn"“l\'i‘
Pesdarade 381 S5.20015.31| R2.00| 15.70| 26.67| 12,00| 10,03|10.36( 10.94| 71.53| 13.90| 19.10| 30.21| 30,39 7.30| 25.29|62.40| 675 9.74| TLE3

GOBIERNO INFORMACION
DE COLOMBIA VANE ety

Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas

Chcuta Medellin Pereira
Prec » | Vas|=| Prec =| Yar|=| Prec = Var =
] -104 4538 120 nd -

| Fuente: SIPSA - DANE

enel
-'meredmr:mmam 168 huvos son Siunidad v los del acele vegetal mezcls S/iro.
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onja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 590.502.096-0

J0SERQSARIO BONILLA B.

WALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL

$ 111.600.000,00

FLUJO DE CAJA NETO

5 54.451.985,00

Punte de equilibrio Ton/Ha

0,00

RENTABILIDAD ESFERADA EN 3 AROS DTF 4,81%

$  52.593.408,08

VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20%

% 36.280.507,45

VALOR ESTABLECIMIENTD POR PLANTA 5 3.055,76
VALORTOTAL POR PLANTA TECNIFICADA 5 B6.5E7,85
'VALORTOTAL POR PLANTA SIN TECNIFICAR 5 5.599,43

Oficina: Zonal: Santanderes
“ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DESABILA
NOBRECIENTIFICO ALOE VERA. DENSIDAD 10.000 FLANTAS
ﬂ:nms deF par Ce haft ir -_,_A_rﬁmal. Unidad. E!r..'j
PATRON PRECIO/
ACTIVIDADES % PARTI | VALORTOTAL | COSTOSCOSECHA OBSERVACIONES
UNIDAB CANTIDAD UNIDAD
COSTOS DIRECTOS
Labares
Arada Magulnz Hr 4 s $ 206.668,00 80L. INSUMOS-PE 167
Rastrillada Hr 2 H $ 80L. INSUMOS-PG 170
surcadora Hr H s 00,30 s 80L. INSUMOS-PG 172
Trazadoy ahoyada i 12 $  30.000,00 5 JORNALES-5004
decuacion benifidaders i L $  20.000,00 5
|stembra yTapada drl ] 4 30.000,00 3 MALES- 65004
Contral de malezs il 24 $  30.000,00 s 720,000,00 |5 720.000,00 JORNALES- 6004
Apleaclén Ferilizantes il 3 $  20.000,00 § 27000000 |$  270.000,00 JORNALES- 5004
mantenimiente rlego I 50 $  30.000,00 s 1.500.000,00 JORNALES- 5005
Aplicacién Fungicidas arl LS 5 30,000,00 5 270.000,00 JORNALES-5004
Aplicacién Insecticidas Jrl 3 5 30.000,00 s 27000000 JORNALES- 5004
Aporques it 28 5 30.000,00 s a|s JORNALES- 6004
Recaleccion Il 20 S 30.000,00 s 200, JORNALES-6004
subtotal Mana de Obra 204 e S  5670.668,00 |$  2.310.000,00
Insumos
Hljuelas +5% Un 10500 |§  2.000,00 58,63 $  21.000.000,00 Mercade Libre
Dithane m 45Wp Nt kg 40 $  13.900,00 1,82 5 556.000,00 FUNGICIDAS 88889
Triple 15 Bla s $  70.000,00 8,69 $  2.660.000,00 FERTILIZANTES 54273
Lorkans 4 EC 3 2 §  28.500,00 0,18 $ 57,000,600 INSECTICIDAS 87535
Cal Dalomita Bto 20 $  10.000,00 0,65 s 200.000,00 FERTILIZANTES 54505
Aben organice 8ta 26 $ 1607500 137 s 417.550,00 BOL. INSUMOS-PGL3
Costal plistico unid 1500 s 700,00 0,00 ) $  1.050.000,00 B R 4208
Hilo de amarrar Rolio 3 $  12.000,00 0,12 s 36.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Subtatal 81,47 S 2082655000 |$  1.050.000,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 10000 |$ 30557.61800 |5  3.360.000,00
FINANCIACION 80% BANCO
Aslstencia T@:ni:; Semestre 10
Arrendamiento S_c__njcs!.r_t 5,0
Administracién 2,0 5 =
52,0 s 30.000,00 $  1.850.000,00
- Semestre i0
VA sobre camision semestre 16,0
Ccls_;;_:.sﬁ.nancl.ems_ Semestra 7.5
subtotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 |5 30.597.618,00 | §  5.220.000,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 S 15.560.000,00 :
PRODUCCION AR Tan 52,00 MIN AGRICULTURA
PRODUCCION REMANENTE afias 3 186,00
PRECIO ™ 1 5 500.000,00 MIN AGRICULTURA

r

[=1-I-8

Toc arbales frutales que no s& han estaplecido de forma tecnificaca se consideran cultivas tradicionales o arboles frutales dispersos, De acuerda al manejo agranémien [8aje con tral de
malezas, aplicacién de fertilizantes, riegn y otros)y por su estada fitosanitario {aje co ntrol de plagas y enfermadades) el facter de riesgo es mayoryporende sus rendimientos se

SECRETARIADE AGRICULTURA

VALORES DE IN5UMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUNMCS No. 74 DEAGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DAN E, ¥ BOLTIN CENARASTOS DE CUCUTA - PLANTILLAS
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Lonja de Propiedad Raiz Ty

de Norte de Santander y Arauca 150 5007 U
NIT. 890.502.096-0

«» icontec
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= 2 Emnleza el afie Fit
Tia Iinteriat T corgoes o i Cre tu cunrta Ingrena Ayuda  POS
b
Vohear 8l ISTASS | MOQEr Y Mustles : Jaromn y Extondres » Jarsinecd > Flares pars Jargin Comparss  Venser uro ipusl
=T — _— e Hijuelos De Aloe Vera <
' =1 N, - {s4billa)

$2.000

& 36 cuotas de 5 56
wesa @ I
M wtsrracion
2. Entrega a azordas con ol vendader
Lmaguen, et G
Communar costos

Unica dieponinle’

TECiUe & ProSUc ue esdetasas
OVENEMSE W Snena

Area, produccién y rendimiento

1.2. Departamental

a03s] asis[ i

+ Valle del Cauca es el primer departamento cultlvador de sdbila, resaltande el Municipio de Dagua con 320 ha.
sembradas, con una produccién del 22%. En este municlplo se encuentra en proceso un proyecto de una planta
extractora de Aloe.

= Risaralda participa con un 18% en el drea nacional y un 17% de la produccidn.
&
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502 096-0

«» icontec
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3.1. Precios Naci I —-P de Sabila

En finca 400 400 800 800
En Industria 860 1.100 1.200 1.300
Centrales de Abastos 500 620 692 750
Almacenes de cadena 9200 970 1.500 2.500

Fuente: Fedesabila

El precio normal de venta del kilo de sabila es de $600. Se estima que
descontando gastos se puede tener una utilidad neta de $10 millones x ha

afo.
» F— TR PO U
D i MAGRICULTLA ﬂ Mty
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca 150 9001
NIT. 890.502.0956-0 «» lcontec
SC-CER507144
Oficina: Zonal: Santanderes ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
= ACTIVIDAD PRODUCTIVA | CULTIVO DE MANGQ - de: e
[Castas de Produccién por mse«:ha;‘l-iec_!_ip,jﬂn mal, Unidad, Etc.) ANO 2018
PATRON PRECIO/ % VALOR ANO DE
ACTIVIDADES T ) MRl Prem B R et SIPSA DANE -FILA#
COSTOS DIRECTOS =N e 8
Labom — ) : e A- - _— —— ] == - )
PreparacionTerrena | i 10 |5 3000000] 465
Trazado, Ahoyads I 10 |s 3000000 T
Transporte ydistibucion | ud | 35 |5 3000000 iol
Limpiésa manual yplateo z i ] 18 |s 30.00000 R o ]
Trasplante id___ ) & R JORNALES 6004
Poda ydescagolle S [ = (S 3 0| s 240.000,00 JORNALES 6004
Aplcacin materia organica I 3 140 |3 sooooon|s o0.000,00)  JORMALES 6004
: antes I 10 o 465 |5 30000000|%  300.000,00)  JORNALES 5004
u 5 279 |s 1s000000f$  180.00000 JORNALES 6006
I L _— LN - 140 | § 90.000,00) $ 90.000,00 JORNALES 6004
Desyerba | g 8 372 |§ 240000,00] s 240.000,00|  JORMALES 6004
Riego {Dﬁ:e-rd rio mantenimiento) Irl 20 § 600.000,001$  600.000,00 JORNALES 5004
Recoleecidn i ) 49 | | S 1.200.000,00 JORNALES 6004
Transporte inteme | Il 14 | s a2000000]s 0 JORNALES 6004
Subtotal 161,5 $3.645.000,00 | § -
Insurn-cﬁ > il s : ) -
semilla I 1 954 | § 3500000 ELSEMILLERD
@ Bito 10 249 | s 160750,00] § _ BOL. INSUMOS-PG13
: potasio kel 0-0-60 Bite 10 874 | seazsom|s FERTILIZANTES 54545
Gramoxone e s 414 |5 266.668,00] 5 HERBICIDAS 68101
Urea | eie 15 $ 60.800,00] 14,15 | 5 FERTIL 3
Exalt 60 5c 100 cms ~ Desis 2 ¢ 3oooo00| 185 s o|  INsEcTIaDAS 28988
Karate Zeon _._._.__ Rl N DU.SES T N _s__. 5 ¥ = 3
Natwsc B R 5 aesan|  rus 3
Agrotin S| - [ 1 |s 16.667,00|  COADYUDANTES 17420
Rafos 12-24-12-2 Blte G s & i = ZANTES 55006
Lorbans 4 EC L Le 2L S 57.000,00 INSECTICIDAS 87535
Costal plistico unidad B | 175.000,00|  EMPAQUES AGR 4208
Hilo de amarrar | eoro A 1) - 5 12.00000|  ELEMENTOS PEC 21635
subtotal ] $2801.08000fs  2953.08000|
TOTAL COSTOS DIRECTOS | ;. $6.446.080,00 | $ )
FINANCIACION 20% B | —| | [ e
COSTOS INDIRECTOS i i = - %
As _semeswe [ 1 == = =
| semeswre | & z - i
Semesre e . )
won | 139 |'s " ac0o000] s
| semeste | 1 | - - B
Semestre 16 — .
| Semestre 7.5 B
Subtotl
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 | $6.446.080,00 | §  6.730.080.00 | ~
COSTOS DE PRODUCCION | afios 3 $  20190.24000| )
PRODUCCION ARO n 13,50 | MINISTERIO DE AGRICULTURA
PRODUCCION AROS REMANENTES afios 3 4170 ]
PRECIO n $  2.833.000,00] SIPSA DANE
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $  118.136.100,00
FLUJO DE CAIA NETO S 76.243.815,567 -
Punto de equilibria Ton/Ha 2,49 B -]
RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4.81% § B7.790.387,66
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% S 50.804.622,49
VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA 365.500,88 B
VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA E e
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA S 411.875,56 B B
VALOR TOTAL PLANTA NO TECNIFICADA s 302.225,25
Los drboles frutsles gue nose han blecido de forma ificada se | cultivos tradicionales e arbales frutales dispersos. De acuerdo al manejo agranémico
(5ajo contral de malezs, aplicacién de fertilizantes, rlego y otros]y por su estade fitesanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de rlesga es mayory por
ende sus rendimientos s& encuentran en un 70% de un cultivo tecnificade.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTD DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSLUIPDAOS DEL SIPSA DANE, ¥ BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA-
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas
Variacion mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.

Agostofjufio 2018
| e Eau e ¢ - W
Precio Var Precic Var% Precio Var% Precio Varyt Precio War% Precio Var Precio Var% Precio Varx
Mandarina” 1838 -30 274 B3 1323 426 2275 38 1837 245 13% 938 1747 -2166 1408 -BIZi
Mango Tommy 2875 €685 5231 7872 430 W™ 1W6 724 4863 10528 2833 5916 4192 TSHS 3067 4624
MINISTERID DE AGRICULTURA ¥ DESARROLLO RURAL
GOBERNACION DEL YALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE AMBIENTE. AGRICULTURA Y PESCA
FRUTALES
BEMCIMENTO ARD 017 (Tonetsdas f Hinctirea] - informacibs Frofiminar &
Musicipies | Agwcste| Bunaite | Bussns| Borefs | Choncaduro| Civicos | Coco | Grmstin] 52 | Gonpata| Lo | Mange " Aﬂ! Mon | Ppss | Pan | P [TORNE| v
Pondarsde am| 520[15.31 1200 13.70| 26.67| 12.00| 10.03|10.36|10.94| 11.33| 13.30| 1810 30.21) 30.33 7.30| 25.29|62.40| 8.15|9.74| T.B3
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Lonja de Propiedad Raiz
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NIT 890.502.098-0

|=, lcontec

SC-CER507144
Oficina: Zonal: Santandaras JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE PAPAYA ARG 2018
NOBRE CIENTIFICO PAPAYA CARICA DENSIDAD 2.000 PLANTAS
da Pr 5n por S MHectiras, Animal, Unidad, Era.)
ACTIVIDADES | il lat PRECSION UNIDAD | % PARTIC| | VALOR TOTAL |COSTOS COSECHA SIPSA DANE -FILAN
| uniDan [eanTiDan
COSTOS DIRECTOS
Labares
Acarres de tlerra vivera ar i 5 30.000,00 0,28 s 30.000,00 JORNALES- 5004
Preparaclén suelo viverc arl 1 S 30.000,00 0.28 s 30.000,00 JOAMNALES- 5094
lienade de bolsa vivers ard 7 5 30.000,00 2,00 S5 210.000,00 IOANALES. 6004
proteccion fitesanitaria vivere i pis] L) 30.000,00 2,85 $ 200.000,00 JOAMNALES- 5004
Proparacion del lote de S an 20 s 2000000 5,71 5 600.000.00 JORMNALES- S004
Trazade sheveds I 20 E 20.000,00 571 $  600.000,00 IORNALES- 5004
Tramplante y rezlembra art is s 30.000,00 428 5 45000000 IORNALES- 6004
Sexado I 2 H 30.000,00 057 3 £0.000,00 JORMNALES- 6004
Ralaeo de frutos drl 5 5 30.000.00 1,43 5 130.000.00 JORMNALES. 6004
Plantula (vivera en el sitio) arl 20 s 30.000,00 £71 5 600.000,00 JORNALES- 6004
Elemin plantas enfermas arl 2 s 20.000,00 0,57 s £0.000,00 JORNALES- 5004
Rlega (operarla mantenimlenta art 2s % 30.000,00 7,13 5  750.000,00 JORNALES- 6004
Aplicacidn pasticidas arl 15 s 30.000,00 428 5 450.000,00 JORNALES- 6004
Cantrol Malezas arl az 3 30.000,00 342 5 360.000,00 IORNALES- 8004
Aplieacién Fertllizantes Il 10 s 30.000,00 2,85 & 300.000,00 JORNALES- 5004
Recolecclan cesecha arl 5 5 30.000,00 o.00 5 150.000,00 JORMNALES- 6004
SUBTOTAL 170 a7,08 $ 2.950.000,00 | $ 150.000,00
Insumos
Semitla sobre - $  300.000,00 2,85 5  300.000,00 Mercadao lHbre veraness
inuetring 200 B¢ Itz 1 s 18.333,00 0,17 s 18.333,00 INSECTICI DAS B7069
Latiga BS L= i s 55.667,00 0.53 s 55.667.00 INSECTICIDAS 87244
Suiclorurs de cabre [ 3 s 12.000,00 0,34 s 36.000,00 FUNGICIDAS 89551
Mathva SC dozis B $  145.333,00 11,06 5 1.1‘52.564_,00 FUNGICIDAS 85435
Opera Les 1 $  127.667,00 121 $  127.667.00 FUNGICIDAS 89471
antracal 70 Ker 5 s 18.033.00 0.86 5 a&n.ass00 FUNGICIDAS BE41E
Gramoxane aL 1 £ BE.667,00 Q.63 s BG.GET.00 HERBICIDAS 52101
Abonre erganics Bulte 7 s 16.075.00 1,07 $ 11257500 BOL. INSUMOS-PG13
Bolsas de plastien UNIDAD isoo s 30,00 0.43 S 4500000 1000 BOLSAS LN JORMAL
Cosecha Il as s 41.600,00 13,88 $ 1.455.000,00 MANLAL
Kllp bore Ker 1 s 13.000.00 012 - 13.000,00 FERTILIZANTES 54858
Sulfate de amonla Bto 2 $ 37.167,00 0,72 s 74.334,00 FERTILIZANTES 55038
Dlsfosfate Amenie Bto 2 s 79.000,00 1,50 % 158.000,00 FERTILIZANTES 54752
Agrimins 85.0-6 Bl 2 s 8233300 157 S 15458600 FEATILIZANTES S<£19
Clarure de potasio kol C-0-60 Bre 2 5 56.333,00 1,07 3 112.666,00 FERTILIZANTES 54545
Rafos 13-24-12-2 Bto 20 s 78.500,00 14,93 5 1.570.000.00 FERTIL ZANTES 55006
Costal plaéstice Unld 160 s 700,00 0,00 s 112.000,00 EMPAQILES AGR 4209
Hilo de amarrar Cona s 12.000,00 0,00 £l 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Subtatal 50,08 § 5.563.354,00 | § 124.000,00
87,15
TOTAL COSTOS DIRECTOS o 510.513.354,00 | S 274.000.00
FINAMOACION B0 BANCO I
COSTOS INDIRECTOS
Azistencia Técnica Semestre 1.0
Arrendamiento semessre 50
Adminlstracidn Semestre 2.0
iFlete a sitio de acaple ton 18,07 5 30.000.00 3 £42.100,00
Subtotal
OTROS COSTOS INDIRECTOS
Comlszién FA.G Semestre 10
IM.A sobre comisidn Semestre 18,0 '
Coctes financieros Semestre 7.5
Subtotal 5 -
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES [ 100,00 51051335400 | 5 216.100,00
VALOR ESTABLECIMIENTO POR M2 s 5.256,68
PRODUCCION POR HA [ | [ 18,07 Min Agr v Pesen
PRECIO | v | B s 1.m1s.c00,00 SIPSA DANE
INGRESCS 5 32.851.260,00
FLLUO DE CAlA NETO 5 1793483833
Punte de agquilibrie Ton/Ha 820
VALOR ION T naz % 296747
VALOR ESTABLECIMIENTO POR M2 s 5.256,68
WALOR TOTAL POR M1 TECNIFICADO 3 14.224,10
VALOR TOTAL POR M2 5IN TECNIFICAR s 11.533.87
DENSIDAD DE 2000 PLANTAS POR HA // 1 PLANTA POR CADA 5 2
VALOR PLANTA TECNIFICADA = Ti120,48
VALOR PLANTA MO TECHIFICAD A | s 57.669,35
Los drbales frutales gue nase han de forma a0 culthvas ©arboles frutales di oe doal maneje Bajo
control de malezas, aplicacidn de fertilizantes, rlego y otros] v porsu estado fit Itaria (Ba trol de plagas yvenfer des}el facrar de rios g mayary por
rendimientos se encuentran en un 70% de un cultive tecnificado.
VALORES DE (NSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSLIMOS DEL SIPSA DANE, ¥ BOLETIN
CENABASTOS DE CUCUTA - PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

_ Precios Mayoristas
.vmmgmpmmmmhspmmwmsmmnmmmm

4

|Agostojjulio 2018

|
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1 Precio 3Kg = = =

| Precio Vor % Precio Var% Precic Var% Precio Vary% Precio Var% Precio War% Precio War Precio Wari
ipwmladel nd. = 2388 30980 1682 2377 1875 0,00 1342 653 188 2133 2n18 2000 1S30 2035
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca

NIT. 880.502.096-0 «» Icontec
SC-CERS07144
Oficina: Zanal: Santanderes Planificador: ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE AHUYAMA
NOBRE CIENTIFICO ZAPALLO KURI DENSIDAD 300 PLANTAS
{Costos de Praduccién por Cosecha/Hectérea, Animal, Unidad, Ete.)
PATRON 2018
ACTIVIDADES PRECIO/ COSTOS COSECHA SIPSA DANE-FILA#H
uniDAD CANT % PARTIC VALOR TOTAL
UNIDAD
COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacian Terrena Jrl 15 5 30.000,00 4,41 5 450.000,00 JORMALES- 6004
Trazado, Ahoyada I 15 S 30.000,00 441 $  450.000,00 JORNALES- 6004
Plantula (vivero en el sitia) 1l 30 5 30.000,00 8,82 5 900.000,00 JORNALES-6004
Siembra Il 25 5 30.000,00 7,35 5 TS.O,EDO.QD JORNALES- 6004
Resiembra i 5 $  30.000,00 1,47 s 150.000,00 JORNALES-6004
Podas i 5 $  30.000,00 1,47 3 150.000,00 JORNALES-6004
Control Malezas It 20 $  30.000,00 5,88 3 500.000,00 JORNALES-6004
Acarrea de plantas Irl 5 £ 30.000,00 1,47 5 150.000,00 JORNALES- 6004
Aplcacion Fertilizantes i 5 $ soooo00| 147  |$  150.000,00 JORNALES- 6004
Riego (operario mantenimienta} Irl 20 $  30.000,00 5,88 5 500.000,00 JORNALES- 6004
Alzada yamarre Irl 2 -1 30.000,00 2,-35 5 240.000,00 ORNALES-6004
Aplicacién Fungicidas 8to §  30.000,00 1,76 $  180.000,00 JORNALES- 6004
Aplicacldn Insecticidas Bto X $  30.000,00 0,59 s 50.000,00 JORNALES-6004
Reealeceidn Und 24 $  30.000,00 0,00 5 720.000,00 JORNALES-5004
subretal 47,35 s 4.830.000,00 | & 720.000,00
Insumos
Semillasobre de 4 Gr sohre 50 5 5.280,00 2,59 5 264.500,00 Mercado Libre
Abono organica Bto 15 $ 1607500 2,38 $ 24112500 BOL. INSUMOS-PG13
Disfosfato Amaonia Bta 1 5 79.000,00 1,55 -1 15§,000.00 FERTILIZANTES 54752
F_zrxillzame 10-30-10 Bto 4 5 78.500,00 3,12 s 318.000,00 FERTILIZANTES 54206
Agrimins 8-5-0-6 Bta 20 5 82.333,00 16,14 ] 1.54&560_,0_0 FERTILIZANTES 54410
Urea Bto 5 % 60.800,00 2,88 5 3D4,BDD._DU FERTILIZANTES 55189
Cal Delomita Bto 3 % 10.000,00 0,25 s 30.000,00 FEETI LIZANTES 54505
Sulfetede amenio - ker {12 5 37.167,00 15,30 3 1.551‘014,116 FERTILIZANTES 55038
Cloruro de potasio kel 0-0-80 Its 3 $ 56.333,00 1,66 5 168.995,00 FERTILIZANTES 54545
Rafaga 4 ¢ Its $ 2766700| o081 |5 8300100 INSECTICIDAS 87952
AmistarTop th 3 $ 190.333,00 5,60 5 570.999,00 F.LIIIIGICIDAS.38322
Mznzate 200 W Bto 2 $ 1237500 0,24 s 24.750,00 FUNGICIDAS 89301
Castal plastica cost 10 s 700,00 0,00 E B4.000,00 EMPAQLIES AGR 4209
Flete a sitlo de acopia ton 20,77 5 30.000,00 3,00 5 623.100,00
52,65 5 5.371.048,00 | 5 707.100,00
Subrotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 10.201.048,00 | $ 1.427.100,00
PRODUCCION | | 20,77 AGRONET
PRECIO | /TN | S  757.000,00 SIPSA DANE
INGRESQ $ 15.722.890,00
FLUIO DE CAJA NETO $ 4.332,592,00
Punte de equilibric Ton/Ha = 15,05
VALOR PRODUCCION TECNIFICADA M2 $ 433,26
VALOR ESTABLECIMIENTO POR M2 5 1.020,10
VALOR TOTAL M2 TECNIFICADO 5 1.453,36
VALOATOTAL M2 SIN TECNIFICAR 5 1.323,39
valor total planta tecnificada 5 48.445.47
wvalor total planta no tecnificada 3 44.112,87
Los drbales frutales gue no se han establecido de forma tecnificada se consideran cultives tradiclonales o arbeles frutales dispersas. De acuerdo al manejo agrondmico
(Bajo control de malezas, aplicacion de fertilizantes, riego y otros) y por su estade fitosz nitario (8aja contrsl de plagas yenfermedades) el factor de riesgo es mayar y por
ende sus rendi 1t0s se encuentran en un 70% de un cultive tecnificado,
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS Me. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE |NSUMOS DEL SI9SA DAN E, YBOLTIN CENABASTOS DECUCUTA-
FLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas
Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.

Agostofulio 2018
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502.098-0

Oficina: Zonal: Santanderes ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
- _ ACTIVIDAD PRODUCTIVA 2018
ESTABLECIMIENTO DE UNA {1} HECTAREA DE PASTO BRACHIARIA DECUMBENS
(Castos de Pr ion por C ha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.)
PATRON PRECIO/ %
ACTIVIDADES I RITAD CANTIDAD UNIDAD PARTICI VALOR TOTAL SIPSA DANE -FILA#

COSTOS DIRECTOS
Labores B )
Tumba de Rastrojo Jrl 20 $30.000,00 2248 |$ 600.000,00 IORNALES- 6004
Preparacidn terreno Irl 20 $ 30.000,00 2248 |$ 600.000,00 JORNALES- 6004
Siembra Jrl 2 $3000000 225 [$ 5000000 JORNALES- 6004
Aplicacion Correct, fertilizacién Jrl 10 $ 3000000 11,24 |$ 300.000,00 JORNALES- 6004
Control Malezas Jrl 20 $30.000,00 22,48 | S 600.000,00 JORNALES- 6004
Subtotal Mane de Obra 72 80,92 §$ 2.160.000,00
Insumos
Semilla Kg 3 $34.000,00 3,82 |$ 102.000,00 MERCADO LIBRE
cal Delomita Bto 10 $10.000,00 3,75 |$ 100.000,00 | FERTILZANTES 54505
Triple18 Bto 1 5 B4.200,00 2,41 s 64.200,00 | FERTILIZANTES 54362
Urea Bto 4 $ 80.800,00 3,11 s 243.200,00 | FERTILIZANTES 55189
Subtotal 19,08 | § 509.400,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS § 2.669.400,00
FINANCIACION 803% BANCO
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NITAS__QE INTERES 100,00 | 5 2.669.400,00
Valor Adoptado / Metro 2 5 266,94
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA
DANE, ¥ BOLETIN CENLQI;ASTOS DE CUCUTA - PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Lonja de Propiedad Raiz

wlNet &
de Norte de Santander y Arauca 50 5001 U
NIT. 890.502.096-0 & icontec
SC-CERS07144
_ Oficnas Zonal: jeres | Planificador: ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA| CULTIVO DE RAIZ (ACHIRA) TOTAL DE PLANTAS 9801
NOBRE CIENTIFICO | CANNA INDICA
(Costos de Produccidn por Cosecha/Hectdrea, Animal, Unidad, Etc.)
PATRON 2018 VALOR TOTAL
AFNIRDES unipaD  |cant| PREGY/ % VALORTOTAL | Costosde produccion | = o DANE-FILA%
UNIDAD | PARTICIPACION
EOSIQEDIRECTOS: o o ole i e b | P W . sl R
Labm — - S = e — — e — —————————— — PR
Arada Maquina Hr "2 |ssieezoo| 271 |s  1033m00f B0L. INSUMOS-PG 167
Rastrillada 7. — Hr | 2 |s4acoc0o| 231 |$ 8800000 = 80L. INSUMOS-PG 170
slembm e U " I 15 | $30.000,00 11,80  |$ 45000000 R Rl 004
Aplicacion Fertilizantes I 5 |sz000000| 38 [ 150.000,00 | $ 150.000,00 |  JORNALES- 6004
Control de malesazas ; i 35 |s3000000 | 1967 |¢ 750.000,00 | $ 750.000,00 | JORNALES- 5004
Manejo integrada de plagas 8 i 3 |sscom000| 23 | 90.000,00 | § 90.000,00 |  JORNALES- 5004
Co Em i 30 |s3000000| 000 §  500.000,00 | JORNALES- 5004
Limpiezs de rizomas i 10 $ 300.000,00 | JORNALES- 5004
Apronte de rozomas I 5 S o 150.000,00 | JORNALES- 5004
Lavaco de rizomas | ad | 10 |$30.000.00 $ _ JORNALES- 5004
Rallado de rizomas A 10 | $30.000,00 $ ____SEJ_DDGUO _ JORNALES- 6004
Tamizadao o i | 10 [s30.000,00 S 30000000 JORNALES-5004
Desmanche ydecantada i | 10 |$s000000 | s 300.000,00 |  JORNALES- 5004
Limpieza de almidon “d_ | 5 |s30001,00 5 15000500 | JORNALES- 5004
secadoy empague | 7 [s3000000] 5| SRR (G,
Transparte de Rizomas. 15 |$30000,00 0,00 N5 § 45000000
Establacimiento semilleros $30.000,00 36,19 $  13s000000| JORNALES- snm gl
btotal - = 78,87 $ 3011334005 A0 10 e
Abono organico 51607500 | 1888 |s  eesoo000| 80L INSUMOS-PG13 |
Latigo EC = $55.667,00 1,46 B 5566700 INSECTICIDAS 87244
Fitoraz 76 Wp - $ 19.200,00 1,01 $ 38.400,00 FUNGICIDAS 89123
Wuwal tapa negra $35.667,00 0% |s 35.667,00 | FERTILIZANTES 55280
Kasumin 2%5 $29333,00 077 |3 2933300 FUNGICIDAS 89218
Costal plastice UNIDAD | 487 |$ 70000 000 | $ 340.900,00 | EMPAQUES AGR 4208
Subtotal = =1 s so0e700($ 340.900,00
7 plia = § 31340100 4,690.905,00 R )
TOTAL COSTOS DIRECTOS & i e
FINANCIACION 80% BANCO i W | [T ] F R
b M) B === = s e e e e _
COSTOSINDIRECTOS i ST - ——— =
Arr.en_da_mgn_to__i':_ - S T . 3 -
Administracidn T o TR ey 1S 1
Transporte de almidon 5T v = $ 109.520,00) mae
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES _ L 100 | $ 381340100 $ 20082500 ,
PRODUCCION POR HA tn 3,66  VERANEXO
PRECIO VTN $ 10.000.000,00] VER ANEXQ
INGRESOS s 36.600.000,00] i
FLUJO DE CAJA NETO $ ~ 233u47833| 20000
Punto de equilibrio Ton/Ha 22 0
VALOR PRODUCCION TECNIFICADA POR PLANTA s 2332,15] il
VALOR ESTABLECIMIENTO POR PLANTA s e
VALOR TOTAL POR PLANTA TECNIFICADA s 271349 =
VALOR TOTAL POR PLANTA SIN TECNIFICAR $ 2.013,84
Los drboles frutales que no se han establecido de forma tecnificada se consideran cultivos tradicionales o arboles frutales dispersos. De acuerdo al manejo
agronémice (Bajo control de malezas, aplicacién de fenilizantes, riega yotros) y porsu estado fitosanitario (Bajo control de plagas yenfermedades) el factor
de riesgo es mayory porende sus rendimientos se encuentran en un 70% de un cultivo tecnificada.
VALORES DE |NSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE
SECRETARIA DE AGRICULTURA
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ALTERNATIVA AGROINDUSTRIAL PARA AREAS

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880.502.086-0

DE ECONOMIA CAMPESINA
ECOTIPO NATIVA |
''''''''' QE St
&Lﬂw Aumim LaPa S Agsth lsnos
Mes | S00m.  1000m | 1500m.  1.800m. 2000m.
s | 3w | us2 | s | 1m0 | &5
6 | am | 703 2905 &
7 | s | xes | I 297
8 98 | 1051 | ST | 1746 | o3
9 | e us | wn | 12m | e
0 | 1os 78 %5 1088 | 1028
e -
Categotias - Ofeitss 3¢ s samans  Tiandasoficeles T Nataria

Salug y Equipmmienic Mekdico

Suplemenios Alrmantoies

Vaoiver 3l istado

v
i

Otros

Ts campras Wander

W

" & icontec

SC-CERS07144

B mejor Indice de conversidn 15.2 %, se obtuvo a los 8 meses
con un rendimiento de aimiddn de 6.010 kg/ha en 1997 en condi-
diones de normal predpiacion; en el 2003 el mayor rendimiento de
almiddn del ecotipo Verde o Lisa se obtuvo 2 los 1.800 msnm en el
munidpio San Agustin a los 6 meses. El punto de equilibrio econdmi-
€0 en el rendimiento de almidén solo se alcanzé en Szn Agustin en
los meses 6, 7 y B, y en Altamira en el mes siete. Los rendimientos
de aimiddn obtenidos en los otros pisos trmicos no compensan los
costos de produccidn, porlo tanto, no es viable econdmicamente
cuitivo en las condiciones presentzdas durante la invesugacon.,
realizados en el Huila han determinado que
las distancias més adecuadas son de 1,0 x
0.5m 1,0x075m y1,0x 1.0 mparz
uﬂuvamdepmebaga medio y afto res-

i s, requirie 0.000. 13333
1 10000 reras o semiidpra e o
S|se tliza un noporaﬁo‘Lacﬁslznda
entre surcos puede también disminuirse 2n
suelos de baia fertilidad 2 0,75 m (3,10).

Q (D) Regrese a clases 2019
Crea tu cuenta. Ingresa Ayuda / POR

Compartt  Vender uno igua

Neeve

Harina De Sagu O Achira ©

$10.000

B 36 custas de § 278 gn intares
visa @0 @
s irIGTa00n

] Ermo 8 nival nacienal

2iMpos y kot I0Hmas o8 erie

Cabnuter comios

Limeo cizoontie
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de Norte de Santander y Arauca 150 8001
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Oficina: ZTonal: Santanderes ING. AGRONOMO JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE AIQUE
MNOBRE CIENTIFICO (Furcroea 5i7). DENSIDAD 2400 PLANTAS/HAS
{cmﬁmsﬂe Producel Dl;l' . , nnir.n_ai,. Um:ﬂ: E\:c]
ACTIVIDADES Ty PRECIO/ | . parmci |  VALORTOTAL | COSTOSCOSECHA OBSERVACIONES
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD
COSTOS DIRECTOS
Labores o )
preparacion . d B § 30.000,00 5,73 5 180.000,00 JORNALES-5004
Trazadoe, ahoyadoy repique Jrl 5 5 ff_._ol.:l_l_':!.{p_ﬂ 7.01 5 ;_29__:&_:00.'00
semilleroy Siembra i 8 $  30.000,00 7,65 s 240,000,00 JORNALES-5004
Trazado, ahoyadoy repique 3 8 $ 3000000 765 s 240.000,00 JORNALES-5004
Deshierbes o § 5 30.000,00 5,73 5 180.000,00 [§  180.000,00 JORNALES-5004
lesaplinada ydesp I 5 $ 30.000,00 0,00 H =% 150,000,00 JORNALES-5004
: T a $  30.000,00 3,82 $ 120,000,00 |$  120.000,00 JORNALES-6004
Aplcacion Fertilizantes sl § s 3000000| 573 |$  18000000(S  180.000,00 JORNALES-6004
Aglicacion fungicidas il s s 3000000 478 s 15000000(%  150.000,00 JORNALES-6004
Aplicacidn Insecticidas arl 5 5 30.000,00 4,78 S 150.000,00 | 150.000,00 JORNALES-5004
s==samune y desfibrada I 10 5 30.000,00 0.00 ; $  300.000,00 JORNALES- 5004
ecalaceidnf Amarrady . il 12 S 30.000,00 0,00 s  350.000,00 JORNALES- 6004
subtotal | Manode otra 80 2,88  |S  1.660.000,00 | $  1.560.000,00
|nsumos
bulbilles de fique un 2500 5 70,00 5,57 $ 175.000,00 | 5 11.336,00 Formulacien v evaluacion
Dithane m 45Wp Nt Kg a0 s 13.900,00 17,71 5 556.000,00 | §  556.000,00 FUNGICIDAS 82888
Triple1s Bt 5 s 7000000| 1115 |$ 35000000 (S  950.000,00 FERTILIZANTES 54273
Lorbans 4 §C Lt 2 $  28500,00 1,82 s 57.000,00 | $ 57,000,00 INSECTICIDAS 87535
cal Dolomita Bte 10 s 1000000| 315 |$ 10000000 (|S  100.000,00 FERTILIZANTES 54505
Ahono arganice Bto 15 $  16.075,00 7,68 B 241.125,00 |§ 24112500 BOL INSUMOS-PG13
Costal plistice Unid 30 s 70000 0,00 ' s 2100000 EVIPAQUES AGR 4203
Hilo de amarrar Rollo 3 $  12.00000 .00 $ -5 35.000,00 | ELEMENTOSPEC 21635
aceite o 40 $  7.257,00 0,00 $§  290.280 Precios de Combustibles
Subtotal { a7,12 $  1l4roazs00|$  Lss2.741,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 4 313912500 |§  3.252.741,00
Flete a sitio de acopio ton 40 5 30.000,00 $  120.000,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 5 3.139.125,00 5 3.372.741,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 10.118.223,00
PRODUCCION ARO Tan 4,00 ficha tecnica del cultivo
PRODUCCION REMANENTE afios 3 12,00
PRECIO VTN 4 1.800.000,00 ficha tecnica del cultive
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $  21.600.000,00
FLUIO DE CAJA NETO $  6.952.210,00
Punto de equilibrio Ton/Ha 2,05
RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 ANDS DTF 4,81% 4 B.004.441,68
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $  £.632.200,05
VALOR ESTABLECIMIENTO POR PLANTA 3 1.162,64
VALORTOTAL POR PLANTA TECNIFICADA s 2.878,27
VALORTOTAL POR PLANTA SIN TECNIFICAR s 2.363,58
Los drboles frutales que no se han blecido de forma ificada se consid cultivos tradicionales o arholes futales dispersos. De acuerde al manejo agranémice (Bajo contrel de
! pli de fertil , riege y otros)y por su estado fitosanitario (Bajo control de plagas yenfermedades) el factarde riesge es mayory par ende sus rendimientos se
anenun 70% de un cultive tecnificado.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMGOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DEINSUMOS DEL SIPSADANE. Y BOLTIN CENABASTOS DE CUICUTA 2 PLANTILLAS SECRETARIA
DEAGRICULTURA
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+ Los tres principales departamentos de mayor drea son Cauca Narifio y Santander (cuadro 1),

representan el 87.2% en el periodo 2002 - 2008.
Cuadro 1. Areas de fique por departamento (has.) 2002-2008

Antioquia 786 776 796 1.273 1.596 1.016 1153
Boyaca 89 188 283 481 Fid 527 486
Caidas .0 16 13 B89 1.187 836 1201
Cauca 6.489 6.323 5774 7.304 8.038 7.147 6.592

Cundinamarca 0 0 1] 0 0 ] 5
Narifio 4.221 5.141 5836 7.155 7.820 7.130 7292
Narte Santander 0 o 38 38 38 36 33
Risaralda 51 46 46 6139 €99 282 33
Santander 4038 4.102 3.920 3.879 4.275 4118 3.798
Total | 15652 | 16592 | 16817 | 21717 | 24408 | 21097 | 2083
Fuente: STN Cadefique Colombia — MADR. Feb. 2008. * Proyeccién.
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@ DANE == ® GOBIERNO DE COLOMBIA

Cicuta
= - m
/4 742 Sitos
54 T ;

2018 Al il |Sentancer 75 Socamo  Rabs1224122 50 78500
2018 Azl 54 |Norte de Santancer 308 ~ Ocafia Sufalo g Amonio (Sam) 21-0-0-24S) SO Mloprames | 31467 |
2018 Azl 54 Norte de 5% Pamp Urea 48% T LRI 50.600
2018 Aot 54 |Morte de Santancer 398 Ocafia \Wioal Taga Negra 1itrs 25667

Cédigo

m:
e mm NonsgeSamancer D01 |Claw AmistarTop BEC) o meam
2018 Al B4 Nons ge Satancer 518 Famp i Towe 400 grames | teem
18 ol 54 [Nofte de Santander 003 Abrego BenomyiSOWp 100 grames | a3
W1 Aom B4 NeedeSamnder 01 |Ciama CamencamsooSe  im |t
2018 oAbl 54 Nemace To01 Ciota  DmenendswoNt | 1kilogs | 13300
%18 Al 54 NoneceSamander 518 Famgl ~ FiorTewp 500 gramos | 1e200
2018 Abil e s 01 B 2% 1o | :m
2018 Al B4 NomedeSantnder 001 Ciouta  anzate 200 Wp Tdlogamo | 12375
B md B¢ MNonsceSant a8 Ocaiia Nt S¢ 1l | wsm
o8 md S _Nots deSantender 518 Pamglons Operase 1o | e |
Botg a5 Nort ge Sanfander 518 Pampiona Cridlorum ae Cobre 58.8% WP 15 | 12000
2018 a5 Norz de ) Ibrego Rally 40 ¥p  dgmmes | 1550 5
2008 |ma 5 Nortz g Be 3 Top SulSe 1o [ we |

Insumos y s prod agropecuaria

R (=1 2 musicpla  [7] m o g = = -
2018 Azt 52 Goal2E¢ 250 conkimetros cuticos|  29.667
2018 Apdl 5 o awes 86,667
2018 Azl B4 1o 15333

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos §
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339
+(57) 320 835 8988 (0
info@lonjanortesan.org.co
www.lonjanortesan.org.co &

Cucuta - Colombia




Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 880 502.096-0

18 Mam % Notte ge Santander 003 |Abrega Alamare ce pias o, 14 miopordSomewns 112
Boe Mo W cesar Al an azeo e .12 ratlo por 1 ogra <000
2018 Mams 15 Bojecd ot Tunis  Alamere fra. 16 roo por 12.5 klogram .17
I Bopcd 738 |segamasa Mamees gahanizaton. 98 | ralo por 1 Hiogramo [
o8 wem  H Monegesanmnger 18 |Pampiona Gragas 1pUgadax9EWG | calapart lsgrame 8125
2018 Mazo 88 Santanar G e © Hio de amarar 121712000 conc par 750 makes 12000

® GOBIERNO DE COLOMBIA

Insumas y factares de la

1 agropecuaria

i Codlgs Lo Cidige M s — Presenacindel e
1 T[h - | departaments - - municiple [ [~ [~] products ;.'M [+
2018 Mazo B Mone e Santonger 001 Ciiats Costal niance pidshes (50 kegramas) unidat o0
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BOLETIN MENSUAL INSUMOS Y FACTORES ASOCIADOS

A LA PRODUCCION AGROPECUARIA

Cuadro 1. Insumes ogricelas. Precios de ferilizontes, enmiendas y acondicionaderes de suelo [confinuacisn)
2019 (ogeste]
Producios y mercados . J Producics y mercados el
17-6-18-2(Mg). 50 kilogramos 18-18-18, 50 kilogrames
|continvadién) - [continuacion) .
2ogotd, D.C. 72.533 05 Willapinzén [Cundinomarca) ©5.375 37
Bucnremango [Sontander 74250 03 Villavicendio (Matz] 70.375 07
Buesaro [Nerifio] 78.250 04 PRI=CS
Cali [Valle del Cavoa) 87.833 45 18-18-18-1{Mg), 50 kilogramos
Compoalegre [Huilal 58.400 15 Begoig, D.C 67.717 0.2
Chaparral [lalima] 74175 0% Chiguinquir [Boyocd] 67.125 nd.
Cicuto [Norte d= Santonder] £9.333 39 Chocoma (Cundnamarcs| 86.500 42
Dagug [Valls del Cauca) 79167 03 Duitame [Boyacs) 68.500 nd
& Carmen de Viboral [Antioquic] 75120 0,2 Esginal (Tekima] 66.708 0z
H Sentvario |Anfioquic) 74.000 0,9 Granoda [Metc| 67.575 08
Gerzén [Fuila) 72.500 £.8 Remiriqui [Beyoed) 67.667 nd.
Guadelgiare de Buga (Valle daf Couen) 82.400 04 Sutcmarchén [Boyacd] 67.162 20
Ibagué {Telimc) 76.375 1,5 Tunja (Boyecs) 67.832 12
1o Ceja [Anfioquin) 79.667 2,1
Lo Plofa [Huile) 72.280 4.8 25-15-0, 50 kilogramos
1o Unisn [Nerine) 78.833 00 Pupicies [Narifo] 81513 00
Marinilla {Arsicguia) 48.335 01 Rionagro [Anfiocuic) 76000 86
Marsela [Risaralde) 74550 1,2 Sen Vicente Femer [Antioguic] 77.250 00
Medelin [Ansoquia) 74.967 nd. = e
Neiva (Huila] 76.058 07 25-5-24, 50 kilogramos ~
Oeatia {Nore de Scionder) 69.000 04 Abrego [Nore da Sonfonder] 59.600 15 =
Paimira [Vafie del Cauca) 77.833 05 (Telima) 63.800 <9
Posto (Narifo) 76.626 o0 60.625 34 z
Pefal [Anfioquia) 73.000 4,3 71.500 29 2
Pereirc [Riscraids) 73.313 0,1 69.500 o7 =
Piendoms [Caveo) 75200 47 60750 08 g
Fiigliio (Huila] 71.240 3.0 67.000 20 H
Popayan [Caucal 74.000 57 Santa Resa de Cabal [Riscralda) 60475 13 2
Rionegra |Anfiocuia) 75.500 1,2 Senfandar de Guilichao [Cavca) 64,875 42 8
Riosucio [Caldas) 71167 0% £60.000 £,8 s
Roidonilc (Valle del Couca) 75733 25
Son Gil [Saniondear] 70333 09 o
San Vicente Ferrar [Antioguial 75.300 03 12932 13
Saonfa Barbora [Anfioquia) 76.000 03 16075 0,0
Sontandsr de Guilichao [Covea] 79.533 00 14367 14
Sibundoy [Putimayc] 73.000 0,5 12.200 28
5‘“‘“’ [Santandar 69.333 6 13.475 o4
Sonsén JAnficquic) 75.625 03 nte Fert 13333 00
Tulud (Valle del Caucal 75.967 0.0 Toco [Boyocs) 14.567 29
Viterbo [Caldas) 71.967 02 Tunja [Bayocs) 12,500 00
18-12-18, 50 kilogrameos Agrimins 8-3-0-6, 46 kilogramos
72.000 05 Absioral [Antioquia) 80.375 02
73.600 3,1 Belén de Umbria [Risarcldal 78.000 0,0
67750 nd Bogosd, D. C_ B5.825 03
67.867 2,0 Buesaca [Narific] 81.000 13
73.667 05 Cajamarcs (Tolime} 83.000 00
76.533 02 Cali [Vile del Cauce) 91.280 04
71333 2,6 Caquezn [Cundinomarce) £3.333 04
66.833 0,5 Chaparml (ofima) 78.833 00
&7.267 0,2 Chipague [Condinamarnca) 79.333 0,0
30 Caobos @
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17.3 Anexo 3 Cotizacion transporte.

Pamplonita, Norte de Santander

(1,

I/
_”

COTIZACION DE TRANSPORTE

Dirigida a: Lonja de propiedad Raiz del Norte de
Santander y Arauca

En alancién a su solicitud me permitc enviar cotizacion
del Transporte de bianes muables y enceres segin

inventario enviado; desde la verada Haojancha hasta el
casco Urbano del Municipio de Pamplonita, por un valor
de $ 150.000 ( Ciento cincuenta mil pesos) cada viaje.

ml

- g
[09F f’Cf"‘ 7 jirg

! JOSE J.VERA/

l.'EJ:. S'4TA 82T
Gl 3175273574
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17.4 Anexo 4 Inventarios de bienes muebles a ser trasladados de la vereda Buenos
Aires al casco urbano del municipio de Pamplonita.

%}f INVENTARIO DE IDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES
Fcarredal  |303-003q Provetsrio [=hhr, B erd Fecha | 20{03\?.0\& p
N® BIENES MUESLES Cant. SUENO a MALD
i |Comas. 13, | =
2 |rdchones. 4S- | x
3 Mosal tudewn. -l x
1 Sulac . lashes \wde . 2. x
S [neble oo teloutor. T
 Letetauior. 4. | X
- |3 |Aalenic. ' 30| X
| Blaverdolde cona (eaas Condes) | F- X
9 |Blevedoide decoacicn Ceoyas Gondos) G- | x
10|V idrnc 42 Woderl cnudac nlneeg. i . | X
1] [Etlemlencs thadet - Gemde- 4t x
13| Ropa S eshis C?Q Egnder :
#Rcpa do (o cas CrevA ) s X
£ |Bomboasde eql. 5-] X
b M\ ol 2 PeAfeleuwsor- £.} X
4 Eider - 3. | X
- IBEnirader - £, 41X
" e |Covmedia, ; : :
wpggloh@'(ﬂ 2
24 [Pajaf . S |[X
22 | PyaS- S- 1 X
23| Broses 6. | x
2 Ejm{fﬂ-s - q. |X
2.8 | ASndonel. T E.
OBSERVACIONES:

Firma del ‘-.;-:Q‘.‘\l __:S.-—df-" &‘@ 7 ,ﬁ&y /ijc?&/@ ‘
-

Propietario A,
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_ségg_r INVENTARIO DE IDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES
[Fapredial (8 -(r@prosietario | fvennBeceru. raa | 20[03208
ESTADO
N BIENES MUEBLES Cant. Ty e
25 Bd e ©-| ¥
) {Prodecdotde (onezalfrcsn(Canéadd B -| X
Ej_(‘ﬂm de ecsecrs Corsada SO-| X
249 ]cajas de ol | X
30[ayis de tomdad). .| X
2A. ‘fa\mﬂld&" "é‘-ﬂ\er" {t - x
3L T\J‘bof.tl,g 2VC. .| X
33 [Closety de Nad e __|S- X
2k, c\LmCE‘Q_ﬂ_L ameblal Gunde X Aasllad{ 2. | x

OBSERVACIONES:

Firma del

Propietario o Zﬁm@ . _@E;a_éw
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17.5 Anexo 5 Analisis de mercado.

e Presupuesto muestras 1y 2.

.

A4

8, icontec
‘\) I.".'."P?E‘.

SC-CERS07144

ltems Capitulo Valor Capitulo | % Capitulo
1 |PRELIMINARES $ 3.870.731,85 7,02%
2 |INSTALACION SANITARIA $ 2.937.38549 5,33%
3 |CIMENTACION $ 6.326.43345 11,47%
4 |ESTRUCTURA DE CONCRETO $ 2.978.277,78 5,40%
5 |MAMPOSTERIA $ 4.797.465,24 8,70%
6 |CUBIERTA $ 5.317.453,44 8,64%
7 _|PARNETE $ 3.811.369,38 6,91%
8 |ENCHAPE $  810.747,18 1,47%
g |PISO $ 4.922.647,11 8,93%
10 |INSTALACION ELECTRICA $ 2.057.297,97 3.73%
11 |INSTALACION HIDRAULICA $  848.568,87 1,54%
12 |CARPINTERIA MADERA § 2.787.674,72 5,06%
13 |CERRADURAS $ 30449984 0,55%
14 |ESTUCO Y PINTURA $ 4.449.385,74 8,07%
15 |EQUIPO BANO Y COCINA § 1.438.296,07 2,61%
16 |ASEQ Y LIPIEZA $  284.310,55 0,52%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 47.942.548,68

VALOR COSTO INDIRECTO 15% $7.191.382,30 13.04%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 55.133.930,99 100,00%

VALOR M2 § 841.225,68

VALOR ADOPTADO POR M2 $ 841.000,00

e IPC anual
g GOBIERNO

DANE zeie
ESTRATEGICA

Colombia, Indice de Precios al Consumidaor [IPC)

DE COLOMBIA

Fusnte: DANE

Nota: L diferancis £n In s6ma 8¢ 53 variaBies, chedace al sistema e sproxmaciin y redonded

* Entre octubre Ce 2008 y septiembre de 2007 e reaked is Encussta Se hrunlrMmdmwhmﬁ\mmdﬂMmimwamumnmmum
pmuub-mnspnnumwmnnmuMy-manwwuenpmdnmmmmuﬁumm eltrabep deun
prupe ge ¥ el Canadi, se desarralo una fusva metodslogia pars calculr ol FC. que o3 0clcada 3 party Of enerd e 2009, Se crod una
FusYa CARASLE CON LN eSTUCrA de dos nivelss, unt fjo ¥ und flaxbile, que permis actuaizar n canaain de Lisnss y S&/VICHa, por cambios fralen X tath, le Ademis Sel
ampiacién de i canasty, &l nuews BC-08 ampld su cobertura grogrifica s 24 ciudades.
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. §90.502.095-0

150 9001

& [contec

SC-CER507144

) INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RiO PAMPLONITA.
TRAMO VARIANTE PAMPLONA

PREDIO No. PC-03-0039

Fecha 20 DE ABRIL DE 2020
Solicitante Unién Vial Rio Pamplonita.
INFORMACION BASICA:

Propietarios EFRAIN BECERRA ACEVEDO
Direccion Predio rural La Primavera
Abscisa inicial K 41+776.02

IAbscisa final K 42+068.39

Matricula inmobiliaria 272-10084

Fecha de la visita 18 DE ABRIL DE 2020

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés
social adelantada por el concesionario UNION VIAL RIO PAMPLONITA, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cadigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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NIT. 820.502.096-0

Lonja de Propiedad Raiz
de Norte de Santander y Arauca

2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA
CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

IS0 8001

o icontec

SC-CERS07144

DE INMUEBLE A LA

VALOR DEL INMUEBLE: [$ 232.651.492,48
VALOR PROPORC
CONCEPTO TARIFA PARCIAL ION TOTAL
1, GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,30% $ 697.954 48 100% $698.000
Actos sin cuantia (Declaratoria de Area Restante) $61.700,00 $61.700,00 100% $61.700
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $61.700,00 $61.700,00 100% $61.700
S;;’;? So;gg&:zgza{geﬂl ;Z?:;'das? y4copiasprotocdlo | ¢ ag00 00|  §380.00000]  100%|  $380.000
Biometria $3.200,00 $3.200,00 100% $3.200
Firma digital $7.100,00 $7.100,00 100% $7.100
SUBTOTAL $1.211.700
IVA Gastos Notariales 19,00% $230.223,000 100% $230.300
Recaudos fondo especial notariado y recaudo
superintendencia de notariado (Tarifa sobre 3,40% $28.155,94| 100% $28.200
SMMLYV)
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 1.470.200
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,861%| $2.003.128,35 50%|  $1.001.600
Actos sin cuantia (declaracion de area restante) $20.300,00 $20.300,00 100% $20.300
Inscripcion en el folio de matricula $10.700,00 $10.700,00 100% $10.700
Apertura de nuevo foilio $10.700,00 $10.700,00 100% $10.700
Constancia de Inscripcion en el folio de matricula $12.000,00 $12.000,00 100% $12.000
SUBTOTAL $1.055.300
Sistematizacion y conservacion documental | 2,00%| $ 21.108,00[ 100% $21.200
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 1.076.500
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05%| §2.442.840,67 50% $-1.221.500
Actos sin cuantia (declaracion de area restante) 4 SMDLV $117.040,40 100% $117.100
SUBTOTAL $ 1.338.600
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, BOLETA FISCAL Y DE REGISTRO  3.885.300
POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Lonja de Propiedad Raiz
150 3001

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 820.502.098-D
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3. DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
COSTO DEL SERVICIO CANCELACION

EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICQOS ACOMETIDA
El Acueducto es veredal $0
Centrales Electricas del Norte de Santander CENS Remderima! $0
Comercial $0

Gas Natural Gases del Oriente Sin conexién

El servicio de acueducto es veredal, no genera desconexion, no se tiene servicio de gas, el
alcantarillado es de pozo, no tiene costo de desconexion: Centrales Eléctricas del Norte de
Santander, solo tiene costos para para las conexiones y reconexiones (Tel: 115), las
cancelaciones no tienen ningin costo, igualmente se debe solicitar por escrito por el propietario
para ellos realizar la desconexion.

ACUEDUCTO ENERGIA GAS NATURAL = 8
& & & e 2
[oh] = — o = = i) = = [e =]
| 2| = |8 @ g S S 2 k= sa
Blsd| ® |8 S 5 & S B|sd 2 2n
— —_— o f=) ] 1 = -— -_ = o
= T g e = Fir) [ =] - =] M o [ 2
S|> 8| 8 S = > 0 o 8= o 2 ]
(] @ © Q T @ El [&] a &l = =
o gl > |3 © g > & 2 > <5
= = = = D

0 |No Residencial $ -
o| s -|s - s -lo|ls -|s -1 s .
0 |Residencial $ -

4. TRASLADO DE MUEBLES Y ENSERES:

El valor corresponde al traslado de los muebles (cuatro viajes) de la finca al casco urbano
del municipio de Pamplonita, segin inventario anexo entregado por el adquiriente; el
calculo del traslado se hara en dos situaciones, dos viajes del inmueble del propietario al
inmueble provisional, y dos viajes del inmueble provisional al inmueble de reemplazo.

Con base en la cotizacién presentada se tiene el siguiente valor:

TRASLADO DE MUEBLES
No. DE TOTAL
CONTACTO TELEFONO SERVICIO VALOR VIAJE VIAJES TRASLADO
Traslado
JOSE J. VERA 3125273544 mueblesy $150.000 4 $600.000
enseres
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5. ARRENDAMIENTO PROVISIONAL:

Conforme a los plazos de entrega del inmueble definidos por la entidad adquiriente, esta
determino el reconocimiento al beneficiario de arrendamiento provisional de un inmueble
residencial por un término de 3 meses.

Se encontraron ofertas en el casco urbano del municipio de pamplonita: Casa para
arrendar en $230.000, ubicada en el Pasaje de la Policia, a 200 m, del parque central, de
area 70 m?, propietaria Alba Trivifio (Tel: 3118388509). Oferta casa para arrendar en
$1.000.000, ubicada al frente del parque central, de area 250 m?, propietario Antonio
Castro (Tel: 3123773196). Oferta casa para arrendar en $500.000, ubicada salida a la
vereda Alcaparral, de area construida 84 m? y 40 m? en solar, propietaria Betty Téllez
Castro (Tel: 3173800413). Estas ofertas se clasifican y analizan para llegar a la estimacion
de valor rentable. Se estima la casa de $ 500.000, por su tamafo.

DANO EMERGENTE
HENES| - i ARRENDANIENTO
(MESES) | MENSUALIDAD PROVISIONAL
3 $500.000 $1.500.000

6. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un
inmueble segun lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 088 y 089 de 2014
de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de enero de
2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resolucion 2854 de 2018, ley 223
de 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucién 3177 de 2008. Tal valor incluye los gastos a
cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto
de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del comprador
el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2 Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto de
adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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7. TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

CONCEPTO
DANO EMERGENTE TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 3.885.300
DESCONEXON DE SERVICIOS PUBLICOS 3 -
TRASLADO DE BIENES MUEBLES $ 600.000
ARRIENDO PROVISIONAL $ 1.500.000
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE | $ 5.985.300

SON CINCO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS

PESOS M.CTE
AY RE -:::—--:'--""' ASTILLO FRANCISCO JOSE HERNANDEZ HERDENES
Representante Lggal Registro Abierto de Avaluadores.
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-13245031.

Norte de Santander y Arauca.

Nota: En el presente estudio interviene en los calculos de tasacion de avalio rural FRANCISCO JOSE HERNANDEZ
HERDENES que se encuentra activo e inscrito con niimero de RAA AVAL-13245031 y en la tasacion de reconocimientos
econdmicos adicionales (Dafio Emergente) el Doctor RAFAEL E. MORA NAVARRO que se encuentra activo e inscrito con
nimero de RAA AVAL-13804419 en la categoria de Intangibles Especizles.
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de Norte de Santander y Arauca
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
GESTION PRESTACION DEL SERVICIO F-GPS-18 ﬂ Versién:01
S T Fecha de Aprobacin: 22/01/2018
Paginaidel
D[ M A LUGAR HORA
FECHA Instalaciones de la Lonja de Propiedad Raiz de Norte 7
ol de Santander y Arauca 00 pm.
DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:
PC-03-0039
Municipio de Pamplonita — Predio Rural La Primavera
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO
Rural Francisco José Hernandez H.
Rafael E. Mora Navarro

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Con base al procedimiento utilizado, para determinar el valor del terreno, el valor de cada una de las
construcciones y el valor de las especies, se realizé una exposicion en la mesa de trabajo con los avaluadores,
se explico la metodologia aplicada de acuerdo con el tipo de predio, sus caracteristicas fisicas y
geoecondmicas, ¢l tipo de construcciones y de especies, todo dentro del marco de la Resolucion 620 de 2.008
y la Resolucién 8398 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la Resolucion 316 de
2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y/o las normas que |a sustituyan o la
modifiquen.

Asi mismo se aclara que dado que para el sector no se encontro informacion de ofertas ni ventas para predios
con condiciones de rondas hidricas, se establece que para la determinacion de valores se realice la adopcion
del limite inferior de la investigacion de mercado encontrada para €l sector.

De acuerdo al procedimiento y técnicas utilizadas se concluye como APROBADO.

ASISTENTES FIRMA

Rafael E. Mora Navarro 7%“@%

Nora Yamile Buitrago Maldonado ”m \/q'mfl- /'3.\.1*:?3

Jairo Contreras Marquez

7 Y
Marleny Navarro Prada /(741 ,/ /(/' IO
€7 AL~ . /-——\
Francisco José Hernandez H. r
/ \ S J

COORDINADOR DEL COMITE TECNICO / Cajos J Ortiz Meneses
FIRMA N/ ppuh, Do € .
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LISTADO DE INSUMOS

I ’ DIMENSION VALOR DE I 13% I VALOREN ' ' VALOREN I FECHA
con NOMBRE E PESO LISTA LV.A FAEALM TRANSP. LA OERA PRO | ACTUAL.
AGLUTINANTES-ADITIVOS
CEMENTQ GRIS CEMEX KG [SACD 425KG a7 447 12 HYH | octi9
CEMENTQ BLANCO CEMEX KG [SACO 20KG 1.140 1.140 1 HYH | ock13
YESO ESCAYOLA KG [SACO 25 KG 12 HYH | oct19
CAL HIDRATADA KG |SACO 10KG 600 600 12 HYH | oct18
CAOLIN FARAON KG |SACO 25KG 475 475 12 HYH | oct1s
PEGAGOR BLANCO CORONA KG |SACO 10KG 1.452 1.452 12 COR| oct-19
KG |CAIA2 KG 4180 : 4.180 1 COR| ebr18
KG |SACO 25KG 2025 2,025 1 HYH | feb18
KG |[EMPAQUE 10KG 5263 5.263 12 HYH | feb-18
KG |EMPAQUE 25K6 1519 1519 12 COR | fer-19
sC |45KG 21.000 21.000 426 MsA | feb-18
LT |V1-2000 GLS 1 14 ock-19
[T5] SAE | oct18
M2 |REG.SIMPLIF. SPE | oot
M3 |REG.SIMPLIF. SAE | oet19
M3 [REG.SIMPLIF. oct-19
BASE GRANULAR TMAX 1 172~ (BASE) M3 |REG.SIMPLIF. oct-19
PIEDRA M3 |REG.SIMPLIF. oci-19
TRITURADO T.MAX 12 M3 oct-19
TRITURADO T.MAX 34 M3 oct19
TRITURADO T.MAX 1 M3 oct-19
GRANITO GRIS sc a5 ke 488 feb-18
GRANITO BLANCO ANDINO sc [4sKe 495 feb-18
GRAVILLA scC |45KG 425 feb-18
MEZCLA ASFALTICATIFO 2 M3 58.900 9.168| feb-18
MEZCLA ASFALTICA TIFO 3 M3 60.800| 918 feb-18
LIGA ASFALTICA KG 513 12 feb-18
CONCRETD PREM. Trmax 3/4 105 KG 1500 PSI M3| NORMAL feb-19
CONCRETO PREM. Trmax 3/4 140 KG 2.000 PSI M3| NORMAL feb-19
CONCRETO PREM. Tmax 34 175 KG 2500 PS| M3| NORMAL feb-19
CONCRETO PREM. Tmax 3/4 210 KG 3000 PSI mM3| NORMAL feb-19
CONCRETO BOMBEABLE T34 210 KG3.000PSI | M3 |INC BOMBEQ feb-19
CONCRETO BOMBEABLE T 3/4 260 KG 4.000PSI | M3 |mc EOMEEQ feb-19
FERRETERIA Y CARP. METALICA e
HIERROS Y ALAMBRES
HIERRO PROMEDIO K& 2,850 2850 2850| FER | oct12
HIERRO FIGURADO KG 2950 2950 2950| FER | oct-18
KG 4100 4.100 4100 FER | oct19
GALVANIZADO Na 18 KG 6.250 5250 6.262| HYH | feb-19
KG 5.000 5.000 5.012| HYH | fep18
ML |.125 KWL a3 az 335 HyH | fep19
ML 3.000 3.000 3,004 HOM | feb1s
ML B.000 B.000 8.008| HOM | feb-19
un |s0240 4.400 4,400 4.433| HYH | feb1s
UN |607240 4400 4.400 4493| HYH | fab-19
MALLA ESLABONADA #10 H180 2' M2 15.400 15.400 15539) MAL | feb-18
MALLA ESLABONADA #10 H180 1 172 M2 20,500 20.500 20639| MAL | feb-18
MALLA ESLABONADA #12 H180 2 Mz 12.800 12.900 13.009) MAL | fsb-18
MALLA ESLABONADA #12 H180 1 172 M2 14300 14300 14.438| MAL | feb-18
MALLA GAVIONES CAL 12 17272 uN 55.000 55,000 55551| MAL | feb-18
MALLA GAVIONES CAL 13 1272 UN 50.000 50000 50551 MAL | feb-18
MALLA ELECTROSOLDADA KG 3.700 3700 3712 HYH | abr1s
FERRETERIA
TORNILLO GOLOSO 178 UN 125 125 126) ALM | Jun-18
TORNILLO F/MADERA 2°8 UN 250 250 251| ALM | jun-19
TORNILLO /4 =2 uN 250 250 251| ALM | Juna1s
CHAZO PLASTICO 1/4 UN 250 250 251| ALM | junta
PUNTILLA LB 25875 2875 2882| HYH | jun1e
RIEL CORREDERA LAMINA ML = 25.000 25.000 25047 .jun-19
RODACHINA CLOSET uN 3.750 3750 3752 jun-9
CORRUGA PEQUENA 12 UN 13 13 14 jun-19
BISAGRA REDONDA 1/2 PAR uN 3525 3625 asz7 jun-1s
BISAGRA COBRIZADA 3' UN 2,875 2875 2877| HOM | jun-19
BISAGRA PLANA ¥ uN 3.125 1125 3427| HOM | jun-1a
MANLIA ALUMINIO & UN 9,500 8,500 9504 jun-19
BOTON CROMADO UN 1500 1500 1501| HOM | jun-13
FALLEBEA INCRUSTAR &' UN 29875 29.875 29878 jun-19
PORTACANDADOS No 5 UN 5750 5750 5754 jun-19
DILATACION PLASTICA ML 2.000 2.000 2002 jun-19
TUBO ALUMINIO NATURAL 3/4 ML 7.750 7.750 7.755| ALV | fun-19
ESCUDO ALUMINIO NATURAL 3/4 uN 2,000 2000 2002| ALY | jun13
HOJA SEGUETA ACERO PLATA uN 4125 4425 4428) AM | pumtg
TUBOS feb-18
TUBO CUADRADOQ 1/2 ML [,9 MM 1470 1470 1472f SUR | feb-18
TUBO CUADRADO 3/4 ML |3 MM 2.083 2083 2088| SUR | feb-18

CONSTRUINFORMES No 169 oclubre 1 - noviembre 30 2019
Avenida 12 No 20-51 Totre 16 Aplo 503 Conjunlo La reserva de San Luis Cucula -Tel, 310-5816408
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Rio Pamplonita
Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

l. Unioén Vial

Los Patios, 14 de agosto de 2020

UVRP-GP-2020-473

Sefior

EFRAIN BECERRA ACEVEDO

C.C. 1.980.079

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccién: PREDIO RURAL LA PRIMAVERA.

Vereda: Buenos Aires

Municipio: Pamplonita

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP N.° 002 de 2017.

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion
de una franja de terreno que hace parte del inmueble denominado
PREDIO RURAL LA PRIMAVERA, identificado con la Cédula Catastral
No. 545200002000000040024000000000 y Matricula Inmobiliaria No.
272-10084 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Pamplona y Ficha Predial No. PC-03-0039, requerido para la ejecucion
del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Clcuta.

Cordial saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
AN, identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario Union Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesién bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Cticuta, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegado al Concesionario Union Vial Rio Pamplonita S.A.S, la totalidad del proceso de
adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto
Vial.

Por consiguiente, el Concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciones Numeros
620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un area de terreno que hace parte
del inmueble denominado PREDIO RURAL LA PRIMAVERA, conforme a la afectacion de
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la ficha predial No. PC-03-0039 de fecha 21 de febrero de 2020, de la cual se anexa copia,
esta contiene: a) un area requerida del predio de ONCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
SEIS COMA CERO SIETE METROS CUADRADOS (11.996,07 m?), debidamente
delimitado y alinderado, dentro de las abscisas inicial K 41+776,02 ID y final K 42+068,39
ID del mencionado tramo que incluye el inventario predial de construcciones,
construcciones anexas, cultivos y especies.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Sentencia del 30 de noviembre
de 2010 del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Pamplona de la Notaria Segunda del
Circulo Notarial de Pamplona.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No.

PC-03-0039 de fecha 21 de febrero de 2020 y son los siguientes:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 1
AREA
REQUERIDA | LINDERO COLINDANTE LON{%TUD
9.519,29 m?
ABSCISA . (1-3) Predio rural Loma Redonda -
INicIAL | NORTE: Pablo Antonio Duque Duarte eo
. (3-35) Predio rural La Primavera -
K41+776,02 ORIENTE: Efrain Becerra Acevedo 209,76
ABSCISA . (35-63) Camino veredal a Buenos
FINAL SUR: Aires i
(63-1) Camino veredal a Buenos Aires
K 42+021,32 OCCIDENTE: y Predio rural La Primavera - Efrain 219,55
Becerra Acevedo
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 2
AREA
REQUERIDA | LINDERO COLINDANTE LON(%')T —
2.476,78 m?
ABSCISA . : ;
INICIAL NORTE: (1-32) Camino veredal a Buenos Aires | 106,08
g (32-54) Predio rural La Primavera -
b OBIERTE Efrain Becerra Acevedo 10599
ABSCISA : ;
FINAL SUR: (54-62) Quebrada La Teja 4402
. (62-1) Predio rural La Primavera -
K 42+068,39 OCCIDENTE: i Basara ArSiss 59,84

De acuerdo al folio de matricula inmobiliaria No. 272-10084 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Pamplona y el estudio de titulos de fecha 25 de febrero de 2020,
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se puede determinar que el titular del derecho real de dominio del predio es el sefior
EFRAIN BECERRA ACEVEDO, por eso es el destinatario de esta oferta formal de compra.

El valor total de la oferta formal de compra es la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS
PESOS CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS M/CTE. ($232.651.492,48), por concepto
del 4rea de terreno requerida, construcciones, construcciones anexas, cultivos y egspecies
existentes en el predio segun avallio Comercial corporativo No. 147, elaborado por la Lonja
de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca, de fecha 20 de abril de 2020, el cual

se discrimina asi:

TERRENO UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida Total m> | 11.986,07

Area Requerida m> 10.578,01 | $ 13.500,00 | $ 142.803.135,00
Area Ronda de rio m> 1.418,06 | $ 12600,00 | $ 17.867.556,00
SUB-TOTAL| $ 160.670.691,00

CONSTRUCCIONES UNID | CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
25| m> 196,67 $ 146.100,00 | $ 28.733.487,00
c2 m2 13,65 $ 359.200,00 | $ 4.903.080,00
c3 m° 3,02 $ 381.500,00 | $ 1.152.130,00
cal m2 20,26 $ 91.500,00 | $ 1.853.790,00
CA2 e 1,37 $ 161.300,00 | $ 220.981,00
CA3 m2 13,00 $ 6.100,00 | $ 79.300,00
CA4 m2 22.40 $ 3.300,00 | $ 73.920,00
CAS m2 28,00 $ 35.700,00 | $ 999.600,00
CAS me 1,07 $ 454.400.,00 | $ 486.208,00
CA7 m2 1.75 $ 232.900,00 | $ 407.575,00
CAS m 2,70 $ 30.700,00 | $ 82.890,00
CAS m2 23,68 $ 5.600,00 | $ 132.608,00
CA10 m2 12,25 $ 89.100,00 | $ 1.091.475.00
CA11 m2 7.52 $ 20.700.00 | $ 155.664,00
CA12 m2 3.80 $ 62.500,00 | $ 237.500,00
CA13 m 1.00 $ 10.500,00 | $ 10.500,00
CA14 m2 2.80 $ 113.400,00 | $ 317.520,00
CA15 m 19.30 $ 8.900,00 | $ 171.770,00
CA16 m 51,00 $ 3.700,00 | $ 188.700.00
CA17 m 17.30 $ 39.100,00 | $ 676.430,00
CA18 me 1,51 $ 368.600,00 | $ 556.586,00
CA19 m2 150,17 $ 16.400,00 | $ 2.462.788,00
SUB-TOTAL| $ 44.994.502.00

ESPECIES Y CULTIVOS |UNID|CANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Sangro 10 =@ =20 cm Un 12 $ 5.000,00 | $ 60.000,00
Alcaparro 10 < & <20 cm Un 40 $ 5.000,00 | $ 200.000,00
Guayabo Un S0 $ 80.737.90 | $ 7.266.411,00
Curumacho 10 =@ =<=20cm | Un 19 3 5.000,00 | $ 95.000,00
Cucharo 10= @ =20 cm Un 153 $ 6.000,00 | § 9$18.000,00
Caimito 10 = @ = 20 cm Un 2 $ 5.000,00 | $ 10.000,00
Sorruno 10 =& <20 cm Un 31 $ 6.000,00 | $ 186.000.00
Figue Un 40 $ 60.000,00 | $ 2.400.000.00
Mosguero 10 =< & = 20 cm Un 20 i 5.000,00 | & 100.000.00
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ESPECIES Y CULTIVOS |UNID|CANTIDAD|VR. UNITARIO VR TOTAL
Menudito 10 = @ <20 cm Un 78 $ 5.000,00 | % 390.000,00
Loro 10 =@ <20 cm Un 4 $ 5.000,00 ( $ 20.000,00
Tampaco 10 = @ <20 cm Un 118 $ 5.000,00 | $ 590.000.00
Pino10=@<20cm Un 5 $ 5.000,00 | $ 25.000,00
Arrayan 10 < @ <20 cm Un 5 $ 6.000,00 | $ 30.000,00
Arevalo 10 = @ <20 cm Un 17 $ 6.000,00 | $ 102.000,00
Palmayuca10<@<20cm| Un 5 $ 30.000,00(% 150.000,00
Totoco 10 < @ <20 cm Un 2 $ 5.000,00 | $ 10.000,00
Platano Un 12 $ 1543320 % 185.198,40
Cafe Un 370 $ 3.653,03 (% .351.621,10
Pardillo 10 < @ < 20 cm Un 3 $ 5.000,00 (% 15.000,00
Naranjo Un 7 $ 39.206,79| % 274.447 53
Aguacate Un 2 $ 201.590,43 | $ 403.180,86
Guanabano Un 12 S 4462486 % 535.498,32
Mandarino Un 1 $ 6588847 | % 65.988,47
Limén Un 4 $ 199.520,16 | $ 798.080,64
Sabila Un 15 $ 559943 | 3% 83.991,45
Raiz Un 103 $ 2.013,84 | $ 207.425,52
Papayo Un 4 $ 57.66935|% 230.677,40
Ahuyama un 1 $ 4411287 | % 44.112,87
Balso 10 @ <20 cm un 70 3 5.000,00 | $ 350.000,00
Ceibo 10 =@ <20 cm un 1 $ 5.000,00 | $ 5.000,00
Tachuelo 10 = @ =20 cm un 8 5 5.000,00 | $ 40.000.,00
Liménsén un 1 $ 39.206,79| % 39.206,79
Tartago 10 = @ <20 cm un 25 $ 5.000,00 (% 125.000,00
Mango un 1 $ 302.22529 (3% 302.225,29
Pino 10 = @ <20 cm un 4 $ 5.000,00 | $ 20.000,00
Zapote un 1 $ 17904498 | % 179.044,98
Eucalipto 10 = @ <20 cm un 6 $ 6.000,00 | % 36.000,00
Ceibo 20< @ <40 cm un 7 $ 18.000,001( $ 126.000,00
Guamo 20 = @ <40 cm un 1 $ 18.000,00 | % 18.000,00
Arevalo 20 = @ <40 cm un 22 $ 28.000,00| % 616.000,00
Tachuelo 20 = @ <40 cm un 61 $ 18.000,00| % .098.000,00
Palmayuca20=<@<40cm| un 4 $ 120.000,00 | % 480.000,00
Tartago 20 = @ <40 cm un 8 $ 18.000,00 | $ 144.000,00
Cucharo 40 < @ <60 cm un 16 $ 95000009 1.520.000,00
Tachuelo 40 = @ < 60 cm un 1 $ 63.000,00(% 63.000,00
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ESPECIES Y CULTIVOS |[UNID| CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
Curumacho 60<@<80cm/| un 2 $ 153.000,00 | $ 306.000,00
Higueron @ 2100 cm un 2 $ 395.842,00 | $ 791.684,00
Pino 20 @ <40 cm un 11 $ 18.000,00 | $ 198.000,00
Eucalipto 20 < @ <40 cm un 27 $ 28.000,00 [ $ 756.000,00
Sorruno 20 = @ =40 cm un 9 $ 28.000,00 | $ 252.000,00
Uvo 20 <@ <40 cm un 2 $ 18.000,00 | $ 36.000,00
Curumacho20<@=<40cm| un 19 $ 18.000,00 | $ 342.000,00
Pardillo 20 < @ <40 cm un 1 $ 18.000,00 [ $ 18.000,00
Pino 40 < @ < 60 cm un 5 $ 63.000,00 | $ 315.000,00
Sorruno 40 £ @ <60 cm un 2 $ 95.000,00 | % 190.000,00
Caimito 40 < @ <60 cm un 1 $ 63.000,00 | $ 63.000,00
Ceibo @ 2100 cm un 1 $ 39584200 | $ 395.842,00
Guacimo @ 2100 cm un 1 $ 395.842,00 | $ 395.842,00
Pasto brachiaria m2 | 381292 | $ 26694 | $ 1.017.820,86
SUB-TOTAL| § 26.986.299,48
TOTAL| $§ 232.651.492,48

Respecto de la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucién 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avalio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presente caso son los siguientes:

CONCEPTO
DANO EMERGENTE TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 3.885.300
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS $ =
TRASLADO DE BIENES MUEBLES $ 600.000
ARRIENDO PROVISIONAL $ 1.500.000
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE | $ 5.985.300

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avaluo y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo a los costos que se liquiden al
momento de legalizar la escritura publica de compraventa y registrarla.
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Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta, el
avallo comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y
Arauca, segun informe técnico de avalto No. 147 del predio PC-03-0039 ubicado en la
Vereda Buenos Aires, Municipio de Pamplonita, Departamento Norte de Santander, de
fecha 20 de abril de 2020, en su parte pertinente.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencion Voluntario sobre
el area objeto de la oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesién bajo esquema APP No. 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de Ia notificacion de la presente oferta de
compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES para manifestar su
voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido a
las oficinas del Concesmnario UNION VIAL RiO PAM PLONITA, ubicada en el PR 120+600
de la via Clcuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los Patios, de lunes
a viernes en horario de 7:30 am. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono:
3214620847; si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Publica o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Se entenderé que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacién
cuando:

Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

oW

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacién legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara por fuera del comercio y en
consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
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el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion,
seran nulos de pleno derecho.

Contra la presente comunicaciéon no procede ningtn recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, plano predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

JOS SYILAPLANA RUIZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios:  (07) de esta comunicacién.

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Inventario, Registro Fotografico y Plano técnico predial, copia del Avalio Comercial
Corporativo practicado, normas, Certificado del uso del suelo y permiso de intervencién voluntario.

Elaboré/Reviso: Carlos Parra - Abogado Predial / Yury Liliana Aragonez Suarez - Coordinadora Juridica Predial.
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