Union Vial -

Rio Pamplonita CORRESPONDENCIA ENVIADA
Radicado: S-04-2020081402784

Fecha: 14/08/2020 11:08:32 a. m.

Usuario: etzuluaga

i PROYECTO: CONCESIONARIA UNION VIAL -

Los Patios, Norte de Santander, agosto de 2020 . RIO PAMPLONITA

DESCRIPCION DE ANEXOS: N/A

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Sehor

REMIGIO TOLOZA MENDOZA
C.C. 88.000.513

Direccion: LOTE

Vereda: Nueva Don Juana
Municipio: Chinacota

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP N.° 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona — Cdcuta.

ASUNTO: Citacién para la Notificacion Personal de la Oferta Formal de Compra
contenida en el Oficio UVRP-GP-2020-543 de fecha 14 de agosto de
2020. (PC-05-0005)

Respetado sefor,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el CONCESIONARIO
UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del
Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial
Doble Calzada Pamplona- Cucuta, como parte de la modernizacién de la Red Vial
Nacional.

De conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, solicitamos su comparecencia dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion a
efectos de surtir la diligencia de NOTIFICACION PERSONAL de la Oferta Formal de
Compra No. UVRP-GP-2020-543 de fecha 14 de agosto de 2020, por medio de la cual se
dispone la adquisicién del predio denominado LOTE ubicado en la vereda Nueva Don
Juana Municipio de Chinacota, departamento Norte de Santander, identificado con la
Cédula Catastral No. 541720200000000050004000000000 y Matricula Inmobiliaria No.
264-5037 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota y Ficha Predial
No. PC-05-0005, requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona-
Cucuta.

Para la nofificacion del acto administrativo debera presentarse a las oficinas del
CONSORCIO PACU, ubicadas en los Lotes 417-12 y 418-12 sector Altos de Corozal,
municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00
p.m. a 5:00 p.m., Teléfono: 3214620847.

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.

ANi

Agencia Nacional de
/Infraestructura
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Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Si vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de la citacion, no se ha surtido la
notificacion personal, ésta se hara por medio de aviso, de conformidad a lo establecido en
el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

JOSE
GERENTE GENERAL
Concesionario Unidn Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (02) de esta comunicacion.

Anexos: No aplica

Elabord/Revisé: Jaime Francisco Rios -Abogado Predial / Yury Liliana Aragonez Suarez - Coordinadora Juridica Predial
Copia: No aplica.

A S
Ape1aIs1ma ’

pie wrunACLNO

Q-0

" COP
1
4

FaChB ! cmmm

ENCI/:
‘ﬁ'qrce:COMU"“L

Unidn Vial Rio Pamplonita - Nit. £01.082.545-1
PR 120+600 Via Cticuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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L]
NOSOTROS ~ SERVICIOS ~ CONSULTA ~ ———-—-—-——%-’ INFORMATE ~ UNETE ~ CONTACTANOA

{ e lad 7 77 =T 7T 74

Fecha y Hora de esta Consulta 17/9/2020 12:32

Consulte el estado dc su envi

io
(700040256563 p (3]

»nsulte hastas 30 nimeros de guia y/o factura separados por coma(,).

Devuelto al Remitente  2020-08-27 o

Guia yfo Factura: 700040256563

ESTADC (EMITENTE

INFORMACION GENERAL

Fecha y hora de Admisién: 2020-08-21 12:06
Fecha esiimada de enirega: 2020-08-24

DESTINATARIO

Ciudad Destine:CHINACOTA/NORTICOL
CC: 88000513
Nombre: REMIGIO TOLOZA MENDOZA
Direccidn: LOTE VEREDA NUEVA DON JUANA
Tel&fono: 3333333333

Ciudad origen: PAMPLONA/NORT\COL
Nombre: CONSORCIO PACU
CC: 9013610648
Direccion: PAMPLONA
Teléfono: 3208288209

OATOS DE ENVIO

Tipo empaque: SOBRE MANILA
No. de esta pieza- 1
Peso por Volumen: 0
Peso en Kilos: 1
Bolsa de seguridad:

Dice contener: DOCUMENTOS
Observaciones:
Servicio: NOTIFICACIONES
Forma de pago: Contado

RASTREQ DEL ENVIO
.’:iUDAD ESTADO MOTIVO FECHA COORDENADA

AMPLONA\NORT\COL Envio Admitido - 2020-08-21
CUCUTA Ingresado a Bodega - ‘ 2020-08-21
CUCUTA Viajande en Ruta Regicnal - ; 2020-08-22
CUCUTA Ingresado a Bodega = 2020-08-22
CUCUTA En Confirmacién Telefonica DIRECCION ERRADA / NO CORRESPONDE LA CIUDAD DESTINO 2020-08-22

CUCUTA Devuelto al Remitente = 2020-08-24




IMAGEN PRUEBA DE ENTREGA

PRUEBA DE ENTREGA ™ oaceadmsin: 21/08/2020 1206 ()
J Tiempo estimado de enirega: 24/08/2020 18:00

INTER RAPIDISIMO S.A O Guia de Transport: Servicio: Notificaciones
NIT: 8002515657 '

N posta‘- “m"""‘ -

"HINACOTAWORTICOL LA Dorsiw AMA

Como remilente Conazeo el contralo, guia, ramesa Valor a cobrar al destinatario

BN WWW. rmempﬂlswmmm aubfhn Tratamianto al momento de entregar

Ge datos perscnales: g

X $0
00040256563

FIRMA
Remizents: CONSORCIO PACU /Tel: 3208288209/ CC 9013610648/ PANPLONAWNORT\COL

iezas: 1 Peso en Kilos: 1 Vir Comercial: $ 10: ungjvm Fiste:$ 9.800,00 Vir imp. otros concep: 30,00 Valor total:
. Nalor sabra fiele:S 200.00 Forma de pago:
ice Contener.DOCUMENTOS Nalor olros concsptos:S 0.00 SOBRE MANILA £ 10.000,0(

PARA: REMIGIO TOLOZA MENDOZA

LOTE VEREDA NUEVA DON JUANA
< 113333333

CC 88000513
GESTION DE ENTREGA O DEVOLUC!ON

1-Entrega Exitosa 3-Direccion errada 5-Rehusado
P.Desconocido  4-No Reclamo B-No Reside
No. Gestion Fecha Ter Intento de Entregal
isa l Yies l AriG I MRk
X INo. Gestion Fecha 2do Intenta de Entrega:
Observaciones: X oAl T s pAggnsajero:
; ; 5 @ Frw nreran ammo com - POAS cevaitniedacimentasinteranid s 2000
1053 pampuna nsaranoer Casa a2 Soumd 3 O Carrera 30 .7 . 45 PBX: 56D RUCG Te 127 2554234
cod. d centro sevaiolusvario | (™) GMC-GMC-R-08 No 700040256563

ot e SR PRUEBA DE ENTREGA Q

i e — e - —_
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Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

l. Union Vial

NOTIF]CACI()N POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. 19 de fecha 03 de septiembre de 2020
Los Patios, Norte de Séntander, septiembre de 2020. -

Sefores

REMIGIO TOLOZA MENDOZA
C.C. 88.00.513

Direccion: LOTE.

Vereda: Nueva Don Juana
Municipio: Chinacota

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP No 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona - Cucuta.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-
GP-2020-543 de fecha 14 de agosto de 2020, predio PC-05-0005.

Respetado sefior,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. UVRP-GP-2020-543 de fecha 14 de agosto de 2020, por
la cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través del
CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicion
de una franja de terreno del predio denominado LOTE, identificado con la Cédula
Catastral No. 541720200000000050004000000000, Matricula Inmobiliaria No. 264-
5037 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota y Ficha Predial
No. PC-05-0005, requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Cdcuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacion remitido a la direccion del
inmueble denominado LOTE, vereda Nueva Don Juana, municipio de Chinacota,
departamento de Norte de Santander, la cual fue devuelta, fueron convocados a
comparecer para efectos de la notificacion del mencionado oficio a través de la
empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO S.A., con guia No. 700040256563 de

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 801.082.545-1 IATER e “
PR 120+600 Via Clicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios. AAPIZISITG —’E‘rf;
. - »
COP'8 TOTEIADA CON ORIGINA!. §
1 3
Fach.:OSJ = m \ZOZQD
: LISENCY: Lhee
Oh IC
SY VIGILADC A Agencia Nacional de 3 CIONES
Bl SuperTransporte Infraestructura
_ —
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Uniodn Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

fecha 21 agosto de 2020, con constancia de devolucién de fecha 24 de agosto de
2020 y a la fecha no se ha podido surtir [a notificacién personal.

Acompano para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-
2020-543 de fecha 14 de agosto de 2020, ficha predial, plano predial, avalio
comercial corporativo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto
en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de
2014 y 1882 de 2018.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos
por via administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388
de 1997.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JOSE UISVILAPLANL\ RUIiZ

GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Anexos:  Oferta de Compra, ficha predial, plano predial, avallio comercial corporativo y normas en??folios.
Proyectd / Aprobd : MCA — Abogado Gestor / YLA~ Coordinadora Juridico Predial

AdPIdISETO =
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Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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Régimen Comdn, Grandes Contribuyentes Res. 012635 Diciembre 14 de 2018, Retenedores de IVA y Autorretenedores de Renta Res. 007004 del 17 de
Septiembre de 2012. Resolucién Facturacién DIAN Sistema POS: 18763005221 471 20/03/2020 Pref 54P1 desde 1 hasta 2000,¢n 18 meses de vigencia. -

(:I Licencia MINTIC 001188

INTER RAPIDISIMO S.A NIT: 800251569-7

™ . [Fechay Hora de Admisién:08/09/202D 04:10 p. m.  Factura de Venta POS 54Fi:- 3507
e empo estimado de entrega:09/09/2(;20 06:00 p. m. :
PAMPLONITA\NORT\COL - - .
ESYS7-OMMEFRAIN BECERRA ACEVEDO/HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PREDIO RURAL LA PRIMAVERA VEREDA BUENOS AIRES
3333333333 . iy
| CC 1980079 "~ Cod. postal:0

ALY

. PARA SEGUIMIENTO e

. -Beinpr :
Valor a cobrar al destinatario
al momento de entregar

DATOS DEL ENVIO_ LIQUIDACION _
Empague: SOBRE MANILA NOTIFICACIONES

Vir Comercial: $ 12.500.00 Valor Flete: $ 10.250.00 (

Piezas: 1 Valor Descuento: $0.00 g .
Peso x Vol: Valor sobre flete: " $ 2500

Peso en Kilos: 1 - Valor otros conceptos: $ 0,00\ 0 b .
No. Bolsa: VIr Imp. otros concep: 9:(30

No. Folios: 0 Valor tc(ajtal: Cf“\l 10/500.60

Dice Contener. ‘Forma de pagonj § \CQNTADO

DOCUMENTOS s v (? a\ \J\ -

5 CONSGREIQ P

CLL3#8-108

Cel: 3212711307/ NI 90@%@

-

i
£,

Hégimen'oﬁmdn. Grandes Contribuyentes Res. 012635 Diciembre 14 de 2018, Retenedores de IVAy Autorretenedores de Renta Res. 007004 del 17 de

o |Septiembre de 2012. Resolucion Facturacién DIAN Sistema POS: 18763005221471 20/03/2020 Pref 54P1 desde 1 hasta 2000, con 18 meses de vigencia.

{J Licencia MINTIC 001189 % :

P INTER F{APIDISIMO S.A NIT: 800251569-7 : i .5
Fecha y Hora de Admssnon:gg[gg/zozﬁp 04:15 p. m. Factura de Venta POS 54

Tiempo estimado de entrega:09/09/2(:20 06:00 p. m.

RSO

CHINACOTA\WNORT\COL
PNV G IREIGIO TOLOZA MENDOZA
LOTE VEREDA NUEVA DON JUANA '

3333333333 . . ~ ;
: CC 8800513 Cod- postal:0

v 700041368472

1

%

PARA SEGUIMIENTO

HATOS DEL ENVIO

Empaque: SOBRE MANILA =~ NOTIFICACIONES

V'eromercEal: $ 12.500,00 Valor Flete: $ 10.250,00 °
Piezas: 1 Valor Descuento: $000 ;
Peso x Vol: Valor sobre flete: $250.0

Peso en Kilos: 1 Valor otros conceptos: § 0.0 O

No. Bolsa: VIr Imp. otros concep: g‘?a

No. Folios: 0 ‘ Valor total: 500, 0\

Dice Contener: Forma de pad®=_| } \ CONTADO
DOCUMENTOS = (33\ % J\ e

e e i i T PR P M UL P RN




NOSOTROS v SERVICIOS ~ CONSULTA INFORMATE ~ ONETE ~

L)
of
FAEIOISHTIO J,:

Fecha y Hora de esta Consulta 17/9/2020 10:43:

Consulie el estado de su envio

| 700041367494

nsulte hastas 30 nimeros de guia y/o factura separados por coma(,).

¥/o Factlura

Devuelto al Remitente  2020-09-08 Q

Guia y/o Factura: 700041367454
ESTADO: DEVUELTO AL REMITENTE

INFORMACIGH GENERAL

Fecha y hora de Admisién: 2020-09-08 16:10
Fecha estimada de entrega: 2020-09-09

DESTINATARIO

Ciudad Destinc:PAMPLONITA/NORTICOL
CC: 1980079
Nembre: EFRAIN BECERRA ACEVEDO/HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Dn‘&ccnén PREDIO RURAL LA PRIMAVERA VEREDA BUENOS AIRES
Teléfono: 3333333333

REMITENTE

Ciudad origen: PAMPLONA/NORTICOL
Nombre: CONSORCIO PACU
CC: 9013610648
Direccion: CLL3#8-108
Teléfono: 3212711307

DATOS OE ENVID

Tipo empaque: SOBRE MANILA
No. de esta pieza: 1
Pesa por Volumen: 0
Peso en Kilos: 1
Bolsa de seguridad:

Dice contener: DOCUMENTOS
Observaciones:
Servicio: NOTIFICACIONES
Forma de pago: Contade

RASTREQ DEL ENVIO

CIUDAD ESTADO FECHA COORDENADA
PAMPLONA\NORT\COL ; Envio Admitido g e i AR 1 PAT R S
CUCUTA Ingresado a Bodega - 2020-05-08
ECicTeETA it k Viajiiiﬁ_ﬁhx_rtia_eg[anal WO M R 2020-09 09 2,
PAMPLONITA\NORT\COL En Distribucién Urbana Agencia - 2020-09-09
A T R SR R SV BT 20200912
CUCUTA En Confirmacién Telefénica ~ DIRECCION ERRADA / DIRECCION NO EXISTE 2020-09-12

CUCUTA " Devuelto al Remitente - 2020-09-12
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. AVB-76_PC-05-0005

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-05-0005
Municipio de Chinacota
Departamento Norte de Santander
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PREDIO No.: PC-05-0005

SECTOR O TRAMO: La Don Juana — Los Acacios
AVALUO No. AVB-76

VAL bienes
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Gremio Inmobiliario
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AVALUO CORPORATIVO No. AVB-76_PC-05-0005

1. INFORMACION GENERAL

141

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

SOLICITUD:

El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avallio Comercial Corporativo del inmueble,
teniendo en cuenta las construcciones, construcciones anexas, cultivos y mejoras descritas
en la ficha predial PC-05-0005, solicitado mediante oficio — UVRP20-4-610-CUC de fecha 22
de mayo de 2020 por el concesionario Unién Vial Rio Pamplonita, recibido por Avalbienes el
22 de mayo de 2.020.

TIPO DE INMUEBLE:
Terreno que hace parte de un predio con residencial, ubicado en el area urbana del municipio
de Chinacota.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

o Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente por el
Decreto 1420 de 1998.

e Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias.
« Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de establecen los
procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

« Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avaltios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013.

» Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

s Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se modifica
parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

eley 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contratacién publica en Colombia, la ley de
infraestructura y se dictan otras disposiciones.

DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.

MUNICIPIO:
Chinacota.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Nueva Don Juana.

DIRECCION:
Lote.

Carrera 64A # 48-27 Medellin, Antioguia - Teléfonos 322 99 33 avalbienes@hotmail.com
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. AVB-76_PC-05-0005

1.9. PREDIO:
PC-05-0005.

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 16+569,00
Abscisa Final: K 16+588,32
Margen: Derecha

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Residencial.

1.12. USO POR NORMA:
Bosque natural secundario.

. INFORMACION CATASTRAL:

541720200000000050004000000000 264-5037 $7.504.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha; 20/12/2019.

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
23 de mayo de 2020

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
26 de mayo de 2020

NOTA: El presente avallio comercial corporativo tendra una vigencia de un (1) afio, contado
desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante tal y como lo menciona el articulo
9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.

2. DOCUMENTOS

21 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

Copia del certificado de tradicién matricula inmobiliaria 264-5037 de fecha 10/01/2020.
Copia de estudio de titulos predio PC-05-0005 de fecha 10/01/2020.

Copia del certificado catastral nacional de fecha 20/12/2019.

Copia del certificado de uso de suelo de fecha xx/xx/20xx. Falta segunda hoja

Copia de ficha predial PC-05-0005 de fecha 24/01/2020.

Copia de plano predial PC-05-0005 de fecha 17/01/2020.

Copia de inventario de predio PC-05-0005 de fecha 24/01/2020.

@ & o o o o @

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO:
REMIGIO TOLOZA MENDOZA C.C. 88.000.513.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0005.

Carrera 64A # 48-27 Medellin, Antioquia - Teléfonos 322 99 33 avalbienes@hotmail.com 4
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AVALUO CORPORATIVO No. AVB-76_PC-05-0005

3.2

3.3

3.4

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 615 del 30 de junio de 1989 de la Notaria segunda del Circulo Notarial
de Pamplona, hecho registrado en la anotacion No. 01 del Folio de Matricula inmobiliaria
matriz N° 264-5037, de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0005. Certificado de Tradicion Matricula
inmobiliaria Nro. 264-5037.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
264-5037 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0005.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-5037 expedido por la oficina
de Instrumentos Priblicos de Chindcota el inmueble no presenta ningln gravamen, medida
cautelar y/o limitacién al dominio.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0005.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1

DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Bochalema

SUR: El Caney, Curazao y Honda Norte
ORIENTE: Honda Norte

QCCIDENTE: Bochalema

PC-05-0005

Fuente: Informacién tomada del Mapa veredal (E.O.T.) de Chinacota.

Carrera 64A # 48-27 Medellin, Antioquia - Teléfonos 322 99 33 avalbienes@hotmail.com 5
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AVALUO CORPORATIVO No. AVB-76_PC-05-0005

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:

La actividad predominante para el desarrollo econdmico de la zona es residencial, comercial
y agropecuario.

TOPOGRAFIA:
Topografia del area requerida: 0 -7 % Plana.

Fuente: Ficha Predial PC-05-0005.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

TEMPERATURA: 20 °C

PRECIPITACION: 500-1.000 mm / afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1.600 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS:
CLASE: |

“Suelos con relieve plano, ligeramente plano o casi plano; pendientes inferiores al 3%. Sin
erosion o con erosion ligera como méximo en un 10% del drea. Profundos o muy profundos, sin
piedras o con muy pocas que no interfieren las labores de la maquinaria; sin problemas de
salinidad; si ésta se presenta debe ser ligera y fécil de corregir en forma permanente y en
ocurrencia no mayor del 10% del érea. Suelos bien drenados sin peligro de inundaciones; los
encharcamientos si se presentaren no ocasionarian dafios en los cultivos. Retencion de agua
alta a mediana; permeabilidad lenta a moderada y moderadamente répida. Nivel de fertilidad
moderado a alto. Son suelos aptos para una amplia diversidad de cultivos transitorios y perennes.
Requieren las usuales practicas de manejo; empleo de fertilizantes, correctivos, abonos verdes,
rotacion de cultivos, prevencion de erosién.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria - Incora.

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto Veredal.

SERVICIOS COMUNALES:

El sector cuenta con escuela, y Junta de Accién Comunal, los demas servicios comunales
se encuentran en el casco urbano de Chinacota.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al sector es la carmetera nacional Clcuta — Pamplona —
Bucaramanga, el transporte es prestado por busetas, buses, taxis intermunicipales y
departamentales (Coopmotilén, Motilones, Cotranal, Copetran, Cotaxi, Cotrans, Berlinas,
entre otras).

Carrera 64A # 48-27 Medellin, Antioquia - Teléfonos 322 99 33 avalbienes@hotmail.com 6
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REGLAMENTACION URBANISTICA:

AVAL Hi=

Gremio Inmobili
NIT. 900181064-1

ario

Segl_.’ln _acuerdo municipal No. 008 de 2.007 por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Terntortal_('E.O.T.) del Municipio de Chinacota, mediante certificacion de fecha 26 de noviembre de
2018_ certifica que el predio identificado con cedula catastral 541720200000000050004000000000
y folio de matricula inmobiliaria 264-5037 seguin coordenadas del plano presentado y digitado en

el esquema de ordenamiento territorial vigente se encuentra como:

Cédigo: MGS—04 F-01.
INFORMACION Y COMUNICACION _ |erisn [ 01 de 2015

INFORMAGION SECUNDARIA. P 1de2

Usos

sobre el

terrenos

del Area.

LA SECRETARIA DE CONTROL URBANO Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE

Qué, el predio rural N® 54172020000050004000 ubicado en La Nueva Donjuana
La Victoria, C 2 0 50 del municipio. de Chinacota teniendo en cuenta el Esquema
de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo Municipal No.006 de
2007, y segun el plano de Uso de Suelo se encuentra en:

BOSQUE NATURAL SECUNDARIO. BNS. Son aquellas areas que corresponde
2 una cobertura vegetal de porte bajo como los rastrojos, que ha ido
reemplazando las éareas de bosques naturales taladas por el hombre. Se
encuentra ubicada en una franja que comienza en la parte baja de la quebrada La
Desgracia (Vereda Chitacomar) y la quebrada Hondita que baja al margen de la
Quebrada lIscald hasta llegar al Casco Urbano, en la parte nor-occidental del
municipio (a lado y lado de la via Cucuta — Bucaramanga) y en la parte baja de la
Quebrada Iscald junto a ésta se encuentra otra franja significativa en la parte
central de la Vereda San Pedro.

Uso principal. Conservacion de suelos, de la vegetacion y habitat de la fauna
silvestre, reserva de biodiversidad y mantenimiento de suelo.

Uso compatible. Recreacion contemplativa, rehabilitacién e investigacion
controlada.

Usos condicionados. Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal,
recreacion — ecoturismo y captacién de aguas. Los Titulos Mineros obtenidos por
particulares dentro de Areas de significancia ambiental con anterioridad a la
declaratoria de las mismas y de conformidad con las normas vigentes, priman

autoridad competente, los' respectivos planes de recuperacién que, para los

tratamiento final, 1a restauracién del ecosistema nativo y como uso final, el que se
ajuste al régimen correspondiente de acuerdo con la categoria y el Plan de Manejo

En el caso de la Reserva Especial de La Donjuana, la actividad minera ha sido
reglamentada por el Decreto 2200 del 2001 expedido por el Ministerio de Minas y

Energia, permitiendo la actividad minera bajo las condiciones especificas de
—REVISION ~APROBACION W
Cargo: _Auxiliar Administ@mtivo

CERTIFICACION No 448S

CHINACOTA
CERTIFICA:

régimen de usos de éstas. Los titulares deberén presentar, ante la

que hagan parte de un area protegida deberén contemplar como

cmmmmmamm
Carrera 4 No. 4-01 Palacio Munieipal B. Centro— Telfs. 5 86 4150, 5 864108, fox 5 86 5610
SRS S e 8 3

a-norigdcsantander gov.co, “'contr @chir gov.co”,

www.chis [ d der.gov.co
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Cédigo: | MGS-04 F-01

{ :»..; INFORMACION Y COMUNICACION (=3 01 de 2013
;é}f.!d INFORMACION SECUNDARIA Pgina: 2de2
Chindcata

soslenibilidad ambiental. En el caso de solicitudes' en iramite y que sean
aprobadas por Ingeominas y Secretaria de Minas y Energia y cuenten con el plan
de manejo ambiental o licencia

ambiental aprobada por Corponor, el uso sera condicionado a estas instancias y
bajo el estricto seguimiento para garaniizar el cumplimiento de las medidas
ambientales formuladas en beneficio y proteccion del ecosistema nativo.

Usos prohibidos. Agropecuario mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones
para construccion de vivienda, mineria Yy exiraccion de materiales de construccién,
El uso de suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacién del
EO:

Se expide a solicitud de SACYR CONSTRUCCION COLOMBIA S.A.S. con NIT
No. 800.657.570-1 sin errores ni enmendaduras en la Secrelaria de Control
Urbano y Vivienda del Municipio de Chinacota a los veintiséis (26) dias del mes
de Noviembre del 2018.

ELABORACION REVISION APROBACION
Mayeriin C. Vargas Gonzalg Rodriguez M Pérez Barmon
Cargo: _Secrelana Cargo: Auxiliar Administrativo Cargo: Scuv
"CONSTRUYENDO FUTURD FOR CHIACICOT”
Carrem 4 No. 4-01 Palacio Municipal B. Centro — Telfs. 5 86 4150, 5 864108, fax 5 36 5610
alcaldinigchi ¢ w0, “controlurbano@chi d der.gov.co”,
www.chi d der.gov.co

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de Chinacota-Norte
de Santander de fecha 26/11/2018.
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PC-OS-OOOS]

BOCHALEMA
Long20.53 km

LOS PATIOS
Leong 15.78 Km

* Sigtema de parques y otras areas ya protegidas
- AAPR  Areas provectadas de amontiguacion del P.N.T
E= ap Areasdeclaradas yaprotegidas

*  Areas forestales protectoras productoras
[ 8PP Bosque productor protector

(

[ eNs Bosque natural secundario ]

*  Areas forestales protectoras
B 8NP Bosque natural primario

*  Areas resefva de recurso hidrico

- AIF Areas de abastecimeinto de acusducto de interes publico

Il ARRHN Areas reserva de recurso hidrico sin cobenura

- ARRHY Ameasreserva de recurso hidrico con cobertura

Bl FT  Proteccion Total

Fuente: Informacion tomada del Mapa de Zonificacion (E.O.T.) de Chinacota.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1  UBICACION:
El Predio se ubica en el municipio de Chinacota, partiendo desde el parque principal del
pueblo se toma la via hacia Cucuta y se recorren unos 11,45 kildometros hasta encontrar una
interseccion, ahi se toma la via hacia Pamplona, desde este punto se recorren unos 950
metros hasta encontrar una entrada sobre el costado izquierdo de la via, se ingresa por ahi
se recorren unos 80 metros hasta llegar a un parque donde se gira a la derecha y se recorren
unos 30 metros hasta llegar al predio sobre el costado izquierdo de la via.

Vereda Nueva Don Juana . SO Levenca
Municipio de Chinacota . .‘.‘: l. g - PC-05-0005

Vereda Nueva Don Juana [ 15 e
1| Municipio de Chinacota % & - PC-05-0005

‘PC-GS-DDCE
-’
—

. »

Google Earth

Fuente: Google Earth.
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6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO 223,00 | m2
AREA REQUERIDA 22,10 | m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE 0,00 | m2
AREA REMANENTE 200,90 | m2
AREA TOTAL REQUERIDA 22,10 | M2

Fuente: Ficha Predial PC-05-0005.

6.3 LINDEROS:

(1) Predio rural, de propiedad de los sefiores: Gloria Teresa
Rico Arteaga y Ezequiel Rico

SUR 0,00 (4) Via de acceso

(1-4) Predio rural, de propiedad de los sefiores: Gloria Teresa
Rico Arteaga y Ezequiel Rico

(4-1) Lote de propiedad del sefior: Remigio Toloza Mendoza
(Area Remanente)

NORTE 0,00

ORIENTE 16,75

OCCIDENTE 15,24

Fuente: Ficha Predial PC-05-0005.

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es la carretera nacional Clcuta — Pamplona —
Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

Bosque natural
secundario

Residencial

6.7 CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: El area requerida por el proyecto no cuenta con
construcciones principales.
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6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

CA1 LAVADERO: (0,95*1,05) m, placa en concreto reforzado. Sobre

1 un realce en concreto ciclépeo de (0,95*1,05) m, y una altura de 1,00 UN Bueno 15
0,80 m.
CAZ2 PILETA: (0,90*1,05) m, placa en concreto, muros en ladrillo

2 macizo pafietado con una altura de 0,80 m, sobre un realce en 1,00 UN Bueno 15

concreto ciclopeo de (0,95*1,05) m, y una altura de 0,25m.

6.9 CULTIVOSY ESPECIES:
[ “ION

umo 10=@< 20 cm

Tot 2
Almendro 10s@< 20 cm 1 Un
Matarraton 10=@< 20 cm 1 un
Mirto 10s@< 20 cm 1 Un
Papaya 6 Un
Toronja 1 Un

7. METODOS VALUATORIOS.

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del
IGAC se procedid a valorar el costo comercial del predio objeto de avaliio en este informe:

"ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor comercial.”

"ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.

Método de Comparacion o De Mercado. Se utilizé para determinar el valor del terreno y en el
informe se analizé la informacion de ofertas obtenidas en el sector, asi:
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INVESTIGACION ECONOMICA EN LA ZONA
ANALISIS ESTADISTICO (OFERTAS PARA EL SECTOR)
NOUBREO ook | EDIFICACIONES YIONEJORAS TERRENO
TTEM | UBICACION PEDDO  |NEGOCIACON Valor Arear Valer 0BSERVACIONES FUENTE FOTOGRAFIA
GEQGRARCA y | DEURADO | ka2 <
Unfiario Total Total Valor!Hectarea Valorh2.
Casa otz 1 Piso-
N. 7323835 . B - - - o - otz 1740 corst
IVJ'H’SE‘ETE" § 330000000 15% § M230000000| 14725 | B4643300(S 12464608425 TN |3 8783390575 |8 1.20048343542 | § 1220183 TS srel | 3118733401 h
524
Casa btz 2 Pisos- 2
N 7323947 a . o s = 2 - |Fisoencbranegr-
IVM‘.?Z'SN.W” $ 150000000 13% § 17730000000 148 § 538743008 B269476000 | 400 |$ 448057400018 112004330000 | § 1201435 ot e 40 Carst bragl | 3HET33N
8394
casa bz de 1 pisc-
e corst 100m2. Se
N 7 bostbakn
L e |§ 330000000 10% § 31300000000 & § 30470700 5 QIM6I000| 2800 [§  4SV4000|S 109849376000 |§ 10884938 lorlovadelava  [Eloina | 3168245559
W 7238876 T
Cleua- Pamplore
9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS). Aplicacién del Articulo 9° de la

Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al objeto de
avalio, no es necesario realizar investigacién directa a través de encuestas a profesionales
inmobiliarios.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de conformidad a lo dispuesto en los Articulos
10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la desviacion
estandar y el coeficiente de variacion. Las construcciones de las muestras fueron valoradas y
depreciadas de acuerdo al andlisis con especificaciones de baja calidad y pocos acabados.

ITEM VALOR M2
PROMEDIO $114.628
NUMERO DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR $6.492,22
COEFICIENTE DE VARIACION 5,66
RAIZN 1,73
LIMITE SUPERIOR $121.119,90
LIMITE INFERIOR $108.135,46
VALOR ADOPTADO | $915000,00
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del valor de
terreno, el Comité de Avallos, de Avalbienes — Gremio inmobiliario, decidié adoptar el valor del
promedio. Valor adoptado $ 115.000,00 M2.

La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales fueron procesados y
analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares y homogéneas al predio objeto de
avallo en cuanto a pendientes, uso actual y normativo, ubicacién y demas caracteristicas, por lo
cual, nos permite que dichos datos sean comparables para la determinacion del valor comercial.

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: El siguiente andlisis y calculo matemético se
realiza de conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucién
620 de 2.008 del IGAC.

111 COSTO DE REPOSICION: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos
de construccion Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 193.

Se estimo el costo total en que se incurrio para realizar estas mejoras y que estan siendo afectadas
con el proyecto. Para esto se elabora un presupuesto donde se determina el valor de reposicion o
valor de construirla nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se deberian incurrir
para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos directos (materiales,
mano de obra y equipos) y los indirectos (gastos administrativos).

Para el célculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones anexas regueridas, se tuvo en
cuenta el Analisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en cuenta referencias especializadas
(Revistas Construinformes Edicién 171 de febrero - marzo de 2020,), estudios previos y consultas
a los comerciantes del sector.

CA1: LAVADERO (0.95 * 1.05) m, placa en concreto reforzado. Sobre un realce en concreto ciclépeo (0.95*1.05) m y una altura de 0.80m
DESCRIPCION UND | CANT. V. UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA
3 r4

fnizcapote a mano H15 + retiro 20 m 1.00 | $2,383.35 $ 2,383.35 27 CONSTRUINFORMES 171
Cimiento concreto 3000 psi ciclopeo m? 1.00 | $323,626.51 S 323,626.51 29 CONSTRUINFORMES 171
Antepiso concreto 2500 psi m? 1.00 | $20,502.11 S 20,502.11 40 CONSTRUINFORMES 171
COSTOS DIRECTOS S 346,511.97

AlLU. 15 S 51,976.80

VALOR TOTAL 1.00 $ 398,488.77

Valor unitario un $ 398,488.77

CAZ: PILETA (0.90*1.05)m, placa en concreto, muros en ladrillo macizo pafietado con una altura de 0.80m, sobre un realce en concreto
ciclépeo de (0.95*1.05)m vy una altura de 0.25m

DESCRIPCION UND | CANT. V. UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA
Descapote a mano H15 + retiro 20 mts m? 1.00 | $2,38335 S 2,383.35 27 CONSTRUINFORMES 171
Cimiento concreto 3000 psi ciclopeo m? 0.25 | $323,626.51 5 80,906.63 29 CONSTRUINFORMES 171
Antepiso concreto 2500 psi m? 1.00 | $20,502.11 S 20,502.11 40 CONSTRUINFORMES 171
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Muro lad. de obra E12 m? 300 | § 4413832 S 132,417.96 32 CONSTRUINFORMES 171
Fmete i Eatadliuede B m* | 6.00 | $30,738.73 $ 184,432.38 35 | CONSTRUINFORMES 171
300 cms 50 >a>25cms

COSTOS DIRECTOS S 420,642.43

AllLU. 15 S 63,0586.36

VALOR TOTAL 1.00 S 483,738.79

Valor unitario un S 483,738.79

11.2 DEPRECIACION:

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan
el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37°
numeral 9 Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

VALOR
i EDAD UmEDDAI';:E C(;::I;Ig:\l COEFI VALOR VALOR VALOR TOTAL
EDAD | VIDA | EN% - ciente | unibappe | UNIDAD DE ADOPTADO
CONCEPTO | CANTIDAD [ DE 4 SEGUN TABLA
APROX. | UTIL | DE h DEPRE | MEDIDA MEDIDA CONSTRUCCION
MEDIDA vipa | TIPOLOGIAQ | FITTO | o5 iy | pEPRECIADO : ANEXA
PRESUPUESTO | CORVINI ADOPTADO
CALCULADO
CA1-lavadero 1.00 Un 15 21.43 | $30848877 | 3.00 | 28.51% | $284,879.62 | $284,879.62 $284,879.62
CA2-Pileta 1.00 Un 15 20.00 | $483,738.79 | 3.00 | 34.07% | $318928.99 | $318,928.99 $318,928.99

12. CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

Las especies afectadas consisten en arboles maderables y no cultivos tecnificados, por lo tanto, el
valor se obtiene con investigacién indirecta, en cuyo consolidado se incluyen los arboles que, por
su morfologia, pueden asimilarse a las especies objeto de la valuacion. (Ver anexo 1).

Totumo 10<@< 20 cm 2 un $  5.000,00 S 10.000,00
Almendro 10<@< 20 cm 1 un S 5.000,00 S 5.000,00
Matarraton 10<@< 20 cm 1 un $  5.000,00 S 5.000,00
Mirto 10s@< 20 cm il un S 1444728 | S 14.447,28
Papaya 6 un $ 57.669,35 $ 346.016,10
Toronja 4l un S 48.792,79 S 48.792,79

VALOR TOTAL I $ 429.256,17
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la determinacién del
valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha analizado y considerado lo
siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que un
comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Los analisis de precios unitarios y cantidades de obra de las construcciones y construcciones
anexas se realizaron segun lo observado y medidas tomadas en la visita realizada al predio.

La zona se ha desarrollado con lotes que se han parcelado y construido viviendas de uso recreativo
y viviendas de uso residencial convirtiéndose en una zona suburbana, en donde se combina la vida
del campo y la ciudad.

El valor del predio se obtiene por investigacion del mercado del sector, teniéndose en cuenta los
factores relevantes como ubicacién, usos, accesibilidad, topografia, disponibilidad de servicios
publicos, condiciones normativas y explotacidn econémica entre otros.

Para las especies maderables nobles y duras, cuyo rango de didmetro supera los 100 cm se adopta
el siguiente valor:

ESPECIE RANGO >100 CM
Maderables Duras $593.762
Maderables Nobles $395.842 (VER ANEXO No.1).

Los soportes de investigacion de mercado y de valoracion de especies y cultivos fueron tomados
de los estudios realizados por parte de la lonja Inmobiliaria de Norte de Santander y Arauca, los
cuales fueron suministrados por el Contratante Sacyr Construccion Colombia S.A.S., dando
cumplimiento a la Orden de Servicié6 C-CO-0S-30000-00080-10466 suscrita el dia
09 de noviembre de 2019.

Fin de las consideraciones generales.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Terreno
1 |  AreaRequerda | M2]| 2210 | $115.000,00|  $2.541.500,00
SUB-TOTAL|  §2.541.500,00

Construcciones

2 CAl-Lavadero Un 1,00 $284.879,62 $ 284.879,62
3 CA2-Pileta Un 1,00 $318.928,99 $318.928,99
SUB-TOTAL $ 603.808,61

Cultivos y Especies

3 | Totumol0<p<20cm | un | 2,00 $5.000,00 $10.000,00
4 | Amendro10s@<20cm | un 1,00 $5.000,00 $ 5.000,00
5 | Matarraton 10<@<20cm | un 1,00 $5.000,00 $ 5.000,00
6 Mirto 10<@< 20 cm un 1,00 $14.447,28 $ 14.447,28
7 Papaya un 6,00 $57.669,35|  $346.016,10
8 Toronja un 1,00 $48.792,79 $48.792,79
SUBTOTAL|  $429.256,17

B $3.574.564,78

Valor en Letras: Tres millones quinientos setenta y cuatro mil quinientos sesenta y cuatro pesos con
setenta y ocho centavos my/l.

Cordialmente, :
MONICAINES s s reman xarasio NICOLAS ESTEBAN Fimado dgkaiments ot MCOLAS

FERLIN CASTARIQ s aiass.acearsi FRANCO FERLIN Fotnoracuaonyotasras o500
MONICA INES FERLIN NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Avaluador Asignado
Avalbienes — Gremio Inmobiliario Registro Abierto de Avaluadores.

RAA - AVAL-71332367.

JUAN CAMILO | Frmadodiiainentepor it
FRANCO FERLIN fet 008 0085821
JUAN CAMILO FRANCO
Miembro del comité de Avallos
Cordinador de Avallos
RAA - AVAL-71792559.

Carrera 64A # 48-27 Medellin, Antioquia - Teléfonos 322 99 33 avalbienes@hotmail.com 17



AVAL Hinho=s

Gremio Inmobiliario
H NIT. 90018410641

AVALUO CORPORATIVO No. AVB-76_PC-05-0005

15. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomada de los documentos
suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las descripciones que se
encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de
ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es correcto,
también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el interesado, por lo tanto, no
respondo por la precisién de los mismos, ni por los errores de tipo legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o en las estructuras alli
erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no estuvo a nuestro alcance
determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avaldo.

5. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus aspectos
socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualguier cambio o modificacion en dicha
estructuracion alterara la exactitud de dicho avaltio.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de negociacién pueden
intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales como habilidad de los
negociadores, urgencia econdmica del vendedor, intereses y pagos pactados o demasiado interés del
comprador.

Cordialmente,

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS

ESTEBAN FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN  Fechx 2020081008725 0500
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Asignado

R.AA AVAL — 71332367
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO No.: PC-05-0005

Construccion anexa 1 Construccion anexa 2
‘-U}E;P! = .~ - oL,
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17. ANEXOS
17.1 Anexo 1. Cultivos y especies.
MADERAS NOBLES
VOL= (DAP)? x pi/4 x hc x of
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0,10 0,20 0,30 0,40 a5
VOLUMEN 0,039 0,176 0,495 1,056 1,924
VALOR POR DAP $ 4346 $5.278 $14.844 $31.667 $57.727
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADQOS
DAP 0,6 0,7 0,8 0,9 100
VOLUMEN 3,167 4,849 7,037 9,797 13,195
VALOR POR DAP $ 95.002 $ 145.472 $211.116 $293.912 $395.842
NOTA Para el DAP=0,1 m, se considerard el valor de establecimiento del drbol descrito en el Costo Adoptado por 4rbol al afio

Notal:

VARIABLES DAP: Diametro Altura a Pecho

Hc: Altura comercial Cf: factor de forma - 70%

d=0,10m - 0,20m d=0,20m - 0,40m d=0,40m - 0,60m d=0,60m - 0,80 m

d=0,80m -1,00 m

$5.000 $18.000 $ 63.000 $153.000 $303.000

Teniendo encuenta que estos arboles no presentan trazado, razén por la cual no se pueden calificar come plantaciones

establecidas o comerciales, luego por ser arboles aislades, como valer se toma el 50% del valor comercial.Teniendo encuenta que

estos arboles no presentan trazado, razén por |a cual no se pueden calificar como plantaciones establecidas o comerciales, luego

Nota 2:

Los valores adoptados corresponden al promedio de acuerdo a como vienen presentados en |a ficha predial en rangos de 10 a 20;

202 40,402 60,60 a 80,802 100 y mayores de 100 cms

NOMBRE Nombre cientifico Peso especifico anhidro
Acacia forrajera, Leucaena Leucaena leucocephala 0.50 ¢ 0.60
Aliso alnus acuminata 0.40
Anime n/a N.A.
Arenillo Catostemma alstonii 0.58
Aleaparro Sena multiglandulosa 0.52
Aguacacho sin nombre comun 0.53
Aceite, Aceite maria, Calophyllum brasiliense 0,51
Agave tequilana Asparagaceae 0,42
Almendron Bertholletia excelsa 0,52
Amarillo Cedro f:manHo, igua albizia gldchapele 0,55
marillo
Cedrillo n/a N. A.
Amargoso n/a N.A.
Balse Majao Menudito Ochroma lagopus 0.13
Bali Erythrina edulis 0.44
Borrachero Brugmansia x candida N.A.
Caimito Chrysophylium cainito 0.52
Caracoll a Anacardium excelso 0.44
Cafafistulo Cassia grandis 04
Cedro rosado Cedrela odorata 0,48
Ceiba bruja Ceiba pentandra 0.25
Cerezo Prunus serotina 0.65
Caerdoncillo Piper auritum 0.40
Cipres cupresus lusitanica 0.44
Cruceto n/a N.A.
Clavito n/a N. A.
Curumacho, Aguacatillo, Parses Eusiiies 0.43
Urumacho
Curapi Sapiun haematospermum 0.44
Curiti n/a N.A.
Dinde tierra fria, Moral Cesalpinia spinosa 0.45
Drago n/a N.A.
Frijolito, Tambor. Schizolobium parahibum 0,41
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Guacimo Guazuma ulmifolia 0,4
Gualanday Jacaranda caucana 0.58
Guamo Inga edulis 0,3
Guarumo, Yarumo, Urumo Cecropia peltata 0,15
Higueron‘, ﬁCfJS, 3 Ficus luschnathiana 0,3
benjamina
Hojitas ro;a.s Ffa.rnboyan Delonisregid 0.05
Acacia roja
Laurel-loro aniba sp 0.55
leucaena Leucocephala 0,54
Lecheron n/a N. A.
Matarratén Gliricidia sepium N.A.
Magua n/fa N. A.
Melina Gmelina arborea 0.45
Miniguo n/a N. A.
Mosquero n/a N.A.
Moringa Moringa oleifera 0,5
Mulato n/a N. A.
Nim, Neem Azadirachta indica 0.60
QOrejero Enterolobium ciclocarpum 0,4
Palo de casa n/a N. A.
Pardillo, Nogal cafetero Cordia alliodora 0.46
Pardille llanero, canalete Cordia alliodora 0,4
Pate Vaca Bauhinia forficata 0,4
Penitente Petreavoluvils 0,4
Pino patula Pinus patula 0,43
Perillo Coumma macrocarpa 0.55
Rejito Erodium, cicutarium 0,5
Samdn Pithecellobium saman 0.50
Sande Brosimun Sp. 0.55
Sangre Toro Virola sebifera 0.52
Sangregorio n/a N. A.
Sangro n/a N. A.
Sauce, sauce lloron Salix humboldini 0,4
Sauco n/a N. A.
Sietecueros Tibouchina lepidota 0,4
Tértago n/a N. A,
Tampaco o Copey Clusia multiflora 0.40
Tecdn n/a N. A.
Totoco, toco, Manzana de Crothend tapia 0,55
playa
Lrap. O’OCD?D’ flormonade; Tabebuia roseae 0.60
Canaguate.
Urapan Fraxinus chinensis 0,5
e iodio (;aucho soRaRS. Ficus soatensis Var. Bogotensis 0.58
Caucho higueron. Lechero
Venadito n/a N. A.
Totumo n/a N, A.
Tachuelo Zanthoxylus rhoifolium 0.60
Yatago, nacedero, cajeto Trichanthera gigantea 0,7

MADERAS NOBLES: peso especifico entre 0,13 y 0,60 grs/cm3
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MADERAS DURAS
VOL= (DAP) x pi/4 x he x cf
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50
VOLUMEN 0,038 0,176 0,495 1,056 1,924
VALOR POR DAP $4.346 $7.917 $22.266 $47.501 $ 86.590
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
DAP 0,60 0,70 0,80 0,90 1,0
VOLUMEN 3,167 4,849 7,037 9,797 13,195
VALOR POR DAP $142.503 $218.208 $316.673 $ 440.869 $593.762

NOTA Para el DAP=0,1 m, se considerard el valor de establecimiento del &rbol descrito en el Costo Adoptado por arbol al afio
VARIABLES DAP: Diametro Altura a Pecho Hc: Altura comercial Cf: factor de forma - 70%
d=0,10m - 0,20m d=0,20m - 0,40m d=0,40m - 0,60m d=0,60m-0,80 m d=0,80m - 1,00 m
$ 6.000 [ $ 28.000 | $ 95.000 | $230.000 $ 455.000
NOTA 1: Teniendo encuenta que estos arboles no presentan trazado, razén por la cual no se pueden calificar como plantaciones
) establecidas o comerciales, luego por ser arboles aislados, como valor se toma el 50% del valor comercial.
NOTAZ: Los valores adoptados corresponden al promedio de acuerdo a como vienen presentados en la ficha predial en ra ngos de 10 a 20; 20

2 40,402 60,602 80,80 a 100 y mayores de 100 cms

NOMBRE Nombre cientifico Peso especifico anhidro
Abarco Cariniana pyriformis 0.68
Acacia, Acacia Amarilla Acacia melanoxiylan 0.60
Arrayan, Cinaro, Arevalo Myrcianthes leucoxila 0.70
Bambu Bambusa vulgaris 0,65
no existe con ese nombre
Barbasco n/a
comun
; no existe con ese nambre
Campanario n/a
comun
e no existe con ese nombre ol
comun
Cafiaguate Tecoma Spectabilis. 0,50
Cafia brava Gynerium sagittatum 0.68
Carbonero, Carbén Abarema jupumba 0.77
Campanario Cymbalaria, muralis 0,75
Cedro Macho-sarno Junglans neotropica 0.60
Cerezo Prunus serotina 0.65
Chocho, Chipio-*jabeoncillo Lipinus, mutabilis 0.72
i — no existe con ese nombre il
comun
Coco Cristal Prunus serotina 0,98
Coco mono, Barbasco Prunus serotina 0,97
Cuji, trupillo Prunus serotina 0.70
Cucano Hedychium, coronarium 0.65
Cucharo, Calicencio Myrsine guianensis 0.65
Bibde tierr‘a :fr.':a. Puwielil Cesalpinia espinosa 0,70
Dividive
Eucalipto Prunus serotina 0.60
Encenillo Weinmannia tomentosa 0.70
Gallinero Pithecellobium dulce) 0.65
Guadua Guadua angustifolia 0.75
Guayacan Hobo Prunus serotina 1,03
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no existe con ese nombre

Hayuelo n/a

comun
Igua, Nauno, cedro amarillo Prunus serotina 0.60
Lechoso, Leche Perra Helicostylis tomentosa 0,9
Moncoro, Ortigo Prunus seratina 0.75
Matamorro, cajeto Citharexylum subflavescens| 0.62
Nim, Neem Prunus serotina 0.60
Ortigo no existe con ese nombre il

comun
Qitf Prosopis juliflora a,7
Punte, Palomino, Palomito | Minquarthia guianensis 0,94
Roble-algarroba Prunus serotina 0,97
Sapan Prunus serotina 0,96
Sururo, Surrumo, Zorruno Mircya popayanencis 0.70
Trompillo Guarea guidonia 0.60
Yatago, nacedero, cajeto Trichanthera gigantea 0.70

MADERAS DURAS: Peso especifico entre 0,6 y 0,9 grs/cm3

e - 2 B2 (Backwesk sasta S35 o

Categoazs TFenzsze lesere Tencarcizaie T tatoria Tt cherpess Cane Sestcuers  hgema Nuda/PGR

yoherd == | Sgud; Equoemerniledico ¢ fipicrenoe Mrerose + Oven Compertz.  Vepdstipogus

' T 1300 Semillas De Lechosa ™
Maradol Roja. Lata

$ 300.000

T 35 cucasde S 835 wp imenis

MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL
GOBERNACION DEL YALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE AMBIENTE, AGRICULTURA Y PESCA
FRUTALES
FPRODUCCION ARD 2817 {Toseladas)
um,mmnmwmmﬁmmwimmw?:wmMugu“,'*m'a Mo | Posm | PR | mem [T g
TotAL | 21535] 1.960|83.255| 9.312| 7.167| 148.921 3.804| 1833 3.m8| 10.044| 1L833| 2.440| 11421/ 3.625|3.130| 4.143| 18.067|M42.313|  338| 1806) 20.912
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Oflclna: Zonal: Santanderes JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE PAPAYA ARO 2018
NOBRE CIENTIFICO PAPAYA CARICA DENSIDAD 2.000 PLANTAS
(Costos de Producclén por Cosecha/Hectdrea, Animal, Unidad, Ete.)
ACTIVIDADES [—FATRON PRECIO/UNIDAD|%  PARTICI| VALORTOTAL |COSTGS COSECHA SIPSA DANE -FAILA#
UNIDAD | CANTIDAD
COSTOS DIRECTOS
Labares
Acarreo de tierra vivera i 1 s 30.000,00 0,29 s 30.000,00 JORNALES- 6004
Preparacién suelo vivero I 1 s 3000000 0,28 s 3000000 JORNALES- 6004
llenado de bolsa vivero i 7 s 3000000 2,00 S 210.000,00 JORNALES- 6004
proteccion fitosanitaria vivero I 10 |$ 3000000 2,85 s 300.000,00 JORNALES- 6004
Preparacion del lote de § I 20 |$ 3000000 571 S 600.000,00 JORNALES- 6004
Trazado ahoyado I 0 |$ 3000000 571 S 600.000,00 JORNALES- 6004
Tramplante yresiembra " 15 |s 3000000 428 $  450000,00 JORNALES- 6004
Sexado i 2 $  30.000,00 0,57 S 60.000,00 JORNALES- 6004
Ralaeo de frutos I 5 S 30.000,00 1,43 $  150.000,00 JORNALES- 6004
Plantula (vivero en el sitio) Inl 20 5 30.000,00 571 s sen,ocic,uo JORNALES- 6004
Elemin -pla ntas enfermas Il 2 s 30.000,00 0,57 S 60.000,00 JORNALES- 6004
Riego (operaric mantenimiento | Il 25 |$ 3000000 713 S 750.000,00 JORNALES- 6004
Aplicacién pesticidas JrI 15 |5 3000000 4,28 $  450.00000 JORNALES- 6004
Control Malezas I 12 |§  30.000,00 3,82 $  360,000,00 JORNALES- 6004
Aplicacién Fertilizantes il 10 |§  30.000,00 2,85 $  300.000,00 JORNALES- 6004
Recoleccion cosecha I 5 5 30,000,00 0,00 s 150.000,00 JORNALES- 6004
BTOTAL 170 47,08 $ 4950.000,00 | $ 150,000,00
Insumos
Semilla sobre 1 $  300.000,00 2,85 S 300.000,00 Mercada libre veranexs
Invetrina 200 Ec Its 1 $  18333,00 017 $ 1833300 INSECTICIDAS 87069
Latiga EC s 1 s 55.867,00 0,53 5 5566700 INSECTICIDAS 87244
Osiclarura de cobre kgr 3 $  12.000,00 034 S 36.000,00 FUNGICIDAS 89551
Nativo SC dosis 8 $  145.333,00 11,06 S 1.162.664,00 FUNGICIDAS 89435
Opera s 1 s 127.667,00 121 S 127.667,00 FUNGICIDAS 89471
Antracol 70 Kar 5 s 18.033,00 0,86 $  50.165,00 FUNGICIDAS 58418
Gramoxone 6L 1 S 66:667.00 0,63 S 66.667,00 HERBICIDAS 68101
Abona organico Bulto 7 s 1607500 1,07 S 11252500 BOL. INSUMOS-PG13
Bolsas de plastico unipaD | 1500 |§ 30,00 043 $ 4500000 1000 BOLSAS UN JORNAL
Cosecha I s |s 4160000 13,85 S 1.456.000,00 MANUAL
Kilp bora Ker 1 s 13.00000 012 S 13.00000 FERTILIZANTES 54858
sulfato de amanio Bto 2 s 3716700 071 S 7433400 FERTILIZANTES 55038
Disfosfato Amania Bto 2 s 79.000,00 1,50 $  158.000,00 FERTILIZANTES 54752
Agrimins 8-5-0-6 ato 2 s 8233300 157 S 16466600 FERTILIZANTES 54410
Cloruro de patasio kel 0-0-60 st0 2 S 5633300 107 s 11266600 FERTILIZANTES 54545
Rafos 12-24-12.2 sto 20 |s  7ss0000 14,53 $ 1.570.000,00 FERTILIZANTES 55005
Costal plastico Unid 160 |3 700,00 0,00 s 112.000,00 EMPAQUES AGR 4209
Hilo de amarrar Cono 1 $ 1200000 0,00 s 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
subtotal 50,06 $ 5563.354,00 | $ 124.000,00
57,15 '
TOTAL COSTOS DIRECTOS $10513.354,00 | $ 274,000,00
COSTOS INDIRECTOS
Flete a sitio de acopio I on [ 18,07 | s 30.000,00 $ 542.100,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 510513.354,00 | § 816.100,00
VALOR ESTABLECIMIENTO POR M2 S 525668 |
PRODUCCION POR HA [ o= ] [ 18,07 Min Agr y Pesca
PRECIO | v | [ S 1813.000,00 SIPSA DANE
INGRESOS $  32.851.260,00
FLUJO DE CAJA NETO $  17.934.838,33
Punto de equillbrio Ton/Ha 8,20
VALOR PRODUCCION TECNIFICADA M2 s 8.967,42
VALOR ESTABLECIMIENTO POR M2 s 5.256,63
VALOR TOTAL POR M2 TECNIFICADO s 1422410
VALOR TOTAL POR M2 SIN TECNIFICAR s 11533,87
DENSIDAD DE 2000 PLANTAS POR HA // 1 PLANTA POR CADA 5 M2
VALOR ESTABLECIMIENTO POR PLANTA s 26.283,39
VALOR PLANTA TECNIFICADA s 71.120,48
VALOR PLANTA NO TECNIFICADA s 57.669,35
Los drboles frutales que no se han establecido de forma tecnificada se consideran cultivos tradicionales o arbales frutales dispersos. De acuerdo al manejo agrondmice (Bajo
control de malezas, aplicacién de fertil| tes, rlegoy otros) y per su estado fitosanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de riesgo es mayory por ende sus
rendimlentos se encuentran en un 70% de un cultlve tecnificado.
VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL 51PSA DANE, ¥ BOLETIN
CENABASTOS DE CUCUTA - PLANTILLAS SECRETARI A DE AGRICULTURA
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GOBIERNO @@ S
DE COLOMBIA @ DANE =2

Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas

Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.
Agostolfjulio 2018
Precio $/Kg Barranquilla Bogota Bucaramanga _ Cartagena Cali Cicuta Medellin Pereira
Precic Var% Precio Var% Precio Var3 Precio Var Precio Var% Precio Yar’ Precio Var% Precio Var¥
Papaya maradol nd - 2389 3090 1682 2377 1875 000 1342 B59 1818 2193 218 2000 1530 2035

/~” CORABASTOS'
“

J “SALDERNA, EACENTE ¥ COAPETRIVA™

NARANIA OMBLIGONA BULTO .00 KLO 535000 533000 $1100

00@0 = Q

MinAgriculiura

Inicio ® g = APt y A jos ~ Cap ion ~ - Desarrollo Rural - Agroclima - RIDAC -

orte: Area, Produccién y Rendimiento Nacional por Cultivo

Muaestra la evelucién de la produccion, drea cosechada y rendimiento de un cultivo en un periedo de tiempo seleccionado asi come
su participacién porcentugl con respecto al total nacional.
|

rea (hec) | Pro.

2009 Atléntico POMELO 5.00 175.00 35.00 100.00
20710 Atldntico POMELO 5.02 17512 3488 100.00
2011  Atlintico POMELO 5.50 176.50 32.09 100.00
2012 Atlintico POMELO 7.00 245.00 35.00 100.00
2013 Atldntics POMELO 7.50 108.50 1447 100.00
2014  Atlantico POMELO 050 5.00 10.00 100.00 100.00
2015 Atlantico POMELC 8.00 £0.00 10.00 100.0¢ 100.00

Ao
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Zonal: Santanderes ING, AGRONOM O JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE TORONJA -densidad 8x 5=250 plantas - CITRUS PARADISI
(Costos de Produccién por Cosecha/Hectdrea, Animal, Unidad, Etc.) ANO 2018
PATRON PRECIO/ VALOR ANOSEN
ACTIVIDADES UNIDAD CANTIDAD UNIDAD % PARTICI VALQOR TOTAL PRODUCCION SIPSA DANE-FILA#
COSTOS DIRECTOS
Labares
Preparacion Terreno Jrl 4 $ 30.000,00 3,02 $  120.000,00 JORNALES-6004
Trazado, Ahoyado il 5 $  30.000,00 3,77 $  150.000,00 JORNALES- 6004
Amarre a |3 gula Irl 5 $  30.000,00 3,77 $ 150.000,00 JORNALES- 6004
Limpies Guadafia Jrl 4 $ 30.000,00 3,02 $  120.000,00 JORNALES-6004
Trasplante Jrl 4 $  30.000,00 3,02 s 120.000,00 JORNALES- 6004
Poda formacion y praduccion Jrl 4 $  30.000,00 3,02 $  120.000,00 | § 120.000,00 JORNALES- 6004
Aplcacidn Fertilizantes Jrl 5 $  30.000,00 3,77 s 150.000,00 | $ 150.000,00 JORNALES-6004
Aplicacién Fungicidas Jrl 5 s 30.000,00 3,77 S 150.000,00 | § 150.000,00 JORNALES-65004
Aplicacién Insecticidas il 5 $  30.000,00 3,77 $  150.000,00 [$  150.000,00 JORNALES- 6004
Monitreo de Plagas Jrl 8 $ 30.000,00 6,04 H 240.000,00 | $ 240.000,00 JORNALES- 6004
Plantula (vivero en el sitio) Irl 10 $  30.000,00 7,55 $  300.000,00 JORNALES-6004
IRiego (operario mantenimiento) Jrl 10 $ 30.000,00 7,55 $ 300.000,00 | $ - JORNALES-6004
Recoleccién Jrl 25 $  30.000,00 0,00 s 750.000,00 JORNALES-6004
Transporte interno Jrl 10 $ 30.000,00 7,55 s 300.000,00 JORNALES-6004
Subtotal Mano de Obra 104 59,63 $ 2.370.000,00 | $ 1.560.000,00
Insumos
Semilla (sobre de 1.000 g) un e $ 92.000,00 2,31 S 92.000,00 EL SEMILLERO
Abono organico Blto 10 $ 16.075,00 4,04 $ 160.750,00 | S 160.750,00 BOL. INSUMOS-PG13
Cloruro de potasio kel 0-0-60 Blto 2 § 56.333,00 2,83 s 112.666,00 | $ 112.666,00 FERTILIZANTES 54545
Sulfato de amonio Bito 1 S 37.167,00 0,94 $  37.167,00 | § 37.167,00 FERTILIZANTES 55038
Disfosfate Amanio Blto 1 $  79.000,00 1,99 s 79.000,00 | 5 79.000,00 FERTILIZANTES 54752
Agrimins 8-5-0-6 Blto 1 $ 82.333,00 2,07 $ 82.333,00 | § 82.333,00 FERTILIZANTES 54410
Urea Blto 2 $  60.800,00 3,06 5 121.600,00 | § 121.500,00 FERTILIZANTES 55189
Vertimec 1.8% EC 250¢cc 2 § 55.375,00 2,79 s 110.750,00 | § 110.750,00 INSECTICIDAS 88158
Latigo EC Lt 4 $ 55.667,00 5,60 $ 222.668,00 | § 222.668,00 INSECTICIDAS 87244
Nativo SC Lt 1 $ 145.333,00 3,66 $ 145.333,00 | $ 145.333,00 FUNGICIDAS 89435
Agrotins| Lt 1 $  16.667,00 0,42 $  16.667,00 | $ 16.667,00 COADYUDANTES 17420
Triple 15 Blto 5 S 70.000,00 8,81 s 350.000,00 | $ 350.000,00 FERTILIZANTES 54273
Oxicloruro de cobre Kg 2 $  12.000,00 0,60 S 24.000,00 | § 24.000,00 FUNGICIDAS 89551
Pyrinex 4 Ec Lt 2 $  24.800,00 1,25 s 49.600,00 | $ 49.600,00 INSECTICIDAS 87921
Costal pldstico UNIDAD 625 $ 700,00 S 437.500,00 EMPAQUES AGR 4209
Subtotal 38,06 $ 1.604.534,00 | $ 1.950.034,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 97,69 $ 3.974.534,00 | $ 3.510.034,00
FINANCIACION 80% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
Asistencia Técnica Semestre 1,0
Arrendamiento Semestre 6,0
Administracién Semestre 2,0
Flete a sitio de acopio ton 11,11 $30.000,00 s 333.300,00
Subtotal
OTROS COSTOS INDIRECTOS
Comisién F.A.G Semestre 1,0
I.V.Ascbre comisién Semestre 16,0
Costos financieras Semestre 7.5
Subtotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES [ 97,69 $ 3.974.534,00 | $  3.843.334,00 % CostasDirectos
COSTOS DE PRODUCCION afias 3 $ 11.530.002,00
PRODUCCION ANO Ton 11,11 AGRONET
PRODUCCION REMANENTE afias 3 33,33
|PRECIO V/TN 1 $  1.100.000,00 BOLETIN CORABASTOS
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 36.663.000,00
FLUJO DE CAJA NETOQ $ 17.632.053,33
Punto de equilibrio Ton/Ha 3,86
|RENTAB]LIDAD ESPERADA EN 3 ANOS DTF 4,81% $ 20.300.701,89
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 11.748.091,37
[\.’ALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA S 15.898,14
VALORTOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 62.890,50
VALORTOTAL PLANTA SIN TECNIFICAR s 48.792,79

Los drbales frutales que no se han establecide de forma tecnificada se consideran cultivos tradicionales a arboles frutales dispersos, De acuerdo al manejo agronémico {Bajo control
de malezas, aplicacidn de fertilizantes, riego y otros) y por su estado fitosanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de riesgo es mayory porende sus rendimientos se
encuentran en un 70% de un cultivo tecnificado.

VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA - PLANTILLAS
SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Rio Pamplonita
Una Compaiiia de Sacyr Cencesiones

l. Union Vial

Los Patios, 14 de agosto de 2020

UVRP-GP-2020-543

Sefior

REMIGIO TOLOZA MENDOZA
C.C. 88.000.513

Direcciéon: LOTE

Vereda: Nueva Don Juana
Municipio: Chinacota

Norte de Santander

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP N.° 002 de 2017.

ASUNTO: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion
del predio denominado LOTE identificado con la Cédula Catastral No.
541720200000000050004000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 264-
5037 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota y
Ficha Predial No. PC-05-0005, requerido para la ejecucion del Proyecto
Vial Doble Calzada Pamplona- Cucuta.

Cordial saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario Unién Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Clcuta, como parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegado al Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S, la totalidad del proceso de
adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto
Vial.

Por consiguiente, el Concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciones Numeros
620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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l Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compania de Sacyr Concesiones

Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un predio, conforme a la afectacién
de la ficha predial No. PC-05-0005 de fecha 24 de enero de 2020, de la cual se anexa copia,
esta contiene: a) un area total requerida de terreno de VEINTIDOS COMA DIEZ METROS
CUADRADOS (22,10 m?), debidamente delimitado y alinderado, dentro de la abscisa inicial
K 16+569,00 D y final K 16+588,32 D del mencionado tramo que incluye el inventario predial
de construcciones anexas y cultivos y especies.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Publica No. 615 del 30
de junio de 1989 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Pamplona.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No.
PC-05-0005 de fecha 24 de enero de 2020, y son los siguientes:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

AREA
REQUERIDA LONGITUD
LINDERO COLINDANTE
(M2) (M)
22,10 m?
(1) Predio Rural, de propiedad de los
ABSCISA NORTE: Sefiores: Gloria Teresa rico Arteaga y 0,00
INICIAL T
Ezequiel Rico
(1-4) Predio Rural, de propiedad de
K 16+569,00 |ORIENTE: los Sefiores: Gloria Teresa rico 16,75
Arteaga y Ezequiel Rico
ABSCISA . .
FINAL SUR: (4) Via de Acceso 0,00
K 16+588,32 |OCCIDENTE: |(4-1) Lote. De propiedad del Sefior:| .,
Remigio Toloza Mendoza

De acuerdo al folio de matricula inmobiliaria No. 264-5037 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Chinacota y el estudio de titulos de fecha 10 enero de 2020, se
puede determinar que el titular del derecho de dominio es el sefior REMIGIO TOLOZA
MENDOZA, por eso es el destinatario de esta oferta formal de compra.

El valor total de la oferta formal de compra es la suma de TRESCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MILLONES QUINIENTOS VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS TRES PESOS CON
ONCE CENTAVOS M/CTE. ($399.522.603,11), por concepto del area de terreno requerida,
construcciones anexas, cultivos y especies existentes en el predio segtn avaltio Comercial
corporativo No. AVB-76, elaborado por la lonja Aval Bienes, de fecha 26 de mayo de 2020,
el cual se discrimina asi:

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 120+600 Via Clcuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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Una Compahia de Sacyr Concesiones

Terreno
1 Area Requerida M2 22,10 $115.000,00( $2.541.500,00
SUB-TOTAL| $2.541,500,00

CA1l-Lavadero

Construcciones

S 284.879,62

1,00 $284.879,62
3 CA2-Pileta Un 1,00 $318.928,99 $318.928,99
SUB-TOTAL $ 603.808,61

Totumo 10£@< 20 cm

Cultivos y Especies

2,00

$ 5.000,00

$ 10.000,00

3

4 Almendro 10<@®< 20 cm un 1,00 $ 5.000,00 $ 5.000,00

5 Matarraton 10<®< 20 cm un 1,00 $ 5.000,00 S 5.000,00

6 Mirto 10£@< 20 cm un 1,00 S 14.447,28 S 14.447,28

P Papaya un 6,00 $ 57.669,35 $ 346.016,10

8 Toronja un 1,00 S 48.792,79 $48.792,79
SUB-TOTAL $ 429.256,17

$3.574.564,78

Respecto de la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avallio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el

presente caso son los siguientes:

MONTO

iITEM  OLirNADO OBSERVACIONES
Notariado y registro (Escritura piblica de compraventa y registro) $ 853.009 | Ver Cuadro Numeral. Il
= E No aplica compensacién
Desmonte, embalaje, traslado y montaje SO0 B ecte dBhcaRto,
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble o No aplica compensacién
objeto de adquisicién por este concepto.
1 o i je e No aplica compensacién
Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas s$o P este concepto.
[ vomwemmmeone | sosow
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Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalué y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo a los costos que se liquiden al
momento de legalizar la escritura publica de compraventa y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta, el
avallio comercial elaborado por la lonja Aval Bienes, segun informe técnico de avaltio No.
AVB-76 del predio PC-05-0005 ubicado en la Vereda Nueva Don Juana del Municipio de
Chinacota, Departamento Norte de Santander, de fecha 26 de mayo de 2020, en su parte
pertinente.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencién Voluntario sobre
el area objeto de la oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacién voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES para manifestar su
voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido a
las oficinas del Concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR 120+600
de la via Clcuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los Patios, de lunes
a viernes en horario de 7:30 am. a 12:.00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono:
3214620847 si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Publica o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacién
cuando:

Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

o

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, serd obligacién legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura plblica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
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a su notificacion; a partir de entonces el bien quedaré por fuera del comercio y en
consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién,
seran nulos de pleno derecho.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, plano predial, Avalto Comercial

Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

1

JOS}MPLA A RUIZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (05) de esta comunicacion.

Anexos: Copia de la Ficha Predial, Inventario, Registro Fotografico y Plano técnico predial, copia del Avalio Comercial
Corporativo practicado, normas, Certificado del uso del suelo y permiso de intervencion voluntario.

Elaboré/Revisé: Jaime Francisco Rios - Abogado Predial / Yury Liliana Aragonez Suarez - Coordinadora Juridica Predial.
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