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GPR-002699
NOTIFICACION POR AVISO No.: 02/08/2024

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
002560 del 08 de julio de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicién de un predio rural, denominado Sin Direccién LT El Recuerdo (El
Recuerdo, segun Catastro), ubicado en la vereda La Venta, municipio de Cajibio,
departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-130-00-010000-
0003-0906-000000000 y Ila Matricula Inmobiliariac nimero 120-138417, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-002561 del 08 de
julio de 2024, a la direccidén obrante en el expediente, El Recuerdo, vereda La Venta, Cajibio
(Cauca), con el fin de notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a
la senora CARMEN LUCIA ESCOBAR DE SARRIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, siendo recibida el 20 de julio de 2024 por la senora SUSANA SARRIA,
identificada con la cédula de ciudadania No. 34.564.827.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante laimposibilidad de nofificar personalmente a la senora CARMEN LUCIA
ESCOBAR DE SARRIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informaciéon de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808; asi como en sus
correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualqguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
002560 del 08 de julio de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJAEL 05/08/2024 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL 12/08/2024 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO JULIAN ANTONIO
NAVARRO NAVARRO
HOYOS HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Johana Narvdez Hoyos - UNION PREDIAL S.A.S.
Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior
Aprobd: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Begotd D.C., 08 de julio de 2024

Senores

CARMEN LUCIA ESCOBAR DE SARRIA

y/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
El Recuerdo; Vereda La Venta
susansarria@gmail.com

Cdqjibio (Cauca)

Referencia:  Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un predio rural, denominado
Sin Direccién LT El Recuerdo (El Recuerdo, segin Catastro), ubicado en Ia
vereda La Venta, municipio de Cadjibio, deparfamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-130-00-010000-0003-0906-
000000000 vy la Maftricula Inmobiliariac nUmero 120-138417, de ia Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Popaydn.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturadleza especial del sector
descentralizado de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecio Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.864.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el arficulo 19 de la Ley 1482 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. POSQ-1-0113, de la Unidad Funcional 1 Popaydn-Piendamé, de la cual se
anexa copia.

El predio tiene un drea de 260 m? incluidos: 169.21 m? de construccién de un nivel
habitacional; 1 Un de estructura de tangue; 20,00 m de cerramiento lateral; 13,00 m de
cerramiento posterior; 39.67 m de canal perimetral; 2 Un. de caja colectora; 4,47 m?2 de
escala en concrefo; 13,81 m de muro; 3 plantas de heliconias; 1 planta de veranera; 1
palma decorativa; 22 plantas ornamentales; 49,49 m2 de prado en grama vy, se encuentra

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S5.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa auteorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K12+367,93 1 y final
K12+386,88 | de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL CIENTO VEINTISEIS PESOS ($226.391.126) M/CTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacion de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepfo de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS PESOS
($3.855.400) M/CTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacidon de la
escrifura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
ce laLley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compil® las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonja de AvalGos de
Colombia Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-1-0113, de fecha
22 de marzo de 2024 en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta gque el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo ¢ de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avallo comercial tendrd
una vigencia de un (1) ano, confado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitanfe o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién
de este (...]", la vigencia del avallo inicia a partir del 23 de abril de 2024, fecha en la cual
fue comunicado porla Lonja a la enfidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Ilgualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimienfo alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medlio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Segun el estudio de fitulos de fecha 30 de noviembre de 2023 Ia propietaria del predio que
se requiere es: CARMEN LUCIA ESCOBAR DE SARRIA idenfificada con la cedula de
ciudadania No. 25.255.297.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para gue actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de endjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegaciéon de funciones, de acuerdoe con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
Grea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través dei
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirén afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
qgueda en firme el Avaltc arriba mencionado.

En esta efapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en calle 26 No. 69-63 Edificio Torre
26, Oficina 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 0+800,
frente al Parque Industrial, Oficina de Nuevo Cauca $S.A.S, municipio de Popaydn - Cauca,
telefono 3134696058, e-mail jessigomez@jphabogados.com, donde serd atendido por
JESSICA GOMEL.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos ptblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, Ia AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectua el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso gjecufivo v se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si ranscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la endjenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura pdblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endgjenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiqguen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral gue se fenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea reguerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
grav@menes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdan o
fravés de las diferentes formas de resolucidon de conflictos.

Confra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Age_ncia_Nacional de
Infraestructura

CONCESIONARIA VIAL

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS
PREDIO No.

- POSQ-1-0113

AREA REQUERIDA

AREA| 260,00 m?

ABSCISAS
INICIAL  12+367,93 Km

FINAL  12+386,88 Km |

| LINDERO

SUR|
ORIENTE
OCCIDENTE|

NORTE

LONGITUD | COLINDANTES
13,00 m Puntos 1-2 Predio 191300001000000030029000000000

13,00 mi | Puntos 4-6 Agricca Ltda,

10,00 m|Puntos 2-3 Maria Teresa Riascos Pinchao
10,00 m Puntos 3-4 Nubia del Socorro Nufiez Gonzalez
20,00 m Puntos 6, 1 Carmen Lucia Escobar de Sarria (Fallecida)

£ Unisn Temporal 46

NIT 200 869,950-7




PLANO PREDIAL 1 DE 1

A F 7 ‘|
A%
. s ;
Q“ \ / \ \
LLQQ b | L
i \
FOBAR DE SARRIA (FALL qu/)‘ M1 Ln=1.00 V
RMEN LUCIAESCOBAR DE & :
CA i 19-130-00-010000-0003-0905-000000000 _ M3 L=13,00m 4
M4 L=39,67m " S
C1A=169.21 m* _ «%)/ \
// . N M7 L=13,81m
RO "

XX N POSQ-1-0112A - .
AL /., 19-130-00-010000-0003-0029- ooooooooo
B \

Msth=2 00 LSS A e
e 2 S 3 —~
M6 A=4.47m _.& 2o S RN
Prado en grama RN Vst - N
~ POSQ-1-0111 e %5 I
SOCIEDAD AGRICOLA MERCANTIL DEL CAUCA N 3 p
Y CIA. LTDA. "AGRICCA L - M2 1:=20,00m .
9-130—00-010000—0003-0566 ooooooooo 7
KOs POSQ-1-0112A '
N MARIA TERESA RIASCOS PINCHAO
19-130-00-010000-0003-0907- 000000000
."\ 7
E UCTP? 2386%1;3 DE SARRIA (FALLECIDA) POS: 40112 =
CARMEN L s
# E NUBIA DEL SOCORRO NUNEZ GONZALEZ F
(R DITRORIN0S S e \ 13-130-00-010000-0003-0908-000000000 &
{r i @é
CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 0 57 10 15 20 m
No| NORTE ESTE Dist. | ESCALA 1:500
2| 776969.98 | 1058683.41 | 15'00 No NORTE ESTE Dist.
3| 776963.62 | 1058675.70 1“-00 A | 776979.25 | 1058671.57 o
4 | 776957.25 | 1058667.98 7“‘12 B | 776988.31 | 1058680.10 12'20
5| 776962.85 | 1058663.59 5'88 c | 776960.81 | 1058670.48 13'87
6 | 776967.42 | 1058659.97 20’ - D | 776971.74 | 1058661.95 12'20
1| 778980.22 | 1058675.40 ' A | 776979.25 | 1058671.57 :
Area{m2:) 260.00 " Area(m2:) 169.21
| CONGESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD ||| SR R I CONVENCIONES
‘ CONTRATO No. 11 DE 2016 [ 0 ||| CALZADA VIA PROYECTADA —— LINEA DE COMPRA —
= — — || EJE DE ViA PROYECTADA AREA REQUERIDA ZA
b || BeRu PROYECTION AREA CONSTRUDA REQUERDA [ |
A Agancia Nacional de ||| cAZADA Vin EXSTENTE s AREA REMANENTE i
' = in ra f CHAFUIN CORTE/RELLENO  ———  AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS i
- - i - ‘“"“"_'_"_”"‘i'“"“ — ; CONSTRUCCIONES EXISTENTES ©———  ALCANTARILLAS EXISTENTES |
@T&u‘ﬂ[& - ||| PROPIETARIO: o T | QUEBRADAS AROL » i
| CARMEN LUCIA ESCOBAR DE SARRIA ||| UNDERO ——  CRAWA .
UNION PREDIAL S.A. ‘
‘ RAER (FALLECIDA) | CERCA ~——— Linea de Retiro Obligatario “
~ CUADRODE AREAS | FEGHA ECAB:: || [URSORD FURCGIONAL: ||| NOMERO PREDIAL NAGIONAL i
‘ o [ e ey ey | | Ol R 4 149-130-00-010000-0003-0906-000000000
. ESCALA SECTOR: FICHA GRAFICA No.
DHEEEUOUITI’ DHaZSODBm - 1592‘? m GUOI'H’! DHaﬂmm‘ 1‘500 il POPAYAN'PIENDAMO POSQ-1—0113
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MUNICIPIO DE CAJIBIO CAUCA
ALCALDIA MUNICIPAL
NIT. 8915008645

Caijibio, 04 de Mayo de 2014

SPL600- )

Ingeniera:

4

ELSA CAMPO LOPEI
Consorcio Gerencia Socio Predial 4G

Asunto: Respuesta a oficio con radicado 01529 del 20 de Abrl de 2016

~ Solicitud de informacién.

Cordial Saludo,

En aftencién al oficio de la referencia me permiio enviar a usted ia
informacién solicitada corespondiente a cerfificados de uso de suelo parg

los predios de la

unidad funcional y que se relacionan a continuacion

| NUMERO | USO DE SUELO
{ Lol 6l Agricola, pecuario y forestal
Y ! Institucional [Predio de Ia Nacion) j
83073 | Agricolo, pecuan y forestal ’
| 74 | Institucional (Predio de INVIAS)
| 75 ol 88 | Agricolo, pecuario y forestal
T , Insfitucional (Predio de INVIAS)
90 | Institucional (Prediio de Ferrocaniles Nacionales)
91 al93 ' Agricola, pecuario y forestal
94 | Institucional (Predio de la Nacion)
95 | Insfitucional [Predic de Ferocomies Nacionales)
96 al 106 | Agricola, pecuario y forestal
3 107 institucional (Predic de Ferrocaniies Nacionales)
1080l 110 | Agricola, pecuario y forestal !
| 1 | Institucional (Predio de Femocorios Nacionales) f
1120120 ' Agricola, pecuario y forestol
o institucional {Predio de INVIAS] '_{
“BESTION ¥ RESULTADOS NUESTROS METORES ALTADOS®
Calla 5 N, 1-34/38 C.AM. Teléforno (092} 8490109 Telefax (092) 8400008

htp://www.Cajibla-coucn gov.co E-mail: alea

Cad Pestal: 190501

- secploneacion®Ca jibio-cauca.gov.co

o

39507

A

MNIT.: 5

Union Temoaoral 2.

<




MUNICIPIO DE CAJIBEO CAUCA

ALCALDIA MUNICIPAL

NIT. 891500864-5
! 122 Agricola, pecuario y forestal {
{ 123 Institucional (Predio de la Nacién) |
12401136 Agricola, pecuario y forestal |
I 137 | Institucional (Predio de la Nacion) |
| 138al162 | Agricola, pecuario y foreslai |
‘ 163 | Institucional (Predio de ta JAC El Tinel) |

Sin ofro particuiar

Atel

Ing. N DA ORA LEON
Secretario dé Plomeadion e Infraestructura.

"GESTION Y RESULTADOS NUESTROS MEJORES ALTADOS*

Calle 5N. 1-34/38 C.AM. Teléfono (092) 8490109 Telefax (092) Ree0008
iblo-cauca.gov.co - secplanencion®Cojibio-cauca gov.co

http:/ /wwaw.Ca iblo-cauca gov.co E-mail: alealdia®@Cay
Cod Postal: 190501

+50-7

NIT

Union Temipora! 4G

&
“



CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-1-0113 -
DIRECCION: EL RECUERDO"
VEREDA: LA VENTA -
MUNICIPIO DE CAJIBIO -
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
CARMEN LUCIA ESCOBAR DE SARRIA -

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

CAJIBIO, MARZO DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-1-0113
Pagina 1 de 19

ion Temporal 46
#50.7
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA .
NUEVO CAUCA S.A.S., 26 de febrero de 2024

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno  +

TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo

DEPARTAMENTO Cauca
MUNICIPIO Caijibio -
VEREDA O CORREGIMIENTO | LaVenta -
DIRECCION DEL INMUEBLE El Recuerdo -

ABSCISAS

Inicial: K 12+367,93 1 7
Final: K 12+386,881

1.9 USOACTUAL DEL INMUEBLE | Agricola, pecuario y forestal -

1.10 USO POR NORMA Agricola, pecuario y forestal -

1.11 INFORMACION CATASTRAL Nuamero 19-130-00-01-00-00-0003-0906-
Predial 0-00-00-0000 ‘
Area de 260.0 m?
Terreno '
Area 184.0 m?
Construida ‘
Avallo $ 13,298,000
2024 '

1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 27 de febrero de 2024

1.13 FECHA DEL INFORME DE 22 de marzo de 2024

AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA

21 E(():;’(‘)\-r _';_F gAL 23 de noviembre de 2023 -

22 gcl_gga?oﬁgmcmc:mq 23 de noviembre de 2023 -

23 gEEIgICADO DE USO DEL 04 de mayo de 2016 -

2.4 ESTUDIO DE TiTULOS 30 de noviembre de 2023 -

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS - Carmen Lucia Escobar De Sarria (Fallecida) -
C.C: 25.255.297 -
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

3.2 TITULO DE ADQUISICION ‘Escritura Publica No. 1530 del 04 de abril de
2014 de la Notaria Tercera de Popayan (Cauca).”
Auto No. 139 de 27 de febrero de 2014 del
Juzgado Segundo de familia del circulo judicial

) ) de Popayan - Cauca.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-138417 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS Ninguna

AVALUO PREDIO POSQ-1-0113
Pagina 2 de 19

-‘;.’“
L
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1

DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda La Venta,
la cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:

» Norte: Vereda Centro y vereda El Cairo

e Sur: Municipio de Totord

¢ Oriente: Municipio de Totoré

e Occidente: Vereda La Capilla

4.2

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector que presenta uso agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

4.3

TOPOGRAFIA

Plana 0% - 7% -

4.4

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

e Altura: 1765 m.s.n.m.
Temperatura: 19 °C.

4.5

CONDICIONES
AGROLOGICAS'

Tipo de suelo: AQBe

Clima: Templado Hiumedo.

Litologia: Rocas igneas no diferenciadas.
Caracteristicas de suelos: Profundos, bien
drenados, texturas moderadamente finas a
finas, muy fuerte a fuertemente &cidos, alta
saturacion de aluminio y fertilidad baja a
moderada.

e FErosion: Erosion moderada a severa.

4.6

SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7

SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacidén, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cajibio. .

4.8

VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO

El sector se ubica al sur del municipio y
cuenta con facil acceso tanto vehicular como
peatonal, ya que presenta frente sobre vias
veredales que conectan con la via Nacional
Popayan - Santander de Quilichao. Al predio
se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales). .

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segin Acuerdo 008 de 2003 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJIBIO” y el certificado de uso
de suelo expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio
se clasifica como Rural y como uso tiene Agricola, pecuario y forestal. |,

! Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del

Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso

AVALUO PREDIO POSQ-1-0113

Pagina 3 de 19
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

El Recuerdo, Vereda La Venta -

6.2 AREA DEL
TERRENO

Area Total: 260,00 m? -
Area Requerida: 260,00 m?-
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 0,00 m?
Area Total Requerida: 260,00 m?~

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

6.3 LINDEROS:
Linderos
identificados con
base en la Ficha

Predial POSQ-1-
0113 levantada por
UNION  PREDIAL

S.AS., sujetos a
verificacion por parte
de la entidad
solicitante.

NORTE: longitud 13,00 'm, Puntos 1-2 Predio (19-130-00-
010000-0003-0029-0-00000000).

SUR: longitud 13,00 m, Puntos 4-6 Agrica Ltda. ~

ORIENTE: longitud 10,00 m, Puntos 2-3 Maria Teresa
Riascos Pinchao.

Longitud 10,00 m, Puntos 3-4 Nubia del Socorro Nufez
Gonzales.-

OCCIDENTE: longitud 20,00 m, Puntos 6,1 Carmen Lucia
Escobar de Sarria (Fallecida). -

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Cajibio - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Biana Agricqla, Agrico_fa, :
1 0% - 7% pecuario y pecuario y
forestal forestal
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Uso Area | Edad Estadode | Vida util
(m?) | (Afios) | conservacion (Afos)
C1 Residencial | 169,21 10 Bueno 100

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

Construccion un nivel: Habitacional.

Cubierta: en teja de fibrocemento con estructura de soporte en perlin
metalico. Estructura: columnas y vigas de concreto. Muros: ladrillo a vista.
Puertas: tres (3) metalicas de cuatro naves con vidrio y reja cada una, dos
(2) metélicas de dos naves con reja y vidrio cada una, tres (3) en madera
de una nave. Ventanas: cuatro (4) metdlicas con reja y vidrio. Pisos:
internos y corredores en ceramica. Cocina: Cocina Integral con mesén en
granito pulido, Barra-comedor en concreto con enchape en granito. Bafos:
dos (2) enchapados en ceramica con bateria sanitaria completa en
porcelana y cielo falso en panel yeso. Distribucién: 2 habitaciones, cocina-
comedor, sala, 2 bafios, corredores. Area construida: 169,21 m2. Vivienda
construida hace cuatro (4) afios, en buen estado de conservaciéon.

Del area total de la vivienda 87.85 m? (52%) son area de corredores.
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6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | EDAD | onocmvAcion

Estructura para tanque de almacenamiento
en ladrillo a vista con losa superior en

M1 concreto y puerta metalica. De (1,00m x 1,00 Un 8 Bueno
1,00m x 1,00m), con instalacion hidraulica y <
de gas.
Cerramiento lateral en con postes en

M2 | guadua y enrejado en orillos de madera, 20,00 m 6 Bueno

dos hilos de alambre liso. -

Cerramiento posterior en con postes en

M3 guadua y enrejado en guadua, dos hilos de 13,00 m 6 Bueno
alambre liso
Canal perimetral para recoger aguas, en

M4 concreto. De (38,97m x 0,35m x 0,35) con 3967 . m 10 Bueno

reja metalica en angulo y varilla de media. ~

Caja colectora en concreto de (0.90m

M5 0.90m x0.90m P 2,00 Un - 10 Bueno
Escala en concreto enchapada en granito. 2
M6 | De (12.77m x0.40m x 0.10m) 447 4 ™ ) 10 Bueno
Muro bordillo en concreto. De (13,81m
M7 x0,15m x 0.10m) 13,81 m T Bueno
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad Unidad
ESPECIES — Heliconias en  buen
Heliconias estado fitosanitario. 9 Un
Veraneras en buen
Verancras estado fitosanitario. L Un
; Palma decorativa en buen
Palma decorativa estado fitasanitario. 5 [ uUn
Omamentales en buen
Ornamentales aaliido ftosanitano. 22 p Un
Prado en grama en buen
Prado en grama estado fitosanitario. 4949 - m?
(Densidad 12 Un/ m?)

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo Ia
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0113
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No.Fuente | Coordenadas Fuents Telétono | Valor Pedido f:;:: A"" .
https://casas. mitula.com.co/adform/24301-256-3fba-
2733423 N |ed43bd3%ed7-2e29-590066d8-
! 76°3356.0" W |fh05?page=18pos=3&t sec=1&t or=2&t pvid=b77e12ch-3fa2- RRERREEL, | 62,000,000 1 .
4e0e-Bdfc-bdaeb304291e
2°3450,3" N |httpsy//www fincaraiz.com.cofinmueble/lote-en-
2 TN oot 3234864091 |§ 68.000.000 1.056 ¥, om
5 2:33'40_2:N ht.t s://casas. trovit.com.co/listing/gea-vende-lote-en-el- 5 54999000 1000” 0;11‘
78°3353.5" W |cairg. 1a9297bd -f68f-3f7a-a397-03%cBEe 4000
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
No. Fuente | Valor Pedido Wargen de Valor Area de Area Construida
\ Negociacién | Depurado Terreno
1 $ 69.000.000 20% $ 55.200.000 1.050 m? 0m?
2 $ 68.000.000 20% $ 54.400.000 1.056 m? 0m?
3 $ 54.999.000 12% § 48.399.120 1.000 m? om?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):
Ho, Foene ::::::r:l:l co:::m- Co\:;lrn:l:: Com:sn v;::a‘;r?' Area de Terreno T::nl:;
1 $ 55.200.000 om? § -1s -|'$ 55.200.000 1.050 m?| $ 52 571
2 $ 54.400.000 omi s -1$ -|'$ 54.400.000 1.056 m?| § 51515
3 $ 48.390.120 om? -8 -|$ 48399120 1.000m2$  48.399
Promedio $ 50828
Desviacion Estandar $ 2.169
Coeficiente de Variacion 4,27%
Limite Superior $ 52.997
Limite Inferior $ 48 659
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 50.800

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($50.800 por metro cuadrado).
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Cajibio, sector el Cairo con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.050 m?.

Oferta 2: Lote ubicado en Cajibio con facil acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 1.056 m?

Oferta 3: Lote ubicado en Cajibio sector el Cairo con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.000 m2.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-138417 el predio NO cuenta
con servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccién por parte de la Gobernacion del Cauca, y los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS.
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1.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ESCRIPGION | EDAD |y |06 viow |57A%0| "G | meposicion | pepreccion | VALORFINAL | R0
C1 - Construccion 10 [100| 10% 2 789% | $ 1.287400| $ 101576 | $§ 1185824 §  1.185.800 |-
M1 - Estructura 8 | 30 2T% 2 1899% |[§ 609.100 | $ 115668 | § 493432 | § 493.400 |/
M2 - Ceramiento 6 | 15 40% 2 2082% | $ 94.800( § 28269 $ 66.531 66.500 | /
M3 - Cerramiento 6 | 15 40% 2 2982% | § 94.800| § 28.269 | § 66.531 § 66.500 |/
M4 - Canal 10 30 33% 2 2418% $ 203.000| $ 49.106 | § 153.804 | § 153.900
M5 - Caja colectora 10 | 30 33% 2 2419% | § 640.300 | $ 154.889 | § 485411 § 485.400
M6 - Escala 10 | 30 33% 2 2419% | $ 216.900 | $ 52468 | § 164.432 | § 164.400
M7 - Muro bordillo 7 | 30 23% 2 1655% | $ 93.700| $ 15,507 | $ 78.193| § 78.200

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO /| ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Heliconias 3 Un $ 28.800| $ 86.400
Veraneras 1 Un $ 31700 $ 31.700
Palma decorativa 1 Un $ 202900| $ 202.900
Omamentales 22 Un $ 28.100| $ 618.200
Prado en grama 49,49 m? $ 323 $ 15.985

VALOR TOTAL | § 955.185
AVALUO PREDIO POSQ-1-0113
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallio toma en consideracién las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

* El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

e El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

» El predio presenta un topografia definida como Plana del 0-7%.

¢ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

* Encuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

» El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

e El avalio practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avallos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

e En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el andlisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupaciéon asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacién:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUQ COMERCIAL
ITEM CANTIDAD| UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 260,00 m? $ 50.800| $ 13.208.000
C1 - Construccién 169,21 m? $ 1.185800 | $ 200.649.218
M1 - Estructura 1,00 Un $ 493.400| % 493.400
M2 - Cerramiento 20,00 m $ 66.500 | $ 1.330.000
M3 - Cerramiento 13,00 m $ 66.500 | $ 864.500
M4 - Canal 39,67 m $ 153900 % 6.105.213
M5 - Caja colectora 2,00 Un $ 485400 $ 970.800
M6 - Escala 4 47 m? $ 164.400| $ 734.868
M7 - Muro bordillo 13,81 m $ 78200 $ 1.079.942
Cultivos y/o Especies 1,00 e]] $ 955.185| 8 955.185

VALOR TOTAL| $ 226.391.126

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno $ 13.208.000
Construcciones Principales $ 200.649.218
Construcciones Anexas $ 11.578.723
Cultivos y/o Especies $ 955.185

VALOR TOTAL| $ 226.391.126

SON: DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
CIENTO VEINTISEIS PESOS ($ 226.391.126) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

ITEM SUBTOTAL
Avaltiio Comercial 3 226.391.126
Dafio Emergente por Notariado y Registro 3 3.855.400
VALOR TOTAL| $ 230.246.526

SON: DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS VEINTISEIS PESOS ($ 230.246.526) M/CTE.
n Temporal 46
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LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALL'.IOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA-GONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUER

Corporacién Lonja Inmo#iliaria de Avaltios de Colombia Sede Pasto
Cajibio, marzo de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio
comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacién de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.
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15. ANEXOS

15.1 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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M1 ESTRUCTURA

M7 MURO BORDILLO
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VERANERA

AVALUO PREDIO POSQ-1-0113
Pagina 14 de 19

Union Temporal 46

NIT 201 3562,950-7



CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 - VIVIENDA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 169,21 m2 $ 2600 $ 439.946
1.01.0362 [Descapote a maquina hasta 30 cm. 169,21 m2 $ 4900 $ 829.129
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacion manual en matenal comun 21,45 m3 $ 20.100( § 431.145
1.03.0380 |Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 30,37 m3 $ . 774.100] $ 23.509.417
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarme e instalacion.| 2486,46 kg 3 4600, $ 11.437.716
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 3,38 m3 $ 856200 $ 2893956
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 30.10 m3 $ B896.600| $ 26.987.660
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion. 213164 kg $ 4600 $§ 9805544
MEQ105 [MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 28,19 M3 $ 409600 § 11.546.624
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 162,08 KLS $ 8.200f $ 1.329.056
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 157,71 m2 $ 565000 $ 8.910615
05 CUBIERTAS
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 169,21 m2 $ 32500 § 5.499325
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 169,21 M2 $ 14500 $ 2453545
180202 ENTRAMADOQO TEJA FIBRO CEMENTO 168,21 M2 $ 61.300] $ 10372573
180101 ESTRUCTURA METALICA 1873.16 KLS $ 9.200| $ 17.233.072
181208 INSTALACION ESTRUCTURA METALICA 169,21 M2 $ 7700 $ 1.302917
1.14.0138 |Cielo raso plano placa panel yeso 12mm. 33,84 m2 $ 39800 § 1.346832
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 152,25 m2 $ 48600 § 7.399.350
190524 ENCHAPE CERAMICA 20X30 DE 1 CALIDAD 152,25 M2 $ . 62100 § 5454725
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 7.00 PTO $ . 24900 $ 174.300
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 2,00 PTO $ . 208.000| § 416.000
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 2,00 JGO $ . 635600 $§ 1.271.200
250810 INSTALACION SANITARIO 2,00 UND $ 28800 $ 57.600
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 12,00 PTO $ 51.100] § 613.200
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2,00 JGO $ 186.700| $ 373.400
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 2,00 UND $ 52600 $ 105.200
250807 INSTALACION LAVAMANOS 2,00 UND §. 28500 § 57.000
250522 JMEZ‘,CLADOR DUCHA LINEA MEDIA 2,00 UND $ 121.000[ $ 242.000
250104 [ENCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 2,00 JGO $ . 115.600( $ 231.200
250806 |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 2,00 UND $ 8.900( § 17.800]
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 4,00 M2 $  163.100| $ 652.400
190708 GRANITC PULIDO MESON+FALDON 8,00 M2 $ 187.800| $ 1.502.400
240311 |DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL. 5,04 M2 $ 310700 $ 1.565.928
250703 LAVADERO MAMPOSTERIA ENCHAPADO 160XBOCM 1.00 UND $1.128.400| $ 1.128.400
161005 |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $ 824500 $ 824.500
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 SALIDA S1 PVC 9,00 UND $  141.200 § 1.270.800
170722 SAL TOMA 120 PVC 9.00 UND $ 98.800 $ 889.200
(] CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 3,00 UND $ . 220.800 $ 661.800
210903 MARCO MACHARE 80-90 H=210C 3,00 UND $ ° 207.200 § 621.600]
210101 COLOC.PUERTA MADERA 3,00 UND $ 68100 $ 204.300|
10 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 5,00 M2 $ 632300 $ 3.161.500
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 5,00 UND $ . 281.300| $ 1.406.500
220003 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 5,00 UND $ 38700 $ 193.500
220004 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 5,00 UND $. 10500 § a7.500
220102 [VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 7.20 M2 $. 201100 § 2.095.920
220202 MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL 20 7,20 M2 $ -151.000{ $ 1.087.200
220906 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7,20 M2 $ ° 22400| $ 161.280
Total Costo Directo  $ 174.266.775
Al 25% $ 43.566.604
Costo Directo + Costo Indirecto  § 217.833.469
Costo de Reposicion porm? $ 1.287.356
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 1.287.400
Fuentes Precios: o
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ia vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https/Aww.banrep.gov.co/e isticasAndice-precios-vivienda- 3 3.
nueva-ipvnbr. (=
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraeslructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenienia civil en el departamento dei Cauca, B B
que se encuenira en construcGion por parte de la Gobemacidn del Cauca. hitps/datacauca.gov.co/apu/apusapuiquery g_ :
BT
=i
JE2E
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Fuentes Precios:

"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPYNBR) de Cali. htips /Avww.b anrep.gov.cofes/estadisticasindice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soparte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento de!
Cauca, que se encuentra en construccién por parte de la Gobermnacion del Cauca. hitps:/#datacauca. gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 - ESTRUCTURA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 [Localizacién y replanteo para edificaciones 1,00 m2 $ 2600 $ 2.600
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 2,00 m2 $ . 56.500] $ 113.000
1.08.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 1,00 m2 $. 48600 $ 48.600
220801 |REJA SEGUR.LAMIL.TUB.1,1/2"x1,1/2 CAL.20 1,00 Mz $ - 226.700) $ 226.700
BO015010 |Soldadura 7018 3,60 kg $ - 18.300| $ 65.880
160154 [UNION UNIVERSAL PVC PRESION 2 1,00 UND $ 50800 $ 50.800
Total Costo Directo $ 507.580
AlU 20% $ 101.516
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 609.086
Costo de Reposicion por Un $  609.096

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $  609.100|

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 - CERRAMIENTO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 1,50 M2 $ 24.200 36.300
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 2,00 UND $ 20.400 40.800

B0073220 |Alambre galvanizado calibre 12 0,10 kg $ 12700 1.270

B0014180 |Grapas para poste de madera 0,08 kg $ - 9800 594

AlU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto

Costo de Reposicion por m

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena)

15.793
94.757
94.757
94.800

$
$
$
$
Total Costo Directo  § 78.964
5
$
$
$

Fuentes Precios:

*Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https/Aww.b anrep.gov.co/es/estadisticas/ndice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestiuctura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacién del Cauca. hitps/4datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 - CERRAMIENTO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100105 CERRAMIENTO ESTERILLA 1,50 M2 $ 24.200 36.300
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 2,00 UND $ 20.400 40.800

B0073220 |Alambre galvanizado calibre 12 0,10 kg $ 12700 1.270

B0014180 |Grapas para poste de madera 0,08 kg $ 9.900 594

AlU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto

Costo de Reposicidon por m

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena)

15.793
94.757
94.757
94.800

3
$
$
$
Total Costo Directo  § 78.964
$
$
$
$

Fuentes Precios:

“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitpsiimww.b anrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de cosifos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccién por parte de la Gobermnacion del Cauca. hitps#datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

AVALUO PREDIO POSQ-1-0113
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 - CANAL

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 4,86 m3 $ - 20.100| $ 97.686
200115 |CANAL CONCRETO PISO 50x25x08 CM DOBLE 39,67 ML $ 98.900( $ 3.923.363
301105 |DIAGONAL-HORIZANGULO 1/4" X 1,1/2" 80,04 ML $ 19900 & 1.592.796
B0015010 |Soldadura 7018 16,01 kg $ .18.3001 $ 292983
B0015364 |Varilla de acero comrugada 1/2" 138,85 kg $ 5800/ $ 805.330
Total Costo Directo $ 6.712.158
AlU 20% $ 1.342.432
Costo Directo + Costo Indirecto § 8.054.590
Costo de Reposicionporm $ 203.040
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 203.000

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia, Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps/Aww.banrep.gov.co/esfestadisticas/indice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hifps//datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 - CAJA COLECTORA

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
110110  |CAJA INSPECCION 100X100 CM [CONCRETO] 2,00 UND $ 533.600] $ 1.067.200
Total Costo Directo $ 1.067.200
AlU 20% $  213.440

Costo Directo + Costo Indirecto § 1.280.640
Costo de Reposicion por Un  § 640,320
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $§  640.300

Fuentes Precios:

“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. htlps:/Awww banrep gov.co/es/estadisticas/indice-precios-
vivienda-nueva-ipwnbr.

" DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a Ja actividad de la ingeniena civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hitps//datacauca.gov.co/apu/apu/apuiquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 - ESCALA

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1312086 |ESCALERA CONCRETO 3000 PSI 0,51 M3 $ 1.161.500| $ 592.365
190716 |GRANITO LAVADO 511 M2 $ - 42200 $§ 215642
Total Costo Directo  $ 808.007
AlU 20% $ 161.601
Costo Directo + Costo Indirecto $ 969.608
Costo de Reposicion porm* $  216.915
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 216.900

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https Amww banrep gov.cofes/estadisticasindice-precios-
vivienda-nueva-ipwnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de sopore y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hiips/#datacauca.gov.co/apu/apu/apusquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 - MURO BORDILLO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL

2.672.0189 Bordillo de concreto clase F mezclado en sitio, seccién 0,6m x 0,25m x

0,15m; incluye la preparacion de la superficie de apoyo 13.81 m $ 78100

1.078.561

$
Total Costo Directo $ 1.078.561
AlU 20% § 215.712
Costo Directo + Costo Indirecto & 1.294.273
Costo de Reposicibn porm § 93.720
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 93.700

Fuentes Precios:

“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Calli. httpsAww.banrep.gov.cofes/estadisticasindice-precios-
vivienda-nueva-ipvabr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hiips/datacauca.gov.co/apu/apu/apuijuery
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15.3

15.3.1

CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

SOPORTES CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIES
Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad

Heliconias $ 28.800 Un
Veraneras $ 31.700 Un
Palma decorativa $ 202.900 Un
Omamentales $ 28.100 Un
Prado en Grama $ 323 m?
Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion dei Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet,gov.co

AVALUO PREDIO POSQ-1-0113
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 226.391.126
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.481.100
Derechos Notariales por Compraventa $ 706.400
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ -
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
VA $ 230.200
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 39.500
Impuesto de Registro $ 1.132.000
Impuesto de Registro por Compraventa $ 1.132.000
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ -
Derechos de Registro $ 1.242.300
Derechos de Registro por Compraventa $ 1.158.000
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ -
Apertura de Folios $ -
Constancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44.200
Consenacién Documental $ 24.400
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 3.855.400

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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