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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 

 

 

 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 

se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 

establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 

descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 

patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 

denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 

entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 

Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 

adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 

Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 

modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 

388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 

 

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 

los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 

de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 

3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 

del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 

atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 

el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 

 

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 

69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  

 

 

HACE SABER 

 

 

Que, por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-

003712 del 05 de mayo de 2025, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual se 

dispuso “[…] la adquisición de una zona de terreno a segregarse de un predio rural 

denominado LT Villa San Francisco (Villa San Francisco según Catastro), ubicado en la 

vereda La Venta, municipio de Cajibío, departamento del Cauca, identificado con el 

Número Predial Nacional 19-130-00-010000-0003-0942-0-00000000 y la Matrícula 

Inmobiliaria número 120-177138 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Popayán”. 

GPR-004190 

16/06/2025 



 

AVISO 

 

CÓDIGO: 

VERSIÓN: 

FECHA: 

FTGP-008 SPV-NC 

03 

11/10/2024 

 

CONCESIÓN POPAYÁN – SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ- POSQ-1-0157B 

GPR-004190 Página 2 de 3 

 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier 

medio, sin previa autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
 

Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 

Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 

faja de terreno a adquirir. 

 

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 

1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 

 

Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 

Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 

IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 

 

Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 

(CPACA), mediante comunicación No. GPR-003953 del 19 de mayo de 2025, se citó a la 

señora NELLY AMPARO GALINDEZ RUIZ, para notificarla de la Oferta Formal de Compra, la 

cual no fue posible entregar debido al desconocimiento del lugar de residencia de la 

destinataria; por tanto, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del artículo 68 

de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), se procedió a publicar la citación en un lugar visible de 

las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y del Concesionario NUEVO 

CAUCA S.A.S., así como en sus correspondientes páginas web, por el término de cinco (5) 

días, siendo fijado el 20 de mayo de 2025 a las 07:30 a.m. y desfijado el 26 de mayo de 2025 

a las 05:30 p.m. 

  

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la señora NELLY AMPARO 

GALINDEZ RUIZ, se procederá a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el artículo 69 

de la Ley 1437 de 2011.  

 

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso a la señora NELLY 

AMPARO GALINDEZ RUIZ, que se considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la 

entrega del presente aviso en el lugar de destino. 

 

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la información de 

contacto de la destinataria, se publicará en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA 

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, 

Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas 

Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento 

Angulo, Bogotá D.C; así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 

www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 

se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
 

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 

normas reglamentarias, se hace saber que: 

 

• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión 

bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para 

adelantar la adquisición en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los 
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Predios requeridos para la construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de 

Quilichao. 

 

• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización 

previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata 

de información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus 

funciones legales. 

 

• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 

personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 

Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del número de contacto: 323 

4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la 

Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial 

Sarmiento Angulo, Bogotá D.C. 

 

• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 

transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 

modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. 

Cualquier cambio será informado y publicado oportunamente. 

 

Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-

003712 del 05 de mayo de 2025 y de sus documentos anexos. 

 

 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 

 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 

 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 

 

 

 

 

 

 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 

Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

 
Proyectó: Johana Narváez Hoyos – Prof. Jurídico Unión Predial S.A.S. 

Revisó: Fredy Ernesy Echavarría Bastidas – Subdirector Predial 

 Julián David Pardo Mesa – Profesional Jurídico 

Aprobó:  Santiago Rojas Parra – Jefe Jurídico 

Anexo:  Lo enunciado 

Copia: Archivo 

18 JUN. 2025 

25 JUN. 2025 
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lNFORME DE AVALOO COMEFtcIAL
PF`EDIO POSQ-1-01578  /

DIF`ECC[ON: VILLA SAN FRANCISCO   '
VEREDA: LA VENTA   z

MUNICIPIO DE CAJIBio  '
DEPARTAMENTO DEL CAuCA

PROPIETARIO:
NELLY AIVIPARO GALINDEZ RUIZ

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAuCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

CAJIBIO, AGOSTO DE 2024
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sl!,.(lu,,  P(tsll)

A.filiutll!  tt !lst]l(]njiLs

CApiTULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCI0NES

1.         INFORMACION GENERAL
1.1      SOLICITANTE CONSORcl 0 EPC  NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.,21  de iunio de 2024
1.2      TIPODEINMUEBLE Lote de terreno
1.3     TIPODEAVALUO Comercial Corporativo
1.4     DEPARTAMENTO Cauca
1.5      MUNICIPIO Caiibio
1.6     VEREDA O CORREGIMIENTO EI Cairo
1.7      DIRECCION  DEL INMUEBLE Villa San Francisco
1.8     ABSCISAS Inicial:  K  13+960,55  D

Final:  K  13+998,11  D

1.9      USO ACTUAL DELPREDIO Aaropecuario - Residencial
1.10   USO POR NORMA Obras biometricas para recuperar tierras malas.
1.11   lNFORMACION CATASTRAL Numero 19-130-00-01 -00-00-0003-0942-0-

Predial 00-00-0000
Area deTerreno 634.0 m2

AreaConstruida 38.0 m2

Avamo2023 $ 2,342,000

1.12   FECHA DE VISITA AL PREDIO 28 de iunio de 2024
1.13   FECHA DEL INFORME DE 28 de agosto de 2024

AVALUO

2' DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA

2.1      FICHA PREDIAL POSQ-1-0157B 27 de febrero de 2024
2.2     PLANO DE AFECTACION 27 de febrero de 2024

POSQ-1 -0157B
2.3     CERTIFICADO DE USO DEL 8 de marzo de 2024

SUELO
2.4      ESTUDIO DETiTULOS 19 de abril de 2024

3.        INFORMACION JURIDICA
3.1      PROPIETARIOS Nelly Amparo Galindez Ruiz C.C: 48.604.155

Fuente:  Documento citado en el numeral 2.4

3.2     TiTULO  DE ADQUISICION Escritura  Publica  No.  2862  del  06  de  septiembre
de   2018   de   la   Notaria   Segunda   de   Popayan
(Cauca).

3.3     MATRICULA INM0BILIARIA 120-177138    de    la     Oficina    de     Registro    de
lnstrumentos Ptlblicos de Popavan (Cauca).

3.4     0BSERVACIONES JUR-lDICAS Una   limitaci6n   al   Dominio  consistente  en   un
Fideicomiso Civil, constituido en favor de

AVALUC) PREDIO POSQ-1-0157B
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CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1.        INFORMAcloN GENERAL
1.1      SOLICITANTE C    NSOR   I EPC NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.,21  de diciembre de 2022
E INMUEBLE Lote de terreno1.2      TlPOD    AVALUO

Comercial CorDorativo1.3     TIPODE1.4DEPARTAMENTO1.5MUNICIPIOVEREDA0CORREGIMIENTO
Cauca
Caiibio
EI Cairo1.67      DIRECCIONDE

L INMUEBLE Villa San  Francisco1.1.8     ABSCISAS
lnicial:  K  13+960,55  D
Final.  K  13+99811  D

1.9     USOACTUAL DELPREDIO1.10USOPORNORMA1.11lNFORMACIONCATASTRAL Aqropecuario - Residencial

Obras biom6tricas para recuperar tierras malas.
Numero 19-130-00-01-00-00-0003-0942-0-
Predial 00-00-0000
Area deTerreno 634.0 m2

AreaConstruida 38.0 m2

Avaldo2023 $ 2,342,000

1.12   FECHA DE VISITA AL PREDIO1.13FECHADELINFORMEDE eiunio   e
28 de agosto de 2024

AVALUO

2.DOCuMENTO2.1FICHAPREDIALPOSQ-1-0157B2,2PLANODEAFECTACION DOCUMENTOS
FECHA

27 de febrero de 2024
27 de febrero de 2024

POSQ-1 -0157B
2.3     CERTIFICADO DEUSO DEL 8 de marzo de 2024

SUELO
2.4     ESTUDIO DE TITULOS 19 de abril de 2024

3.        INFOR3.1PROPIETARIOSMACION JURIDICA
Nelly Amparo Galindez Ruiz C.C: 48.604.155
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

3.2     TiTULO DE ADQUISICION Escritura  Publica  No.  2862  del  06  de  septiembre
de   2018   de   la   Notaria   Segunda   de   Popayan
(Cauca).120-177138    de     la     Oficina     de     Registro    de

3.3      MATRICULA INMOBILIARIA
Instrumentos Ptlblicos de Popayan (Cauca).Unalimitaci6nalDominioconsistenteen   un

3.4     0BSERVAcloNES JURiDICAS
Fideicomiso Civil, constituido en favor de

AVALUO PREDIO POSQ-1-0157B
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YURY  VIVIANA  QUINAYAS  GALINDEZ,' ANY
yANESSA BELTRAN GALINDEZ/LINA MARIA

3ELiAulAGSALfNADLENZD{D£3:eYeip:£dTOAid¥n|iEE:£
con la matricula inmobiliaria No.120-177138 de
la Oficina de Registro de lnstmumentos Pt]blicos
de  Popayan,   conforme  a  lo  dispuesto  en   la
Escritura  Pt]blica  No.  2862,  otorgada  el  06  de
septiembre de 2018 ante la Notaria Segunda de
Popayan  (Cauca),  debidamente  inscrita  en  la
Anotaci6n    No.    005    del    folio    de    matricula
inmobiliaria  No.   120-177138  de  la  Oficina  de
Instrumentos Pdblicos de Popayan.

4.       DESCRlPCION DEL SECTOR
4.1      DELIMITACION DEL SECTOR El predio seencuentra en la Vereda La Venta,

Ia cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:                                                        ;
•     Norte: Vereda centro y vereda EI cairo
•     Sur: Municipio de Totor6
•     Oriente: Municipio de Totor6
•     Occidente: Vereda La capilla

4.2     ACTIVIDAD PREDO"lNANTE Sector    que    presenta     uso    agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda

4.3     TOPOGRAFiA Plana0%-7%      /
4.4     CARACTERISTICAS •     Altura:  1765m.s.n.in.

CLIMATICAS •     Temperatura:  19°C.
4.5     CONDICIONES •     Tipodesuelo: AQBe

AGROLOGICAS14.6SERVICIOSPUBLICOS •     Clima: Templado Hdmedo.
•     Litologia: Rocas igneas no diferenciadas.
•     Caracteristicas de suelos:  Profundos,  bien

drenados, texturas moderadamente finas a
finas, muy fuerfe a fuertemente acidos, alta
saturaci6n  de  aluminio  y  fertilidad  baja  a
moderada.

•     Erosi6n: Erosion moderada a severa.
Acueductos Veredales y energia electrica   /

4.7     SERVICIOS COMUNALES4.8ViASDEACCESO        Y Los   servicios   de   educaci6n,   asi   como   los
servicios basicos de salud, asistencias tecnicas
y  financieras  se  encuentran  en  la  cabecera
urbana del municipio de Cajibio.   J
El   sector  se   ubica   al  sur  del   municipio   y

TIRANSPORTE cuenta con facil acceso tanto vehicular como
peatonal,  ya que  presenta frente sobre vias
veredales que  conectan  con  la via  Nacional
Popayan - Santander de Quilichao. AI predio

1    Instituto   Geogfafico   Agustin   Codazzi   -   Subdirecci6n   de   Agro[ogia,   Estudio   General   de   suelos   del
Departamento de Cauca. Clasificaci6n de las tieITas por su capacidad de uso

AVALOO PRED[O POSQ-101578
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se   puede   acceder   en   servicio   particular,
publico individual (taxi) y/o moto taxi y ptlblico
colectivo (rutas intermunicipales).

5- REGLAMENTACION URBANiSTICA

Segdr\  ^ouerdo  008  de  Z0ce "POR  EL  CuAL  SE  ADOPTA  EL  PLAN  BASICO  DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJIBIO" y el ce±rfufiicado de usa
de suelo expedido la Secretaria de Planeaci6n e lnfraestructura del municipio, el predio
se clasifica como Rural y como usos tiene:

Use principal Uso compIementario uso Prohibido
Obras  biomecanicas  para Sistemas  Silvopastoriles  y Sistemas    de    producci6n
recuperar tierras malas agroforestales extractivos            ag ricol as ,pecuariosoforestales. ,'

6.    DESCRIPCION DEL INMUEBLE 0 PREDIO
6.1  UBICACION VIlIa San Francisco, Vereda La Venta
6.2 AREA DEL Area Total:                                                            634,00 m2 a

TERRENO Area Requerida:                                                330,98 m2  `
Area Remanente:                                                o,oo m2
Area sobrante:                                                 303,o2 m2  J
Area Total Requerida:                                      330,98 m2 f
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

6.3 LINDEROS:Linderosidentificados         conbaseenlaFichaPredialPOSQ-1-01578IevantadaporUNIONPREDIAL
NORTE:    En    longitud    de    37,00    in,     Puntos    6,1     Via
Panamericana.

SUR:Enlongitudde39,30'm,Puntos2-5Mismopredio(area
sobrante).  7

S.A.S.,     sujetos     averificaci6nporpartedelaentidadsolicitante. ORIENTE:  En  longitud  de 7,36  in,  Puntos  1-2  Nidya  Maria
Yazno de Gachama.  ,

OCCIDENTE: En longitud de 10,45 in,  Puntos 5no Ana`Oliva
Chavez Mufioz.

6.4ViAS   DE  ACCESO Predio  al  cual  se  llega  por  la via  Nacional Panamericana
AL PREDIO Cajibio - Popayan.

6.5 SERVICIOSPUBLICOS El  predio cuenta  con disponibilidad de acueducto Veredal  y
energia el6ctrica.

6.6 UNIDADES Unidad Topografia Usa Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiogfafica

1
Plana Agropecuario -

Obrasbiomecanicas

0% - 7% Residencial para recuperartierrasmalas

AVALuO PREDIO POSO-1J}157B
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6.7 AREASCONSTRUIDAS

Uso Area Edad Estado de Vida atil
(m2) (AIios) conservaci6n (Ahos)

No existenconstruccionesdentrodelarearequen.da
- - -

6.8   CARACTERisTICASCONSTRUCTIVAS No existen constTucciones dentro del area requerida

6.9CONSTRuCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD ESTADO DECONSERVAC16N

Wl1

Portal  de  entrada  de  (1,30m  x  1,90),  con

1,00 Un 10 Bueno
enrejado y marco en madera, dos columnas
laterales  en  ladrillo a la vista de (0,35m x
0,35m x 2,00m), cubieha en zinc de (2,20m
x 0.5) con estructura de soporte en madera,'

M2
Losa de acceso de (6,70m x 1.20m x 0.10m)

8,03 m2 10
Bueno aregularen  concreto  primario  con  aplicacjones  en

tablcta de gress.  `

M4 Pozo s€ptico con losa supenor en concrete
1,00 Un 12 Bueno a

de (2,39m x 1,80m x o,12m)        ` regular

M5

Tanque  de  almacenamiento  de  (1.15m  x

0,57 m2 10
Bueno aregular

1,65m x 0.30m de h x e= 0,13m) con  losa
piso en concrete y   muros   en  ladrillo a Ia
vista,  rampa  de  acceso    en  concrcto  de
(O.50m x 0.80m x h=0.15m)

M6
Cerramiento Frontal con 5 nilos de alambre 35,70 in 5 Buenode odas, postes de madera cada 2 in.

6.10     CULTIVOS,ESPECIES Especie Descripei6n Cantidad unidad
Platano Platano  en  buen  estadofitosanitario.

11
Un

Naranjo®-i),20m Naranjo     ®=0buenestadoft '20m      enosanitario. 4/ Un

Papayo®=0,15m Papayo     ®=0,15m     enbuenesfadofitosanitario.
2`

Un

Aguacate Aguacate    fz=0,20m    en 6, Un
©=0,20m buen estado ftosan-rtario.

Lim6n 2I=0,20m Ljm6n  27=0,20m  en  buenestadoftosanitario.
8/ Un

Guanabano Guanabano      en      buenestadoftosanitario.
1/

Un

Lechero f)=0,10m Lechero     ®=0,10m     enbueT`estadofitosanitario.
1

Un

Sauco ®sO,10m Sauce ®=0,10m en buenestadoftosanitario.
1

Un

Palma       brasilera Palma brasilera ®=0,10m / Un

®=O,10m en           buen           estadofitosanitario. 1

Mango ®=0.15m Mango ®=0,15m en buenestadofitosanhario. 2 Un

Euca'ipto Eucalipto     ©sO,15m   en
2 Un

®=0,15m buen estado ftosanitario.
Nacedero Nacedero    ®=0,15m    en

1`
Un

®=0'15m buen estado fitosanhario.

Urupan ®=0.20m Urupan ®=0,20m en buenestadofitosanitario.
1/

Un

AVALUO PREDlo POSQ-10157B
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Coca ®=0,10m Coca  ®=0,10m  en  buenestadofflosanitario.
1,

Un

Pino               patula Pino  patula  ®=0,15m  en 5 Un
®=0,15m buen estado fitosanitario.
Pino               cipfes Pino  cjpfes  fD=0,15m  en

1J
Un

©=0,15m buen estado ftosaT`itaTfo.
Guayabo Guayabo    ®=0,35m    en 3 Un
®=0.35m buen estado ftosanitario.
Guayacan          de Guayacan  de  Manizales

1,

Un
Manizales ®=0,20m en buen estado
®=0,20m fitosanhario.
Mandarino Mandarino   ®=0,20m   en

2 Un
®=0,20m buen estado ftosanitario.
Chirimoyo ChiTimoyo   peo,20m   en

1
Un

®=0,20m buen estado ftosanitario.
Nispero Nispero     ©sO,20m     en 4, Un
2'sO,20m buen estado fitosanitario.

Amayan h=0.50m Arrayan h=0.50m en buenestadoftosanitario.
2`

Un

Bambtl   (2,70m   x2,80m)(Densidad30,00/in, Bambi] (2,70m   x 2,80m)(Densidad30,00Un/rri)enbuenestadofitosanitaiio.

14,06 m2

Omamentales Omamentales   en    buenestadofitosanitario.
10, Un

Pasto brachiaria y Pasto  brachiaria  y  mani

278,02 m2mani fomajero forrajero en  I)uen  estado
(Densidad    12.00/ fitosanifario.
mz) (Densidad 12,0o/ m2)

Nofa:  Las  especies  frLltales  evidenciadas  en  el  pnedio  se  enouentran  en
estado de producci6n.

7.   METODOS VALUATORIOS
ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No.1420
del  24  de julio  de  1998,  expedido  por  la  Presidencia  de  la  Reptlblica,  Ministerios  de
Hacienda y Desarrollo y su comespondiente Resoluci6n Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el lnstituto Geogfafico Agustin Codazzi, se utiliz6 la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO
Articulol°.-M6todo  de  comparaci6n  o  de  mercado.  Es  la  tecnica  valuatoria  que  busca
establecer el valor comercial del bien,  a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES
Articulo3°.-Metodo de costo de reposici6n. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avamo a partir de estimar el costo total de la construcci6n a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaltlo, y restarle la depreciaci6n acumulada. AI
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

AVALUO PREDIO POSQ-1J)1578
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8.INVESTIGAclON ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1  RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

ha Funr- |calind6o F-n, T,- V.IerP.dde AJ,, d,T,fnro ho|C-

'

-Set-dyEhaqpeP-C®mFestre-Caibb
httns.//               -tul                 /  df        /243a0 25Gr3fba

320 .19 57 87 $             69.000`000 1 .Oso rrf Om'
d43bd39cd7      29-59d066cl&

ftm5?oaee=1&Dos=3&t  sec=1&t  or=2&t  Dv]dfo77el2cb-3fa2-
4eot>8dfc-bdaeb304291e

2 Venat EI - -Cai,lfo httD.//             fl            i                   A             bl   /I
323 Ou 40 91 $             68.000.000 1 .056 m] 0rrFventa/caiibio/           /10425031

3

Velch EI Cam) a1KindbbVL8P
httns://cases.tro`/itcom.cofllstlne/bea-vende-lote{ntl-

s            ".g99.otro ' .OcO rn. OrrrerLarnerreana -Cqlibb afro.fag297bd-f6af-3f7a-a397uscae4eco /

8.2  DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente Va lop Pedide Nargen de Valor Areai de Lea congividaNegceiacj6n bepu,ale Temeno

1 $     69.000.000 20% $     55.200.000 1 . 050 m2 Om2

2 $     68.000.000 20% $     54.400.000 1.056 m2 Om2

3 $     54.999.000 12% $     48.399.120 1.000 m2 Om2

9.   ]NVESTIGAC[ON DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1  PROCESAMIENTO ESTADISTICO (lNVISTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse  ofertas  o  que  el  uso  normativo  lo  permita,  debe  aplicarse  el  metodo
respectivo. De lo contran.o quedaria invalidado

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1      PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

S

NO.  FtJ®Ilb
valoree1 Area Vr. ml V,. Tool Va lor Tca I Area de TelTero V,. in,

/

depurado Cbnsrfuida Con-. Cfo-clch T®rrerro T®mrlo
1 $     55.200.000 Om S S $     55.2cO.000 1 .OcO m2 $             52. 571

2 $     54.400.COO a  11,I S S $     54.400.OcO 1 .056 m2 $             51.515

3 $     48.399.120 Om2 S S $     48.399.120 1.000 m2 $            48. 399

Promedio   s            sO.828

Desv]acich Estandar   $              2.169

Coeficierte de variacich                  4,27%

Lfroite superior  $            52.997

Linite rrferior  $           48.659

Valor Adoptaeo per m] g\justado a la cenena)  $          50.800

e adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($50.800 por metro cuadrado).

AVALUO PREDIO POSQ-101578
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10.2     ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta  1:  Lote ubicado en  Cajibio,  sector el Cairo con facil acceso a traves de  la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.050 m2.

Oferta  2:  Lote ubicado en  Cajjbio con facil  acceso  a trav6s de  la via  Panamericana.
Cuenta con un area de temeno de 1.056 m2.

Oferta  3:  Lote ubicado en  Cajibio sector el  Cairo  con facil  acceso  a trav6s  de  la  via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.000 m2.

10.3      EJERCICIOS RESIDUALES. METODO ITECNICA) RESIDUAL:

Dado  que  fue  posible  estimar el  precio  del  terreno  en  bruto  por  las  condiciones  de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resoluci6n 620 de 2008.

10.4     SERVIDUMBRES:
/

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-177138 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5     ZONAS  DE
ETC.):

PROTECCION  (RONDAS  DE RIO,  RONDAS  DE  NACEDEROS,

El area requerida no cuenta con zonas de protecci6n.

11. CALCULOS VALOR Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1            COSTOS DE REPOSICI0N:

La determinaci6n de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposici6n teniendo en cuenta el tipo de

:°dsoFt::eo|.ateosmyo':u::t°::gj:Fo°sn;tr=ig:aed°toq#:r3:a:,u#d]:emd°er:rs*::god:I,:aJ.:v:efiLnda:
nueva (lpvNBR) de Cali emitido por el Banco de la Repdblica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sjrve de soporte y referencia a la
actividad  de  la  ingenieria  civil en  el departamento del  Cauca - DATACAUCA,  que se
encuentra  en  construcci6n  por parte de  la  Gobemaci6n  del  Cauca,  y  los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el lnstituto Nacional de
Vias -lNV]AS.

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

cALCLLom VAI.onpcREST^coDEooi`i§EitrAa6NSEGthiFITT0yoormN

"SCRIPclch EneEN VAI-aR
I-lclch

VAbcR-^clch VALOR FIRA VALCX{

AExx>TAEro
M1  -Portal $        1.540.800 $            219. t02 $         1.321.698 $         1.321.700
M2 - LOsa $            310.600 $              88.490 $             222.110 $           222.loo
M3 - pOzO septico $       2.943.200 $           994.507 $        1.948.693 $         1.948. 700
M4 - Tanque $        1.ce2.500 $            308.404 $           774.096 $            774.100
M5 - Cemamiento $                20.ZOO $               4.886 $                 15.314 $                15.300

AVALUO PREDIO POSQ-14157B
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1      SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoraci6n de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
Cdel  articulo  22  del  Decreto  1420 del  24 de julio  de  1998,  (compi ado en  el  Decreto
Reg amentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente  en  concordancia  con  el  ciclo  vegetativo  del  mismo,  estado  fitosanitario  y
productjvidad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CuLTIVO / ESPECIE CARTIDAD uN]DAD VALCH` UNITAFuO SUBTOTAL

Platano 11 Un S                  ,          9. GOO $                    105.600

Naranjo ®=0,20m 4 Un $                     57. 500 $                  230. 000
Papayo ®=O,15m 2 Un $                    28. 800 $                    57. 600
Ag uacate ®=0, 20m 6 Un S               .      191.800 $                1.150.800

Lim6n gro,20m 8 Un S            '       57. 500 $                 460. 000
Guanabano 1 Un S             ,       191.800 $                    191.800

Lechero 2EO,10m 1 Un $                   172.000 $                    172.000

Sauce 2FO,10m 1 Un $                     36-000 $                     36. 000
Palma biasilera eeo,10m 1 Un $                  202. 900 $                  202. goo
Mango 2EO, 15m 2 Un S        .         230.200 $                  460. 400
Eucalipto fro,15m 2 Un $                    70. 000 $                   140. 000
Nacedero ®=0,15m 1 un S              .        36.OcO $                    36. 000
U"pan eeo,20m 1 Un $                   172. 000 $                     172.OcO

Coca eeo, 1 0m 1 Un $                      28.100 $                      28.100
Pine patula fieo,15m 5 Un S               -       70.000 $                  350. 000
Pine cipfes g=0,15m 1 Un S                -       70.000 $                     70. 000
Guayabo ¢=0.35m 3 Un S              .       57.500 $                   172.500
Guayacan de Manizales fro.20m 1 Un S              -      172.000 $                     172.OcO

Mandarino 2FO, 20m 2 Un S               -       57.500 $                      115.OcO

Chirimoyo ®=0, 20m 1 Un $                     95. goo $                    95. 900
Nispero ®=O,20m 4 Un $                     57. 500 $                  230. 000
Amayan h=O.50m 2 Un $                   163-000 $                  326. 000
Bambd (2.70m x 2,80m) 308 Ur' $                      19.900 $               6.129.200
Omamentales 10 Un S                 .      28.100 $                   281.000
Paste brachiaria y mani fomajero 278,02 m2 S                `         404 $                    112.320

VALOR TOTAL $             11.497.120

AVALUO PRED[O POSQ-10157B
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13. CONSIDERACI0NES GENERALES

EI presente avaldo toma en consideraci6n las siguientes premisas como determinantes en
la asignaci6n del valor comercial del inmueble.

•     EI   predio   esta   ubicado  en   un   sector  donde   hay   presencia   de   desarrol[o
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

•     El  sector  cuenta  con  disponibilidad  de  los  servicios  de  energia  electrica  y
acueducto veredal.

•     El predio presenta un topografia definida como plana del o-7%.
•     El valor definido en este estudio es el mss probable en un contexto normal del

mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta intetes de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones extemas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacoiones comerciales por cada una de las partes interesadas.

•     En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de  arrendamiento  o  de  otro  genero,  asumimos  que  el  titular  del  derecho  de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.
Aclaramos  que  el  avaluador  no  tiene  ningtln  intefes  financiero,   presente  ni
cercano ni de otra  indole en  la  propiedad avaluada en este informe y no tiene
intefes  personal  o  sesgo  alguno  en  relaci6n  con  personas  que  puedan  estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

•     El  valor que asigna  la  Corporaci6n  Lonja  lnmobiliaria de Avaltlos de  Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que comesponderia a una
operaci6n de contado, entendiendose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operaci6n o transacci6n
comercial,  sin  consideraci6n  alguna  referente  a  la  situaci6n  financiera  de  los
contratantes.

•     El   avaldo   practicado   por  la   Corporaci6n   Lonja   lnmobiliaria   de  Avaltlos  de
Colombia Sede Paste coITesponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiendose por valor comercial aquel que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizaci6n, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

•     En  cuanto  a  la  incidencia  que  sobre  el  precio  pueda  tener  la  existencia  de
contratos de amendamiento o de otra indole, Ia Corporaci6n Lonja lnmobiliaria de
Avaldos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera  que  los  inmuebles estan  sin  ocupaci6n  asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de 6ste se
deriven.

AVALUO PREDIO Pose-101578
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14. REsuLTAiro DE AVALoO

Luego   de   analizar  las   caracten'sticas   del   inmueble,   el   resultado   obtenido   por   Imetodologiasvaluatoriasutilizadasynuestraexperienciaprofesional,seestimaelvaas'or

comercial del  inmueble en  las condiciones actuales, encontfandose en consecuenciala
siguiente liquidaci6n:

REsuLTADo DE AVALuO comERclAL

REsllLTADO tH AVALOO COMEF{CIAL
iTEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SuBTOTAL

Terreno                   D 330,98 m2 $                     50. 800 $               16.813.784

M1  -Portal 1,00 Un $                 1.321.7cO $                 1.321.700

M2 - Losa 8,03 m2 $                   222.100 $                1.783.463

M3 - pozo septico 1,00 Un $               1.948.700 $                1.948.700

M4 - Tanque 0,57 m3 $                   774.100 $                   441.237

M5 -Cerramiento 35,70 in $                      15.300 $                   546.210

Cultiros y/o especies 1,00 GI $               11.497.120 $               11.497.120

VALOR TOTAL $             34. 352.214

SO

RESUMEN

lL

iTEM SuBTOTAL
Terreno $               16.813.784

Construcciones anexas $                6.041.310

Cultivas y/o especles $               11.497.120

VALOR TOTAL $             34. 352. 214

N:  TREINTA  Y  CUATRO  MILLONES  TRESCIENTOS  CINCuENTA  Y  DOS
DOSCIENTOS CATORCE PESOS ($ 34.352.214) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL HAS DANO EMERGENTE

S

AVALOO OOMERCIAL M^S DAjto EMERGEI`lTE

0

iTni                                                                          s UBTOTAL
Avalt]o comercial                                                                                                                                        $              34.352.214
Dano Emergente pot Notariado y Registro                                                                                     $               1.471.900

VALOFt TOTAL   $             35.824.114

N:  TREINTA  Y CINCO  MILLONES  OCHOCIENTOS  VEINTICUATRO  MIL  CIEN
CATORCE PESOS ($ 35.824.114) M/CTE.

La  valuaci6n  no  crea  valor,  sino  que  mide  los aspectos que  influyen  en  el  valor,  tanto
factores intrinsecos como extemos al inmueble.

LA   CORPORACION   LONJA   INMOBILIARIA   DE   AVALUOS   DE   COLOMBIA
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL 0 CONTEIVI
EL INMUEBLE AVALUADO.

AVALUO PREDIO POSQ-10157B
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Cajibio, agosto de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el pafagrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado per el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "E/ ava/to
comercial tend fa una vigencia de un (1) ario, contado desde la fecha de su comunicaci6n a
lp entidad.solieitante o _desde  la fecha en que fue decidida y  nctificada  la  revision y/o,
i.mptignaci.6n  de  este  /../",  siempre  que  la  condiciones  extrinsecas  e  intrinsecas  que
puedan afectar el valor se conserven.

i6n  Temporal 4¢
r`.IT   gi.u  gso,950.7

nlon

2  7   SEP 2024

G85tl6n   Predlol

P,o'esi,no'  pre]i.,I;
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15. ANEXOS
15.1      REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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9 CORPORAC16N I._ONJA DE Al''ALtTOS DE COLOMBIA

Af i.liada a Asolonjas

15.2     SOPORTE CONSTRuCCIONES

cosTo DE REpoSIcioN Col.a i\nlE`/o I.1- F.oltrAL
CO"GO A-ne -ue LMne VFI LJNT. Vl` TOTAL
210902 MARCO PINO CEPILLADO MSD 80-100CM A=4¢ 1,cO ue S  '   175.700 $          175. 700

80015071 Tat)lestaca de madera aserrada (0. 25]cO. 03x3m) 5,00 u $      23-000 $           115.000

1.04.03ca Columnas eri ooncreto 21 MPA (30cO psi).  ND incluye itfuerzo. 0.49 m3 S   ,8es.200 $          419.538
1.04. 0383 Acero de refuerzo 420 Mpa (60000 PSD, lneluye  figurado. amarre e iirstalaci6n. 8,50 ko S   .      4.600 $             39.100
1.05.0560 Muro en ladrillo comun en Soga 5,60 m2 $       56.500 $          316.400
180816 |EJA ZINC 1,10 M2 S   -    28.700 $             31.570
180209 ENTRAMADO IEJA ZINC 1.10 M2 $       55. 500 $             61.050
181209 lNSTALACIol. 1EJA ALLJMLNIO 1.10 Ant S    .  10-coo $              11.550
180210 ESTRuc. MADEIRA cuBiERi7\ ci+ANUL 3ro Esp. 1,10 ne $      74.800 $            82. 280- BisagTa Piston  1/2pg 2und 2.00 M2 $       15.goo $             31.800

Tctat costo Drecto    $      1.283.988
AIU                   20%     $         256.798

Cceto Directo + Costo lndirecto    $       1.540.786
Costode Reposicich porun    $       1.540.786

Valor Adoptado per `h Ouilaaado a la Oerrbfla) $       1.540.coo
F.iortos Pr®clos:
•Bonco de la Repablica de ColoTnb io. Indice de precios do lal viviend8 nueve (IF"BR) do Calf. htq}s:rfu^h^^nd) E\nTap.gov.cdesfosfadisccasindico-precios-vivlend8-

nuovojpvnl.r.
• Datacauca. Sistemo do b8se de costos de infroesinienlro qiLe sM`n. do soporto y referonoio a fa oc6vid8d do fa ingonierTo avil en ol dop8rtemonto dol Cauca. que

so en¢u®nto en consouccton por partE. de lo Gob emacion del Cauca. hupsav8tecauca.g®vJ3ofapufapu/apuAiuory

cosTo EN: REposicioN cone i\kmro N2 - LoSA
coolGO AonvlDap -lro |NEne VFl tJNIT. VR. TOTAL
1.04.0387 Losa maciea (e=0,15 in) en ooncrcto de 21  Mpa (3000 PSD. No ireuye-0. 1,00 m2 S     -138.600 $          138. 600
1 . 04. 0383 Acero de refuerzo 420 Mpa (60000 psi).  inclnye  figulado. amarre e nstalacich. 15.50 kg S     -   4.600 $             71.300

200322 lABLETA CRESS 20X20 1.00 M2 S-    48.900 $            48. 900
Total costo Directo     $         258.800

AIU                    20%     $             51.760
Costo "recto + Costo lndirecto     $        310.560

Costode Reposici6n porm2     $         310.560
Valor Adoptado per m& (AjLisbdo a la c®ntona)     $          310.COO

F\dent®s Fhecicrs:
•Banco de la Reptlblica de Colombia. Indice de precios de la viviendo nuova (Irv^IBR) de Calf. htq}s:mrmw.I)anrep.gov.coA3sfestedistjcasAndiceapreaoswirienda-

nuovalprmbr.
• Datac8uca. Sistem cle base de cosbs de inhaes8ucfuro qua sirve de soporfe y referencia a te occviclad cle la ingenieria ciwl en el deparlzlmento del Couca, que
se enalorito en consbiicaon por parte de lal Gobem8ciori del Callca. ht¢s:matecauca.gov.cohpufapufapuAiuery

CosTo DE RI?oslcioN ooNo i`iuBro N3 - poZo sEFmco
c6DIGO ACTIVIDAD C-DAD uonEne VFl UMT. VR. TOTAL
1 . 01. 0364 Excavaci6n manual en material comdn 12.91 m3 S  .    20.100 $          259.491

15041 1 TANQUE sEDIMEI`rTAcioN PARA pozo SEpiico 1,cO UND S`1.292.9cO $       1-292.900
150412 POZO SEPTIOO EHRNIT 1,cO UND S  .  701.400 $         701.400

ME0112 MEZCLA CONCREIO 1 :4:71560Psl-10.1MPA 0,52 M3 S  .  302.200 $          157.144
8021cO9 Forma[cta para cuncta y/o bordillo de concrete 4,30 m2 $         9.700 $             41.710

Total costo Directo    $      2.452.645
Alu                  20%     $         490.529

Costo Directo + Costo lndiiecto    $      2.943.174
Costo de Reposici6n por un    $      2.943.174

Valor Adoptado per un (Ajuslado a la Centena) $       2. 943. 200
Fuerrtes Precios :
*Banco      de      la      Repablica      de      Colombia.      Inclice      de      precios      de      la      vivienda      nueva      (IPVNBR)      de      Call.

hapsulvwww.banrep.gov.cofeslestadisccasAndiceprecios-viviendamuevalp`mbr.
* Datacauca. Sistema de base de costos de inrTaestrucbira que sirve de soporfe y referencia a la ac6vidad de la ingenieria civil en el

departamento      del     Cauca,     que     se     errmJenda     en      consd\iocion     pot     parfe     cle      la     Gobemacion      del     Cauca.
htq]siludalacauca.gov.cofapufapufapubuery
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CORPORAC16N I.ONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

cosTo DE REposiaoN coMo .AiE`ro N4 - TAI`rouE
CODlco A-lDAD -DAD UNIDAD VFI UNIT. VR TOTAL
1.01.0364 Excavaci6n manual en material comtin 0,15 m3 S   .   20.100 $                3.015

1. 04. 0387
Lasa maciza (e=0,15 in) en concreto de 21  Mpa 1,90 m2 S.    138.6cO $         263. 340
(3000 PSI).  No incluye refuerzo.

1.04.0383 Acero de refuerzo 420 Mpa (60000 psi),  incluye 28,46 kg $         4. 600 $           130.916
figurado,  amarre e ins(alaci6n.

1.05.0560 Muro en ladrillo comun en Saga 1,68 m2 S  .   56.500 $            94.920
ME0112 MEZCLA CONCREIO 1 :4:71560PSI-10.1 MPA 0,06 M3 S  . 302.200 $               18.132

8021009 Fofmaleta para cuneta y/o bordiLlo de concreto 0,40 m2 $         9. 7cO $               3.880
Total Costo Directo     $         514.203

Alu                   20%      $          102.841
Costo Directo + Costo lndirecto     $         617.044

CostodeReposici6n porm3    $       1.082.533
Valor Adoptado par in. (Alustado a la CentEma) S        1.Oe2.5OO

F~ lfroice:
•Banco      de      la      Repoblica      de      Colombia.      Indice     de      precios     de      la      vivienda      nue\ra      (lpvNBR)      de      Calf.
httpsJIYwww.banrep.gov.cdesfestadisGcasAndioeprecios-viviendamuevajFivnbr.
• Datacauca. Sistema de base cle costos de infraestr\Ictura que sirve de soporte y referencja a la actividad de la ingenieria civil en el
ctepartamento     del     Cauca.     que     se     encuerha     en     oonstriloci6n     por     parfe     cLe      la     Gobemacion     del     Cauca.
ht®salraatacauca.gov.coufapufapufaputiuery

CosTo DE REposlcloN coNo i\rLiE\/o N5 -cERFtAN[Ei\mo
CODIGO I                                         ACTl\/I DAD aArmne UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL

100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 1,cO ML S    .16.800 $             16.800
Total costo Directo     $            16.800

AIU                    20%     $               3.360
Costo Directo + Costo lndirecto     $            20.160

Costo de Reposicich porm     $           20.160
Valor Adoplado por in (Ajusbdo a la centeha)    $           20.ZOO

Flientes Precios..
*Banco      de      la      Repoblica      de      Colombia.      Indice      de      precios     cle      la      vivienda      nueva      (lpvNBR)      de      Calf.

httosJ!IAM^Mi.banrep.gov.cofesfestadisficasAndicaprecioswiendamue`ra-ip\rnbr
* Datacauca. Sistema de base de costos de infraesb`ictura que sirve de soporte y referencia a la acondad de la ingenieria civil en el
departamento     clel     Cauca,     que     se     encuento     en     consrfucci6n     por     parfe     de      la     Gobemacion     del     Cauca.
htq.sJlraatacauca.gov.cofapufapufaput|uery
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CORPORACI¢N I.ONJA DE AVAL¢OS DE COLOMBIA

Af iliada a Asolonjas

15.3     SOPORTES CULTIVOS Y ESPECIES

15.3.1   FRUTALES

Cultlve / Esp.cl®
I.aTrdlo peduccich Ehad.nel.

Bvel,a ItoouLar ralo Eheno Fboul.r halo Eholto F®OlII.r NI'o
P16'an $          5.8cO $       4.Im $9cO $         9.Gce $         6.700 $         1.On $         3.800 $         2. 700 $6cO
N-ja S      94.500 $      24-200 $        5.2lm $      57.goo $      40.3cO $        6.aco S        23. COO $        16.1cO $          3-5cO
Papaya $        17-3cO $       12.100 $         2-Gce $      28.8cO $      20.loo $       3.un $       11.500 $          8.100 $           1.700

Aguacko $      115.loo $       80.GOO $       17.3cO $     191.800 $     134.3cO $      20.loo $      76.7cO $       53.7cO $      1 t500
Llmch $       34.5cO $       24.2cO $        5.200 $     57.sO $      40.3cO $         6-Oaa $       23.OcO $       16.loo $         3. 500
Guanabana $       115.100 $       80.6cO $       17.300 $      191.8cO S     lan.3co $       20.1cO $       76.7cO $      53.7cO $        11.500
Mango $      138.100 S      96.700 $       20.7cO $      2sO.ZOO $      161.100 $       24-2cO $      92.loo $      64.4cO $         13. BOO

Guayaba $       34.5cO $      24.2cO $         5.2lro $     57.sO $      40.3cO $       6.un $      23.000 $       16.leo $          3. 5cO
Mandrrina $      34.500 $       24.ZOO $         5.2lm $      57-5rm $     40.an $          6-OcO $       23.COO $       16.loo $          3.5cO
Chirimoya $       57-5cO $      40.3cO $         8.6cO $      95.goo $      67.Ice $       10.100 $      38.4cO $      26.goo $          5.8cO
NisperoF-ode Pmbe: $       34.5cO $      24.2cO $        5.200 $      57.5cO $      40.3cO $        6.aco $       23.COO $       16.leo $          3. 500

• MElnlIal clo Valor8s uniterlos pera el Ffro]r.c® Hidroel6ctico EI Oiimbo. Comis.Ori Tripartite IGAC -Elngesa SjA. ESP ~ Ffropieterios, mefeo do 2010. Adualjz ado IFac .
• Agtonet -Red de lnform8cich y Comunicad6n del Seder Agropecilerio Colombi8no. ionA.ij=gror.et.gov.co
• Asoci8a6n Horthltic»la de Colorr.bia. i^^m^i.asohofrucol.cx>m.co

15.3.2  MADERABLE

tipo de Nad®ra
OAP) Diamotro a la Altura del Pecho (in)

tenor a l9ual a 0.31 - 0.59 0,60 - O,sO Mayor o igLial a
0,30 0,81

Pllmera $                   172. 000 $                     394. COO $                    954. OcO $                1.559.000
Segurida $                     70. 000 $                     163. OcO $                  394. 000 $                    644. OcO
Sonbra $                        36. COO $                     82-Cue $                    197-000 $                    322. OcO

E9pecle Tlpo die Nadlera EIAP (in) Valor Adoptado
Leetrero Primers 0.10 in $                    172. 000
Sauco Scmbra 0,10 in $                      36. 000
Eucalipto Segurrfe 0,15 in $                      70. 000
Nacedero Sombra 0,20 in $                       36. OcO
Urapan Primera 0.20 in $                    172. 000
P no patula Segunde 0,15 in $                        70. OcO
P ro cipfes Segunda 0. 1 5 in $                      70-000
Guayacan de manizales Primera 0,20 in $                     172-000
Anayan Segu,Ida 0,50 in $                      163. COO

-F.-rfes precEos.-
• Uni`iersidad del TOIima. Caden8s Foresfales ®n Colombia.

http:inaderas.ut.edu.cofromeroializacionbagina_Com_items.Dnp?tema--5.&subtema--5`48item--5.4.1
• Mnisterio de AgTioulfura. Ventanilla Unica Foresfal.

htLps:IAut.minagricultura.gov.coJstyle%20LjbraryistydesvuFhndex.aspx
• Federecion Nacional de lndustiales de la hfadero. Iit¢slifedemaderas.org.oo/
• I ndexhfundi. Portal de dates que rcoc]pila nechos y estedtsGcas.

httpsulvw".indexmundi.comfasforeclosrde+rlercadoJ?merr;ancia=maderardur8&meses--608|noneda--cop
-Organiz acion I ntemaclonal de las ^faderas TrolDicales. ht4}sulclhi`hi`hrittojnues/

15.3.3  ESPECIES

CLiltivo / Epecie Valor unilario unjded
Palma brasilera $                   202. 9cO un
Cbe $                      28.100 Un
Bambd $                     19.900 Un
Omamentales $                       28.100 Un
Pasto Brachiaria - mani forrajero $404 m2
I=u®rrfes Pr®clos:
• Establecimiento, I\fanejo y utilizaci6n de Recursos Forrajeros en Sststemas Ganaderos de

Suelos Acidos -CORPOICA. Acfualizado IPC.
* Agronet -Red de lnformaclon y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano.

w".agronet.gov.co
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CAPITULO 2. INDEIVINIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DEITERMiNAci6N DAflo EMiRGENTE POR I\ioTARiADO y RErs]sTFro
CONCEPTO VALOR

Valor del  lnmueble S -    34.352.214

Salario Minimo Mensual Legal Vigente S -1.300-000147.065

Valor de la UVI S

Ndmero de Zonas de TeTreno a Comprar 1

Derechos Nofariales S 879.700

Derechos Nctariales par Compraventa S 130.300

Deieehos Notariales par Declaraci6n de Area Restante S 81.900

Copia Original en Papel de Seguridad S 80.000

Copia Prctocolo en Pape] de Seguridad S 425.000

IVA S 1 36. 300

Recaudos Fondo Especial y SNR S 26.200

Impu®sto de Registro S 345.100

lmpuesto de Registro por Compraventa S 171.800

Impuesto de Registro por Peclaraci6n de Area Restante S 173.300

Derechos de Regjsto S 247.100

Dereehos de Registro por Compraventa S 141.700

bereehos de Registro par Declaraci6n de Area Restante S 26.800

Apertura de Folios S 13.900

Constancia de lnscripci6n S 15.700

Compra de Certificados S 44.200

Conseivaci6n Docum ental S 4.800

Dafio Einergente per Nofariado y Ftogifro S 1.471.goo
„ofas..
1) Los Derechos Notariales se tesaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Regisfro se tasaron con base en la Resolucion No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.
3} El lmpuesto de Registro se taso con base en el Decreto 650 de 1996.
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