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NOTIFICACION POR AVISO No.: 09/01/2024

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero
GPR000002097 del 14 de septiembre de 2023, se formuld Oferta Formal de Compra
mediante la cual se dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un
predio rural denominado LT (Lote ,segin catastro) ubicado en la vereda El Cairo, municipio
de Caqjibio, departamento del cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-130-
00-010000-0003-0178-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 120-48600 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. se redlizé la publicacion del oficio de citacidén niumero
GPR000002098 del 14 de septiembre de 2023, a fravés de las pdginas Web www.ani.gov.co
y www.nuevocauca.com con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta
Formal de Compra a la sefiora GRACIELA AGREDO DE ORDONEZ y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS vy el Sefior ELVIO HORTENSIO ORDONEZ PERAFAN y/o
HEREDEROS INDETERMINADOS.

Que la citacidn se fijo¢ y/o publicé alas 07:00 horas del 29 de diciembre de 2023 y se desfijo
alas 17:00 horas del 05 de enero de 2024.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la senora GRACIELA
AGREDO DE ORDONEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ELVIO HORTENSIO
ORDONEZ PERAFAN y/o HEREDEROS INDETERMINADOS., se procederd a Notificar por Aviso,
conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C., o en la oficina de
Atencién al Usuario, ubicada en la vereda La Cabuyera, contiguo a Ecoparque Los
Guaduales, municipio de Popaydn (Cauca),; asi como en sus correspondientes pdginas
web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias,
entendiéndose que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccién del Proyecto vial Popaydan - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto: 323
4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 69-63, Edificio Torre 26, Oficias 807 y 808, Bogotd D.C.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio niUmero
GPR000002097 del 14 de septiembre de 2023 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS.,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 10 ENE. 2024 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL IE ENE 2”24 A LAS 5:30 p.m.
Firmado

JULIAN ANTONIO digitalmente por

NAVARRO HOYOS JULIAN ANTONIO
JULIAN ANTONIO r':%%Rﬁ?oHCH’BOYSos
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Jessica Gémez, UNION PREDIAL S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 14 de septiembre de 2023

Senores

GRACIELA AGREDO DE ORDONEZ F:‘Bffvg CAUCA sas

y/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Emi .Eu'i??a;ni:i?;’:,,il,;;ﬁfmm 2023 15:41:09
ELVIO HORTENSIO ORDONEZ PERAFAN F;ﬁg;:dggﬁgvﬁpﬂdnsnsua OE 0RDonez

y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Aine: P P0sg 114 s st
Predio Lote it uumm’iﬁﬁlﬁﬂrﬂmum ==
Vereda El Cairo GPROGEGRZ0S7

Celular: 314 473 0620- 318 531 1951
Cajibio, Cauca

Referencia:  Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto
de 2015. “"Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado LT (Lote, Segun Catastro)
ubicado en la vereda El Cairo, municipio de Cajibio, departamento del
Cauca, idenfificado con el NUmero Predial Nacional 19-130-00-010000-
0003-0178-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 120-48600, de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popayan.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de
2011, se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimienfo publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentfralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando d
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad,
aprobé el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad publica
e interés social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la
Resolucién No. 377 del 10 de febrero de 2015: proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.AS., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud
del Contfrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015,
como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de Ias
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucidon Politica de Colombia, el literal
e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-1-0172A, de la Unidad Funcional 1. Popayan-
Piendamo, de la cual se anexa copia.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Esta zona de terreno tiene un drea de 999.92 m?; incluidos: 1.00 unidad de portal de
entrada, 2,63 m* de via de acceso, 10.54 m de cerca eléctrica, 1.00 unidad de pozo
séptico, 9.27 m de cerca eléctrica interna, 10.31 m de cerca eléctrica inferna, 11.17. m de
cerca eléctrica interna, 6.62 m cerca lateral medianera, 1 érbol de carbonero, 2 arboles
de pino espatula, é unidades de resucitado, 30 arboles de lechero, 1 planta veranera, 3
arboles de cucharo, 2 drboles de limén, 23 arboles de guayacdn, 1 arbol de guayabo, 6
arboles de pino ciprés, 19 drboles de eucalipto, 1 drbol de guamo, 16 planfas de cabuya,
1 érbol de carbonero, 997.29 m? de pasto brachiaria toledo; y se encuentra debidamente
delimitada vy alinderada dentro de las abscisas inicial K 15+398.81 D y final K 15+496.02 D,
de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de SESENTA MILLONES SETECIENTOS
VEINTICUATRO MIL CIENTO DIECISIETE PESOS ($60.724.117) M/CTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON QUINIENTOS SESENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS PESOS ($1.563.200) M/CTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
arficulo 2469 vy s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, debera aportar
las facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de reqistro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizaciéon de la
escritura  pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacioén anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el arficulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de
mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario
1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja de
Avallos de Colombia Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-1-
0172A, de fecha 24 de diciembre de 2022, en su parte perfinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial
tendrd una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la
entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacién de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 09 de febrero de 2023,
fecha en la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El AvalUo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Iguaimente, segin lo dispuesto en el paragrafo segundo del arficulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 28 de febrero de 2018, los propietarios de la zona de
ferreno que se requiere son: GRACIELA AGREDO DE ORDONEZ, identificada con Cedula de
Ciudadania No. 25.704.096, ELVIO HORTENSIO ORDONEZ PERAFAN, idenfificado con
Cedula de Ciudadania No. 1.518.389.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado o NUEVO CAUCA S.AS., para gue actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacidn voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7,
del Confrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo
la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de
Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
esponténea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
quedda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea acepténdola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido o NUEVO CAUCA $.A.S., Ias oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63,
Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario,
ubicada en la vereda La Cabuyera, contiguo a Ecoparque Los Guaduales, municipio de
Popayan (Cauca), teléfono: 300 361 6144, e-mail: juridicolam10@gmail.com, donde serd
atendido por ENNA DIAZ B.

Este documentfo pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segin lo dispuesto en el parégrafo segundo del articulo 25 de la Ley
1682 de 2013, adicionado por el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un
plozo de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del confrafo de
compraventa del bien objeto de la presente Oferfa de Compra, para realizar el pago
correspondiente. Si no se efectUa el pago denfro de este plazo, usted podré acudir d
proceso ejecutivo y se causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plozos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de
2013 y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrafiva. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida
a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por
ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de
limitaciones, gravédmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y
disposicién plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del
Saneamiento Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas
a su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién fotal o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
fravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Conftra la presente comunicaciéon no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de I Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.,

La endjenacion voluntaria y la expropiaciéon se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
arficulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

W\en Mddono oo e
JYIAN ANTONIO NAVARRS HO\& .

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: LAM Consultores

Reviso:  Andrés Tapios Rodriguez — Coordinador Predial

Revisé:  Santiogo Rojos Parra — Coordinador Juridico

Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archvo.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de Ia Organizacién.
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ABRIENDO PUERTAS PARA EL FUTURO

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-1-0172A
~ PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION e-mail B
GRACIELA AGREDO DE ORDORIEZ 25.704.096 El Cairo- lote
ELVIO HORTENSIO ORDONEZ PERAFAN 1.518.389

El Cairo- lote

al 4G
WiT. 300.269.950-7

Tempor

ién

Un

&
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

No|  NORTE ESTE Dist.
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9 | 778542.97 | 1061156.65 g
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f 1| 778605.32 | 1061217.65
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-1-0172A
DIRECCION: LOTE
VEREDA: EL CAIRO
MUNICIPIO DE CAJIBIO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
GRACIELA AGREDO DE ORDONEZ
ELVIO HORTENSIO ORDONEZ PERAFAN

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

CAJIBIO, DICIEMBRE DE 2022

AVAL(GO PREDIO POSQ-1-0172A
Pagina 1 de 21
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,

CONSTRUCCIONES
1. INFORMACION GENERAL
/11 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
| NUEVO CAUCA S.A S..20 de diciembre de
| 2022
' 12 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno
' 1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo
' 1.4 DEPARTAMENTO Cauca
15 MUNICIPIO Capbio
' 16 VEREDA O CORREGIMIENTO | El Cairo
1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE Lote
' 18 ABSCISAS Inicial: K 15+398,81 D
Final: K 15+496,02D
19 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Agropecuario
1.10 USO POR NORMA Agricola, pecuario y forestal
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-130-00-01-00-00-0003-0178-
| | Predial | 0-00-00-0000 |
|Area  de | 1 Ha 8000.0 m? |
. | Temreno |
| | Area 720m? ;e
| Avalio $ 34,765,000
2022 |
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 22 de diciembre de 2022
1.13 FECH@DELIIIFORIEDE 26 de diciembre de 2022 ﬁ
AVALUO |
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
21 FICHA PREDIAL s
POSQ-1-0172A 08 de noviembre de 2017
2.2 PLANO DE AFECTACION .
POSQ-1-0172A 08 de noviembre de 2017
23 gEEIIOIIEMDDDEUSDDEL 05 de mayo de 2018
24 ESTUDIO DE TiTULOS 28 de febrero de 2018
3. INFORMACION JURIDICA
31 PROPIETARIOS Graciela Agredo De Ordoiiez
! C.C: 25.704.096 (Fallecida)
| Elvio Hortensio Ordoinez Perafan
C.C: 1.518.389 (Fallecido)
' 32 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 484 del 5 de marzo de
': 1984 de la Notaria Segunda de Popayan.
AVALUO PREDIO POSQ-1-0172A
Pigina 2 de 21
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

' 33

MATRICULA INMOBILIARIA

120-48600

' 3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS

Sobre el predio recae un gravamen consistente
en HIPOTECA, constituida por GRACIELA
AGREDO DE ORDONEZ Y ELVIO
,HORTENSIOORDONEZPERAFANafavorde
la CAJA DE CREDITO AGRARIO
INDUSTRIAL Y MINERO, mediante la escritura
| publica No. 171 de 30-1-1985 de la Notaria
‘jSegundadePopayan inscrita en la anotacion
‘No 4 del folio de matricula No. 120-48600 de
' la Oficina de Registro de Instrumernitos Publicos |

de Popayan.

|

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41

DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda El Cairo, la

cual se encuentra delimitada de la siguiente

manera:

e Norte: Vereda San José.

e Sur: Vereda La Venta y municipio de
Totoré.

» Oriente: Vereda El Tunel y municipio de
Totord.
Occidente: Vereda Centro.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sentor que presenta uso agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

TOPOGRAFIA

Plano 0% - 7%

ab

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS'

Altura: 1765 m.s.n.m.
Temperatura: 19 °C.

CONDICIONES
AGROLOGICAS

Tipo de suelo: AQBe
Clima: Templado Himedo.
Litologia: Rocas igneas no diferenciadas.

e

|‘. finas, muy fuerte a fuertemente acidos, alta
saturacion de aluminio y fertilidad baja a
moderada.
« Erosion: Erosion moderada a severa.

I
i

drenados, texturas moderadamente finas a |

SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES

y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cajibio.

VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO

Y | El sector se ubica al sur del municipio y

cuenta con facil acceso tanto vehicular como
peatonal, ya que presenta frente sobre vias
veredales que conectan con la via Nacional
Popayan — Santander de Quilichao. Al predio

T Fuente: http:/iwww.cajibio-cauca.gov.co/municipio/nuestro-municipio
AVALUO PREDIO POSQ-1-0172A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

E se puede acceder en servicio particular,

F publico individual (taxi) y/o moto taxi y pablico
colectivo (rutas intermunicipales).

. %

' 5. REGLAMENTACION URBANISTICA

?SegﬁnAcuerdoneM“PORE.CUALSEADOPTAELPLANBASICODE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJIBIO™ y el certificado de uso
. de suelo expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio

' se clasifica como Rural y como uso tiene Agricola, Pecuario y Forestal.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

' 6.1 UBICACION

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-1-
0172A levantada por
| Consorcio Gerencia
| Socio Predial 4G,
sujetos a verificacion
por parte de Ia
entidad solicitante.

Lote, Vereda El Cairo
' 6.2 AREA DEL Area Total: 30.000,00 m?
TERRENO Area Requerida: 999,92 m?
Area Remanente: -m?
Area Sobrante: 29.000,08 m?
Area Total Requerida: 999,92 m?

6.3 LINDEROS: .

Linderos NORTE: longitud 114,51 m, Puntos 8-12,1 Via Panamericana

SUR: longitud 118,14 m, Puntos 2-8 mismo predio (area
sobrante)

ORIENTE: longitud 13,24 m, Puntos 1-2 Laura Marganta
Somoano

OCCIDENTE : longitud 0,00 m, Puntos 8 Via Panamericana.

| 64VIAS DE ACCESO

[

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

! AL PREDIO Cajibio - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibiidad de acueducto Veredal y |
_: PUBLICOS energia eléctrica. i
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Noma |
' FISIOGRAFICAS Fisiografica -
| ; Pano | cecuio | pemoy
i 0% - 7% i tal
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Uso Area | Edad | Estadode | Vida til
(m? | (Anos) | conservacion | (Anos)
No existen
_ | construcciones ~ ~ )
dentro del area B
requerida
AVALDO PREDIO POSQ-1-0172A
Pagina 4 de 21
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto
6.8 CARACTERISTICAS | No exisien construcciones dentro del area requerida.
CONSTRUCTIVAS
6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD EDAD | cormoonein
Portal de entrada de (3,15m x
1,60m) dos naves, en anguio
M1 metaico 1" ¥, dos columnas en 1,00 Un 10 Bueno
concreto de 0.22m.
Via de acceso en campeta B8 &
asfaltica de 3" con un ancho 263 m 10
promedio de 2 30m. rogular
Cerca eléciica intema con 4
postes de madera rmolliza de
M3 2,00m, 2 hios de alambre kiso | 10% 8 Bueno
calibre 12.
M4 Pozo séptico (no identificable) 1,00 Un 15 Regular
Cerca elécirica intema con 4
posies de madera rolliza de
M5 2,00m, 2 hios de alambre liso | 2! 3 Bueno
calibre 12.
Cerca elécirica infema con 4
postes de madera roliza de
M6 200m, 3 hilos de alambre fiso| 101 8 Bueno
cahibre 12.
Cerca eléclrica intema con 5
postes de madera rolliza de
M7 2,00m, 2 hios de alambre iso| V7 8 Bueno
calibre 12
Cerca lateral medianera con 18
postes de madera moliza de
M3 200m, 3 hidos de alambre de| OO2 8 Bueno
pias.(Long=13,24m)

6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad Unidad
ESPECIES Carbonero Carbonero @=0.80m en 1 Un
@2=0.80m buen estado fitosanitario.

Pino espatula | Pino espatula @=1,00m

2=1,00m en buen estado 2 Un

fitosanitano.

Resucitado Resucitado h=3,00m en 6 Un
h=3,00m buen estado fitosanitarnio.

Lechero Lechero 2=0.15 en buen

2-0.15 estado fitosanitario. % Un
Veranera Veranera en buen estado 1 Un

fitosanitano.

Cucharo Cucharo @=0.10m en 3 Un
@2=0.10m buen estado fitosanitario.

Limon Limdn @=0.10m en buen 2 Un
2=0.10m esiado fitosanitario.

Guayacan Guayacan @-020m en o Un
2=0.20m buen estado fitosanitario.

Guayabo Guayabo @=020m en 1 Un
Pino ciprés Pinaprisﬂmoaﬁ'nan 6 Un
@=0.30m buen estado fitosanitario.

Eucaliptos Eucaliptos @=0.35m en 19 Un
2=0.35m buen estado fitosanilano.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0172A
Pigina 5 de 21
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Guamo Guamo @=0.20m en buen 1 Un

@2=0.20m estado fitosanitario.

Cabuya Cabuya en buen estado 16 Un
fitosanitario.

Carbonero Carbonero @=0,40m en 1 Un

@=0,40m buen estado fitosanitario.

Pasto brachiaria | Pasto brachiaria Toledo

Toledo en buen estado
fitosanitario. el m
(Densidad 12/m?)

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrolio y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No. Fuente | Coordenadas Fuente Teléfono | Valor Pedido #:':.:: "’“I i
1 ??63;3“;3\: https://www.f iedad.com/i ble/1783134 311 867 8800 | & 60,000,000 1,200 | 0 me
2°35'0.745" N |https://casas.trovit.com.co/listing/homa-inmueble-vende-lotes-

2 76 32 46 82T" |campestres-condominio-san-carl os-cajibio.443146b0-f7e 7-365¢- 311 B67 8800 | § 70,700,000 1,300 m?| 0
w 93e9-fad7676d4cee

" ﬁaua‘;i?a;‘r” :nmgs.-ﬂwemim_pmpemi..:m,m,rcﬁnuersimesinrmhuuiaﬂas,‘m PNEI S o -
w

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
No. Fuente | Valor Pedido Margen de Valor Depurado Area de Area
Negociacién Terreno Construida

1 $ 60,000,000 15% $ 51,000,000 1,200 m? 0 m?
2 $ 70,700,000 20% $ 56,560,000 1,300 m? 0 m?
< $ 380,000,000 15% $ 323,000,000 3,449 m? 147 m?
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO '

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS ("ETO[D DECWARACIGN):
No. Fuente :’;;_ Awo |\ ot Constne. ? ""T'"'.' ";:::" T‘:‘_: _ N
: $ 51,000,000 on$ Is |s siomo0|  120mds 42500
2 $ SaSE0000 ol § s |s smssmom| 1:0ms  sass
3 $ 23,000,000 W7ml$ 1198000]s  176106000)5 MEmse000|  3eOmls  425%0
Promedo § 42865
Desviacitn Estinder $ 558
Coeficiente de Vanacion 1.30%|
Umie infesior § 42308
Valor Adoptado por m® (Ajustado a aCentena) § 42500

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($42.900 por metro cuadrado).

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Cajibio, sector la Fresa acceso a fravés de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.200 m?.

|

Oferta 2: Lote ubicado en Cajibio con facil acceso a través de la via Panamericana. |
Cuenta con un area de terreno de 1.300 m*. :

Oferta 3: Finca ubicada en Cajibio sector el Cofre con facil acceso a través de la via |
Panamericana. Cuenta con un area de temreno de 3.449 m? y una construccion de 147
| ™

|

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dadoquefueposibleesﬁnardptedodeltenemenbmbpmlascoﬁdﬁmesde
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

104 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-48600 no se encuentran
servidumbres dentro del area de adquisicion predial.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0172A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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;10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

!Eléreamquetidamweruamnzonmdepmteudén-

! 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
111 COSTOS DE REPOSICION:

' La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requenda
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los matenales y la tipologia constructiva, lo que produce como resuitado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el Decreto 1583 del 07 octubre 2020
de la Gobemacion del Valle del Cauca “Por medio del cual se establece el Listado de
Precios Unitarios de referencia para la contratacion de obras civiles del Departamento
del Valle del Cauca’, el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte
y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca -
DATACAUCA, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca,
|y los Anadlisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el
 Instituto Nacional de Vias — INVIAS.

112 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADD DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN
! VIDA /EDAD EN DEPRECIA|  VALOR VALOR VALOR
| — h""lﬂll. mmila“'” cion mLmnﬂjmm ADOPTADO
M1 Potal wio| 2% | 2 | wzs [s 20mmmfs 2msw|s i1maow|s 17m10
| M2V HEIECEERECDEE DD
| [Cexa s[5 o | 2 |[ean|s wa|s ems om|s o
| |4 Puo ségtico 5] %% | 3 | @sr [$ 220005 1086810/§ 11502003 115030
| [M5Cexa s[5 o% | 2 |euw|s wmwfs 72(s em0|s om0
| [MCexca || =% | 2 [eew[s vais 73m(s ww2(s w000
| [M7Cexa N D 2 [e@ou s uvxmfs 735|$  eess|s 1000
| |MB Ceca 8| 5] 5% 2 [ oan |s  %mols  400]8 RW|S 10|
|

| Nota 1: La construccion anexas M4 no es identificable en el momento de la visita por lo tanto se establece un
| valor promedio acorde a la fipologia de dicha constneccion. '

AVALUO PREDIO POSQ-1-0172A
Pagina 8 de 21

@ién Temporal 46
e agy 459 350-7



CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal

C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto

Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su vanedad, densidad, vida

remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del rrisrm.estadoﬁwsatﬁlalioyi

| productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado. -
| CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD| UmiDAD [VALORUNITARIO| SUBTOTAL
(Carbonero 3=0,80m 1 Un S 345.000| S 345.000
[Pino espatula @=1.00m 2 Un 3 563.000] $ 1.126.000
|Resucitado h=3,00m 6 Un 3 61.000| $ 366.000
[Lechero @=0.15 30 Un s 151.000| $ 4.530.000
Veranera 1 Un $ 27700 $ 27.700
Cucharo @=0.10m 3 Un 3 61.000| $ 183.000
{Limén B3=0.10m 2 Un s 50300 S 100.600
|Guayacan @=0.20m 2 Un S 151.000( $ 3.473.000
{Guayabo 2-0.20m 1 Un $ 50300 $ 50.300
(Pino ciprés @=0.30m 6 Un $ 61.000| $ 366 000
[Eucaliptos @=0.35m 19 Un s 143.000| $ 2 717.000
Guamo @=0.20m 1 Un 3 50.300| $ 50.300
Cabuya 16 Un 3 25200| $ 403 200
Carbonero @=0,40m 1 Un $ 143000 S 143.000
[Pasto brachiaria Toledo 997,29 m* s 353] 5 352043
| VALOR TOTAL| $ 14.233.143
AVALUO PREDIO POSQ-1-0172A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

. El presente avaliio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
' la asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desamolio
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda El sector cuenta con
disponibilidad de los servicios de energia electrica y acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como Plana 0% - 7%.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobilianio, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones extemas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de amendamiento o de otro género, asumimos que el fitular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
|m$éspersonalosesgodgumenrelaménconpemmsquepuedanestar
interesadas en esta propiedad en la fecha |
EIvanrmeassgna!aCorpoménLomalnnnbﬂaanadeAvdtmdeCdombla
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una |
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual |
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion |
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los |
contratantes.

El avalio practicado por la Corporacion Lonja inmobiliaria de Avalios de
Colombia Sede Pasto comresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de amendamiento o de otra indole, la Corporacion Lonja Inmobiliania de
Avalios de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales critenios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0172A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resuitado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

{ = CANTIDAD| UNIDAD | VR. UNITARIO SUBTOTAL
| |Temeno 999 92| m $ 429000] § 42 896.568
(M1 Portal 1,000  Un $ 1.718.100| $ 1.718.100
M2 Via 263 S 39.900( § 104.937
(M3 Cerca 1054 m s 9.300] s 98.022
{M4 Pazo séptico 1,000 Un $ 1.150300 | $ 1.150.300
(M5 Cerca 927] m $ 9.900]| § 91.773
{M6 Cerca 10,31 m $ 10.000] $ 103.100
IMTCema 11,17 m $ 10.000] $ 111.700
M8 Cerca 6,62] m $ 32700] $ 216.474
Cuitivos y/o Especies 100 @ $ 14233143 $ 14.233.143
VALORTOTAL!S$ - 60.724.117

RESUMEN -

iTEM SUBTOTAL
Temweno S 42 896.568
{Construcciones Anexas $ 3.5094.406
{Cultivos y/o Especies s 14.233.143
| VALOR TOTAL| $ 60.724.117

SON: SESENTA MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO DIECISIETE
PESOS ($ 60.724.117) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

iTEM SUBTOTAL
Avalio Comercial $ 60.724.117
Dafio Emergente por Notariado y Registro 3 1.563.200
VALORTOTAL|S$ = 62.287.317

SON: SESENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS DIECISIETE PESOS ($ 62.287.317) MICTE.

'La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
 factores intrinsecos como externos al inmueble.
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE

PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

Caijibio, diciembre de 2022

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio
comercial tendra una vigencia de un (1) aflo, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.
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15. ANEXOS
151 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

16.2 PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 - PORTAL DE ENTRADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
301008 POSTE ANGULO 2" x 1/4" 34,80 ML $ 25020 % 870.696
- Bisagra Piston 1/2pg 2und 4,00 Und 5 7.450| $ 29.800
B0015010 |Soldadura 7018 41,76 kg $ 15.344| $ 640.753
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 0,15 m3 $ 717.684] § 107.653
1.04.0382 |Acero de refuerzo 260 MPa (37000 psi), incluye amarre, figurado e inst 5,42 kg $ 3.719| $ 20.156
Total Costo Directo $ 1.669.058
AlU 20% % 333.812
Costo Directo + Costo Indirecto $ 2.002.870
Costo de Reposicién por Un $ 2.002.870
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 2.002.900

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacion del Valle del Cauca, por medio del cusl se establece el Listado de Precios Unitarlos de referencia
para la contratacién de obras civiles del Deg to del Valle del Cauca.

* hitps:/datacauca.gov.co/apu/apu/apusquery

DataCauca es un sisteme de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el deparfamento

de/ Cauca, que se encuentra en construccién por parte de la Gobernacién del Cauca.
"APUs INVIAS - Cauca 2022-0. hitps/www.invias.gov.cofindex.php/info fon-institucional/hechos-de-transy la/analisis-de-precio-unitarios
**Bisagra Piston 1/2pg 2und https:Avww.h ter.com.co/h f fproduct/16083/b isagra-piston-1-2pg-set-x-2und/16093/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 - VIA

coDIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
080401 CARPETA ASFALTICA [ST] 0,08 M3 $ 580930 $ 46474
Total Costo Directo $  46.474

AlU 20% % 9.295

Costo Directo + Costo Indirecto $  55.769

Costo de Reposicion porm? $§ 55769

Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 66.800

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de
referencia para la contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps./datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccién por parte de la Gobemacién del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — CERRAMIENTO FRONTAL

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
B0O073220  |Alambre galvanizado calibre 12 1,76 kg $ 10608 $ 18.672
B0O014180 Grapas para poste de madera 0,27 kg $ 8.285| $ 2.237
B0014790 Poste de madera curada de 2.3m para cercas 4,00 u $ 14.066| % 56.266
A0030010  |Obrero 1,05 dia $ 61667 $ 64.750

Total Costo Directo $ 141.925

AlU 20% % 28.385

Costo Directo + Costo Indirecto $ 170.310

Costo de Reposicién porm $ 16.158

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 16.200

Fuentes Precios:

*Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacidén del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de
referencia para la contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* httpsWdatacauca.gov.co/apulapu/apufquery

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en e/
departamento del Cauca, que se tra en consti ién por parte de la Gobernacién del Cauca.
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 — POZO SEPTICO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 5,00 m3 $ 16889 % 84.445
150411 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICO 1,00 UND $1.083.720| $ 1.083.720
150412 |POZO SEPTICO ETERNIT 1,00 UND $ 587.900| $% 587.900
MEO112 |MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSI-10.1MPA 0,38 M3 $ 263.204| 3 96.252
B021009 |Formaleta para cuneta y/o bordillo de concreto 2,50 m2 $ 8.115| § 20.288
Total Costo Directo $  1.872.605
AlU 20% % 374.521
Costo Directo + Costo Indirecto $§  2.247.126
Costo de Reposicidbn porUn $  2.247.126
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $  2.247.100

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios
de referencia para la contratacion de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps #datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en
el deparfamento del Cauca, que se encuentra en construccidn por parte de la Gobemacion del Cauca.
*APUs INVIAS - Cauca 2022-0. https//www.invias.gov.co/findex php/nformacion-institucional/hechos-de-transparencia/analisis-de-
precio-unitarios

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 — CERRAMIENTO

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
BO0O73220 |Alambre galvanizado calibre 12 1,55 kg $ 10609 $ 16.444
B0014180 |Grapas para poste de madera 0,27 kg $ 8285 3 2.237
B0014790 |Poste de madera curada de 2.3m para cercas 4,00 u $ 14066 % 56.266
A0030010 |Obrero 0,93 dia $ 61667 % 57.350
Total Costo Directo $  132.297
AlU 20% % 26.459
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 158.756
Costo de Reposicion porm  $ 17.126
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 17.100

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de
referencia para la contratacidn de obras civiles del Departamento de! Valle del Cauca.

* https //datacauca . gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia & la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccién por parte de la Gobemacién del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 — CERRAMIENTO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
B0073220 |Alambre gahanizado calibre 12 2,58 kg $ 10609 $ 27.371
B0014180 |Grapas para poste de madera 0,27 kg 5 8.285| $ 2.237
B0014790 |Poste de madera curada de 2.3m para cercas 4,00 u $ 14088 $ 56.266
A0030010 |Obrero 1,03 dia 5 61,657[ 5 63.517
Total Costo Directo  $ 149.391
AlU 20% $ 29.878
Costo Directo + Costo Indirecto $ 179.269
Costo de Reposicién porm § 17.388
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 17.400

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacidn del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de
referencia para la contratacidon de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps #dat .gov.co/apu/apu/apulquery

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuenira en construccién por parte de la Gobemacidn del Cauca.
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 — CERRAMIENTO

copiGo ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
B0073220 |Alambre galvanizado calibre 12 1,86 kg $ 10609 § 19.733
B0014180 |Grapas para poste de madera 0,25 kg $ 8.285| $ 2.071
B0014790 |Poste de madera curada de 2.3m para cercas 5,00 u $ 14.066| $ 70.332
A0030010 |Obrero 1,12 dia $ 61667 $ 69.067
Total Costo Directo $ 161.203
AlU 20% $ 32.241
Costo Directo + Costo Indirecto $ 193.444
Costo de Reposicién porm § 17.318
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 17.300

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacidn del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listade de Precios Unitarios de
referencia para la contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* https:#'datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sisterna de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, gue se encuenira en construccién por parte de la Gobemacidn del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 ~ CERRAMIENTO

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
B0073220 |Alambre galvanizado calibre 12 1,10 kg $ 10609 $ 11.670
B0014180 |Grapas para poste de madera 0,90 kg $ 8.285| $ 7.456
B0014790 |Poste de madera curada de 2.3m para cercas 18,00 u $ 14.066| $ 263.197
AD030010 |Obrero 0,66 dia $ 61667 3 40.700
Total Costo Directo § 313.023
AlU 20% % 62.605
Costo Directo + Costo Indirecto $ 375.628

Costo de Reposicion porm  $ 56.741
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 56.700

‘Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de
referencia para la contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps./datacauca.gov.co/apu/apu/apusquery

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccién por parte de la Gobernacién del Cauca.

16.3 SOPORTES CULTIVOS Y ESPECIES
15.3.1 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o Ilgual a 0,31 -0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81
Primera $ 151.000 | § 345000 | § 834.000 | % 1.363.000
Segunda 3 61.000 | $ 143.000 | § 345.000 | $ 563.000
Sombra $ 32000 | % 71.000 | $ 172.000 | $ 281.000
Espacie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Carbonero Segunda 0,80m $ 345.000
Pino espéatula Segunda 1,00 m $ 563.000
Resucitado Segunda 0,30 m $ 61.000
Lechero Primera 0,15 m $ 151.000
Cucharo Segunda 0,10 m $ 61.000
Guayacan Primera 0,20m $ 151.000
Pino ciprés Segunda 0,30 m $ 61.000
Eucaliptos Segunda 035m § 143.000
Carbonero Segunda 0,40 m $ 143.000
Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cad Forestales en Colombia

htto#maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.8subtema=5.48item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. VVentanilla Unica Forestal.
httpsvuf minagricultura.gov.co/Style% 20Lib rary/StylesVUFAndex.aspx

* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. hitps./fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que pila hechos y estadist

htips:www.indexmundi.com/es/precios-de do/?\ ia=madera-duradmeses=60&r /i P
* Organizacién Int ional de las Maderas Tropicales. https:/#www.itfo.intles/
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Sede Pasto

15.3.2 FRUTALES

. . Desarrollo Produccién Decadencia
St Tcn Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Limén § 30200|$ 211000 § 4500($ ©50300($ 35200($ 530018 20100|§ 14100 §  3.000
Guayaba $§ 30200{% 21100($ 4500}/§ 50300{$% 35200($ 530018 20100|§ 14100(§ 3.000
Guamo $§ 302000% 21100| § 4500/ § 50300($ 35200(§ 5300/8% 20100|$ 14100 § 3.000
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico EI Quimbo, Comisidn Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propistarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronetgov.co
* Asociacion Hortifruficola de Colombia. www.asohofrucol com.co

16.3.3 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Veranera $ 27.700 Un
Fique (Cabuya) $ 25.200 Un
Brachiaria $ 353 m?

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

*Agronet - Red de Informacion y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

W
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15.4 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COBTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3
copiso | ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD
147.00 m2
Descapole a maguina hasta 30 cm. 147.00 m2
[EXCAVACION Y CIMENTACION |
1.01.0364 |Ex 6n manual en material coman 1395 m3 s 1 L] 235,801
1.03.0380  [Vigas de cmentacidn en concrelo 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo, 16.82 m3 $ B‘!.BWl 5 12,2“.#
1040383  |Acero de refusrzo 420 MPa (50000 psi), incluye figuredo. amarre e instalacion. 168548 L] $ 1§3+ 3 e.-m%
03 [ESTRUCTURAS
1.04.0384  |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 7.50 m3 TA74
1.04.0286  [\iga aéres en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 14.51 751,526
1,04.0383 mo-mwm MPa (80000 psi), nchiye figurado, amarre & 1386.27 B2
MEDIDS  [MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 5.84 5 3
130111 (MALLA ELECTROSOLDADA 116.85 $

04 MAMPOSTERIA Y PANI
140218 MURO LAD.S0GA LIMPIO

1c 296.11

or [ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
15050 PUNTO SANITARIO PVC 1,12 V] 5.00
150508 |PUNTO BANITARIO PVC &' [CODO] 1.00

m3
[
M3
KLS
M2 5 52 § 15665681
1.08.0403  |Paflete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 em. 561.07 m2 $ 15,3 § 8524794
05 CUBIERTAS d
130625 LOSA CASETON ESTERILLA E=21-25CM [TORTA] 147.00 M2 5 121,58 § 17,914 880}
180412 C F MADERA LISTON MACH PING CIPREX-MADER 132.30 M2 5 50
1.14.0438  |Enlramacdo madera para cielo rase 14.70 m2
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 13230 M2
200818 INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 13230 M2
280305 BARNIZ MACHIMBRE-CIELD MADERA [2M] 132.30 ]
1080400 [Pafiste con mortern 1:3 para cleloraso con malla. Espesor 1.5 om 14.70 m2
08 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 _ [Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 128.90 m2
200225 CERAMICA 30.01-32.50:30.01-32.50 TRAF 3 13230 M2
200508 BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 1470 M2
190505 CERAMICD PISC-PARED 20-50X20-50CM 30.08 M2
160504 CENEFACER.: LISTELLO COCACOMPL25C 17.90 ML
180539 MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 1.20 ML
190541 RESANE CERAMICA 17.90 ML
PTO
PTO
JEO
UND

250450 |O0h$0 SANITARIO LINEA MEDIA [B+L+G+ 1.00
250810 INSTALACION SANITARIC 1.00
160801 |PUNTO AGUA FRIA PVC 172 6.00 P10
250444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1.00 IGO0
250518 [GRIFO LAVAMANGS LINEA MEDIA SENC 1.00 UND
250807 |INSTALACION LAVAMANOS 00 UND
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 00 UND
250104 INCRUST.CERAM. JGO 4 FZ ESTILD .00 JG0
250808 [INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 00 UND
240314 Div. METALICA BANG LAMCOLD ROLL C.18 LL. 294 M2
250710 LAVADERC PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 00 UND
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 40 M2
250708 |LAVAPLATOS A INOX. 50X 60CM PESTA.GRIFO 00 UND
250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1.00 UND
161005 |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1.00 UND
[T INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 [SALIDASZ PVC 7.00 UND
170722 SAL TOMA 120 VT 2.00 UND
170725 [SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA _500 unD
(] CARPII A Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD TRIPLEX $MM 60- 75CM-NORMAL .00 UND
210803 [MARCO MACHARE 80-80 H=210C .00 UND
20101 COLOC. PUERTA MADERA .00 UND
10 CARPINTERIA M
221237 |NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1.00 [
221301 |MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO CILUCETA 1.00 UND
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 1.00 UND
220804 |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1.00 UND
20102 ANA LAMVIDRIO SENCILLA CAL 20 COR, 14.40 M2
220202 MARCO VENTANA LAM .CEL.H >0.51 M CAL.20 1440 M2
220806 |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 14.40 M2
220608 BARANDA-PASAM.TUR.GALV 1,1/2x 172 VAR 35145 M2
581.07 Mz 5 9470 5 531333
561.07 M2 $ 6140] § 2444870
Total Costo Directo  § 148,872,505}
AU 25% § 36718125
Costo Directo + Costo Indirecto § 183,580,631
Costo de Reposicidn porm® § 1,248 816)
Valor Adoptada por m” (A} alaCentena) § 1,248,800}
Fuenms Precios:
* Decrsto 1-77-1276 de 2021 de i Gobsmackin dal Valle del Cauce, por medio dal cual 28 establecs ol Listado de Precios Undarios do refersncia para la contralaciin de abras chiles del
Depertamento del Vake dai Cauca.
'N?:.:n.&n‘-uﬂmma‘ahhn!mﬂnwln'nlmlapmymlhmﬂﬂiwmndwdﬂCmmnmmmmrﬂﬂnw
parte E

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

GALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES
EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD ViDA OTiL VIDA ESTADO o - VALOR FINAL ADOFTADD
Fuente No. 3 3 100 3% 2 4.04% $ 1248500| % 504941 5 1,198406] 8 1,198,000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO - VALOR
Valor del Inmueble $ 60724117
(| Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.000.000}
Valor de la UVT [ 38.004
{Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
[Derechos Notariales s 835.800|
Derechos Notariales por Compraventa $ 204_1&)]
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante s 66.200]
Copia Original en Papel de Seguridad $ 65.600)
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 348.500}
VA s 130.000}
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 21.400}
{impuesto de Registro s 436.900]
impuesto de Registro por Compravenia $ 303.600}
impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante S 133.300}
[Derechos de Registro $ 290.500
Derechos de Registro por Compraventa S 202.800}
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 21.800)
Apertura de Folios $ 11.400}
Constancia de Inscripcicn $ 12.800}
Compra de Certificados $ 36.000)
Conservacién Documental $ 5.700}
[Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1

Notas:

1) Los Derechos Notaniales se lasaron con base en la Resolucion No. 755 del 26 de enero de 2022 de ia SNR.
2) Los Derechos de Registro se fasaron con base en la Resolucion No. 2170 del 28 de febrero de 2022 de la SNR.

3) B Impuesio de Registro se fasé con base en el Decrefo 650 de 1996.
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MUNILCIPIO DE CAJIBIO CAUCA
ALCALDIA MUNICIPAL
NIT. 891500864-5

Cajibio ¢
sereo- Q2037
Ingeniero: ’

LUIS MIGUEL NARVAEZ
Coardinador SIG Local
MUEVO CAUCA S AS

\"l

Asunto: Respuesta oficio ECLGP-273-24012018 con radicado de archive de la

Alcaldia Mo. 1618 del 27 de Abril de 2018 - peticion de informacion.

Cordial Saludo,

tn atenciagn g su solicihtud me permito comunicarle que de confarmidad con el Flan
Bdasico de Ordenamienta Territorial P.B.OT., en la zona rural no se cuenlalcon darea

minima desarrallable; sin embargo para los estudios y tramiles de expddicion de
licencias corresponden a la Secrelaria de Planeacion e Infraestructura v se realizan en
base o la normalividad vigente expedida; ley 388 de 1997, ley 1228 de 2008, decrelo
nacional 1077 de 2015 P.B.O.T. vy deimds normas concordantes y reglamentar|as.

Tambien le informo que en esla dependencia no han sido radicadas, i

solicifudes para tramite de planes parciales de conformidad con el Plan [Basico de

Urdenamiento Temitorial P.B.OT,

De conformidad con & PLAMOC ¥ MAPA DE USO POTEMCIAL DEL SUELO ¥

IOMIFICACION AMBIEMTAL - TOMNA RURAL del Plan Bdsico de Ordenamientd Territorial

i reposan

00.289.950-7

Temporal 4G

Ve

nidén
NIT,

MAFA DE

P.B.O1.. los predios que se relacionan a confinuacion, se encueniran en zonalrural en la

cual su uso es:

MO, MUMERO PREDIAL | IOMA - USO DE SPELO

1 | 00D1000000030178000000000 | AGROPECUARIO SEMI | Agricola,| pecuario |
|

‘ _ | INTENSIVO | y forestal |

517 e Infraestructura.
"GESTISN ¥ RESULTAGOS MUES TROS METORES ALTADDS"
Calle 6 N 1-34/38.C A M Teléfono (092) 8490109 Telefax (092) 8490008

httpl/ fwww Cajibio-cauca gov co E-mail: alealdia@Cajibio-cauca gov.co - secplaneacion@Cajibio-cauch gov co

Yod Postal 190501




MUNILCIPTO DE CATIRTO cAUCA
ALCALDTA MUNTCTPAL
NLT, B91500864-5

SPLal0 - 4 : 0 0 2 9 B

EL SUSCRIO SECRETARIO DE PLAMEAZION
— ENFRAESTRUCTURA DEL MUNICTFIO DE CANBIO

CERTIFICA;

Que en esta dependencia no hon sido radicados ni reposan soligitudes e
Iramite de planes parciales de ¢ onformidad con el Plan Bdasico de ofdenamiente
Lavitorial PR.OT ., aprobadao porel concejo Municipal mediante aeusida | loy 008
tlal 26 de junio de 2003,

Pata constancia se fimea en Cdjibio Cauca aos veinlivince (25) dios del mes de
Enero del afjo dos mil digciocho {2018).

"EESTTOM Y RESUI T AROIS MUES TROS MEJORES ALL ALOvy
Colle 5 1M 1-34/38 € A M. Tetéfono (973 (2) BISDI09 Talefox (57 {2) 490008
|rl1|.\:.-‘.‘a-wm:qj-hlr--:nm-tgev co Eomatl: wecplineacionEnajibie- couca govro
Cod Postalr 190601

18

L

Temnoral 4G
39.250-7
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