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NOTIFICACION POR AVISO No.: 09/01/2024

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero
GPR000002131 del 15 de septiembre de 2023, se formuld Oferta Formal de Compra
mediante la cual se dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un
predio rural denominado LT. La Pastora (La Cecilia, segun catastro) ubicado en la vereda
Caijibio (hoy El Cofre), municipio de Cajibio, departamento del cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-130-00-010000-0012-0198-0-00000000 y Ia Matricula
Inmobiliaria numero 120-30112 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. se redlizé la publicacion del oficio de citacidn niumero
GPR000002132 del 15 de septiembre de 2023, a través de las pdginas Web www.ani.gov.co
y www.nuevocauca.com con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta
Formal de Compra a los Senores GONZALO QUIJANO L y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, ADOLFO LEON PINO RUIZ, CECILIA BRAVO DE PINO, PORFIRIO MAMIAN
PALECHOR y AURA CATALINA RIVERA GUETIO.

Que la citacidn se fijo y/o publicé alas 07:00 horas del 29 de diciembre de 2023 y se desfijo
alas 17:00 horas del 05 de enero de 2024.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los senores GONZALO
QUIJANO L y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ADOLFO LEON PINO RUIZ,
CECILIA BRAVO DE PINO, PORFIRIO MAMIAN PALECHOR y AURA CATALINA RIVERA GUETIO,
se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C., o en la oficina de
Atencién al Usuario, ubicada en la vereda La Cabuyera, contiguo a Ecoparque Los
Guaduales, municipio de Popaydn (Cauca),; asi como en sus correspondientes pdginas
web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias,
entendiéndose que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccidn de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccién del Proyecto vial Popaydan - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, d través del NUmero de Contacto: 323
4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 69-63, Edificio Torre 26, Oficias 807 y 808, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio niUmero
GPR000002131 del 15 de septiembre de 2023 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.ASS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 10 ENE. 2024 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL IE ENE 2']24 A LAS 5:30 p.m.
JULIAN Firmado
ANTONIO digitalmente por
NAVARRO JULIAN ANTONIO

S NAVARRO HOYOS

HJ?IXR ANTCNIO NAVARRO HOYOS

Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Jessica Gémez, UNION PREDIAL S.AS.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Aprobd: Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotda D.C., 15 de septiembre de 2023

Senores

GONZALO QUIJANO L e L0 CAUCA 545

y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS B ey SUembre 205 1715
ADOLFO LEON PINO RUIZ Procesagy oAZALO QULANG [

CECILIA BRAVO DE PINO A Prdi pag_ "5 Echararia sasiga
PORFIRIO MAMIAN PALECHOR R A
AURA CATALINA RIVERA GUETIO GPReGaggz; 3, I I

Predio la Cecilia
Vereda El TUnel
Celular: 313734 2716
Cajibio, Cauca

Referencia:  Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto
de 2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”,

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado LT La Pastora (La Cecilia, Segun
Catastro) ubicado en la Vereda El Tonel, municipio de Cajibio,
departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-
130-00-010000-0012-0198-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero
120-30112, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popayan.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de
2011, se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patfrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando «
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad,
aprobé el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de ufilidad pUblica
e interés social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante Ia
Resolucién No. 377 del 10 de febrero de 2015: proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S$.A.S., idenfificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud
del Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015,
como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal
e) del arficulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de Ia Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucidn del Proyecto, por motivo de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la [gﬁ

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-1-0211, de la Unidad Funcional 1. Popaydan-
Piendamo, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 39.85 m? incluidos: 2 drboles de nispero, 2 arboles
de arrayan, 2 plantas de cabuya, 80 drboles de resucitado, 1 arbol de higuerdn, 2 arboles
de eucadlipto, 1 érbol de jozmin de noche, 1 arbol de carbonero rojo, 39.85 m* de prado
en pasto estrella; y se encuentra debidamentfe delimitada vy alinderada dentro de las
abscisas inicial K 18+391.90 D y final K 18+399.38 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de SIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MIL CIENTO DOCE PESOS ($7.256.112) M/CTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepfo de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL CIEN PESOS ($918.100) M/CTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
arficulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho confrato, deberd aportar
las facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura  puUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordiaimente que no obstante la estimacién anterior, 1
indemnizacién a pagar por concepto de Daflo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporfe con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el arficulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de
mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario
1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja de
AvalUos de Colombia Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-1-
0211, de fecha 24 de diciembre de 2022, en su parte pertinenfe.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "“El avaltio comercial
tendrd una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacién a la
enfidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o,
impugnacién de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 09 de febrero de 2023,
fecha en la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el
Instituto Geogrdéfico Agustin Codazzi.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del arficulo 23 de Ia Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 05 de octubre de 2018, e propietario de la zona de
terreno que se requiere es: GONZALO QUIJANO L (Fallecido), identificado en vida con
Cedula de Ciudadania No. 10.540.042 y como poseedores regulares inscritos ADOLFO
LEON PINO RUIZ, identificado con cedula de ciudadania No. 1.518.953: CECILIA BRAVO DE
PINO idenfificada con cedula de ciudadania nimero 25.494.503: PORFIRIO MAMIAM
PALECHOR idenfificado con cedula de ciudadania nUmero 10.540.042 y AURA CATALINA
RIVERA GUETIO, identificada con cedula de ciudadania nimero 25.611.720.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para gue actle en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7,
del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo
la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Conirato de
Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el édnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de ferreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a tfravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Endjenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S$.A.S., las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 49 — 63,
Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario,
ubicada en la vereda La Cabuyera, contiguo a Ecoparque Los Guaduales, municipio de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualqguier
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Popaydn (Cauca), feléfono: 300 361 6144, e-mail: juridicolam10@gmail.com, donde ser&
atendido por ENNA DIAZ B,

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley
1682 de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un
plazo de noventa (90) dias contados a parfir de la suscripciéon del contrato de
compraventa del bien objeto de la presente Oferta de Compra, pard redlizar el pago
correspondiente. Si no se efectia el pago dentro de este plazo, usted podrda acudir al
proceso ejecutivo y se causardn intereses de morad.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) denfro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de
2013 y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Ilgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al érea requerida
a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por
ejemplo, la fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de
limitaciones, gravédmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y
disposicién plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podré recurrr a la figura del
Saneamiento Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los arficulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014}, de tal

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas
a su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de
los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
fravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enqgjenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

e Mdeno o Le>
%J}AN ANTONIO NAVARRG HoYQs -
rente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Q’ Proyecto: LAM Consultores
Revisé:  Andrés Tapios Rodriguez - Coordinader Predial
Revisé:  Santiago Rojas Parra - Coordinador Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corperativo y cerfificade de uso de suelo
Copio:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-1-0211
DIRECCION: LA CECILIA
VEREDA: EL TUNEL

MUNICIPIO DE CAJIBIO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
GONZALO QUIUANO L

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

CAJIBIO, DICIEMBRE DE 2022

AVAL(O PREDIO POSQ-1-0211
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

| CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
| CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE ,| CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,20 de diciembre de
2022
TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno
TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo
DEPARTAMENTO Cauca
MUNICIPIO Cajibio

VEREDA O CORREGIMIENTO | El Tinel

DIRECCION DEL INMUEBLE La Cecilia

b | | |t | s | i |
VN D AW

ABSCISAS Inicial: K18+391,90 D
Final: K18+399,38 D

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Residencial-Agropecuario
1.10 USO POR NORMA Agricola, pecuario y forestal
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-130-00-01-00-00-0012-0198-
Predial 0-00-00-0000
Area  de | 4206.0 m?
Terreno
Area 89.0 m?
Construida
Avallio $ 10,629,000
2022
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 21 de diciembre de 2022
1.13 FECHA DEL INFORME DE 26 de diciembre de 2022
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
21 Eggg_r _I;EB'IAL 28 de agosto de 2018
a0 3’;&“““’6" 28 de agosto de 2018
23 gEEIg:ICADO DE USO DEL 17 de marzo de 2018
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 05 de octubre de 2018

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS Propietario:

.Gonzalo Quijano L (Fallecido)
Poseedor Regular inscrito:
Adolfo Leén Pino Ruiz C.C: 1.518.953
Cecilia Bravo de Pino C.C: 25.494.503
Porfirio Mamian Palechor C.C: 10.540.042
Aura Catalina Rivera Guetio C.C: 25.611.720

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
Pagina 2 de 16
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

| 3.2

TITULO DE ADQUISICION

EsmturaPublicaNoQ?QdaHDdasephenm
| de 1954 de la Notaria Segunda de Popayan. |
_EsuﬂuraPuhlmNossadelzzdefebrerodeg
| 1995 de la Notaria Segunda de Popayan. |
Esciitura Pablica No.508 del 24 de febrero de |
| 1989 de la Notaria Segunda de Popayan.

MATRICULA INMOBILIARIA

| 120-30112

OBSERVACIONES JURIDICAS | El predio presenta una FALSA TRADICION |

| acorde a la linea de transferencia del inmueble.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR |

DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda El Tunel |

| sector de La Venta, delimita de la siguiente |
- forma: '
Norte: VeredaCentmyveredaElCalm
Sur: Municipio de Totord

Oriente: Municipio de Totord
Occidente: Vereda La Capilla

ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta uso agropecuaro, 'i

| recreacional, institucional y de vivienda.

TOPOGRAFIA

| Mixta - En visita se evidencia una pendiente
Fuertemente Quebrada 26% - 50% en un 40% |
delamarequendayunapenduentePlanaO%- -.
Mmdéwamquuﬂam |

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS'

|« Altura: 1765 m.s.n.m. |
Temperatura: 19 °C. i

CONDICIONES
AGROLOGICAS

Tipo de suelo: AQBe

Chma: Templado Himedo. |
Litologia: Rocas igneas no diferenciadas. |
Caracteristicas de suelos: Profundos, b-en'
drenados, texturas moderadamente finas a |
finas, muy fuerte a fuertemente acidos, aita n
! saturacion de aluminio y fertilidad baja a |
' moderada. !
.« Erosion: Erosion moderada a severa.

SERVICIOS PUBLICOS

| Acueductos Veredales y energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES

eaemcnosba»slooasdf:s.aluda*..v.:slem:sstaa(:’n:}m:a:I
yﬁnanoetasseerusentrmen!acabecefa

. urbana del municipio de Caijibio.

VIAS DE ACCESO
TRANSPORTE

Y | El sector se ubica al sur del municipio y
| cuenta con facil acceso tanto vehicular como |
| peatonal, ya que presenta frente sobre vias |
| veredales que conectan con la via Nacional |
| Popayan — Santander de Quilichao. Al predio |
| se puede acceder en servicio particular, |

! Fuente: hitp:/iwww _cajibio-cauca gov.co/municipio/nuestro-municipio

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
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| CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

| | publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico | !
* | colectivo (rutas intermunicipales). ||
I

| 5. REGLAHTACION!.RBAI‘STICA

||5egun Acuerdo 008 de 2003 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLANBASICODEﬁ
. ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJIBIO" y el certificado de uso |
desueloexpetidolaSeuetanadePlﬂﬂeaamelnfraMuraddmmpuo el predio |
sedasﬁcszurﬂycumusohernAmoola Pecuarnio y Forestal. g,

" |

E 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO E

| 6.1 UBICACION La Cecilia, Vereda El Tanel

' 6.2 AREA DEL Area Total: 3.000,00 m?

| TERRENO Area Requerida: 39,85 m?

Area Remanente: -m?

| Area Sobrante: 2.960,15 m?

| Area Total Requerida: 39,85 n¥
6.3 LINDEROS: |
| Linderos | NORTE: longitud 7,25 m, Puntos 4,1 Via Panamericana. |
! identificados con | i

:; baseenlaﬁmaF
| Prod Pty | aue lz;'g:tudzmm Puntos 23 Mismo predio (4rea

0211 Ievanhdaporr
ConsoraoGemm:a,
Socio Predial 4G, A ORIENTE: longitud 12,61 m, Puntos1-2M|snnpred|o(élea
| sujetos a verificacion | Sobrante). |
. por parte de la |
| entidad solicitante. | OCCIDENTE : longitud 8,74 m, Puntos 3-4 Uriel GﬂM|

5’ | Camayo y Otros.

6.4 VIAS DE ACCESO Prad:odaﬁselagaporlawaNauorquanmm
AL PREDIO | Cajibio - Popayan.

6.5 SERVICIOS 5E|pre¢oam:amndspmb¢daddeawedmvﬁedaiy

|| PUBLICOS energia eléctrica. !

‘ 6.6 UNIDADES Unidad Topografia | Uso Actual Norma |

FISIOGRAFICAS Fisiografica | :
' 0%-7% | Residencial- Agricola,
Plana | Agropecuario pewalo’I Iy

1

26% - 50% | : : Agricola,
i 2 Fuertements | fiesidencial pecuario y
| 6.7 AREAS ;
" CONSTRUIDAS | o Area | Edad | Estadode | Vida util
(m? | (Afos) | conservacion | (Afios)
| No existen ' |
| " | construcciones i -1 ) ) |
AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
Pagina 4 de 16
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

i | dentro del area
! | requenda
1 638 cgmcnanisncgs No existen construcciones dentro del area requerida.
| CONSTRUCTIVAS {
!18.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS :
| 5 DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | EDAD | SSTADOCE
B | No existen construcciones anexas B _ S _
\ | en el area requenda
I
16.10 CULTIVOS, Especie Descripcién Cantidad Unidad
| ESPECIES ' Nispero Nispero & = 0,15m en | 2 s |
!  @=0,15m buen estado fitosanitario. |
| . Arrayan Arrayan @ = 0,20m enf 2 Un
! . @=0,20m buen estado fitosanitano. :
i Cabuya Cabuya en buen estado 2 Un |
fitosanitario.
Resucitado Resucitado h = 1.50m en | 80 Un
h=1,50m buen esiado filosanitario. !
Higuerdn Higueron @ = 0,15m en | 1 Un
2=0,15m buen estado fitosanitario. |
| | Eucalipto Eucalipto @ = 0,40m en | 2 Un i
g | @=0,40m buen estado fitosanitanio. :
i | Jazmin de noche | Jazmin de noche @ = 1 Un |
] @ = 2.00m 200m en buen estado | !
' fitosanitario. | |
Carbonero rojo Carbonero rojo @=0,10m | 1 Un i
! @ =0,10m en buen estado | .
i fitosantano | |
I Prado en pasio | Pradoenpastoestrellaen | 39,85 |
| estrella buen estado fitosanitano. | m '
’ 1{Detmdad12.'m'j | |
! 7. METODOS VALUATORIOS
' ANALISIS VALUATORIO:

.DeawerdoconloaweudoenlaLeyasadel18depMde1997 el Decreto No. 1420
| del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de |
' Hacienda y Desarrollo y su comrespondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620del23“
| de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, seutilzéla-
sguememebddogla :

|PARAETERRBD
- Articulo1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
 establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones |

' recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.

| PARA LAS CONSTRUCCIONES '
- Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial |
ddhenob]etodeavdwapamrde&wmardmslototddelamménapfmde
' hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. AI
| valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. F

!

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBI A
Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Area de Area

No Fuents | Coordenadax Fusnts Telefono | Valor Pedide Taisong da

344455 N

. A i . 11 ,000, 1, | 0 m
78 3% 0.008" W https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1783134 311 857 8800 | § 60,000,000 200

235 0 745" N |https://casas.trovit.com.coflisting/homa-inmueble-vende-lotes-

2 78" 32 46 82T |campestres io-san-carlos-cajibio. 443146b0-f7e 7-365¢- 311 857 8800 | § 70,700,000 1,300 mv| 0
W 93e9-f3d7676d4cee
34 1203"N " . : . o
2 ] ¥ i mabilil
§ Sl https://website properati com.co/erinversionesinmobililiarias/ /99 SR [o——— S i

W 4199

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente | Valor Pedido ':;?;:c?:n Valor Depurado ?::‘:: Corf::l &
1 $ 60,000,000 15% $ 51,000,000 1,200 m* 0m?
2 $ 70,700,000 20% $ 56,560,000 1,300 m? 0m?
3 $ 380,000,000 15% $ 323,000,000 3,449 m? 147 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De |o contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

No. Fuente ::::x Conhst.;lda Vr. m* Construc. Cn::tr?:ﬁn vmw ?e:e:: Vr. m* Terreno
1 $ 51,000,000 Om* § -1% -1 $ 51,000,000 1,200 m*| $ 42 500

2 $ 56,560,000 _ O0mis -18 -1$% 56,560,000 1,300 m?| § 43,508

3 § 323,000,000 147Tm?| § 1,198,000 | $ 176,106,000 | § 146,804,000 3449 m* § 42,590
Promedio § 42 B66

Desviacién Estandar § 558

Coeficiente de Vaniacion 1.30%

Limite Superior § 43424

Limite Inferior § 42308

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 42,900

Para el area requerida con pendiente Plana se adopta el valor del promedio encontrado
en la zona ($42.900 por metro cuadrado).

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
Pagina 6 de 16
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

i' i
| Para el 40% del area requerida se parte del valor por unidad de terreno de $42.900 |
corr&epondnentedpmmednodelmermdoadelamadoenlazma se afecta dicho valor |
| por metro cuadrado en un 30%, dmdooormmsultadoparalaliqmdaaénunvabrde
530030p0rmetmu:admdo !i
|
Noh Es&epucaﬂqeummdubcmbmmbwmh@mdemmyb“
MHdMAmuqucﬂymucmddmmemm
adophﬂomhdwdedadaamm&ﬂ%mmmnwmmmm%ym
| (fuertemente quebrada). |
|
' 10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
|
Olona1 Lote ubicado en Cajibio, sedorlaFresamsoatravesdelam
PanamemrunaCueﬂlac:onunarvaraldetlal'nenode12(.‘»*0:7'2

o&mz LdethcadomCaphownféﬁmaﬁav&cblamPanamenm |
Cuentaoonunareadetenenode1300m’

onma FnaaublcadaenCa;baosecbreiCofreoonfécilmatmvésdelawa
| Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 3.449 m? y una construccion de 147 |
L

' 103 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

F

Dadoquehepoableeﬂmelpmodelterremenbmtoporiascondmnesde
mercado no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES: |

..Deconformdadconelfoliodenmmnmmblllana 120—30112noseenwenhmJ
mmmdelémadeadmuonpredﬂ .

1105 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDASDEMACEDEROS,;
| ETC):

'Elémarequeiﬁanowenlamnmrasdeprdetnén

| 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS |
1- 111 COSTOS DE REPOSICION: 3

! mmm&mmmmmummwémmm;
[semaizanmuelauahddoglademsmaemposmmtemmdommdhpoder
I
|

| los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
 adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el Decreto 1583 del 07 octubre 2020
' de la Gobemacion del Valle del Cauca "Por medio del cual se establece el Listado de
Immwmmbmwmmww*
' de! Valle del Cauca™, el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte
y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - j
'DATACAUCA que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca, |

@idn Temporal 46
YT LB 869,350-7
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

[ylosAnﬂlsnsderosUutmospaaeldepaﬂatmnDdeICaum publicados por el |
InshtuloNauomideVias—lNVlAS Sin embargo, el area objeto de adquisicion predial |
nocuentacuncorm

12 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

iﬂmmmmmmmmm.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS YIO ESPECIES ]
121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES: I
| En la valoracion de los cultivos o especies, deeonfomldadeonlodlspuesmeneliteran
| C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (complladoenelDeaelnl
| Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vula|
|mmmmdmmmdamm esladoﬁtosmutmoy
| productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

i | CULTIVO/ESPECIE |CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO| SUBTOTAL !
. [Nispero @ = 0,15m 2 Un 3 50300 $ 100.600 i
!u’ Arayan @ = 0,20m 2 Un 3 61000| $ 122,000 |
| |cabuya 2 Un 3 25200| $ 50.400| |
| [Resucitado h = 1,50m 80 Un $ 61.000| $ 4.880.000 | |

| |Higueron @ = 0,15m 1 Un 3 61000| $ 61.000] |
. |Eucalipto @ = 0,40m 2 Un $ 143000/ $ 286.000 | |
| [Jazmin de noche @ = 2.00m 1 Un 3 24600 $ 24 600 "
| |Carbonero rojo @ = 0,10m 1 Un $ 61.000| $ 61.000| |
| [Prado en pasto estrella 39,85 mw s 3883 15462 |
VALOR TOTAL| $ 5.601.062 | |
| I

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

E

13. CONSIDERACIONES GENERALES }
i

BMWWNWEWWWMHI
'Iaaagrménddmmdelmm |

Elpmﬁoe@aubmdomunsecbrdondehaymmendadedesarmlo:}
agropecuano, recreacional, institucional y de vivienda El sector cuenta con |
disponibilidad de los servicios de energia electrica y acueducto veredal. :
Por tener el predio objeto de avalio, una topografia fuertemente quebrada en un |
40% del area requerida de 26-50%, su precio se afecta en un 30% sobre el valor |
producto de la investigacion, dando como resultado para su liquidacion un valor
de $30.030 por metro cuadrado.
Elprecﬁopr&nmtaunbpogmﬁad&ﬁudaoonnﬁanaddﬂ%—?%mun&%dei
area requerida. ;
Eivalmdeﬁmdomesteesudoesetnﬂspmbaueanmcomexmmdelé
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de |
un bien inmueble, snpresnormextemasymarﬂemendolasmmmllplms
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
Enammahmudenaaquesobreelvdorpuedatenerlaemstenaademnml
de amrendamiento o de otro género, asumrmsqueelmularddderedlode|
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste. |
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presemserul
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene |
mtetéspumndoseegodgummrebudnoonpermwepuedanm'
interesadas en esta propiedad en la fecha
Elvdorq:emognalaCorpomuoanplnmotnﬁanadeAvduosdeCdomba“
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que comresponderia a una |
operacion de contado, entendiéndose como tal, Iaquesereﬁemdvﬁoractuﬂl
del bien, mbnertoenelnnmentommdeefecﬂamelaoperauénonanaamm.
wnmﬁd.sinmwénagmmﬁemntealasimaddnﬁnanderadebsi
contratantes. |
El avalio practicado por la Corporacion Lonja lnnnbiimadeAvaluosde‘
Colombia Sede Pasto comresponde al precio comercial del respectivo inmueble. |
expresado en dinero, entendu&nduseporvzloroumeu:wlaquelqueunc:ompratlorr
yunvendedmestanmcispuedosapmymurdewmadoporunapmpnedm
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, yactumdoambas
partes libres de toda necesidad y urgencia. |
En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de |
contratos de amendamiento o de otra indole, IaCorpomlcuimLon;aImm:nbulianade1
Avallos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y |
considera que los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del |
detemodepmpnedadbeneelusoygocedetodasfaumadesquedeésteseu
deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

[! 14. RESULTADO DE AVALUO |

ngodemalrzarlascaractenstlcasdelmmueble el resuitado obtenido por las
nmﬂogmmuﬁzadasymmammprm se estima el valor |
comerualdelmnmeueenlascondnonesacmaes enmtléndoseenconsecuem:ala;

i'  siguiente liquidacion:
RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL ‘

‘ Tem CANTIDAD| UNIDAD | VR UNITARIO SUBTOTAL |
| |UF1 Temeno 2391 w s 49200 s 1.176.372

| [OFZTemeno 1594 o |s 30030] § 478678 |
| [Cultivos y/o Especies 1000 G B 5.601.062 | S 5.601.062

| | VALOR TOTAL| $ 7.266.112) |
|

i RESUMEN ‘
.: iTEM SUBTOTAL L
h Temreno s 1.655.050

i |Cudtivos y/o Especies [3 5601.062 .
| | VALOR TOTAL| $ 112 |

SON SIETE“LLOIESDOSCIENTOSOINCUENTAYSEIS'LCIENTODOCE
PESOS(S?.ZSG“Z’]I!C‘IE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

| AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
! iTEm SUBTOTAL !
| |Awakio Comercial s 7.256.112
| |Dafio Emergente por Notariado y Registro s 918.100
! { VALOR TOTAL| $ 8.174.212 |

SON OCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DOGE'
|PESOS ($ 8.174.212) MICTE. ..

:I |

| La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto |
LfactommMnsemsmmdenmalmmneble

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

@mn Tempozﬂj 16

1 0 JUN 2023
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

nmobiliaria de Avalios de Colombia Sede Pasto
Cajibio, diciembre de 2022

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio
comercial tendra una vigencia de un (1) aflo, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y noltificada la revision y/o,

impugnacion de este (...)°, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

@ién Temporal 46
prT w869 950-7

10 JUN 2023

Gestion Pradial Interventotia
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CORPORACION LONJA DE AV ALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

156.2.1 FRUTALES

Afiliada a Asolonjas

15.2 SOPORTES CULTIVOS Y ESPECIES

Cultivo / Especie Desarrollo Produccion Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno | Regular Malo
Nispero $§ 30200($ 21.100)/§ 4500(§ 50300(§ 35200($§ 5300|§ 20100(§ 14100(§ 3.000
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitanos para el Proyecio Hidroeléctrico E1 Quimbo, Comision Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propiefarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropectario Colombiano. wiww agronel gov.co

* Asociacion Horfifruticola de Colombia. www asohofrucol.com.co

15.2.2 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)

Tipo de Madera | Menor o Igual a 0,31 - 0,69 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81
Primera d 151.000 | $ 345.000 | & 834.000 | $ 1.363.000
Segunda 5 61.000 | $ 143.000 | $ 345000 | $ 563.000
Sombra 5 32.000 | $ 71.000 | $ 172.000 | $ 281.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Armrayan Segunda 0,20 m $ 61.000
Higuerdn Segunda 0,15m 3 61.000
Resucitado Segunda 0,10 m $ 61.000
Eucalipto Segunda 0,40 m $ 143.000
Carbonero Segunda 0,10 m 5 61.000

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http://maderas.ut.edu.co/comercializ acion/pagina_com_items.php?tema=5 &subtema=5 4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https:/AAvuf minagricultura.gov.co/Style% 20Lib rary/Styles VUF/Index.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hifps:/fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
hitps:Mww.indexmundi.comfes/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organiz acion Internacional de las Maderas Tropicales. hitps /Avwww.itto.int/es/

15.2.3 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Fique (Cabuya) $ 25.200 Un
Jazmin $ 24 600 Un
Estrella $ 388 m?
Fuentes Precios:

* Estab lecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.3 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

Sede

147 .00

147 .00

13195

1882

169540

&N concTeto 71 MPA (3000 P No ind refuerzo.

750

DA afrea &n concreto 21 WP (3000 D4 Mo InCluye refuerze

5

Acero de refusrro 420 MPw (80000 pu) incluye figurade amarms ¢ insialacien

1385 27

(MEZCLA CONCRETO 123 3100 PSI 21 MPA

584

ELECTROSOLDADA

11695

804 6515

e e e

MURD LAD 8 LINSHO {C

208 11

Pafete pars muros con marero 11 espesar 1.5 om

561 07

147 00

1323

1470

433 .30

1320

132.30

1470

128 80

13230

14.70

30,08

1790

120

1750

500

3| |k|e|E(s|sl812] [2|EI51E121518] 1215 1EI5E1212] 23] |23 E

1.00

3

100

%&2

600

3

8

1.00

€
5

1.00

<
z
O

g
o

210174

210803
210101
iL]
22237
221301
720903
220804
720102
20202
220908
220808
11
260110
250303

[MARCO MACHARE 80-80 H=210C

OLOC PUERTA MADERA

NTERIA METALS

NAVE AL LIM ENTAMBCRALN-LLEMNA BAT

RCO ALUM. 0 51-0 80 M LISO CALUCETA

INSTALACION MARCO PUERTA LAMIMA CAL 20

INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA

= LAM VI SENCILLA CAL 20 O

MARCO VENTANA LAM CEL H =0 51 M CAL 20

THETALACION VENT ANA EXOETENTE L ANHID

BARANDA-PASAM TUB GALY 1.1/2x 12 VAR

PINTURAS ¥ ESTUCOS

ESTUCO PLASTICO MURD [PASTA]

 MURO TIPO 1 2w

sle| [s[s{s]s{zlelele] [s[ele] (elsts] [sielels(sls]sl

° Deceslo 1-17-1776 de 2021 oe e Gobemecen del Valle del Cavca por medic dei caal 1o estabisce of Lisiedo de Precos Undencs de relerencia pars ls contretacion de obres chviles del
Depatarmanto dad Vade del Caucs.

" DEaCaca Sitema oo Dase de CONGE 08 MEMERACIGN Que HIVE 08 JONCAE y MNIBNCH & i acihadad de i IgEnenE crd 8n Bl COPITAMENts ON CAGCE GUR 18 BRCVNAITE B CONSIRICTION POF

paste Je o

Sl Caca Mps

15.3.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

Pasto

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES
EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD WIDA UTIL '™ ESTADO DEPRECIACION REPOSOON DEPRECIACION WALOR FINAL ADOPTADG
Fusnte No. 3 3 100 % 2 404% € 1248000 8% 50494| S 1.198406] §  1.188.000

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Vaior del inmuebie s 7.256.112
|Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.000.000}|
Vaior de la UVT 3 38.004
{Nomero de Zonas de Tereno a Comprar 1
{Derechos Notariales B 645.000|
Derechos Notasiales por Compraventia 3 43.700|
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 66.200|
Copia Onginal en Papel de Seguridad s 65.600|
Copia Protocolo en Papel de Segurnidad s 348.500|
VA 3 99.600|
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 21.400|
{impuesto de Registro s 169.600|
impuesto de Registro por Compraventa $ 36.300)
impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 133.300}
|Derechos de Registro $ 103.500|
Derechos de Registro por Compraventa s 19.500|
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 21.800|
Apertura de Folios s 11.400}
Constancia de Inscripcion 3 12.800|
Compra de Certificados $ 36.000|
Conservacion Documental S 2.000|
Emergente por Notariado y Registro 3 918.100|
Notas:

AVALUO PREDIO POSQ-1-0211
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1) Los Devechos Nolariales se tasaron con base en Ia Resolsciton No. 755 del 26 de enero de 2022 de la SNR.
2) Los Derachos de Registro se tasaron con base en fa Resolucion No. 2170 del 28 de febrero de 2022 de la SNR
3) & impuesto de Regiséro se tasé con base en ef Decreto 650 de 1996
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MUNICIPIO DE CATIBIO CAUCA
ALCALDTA MUNICIPAL
NIT. 891500864-5

Caibio. 17 WAR 2018
SPL&0- 9 369

Sefor

LUIS MIGUEL NARVAEZ
Coordinador SIG Oficing Cauca
NUEVO CAUCA S.AS.

Asunto: Respuesia a oficio MNo. ECLGP-256-15032018 con radicqcﬁo de drehivo
de la alealdia No. 1051 del 15 de Marzo de 2018 - peticion de informacion,

Cordiat Saludo,

En atencien a su solicitud me pemito comunicarle que de conformidad con el Plan
Basico de Ordenamiento Teritorial P.B.OT. en la zona wral no se cuenta con dreq

normatividad vigente expedida por la ley 388 de 1997, ley 1228 de 2008, decreto
nacional 1077 de 2015, PROT y demds nommas concordantes Y regic:menmrlos.

También le informo que en esta dependencia no han sido radicadas ni reposan

solicitudes para tramite de planes parciales de contormidad con el Plan Basico de
ordenamiento Tenitorial P.B.O.T. !

R e Oosoomoocgoo(;o@?ggfgg’wbgg—w:?g;ﬁgliapecmowf g
B e T by e T
T sl oy i B ¢

"GESTION Y RESULTABOS NUESTROS METORES ALTADOS” i v

Calle B N, 1-34/38 C A M. Teléfona (092) 8450109 Telefax (092) 8450008
http:/ fwww Cajibio-caucagov.co E-mail: alealdia@¢ ojibio-cauta gov.co - -secplanaacmn@c'qi|l)|'o-c_lnuca.gpv-.ca
Ced Postal: 190501 :

o




MUNICIPIO DE CAJIBIO CAUCA |
ALCALDIA MUNICTPAL
NIT. 891500864-—

§ NS INTENSIVO Jfotesmf

i ..‘i__t?‘i‘?'_m' 2011200000000 ﬁ?e’i%fféi“’“’o ?_E"’“ é?éfi‘é’f’*”““‘?’f'_"“.
B ke
L2 000‘00009‘_%‘19?_'9"00000000! NIENSIVG fo?esf_zi_ rp C q'é_y
[[9 OOO]OOOOO? 2023 60000000000 L:E‘OPECUAR}O SEMI L Agricola, | pecu::frhoy

CLINTENSIVO | forestal |

Sin otro particular

' E'C‘r?rio de Pluneocron & Infraestructura,

"GESTION Y RESULTADOS NUESTROS MEJORES ALTADOS"
Calle 5 N 1-34/38 C.AM. Teléfono (092) 8490109 Telefax (092) 8490008 |
hitp:/dwww Cajibio-cauca. govee E-mail; alcaldia®Cajibio-cauca, gov.co - secplaneacion@Cajibio-cavea gov.co
Cod Postal: 190601

5 0001000000901110000000000 i AGROPECUARIO SEMI| Agricola, pecuanoy;
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