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NOTIFICACION POR AVISO No.: 1770712025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidén, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004066 del 05 de junio de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado PD El Cabuyo (El Cabuyo segun Catastro), ubicado en la vereda El Tanel,
municipio de Cadijibio, departamento del Cauca, identificado con el NUumero Predial
Nacional 19-130-00-010000-0012-0019-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 120-
81110 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn”.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. entfregd el oficio de citacién nUmero GPR-004067 del 05 de
junio de 2025, a GLORIA DORIS MORAN GUTIERREZ, el dia 07 de junio de 2025, con el fin de
notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a la senora EMILIA
GUTIERREZ DE MORAN Y/O HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de noftificar personalmente a la senora EMILIA
GUTIERREZ DE MORAN Y/O HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso a la sefiora EMILIA
GUTIERREZ DE MORAN Y/O HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS, que se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas
Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata

de informaciéon requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través de los nUmeros de contacto
323 44263410 radicado en las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd
D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida
Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo,
Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15, via Popaydn —
Piendamd, vereda El Cairo, municipio de Caijibio, Cauca.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
004066 del 05 de junio de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 21 JUL. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL Za JUL. 2075 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
NAVARRO HOYOS bavasmo tovos

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Juliana Hurtado Flérez

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotda D.C., 05 de junio de 2025

Seficra

EMILIA GUTIERREZ DE MORAN

y/© HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS
El Cabuyo, vereda El Tinel

Caijibio, Cauca

Referencia:  Confrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural de mayor extensién denominado PD El Cabuyo
(El Cabuye segUn Catastro), ubicado en la Vereda El Tonel, Municipio de
Cdjibio, Departamento del Cauea, idenfificade con el Numero Predial
Nacional 19-130-00-010000-0012-0019-0-00000000 y la Matricula Inmabiliaria
nomero 120-81110 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Popayan.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimienfo publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasondo a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.994-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayén - Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parfe de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 14682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tereno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-1-0223, de la Unidad Funcional 1 Popayan-
Piendamé, de la cual se anexa copia.

Esta zona de ferreno tiene un Grea de DIECISEIS MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE COMA
VEINTITRES METROS CUADRADOS (16.149,23 m?); incluidos: 111,20 m2 de construccidn (C1),

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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33,76 m?2 de construccién (C2), 39.15 m2de secadero [M1), 12,25 m? de procesadora (M2),
0,77 m2 de Escalera (M3}, 4,15 m de muro de contencién (M4], 16,87 m? de ramada (M3),
59,17 m2 de ramada (Mé), 17,69 m2de ramada (M7), 6,23 m? de zona dura (M8), 1 Unidad
de caja de inspeccién (M%), 1 Unidad de tanque (M10), 63,68 m? de zona dura (M11), 37.21
m2 de ramada (M12), 28,29 m de embarcadero (M13), 6,00 m de apretadero de ganado
(M14), 13,20 m cerca [M15), 250,40 m2 de via de acceso(M16), 3585 m de cerca (M17),
60,20 m de cerca [M18), 78,92 m de cerca (M19), 31,80 m de cerca (M20), 19 unidades de
arboles de pino @=0,35 m, 18 unidades de érboles de guayabo @=0,30 m, 1815 unidades
de arboles de café 3 afios, 4 unidades de drboles de mandarino @=0,30 m, 12 unidades de
arboles de guamo @=0,30 m, 7 unidades de drboles de aguacate @=0,40 m, 70 unidades
de plantas de platano, 14 unidades de arboles de eucalipto @=0,60 m, 15 unidades de
arboles de eucalipto @=0,20 m, 5 unidades de drboles de eucalipto @=1,00 m, 2 unidades
de plantas de veranera, 9 unidades de drboles de nacedero @=0,25 m, 2 unidades de
arboles de yarumo @=0,25 m, 2 unidades de palma @=0,20m, 1 unidad de arbol de arrayan
@=0,25 m, 349,68 plantas de guadua, 1 unidad de darbol de cedro @=0,50 m, 2 unidades de
arboles de nogal cafetero @=0,40 m, 1 unidad de érbol de chirimoyo @=0,30 m vy, se
encuentra debidamente delimitada v alinderada dentro de las abscisas inicial K18+407,36
| y final K18+737,79 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS MIL CUATRO PESOS ($954.200.004) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de QUINCE MILLONES CIENTO DIECIOCHO MIL CIEN PESOS ($15.118.100) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de dacuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 vy s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho confrato, deberd aportar las
facturas por los pagos corespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legdlizacion de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manerq, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatfividad vigente, sera la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 41
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decrefo Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja de Avallos de
Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-1-0223, de fecha
07 de marzo de 2024 en su parte perfinente.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién fofal o porcial en cuolguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion,
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Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de Ia Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalio comercial fendrd
una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacidn a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién ylo, impugnacion
de esfe (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 12 de noviembre de 2024, fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la enfidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de Ia presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 v 1044 dle 2014, todas proferidas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segin lo dispuesto en el parégrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun Estudio de fitulos de fecha 22 de agosto de 2023 la propietaria del predio gue se
requiere es: EMILIA GUTIERREZ DE MORAN, idenfificada con la cédula de ciudadania No.
25.608.941

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultade a NUEVO CAUCA S.AS., para que actle en su nombre ¥
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
precepfos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el artficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre v
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue ¢ la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma gue ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente acuerdo vy la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirén afectacién o detrimento alguno con el
permiso agui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia lo etapa de
Endjenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el parégrafo segundo del

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo ¢ de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018. cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo - CEMSA, Bogota D.C,
o enla oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Consfructora
Casa — Hidalgo S.A., municipio de Cajibio - Cauca, teléfono 3505780257, correo
electrénico: danielparra@jphabogados.com, donde serd atendido por DANIEL PARRA.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura plblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del arficulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionaric NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago corespondiente. Sino
se efectUa el page dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo vy se
causaran intereses de mora.

Por otra parte, se enfenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscrica la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usied imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si franscurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la engjenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciara el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniende en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al Grea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacidn escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
gue no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, o
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce vy disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figurc se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 v 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 201 4), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas o
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverén a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 41, inciso 4 de |a Ley 388 de 1997 v 75 de |la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacidn se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titule
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordigimente,

J ﬁfﬁgméﬁmmmv‘é?h’

‘Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Angela Juliona Hurtado Fldrez - Unidn Predial 5.A.5
Revisd: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Parde Mesa - Profesional Juridico
Aprobd:  Sontiogo Rojos Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: ficha Predial, Plano Predial, Avalic Comercial Corperativo v Cerfificade de Uso del Susio
Copia: Archivo

Este decumento pertenece o NUEVO CAUCA §.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de lo Gerencia de la Organizacién,
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AREA REQUERIDA CONSTRUCCION 1
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 780605.14 | 1061999.26 A 78074119 | 1062214.84
2 780613.95 | 106201321 16.50 B 780730.71 | 1062210.20 1147
3 78062168 | 106202064 10.75 C 78073377 | 106220358 129
y 78063138 | 1062036.00 16.24 D 78074041 | 106220699 147
5 780842.52 | 1062055.02 21.96 E 78074356 | 106220036 7.4
6 78066326 | 1062075.96 23.54 F 780747.35 | 106220228 4.25
7 78066870 | 106210539 33.23 A 78074118 | 106221484 13.99
8 78068535 | 1062130.45 30.09 AREA 11120 m?
9 780688.97 | 1062139.51 19;:5
10 780700.21 1062156.00 294 CONSTRUCCION 2
11 780701.08 | 1062158.80 Py PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
12 780712.78 1062169.59 - & 780743.93 1062193.32
13 78072499 | 1062180.33 10.¢8 H 78074070 | 106219896 6.50
14 780733.75 1062187.94 11.60 | 780736.068 1062196.60 5.20
15 780741.92 1062192.40 9.31 J 780739.29 1062190.96 6.50
16 780766.65 | 106221262 g:'gi G 78074393 | 106219332 5.20
17 78079589 | 106223568 : ‘
18 78080453 | 1062239.48 9.43 AREA: 33,76 m*
19 78072895 | 106226218 78.9
20 78069056 | 106222038 56.75
21 78065624 | 106218368 X2
22 78063095 | 1062153.36 39.40
23 78061163 | 1062124.90 2440
24 78059966 | 1062081.05 04
25 78058255 | 106203165 52.20
26 78067532 | 1062010.26 =209
27 78057999 | 106200852 4,00
28 78058747 | 106200587 7.93
29 78059506 | 1062002.87 8.10
30 78060173 | 106200073 L0}
1 780605.14 | 1061999.26 3.72
AREA: 1Ha 6.149,23 m?
SISTEMA DE REFERENCIA
MAGMA SIRGAS DRIGEN OESTE
LATITUD (M) 04" 357483215
LOMNGITUD (W) 77" 04" 30.0285°
GALISS KRUGER NORTE 1.000.000
GALSE KRUGER ESTE 1.000 000
ELIPSOIDE: GRSB0-WGS 84
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO REVSION No. CONVENCIONES
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“"I s !EE; Ej CZOA VA DXSTENTE.  mess  AREA REMANENTE :
L = = COMSTRUCCIONES DXISTENTES ——— ALCANTARILLAS EXISTENTES epmpmp—
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(FALLECIDA) OERCA ~—=  lnes de Retko Oblgolode ~ ——
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WEA REDUERDA | AEA TUIK: | AREA CONSTRUDA | AREA REMNNTE:| Aveh somwe: | 2020082 | 1 59 10-00:01 000012 0019-0- 00000008
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SECRETARIA DE PLANEACION E
INFRAESTRUCTURA
“EL FUTURO ES EL CAMPO"
MUNICIFIO DE CAJIBIO CAUCA

NIT: 891,500.864-8

VLR
CONCEPTO DE USO DE SUELO

La SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL. en uso de sus
facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto
Nacional 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.3.1 Numeral 3, Decreto 1203 de 2017.
acuerdo No. 008 del 26 de junio de 2003 por el cual se aprueba el Plan Basico de
Crdenamiento Teritorial PROT aprobado medianie; y demas normas concordantes
y reglomentarias, expide el presente concepto de uso de suelo.

No. !
Radicad 02743 Fecha . 31/08/2023
1. DATOS DEL PROPIETARIO/SOLICITANTE/ PETICIONARIO
Nombres y Apellidos : | Daniel Parra Patifo
Documente de Ji
identidad [ : 1.020.760.222
Direccién de fis
Cofrespondencia | : | Camera 13 # 63-39 Of. 702, Bogotd |
|
NUmero de Teléfono : | 350 578 0257 .L
Correo Electrénico ' : | danielparra@jphabogados.com J'
2. DATOS DEL PREDIO A CONSULTAR
Direccion : | EL TUNEL B
Nombre del Predio : | ELCABUYO -
Cédula Cataostral : | 19130000 1000000120012000000000 [
Matricula Inmobiliaria : | 120-81110 -
Categoria : | RURAL
} 3. CONCEPTO DE SUELO |
] [ ] « USO PRINCIPAL '
' ® Sistemas agricolas y pecuarios semi intensivos |
| que conserven y mantengan una caberiuru
| ZONA RURAL: [_ protectora del suelo .
| AREAS ECONOMICAS + USO COMPARTIDO |
[ ° Sisternos de  produccién  aagricolas |
. pecuarios o forestales - i
| : | «USO PROHIBIDO |

f"':,jﬁM ® Calle & No. 1-34/38 CAM
R 8 QD atoesssiee
&2 Cédigo Postal 190501




SECRETARIA DE PLANEACION E

INFRAESTRUCTURA

“EL FUTURO ES EL CAMPO"

120 -

MUNICIFIO DE CAJIBIO CAUCA
ALCALDIA MUNICIPAL
NIT- 881.500.864-5

CONCEPTO DE USO DE SUELO

= Sisternas de produccion agricola, pecuario o |
forestal que no conserven 10§ recursos

L naturales ‘

« DESCRIPCION ACTIVIDAD COMERCIAL O J
SERVICIOS PERMITIDA — NINGUNO -

INFORMACION
NORMATIVA
| ADICIONAL

| » El concepto de uso de suelo del predio |
identificado con lo cédula catastral y la |
matriculo inmobiliaria relacionadas en el numeral |
| I No. 2, de este documento, se asigna al suelo, de

conformidad con las actividades que se puedan |
desarrollar e identificadas en el Plan Basico de |
| Ordenamiento Teritorial del municipio. |

NOTAS

| NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en
términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011
(C.C.P.A.C.A) y de conformidad con el numeral 3
| del articulo2,2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 el
‘cual no oforga derechos ni obligaciones a su |
| petficionario y no modifica los derechos conferidos |
' mediante licencias que estén vigentes o hayon sido
| ejecutoriodas, ni  outorza ningun  tipo de
| intervencién diferente a lo conceptuado en el
; presente documento. No consolida situaciones
particulares o concretas, ni libera a las personas
naturales o juridicas del cumplimiento de las normas
legales vigentes.

NOTA 2: El presente concepto estd sujeto a la
vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
! Acuerdo 008 de 2003 y se encuentra supeditado al
cumplimiento de la totalidad de los normas de la
| actividod que desarrolle, so pena de las sanciones a

- que haya lugar por los outoridades competenteas.

Ve

! |
Se expide dn la alcaldia municipol de Caijibio a los 27 SET 273

g5 6L Gl sip43ssie

L - .
TN @ cate s No. 13438 CAM

12 Cédign Poutal 190801

werw.cajiblo-cauca.gov.co
alealdiaiffcajibio-cauca gov.co

CALCH.goY.Cco




“ICORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-1-0223
DIRECCION: EL CABUYO -
VEREDA: EL TUNEL .
MUNICIPIO DE CAJIBIO -
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
EMILIA GUTIERREZ DE MORAN (FALLECIDA) *

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

CAJIBIO, MARZO DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,12 de febrero de 2024
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno con construccion -
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo -
1.4 DEPARTAMENTO Cauca -
1.5 MUNICIPIO Caijibio -
1.6 VEREDA O El Tunel
CORREGIMIENTO
1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE | EI Cabuyo
1.8 ABSCISAS Inicial: 18+407,36 | -
Final: 18+737,791 -
1.9 USO ACTUAL DEL Agricola, Pecuario y Forestal
INMUEBLE
1.10 USO POR NORMA Sistemas agricolas y pecuarios semi intensivos que
conserven y mantengan una cobertura protectora
del suelo. ‘
1.11 INFORMACION CATASTRAL | Nimero 19-130-00-01-00-00-0012-0019-0-
Predial 00-00-0000 -~
Area de 6 Ha 7500.0 m?
Terreno
Area 142.0 m?
Construida ’
Avallo 2024 - $ 90,955,000
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 13 de febrero de 2024
1.13 FECHA DEL INFORME DE 07 de marzo de 2024.
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
s :g’:o‘“_ f_ ';2'5203"“‘ 22 de agosto de 2023
2.2 E'aﬁs‘gﬁ ?nEngECTAC'ON 22 de agosto de 2023
2.3 sonLe CADODEUSODEL | 57 ye septiembre de 2023
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 22 de agosto de 2023
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS

Emilia Gutiérrez de Moran (Fallecida)
C.C: 25.608.941

Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No.1107 del 31 de agosto de 1964
otorgada por la Notaria segunda de Popayan
(Cauca). -~

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA | 120-81110 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

3.4 OBSERVACIONES Ninguna

JURIDICAS
4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda El Tunel sector
de La Venta, delimita de la siguiente forma:

« Norte: Vereda Centro y vereda El Cairo
e Sur: Municipio de Totoré

¢ Oriente: Municipio de Totoré

* Occidente: Vereda La Capilla

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta uso agropecuario y vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA Ondulada (8-25%)

4.4 CARACTERISTICAS e Altura: 1.600 — 1.800 m.s.n.m.

CLIMATICAS + Temperatura: 18 °C.

4.5 CONDICIONES Tipo de suelo: AQBe

AGROLOGICAS® Clima: Templado Hiumedo.
Litologia: Rocas igneas no diferenciadas.
Caracteristicas de suelos: Profundos, bien
drenados, texturas moderadamente finas a finas,
muy fuerte a fuertemente acidos, alta saturacién de
aluminio y fertilidad baja a moderada.
Erosion: Erosién moderada a severa.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras
se encuentran en la cabecera urbana del municipio
de Cajibio. -

48 VIAS DE ACCESO Y | El sector se ubica al este del municipio y cuenta

TRANSPORTE con facil acceso tanto vehicular como peatonal, ya

que presenta frente sobre vias veredales que
conectan con la via Nacional Popayan -
Santander de Quilichao. Al predio se puede
acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/lo moto taxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales).

' Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 008 de 2003 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJIBIO”y el certificado de uso de
suelo expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio se
clasifica como Rural, con los siguientes usos:

Uso Principal

Uso Compartido Uso Prohibido

protectora del suelo.

Sistemas agricolas y pecuarios | Sistemas de | Sistemas de produccion
semi intensivos que conserven | produccion
y mantengan una cobertura | pecuarios o forestales.

agricolas | agricola, pecuario o
forestal que no conserven

/ g los recursos naturales.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 I:JBICAGIDN El Cabuyo, Vereda El Tunel
6.2 AREA DEL Area Total: 2 Ha 5.000,00 m? -
TERRENO Area Requerida: 1 Ha 6.149,23 m? -
Area Remanente: 0,00 m? -
Area Sobrante: 8.850,77 m? -
Area Total Requerida: 1Ha6.149,23 m*
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: _
Linderos NORTE: Longitud 318,63 m, Puntos 1-18 Emilia Gutiérrez

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-1-
0223 levantada por
UNION  PREDIAL
S.AS., sujetos a
verificacion por parte
de la entidad
solicitante.

(Fallecida) (Area Sobrante) |
SUR: Longitud 301,19 m, Puntos 19-26 Via Panamericana -

ORIENTE: Longitud 78,92 m, Puntos 18-19 Duvar Alexis Cruz
Vega y Otros :

OCCIDENTE: Longitud 31,80 m, Puntos 26-30, 1 Pablo Emilio
Flor y Otra

&

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia | Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Sistemas agricolas vy
] pecuarios semi
1 | s OAG?EG 2 8-25% Fﬁ;%ﬁgﬁf' intensivos que
i Ondulada Fore staly conserven y mantengan
una cobertura
protectora del suelo.
AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
Pagina 4 de 36
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T CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Sistemas agricolas vy

; : pecuarios semi

o Pr ﬂ"*ﬁ i 8-25% Fﬁ%ﬁgﬂg-y intensivos que
SR Ondulada Forestal conserven y mantengan

una cobertura

protectora del suelo.

Nota: Las Unidades Fisiograficas se encuentran diferenciadas acorde al uso
actual del suelo, influencia de vias y disponibilidad de aguas superficiales
permanentes. (Ver Anexo 15.4)2

6.7 AREAS
CONSTRUIDAS » | Edad Estado de Vida util
Uso Area (m?) (Aros) conservacion (Anos)
. : Buenc a p
c1 Residencial 111,20 , 25 reqular 70
c2 Residencial 33,76 . 20 . Bueno . 70 7

6.8 CARACTERISTICAS

CONSTRUCTIVAS C1: Construccion de 1 piso con muros de ladrillo panetados y pintados,
cubierta en teja de fibrocemento soportada en madera, cielo raso en lédminas
de madera en el 70% de la construccion, pisos en baldosa de cemento, cocina
con meson de dos niveles de 0,60m x 3,45m y 0,87m de altura con enchape
en ceramica, muros de la cocina enchapados a una altura de 2,00m, 1 bafio
con bateria sanitaria completa con muros pafetados, puertas y ventanas
externas metdlicas, Dependencias: 4 habitaciones, 2 salas, comedor, cocina y
bario. 14,16 m2 de la construccion corresponden a drea de corredaores,

C2: Construccion de 1 piso con muros de ladrillo parietado (6,60m lineales de
muro son en madera), cubieria en teja de fibrocemento soportada en madera,
piso en concreto una puerta metalica y una en madera; incluye un lavamanos
en la parte externa de la construccion. Dependencias: dos cuartos.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD | uniDAD | EDAD Tt

Secadero de café con cubierta en plastico
de invernadero soportado en guadua,

cerramiento en plastico de invernadero, 2
M1 | estructura en guadua, piso en tierra; incluye 2816 m 12 Bueno
dos camas en guadua de L=7,90m x 1,00m ,
y H=0,70m. g 7 #

Procesadora de café con estructura
aporticada compuesta por vigas y columnas
M2 de concreto a doble altura, piso de primer 1225

nivel en concreto y entrepiso en placa de -
concreto, cubierta en teja de fibrocemento 4
soportado en madera.

m? 10 Bueno

Escaleras en ladrillo comun a la vista de 5
M3 | pasos de 1,05 m de ancho, huella de 0,30m 0,77 e 10 Bueno a regular
y contra huella de 0,20m). .

M4 Muro de contencién en ladrillo comun a la
vista con altura de 1,10 m.

Ramada con cubierta en plastico de

invernadero soportado en guadua, piso en /

M5 | tierra pisada;, incluye cerramiento para 16,87 m? 10 Bueno a regular

sanitario en tejas de fibrocemento de 1,00m i

¥ 1,70m y piso en concreto.

415 , m 15 Bueno

? Estudio de Precios por Zonas Homogéneas Geoeconémicas Transecto Popayan-Santander de Quilichao
doble calzada a con fecha de diciembre de 2018,

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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Ramada con cubierta en teja de zinc
soportada en madera, estructura en
M6 | madera, piso en tierra; incluye cuarto de 59,17 m? 10 Bueno
herramientas de 1,90m x 2,70m con piso en
ladrillo, muros y puerta en madera.
Ramada con cubierta en polisombra negra
M7 | soportada en guadua, piso en tierra, 17,69 mZ 10 , Bueno
cerramiento en tres travesarios de madera. ' d
M8 | Zona dura en concreto. 623 . m? ¢ 15 Bueno
Caja de inspeccién en ladrillo con tapa en
M9 | concreto de 0,50m x 0,60m y 0,60 m de 1.00 ; und * 15 |, Bueno .
profundidad.
Tangue en ladrllo pafietado de 1,10m x
M10 1,25m y 0,90m de profundidad, 1,00 und ¢ 15 ., | Buenoa ragularf
M11 | Zona dura en concreto. 63,68 m? 12 Bueno a regular -
Ramada con cubierta en teja de zinc
soportada en guadua, estructura en guadua 2 .
M12 | v madera, piso en fiera, ceramiento en 87,21 4 B g 12 Bueno
travesanios de madera y guadua.
Embarcadero de ganado en postes de
M13 | guadua cada 2,50m y 7 travesafios en 2829 “ m 8 Bueno
guadua.
Apretadero de ganado - Cerca con 3 postes ;.
M14 | de quaduay tres travesafios en guadua. 8.0 a g suang
Cerca en postes de madera cada 1,30m con
M15 | 4 travesafios de guadua y 4 hilos de 13,20 - m 8 Bueno
alambre de plas.
M16 :;20 d"?b?ur.‘:ceso en afirmado y material de 250,40 / m? . 10 .
Cerca en postes de madera cada 1,80m con
M17 | 4 hilos de alambre de paas. 3585 , sk 8 Bueno
Cerca en postes de madera cada 2,00m y 4
M18 | hilos de alambre de puas. 90,20 / o & Bueno
Cerca en postes en madera cada 2,00m y 5
W19 hilos de alambre de puas. 78,02 . " 8 Bueno
Cerca con postes en madera cada 1,50m y
M20 | 3 hilos de alambre de puas. 31.80 , " 8 Bueno
6.10 CULTIVOS, 8 S : .
ESPECIES Especie Descripcion Cantidad Unidad
Pino Pino @ =0,35m en buen 19 U
o= 0,35m estado fitosanitario. "
Guayabo @ = 0,30m en
Simme buen estado | 18 Un
! fitosanitario.
Café 3 Afos en buen
Café 3 Aros eotado Missanitaria. 1815 Un
: Mandarino @ = 0,30m
gi}?ggﬂf en buen estado 4 Un
i fitosanitario.
Guamo @ = 0,30m en
by buen estado | 12 | Un
; fitosanitario.
Aguacate @ = 0,40m en
22%84‘:3:3 buen estado 7 Un
' fitosanitario.
Platano en buen estado
Platano fitoeanitarn, 70 Un
; Eucalipto @= 0,60m en
gg%aggt; buen estado 16 Un
: fitosanitario.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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. Eucalipto @ = 0,20m en
Elen. buen estado | 15 Un
i fitosanitario. 4
; Eucalipto @= 1,00m en
5:?:33:?1 buen estado 5 Un
g fitosanitario.
Veranera en buen
Veranera estado fitosanitario. 2 i MR
Nacedero @= 0,25m en
:f%eggﬁ buen estado g | Un
o fitosanitario.
Yarumo @= 0,25m en
:_ag"z"g?n buen estado 2 Un
e fitosanitario.
Palma @=0,20m en
Ef%[r;'g - buen estado 2 Un
! fitosanitario.
Arrayan @= 0,25m en
ﬂﬁ?g‘;‘:ﬂ buen estado 1 Un
: fitosanitario.
Guadua en buen estado
Guadua fitosanitario. 349,68 m?
{Densidad 0,5 Un/ m?) /
Cedro @= 0,50m en
afgdsrg - buen estado ¥ g Un
f fitosanitario.
Nogal cafetero O=
Nug_alocifde;ero 0,40m en buen estado 2 Un
e fitosanitario.
5 Chirimoyo @= 0,30m en
i 7 buen estado 1 Un
} fitosanitario. i
Nota: Las ESIJEC?BS frutales evidenciadas en el predic se encuentran en estado
de produccian.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda
y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre
de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la siguiente
metodologia:

PARA EL TERRENO

Articuloi1®.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

46

Pagina 8 de 36

No.Fusnte |  Locaksscitn Fuente Telfono | Valor Pedido :'" sl """I -
Condomin Senderns
del Bosque
ik Hitps/fhexa coen, cojlote-tesrenc-venta-lago bodian. 3z204 6875
! c'gmm““?&wﬂa caifba/EOBASE1H) Masrroace | * o ol 1.000m* o)
3aTN
TE 36 45" W
2 345590000 | 5 500.000.000 10.000 om'
TE M09 W
Sactor La Fresaa 15 TLn F
r de P =
3 . Mm‘%’i‘-& ” 3 3145500000 |§  S70.000.000 9.500 m o
2arEEt N b9 Tpane=18poy=8kt secalft pyideGabii3)s-diSe 4106 R9FG.
TEL3 W eI 30HACTICH
Unidad Fisiografica 2
Ares do Area
Mo, Fuenin Coordenadas Fusrits Tabdfona Valor Padido et ida
i Mr4Tazs w0 | 450000 000 1.158 m| A0 m*
2 9“*"?‘“::: https figestioni saria.coflate terrena-venta- la-venta-cajibi N5S00618 |3 B5.000.000 5,000 m o
Sootor Las 3117085408 -
3 M Sﬁmﬁ- 5 80000, 000 4. 000 /| 200 m?
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Margen de Valor Area de
Mo. Fuente | Valor Pedido ciasin’ | Deparads 5 Area Construida
1 $ 50.000.000 1% $  49.500.000 1.000 m? 0 m|
2 $ 500.000.000 1% $ 495.000.000 10.000 m? 0 m?|
3 § 570.000.000 1% $ 507.300.000 9,500 om
Unidad Fisiografica 2
No. Fusnia Valor Pedide :ﬂx‘; Valor Depurado | Area do Terrano | Area Construida
1 5 450000000 5% S 427.500.000 1156 ) 420 oy
2 5 BS.000000| 0% |$  76.500.000 5.000 m' om
3 5 0000000] 15% (5 238000000 1.000 ¥ 200 !
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo.

De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):
Unidad Fisiografica 1

| D | o [ [ | e [ | o
1 $ 49.500.000 om § -1§ -|$ 49500000 1.000m? § 48,500
2 § 455.000.000 omi § -3 -|$ 495.000.000 10,000 m* § 49.500
3 § 507.300.000 0m?| § -1 % - | % 507.300.000 9.500mY § 53.400
Promedio $ 50.800
Desviacion Estandar § 2252
Coeficiente de Variacion 4.43%
Limite Superior $ 53.052
Limite Inferior § 48.548
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) § 50,800

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($50.800 por metro cuadrado).

Unidad Fisiografica 2

el Il el ol el e e
1 §  427.500.000 420m?|S 9810005 412.020,000 | § 15.450,000 1156 m" § 13391
2 $ 76.500.000 oml § -5 -8 76.500.000 5000 m?| § 15,300
3 H 238.000.000 200mf| §  1.116.000 (S 223200000 | § 14.500.000 1.000 Y| § 14.800
Promedio $ 14.497
Desuvacién Estandar § %0
Coeficierte de Variacion 5,83%
Limite Supesior § 15.487
Limite Inferiar § 13.507
Valor Adoptado por m* {Ajustado a la Centena) § 14,500

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($14.500 por metro cuadrado).
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote en Cajibio, Condominio Senderos del Bosque Parcelacion Campestre - Lago
El Bolsén con acceso a través de la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de
1.000 m2,

Oferta 2: Lote en Cajibio, Vereda Santa Ana con acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 10.000 m?.

Oferta 3: Lote en Cajibio, sector La Fresa con acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un drea de terreno de 9.500 m2.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en Cajibio, sector el Cofre con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.156 m? y un area total construida de
420 m?. La informacién de edad y areas de construccidon se encuentran acorde a lo
informado en llamada telefonica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

Oferta 2: Lote ubicado en Cajibio sector Brisas del campo con facil acceso a través de la
via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.000 m2.

Oferta 3: Finca ubicada en Caijibio sector La Venta con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.000 m? y un area total construida de
200 m? La informacién de edad y areas de construccion se encuentran acorde a lo
informado en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de mercado,
no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-81110 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de repaosicién teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR)

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
Pégina 10 de 38

Temporal 46
HIT 200.869,.950-7

o

&




/17 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024, el sistema de base
de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se encuentra en construccion por
parte de la Gobernacion del Cauca, y los Andlisis de Precios Unitarios para el departamento
del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de Vias — INVIAS.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA |EDAD EN % DEPRECIA VALOR VALOR VALOR

DESCRIPCION EDAD| gmi | pewioa |ESTAP| cion REPOSICION |DEPRECIACION| VALOR FINAL |\ oPTADD
C1 - Vivienda 25 | 70 36% 25 3033% |§  1.003500] 5 304.362] § 699,138 § §99.100
C2 - Vivienda 20| 70 25% 2 2043% | % g03.000] § 184.483] § 718.517] § T18.500
M1 - Secadero 12 | 30 40% 2 2882% |3 s5800] 5 16928] § 39852| 8§  , 38900
M2 - Procesadora 10 | 50 20% 2 1422% |§ 800.100] 113774] 5 686326| 5 . 686.300
M3 - Escalera 10 | 30 33% 25 845% | § 367.000] 3 104.558] § 262442| 5 . 282400
M4 - Mura de contencion 15 | s0 30% 2 2153% |3 74600| 5 16.061] § 53530 5 58 500
M5 - Ramada 10| a0 3% 25 2849% | 5 123100] § 35071 5 8s0ze] s 88.000
|M& - Ramada 10 | 30 33% 2 2419% | § 163800] § 39623] 5 124177] 5 124200
|M7 - Ramada 10 | a0 33% 2 2419% |5 74.400| 5 17597] 56403 § 56,400
M8 - Zona dura 15 | 30 50% 2 39,10% | § 93.200] § EXTIE 56758| 5/ 56,800
M3 - Registro 15 | a0 50% 2 3910% | § 163.600] § g3963] 5 99632| § |, 99600
M10 - Tanque 15 | 30 50% 25 4251% | § 558.900| 5 237588] 5 21312 § . 321300
M11 - Zona dura 12| % 40% 25 3379% |§ 93.200] § 31492| 5 61708] § 61.700
M12 - Ramada 12 | 30 40% 2 2082% |§ 135.400] § 40.376| § 95024| §  , 95.000
M3 - Embarcadero 8 [ 15 53% 2 4240% |8 B1.800] § 26203] 5 3597]s . 3sem0
M14 - Apretadero g | 15 53% 2 4240% [ 5 46200] § 19583 § 26611]s . 28800
M15 - Cerca g | 15 53% 2 42400 | 8 40400 & 17130 5 22r0]s .~ 23300
M16 - Via 10| 30 33% 2 2419% |5 10000] § 2418 s 7561] 7.600
M17 - Cerca g | 15 53% 2 4240% |s 18800] § 7a71] 5 we2e] s . 10800
M18 - Cerca g | 15 53% 2 4240% |5 18.600] § 7ar1] 5 10825] 5 - 10800
[M19 - Cerca 8 | 15 53% 2 4240% | $ 20200] § 8565] § 11635[ § 11,600
[M20 - Cerca 8 | 15 53% 2 4240% |8 17.500] § 7420] § 10080] 5 10,100
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Pino g=0,35m 19 Un $ 163.000| $ 3.0987.000
Guayabo g= 0,30m 18 Un g 57.500] & 1.035.000
Café 3 Anios 1815 Un $ 9400 § 17.061.000
Mandarino #= 0,30m 4 Un $ 57.500] § 230.000
Guamo &= 0,30m 12 Un 5 57.500| § 690.000
Aguacate g= 0,40m 7 Un $ 191.800| § 1.342.600
Platano 70 Un $ 9600| $ 672.000
Eucalipto 8= 0,60m 16 Un 5 394.000| $ 6.304.000
Eucalipto = 0,20m 15 Un 5 70.000| § 1.050.000
Eucalipto = 1,00m 5 Un $ 644.000| $ 3.220.000
Veranera 2 Un $ 31.700) § 63.400
Nacedero 8= 0,25m 9 Un § 36.000| 5 324.000
Yarumo &= 0,25m 2 Un -3 70000| 8 140.000
Palma = 0,20m 2 Un s 202900] $ 405.800
Arrayan @= 0,25m 1 Un g T70.000) $ 70.000
Guadua 349,68 m’ $ 6.400| § 2.237.952
Cedro @=0,50m 1 Un $ 394.000| § 394.000
Nogal cafetero @= 0,40m 2 Un $ 394.000) 5 TEB.000
Chirimoyo 2= 0,30m 1 Un $ 959001 § 85.900
VALOR TOTAL| $ 39.220.652 |,
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio estd ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como Ondulada 8-25%. -

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaliios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que comresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién o transaccion
comercial, sin consideracién alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

El avalGo practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacién, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion: .

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno UF.1. 15.005,06| m* ] 50800| § 782.257.048
Terreno U.F 2. 1.144,17] m* § 14500 § 16.590.455
C1 - Vivienda 111,20 m* H 699.100 | § 77.739.820
C2 - Vivienda 33,76 m? 5 TI8.500| § 24.256.560
M1 - Secadero 39,15 m’ 3 39.800 | § 1.562.085
M2 - Procesadora 12,25 m 5 686.300| § 8407175
M3 - Escalera 077 m? $ 262.400 | $ 202.048
M4 - Muro de contencion 4,15 m 5 58,500 | § 242.775
M5 - Ramada 16,87 m’ $ 88.000| § 1.484.560
M8 - Ramada 59.17 m’ § 124.200| § 7.348.914
M7 - Ramada 17.69 m 3 56.400( $ 997.718
M8 - Zona dura 6,23 m 3 56800| $ 353,864
M3 - Regisiro 1,00 und $ 88.600] § 98,600
M10 - Tangue 1.00 und § 321.300] § 321,300
M11 - Zona dura 53,68 me 5 81.700] % 3.929.056
M12 - Ramada ar.21 m ] 95.000] § 3.534.950
M13 - Embarcadero 28,29 m 5 35600] § 1.007.124
M14 - Apretadero 5,00 m ] 26800] 5 159.600
M15 - Cerca 13,20 m $ 23.300] 8 307.560
M16 - Via 250,40 m 5 7600| § 1.903.040
M1T - Cerca 35,85 m 5 10.800| & 387,180
M18 - Cerca 60,20 m 5 10,800| § 650.160
M19 - Cerca 78,82 m § 11.600| $ 915.472
M20 - Cerca 31,80 m § 10.100| $ 321.180
Cultives yio Especies 1,00 Gl $ 39.220652| § 39.220.652

VALOR TOTAL| § 554.200.004

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno 5 778.847.513
Construcciones Principales 5 101.996. 480
Construcciones Anexas - 34,135.359
Cultivos y/o Especies 5 39.220.652

VALOR TOTAL| § 954.200.004

SON: NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
CUATRO PESOS ($ 954.200.004,00) M/CTE.

&5

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE Gestién
iTEM SUBTOTAL -
Avalto Comercial 5 854,200.004 Profesio
Dafio Emergente por Molariado y Regislro 3 15.118.100
VALOR TOTAL| § 969.318.104

SON: NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO

Jiion Temporal 4G

HIT oS00 249,950-7

1 FEB 2005

Pradial Inferventoris
al Predial:
—z

MIL CIENTO CUATRO PESOS ($ 969.318.104) M/CTE.
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La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

JOSE FERNANDO BERME@ NOGUERA
Representante Legal (S)
Corporacién Lonja Inmobiligria de Avallios de Colombia Sede Pasto

Santander de Quilichao, Marzo de 2024
VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio
comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a

la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/0,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que

puedan afectar el valor se conserven.
@ifm Temporal 46
MIT 900 569,950-7

2 1 FEB 2055
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) 15. ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

C2 CONSTRUCCION

M1-SECADERO
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'M8-ZONA 1 = M3-CAJA DE INSPECCION
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M1G- VIA DE ACCESO

M17-CERCA 2

“1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE

- COLOMBIA
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15.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 — VIVIENDA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | uMIDAD | vr uNIT. VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0351 |l ocalizacién v replantes para edificaciones 111,20 me ] 2600 5 2892120
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 111,20 m2 5 45800] $ 544 BBO
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacion marual en malerial comdn 3338 m3 3 20,100 670,535
120213 |ZAPATA CONCRETO 3000 PSI INC. FORMALETA 0,18 M3 $ 510800 91 508
03 ESTRUCTURAS
130206 |COLUMNA CONCRETO 4000 PSI 0,90 M3 5 1161900 § 1.045.710]
1.04.0386 |Viga aérea en concreln 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 207 ma § B95.600] 5 1.858.114
1.04.0383 |Acero do refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amare & instalacid 6,00 kg 5 4600, § 27.600
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560 [Muro en ladrilo comun en Soga 204 53 m2 $ 58500 5 11.555.663
1.08.0404 Pariete para muros con mortero 1:4 . espesor 1.5 cm. 408,05 m2 s  17.300] 8 7.076 585
o5 CUBIERTAS
1.13.0434 |Teja ondulada fibvacemanto PT 111,20 m2 $ 32500| 5 3.514.000
180202 |[ENTRAMADO TEJA FIBRD CEMENTO 111.20 M2 $  B1.300| & 6.816.580
1.13.0431 |Estructura de madera para Ieja de barmo 130,25 m s 359001 § 4675975
181210 JINSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 111,20 M2 5 14.500] § 1.612 400
181207 |INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 77,84 M2 H 11.000{ § 856240
290915 [INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA, 77 B4 M2 5 7800 § BOT7. 152
180433  |C F.MADERA MACHIMBRE PINO CIPREX-SMETAL 77,84 M2 5 62.100] 3 4 B33 864
06 PISOS Y ENCHAPES
1.060580 |Placa base en concreto de 21 MPa {3000 PSI) E=0.10 m. Incluye malla elec] 111,20 m2 5 700l 8 8.640.240)|
200403 |BALDOSA CEMENTO 111,20 w2 5 106700 3 11.BE5. 040
200219 |CERAMICA 20.01-22,50 X 20.01-22 50 TRAF 2912 M2 5 59300 $ 1.726.816
180515 |ENCHAPE CERAMICA 21.0-40.0 MESON 9,24 ML 5 23400 5 216.216
o7 IACCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,172 [V] 1,00 PTO 5 24900| 5 24,900
150508  |PUNTO SANITARIO PVC 6 [CODO] 1,00 PTO 3 208000 5 208.000|
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA |S+L+G+ 1.00 HGO $ 635600 5 635600
250810 [INSTALACION SANITARIO 1.00 UND 5 28800 & 28.800
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC 12 4,00 PTO 3 51.100] 8§ 204,400
250444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO 5 186.700| 8 186.700
250518 |GRIFO LAVAMANGS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND $§ 52600 $ 52 600]
250807 INSTALACION LAVAMANDS 1,00 UND 3 28500 8 2B.500
250710 LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND S 166100 5 166.100
140404  |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 4,10 M2 § 1863100{ 5 BE8.710)
180515 |ENCHAPE CERAMICA 21.0-40.0 MESON 8,20 ML 5 23400{ 8 191.880
250709 JLAVAPLATOS A INOX. 50X S0CM PESTA GRIFO 1,00 UKD $ 1258600] 5 125600
250525  |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND § 96500 & £9.500
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 |SALIDA 51 PVC 8,00 UND $ 141200| 8 1.129.600
170722 |SAL TOMA 120 PVC 8,00 UND 5 sasn s 790.400
039 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210903 MARCO MACHARE 80-90 H=210C 1,00 LUND § 207200 3 207.200
210101 COLOC. PUERTA MADERA 1,00 UND 5 58100 § 68100
10 CARPINTERIA METALICA
1.10.0101 _|Ventana metibca comediza en lamina calibre 18 5,20 m2 $ 188600 8 980,720
220801 INST.MARCO VENT LAM CEL REJA H<=0.5M C20 10,40 ML 3 H600| § 255.840)
1100100 (Puerta meatdlica en lamina cakbre 18, inchiye pintura y ceradura 4,06 m2 § 184700 & 748 882
11 PINTURAS Y ESTUCOS
190106 |REPELLO MURO 1:2 408,05 M2 $ 263000 5 10.758.015
290303 VINILO MURQ TIFO 1 [2M) 408,05 M2 5 T.200| & 2985065
Total Costo Directa § B9.2T5.711
Al 25% S8 22318928
Costo Decto + Costo Indireclo § 111,584,639
Caosto de Reposicion porm*  § 1.003 545(
Valor Adoptado por m? {Ajustado a la Centena) $ 1.003.500( /
Fuantes Precios;
‘Banca de [a Repibiica de Colombia. Indice te precios de la vivienda nueva (IPVNER] de Cali, hifps #vww g resr1cd Evnibr

* DataCavca. mmmwmammmwmynmm;umm

&n construccidn por pade de la G‘mmmdd&mm&mm”.mmmmw
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO G2— VIVIENDA

“Banca de la Repibiica de Colombia, Indice de procios de la vivienda nueva (PVNBR] de Cali, hitps:eww,
* DataCavea. mwmawmﬁmnmmmmmmymmcbm

&0 construccidn por pare de la Gobemacitn del Canca. Mlips: frov. oo Te

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. VR. TOTAL
o1 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 _|Localizacién y replanteo para edficaciones 3376 m2 $ 2600 § B7.776
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 3376 m2 5 4900 5 165 424
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0354 |Excavacion manual en material comin 6,75 m3 5 20.100] § 135715
03 ESTRUCTURAS
1040385 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refusrza. 0,94 m3 5 B36s00| 3 839.218
1.040383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre & instotch] 4,00 kg §  4600] § 18 400
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1050560 |Muro en ladillo comun en Soga 7282 ma $ S6500| 3 4,103,595
1.08.0404 |Pafiete para murcs con mortera 1.4 . espesor 1.5 cm. 145,26 m2 $ 17.300) § 2.512.998
BOD15071 |Tablestaca de madera aserada {0.25x0.03x3m) 50,00 u $ 23000 5 1,150,000
05 CUBIERTAS
1.130434 |Teja ondulada fibrecemento PT 33,76 m2 5 32500) § 1,067 200
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTOD 33.76 M2 5 61.300] $ 2,069.488
1.13.0431 |Fstructura de madera para teja de barro. 58,10 m 5 35900 3 2085780
181210 |INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 33,76 M2 3 14.500] § 489.520
08 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0580 |Placa base en concrelo de 21 MPa {3000 P51} E=0.10 m. Incluye maila 33,76 m2 $ T2 $ 2623152
20011 ALISTADO PISO 4 CM 33,76 M2 5 20100 $ 982 418
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIQ PVC 1,12 v 1.00 PTO 3 24.900] 5 24,500
160801 [PUNTO AGUA FRIA PVC 112 1,00 PTO $ 51100 5 51,100
250444 |LAVAMANDS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO 5 186700{ 3 186.700]
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENG 1,00 UND L] 52600 3 §2.600
250807 |INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND 3 28500 5 2B.500
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 |SALIDA 81 PVC 2,00 UND $ 141200 5 282.400,
170722 [SAL TOMA 120 PVC 2,00 UND § sasp0| s 187 800
(] CARPINTERIA ¥ MUEBLES EN MADERA
100121 |CERRAMIENTO TABLA RUSTICA 16,50 M2 $ 3000 5 511.500
210174 |NAVE MAD.TRIPLEX 4MM B0- 75CM-NORMAL 1,00 UND § 220600 5 220,600
2108903 [MARCO MACHARE 80-90 H=210C 1,00 UND § 207200 5 207 200,
210101 COLOC PUERTA MADERA 1,00 UND $ 68100 5 68,100
10 CARPINTERIA METALICA
1.10.0100 |Puerta metdlica en lamina calibre 18, incluye pintura y cedradura 203 m2 § 184700 § 374,541
11 PINTURAS ¥ ESTUCOS
190106 REPELLO MURD 1:2 145,26 M2 £  26200] 5 3.820.338
Total Costo Directa § 24387171
ALY 5% 5 6.0096.793
Costo Directo + Costo Indireclo  § 30.483.964
Costo de Reposicidn porm®  § 902 561
Vuorndvmmpurm'mjuﬂmnnu Centena) § 903.000
Fuontes Precias:

Mmguv.mmm-pmmm-nwmmm
do fa ingeniena civil @n &l departaments del Cavca, G S0 enEue

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 —~ SECADERO DE CAFE

* DalaCauca, Sistema de base de costos de infraestructura
Cauca, que se encuenfra en construccidn por
“Agrolene uv 1 mefros x 10 mefros ancho cal 7 invemadero hitps:fwww. homecenter com.cohomecenter-

10-mefros-ancho-cal-7-invemader/ 142932/

parte de la Gobemacidn

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223
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del Cauca.

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
i Agralene uv 1 metros x 10 metros ancho cal 7 invernadero 98,95 M2 5 4190 §  414.592
BO014230 |Listdn en guadua para empradizar 106,15 m 5 4.500| § 477 675
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 45,00 UND $ 20400 % 818.000
B0014840 |Puntilla de acero estriada con cabeza de 1" 6,00 1] $ B.900] % 41.400
Total Costo Directo §  1.851 667
Alu 20% § 370.333
Costo Directo + Costo indirecto §  2.222.000
Costo de Reposicion porm? § 56,756/
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 56.800
Fuentes Precios:
‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNER) de Cali hitps#www. banrep.gov.colesiestadisticasindice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr,

que sirve de soporte y referencia a ia actividad de ia ingemena civil en 8l departamento del

htips:idatacauca.gov. co/apuapuiapuyuerny
~cofproduct/14293% agrotene-uv-1-melros-x-

Temporal 46
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVD M2 — PROCESADORA DE CAFE
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
130206 |COLUMMNA CONCRETO 4000 PSI 173 M3 5 1.161.900] § 2010.087|
1.04.0386 |Viga adnea en concreto 21 MPa (3000 psi), No incluye refuerzo. 1,26 m3 5 896600 5 1129716
1,04.0383 Acero de refutrzo 420 MPa (0000 ps), induye figuado, amarre e instaadon 4,00 kg 5 46000 5 18.400
130606 |LOSA BLOQUE PREFAB. E=32CM 12,25 M2 S 151100 $ 1.850.975
10605680 [Piaca basa en concroto de 21 MPa (3000 FSI) E=0.10m. Incluye maily elecirosoldada. 12,25 m2 5 77700 § 85182
1.13.0434 | Teja ondulada fibrocemanto P7 12.25 m2 § 32500 5 398175
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTD 1225 M2 § 613000 5§ 750425
181210 [INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 12,25 b2 5 145000 8 177625
1.13.0431 [Estructura de madera para leja de barmo 24.50 m $ 35900 § 879550
Tolal Costo Direcle & 8,167 228
Al 20% $ 1.833.445
Costo Directo + Coslo Indirects § 9800 B74
Coslo de Reposicdn per m* §  B00.0S5
Valor Adoptado por m' {Ajustado a la Centona) _$_ 800.100| ,
Fuentes Precios:
“Banco de la Repibiica de Colavrbia kmmmsmhmnmrmwm.mm.nmmm E? e

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — ESCALERA

cobigo | ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
140216 [MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C 1,58 M2 § B2700] § 98753
130805 [LOSA BLOQUE PREFAB. E=20CM 1,05 M2 $ 130200 5 136710
Total Costo Directo § 235,463
Al 20% §  47.093
Costo Directo + Costo Indirecto § 282 558

Costo de Reposicion por m? & 366.956
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 367.000

Fuentes Precios: d
“Banco de la Repdblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nuava (IPYNER) de Cail. htipsMwww.banrep.gov.coles/estadisticasinaice-
precios-vivienda-nueva-ipvabr.

" DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento
del Cauca, que se encuenira en construccion por parte de la Gobemacién del Cauca, hitps:#datacauca. gov.co/apu/apuapuquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4- MURO DE CONTENCION

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 4,57 m2 $ 565000 § 257923
Total Costo Directo § 257.923
AlU 20% 5 51585
Costo Direclo + Coslo Indirecto $ 309,508
Costo de Reposiciénporm &  74.580
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $  74.600

Fuentes Precios: !
‘Banco de |a Republica de Colombia. Indice de precios  de la  vivienda nueva (IPYNBR) de Cali
nm.-m.mgnv.mmrmmuﬁnwmummwmmm
‘Da.'aCauca.Sisremadebasawewsmdeinﬁ'xesmmwasfmdnsomymfemhafaacﬁﬁdhdde!aingeﬁen‘admmﬁ
departamento  del Cauca, gue se encuentra en conslruccion  por parte de la Gobemacién  del Cauca,
https:ifdatacauca. gov.colapu/spu/apuiguery
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Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5-RAMADA 1

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
s Agrolene uv 1 metros x 10 metros ancheo cal 7 invemadera 98,85 M2 $ 4190] § 414.592
BO014230 |Listdn en guadua para empradizar 24,66 m -] 45001 § 110970
100621 RELLENO TIERRA-NIVELACION 3,37 M3 5 26.900] § 90.761
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento PT 12,96 m2 3 32500] § 421.200
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 12,96 M2 § 14.500[ § 187 820
1.06.0580 ﬁﬂ:ﬁf:ﬁ;ﬂ&ﬁj MPa (3000 PSI) E=0.10m. 170 m2 $ 77.700| $ 132,000
B0D14840 |Puntilla de acero estriada con cabeza de 1" 4,00 I 3 6.800| 27.600
150506 PUNTO SANITARIO PVC 4" 1,00 PTO 5 73.500] $ 73.500
250423 SANITARIO LINEA ECONOMICA, 1,00 JGO S  243300[ § 243300
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND 5 28.800| § 28.800
Total Costo Directo § 1.730.733
AlU 20% $ 346.147
Costo Directo + Costo Indirecto  § 2.076.880

Costo de Reposicion porm® $ 123111
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 123.100

Fuentes Pracios:
‘Banco de la Repiblica de Colombia, Indice de precios de la viienda nueva (IPVNBR) de Cali hitps:iwww. banrep. gov.coles/estadisticasindice-
precios-vivienda-nueva-<ipvnbr,

T0-metros-ancho-cal-F-nvemadera/142932/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6-RAMADA 2

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR.UNIT. | VR.TOTAL
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 59,17 M2 $ 55500 § 3.283935
180816 [TEJA ZINC 59,17 M2 $ 287000 5 1698179
300801 |POSTE PINO INMUNIZADO D=8-10CM H=150CM 20,00 UND $ 744000 § 1.488.000
100121 |CERRAMIENTO TABLA RUSTICA 21,16 M2 § 310000 S 655860
Placa ba con de 21 MPa (3000 PSI) E=0.10 m. Indl

1.06.0580 || 208 Dase en ¢ © ad“:'“ al ) e o 513 m2 s 77700l §  3s8.601
210174 |NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 1,00 UND 3 2206000 § 220800
210903 |MARCO MACHARE 80-90 H=210C 1,00 LND 5 207200 § 207200
210101 [COLOC.PUERTA MADERA 1,00 UND $ 681 5 58,100
B0014840 |Punilla de acero esliada con cabeza de 1 8,00 b 3 6.900] § 55.200
Total Costo Directo §  8.075.775

AU 20% § 1615156

Costo Directo + Coslo Indirecto $  9.690.930

Costo de Reposicibnporm?® §  163.789

Valor Adoptado por m* [Ajustado a la Centena) §  163.800

Fuentes Precios:

‘Banco de la Repdblica de Colombia. lndice de precios de la viviends nveva (IPVNBR) de Cali hitps:rww. banrep gov colesiestadisticasindiceprecios-
vivignda-nueva-pwnbr,

*DataCaveca, S‘a‘emadebasedemﬁusml'nmmmmmemwhahmdehWaﬂmamm dal Cauea,
Gue se ancuenira an consiruccidn por parte de la Gobsmacidn del Cauea. hitpsrdatacauca gov.co/spuapwspuiquery
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Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 - RAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
- Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 17,69 m2 -3 2748| 8§ 48612
300801 POSTE PINO INMUNIZADO D=9-10CM H=150CM 9,00 UND 3 74400 & 669.600
B0014230 |Listén en guadua para empradizar 67,27 m s 4.500| § 302721
100621 RELLENO TIERRA-NIVELACION 1,77 M3 -] 26.900] § 47 586
B0014840 |Puntilla de acero estriada con cabeza de 1" 4,00 Ib $ 6.800] § 27.600
Total Costo Directo § 1.086.119
AU 20% 3% 218.224
Caosto Directo + Costa Indirecto §  1.315.343
Costo de Reposicidn por m* § 74.355
Valor Adoptado por m? {Ajustado a la Centena) $ 74.400

Fuentes Precios:

‘Banco de la Repubiica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVINER) de Cali. hitps: M banrep.gov. co/esfestadisticas/indice-
precios-wivienda-nueva-ipvnbr,

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de Ia ingeniera civil en el departamenio
del Cauca, que se encuenira en conslruccion por parte de la Gobemacion de! Cauca. Mpmmuuca.ww.mmmmm
“Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mi (L x A) Anti-UV mmsm.nuMLm.mmmmrmmmymm-negmmwmr-
xX=-40mi-l-x-a-anti-uv 439559/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8-ZONA DURA 1

CODIGD ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.06.0580 Placa baseei;_cancrem de 21 MPa (3000 PSI) E=0.10 m. Incluye malla 6.23 m2 s 77700 § 484071
Total Costo Directo § 484,071
AlU 20% §  96.814
Costo Directo + Costo Indirecto § 580,885
Costo de Reposicion porm* § 93.240|

Valor Adoptado por m’ (Ajustado a la Centena) §  93.200 4

Fuentes Precios:

“Banco de la Repibica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNER) de Cak hmm.mm.w.mmmammﬂm-
vivienda-nueva-pvnbr

* DataCavca .‘&i'sremamhﬂedemosdemkmmmqmmwwpmfeymmahaﬂimﬂdem genigna civil en el departamento de! Cauca,
que s encuenira en constiuccidn por parte de la Gobernacion del Cauca. hitps:fgatacavea gov. colapuapuapu/guery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9-REGISTRO
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
Placa base en concrefo de 21 MPa (3000 PSI) E=0.10 m. Incluye

1.06.0580 malla electrosaldada., 0.30 m2 5 Tr.700| & 23.310
1.01.0364 |Excavacion manual en material comin 0,18 m3 5 20100 § 3.618
140216 |MURO LAD.SOGA LIMFIO 1C 1.32 M2 §  62700] 5 52764
1.08.0402 :r:ﬁm impermeabilizado para mures con morero 1:3. espesor 1.5 132 m2 s 202000 $ 28684
Total Costo Directo § 135,358

AlU 20% $ 27.27T1
Costo Directo + Costo Indirecto § 163,627
Costo de Reposicidnpor Un 5§ 163.627
Valor Adoptado por Un (Ajustado ala Centena) $  163.600|

Fuentes Precios:

“Banco de /s Repibiica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Calf hnmm.hsmp.pbu.mmmsmﬂnMpm-
vivienda-nueva-ipvnbr

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura que sirve de soporfe y referencia a ia actividad de la ingeniera civil @n ef departamento del
Cauca, que s& encuentra en construccion por parte de Ia Gabermacidn del Cauca. hitps:Aidatacavca gov.colapuapuapulgueny
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Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10-TANQUE

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.06.0580 :':n;aﬁm-mnuemde 21 MPa {3000 PS1) E=0.10 m. Incluye malla 1.38 ma s 77700] 5 106838
1.01.0364 |Excavacién manual en material comdn 0.41 m3 $ 20100| 5 B.241
140216 IMURO LAD.SOQGA LIMPIO 1C 4,23 M2 5 62, $ 265221
1.08.0402 |Pafiele impermeabilizado para muras con mortere 1:3, espesor 1.5 cm. 4,23 m2 $ 20200 % 85.446
Total Costo Direcln § 465,748

Al 20% 3 93,149

Coslo Directo + Costo Indireclo § 558 895

Coslo de Repesicién porUn $ 558,805

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) § 558.800

Fuentes Precios:

"Banco de la Repdblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPYNBR) de Call nmm.bmw.mramwmm-prms-mm-

nueva-gvnbr

* DataCauca, Srsmmadabmdemmuemrmwmwamﬁmdzwpaﬂcym!ﬁumhafaam‘wmmfawmmﬂm & departamento del Cauca, que

S& encusnlia en conslruccidn por parte de 3 Gobemacidn del Caues. hitps.fdalacauca gov.colapu/apuapuigueny

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11-ZONA DURA 2

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
Placa ba con de 21 MPa (3000 PSI
1008 E=0.10 ms.aI::Iuye ﬁ:::;; eledmscl?:lisl;la_ - .0 e $ 7700 § 4047.8%
Total Casto Directa § 4.947.936
AlU 20% § 989.587
Costo Directo + Costo Indirecto  § 5.937.523
Costo de Reposicion porm® §  93.240
Valor Adoptade por m* {Ajustado a la Centena) § 93.200
Fuentes Precios:

‘Banco de Jla Republica de Colombia. Indice de precios  de la  wivienda nueva (IPVNBR) da Cali

hitps:/fwww, hanmp.gav.mmmdmﬂndim-pmmendmvm

* DataCauca. Sisterna de base de costos de infrasstructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de fa ingenieria civil en el

departamento  del Cauca, que se encuenfra en construccion  por parte de la  Gobemacidn del Cauca.
hitps:/idalacauca gov.co/apuw/apwapulquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M12-RAMADA 4

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 3721 M2 -] 55.500] § 2.085.155
180816 |TEJA ZINC 37.21 M2 $ 28700 $ 1.067.927
181208 [INSTALACION TEJA ALUMINIO 37.21 M2 3 10.500] § 390.705
300210 |CERCO GUADUA H= 70-B0CM 16,00 UND § 20400] § 326400
100821 RELLENO TIERRA-NIVELACION 372 M3 5 26.900] $ 100.095
B0014840 |Puntilla de acero estriada con cabeza de 1" 4,00 Ib 5 6.900] $ 27.600
BO014230 |Listén en guadua para empradizar 48,80 m $ 4.500] § 219.600
Total Costo Directo § 4.197.482
Al 20% § 839498
Costo Directo + Costo Indirecto  § 5.036.978
Coslo de Reposicidnporm* §  135.366
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 135.400

Fuentes Precios:
‘Banco de s Repiblica de Colombis. Indice de precios
hitps:#www.banrep. gov. colesfestadishicasfindice- -precios-vivienda-nueva-ipvnbr,

de Ja

vivienda  nueva

(IPVNBR) de Cali

* DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de Soparte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento  del Cauca, gue se encuenira en

https./idatacauca.gov. colapu/apu/apuiguery

consfruceion por parfe de la
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Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M13-EMBARCADERO
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 23,00 UND § 20400 5 469.200
B0014840 |Puntilla de acero estriada con cabeza de 1" 14,00 Ib $ 6.900] $ 96.600
B0014230 |Liston en guadua para empradizar 198,03 m 3 4.500] § 891.135
Total Costo Directo  § 1.456.935
AlU 20% $ 291387
Costo Directo + Costo Indirecto  § 1.748.322
Costo de Reposiciénporm  § 61.800
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 61.800( .
Fuentes Precios:

‘Banco de la Repdblica de Colombia. Indice de precios de la  wivienda nueva (IPYNBR) de Cali

hl‘l‘ps:.%\w.nanr‘Ep.gov.m-‘esa'esJadfsﬂcasﬁndm-predos-mqbndamuevarmwmf.

* DataCauca. Smadebamd&mmmmﬂmmwammswymfsmwfaah

aclividad de la ingenieria civil en el

departamenfo  del Caucs, que se encuenlra en consiruccitn por parte de Jja Gobernacidn del Cauca,
https:#datacauca gov.co/apu/apuapwiquerny
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M14-APRETADERO DE GANADO
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 6,00 UND $ 20400 § 122.400
B0014840 |Puntilla de acero estriada con cabeza de 1" 4,00 Ib $ 6.900] § 27.600
B0014230 |Listén en guadua para empradizar 18,00 m $ 4.500] $ 81.000
Total Costo Directo $§ 231,000
AlU 20% § 46.200|
Costo Directo + Costo Indirecte § 277200
Coslo de Reposicién porm  § 46.200
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 46.200| /
Fuentes Precios:
‘Banco de /a Repablica de Colombia. Indice de precios de fa  viviends nueva (IPYNBR) de Cali

hitps.Awww.banrep,gov. co'es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sislema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte

y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

deparfamento  del Caswuca, que se encuenira en constuccion por parte de la Gobemacidn del Cauca
hitps:#datacauca.gov. cofapuapuapuiquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M15-CERCA 1
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 13.20 ML $ 16.800] & 221.760
301208 |ALAMBRE DE PUAS #12.5-1 HILO -13,20 ML 5 1.100] § -14.520
B0014230 |Listén en guadua para empradizar 52,80 m $ 4.500] § 237.600
Total Costo Directo § 444 R40
Al 20% % 88.968
Costo Directo + Costo Indirecto  § 533.808
Costo de Reposicion porm  § 40,440
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 40.400|
Fuentes Precios:

‘Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios
https.dwww.banrep.gov.cofes/estadisticasfindice-precios-vivienda-n ueva-ipvnb,
" DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura
departaments  del Cauca, que se
htips:/fdatacauca gov.co/apu/apw/apuiquery

de fa
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M16-VIA DE ACCESO
cODIGD ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacién manual en material comiin 25,04 m3 $ 20.100] § 503.304
2.311.0356 |Afirmado. Incluye transporte 5 Km. 25,04 m3 3 63.200] § 1.582.528
Total Costo Direclo  § 2.085.832
AlU 20% § 417.168
Costo Directo + Costo Indirecte 5 2.502.998
Costo de Reposicidn porm? § 9,996/
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 10.000] .
Fuentes Precios:

‘Banco de Ja Republica de Colombia. Indice de precios de Ja wvivienda nueva (IPYNBR) de Cali

hitps:iwaw, nanmggomm*esmsram'sﬁaasﬁndim-pmdos-mfenda-nuava-ipm.':-r_

* DataCauca. Sistemna de base de coslos de infraesfruciura

que sirve de soporte y referencia a Ia actividad de Ia ingenieria civil en el

departamento  del Cauca, que se encuenira en constuccion por parte de Ja Gobemacién del Cauca.

htips./datacauca.gov.colapuiapuwapuqueny
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M17-CERCA 2
CODIGOD ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR TOTAL

100104  |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 35,85 ML $§ 16800 $ 602280

301208 |ALAMBRE DE PUAS #12.5 - 1 HILO -35,85 ML $ 1.100] $ -39.435

Total Costo Directoe § 562 845

AU 20% § 112.569

Costo Direclo + Costo Indirecto §  £75.414

Costo de Reposicionporm §  18.840

Valor Adoptade por m (Ajustado a la Centena) $ 18.800|

Fuentes Precios:

‘Banco  de

la  Republica de Colombia.

hitps: v banrep. gov.coleslestadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura

departamenio

del Cauca, gque se

hitps:iidatacauca.gov.ca/spu/apwapuiquery

Indice de precios de la  vivienda nueva

(IPVNBR) de Cali

que sirve de soporte y referencia a la actividad de Iz ingenieria civil en el
enwmmmmanpmpadederamﬁdmdﬁmm.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M18-CERCA,

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104  |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 60,20 ML $ 16.800] $ 1.011.380
301209 |ALAMBRE DE PUAS # 12.5- 1 HILD -60,20 ML 5 1.100] § -66.220

Total Costo Directo $ 945,140
AlU 20% $ 189.028
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 1.134.168
Costo de Reposiciénporm  § 18.840]
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $  18.800
Fuentes Pracios:
‘Bance de [a Republica de Colombia. Indice de precios de s vivienda nueva {IPVNBR) de Cali

httpsiwww.banrep. gov.coles/estadisticas/indice-precios-vivienda-nue va-ipvnbr.

* DataCauca. Sisteama de base de costos de infraestructura

departamento

del Cauca, que se

hitps:#datacauca.gov.co/apu/iap w/apu/guery

AVALUO PREDIO POSQ-1-0223

Péagina 28 de 36

que sirve de soporte y referencia a la actividad de Ja ingenieria civil en el
encuentra en construccidn por pate de la Gobemacidn  del

Cauca.

W

Union Temporal 46

T eyn 359 350-7




Afiliada a Asolonjas

|/ 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M19-CERCA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 78,92 ML § 16.800] $ 1.325.856
Total Costo Directo § 1,325.856
AlU 20% § 265171
Coslo Directe + Costo Indirecto  § 1.591.027
Costo de Reposicionporm §  20.160
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) §  20.200| -
Fuentes Precios:
‘Banco de /s Repdblica de Colombia, Indice de precios de la  viviends nueva (IPVNBR) de Cali

htips:#www, banrep.gov. colesfestadisticas/indice-precios-vivienda-nueva -ipvnbr.

* DataCauca. Sisfemad’ebasedemsmdeinfmasfmd:nquesfwdempoﬂnymferw:daa!aacﬁvﬁaddefahgmiqdamenel

departamenlo del Cauca, que se encuenltra en
hitps:#datacauca. gov.colapwapuw/apuquery

construccién

por parte de fa Gobemacion del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M20-CERCA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 31,80 ML b 168000 $ 534.240
301209 |ALAMBRE DE PUAS#12.5-1 HILO -63,60 ML $ 1.100] § -69.960
Total Costo Directo §  464.280
Al 20% § 92,858
Costo Directo + Costo Indirecte § 557,136
Costo de Reposicién porm  § 17.520

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) §  17.500

Fuentes Precios:
‘Banco de Jla Republica de Colombia. Indice de precios de Ja
hﬂpsfm.bamp.gaumhﬂadmmmwmmmnwmm

vivienda  nueva

(IPVNBR) de Cali

'Dai'ac-'au-::a.Sﬁfemﬁebasedecoﬂasdemﬁaes&ucfumqueﬂved&somymmaJ'aacﬂwdaduh!ahgenimmﬂenel

depantamento  del Cauca, que se

encuentra en  construccidn  por
hiips:#datacauca. gov.co/apuw/apuw/apuiquery
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Afiliada a Asolonjas

15.3 SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES
15.3.1 FRUTALES

- /|/"/CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Cultivo | & Desamrollo Produccion Decadencia

Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Guayaba § 34500)5 24200) 5 S5200| §- 575001 §  40300( § 6000| S 23000/5 16.100( § 3,500
Mandarina § 34500(85 24200| 8 5200) §- 57500 5 40300| 5 60005 23000(5 16100| & 3.500
Guamo $  34500(5 24200) 8 5200| 8. 57500 § 40.300( 5 6000] 5 23000(8 16100] s 1500
Aguacste § 115100/ 5 BOBOO| S 17.300) § 191.800| § 134300| 5 20100|5 76700]s 3700|535 115m0
Platano § 5800] § 4000] 8 800§ 9600) S 6.700] § 1.000] 5 3800| § 2700) 5 600
Chirmoya § 5750005 40300|S B600|§ 85900/ § 67100]5 10100|5 38400]s 25000] 5 5800
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comisidn Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010, Acualizada IPC.

-w-mwmmymmmwmwmmmm@m
* Asociacidn Hotruticola de Colombia. www.asoholfucol com.co

15.3.2 MADERABLES

(DAF) Didmetro a la Altura del Pecho (m)

THoSemadney. |misivnatnosl - Gaicans 0,60-0,80  |Mayoro iguala 0,81
Primera 5 172000 | § 394000 | S 954.000 | § 1.559.000
Segunda £ 70.000 | $ 163.000 | & 394,000 | 5 B44. 000
Sombra 3 36000 | 8 82.000 | 5 197,000 | 5 322.000

Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Pino Segunda 035m 3 163.000
Eucalipto Segunda 0,60 m $ 394,000
Eucalipio Segunda 0.20m H 70,000
Eucalipto Segunda 1,00 m H 844 000
Nacedero Sombra 0.25m $ 35.000
Yarumo Segunda 025m s 70.000
Arrayan Segunda 0,25m 5 70.000
Cadro Primera 0.50m ] 394,000
MNogal cafetero Primera 040 m 5 394,000
Fuentes Precios:

* Universidad def ToWima Cadenas Foreslales en Colombia,

hlip#maderas uf edu cofcoms ol ina_com_ftems phpXema=5 Esubtema=5 44item=5 4.1

° Mifisteno de Agrcullura, Ventanila Unica Forestal
hitps svuf minagncultura gov co/Style%20LibmnyShies VU Index asox
* Federacion Nacional de Industriales de la Mader. hiipsifedemaderas. org. oo’
* IndexMundi. Poral de dalos que recopila hechos y estadisticas.
https Svww indexmundi comies/precios-de-mercada’? ] durad O&mo o
* Organizacién Infernacianal de las Maderas Tropicales. hips:fww.itlo inties’

15.3.3 CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cultivo | Especie Valor Unitario Unidad
\eranera § 31.700 m®
Palma 5 202.900 m®

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Ulilizacién de Recursos Forrajeros en Sisfemas Ganaderos de Suelos
Acidos - CORPOICA. Actualizado IPC.

“ Agronet - Red de Informacién y Comunicacidn del Secior Agropecuario Colombiano,
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

DETALLE CAFE DETALLE TCAFE
DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ha) 5500 DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ha) 5500
COSTOS DE INSTALACION CAFE COSTOS DE SOSTENIMIENTO CAFE
VALOR
CONCEPTO Iunlnn[ c.wrl UNITARIO TOTAL CONCEFTO 'ml CANT. | mleo | SUBTOTAL
1.1 |COSTOS DIRECTOS 3 26529650 | 1.1 JcosTos mREcToS $ 2850w
1.1.1 |Mano de Obras 3 _GA67.700 | [1.1.1 [Mane de Obra 3 _1ETI00
Froparacion Temena Joinal 20 |5 63300[5 1388000 Fersizaciin Josmal ] 5 653005 248500
Constnuceidn de Canales y Manlenmid Jormal 2 $ 60300(S 138600 Caonlred Plagas y Enfermedades Jomal 5 5 6Be3ools 148 E00
Trazada Jomal 5 |s 6s300[s 346500 Canral Manusl de Avenses Jomal | 10 |5  &Sapa(s  esaoon
| Ahayado domal | 20 |s &0300[$ 13ss000 Contiol Mecarscs de Malezas Jomal 5 | 60300[$ 348500
Aplicaciin Comectivos Jomal 5 $§ 6a300(5 346500 Manejo de Sombvia Joenal 1 5 633008 68.300
[Sombia y Reslombra Jomal | 20 |5 e9300]|5 1385000 Podas y Desplumilles Jamal 1 _|s #s300(8  69.300
Festilizacidin Jornal 2 s ss300(s i3ss00
Conkol Plsgas y Enfermedades Jotnal 0 |5 883005 @93.000
Podas de Formacitn y Produccitn Jarnal 5 |5 eoa0|s 36500
1.1.2 [insumas $ 20421950 | 112 3 A
Plirtulas Un | sse0 |s  3200]$ 17500000 Fetlizanto Oigdnico Buto 2 |s mools 158000
Ferifizants Qrgdnico (Galinaza) Bulto 20 1S 550000%5 1.900.000 Ferfiizants Compuesto Bulte 1 § 2540005 254000
Urea Eulto 5 |5 wz2so0|s  e12s0m Fungicida - Oxielirss do Cabie [T 5 |§ 1wwasals  eriss
Ferliizante Compuesto (18-18-18) Bulto 2 |5 @%4000|S5 soscon Fungitda - M Litio 4 |5 eemsa|s 3310
Fartitzsnte Folior Litro F 5 asoa|s 17.000 Insetlicidas - Lorsban kg ] § ZE000(%  150.000
(Carractive Bulla W |5 a4gsls  aas2s0
Fungicsda - Dithano kg 2[5 ai00fs  7ez00
1.2 |COSTOS INDIRECTOS 5 074785] |12 |cosToS INDIRECTOS 5 TOl.O02
Adminisiracion (10% de Costas Direcios) 5 2658 965 | Administracion (10% de Cosios Direcles) S 285229
Asstencia Técnica I weita | 2 [s zov000]|s aissm | Asistencia Técrica | vesta | 2 Ts Zove00]s  a15800
TOTAL COST0S INSTALACION. $ 19684415 TOTAL CO5TOS SOSTEMMIENTO $ 3553320
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
T do Costoes Costos Rendimiento — L Valor Planta en Prod
Recuperacidn del| Instalacién por | Sostenimiento IFI“ Im ": 1":2 e S Promedio por Mixima por
Cultive en Afos Ha por Ha planta planta
3 $ 29.664415 | 3 3.553.320 1100 1290 E] 18789 | 5 113001 8 13.200
Edad {afos) Valor por Planta
Inicio Mayor Fin Mayor Antes de Iniciar En Menor En Mixima En ol Estado
Iniclo Produccion] eroduccién | _produceien i |_Produccion | | Actuat
1 4 7 10 E G000 % 9400 |5 13200 | & 9.400
Valor Adoptado por Planta=| § 9,400 Valor Adoptadoporm*=l §  5.200
Fuantes Precios;
* Faderacidn Nacional de Cafetercs de Colombra. hifps i fprecio_cale. pai
* Piataforma Comercio Si hiftps: i idhata ﬂ&ﬁmmn'nm »_final_costos_2018 pdf
'mewﬁhmmmmwsmmmmaﬂo hifps:nww finagro.com catof %CIRAR EafRCIRAR

*La Casa del Grang

= hifps.dvvw facasad

" Tierragro - £ Supermercado Agropecuano. mﬂ\uww
* Exiagricola - hifps fexiagricoly neltiendsroductaara- 18- 18- 1 8-x-50-kgt
* Dolar Web. hitps:dtiofar. wilkinsonpe. com cofcale. him
* Mercadobibre - hitps:darticuls mercadolibre com coMdC0-915869229-
_Mﬂnnm-uw_w&w-&mmﬂwlmm-%msﬂmhm

tafanicioruno-de-cobrm-ingeeida-ciabonos- Tk

ifcado-
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

DETALLE GUADUA DETALLE ~ GUADUA
DENSIDAD OE SIEMBRA (PlamtaiHa) 500 DENSIDAD DE SIEMBRA [Plantas/Ha) s00
COSTOS DE INSTALACION GUADUA COSTOS DE SOSTENIMIENTO GUADUA o v ]
VALOR VALOR
CONCEPTO |mmlcm: ‘ unm' TOTAL CONCEPTO |umn|cm ] (N f SUBTOTAL
1.1_|COSTOS DIRECTOS % 11215676 | 1.1 [cosTO0S MRECTOS $ 4219260
1.1.4 |Mano de Obra § 6.502.300 | [1.11 [Mano de Obrma $ 2078000
rackin Teirena Joamal 35 ]S 693008 2425500 Feaiizacién (3 Veces Afla) Jamal 5 $ ER3I00JSE 46500
Construccién de Canales Joral | 5 |s se3a0]|s  mEs00 Marilenimiemio g Canates dJomad | 2 |5 so3po]s  i3aso0
Siemiben y Ressembia Jornal 13 |5 69300(5 900900 A iin Conoctives Jomal 1 $§ E9300(% B8.300
Fertilizncién Jonal | 11 |$  69300]8 762300 Control Plagas y Enbermedades Joenal 2 s e5300(5 138600
Cantrol Manual de Malezas Jomal | 17 [$ e8300[5 1178100 [Conirol Manual de Makras Jomal | 18 [S eEe3p0ls 127400
Contral Quimico de Maless Jumal | 3 S5 Esa00ls  zo7so0 [ Controd Quimice de Malesas Jomai | 2 |5 €0300)5 138E00
Conirol Plagas y Enfermedades Jormal 4 5 BO300[S 27700
Deshoje Jomal | 7 |5 69300[5 4850
1.1.2 [Insumas § 4632176 | [1.1.2 Jinsumos $ 2140280
Semila U 00 |5 18005  gooooo Clonure de Pelasio (1Ch Bute 3 |5 zmaaq00[s 7eazo0
Fartiirante Orgpénica (Compostada) Bulip 20 $ 40000(% 500.000 Festilizants Compuesto (15-15-15) Bulto 5 5 218500 | % 1002500
Cloruro de Polasio (KCT) Buzo 6 |5 2644008 1585400 Conructvn (Cal Dolommita) [T 3 s zesoals 1ie7o0
Comective (Cal Dolomita) Buito 15 |s 3seonls  soesoo Carirol Plagas (Lorsban) Litr ' |s 7 ses0|s  Tems0
Fungicida {Dxiclonwo do Cobre) kg 2 |8 wamls  mam |Hebickia (GElosel) Litra 2 |s 29m00(S  SEpo0
Cantrol Plagas {Lorsban) Litray $ |5 7emi0(s  3m4a00
Herticida (Chloso) Litsg 6 [s zem00(s 17000
|Andtsis de Sueles al 1 [$ 1sasse|s is30em
1.2 |cOSTOS INDIRECTOS 3 tanses| [z {msrcliwos §  ansm
|Administracian (10% da Costos Duecion) Is 1421888 (10% do Costos Deedclos) 15  4z1ee8
TOTAL COSTOS INSTALACION |$ 12237248 TOTAL COSTOS SOSTEMMIENTO 15 asataon
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE GUADUA
Tiempo de c Costos Rendimiento a Valor Planta en Produccion
Recuperacién del| Instalacién por | Sostenimiento e I'"“ S $Talle Promedio por Maxima por
Cultivo en Aflos Ha por Ha Tallo/HalAn T Ao Planta Planta
3 3 12337244 | 5 4.641.208 700 750 5 2850015 1870018 128.300
Edad (aflos) Valor por Planta
Inicio Mayor Fin Mayor Antes de Iniciar En Menor En Maxima En ¢l Estado
ido Proguccionl. prokcoith | Pradeicin FiEtal Produccion Produccion
3 4 10 5 -] 52500 | & 1111001 8 128300 | $ 128.300
Valores Adoptados:| PorPlanta= § 128.300 PorTallo= §  28.500 Porm?= § 6.400
Fuentas Precios:
* Federacién Nacional m&mﬂmsmMyMM hﬂ.uwdm.nm
L. dua y Bambi Col df

* Fondo para -J'Emmmm dﬂSeuorngwm FMGRO bm&.ﬁrwﬂmwcmmﬁummﬁcammms
* Colombia Compra Efcienta. hilps:fwww, ircomprn gav: covhe nda- vinuai-del-e stado compa/I5s307

® Tierragro - Ef Supermercads Agropecuanio htips:Mienda. temagro. com cofagrmderiizants sf

‘hm:mm: Atfpsiwww entfufinca.cam’
° Vecel S A htps:Awww. veco! com codl il Fi

...?ow:nruzofs-m—f.s.u 15 paf

P

* Laboratano de Soefos UPTC, wmmmﬂm -ga fgr fab_suelos_agua_agrmo  “Bioagroinsumes
SAS hmmmhanyunwm (e VBulfo -4 Qg -as: “Exiagricola JO
hitps-Sexiagricols, sciadeal- &}w “La Casza dal
Graren hitsfeww lscasadelgraniers, sda-diabonos-1kg “Mundo Campa
hitps Mmummmmmwﬁimw “Federacitn Nacional

de cafe

hrpciew. foderacic ymibia oferto.

in-producto-id-4841-t-gifasal_x_liro
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Afiliada a Asolonjas

15.4. CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO

| COSTO DE REPOSICKIN COMO NUEVOD DE LA CONSTRUGCCHIN - FUENTE No. 1
| céowo ACTMVIDAD CANTIDAD UKDAD VRLUNT. | WR.TOTAL
| [ PRELIMINARES DE OBRA
[ 101838t [Locakmacen y replaten para edficaciores 430,00 m2 5 2600] 5 1082000
| 1010362 |Descapote a maguing hasta 30 en, 420,00 m2 5 4900 § 2,058,000
| oz | EXCAVACION ¥ CIMENT ACION
[ 1.01.0361 |Eveavacén marmi en matarial comn AT10 ™ s 20000 5 w8710
1.03.0380  [Vigas da cimartacdn en concrata 21 Mg (3000 pall, I ki refurs. 37,04 mi §  7PAM0[ 5 28.672.484
1,64.038)  [Acaro da refusrma 420 MPa (60000 psi, inchuye figurado. amarra 8 rstalackin V687,62 «a s 4500 5 7783052
03 ESTRUCTURAS
1040384 [Columnas en concrato 21 MPA (3000 pai). Mo nchas refusrm, .54 ml $ 855200 § 25377748
1040086 |Vigs mbres an concrato 21 MPa (3000 psi), Mo incluys refusrss, 7,00 md 5  BE5.E00) 5 24 2083000
1040383 Acero o refusies 430 MPa (S0000 psi), inchiyn (iguraco, amare o instalacian 175000 kg 5 4.600( 5 A0S0
MED108  |ME2CLA CONCRETO 1:2:3 3100 P51 21 MPA 880 M3 §  4pesonl & 3.604.480]
130111 IMALLA ELECTROSOLOADA 66.81 HLS 5 B200] 5 548,678
04 MAMPOSTERIA Y PARETES |
1050860 [Muro an ladeilo camun an 459.05 m2 | § 565000 § 25936880
1.08.0400  |Fafels cara murss con maners 13, espesor * 8 cm, 918,12 m2 5 18300 &  16.801.506
[T] CUBIERTAS
1.13.043  |Teja onculaca fikrocamano P7 420,00 m2 3 32.500) 8§ 13.850.000
180202  |ENTRAMADG TELA FIERQ CEMENTO 420,00 L] 5 61.300| § 25.746.000
181210 [INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 420,00 M2 5 14500] & 5.090.000
180412 |G.F MADERA LISTON MACH PINO CIPREX-MADER 420,00 Mz 5 80.500] & 25.410.000
1140438 |Ervramaca maders para cik rasa 420,00 m2 5 21,400 § 5988000
181207  |INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 420,00 M2 5 110000 §  4.620.000]
200615 |INMLMIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA A20,00 M2 5 THOO| 5 3276000
00005 |BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] A20,00 M2 5 14.800] 5 6.216.000
1080400 Paféls con mortern 1-3 para ceicraso con mada. Espesar 1.5 em 430,00 m2 5 6800| 5§ 11.288.000
130701 |LOSA CONCRETO MACIZA E= CM 252.00 [ §  Bes00[ 5 21.798.000
06 \PISOS ¥ ENCHAPES
1.04.0877  [Piaca base en concratn 17 MPa (2500 pasd) (e =0.08 m). 36784 md 5 4B600( §  17.877.0%4
200223 [CERAMICA 30.07-32 50<30 01-32 50 TRAF 3 2231 N2 $  56200( §  11.060822
190505 [CERAMICO PESO-PARED 20-50020-500M 147,14 M2 5 71.50C| 5 90.520.510|
190504  |CENEFA CER. LISTELLO COC 4 COMPLISC 25,00 ML 5 20 8 737,500
190539 [MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 8,00 ML §  eseonl 5 §34.400
190541 |RESANE CERAMICA 800 ML 5 %.700| 5 2125001
a7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 [PUNTO SANITARIO PVE 1,172 [V] 5,00 PTO 5 24 s 124,500
150508 |PUMTO SANITARIO PVC & [CODO] 2.00 PTO § 208000 § 418000
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+i+Gel 2.00 G0 5 8154000 § 1371200
| 250870 |INSTALACION SANITARIC 2.00 ] 5 28.800) § 57.600
160801 [FUNTO AGUA FRIA PVT 12 £.00 ATO 5 51.100] 5 308600
280444 [LAWAMANGS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1.00 iG0 5 wavoal 5 373400
250518 GRIFD LAVAMANGS LINEA MEDIA SENC 2.00 uND g 52800 § 104,290/
[ 250807 [iINSTALACION LAVAMANGS 2.00 uND 5 85000 5 57200
| 280532  [METFCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 2.00 UKD 3 121000 § 242 000
250104 [INCRUST CERAM. JGO & PZESTILO (A] 2,00 IGO0 5 115500] § 234 200
| 250808  [INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 2,00 uND 5 4.500) 5 17.800
240311 DIV METALICA BANG LAM.COLD ROLL C.18 LL 5,58 W2 5 ool 5 vememis
[ 140404 [MESONEN CONCRETO HeA.1-10CM T 2.40 Nz § il § 391440
| 750708 [LAVAPLATOS AINOX. 50X 60CM PESTA GRIFO | 1,00 D 5 256000 5 125800
250525  [GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDLA | 1,00 D 5 29.500] 3 9,500
161005 |TANCLUE AGLIA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETD 1,00 [0 5 Baa500 5 B34 500
[T INSTALACIONES ELECTRICAS
170533 |SALIDA 52 PVC 13,00 [ 5 1s5200] 5 207800
170722 |SAL TOMA 120 PVC 13,00 D S  omgool 5 1.284.400]
[Z] CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
20174 [NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- TSCM-NORMAL 500 [T §  220400] § 1.100,000]
210801 [MARCO MACHARE B0-30 H=210C 5.00 [T 5  207.200] §  1.035.000]
210101 |COLOC.PUERTA MADERA 500 T3] 5 £8.100] 5 340
[ CARFINTERIA METALICA
221237 [NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 800 [TH § 812300 § 5084400
121301 [MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO CALUCETA .00 [ § 281300 § 2250400
220903 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 800 o 5 38.700) 5 309,800
220904 |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA a.e0 (] 5 19.500 5 158,000
22102 [VENTAMNA LAM VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR 18.00 M2 § 200100 & 5239800
220200 [MARCO VENTAMA LAM.CELH »0.51 M CAL 20 18,00 M2 §  151.000] 8 2718000
220906 [INGTALACION VENTAMA EXISTENTE LAMINA 18,00 M2 s 22400) 5 403.200
Total Coata Ditecta 5 341,782 259
My % 5 85448083
Caslo Dvecio + Casto Indirecln § - 437,240,313
Costo de Reposickn pee® 8 1.047.239)
Valar A par m" {A) alaCentens) §  1.017.200

Fuentes Precios:
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| COSTO DE REPOSICKIN COMD NUEWD DE LA CONSTRUCCION - FUENTE Ne. 3
| céosa ACTRADAD CAMTIDAD UNIDAD VR UNIT, | VR TOTAL
rw PRELIMINARES DE OBRA i
| 10t.00 Localzacon y raglames pars adficaciones 200,00 m 5 2600] 8 520,000
1010362  [Descapetn & mubquina hasta 30 em, 200,00 e [ 4900 & S50 000
[ EXCAVACIGN ¥ CIMENTACION
1010084 |Evcavsen manal an maberal oamin .53 md ] 20100 § T4 483
1.00.0380 A% S8 cmoriacsin an cancrata 21 MPa (3000 paiy, Na i hifar. i4.TH ml 5 TTA00] § 11,447 168
1040383 [Acaro de refuerss 430 MPa (80000 psil, incuye Egurade, amarre & instatacitn J280.54 g [] asohl & 10,358 544
[%] ESTRUCTURAS
1040382 |Cobumnas on concrata 21 MPA | 3000 psil. Na inchye refuarzs 13,17 m 5  B55.a00| 3 1127R 184
1.04,0386 adrea en concoalo 21 MPa (3000 pal), No rabumzs 18,24 ma 5 #6800 § 15353384
1H038)  |Asera de fefuermo 420 MPa (BDOOO pail, mthet Ngurada, amarre @ nstalagen, 1984, 83 kg 3 46000 & 9138408
MEQ10S  |MEZCLA CONCRETD 1123 3900 PS1 23 MPA 12,75 | M3 5 409600 § 5 .236.494
130111 IMALLA ELECTROSOLDADA 150,60 KLE 5 82000 §  1.3087H
04 WMAMPOSTERIA ¥ PANETES
HIHE URD LAD.SOGA LAMPIG 1C 4576 Mz 5 627000 § 15409 183
1050400 |Pafiale para murcs con mavtens 1] espeser 1.5 em. 43051 md 5 10300 § B daal
[ CUBSERTAS H
1130434 |Teja creulaca Nbrocemants FT 200,00 ml | 5 33| §  A&500.000
180430 [CF LAMINA PANELPVC-FOIL ALLAY) #00.00 [TF] § 441000 §  B.620.000
L 1140438 |Entramaco magera paa cals rAsg 000 m2 5 21400| § 420000
181207 INSTALACION CIELD FALSO EXISTENTE 200,00 [ [ 11000 5 2.200.000
015 |INMUNIZACION MACHIMERE-CIELOS MADERA 00,00 [ B 7800] 5 1.550.000
200805 |BAANZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 20000 M2 5 14800] 8 2.950,000,
| 1080400  [Paitate con morend 1:3 para oelorasa con mala. Esgeser 1,5 em 2000 m2 § 2900l § 538,000
| T PISOS ¥ ENCHAPES
4087 |Faca pase an concresa 17 MPa (2500 oa) (e=0.08 m). 175,66 m §  4ne0d) & AsA7OT
200275 [CERAMICA 30,0132, 50x30,01-32 50 TRAF 150,00 [ S  56200] 8 10,:18,000
200508 [BALDOSA VINILD 3030 1 & MM 20,00 ] £ sss00 § 935000
190505 |CERAMICH PISO-PARED 30-500C20-50CM 3841 w2 $  7iso0l 8 274835
190504  |CEMEFACER:- LISTELLO COC 4 COMPLISC nm ML 1§ 2wl s 58350
190539 |MURETE DUCHA EN CERAMICA 20000 ML 240 ML |5  oom00] §  160.a
190541 |RESANE CERAMICA 21,30 ML |5  2amel & seang
[ or ACCESORIOS SANITARICS ¥ ESPECIALES |
150501 [PUNTO SAMTARIO PVC 1,172 (V] 7.c0 o) s 24500] & 174,300,
150508 |PUNTO SANTARIO PVE §° |5000] .00 PTQ § 208000 § 416,000
250450 [COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S-1+G+] .00 ) § 6355000 5 1.771.200
250810 [INSTALACION BANITARIO 2,00 ] § 600 § 57,800
150807 [PUNTO AGLA FRIA BVE 172 800 PTQ 5 S1100] § 408 B0
250444 MLAVAMANDS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2.00 480 5 ha.70d] 8 A73.e00
250518 [GRIFO LAVAMANGS LINEA MEDIA SENG 2.00 o § S0l £ 05200
250807 [INSTALACION LAVAMANDS 2.00 [ §  73500] § 57,000
250522  |MEZCLADOR DUCHA LINES MEDIA 2,00 [ 5 21.000] 8 242000
250104 INCRUST.CERAM, JGO 4 PZ ESTILO (A} 2.00 o] § 1156000 § 231,200
250806 [INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 200 [ s 8.000] & 17,800
240311 DIV METALICA BANG LAM.COLD ROLL C.18 LL 588 7] 5 Mool 8 1EGSIS
280710 |LAVADERD PRUCONCRETO 100X £0-T0015-20C 1.00 ) §  es100 § 156,100
[ tagudd  IMESON EN CONCRETO m=f i-10CM 240 '] 5 3000 § 301440
| 330788 |LAVAPLATOS AINOX. 50X 80CM FESTAGRIFD 1,00 e 5 125600, § 125,800
| 250525 |GRIFO SENCHLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 D 5 995000 5 9,500
| 169005 |TANGUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETG 1,00 | Ui §  oe500) § 824500
L us INSTALACIONES ELECTROCAS |
[ 1THA3Y  ISALIDA S PVE 12.00 ] 5 155.200{ 8  1BE2a400
170732 ISAL TOWA 130 PUC 7.00 UND 3 sasnl £ sslE00
| 170725 TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 500 [T § w700l § 85a500
F m ERIA ¥ MUEBLES EN MADERA
210174 [NAVE MAD. TRIPLEX 4MM 50- TSCM-NORMAL 800 D 5 206000 8 1764800
210901 [MARCO MACHARE $0-80 He210C 500 [ S5 2072000 §  1.657.600)
210101 |COLOC PUERTA MADERA 800 D 5 e8| 5 Séahogl
0 CARPINTERIA METALICA
NI HAVE ALLM ENTAMBORADA-LLENS BAT, .00 M2 5 BX2 00| § BB 500
221307 [MARCO ALLM. 0.61-0.89 M LISO CLUCETA 00 [+ T 843900
220003 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 300 UND §  amc] 5 116.109]
220804 |INSTALACKON NAVE PUERTA LAMINA 1,00 ] 5 19.500] § 5850
20102 |[VENTANA LAM.VEDRIO SENCILLA CAL 30 COR. 18,00 ['H 5 el 8 5236400
20302 [MARCO VENTANA LAM.CEL.H +0.51 M CAL 20 18.00 [H] $  iso00) §  2.718.000
230808 [INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 18,00 M2 §  7en0] § 493200
20608 |BARANDA-PASAM. TUB GALY 1.112x 12 VAR, 4101 [ §  350500) § 14742085
11 |PRITURAS ¥ ESTUCOS
280110 [ESTUCO PLASTICO MURD [PASTA] 450,51 w2 3 11300 § 5090763
200303 [VIMLO MARD TIRG 1 23] 453,51 [ 5 7300] & 3.288.723
Tetal Coste Dvacla §  185.037.850)
Al 5% 5 &6.500.48H
| Cogte DeRcts = Cosl Indrecic 5 232.547.438
| Coito d Repolicn por e 5 1162737
Valor Adeptada per ' [Ajustade a a Centena) §  4.162.708]
Feenfes Preci:
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15.5. PLANO ZONAS HOMOGENEAS

DEPAATAMENTO DE CALCA MUNCHO DE CAlio
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 954.200.004
Salario Minimo Mensual Legal Vigente 5 1.300.000
Walor de la UNVT $ 47.085
Nimero de Zonas de Terreno a Comprar 4
Derechos Notariales $ 4,202,300
Derechos Notariales por Compraventa S 2.889.800
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.800
Copia Original en Papel de Seguridad 3 £0.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad 5 425,000
VA 3 660.600
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 65.000
Impuesto de Registro $ 4.944.300
Impuesto de Registro por Compraventa $ 4.771.000
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 5.971.500
Derechos de Registro por Compraventa $ 5.753.800
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios 3 13.800
Constancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44 200
Conservacion Documental $ 117.100
Daro Emergente por Notariado y Registro $ 15.118.100

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucidn No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.

2} Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR,

3) El Impuesto de Registro se tasc con base en el Decrefo 650 de 1996,

4) La estimacion de los derechos notariales y registrales, se calcula solo para efectos de la reserva presupuestal, toda vez

que seran asumidos en un 100% por el solicitante.
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