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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
003200 del 25 de noviembre de 2024, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado LT (Lote, segun Catastro), ubicado en la vereda El Tdnel, municipio de Cadjibio,
departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-130-00-010000-
0012-0154-000000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 120-63471 de la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Popayan.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacién No. GPR-003201 del 25 de noviembre de 2024 se cité a
la sefiora MAURICIA RIVERA GUETIO, para nofificarla de la Oferta Formal de Compra, la cual
no fue posible entregar debido al desconocimiento del lugar de residencia de la
destinataria; por tanto, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), se procedidé a publicar la citacién en un lugar visible de
las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y del Concesionario NUEVO
CAUCA S.AS., asi como en sus correspondientes pdaginas web, por el término de cinco (5)
dias, siendo fijado el 26 de diciembre de 2024 o las 07:30 a.m. y desfijado el 02 de enero de
2025 a las 05:30 p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la senora MAURICIA
RIVERA GUETIO, se procederd a Nofificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacidon por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
003200 del 25 de noviembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 7 ENE. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL Z3 ENE. 2073 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
or JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS avaro HOYOS
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Juliana Hurtado Flérez - UNION PREDIAL S.A.S.
Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial

Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd: Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo: Lo enunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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Bogotd D.C., 25 de noviembre de 2024

Senora

MAURICIA RIVERA GUETIO
Lote, vereda El Tunel
Cadijibio, Cauca

Referencia: Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado LT (Lote, segun Catastro), ubicado
en la vereda El Tdnel, municipio de Cajibio, departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-130-00-010000-0012-0154-
000000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 120-63471 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydan.

Respetada senoraq,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Insfituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-1-0227, de la Unidad Funcional 1 Popaydn-
Piendamé, de la cual se anexa copia.

Este predio tiene un drea de 2.774,38 m?; incluidos: 93,08 m? de Construccién (vivienda),
77,76 m? de Construccion (vivienda), 8,84 m? de ramada, 5,72 m? de ramada, 0,35 m? de
estructura para dfiladero, 2,70 m? de matera, 1 dljibe, 0,88 m? de lavadero, 2,08 m? de
ramada, 215,10 m de cerramiento, 9,70 m de cemramiento, 1 pozo séptico, 1940 arbustos de
Café, 69,70 m? de Guadua, 1 arbol de Cascarillo @ = 0,20m, 8 drboles de Aguacate @ =
0.20m, 11 darboles de Nispero @ = 0,20m, 18 plantas de Cabuya, 7 arboles de Roble @ >
0.50m, 15 arboles de Roble @ = 0,25m - 0.50m, 25 arboles de Roble @ < 0,25m, 3 arboles de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Arrayan @ =0,15m, 14 arboles de Guayacdn de Manizales @=0,35m, 8 arboles de Nacedero
@ =0,20m, 14 arboles de Mango @ = 0,15m, 6 arboles de Eucdlipto @ = 0,25m, 1 arbol de
Nogal Cafetero, 7 arboles de Garrocho @ = 0,10m, 5 drboles de Aguacatillo @ = 0,15m, 7
arboles de Pino Ciprés @ = 0,15m, 1 arbol de Gudsimo @ = 0,20m, 6 arboles de Guayacan
Amarillo @ = 0,80m, 88 plantas de Pina, 1 drbol de Mayo @ = 0,15m, 41 drboles de Guamo
@ =0,15m, 3 arboles de Naranjo @ = 0,15m, 5 drboles de Cucharo @ = 0,20m, 1 planta de
Papayo @ = 0,10m, 2 plantas de Lulo , 2 palmas de Chontaduro @ = 0,25m, 47 arboles de
Limén @ = 0,15m, 6 arboles de Naranjuelo @ = 0,20m, 3 arboles de Guayabo @ = 0,25m, 80
plantas Ornamentales , 1 arbol de Higuerdn @ = 0,25m, 1 arbol de Balso @ = 0,30m, 3 arboles
de Lechero @ = 0,15m, 2 arboles de Carbonero @ = 0,15m, 215 plantas de Platano , 1 arbol
de Pomarrosa @ = 0,30m, 1 drbol de Pepa de Loro @ = 0,20m, 3 drboles de Chirimoyo @ =
0,15m y 1 drbol de Tomate de Arbol @ = 0,15m; vy, se encuentra debidamente delimitada y
adlinderada dentro de las abscisas inicial K18+927,26 1 y final K18+%80,49 |, de la mencionada
Unidad Funcional.

Del drea total a adquirr, 2.038,35 m? comesponden al Area Requerida y 736,03 m?
corresponden al Area Remanente, la cual no es desarrollable en si misma segun consta en
la Certificaciéon de fecha 20 de septiembre 2023 expedida por la Secretaria de Planeacién
e Infraestructura del Municipio de Cagjibio en la cual expresamente se indica que "Asi mismo,
me permito indicar que la Unidad Agricola Familiar — UAF, para el municipio de Cajibio, Cauca de
acverdo a lo dispuesto en ia resolucion N° 041 de 1996, "por la cual se determina las extensiones de
las unidades agricolas familiares por zonas relativamente homogéneas, en los municipios situados en
las dreas de influencia de las respectivas gerencias regionales” es de cuatro (04} a seis (06} hectdreas,
por lo tanto, ningun predio podrd ser subdivido por debajo de dicha extension salvo las excepciones
dispuestas en la normatividad vigente"

En ese mismo sentido, el Informe Técnico de Area Remanente de fecha 10 de septiembre
de 2020, sefiala que “Es procedente declarar esta Area Remanente y podrd ser adquirido por la
ANI de conformidad con lo dispuesto el articulo 33 de la ley 1682 de 2013, por tratarse de una zona
critica, con el fin de garantizar las condiciones de calidad del servicio y seguridad que establece la
ley antfedicha."

A este respecto, la Seccion 4.3 (c) (i) (2) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, establece:

“También serdn consideradas Areas Requeridas:

= Aquellas Areas Remanentes que deban ser adquiridas por no ser
desarrollables en si mismas en razén de su famano o funcionalidad,

L]
Asimismo, en el articulo 33 de la Ley 1682 de 2013, se dispone:

“ADQUISICION DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES. En los procesos de
adquisicién predial para proyectos de infraestructura de fransporte, las Enfidades
Estatales podréan adquirir de los fitulares de derechos reales sobre los predios
requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura, dreas superiores a las
necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales
dreas no son desarrollables para ningin tipo de actividad por no cumplir con los
parémeftros legales, esquemas o planes bdsicos de ordenamiento territorial o por
fratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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De acuerdo con lo anterior, se determind incluir el Area Remanente dentro del drea a
adquirir, por ser considerada no desarrollable.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
($259.483.658) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizaciéon por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS ($4.334.000) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dahfo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccidon, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho confrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordiaimente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
dela Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalio elaborado por la Corporacién Lonja de Aval(os de
Colombia, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-1-0227, de fecha 27 de
septiembre de 2024 en su parte pertinente,

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacién
de este {...)", la vigencia del avaldo inicia a partir del 01 de octubre de 2024, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal
vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
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prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 10 de septiembre de 2020 la propietaria de la zona de
terreno que se requiere es: MAURICIA RIVERA GUETIO, identificada en vida con la cedula de
ciudania No. 25.337.000.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el dnimo de colaborar con la ejecuciéon del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la noftificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo ¢ de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo mdéximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59-51
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 0+800, frente al Parque Industrial, Oficina
de Nuevo Cauca S.A.S, municipio de Popayan - Cauca, teléfono 3134696058, e-mail
jessigomez@jphabogados.com, donde serd atendido por JESSICA GOMELZ.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos puUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA $.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectua el pago dentro de este plazo, usted podré acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legistacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Ilgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalbo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catasiral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014}, de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resoluciéon de conflictos.

Contra la presente comunicaciéon no procede ningdn recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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La engjenacién voluntaria y la expropiaciéon se encueniran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

3 MANW?A ARRO o‘?'s')'

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Juliana Hurlado Flérez - Unidn Predial 5.A.S
Revisé:  Fredy Emesy Echavania Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez- Abogada Junior
Aprobd: Santiogo Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo. Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo
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Agencia Naciond de
Infraestructura

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD
Cantrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015

NUEVO
CAUCA

AUHIEN PUERTAS PARA EL FUTUSRD

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

PREDIO No.
POSQ-1-0227

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

AREA REQUERIDA

AREA 203835 m*

ABSCISAS
INICIAL K 18+827,261
FINAL K 18+980,491

AREA REMANENTE

LINDERO |LONGITUD, COLINDANTES
NORTE 25,42 m Puntos 1-2 Manuel Santos Rivera Guetio
puntos 6-8 Long=29,54m Blanca Olivia Isco Cuene
UR 58,56m
. 52 Puntos g-11 Long=29,02m Inocencio golondring Zambrana y Otro
ORIENTE 44,08 m Puntos 2-6 Mismo predio (area remanente)
Puntes 11-15 long=35,45m Duvar Alexis Cruz Vega y Otros

OCCIDENTE 63,49m ;
I Puntos 15,1 long=28,00 Junta de Accion Comunal Vereda de el Tunel

AREA 736,03 m*

ABSCISAS
INICIAL K 18+941,581
FINAL K 1B+978,97 |

LINDERO |LONGITUD| _ COLINDANTES
NORTE 12,18 m Puntos 16-17 Manuel Santos Rivera Guetio
SUR 35,28 m Puntos 20-23 Blanca Oliva isco Cuene
ORIENTE 47,88 m Puntos 17-20 Manuel Santos Rivers Guetio
OCCIDENTE 44,08 m Puntos 23-26,16 Mismo predio (area requerida)
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS AREA O
No|  NORTE ESTE Dist. No|  NORTE ESTE Dist,
1| 781008.44 | 1062349.04 C e A | 780976.10 | 1062348.85 o
2 | 781008.05 | 1062374.46 o i B | 780975.02 | 1062351.67 A
3| 780996.99 | 1062376.11 e C | 780973.59 | 1062351.12 A
4 | 780985.97 | 1062379.45 T D | 780972.01 | 1082355.22 e
5 | 780974.08 | 1062380.83 ¥ E | 780960.87 | 1062350.93
6 | 780964.65 | 1062380.93 = F | 780963.53 | 1062344.01
7 | 780964.77 | 1062379.88 i A | 780976.10 | 1062348.86
8 | 780966.86 | 1062369.80 - Area(m2:) 93.08
9 | 780948.96 | 1062366.55 o
10| 780947.67 | 1062366.32 S CUADRO DE COORDENADAS AREA C2
11] 780946.43 | 1062338.64
12 330952.32 10532?7.15 10.00 Mo, NORTE ESTE
R 6.36 1| 780986.22 | 1062348.38
t4] 7ROBED.07 | 106341 s 17.83 2 | 7B0982.34 | 1062358.46
15] 780981.33 | 1062342.06 1.30 3 | 7B0975.62 | 1062355.87
28.00 4 | 780979.51 | 1062345,79
1| 781008.44 | 1062349.04 V| 7armses | iohonisas
Area(m2:) 2038.35 Areaimas) 7776
CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE
No NORTE ESTE Dist,
16| 781008.05 | 1062374.46 Ty
17| 781007.86 | 1062386.63 5o ir
18| 780985.58 | 1062388.97 s
19| 780979.70 | 1062397.84 T
20| 780973.61 | 1062411.37 T
21| 780963.32 | 1062402.68 O
22| 780863.80 | 1062388.81 e
23| 780964.65 | 1062380.93 ey
24| 780974.08 | 1062380.83 g
25| 780985.97 | 1062379.45 1151
26| 780996.99 | 1062376.11 1118
16| 7B1008.05 | 1062374.48
Area(m?2:) 736.03
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MUNICIPIO DE cAJTBfO CAUCA
ALCALDIA MUNICIPAL
NIT. 891500864-5

Cajibio, 04 de Mayo de 2014
S.PL600- [ 7 4
Ingeniera:

ELSA CampO LOPEZ
Consorcio Gerencia Socio Predial 4G

Asunte: Respuesia a oficio con radicada 01529 det 20 de Abril de 2014
~ Solicitud de informacién.

Cordial Saludo,
En alencion al oficie de la referencia me pemifo envior a usted la

informacion solicitada comespondiente g certificados de uso de suelo para
los predios de Ia unidad funcional ¥ Que se relacionan o confinuacion

T NUMERD f o USO DE SUELD |
|

| Lalél | Agricaio, pecoaria y forestal 1
i_ &2 Institucional (Predio de Ia Nacidn) mi
Ifh 63.61_2"1‘3_—_ Agricola, pecuario ¥ fo@rltci %J
' 74 Insfitucional (Predio de INViAg] _ |
[ 75cl88 ! Agricola, pecuario y Ic_:r_e_shlg________;.

| B_E__ - Insliiucioncl_[fie__diq_de INVIAS) -

| 20 Jns!ifuc_ional [Predi_o_cie Fawucc__ﬂ'l_gs Nociong_lc_as_} ]
r 9_1_:::_!1:?__ | Agricola, pecuario y forestal

| 94 | Institucional (Predio de la Nacién)

o5 Instifucional [Predio de Ferocamies Nacionales) |
i _S_*i al 106 __;_4-5_ng:0.'0. Pecuanio y forestal d—._m__“_
Loz _ + lﬂ;liiutionql_{i@rdio de Ferrocarriles Nacionales)

| 10Balll0 L Agricola, pecuario y farestal ‘}
: e .

i n ! Inshitucional (Predio de Ferrocariles Nocionales)
112al120 - ‘ Agricola, pecuario y forestal [
121 Institucional (Fredio de INVIAS) j

e — e e e

“GESTION ¥ RESULTADOS NUESTROS METORES .
5. 1-34/30 CAM. Teléfone {092} 490109 Telefax (092} 8490008

Calle
hrt;:.'ﬂm.c«zj.i&ﬂumgmu E-mail: nl:nldleechjuhimmm.guv . mwibk-mmguv.m

Cod Pastal: 190501




MUNICIPIO DE cATIBEO CAUCA

ALCALDEA MUNICIPAL
NIT. 891500864-5
122 [ Agricola, pecuario y forasia T
18 Tinsitucional Fracs o lo Nacién] ]
| 12401134 | Agrict_)k:, pec_uqiig_g,i forestal
' 137  Institucional (Predio de Iq Nacion)
|___138al162 | ag Pecuario y forestal

e Institucional [Predio de la JAC El Tonel] -
1 ————— e Ce)

5in otro particular

"6ESTION ¥ RESULTADOS NUESTROS METORES ALTADOS*
Calle 5 M. 1-34/38 CAM, Teléfono (092) B490109 Telefax (092) 8490008
http:/ waw.Ca jible-cauea gov.co E-rmail: alealdio® Cajibio-cauca gov.co - secplaneacion®Cajiblo-couca.gov.co
Cod Postal: 19080]
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-1-0227
DIRECCION: LOTE
VEREDA EL TUNEL
MUNICIPIO DE CAJIBIO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA -

PROPIETARIOS:
MAURICIA RIVERA GUETIO

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

CAJIBIO, SEPTIEMBRE DE 2024

poral 46
HIT. 0w 369.950-7

nion Tem

AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
Pagina 1 de 33

K



~ ]

J/
4

_ CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,30 de septiembre de 2024
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno con construcciones -
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo
1.4 DEPARTAMENTO Cauca
1.5 MUNICIPIO Cajibio
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO El Tanel
1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE Lote
1.8 ABSCISAS Inicial: K 18+927,26 | -
Final: K 18+980,49 |
1.9 USO ACTUAL DEL PREDIO Residencial-Agricola
1.10 USO POR NORMA Sistemas agricolas y pecuarios semi intensivos que
conserven y mantengan una cobertura protectora del
suelo.
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-130-00-01-00-00-0012-0154-0-
Predial 00-00-0000 -
Area de 2774.00 m2
Terreno
Area 69.00 m2
Construida 2
Avalio 2024 $ 4,628,000
1.12 FECHA DE VISITA AL PREDIO 03 de septiembre de 2024
1.13 FECHA DEL INFORME DE 27 de septiembre de 2024 .
AVALUO
2. DOCUMENTOS
2.1 FICHA PREDIAL POSQ-1-0227 10 de septiembre de 2020 -
2.2 PLANO DE AFECTACION 10 de septiembre de 2020
POSQ-1-0227
2.3 CERTIFICADO DE USO DEL 08 de marzo de 2024
SUELO DE FECHA
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 10 de septiembre de 2020
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Mauricia Rivera Guetio C.C: 25.337.000 -
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 329 del 18 de junio de 1987 de
la Notaria Unica de Piendamo.
3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-63471 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan.
3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS Ninguna.
AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
Pégina 2 de 33
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B CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR El predio se encuentra en la Vereda El Tunel sector
de La Venta, delimita de la siguiente forma:

* Norte: Vereda Centro y vereda El Cairo
e Sur: Municipio de Totoro

e Oriente: Municipio de Totor6é

¢ Occidente: Vereda La Capilla

4.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES | Sector que presenta uso agropecuario, recreacional,
institucional y de vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA 0% - 7% Plana

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS | Altura: 1.765 m.s.n.m.
Temperatura: 19 °C.
Precipitaciéon: 2.000 mm y 2.700 mm/afio

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS' |Tipo de suelo: AQBe

Clima: Templado Himedo.

Litologia: Rocas igneas no diferenciadas.
Caracteristicas de suelos: Profundos, bien drenados,
texturas moderadamente finas a finas, muy fuerte a
fuertemente acidos, alta saturacion de aluminio y
fertilidad baja a moderada.

Erosion: Erosién moderada a severa

4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES Escuela, Centro de Salud, los servicios de
educacion, asi como los servicios basicos de salud,
asistencias técnicas y financieras se encuentran en
la cabecera urbana del municipio de Cajibio.

4.8 VIAS DE ACCESO AL SECTORY | El sector se ubica al sur del municipio y cuenta con

TRANSPORTE facil acceso tanto vehicular como peatonal, ya que
presenta frente sobre vias veredales que conectan
con la via Nacional Popayan — Santander de
Quilichao. Al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o moto taxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segin Acuerdo 008 de 2003 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJIBIO" y el certificado de uso de suelo
expedido la Secretaria de Planeacién e Infraestructura del municipio, el predio se clasifica como
Rural y como uso tiene:

YInstituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso. -

AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
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Zona Rural: Areas Econémicas -

Uso Principal: Sistemas agricolas y pecuarios semi intensivos que conserven y mantengan una
cobertura protectora del suelo.

Uso Compartido: Sistemas Silvopastoriles y agroforestales.

Uso Prohibido: Sistemas de produccion agricolas pecuarios o forestales no sostenibles.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION Lote, Vereda El Tunel
6.2 AREA DEL PREDIO Area Total: 277438 m? -
Area Requerida: 2038,35 m? -
Area Remanente: 736,03 m?
Area Sobrante: 0,00 m?
Area Total Requerida: 2774,38 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: AREA REQUERIDA: 2038,35 m? -
Linderos identificados Abscisa Inicial: K 18+927,26 |
con base en la Ficha Abscisa Final: K 18+980,49 |

Predial POSQ-1-0227
levantada por NUEVO | Norte: En longitud de 25,42 m, Puntos 1-2 Manuel Santos Rivera
CAUCA S.AS., sujetos | Guetio

a verificacion por parte
de la entidad solicitante. | Sur: En longitud de 58,56 m, Puntos 6-9 Long=29,54m Blanca
Olivia Isco Cuene. Puntos 9-11 Long=29,02m Inocencio
golondrino Zambrano y Otro

Oriente: En longitud de 44,08 m, Puntos 2-6 Mismo predio (4rea
remanente).

Occidente: En longitud de 63,49 m, Puntos 11-15 long=35,45m
Duvar Alexis Cruz Vega y Otros. Puntos 15,1 long=28,00 Junta
de Accién Comunal Vereda de el Tunel

AREA REMANENTE: 736,03 m?
Abscisa Inicial: K 18+941,58 |
Abscisa Final: K 18+978,97 |

Norte: En longitud de 12,18 m, Puntos 16-17 Manuel Santos
Rivera Guetio

Sur: En longitud de 35,28 m, Puntos 20-23 Blanca Oliva Isco
Cuene

Oriente: En longitud de 47,88 m, Puntos 17-20 Manuel Santos
Rivera Guetio.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
Pégina 4 de 33
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Afiliada a Asolonjas

Occidente: En longitud de 44,08 m, Puntos 23-26,16 Mismo
predio (area requerida)

6.4 VIAS DE ACCESO AL | Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana Cajibio
PREDIO - Popayan.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS | El predio cuenta con disponibilidad de Acueducto veredal,
energia eléctrica y transporte publico intermunicipal. ~

6.6 UNIDADES Unidad
FISIOGRAFICAS Fisiogra Topografia Uso Actual Norma
fica
Sistemas agricolas y
: " pecuarios semi
1 0% - 7% Plana R_?":?:oﬁ!:l intensivos que conserven
9 y mantengan una
cobertura protectora del
suelo.
6.7 AREAS CONSTRUIDAS Uso Area (m?) | Edad Estadode | Vida atil
conservacion (anos)
C1 | Residencial 93,08 24 Bueno 50
C2 | Residencial 77,76 6 Bueno 50

6.8 ESPECIFICACIONES | Construccién de un nivel: Habitacional
Cubierta: en teja de fibrocemento soportada por estructura en madera, culatas

laterales e internas. Estructura: 45% vigas y columnas en concreto, 55% en
madera. Muros: 45% en ladrillo a la vista y 55% en bahareque y pintura.
Puertas: tres (3) en madera. Ventanas: tres (3) en madera. Pisos: 50% en
concreto primario, 50% en tierra. Cocina: muros en bahareque, pisos en tierra,
homilla de (1.70m x 0.90m x 0.90m de h) en ladrillo y barro, estructura de
soporte en madera, meson en madera de (1.00mx 0.50m x 0.70m de h) con
lavaplatos metalico y soportes en madera. Bafos: con muros en ladrillo a la
vista, pisos en concreto esmaltado, bateria sanitaria completa en porcelana.
Distribucién: 3 habitaciones, cocina-comedor, sala, andenes y corredores.
Construccion de 20 Afos.

Del area total construida, 23.26 m? corresponden a andenes y corredores.

Construccién de un nivel: Habitacional

Cubierta: en cinc soportada por estructura en madera, culatas laterales e
intemas. Estructura: en madera. Muros: 70% en tabla, 30% en polisombra
(divisiones internas). Puertas: Una (1) en madera. Ventanas: tres (3) en
madera, Una (1) con marco en madera y polietileno. Pisos: en tierra. Cocina:
muros 60% en tabla, 40% en polisombra, pisos en tierra, hornilla de (0.900m
x 1.55m x 1.10m de h) en ladrillo y barro, estructura de soporte en madera.
Distribucién: 1 habitaciones, cocina-comedor, sala, andenes y

corredores.
Construccion de 2 Anos.
Del area total construida, 19,71m? corresponden a andenes y corredores.
6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD ESTADO DE
CONSERVACION
M1 | Ramada de (2.60m x 884 - m? - 9 Bueno =2
3.40m) Cubierta en cinc a Regular = &
soportada por estructura = %
en madera, estructura en g
@ 3
st .
[ 38~
D%
=
=)
AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
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madera, muros en
bahareque, pisos en tierra,
una (1) puerta en madera.
Construccion de 5 Afios. -

M2 | Ramada de (2.20m x
2.60m) Cubierta en cinc,
estructura en guadua,
muros en esterilla de
guadua recubierta con
polisombra y malla
gallinera, pisos en tierra
con estructura para
gallinero de dos niveles en
esterilla. Construocign de
2 Aios.

5727

m?

Bueno
a Regular

M3 | Estructura para afiladero
de (0.70m x 0.80m x
0.60m d h) con estructura
en guadua y tendido en
esterilla de guadua. -

0,35

ml

10

Bueno
a reqular

M4 | Matera de (1.80m x 1.50m

x 1.0m de h) estructura en

guadua y tendido en
uadua.

2,70

m2

Bueno
a regular

M5 | Aljibe de (@=0.90m x32m
de profundidad)

1,00

Un

17

Bueno
a regular

M6 | Lavadero de (1.10m x
0.80m x 1.20m de h) losa
en concreto, tendido de
guadua, estructura en
uadua, pisos en tierra.

0,88

mZ

12

Bueno
a regular

M7 | Ramada de (1.30m x
1.60m) cubierta en
polietileno, estructura en
uadua, pisos en tierra.

2,08

m?

17

Regular

M8 | Cerramiento  perimetral
con 85 postes de madera
rolliza, 3 hilos de alambre
de puas, esterillado
intermedio, puerta de
(1.60m x 1.70m) en
esterilla de guadua vy
marco en madera.

215,10 _

10

Bueno
a regular

M9 Cerramiento intemo con 9
postes de guadua vy
polietileno calibre 8 de
1.00m de h.

9.70 7

10

Bueno

M1 0/ Pozo séptico

1,00 .

Un

17

Bueno
a reqular

6.10 CULTIVOS/
ESPECIES

Especie

Descripcion

Cantidad

Unidad

Café variedad
castila de 3
afnos
(Densidad
0,83)

Café variedad castilla de 3
afos (Densidad 0,83) en buen
estado fitosanitario.

1940 -

Un

Guadua
(Densidad
0,50)

Guadua (Densidad 0,50) en
buen estado fitosanitario.

67,9

m1

AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
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Cascarillo Cascarillo @ = 0,20m en buen 1 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Aguacate Aguacate @ = 0,20m en buen 8 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Nispero Nispero @ = 0,20m en buen 1 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Cabuya en buen estado Un
Cabuya fit Hario. 18
Roble Roble @ > 0,50m en buen 7 Un
@ > 0,50m estado fitosanitario.
Roble 6 _ | Roble @ =0,25m — 0.50m en i tn
! buen estado fitosanitario.
0.50m
Roble Roble @ < 0,25m en buen 25 Un
© <0,25m estado fitosanitario.
Arrayan Arrayan @ = 0,15m en buen 3 Un
@=0,15m estado fitosanitario.
Guayacan de | Guayacan de Manizales Un
Manizales @=0,35m en buen estado 14
@=0,35m fitosanitario.
Nacedero Nacedero @ = 0,20m en buen 8 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Mango Mango @ = 0,15m en buen 14 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Eucalipto Eucalipto @ = 0,25m en buen 6 Un
@ =0,25m eslado fitosanitario.
Nogal Nogal Cafetero en buen 1 Un
Cafetero estado fitosanitario.
Garrocho Garrocho @ = 0,10m en buen 7 Un
@ =0,10m estado fitosanitario.
Aguacatillo Aguacatilo @ = 0,15m en 5 Un
@2 =0,15m buen estado fitosanitario.
Pino Ciprés Pino Ciprés @ = 0,15m en B Un
@=0,15m buen estado fitosanitario.
Guasimo Guasimo @ = 0,20m en buen 1 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Guayacan Guayacan Amarillo @ = Un
Amarillo 0,80m en buen estado 6
@ =0,80m fitosanitario.
- Pina en buen estado Un
Pina Sonadint 88
Mayo Mayo @ = 0,15m en buen qie Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Guamo Guamo @ = 0,15m en buen a1 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Naranjo Naranjo @ = 0,15m en buen 3 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Cucharo Cucharo @ = 0,20m en buen 5 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Papayo Papayo @ = 0,10m en buen 1 Un
@=0,10m estado fitosanitario.
Lile Lulo _en buen estado 2 Un
fitosanitario.
Palma de | Palma de Chontaduro @ = Un
Chontaduro 0,25m en buen estado 2
@ =0,25m fitosanitario.
AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
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Limén Limén @ = 0,15m en buen a7 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Naranjuelo Naranjuelo @ = 0,20m en 6 Un
@ =0,20m buen estado fitosanitario.
Guayabo Guayabo @ = 0,25m en buen 3 Un
@ =0,25m estado fitosanitario.

Omamentales en  buen Un
Omamentales estado fitosanitario. 80
Higuerdn Higuerén @ = 0,25m en buen 1 Un
@ =0,25m estado fitosanitario.
Balso Balso @ = 0,30m en buen 1 Un
@ =0,30m estado fitosanitario. g
Lechero Lechero @ = 0,15m en buen 3 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Carbonero Carbonero @ = 0,15m en 2 Un
@ =0,15m buen estado fitosanitario.

Platano en buen estado Un
Platano fosarado. 215
Pomarrosa Pomarrosa @ = 0,30m en 1 Un
@ =0,30m buen estado fitosanitario.
Pepa de Loro | Pepa de Loro @ = 0,20m en 1 Un
2 =0,20m buen estado fitosanitario.
Chirimoyo Chirimoyo @ = 0,15m en buen 3 Un
@2 =0,15m eslado fitosanitario.
jomate9¢ | Tomate de Arbol @ = 0,15m ; o
@ = 0.15m en buen estado fitosanitario.
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado
de produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO: De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997,
el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620
del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo la
siguiente metodologia: ’

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Arca de Arca
No. Fuente Coordenadas Fuente Teléfono Valor Pedido Vel ¢
Parcelacion hitps.//casas.mitula.com.co/adlorm/24301-256-3d1 1-
Verodu La Venls |6cc5857aa26e-b7db- 744ch60d-
1 Cajibia. A 400 m [38e3?page«2Bpos=248t_sec=18&t_or=28t_pvid<b574a4(9.3755 | 3105117275 | 180.000.000 4.800 m"| om
de la via 41c5-8470
Panamericana. 1cSee 1453e4ck e sgmt=REVTSIRPUDITRUSTUOVSUDS%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301- 256- 3800-
Parcelacion Villa [Sac481126154 8451 341Slacl
2 Palncia - Versda [c177page«15pos<b&t_sec-14¢_or-2&t_pvid-0549¢5d8 bbb 310 4426240 |S 84.960.000 2217 m om*
[ La Venta Caittbo |gebf 0477
203056(94bakreq_sgmt=REVTSIRPUDIPVERF UITRVIQOW%3D
hitps:, i tul X far 13¢-
Parcela Lago of  |14104bbd64ce-2493-34c1b0cd- 3
! Bolstn Caybio |¢7b27page=16:p0s=138N sec-181_or<281_pid-04b985a1-sess- A e
45de 8394 001227466045
Margen de Valor Area de
No. Fuente | Valor Pedido Negociaclé De \ Terreno Area Construida
1 $ 180.000.000 5% $ 171.000.000 4.800 m* 0¥
S 84.990.000 5% $ 80.740.500 2.277 m*| 0 m?|
$ 150.000.000 12% $ 132.000.000 3.664 m’| om’

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo. De
lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):
No. Fuents ::pk: ':-;l cof::m. X Vr. m; 3 vr. ‘l'ohl‘ V;lov Total Aren de Tereno ’:kml:;
1 $ 171.000.000 omi* s -1 s -|$ 171.000,000 4800 m*| $ 35.625
2 § 80.740.500 om* s -1$ -|$ 80.740.500 2277 m*| § 35.459
3 § 132.000.000 om -1s -|$ 132.000.000 3.664 m?| § 36.026
Promedio $ 35.703
Deswvacion Estandar $ 202
Coeficiente de Variacion 0.82%
Limite Superior $ 35.995
Limite Infarior § 35411
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 35.700

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($35.700 por metro cuadrado).
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Cajibio, sector La Venta acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 4.800 m>2.

Oferta 2: Lote ubicado en Cajibio, sector Villa Patricia con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 2.277 m>.

Oferta 3: Lote ubicado en Cajibio sector la Viuda con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 3.664 m?.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de mercado, no
es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-63471 no se encuentran servidumbres
dentro del area de adquisicion predial. -

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida se
realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Como fuentes de los precios se tomaron el Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de
Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afo 2024, el sistema de base de
costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en
el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se encuentra en construccion por parte de la
Gobernacion del Cauca, y los Analisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca,
publicados por el Instituto Nacional de Vias — INVIAS.
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1.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA [EDAD EN %) VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD i | DEvipa | ESTADO| DEPRECIGION | oo mon | pepreciacion | VALORFINAL | oo

C1- Vivienda 24 | 50 | 48% 2 37.16% | S 822000] § 305455]5  516545] §  516.500]°
C2- Vivienda 6 | 50 | 12% 2 908%  [s  387900]§ 3%221| S 352619]$ 352700
M1 - Ramada 9 [ 30 | 30% | 25 2599% |S  415600] § 108014 S 307.586|§ _ 307.600
M2- Ramada 6 | 30| 20% | 25 1911% |S __ 198.200] § 37876| S 160324| §  160.300
M3- Esinuctura paraafiadero | 10 | 30 | 33% | 25 24% _|s _ 168900] § 48120|S  120780] 8 120800
Ma - Maera 7 | %0 | 2% | 25 2130% | S 36300] § 7732|S 28568 8 28600|-
M5 - Aljbe 7| 0| 5% | 25 4884% | S 0489200 §  4634525|S  4BS4675|§ 4854700
6 - Lavadera 12 | % | 0% | 25 3379% | a%700] 8 AT S 242538 224300
M7 - Romada 7] 30| 5% 3 5446%  |S ___ 49000] § 27A76| S 2724|8270
8 - Cerramiento 0 15 | 6% | 25 5909%  |S__ 62600] § 36990|S  25610]§ 25600
M9 - Cermamiento 10 | 15 | 6% 2 5673% |S  25500] § 14466] S 11.034]$ 11,000
M10 - Pozo séptico 7] 3 | 5% | 25 4884% | S 2506100 1223979|S  1282121] § 1282100

Nota 2: La construccion anexa M10 no es identificable en el momento de la visita por lo tanto se establece un valor
promedio acorde a la tipologia de dicha construccion. -~

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C del
articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto Reglamentario
1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida remanente en
concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y productividad asociada a
las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

(Lo M
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CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Café variedad castilla de 3
afios(Densidad 0,83) e " $ 9.400 | § 18.236.000
Guadua (Densidad 0,50) 67,9 m? $ 6.400| $ 434.560
Cascarillo @ = 0,20m 1 Un $ 70.000] $ 70.000
Aguacate @ = 0,20m 8 Un $ 191.800 | $ 1.534.400
Nispero @ = 0,20m 11 Un $ 57.500¢ $ 632.500
Cabuya 18 Un $ 28.800 $ 518.400
Roble @ > 0,50m T Un $ 954.000 | $ 6.678.000
Roble @ = 0,25m — 0.50m 15 Un $ 394.000 | $ 5.910.000
Roble @ < 0,25m 25 Un $ 172.000| $ 4.300.000
Arrayan @ = 0,15m 3 Un $ 70.000) $ 210.000
Guayacan de Manizales @=0,35m 14 Un $ 394.000) $ 5.516.000
Nacedero @ = 0,20m 8 Un $ 36.000| $ 288.000
Mango @ = 0,15m 14 Un $ 230.200 | $ 3.222.800
Eucalipto @ = 0,25m 6 Un $ 70.000 | $ 420.000
Nogal Cafetero 1 Un $ 172.000 | $ 172.000
Garrocho @ = 0,10m 7 Un $ 70000 | $ 480.000
Aguacatillo @ = 0,15m 5 Un $ 70.000| $ 350.000
Pino Ciprés @ = 0,15m 7 Un $ 70.000| $ 490.000
Guasimo @ = 0,20m 1 Un $ 70.000| $ 70.000
Guayacan Amarillo @ = 0,80m 6 Un $ 954.000| $ 5.724.000
Pifia 88 Un $ 19.200| $ 1.689.600
Mayo @ = 0,15m 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Guamo @ = 0,15m 41 Un $ 57.500| $ 2.357.500
Naranjo @ = 0,15m 3 Un $ 57.500 | $ 172.500
Cucharo @ = 0,20m 5 Un $ 70.000| $ 350.000
Papayo @ = 0,10m 1 Un $ 28.800| $ 28.800
Lulo 2 Un $ 28.800| $ 57.600
Palma de Chontaduro @ = 0,25m 2 Un $ 191.800| $ 383.600
Limén @ = 0,15m 47 Un $ 57.500| $ 2.702.500
Naranjuelo @ = 0,20m 6 Un $ 70.000 | $ 420.000
Guayabo @ = 0,25m 3 Un $ 57.500 | $ 172.500
Ormamentales 80 Un $ 28.100| $ 2.248.000
[Higueron @ = 0,25m 1 Un $ 70.000 | $ 70.000
Balso @ = 0,30m 1 Un $ 70.000 | $ 70.000
Lechero @ = 0,15m 3 Un $ 172.000 | $ 516.000
Carbonero @ = 0,15m 2 Un $ 70.000| $ 140.000
Platano 215 Un $ 9600| $ 2.064.000
Pomarrosa @ = 0,30m 1 Un $ 86.300| $ 86.300
Pepa de Loro @ = 0,20m 1 Un $ 36.000| $ 36.000
Chirimoyo @ = 0,15m 3 Un $ 95.900| $ 287.700
Tomate de Arbol @ = 0,15m 1 Un $ 38.900| $ 38.900
VALOR TOTAL| $ 69.186.260 B
e
Nota 3: Para la fecha de elaboracion de la ficha predial POSQ-1-0227 (10 de septiembre de 2020) las plantas de café = o
tenian 3 anos, motivo por el cual para la fecha de visita al inmueble se toma la edad de 7 afios. é.g
=
S =z
=
_—
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en la
asignacion del valor comercial del inmueble.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

» El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal.

« El predio presenta una topografia definida como plana del 0% al 7%.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

* Encuanto ala incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

= El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltios de Colombia Sede
Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccién comercial, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

« El avalio practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia
Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de acuerdo con
sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

« Encuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltios de
Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y considera que
los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se deriven.
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[ 14. AVALUO COMERCIAL |

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVAL(JO COMERCIAL
ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno ” 2.038,35 m? $ 35.700| § 72.769.095
Terreno (Area Remanente) © 736,03 m? $ 35.700| $ 26.276.271
C1 - Vivienda 93,08 m? $ 516.500| $ 48.075.820
C2 - Vivienda 77,76 m? $ 352.700| $ 27.425.952
M1 - Ramada 8,84 m? $ 307600| $ 2.719.184
M2 - Ramada 5,72 m? $ 160.300 | $ 916.916
M3 - Estructura para afiladero 0,35 m? $ 120.800 | $ 42.280
M4 - Matera 2,70 m? $ 28.600| $§ 77.220
M5 - Aljibe ~ 1,00 Un $ 4854700| $ 4.854.700
M6 - Lavadero 0,88 m? $ 224300 $ 197.384
M7 - Ramada - 2,08 m* $ 22700 $ 47.216
M8 - Cerramiento 215,10 m $ 25600| $ 5.506.560
M9 - Cerramiento - 9,70 m $ 11.000| $ 106.700
M10 - Pozo séptico 1,00 Un $ 1.282.100| $ 1.282.100
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 69.186.260 | $ 69.186.260

VALOR TOTAL| $ 259.483.658

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno $ 99.045.366 | -
Construcciones Principales $ 75.501.772
Construcciones Anexas $ 156.750.260
Cultivos y/o Especies $ 69.186.260

VALOR TOTAL| $ 259.483.658

SON: DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS ($ 259.483.658,00) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
ITEM

SUBTOTAL
Avalio Comercial $ 259.483.658 |
Daiio Emergente por Notariado y Registro $ 4.334.000
VALOR TOTAL| § 263.817.658

SON: DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS ($ 263.817.658,00) M/CTE.
@ién Temporal 4G
vAT G0 367 950-7

2 27 OCT 2024
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La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble

LA CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA DEJA CONSTANCIA QUE
NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN EL INMUEBLE AVALUADO.

PERITO AVALUADOR:
L S

e s Jmer

JULIO GESAR BRAVO GARRETA

RAA AVAL-12950688

JOSE FERNANDO BERMEO NOGUERA
Representgnte Legal (S)
Corporacign Lonja Inmobiliarfa de Avallos de Colombia Sede Pasto

(&)

Caijibio, septiembre de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaltio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que

puedan afectar el valor se conserven.
‘@ién Temporal 46
NIT ByYy 349 350-7

2 2 OCT 2024

:  Gestion Pradial Intervgpiorio
AVALUO PREDIO POSQ-1-0227 /
Pagina 15 de 33 Profesional Predial: (L
7/




CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjays

15. ANEXOS
15.1 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

M2 RAMADA === ' M3 ESTRUCTURA

NIT @00 349 950-7

Union Temporal 46
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M8 CERRAMIENTO
' - “}A 'v Yy

M9 CERRAMIENTO M10 POZO SEPTICO
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_GUAYACAN

o e

EUCALIPTO

GARROCHO AGUACATILLO

a0 369 950-7
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'NARANJO
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15.2 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 — VIVIENDA
coniGo | ACTIVIDAD CANTIDAD | UnIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 _[Localizacion y replanteo para edific 93,08 m2 S 26000 § 242008
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 93,08 m2 S 4900 §  456.092
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 [E it al en ial 16.85 m3 $ 201000 § 338685
1.03.0380 de cimentacién en concreto 21 MPa (3000 psi). No induye refuerzo. 3.85 m3 § 774.100] § 2980285
1.04.0383 [Acero de ref 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacién. 482,29 kg $ 4600 § 2218534
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 4,50 m3 $ 856.200] § 3.852.900]
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No indluye refuerzo. 2,75 m3 S 8966001 § 2.465.650
ME0105 _ |MEZCLA CONCRETO 1:2.3 3100 PSI 21 MPA 2,63 M3 $ 409600 § 1.077.248
130111 |MALLA ELECTROSOLDADA 52,63 KLS $ 82000 § 431566
210602 |VIGA MADERA CHANUL 3xBx4MTS CEPILL-CANT, 69,46 ML $ 47000 $ 3.264.620
04 |MAMPOSTERIA Y PANETES |
1.05.0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 71,19 m2 S 56.500] § 4.022.235)
140602 [MURO DE BAHAREQUE 87,01 M2 $ 130.100] $ 11.320.001
05 CUBIERTAS
1.13.0434 [Teja ondulada fibrocemento P7 93,08 m2 $ 325000 § 3.025.100]
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 93,08 M2 S 61300] $ 5705804
181210 |INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 93,08 M2 S 14500 §  1.348.660
180210 |ESTRUC. MADERA CUBIERTA CHANUL 3X6 ESP. 93,08 M2 $ 74800] $§ 6.962.384
06  |PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (=0.08 m). 34,39 m2 S 48500 § 1.671.354
200101 |ALISTADO PISO 4 CM 34,39 M2 $ 29100 § 1.000.749]
07 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES |
150501 [PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 3,00 PTO S 24900 $ 74.700]
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO)] 1,00 PTO $ 208000 §  208.000]
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+] 1,00 JGO $ 635600 §  635.600
250810 [INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 285800 § 28.800
250444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO $ 186700 $  186.700
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND $ 52600 $§ 52.600
250807  |INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND $ 28500 § 28.500
250522  |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $ 1210000 §  121.000
250104 |INCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A) 1,00 JGO $ 115600 § 115600
250806  |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 1,00 UND $ 8900 § 8.900
240311 |DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL. 2,94 M2 $ 310700] §  913.458
140404  |[MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $ 163.100] §  391.440
250709 [LAVAPLATOS AINOX. 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND $ 125600] $§ 125600
250525  |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1.00 UND $ 99500 § 99.500
08 |INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 [SALIDA S1 PVC 7,00 UND $ 141200 § 988.400|
170722 |SAL TOMA 120 PVC 7,00 UND § 98800 §  691.600
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 |[NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 3,00 UND $ 220600] $§  661.800
210903 |MARCO MACHARE 80-90 H=210C 3,00 UND $ 2072000 §  621.600
210101 |COLOC.PUERTA MADERA 3,00 UND $ 681000 §  204.300|
10 CARPINTERIA METALICA |
220102 |[VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 3,00 M2 $ 291.100] §  873.300
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 3,00 M2 $ 1510000 §  453.000
220906 [INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 3.00 M2 S  22400] § 67,200
11 |PINTURAS Y ESTUCOS |
290303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M] 174,02 M2 $  7.300] § 1.270.346)
Total Costo Directe §  61.206,819|
AlU 25% § 15.301.705
Costo Directo + Costo Indirecto §  76.508.524
Costo de Reposicion porm* § 821,965
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 822.000| -
Fuentes Precios:
'aanm«maepmmcwm‘Mmmwnmmw(m)mcu.mm,mwA Yo s/ indice-precios-viviendi
b
?B:ra(:m Sistorma de base de costos de infraestructurn que sive de soporte y referencia a la actividad de la g civil en el dep del Cauca, que s¢

encuentra en consiruccion por parte de la

del Cauca. htips /ick gov.
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/1| CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C2 — VIVIENDA
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR.TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0381 |Localizacion y repk para edificack 77.76 m2 $ 2600 S  202.176)
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 77,76 m2 $ 4900 §  381.024
02 |EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |E 4 | en comin 4,82 m3 $  20.100] $ 96.882)
03 |ESTRUCTURAS
210602 |VIGA MADERA CHANUL 3x6x4MTS CEPILL-CANT. 105,82 ML $  47.000] § 4.973.540)
04 |MAMPOSTERIA Y PARETES
100121 |CERRAMIENTO TABLA RUSTICA 63,49 M2 $  31.000] $§ 1.968.150)
za Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 26,45 M2 S  2475] § 65.464
05 CUBIERTAS
180816  |TEJA ZINC 77.76 M2 S 28700 § 2.231.712
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 77,76 M2 $ 555000 § 4.315.680|
180210 |ESTRUC. MADERA CUBIERTA CHANUL 3X6 ESP. 77.76 M2 $ 74800 § 5.816.44
08 [INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 [SALIDA S1PVC 1,00 UND $ 1412000 §  141.2
170722 [SAL TOMA 120 PVC 1.00 UND §  98.800] § 98.800)
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 [NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 1,00 UND § 220600 §  220.600)
210803 |MARCO MACHARE 80-90 H=210C 1.00 UND $ 2072000 §  207.200)
210101 |COLOC.PUERTA MADERA 1,00 UND S 68100 § 68.100
10 CARPINTERIA METALICA
220102 [VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 7,20 M2 $ 291100 § 2.095.920
220202 [MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 7,20 M2 $ 1510000 $  1.087.200
220906  |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7,20 M2 S 22400 $ 161.280|
Total Costo Directo §  24.131.416)
AlU 25% $ 6.032.854
Costo Directo + Costo Indirecto §  30.164.270)
Costo de Reposicion por m* § 387.91
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 387,
Fuentes Precios:
"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivianda nuava (IPVNBR) de Cak. hiips //www.Danrep gov. Co/e 8/0stadishicasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnby.
* DataCauca Sisterna do base do costos de infroostructura que sirve de soporte y rof iaala idad do la ngenieria chvl on of dopar de! Couca, que se encuentry
on construccion por parte da la Gobemacion dol Cauca. hitps.//datacauca,gov.co/apu/opw/apu/quory
**Folisombra Negra B0% 1.0mt x 4.0mt (L x A} Anti-UV hitps //www. com.coM V434559, Gra-80-10mt-x-40mt-I-x-a-anti-uv/d 34559/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 - RAMADA ~
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 8,84 m2 $ 2600 §  22.984|
180816 |TEJA ZINC 8,84 M2 $ 28700 $§ 253.708|
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 8,84 M2 $ 55500 $ 490.620
180205 |ENTRAMADO LISTON 2X2 AMARILLO C.FALSO 8,84 M2 $ 19600 $ 173.264
140602 [MURO DE BAHAREQUE 12,49 M2 $ 130.100| $ 1.624.949|
210174 INAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 1,00 UND $ 220600 $§ 220.600
210903 ]MARCO MACHARE 80-90 H=210C 1,00 UND $ 207.200] $§ 207.200
210101 ICOLOC,PUERTA MADERA 1,00 UND $ 68100 $§ 68.100
Total Costo Directo  $ 3.061.425
AlU 20% $ 612.285
Costo Directo + Costo Indirecto $ 3.673.710
Costo de Reposicion porm® § 415578,
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $  415.600( -~
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps //www.b p.gov.coles/estadisticas/indice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura que sirve de sop /e ia a la actividad de Ia i ieria civil en el depa del
Cauca, que se en consi 0 porputodalaGooemocmdolCauca hm/lddmuca.govco/apcmmlmmy
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 — RAMADA
CODIGO T ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.03681 _|Localizacién y replanteo para edificaciones 572 m2 $ 2600 $ 14.872,
180816 |TEJA ZINC 5,72 M2 $ 28700 § 164.164
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 5,72 M2 $ 555000 § 317.460
B0014230 |Listdn en guadua para empradizar 19,13 m $ 4500 §  86.085
100105 ICERRAMIENTO ESTERILLA 13,63 M2 $ 24200| $ 329.846
» |Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 8,61 M2 $ 24750 $ 21310
e |Malla gallinero 1 1/4pulgadas 1,20 x 30 metros 4,78 M2 $ 2292| §  10.956)
Total Costo Directo § 944.693
AlU 20% $ 188.939
Costo Directo + Coslo Indirecto  § 1.133.632,
Costo de Reposicion porm? §  198.187
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 198.200
Fuentes Precios:
“Banco de la Republica de Colombia Mmdemsdalammmm(men)dcw.mmmmgw fas/estady fi P
vivienda-nueva-ipvnbr,
* DataCauca. Sistema de base de costos do infraestructura que sirve de soporte y rofo a la actividad de la ingonieria civil en el departamento dol
Cauca, quo so eoncuentra en construccién por parte do la Gobomaddn del Cauca. hitps//datacauca.gov.co/apw/apu/apu/query
**Poiisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV hitps.//www.h com. -co/product/434559/polisombra-negra-80-10mt-x-40mt-
I-x-a-anti-uv/434559/ ***Malla
gallinero 1 1/4puigadas 1,20 x 30 meiros hilps//www.h com.co/h ter-co/product/21419Ymalla-gailinero-1-1-4pulgadas-120-x-30-
tros/214193/?kid=goosh ncrsazasrmp—pooyosmppmwc,mw VKeBRAJEWAFb_niRKCnYdJ8mBLCHIAQASYWnW-

b_k0dTDolCaAzku3QbMGL 1HIOkrgRoC 1k4QAVD_BwE

—— 5Ty
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — RAMADA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 2,00 UND $ 20.400| $ 40.800
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 0.35 M2 $ 24200 $ B8.470
Total Costo Directo $  49.270
AlU 20% $ 9.854
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 59.124
Costo de Reposicionporm®* §  168.926)
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 168.900| -
Fuentes Precios:
*Banco do la Republica de Colombia, Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, hitps/Mww.banrep.gov.coles/estadisticas/indice-p -
vivhndo—nuwa—lpvnbr
* DataCauca. Sisterna de base de coslos de infraestruciura que sirve de sop y refe ia a la act “mu ieria civil en el departamento del
Cauca, que se en struccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hitps//data. gov.co/ap _r‘:,‘.. Yy
Mg Teyqg
OOSTODEREPMCMNIEVO.C+M
CODIGO I ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
300210 ICERCO GUADUA H= 70-80CM 4,00 UND $ 20400( $ 81.600
Total Costo Directo §  81.600
AlU 20% $ 16.320
Coslo Directo + Costo Indirecto §  97.920,
Costo de Reposicion porm* § 36.267
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $§  36.300|
Fuentes Precios:
*Banco do la Republica de Colombla. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps/fwww,banrop.gov.colos/estadisticas/indico-p
vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestruciura que sirve de soporte y refe ia 8 la aclividad de la ingenieria civil en el departamento del

Cauca, que se encuentra en uccitn por parte de ia Gobemacion del Cauca. hilps//dalacaucs.gov.co/apu/apu/apuw/query
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 — ALJIBE

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 100,53 m3 $ 20.100| $ 2.020.653
MEO112  |MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSI-10.1MPA 9,80 M3 $ 302200 $ 2.961.560|
B021009 |Formaleta para cuneta y/o bordillo de concreto 301,59 m2 $ 9.700| § 2925423
Total Costo Directo §  7.907.636
AlU 20% $ 1.581.527
Costo Directo + Costo Indirecto §  9.489.163
Costo de Reposicion por Un § 9.489.163
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) §  9.489.200

Fuentes Precios:
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hilps //www.banrep gov.co/es/estadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr,

'DafaCauca.&slmdobascdocosfosdomlmoslrucﬁ:mqwsmdosopoﬂoy fo a la activdad de la ing civil en el dep o
del Cauca, que se Ira en ceion por parte de la Gobemacion del Cauca hiips//dalacauca gov co/apu/apu/apul/query
| COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 — LAVADERO -~
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 _[Localizacion y replanteo para edfficaciones 0,88 m2 $ 26000 § 2288
250711 |LAVADERO PR.CONCRETO 80-90X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 162.500| $ 162.500]"
1.06.0577 lPlsca base en concreto 17 MPa (2500 psi) (€=0.08 m). 0,88 m2 $§ 48600| § 42768
300210 ICERCO GUADUA H= 70-80CM 2,00 UND $ 20.400[ $  40.800
Total Costo Directo §  248.356
AlU 20% $ 49567
Costo Directo + Costo Indirecto §  298.027
Costo de Reposicion porm* §  338.667
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §  338.700| ~
Fuentes Precios:
“Banco de la Republica de Colombis. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps./fwww.banrep.gov.coles/ '/ findice-p -
vivienda-nuova-ipvnbr.
* DataCauca. Sistoma de base de costos do infraestructura que sirve de sop y rofc fa a la actividad de la ingenieria civil en of dop del
Cauca, que se en constr n por parte de la Gobemacion del Cauca. hitps//d. gov.co/apu/apw/apw/query
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 - RAMADA
cODIGO | ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
a |Piéstico Transparente 20x3m Ancho Cal.3.5 2,08 M2 $§ 2332 $§ 4851
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 4,00 UND $ 20400 $ 81.600
Total Costo Directo §  86.451
AlU 20% $ 17.290
Costo Directo + Costo Indirecto $  103.741
Costo de Reposicién porm?* § 49.875
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $  49.900|
Fuentes Precios:
*Banco de la Repiblica de Colombia. IndudcmdosdolaMndamm(lPVNBR)dow. https:/Awww.b. p.gov.cales/estadisticas/indice-precios
vivienda-nueva-ipvnbr.
'DalaCauca.Sulmdabcsadncouasdam!modrwﬁnqwmdasopoﬂoy fe i@ a la aclividad de la ing i civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra on construccion por parfe de la Gobemacidn del Cauca. hitps //datacaucs gov.colapu/apu/apw/query
**Pldstico Transparente 20x3m Ancho Cal3.5 hitps/fwww.h .com co/ty fproduct/279670/plastico-transparente-20x3m-ancho-
cal3s/279670/
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8- CERCA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 215,10 ML $ 16.800] $§ 3.613.680}
301209 |ALAMBRE DE PUAS # 12.5- 1 HILO -430,20 ML $ 1.100| $ -473.2201
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 322,65 M2 $ 24,200 § 7.808.130|
210903 |MARCO MACHARE 80-90 H=210C 1,00 UND $ 207.200| $ 207.200
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 272 M2 $ 24.200| $ 65.824
Total Costo Directo § 11.221.614
AlU 20% $ 2244323
Costo Directo + Coslo Indirecto $ 13.465.937
Costo de Reposicion porm §$ 62.603
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 62.600|
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hittps//www. banrep.gov.co/es/estadisticas/indi
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento de! Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca.
https//datacauca.gov.co/apu/apulapwquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9 — CERRAMIENTO
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 9,00 UND $ 20400| $ 183.600
o {Plastico Transparente 20x3m Ancho Cal.3.5 9,70 M2 $ 2332| $§ 22620
Total Costo Directo §  206.220
AlU 20% $ 41244
Costo Directo + Coslo Indirecto § 247 464
Costo de Reposicibnporm $ 25.512
Valor Adoptado por m (Ajustado a laCentena) $§  25.500
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia fndcodopmdosdolav'viandanwva(lPVNBR)dnCal https //www banrep.gov.co/es/ disticas/indico-procios-
vivienda-nueva-ipvnbr,
* DataCauca. Scstmdebasodaoostasamummmamymmahmahwmmadﬂmodd
Caucaquose en struccion por parte de la Gobemacwn del Cauca. hilps.//di gov.colapu/apw/apu/q
**Plastico Transparente 20x3m Ancho Cal3.5 hitps:/fwww.h tor. com. corh fproduct/279670/plasti sparento ”’x.’imwvcho
cal35/279670/
¥ -
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10 - POZO SEPTICO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material comin 2,40 m3 $ 20100] § 48.240
150411 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICO 1,00 UND $ 1.292.900| $ 1.292.900
150412 |POZO SEPTICO ETERNIT 1,00 UND $ 701.400| S 701.400
MEO112 |MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSI-10.1MPA 0,1 M3 $ 302200 § 33.242
B021009 |Formaleta para cuneta ylo bordillo de concreto 1,30 m2 $ 9.700| $ 12.610|/
Total Costo Directo § 2.088.392|-
AlU 20% S 417.678
Costo Directo + Coslo Indirecto § 2.506.070)
Costo de Reposicién por Un § 2.506.070)
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 2.506.100
Fuentes Precios:

*Banco de la Reptbhica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPYNBR) de Cali. htips.//www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a ls actividad de la ingenieria civil en el departamento
del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacién del Cauca. hitps://datacauca. gov.co/apu/apwapu/query
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15.3 SOPORTES CULTIVOS Y ESPECIES
15.3.1 MADERABLES

[ (DAP) Didmetro a la Altura del Pecho (m)
Tipode Meders | enoroiguala 00|  031-050 060-080  |Mayor o igual a 0,81
|Primera S 172.000 | § 394.000 {§ 954.000 | S 1.569.000
Segunda S 70.000 | § 163.000 ! § 394.000 | § 644.000
Sombra S 36.000 | § 82.000 | § 197.000 | § 322,000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Cascarrillo Segunda 0,20 m S 70.000
Roble Primera 0,60 m S 954.000
|Roble Primera 0,50 m S 354.000
Roble Pomera 030 m S 172.000
Arrayan Segunda 0,15m S 70.000
Guayacén Primera 035m S 394.000
|Nacadero Sombra 0,20 m S 36.000
Eucaliplo Segunda 025m S 70,000
Nogal cafetero Primera 015m S 172.000
Garrocho Segunda 0,10 m S 70.000
Aguacatillo Segunda 0,15m S 70.000
Pino ciprés Segunda 0,15m S 70.000
Guasimo Segunda 0,20 m S 70.000
Guayacan Primera 0,80 m S 954.000
Cucharo Segunda 0,20 m S 70.000
|Naranjuelo Segunda 0,20 m $ 70.000
Higuerdn Segunda 025m S 70.000
Balso Segunda 030m S 70.000
Lechero Primera 0,15 m S 172.000
Carbonero Segunda 0,15m S 70.000
Pepa de Loro Sombra 0,20 m S 36.000
Fuentes Precios:
* Uniy del Tolima. Cadi Fi on Cok
hitp /maderas. ut edu calcomercializacion/pegina_com_| l!oms php?tema=5. &subtema=5 48item=5 4.1
* Ministy de Agricult: Vi it Unica Forestal
Mp://w! nmagnwlwm gov. wswxmms:ymvummx aspx
* Fed! 3 de Industrioles de la Made lehdemadnuavm/
* IndexMundi. Portal de da!os que pla hechos y
hitps:/Mww.inds . 0s-06- do/?: Jera-dura& 608 =cop
* Orgr I de las Moderas T mmmm:mm
15.3.2 FRUTALES
Cultivo / Especie - - Pond Dosed
Bueno Regular Malo Bueno Malo Bueno Malo
Aguacate $ 115100|§ B80600| S 17300|S 191800]S 134300|S 20100]S 76.700] S s3.700] S 11.500 | -
Nispero $ 34500 242001 § 5.200 57.500] § 40300 6.000 230001 S 16.100| § 3500] -
Mango $ 138100 96.700| §  20.700 230.200f § 161.100 24,200 92100| §  64400| § 13800|
Pifa $ 11500 8.100] § 1.700 19.200 13.400 2.000] § 7.700| § 5400] § 1.200
Guamo $ 34500|S 24200| S $.200 57.500] $ 40.300 6000]S 273000|$ 15.100| § 3.500
Narang $ 34500 24.200 5.200 57500 $  40.300) § 6.000] § 23.000 16.100| § 3,500
Papaya $ 17.300 12.100 2.800 28.!” $ 20,100 3.000] § 11.500 8100} § 1.700
Lulo § 17.300) § 12.100 2.800 28800] S  20.100] § 30001 § 11500 8.100| § 1.700
Chontaduro $§ 115100| S 80600| S 17.300 191.800 134300 § 20,100 $  76.700 53.700 11,500~
Limén S 34500|S 24200( S 5.200 57.500 40300 S 6000) S 23.000] § 16.100 3.500
Guayaba $ 34500|S 24200| S 5.200 57.500 40.300 | § 50001 §  23.000 16.100 3.500
Plitano $ 5800| S  4.000] S 900]$  9.600] S 6.700] $ 1.000] s 3.800] § 2.700] § 800
Pomaroso $ S51800|S 36.300 7800| S B86.300) S 60.500) § 9.000]§ 34500| §  24.200 5.300
Chirimoya $ S57500]S 40300 § 8.600 95.000] S 67.100| § 10.100| S 38400 S 26.900| § 5.800
Tomale de drbol $ 23300] S 16.400 | § 3.500 38900) S 27.300) § 41001 § 15600 § 10.900| § 2.400
Fuentes Precios.
MuuhwmuudW!mme Caunn Tripactta IGAC - Emgess S A ESP - Propietanos, marro de 2010, Actuakzado PC.
* Agronet - Red de Info ¥ Co u del Sector A WA AQVGAeL GOV CO
* Asociacion Hortifruticos de Colombla. www u-mdumlamm
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15.3.3 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Fique (Cabuya) $ 28.800 Un
Mayo $ 28.100 Un
Ormnamental $ 28.100 Un

Fuentes Precios:
* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos - CORPOICA.
Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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DETALLE CAFE DETALLE CAFE
DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ha) 5500 DENSIDAD DE SEEMBRA (Plantas/Ma) 5500
COSTOS DE INST, COSTOS DE SOSTENIMIENTO CAFE ‘
VALOR VALOR
CONCEPTO UNIDAD| CANT. Mmol TOTAL CONCEPTO UMIDAD| CANT. | L inio | SUBTOTAL
1.1__|COSTOS DIRECTOS $ 26580650 | |11 [COSTOS DRECTOS $ 2852201
1.1.1 [Mano de Obra $_6.167.700 | [1.1.1 [Mano de Obra $ 1.871.100
[Progaracén Tereno Joms | 20 s eu300[s 1.386.000 Fertihzacon Jomal | 5 68300 [§ 346500
Consinuccion de Carales y Mantenimid Jomal | 2 |S  69.300 |5 138.600 y Jomal | 5 69300 | 346.500
|Trazsoc Jomal 5 $ 69300|S  348.500 Control Manual de Arvenses Jomal 10 68300 |S  683.000
A Jomal | 20 ]S 66.300|3 1.386.000 Conlrol Mecanico de Malezas Jomal | 5 69300 [§  346.500 |
| Apl cacion Cormecivos Jomal 5 $ 993005 346500 de Jornal 1 68.300 | § £9.300
Siemtra y Resiembra Jomal | 20 |S 93005 1.386.000 y Desplum bes Jomal 1 69300 ]S  89.300
£ artiizacion Jorsl | 2 |S eed00|S 138600
Control Plagas y E: dorsd | 10 |s ®9300|S 693000
[Podas de Formacion y Produccion Jomad 5 S 652300|S5 346500
$ 20421.950 | |1.1.2 |Insumos $  sarae
un | 5500 [ 3200[5 17.600.000 Ferdizante Bulto 2 |s 7eoc[s  156.000
Buto | 20 |5 55000[S 1.100.000 Feritzante Compuesio Bullo 1 |$ 254000|8  254.000
Buha 5 |5 1225008  €12.500 Furgcida - Ondonuro de Cobre 5 |8 1743|s 87195
Fortiizante Compuesto (18-18-18) Bullo 2 _|s 2540005  508.000 Furgcica - Marcomb ) 4 |3 seoeels 331906
Fertiizante Folar Ltro 2 |s 3850008  77.000] |insecticdas - Lorsban [ 6 |8 25000|5  150.000
Conectvo Bulo | 10 |S 446255 4e625%0
Fi - Dithane kg 2 _|s awio0fs 78200
12 |COSTOS INDRECTOS $ 3.074765] [12 |COSTOS INDIRECTOS 701.020
Acministracion (10% de Costos Directos) S 2.655.965 |Administracan (10% de Costos Drectos) 285,229
Asistencia Tecnca veta | 2 s 207.900]s 415800 [Asistenca Técrica Veita | 2 [$ 207.90c 415,800 |
TOTAL COSTOS INSTALACION $ 29.664.415 TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO 3.553.320 |
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
Tiempo de Costos Costos | “ Valor Planta en Produccién
Pecumssatiin dof| *Instulacidn pir- § - Sostmiaiento | -l Méxima Sikg Seomedio puwi 1) Méxian por
Cultivo en Afios Ha por Ha Ka/Ha/AR kgMalA# planta planta
3 S 20664415]% 3.553.320 1100 1290 3 18.769 | S 11.300 | S 13.200 |
Edad (afios) Valor por Planta
icio P % Inicio Mayor Fin Mayor R Antes de Iniciar En Menor En Maxima En of Estado
Produccién | Produccién _Produccién | Produccién | Produccién | Actual |
1 4 7 10 [3 6.000 | S 9.400 | § 13200 | S 9.400
Valor Adoptado por Planta=( §  9.400 Valor Adoptado porm*={ §  5.200
Fuantes Preclos.
*Fi i N; de Cak de C: hitps: ffilo )_cale.pdf
* Plataforma Ct S https /e N dofout/les/a SO/t y_final_costas_2018 paf
* Fondo para e/ Fu - del Sector Agrop FINAGRO MWMMMMMWWD
* La Casa del Granjero - https Awww.k igrang p o kg
* Tierragro - El Supermercado Agropecuanio. hips:/www.tiemagro.
* Exi - hitps Hoxi Mlenda/producto/yara-18-16-18-x-50-kg’
Dawww mmwmuwmmmmm
* Mercadolibre - hitps Harticulo com coMCO-915869229-plantulas-de-cale dad-casilo-ceri
_JAp, 8scarch_loy &type & q_KI=0157dcdc-16fc-4ded-9b8c-87 1ad5a7 1684
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http://www.agronet.gov.co
https://loderationdecareterDs.org/slatic/1iles/protio_cate.pdl
comertiosostenible.org/sites'defaun/riles/archivosSDL/informe_final_costos_2018
httpsV/www.lacasadelgranjero.com/producls/oxicloruro-de-cobre-lungitida-diabonos-1kg
https://wwn:tierragro.com'collections'agro/
merrxdolibre.com
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DETALLE GUADUA DETALLE GUADBUR
DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ma) 500 DENSIDAD DE SEEMBRA (Plantas/Ha) 500
COSTOS DE INST, GUADUA COSTOS DE SOSTENIMIENTO GUADUA
CONCEPTO UMDAD| CanT, |  VALOR I TOTAL CONCEPTO umoap| canr, | VALOR | gavorar
* | UNITARIO UNITARIO
1.1 |COSTOS DIRECTOS 11215676 | |11 |COSTOS DIRECTOS $  4.210.280
1.1.1 [Mano de Obra 6.583.500 | 1.1.1 [Mano de Obra $_2.079.000
Terreno Jomal | 35 ]S 69300 2.425.500 + (3 Veces Ano) Jornal s 69.300 ]S 34650 |
Cansiruccion de Cansles Jormal 5 $ 69300 346.500 de Canales Jomnal 2 6830C S  138.600
Siembra y Jomal | 13 |5 e0300]S  000.000 " G Jomal 1 69.300 £9.300
F Jormal 1T |s es3co|s 762300 Control Plagas y Enfermedades Jomal | 2 66.300 138,600
Control Manual de Malezas Jorad | 17 |5  #9300]S 1178000 (Control Manual de M Jomal | 18 69.300 1.247.400
Control Quimico de Malszas Jormal 3 |S 69.300(S  207.200 Coniral Quimico de Malezas Jomal 2 69.300 138.600
Control Plagas y Enfermedsces Jorad | 4 IS s9300|S  277.200
Dushoe Jormst 7 IS 69300|8 485100
1.1.2 |Insumos 4632176 | [1.1.2 [Insumos $  2.140.280
Semila Un 500 |$ 1800 $00.000 Cloruro de Potasio Bullo 3 _|$ ze4400]8 703200
|F ertdieante Organko Bullo 20 1S 4000 $09.000 Feritzante Compuesto (15-15-15) Butio S |$ 218500|$% 1.092.500
Clonuro de Potasio (KC!) Bullo 8|S 284400 1.586.400 (Correctivo (Cal Dokomit) Bullo 3 [$ 39800 118.700
Ft—
[Cormectivo (Cal Dolomita) Buio | 15 39900 | §  598.500 (Control Plagas (Lorsbar ) Uiro 1 76.880 76.840 |
F g Cobre’ | kg 2 1743915 34.678] [Herticida (Giiosol) Lo 2 29.000 58.000
(Control Plagas (Lorsban) Litro 5 TEAE0 | § 384400
[Herticda (Giosol) Litro [] 29.000 |§  174.000
‘ Anidisis de Somlos Gl 1 153.998 | 153.998
12 _|COSTOS INDRECTOS § 112158 | [12 |COSTOS INDIRECTOS $ 421928
lmm(lw«mmm! [s 1121568 |Administracdn (10% de Costos Deectos) § 421928
TOTAL COSTOS INSTALACION 18 12337.204 TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO S 4.641.208
Ti de Cost Cost Rendimiento - Valor Planta en Produccién
Recuperacion del| Instalacién por | Sostenimiento i:;iiiili'ii; ".""l"l"”" "m'*'"" Promedio por Maxima por
Cuiltivo en Afios Ha por Ha TalloMa/Ad Tatlo/Ma/Ai Planta Planta
3 $ 12337244 | % 4.641.208 700 750 s 28.500 | § 119.700 | § 128.300 |
Edad (afios) Valor por Planta
Inicio Produccién Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
3 Rl 10 5 $ 52.500 111.100 | S 128.300 128,
Valores Adoptados: PorPlanta= § 128.300 PorTalo= § 28.500 Porm'= § 6.400 |
Fuentes Precios:
* Fedaracion N de Empe de Guadua y Bambd. hitps/ifedeguadua.comy
* Guadua y Bambu Ci https /g
* Fondo para el Fi del Sector Agr 0- FINAGRO. hiips:/iwww.finagro.com.coinformac% CI%B3n-seclonalcal% CI%AG
* Colombia Compra Eficiente. hilps:/Awww. gov.cofiends-vidual-del-estade- biano/orde Wra/35307
* Tiarragro - Ei Sup Agrop hitpsiMianda tieragro com.co/agrofentiizantes/
9 g htlps fvww. finca conv
* Vecol S.A. hitps /www.vecol. com.cotploads/p ¥ %20Vecol¥%2015-15-15-115. pat
* Laboratono de Suelos UPTC. hilp. iwww.upic.edu coffacult 7_ag e Qrado/ag adni_adicional/ServiciosAab_suelos_agua_agro  "Bioagroinsumos
SAS. .https:/www bioagr r 40kg “Extagricola JO
% o . 50wy “La Casa del
Granjero hiips:/mwww igran P de-cobre-fungl Thg "Mundo Campo
hitps. o com co/p 4-ec-250cc- 10/ *Foderacion Nacional
e hitp fwww i oferto comain-p 1484 1-¢-ghfosol_x_htro
AVALUO PREDIO POSQ-1-0227
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file:////exiagncola.net/tienda/produclo/cal-%3Clolomita-x-50-kg/
entuFmca.com/
https://www.vecol.com.co/uploads/productos'fenilizantes/Fenilizante%2520Vecollh2015-15-15-11S.pdf
http://www.uptc
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 2590.483.658
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 2
Derechos Notariales $ 1.599.100|"
Derechos Notariales por Compraventa $ 805.600
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ -
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
IVA $ 249.000
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 39.500
Impuesto de Registro $ 1.297.400|-
Impuesto de Registro por Compraventa $ 1.297.400
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ -
Derechos de Registro $ 1.437.500
Derechos de Registro por Compraventa $ 1.327.300
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ -
Apertura de Folios $ -
Constancia de Inscripcién $ 15.700
Compra de Certificados $ 66.300
Conservacion Documental $ 28.200
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 4.334.000

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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