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; GPR-003469
NOTIFICACION POR AVISO No.: ]5/0 ] /2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
002548 del 31 de mayo de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Lote “Villa Los Andes” (El Pinar, segun Catastro), ubicado en la vereda Tunia
(Piendamé), municipio de Piendamé-Tunia, departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0279-000000000 y la Matricula Inmobiliaria
numero 120-54150, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popayan.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacién No. GPR-002549 del 31 de mayo de 2024 se cité al seior
YESID TRONCOSO LEIVA, para notificarlo de la Oferta Formal de Compra, la cual no fue
posible entregar debido al desconocimiento del lugar de residencia del destinatario; por
tanto, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA), se procedid a publicar la citacion en un lugar visible de las oficinas de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., asi
como en sus correspondientes pdginas web, por el término de cinco (5) dias, siendo fijado
el 26 de diciembre de 2024 a las 07:30 a.m. y desfijado el 02 de enero de 2025 a las 05:30
p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente al sefior YESID TRONCOSO
LEIVA, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Predios requeridos para la construccién del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
002548 del 31 de mayo de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 7 ENE. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL Z3 ENE. 2073 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por
JULIAN ANTONIO NAVARRO

NAVARRO HOYOS ' Hovos

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Juliana Hurtado Flérez - UNION PREDIAL S.A.S.
Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial

Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo: Lo enunciado
Copia:  Archivo
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Bogotda D.C., 31 de mayo de 2024

Sefior

YESID TRONCOSO LEIVA
Villamaria, Vereda El Pinar
Piendamé-Tunia, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydan - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Lote “Villa Los Andes” (El Pinar,
segun Catastro), ubicado en la vereda Tunia (Piendamé), municipio de
Piendamé-Tunia, departamento del Cauca, identificado con el Nomero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0279-000000000 y la Matricula
Inmobiliaria nUmero 120-54150, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Popaydn.

Respetado sefior,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4145 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse  AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-2-0382, de la Unidad Funcional 2 Piendamé-
Pescador, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 316,29 m?; incluidos: 144,32 m2 de construccién: 14,26
m?2 de cubierta en teja; 1 portal; 53,76 m2 de ramada; 17,97 m2 de hall; 18:35 m2 de ramada:
28,66 m de muro de contencion; 14,00 m de materq; 26,20 m de cerramiento en muro; 11,78
m de cerramiento; 9,92 m2 de zona dura en concreto; 1 drbol de aguacate; 1 érbol de

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Urapdn; 1 drbol de encing; 2 drboles de limoén; 188 plantas ornamentales; 1 guayabo
peruano; 2 Palmas Arecas; y, se encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro
de las abscisas inicial K 29+205,17 D y final K 29+241,06 D, de la mencionada Unidad
Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRESCIENTOS DIECISIETE MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS DIEZ PESOS ($317.442.510) M/CTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicaciéon de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CINCO MILLONES SEISCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS PESOS ($5.620.500) M/CTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cdodigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, sera la gue
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaLey 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja de AvalUos de
Colombia Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-2-0382, de fecha
15 de febrero de 2024 en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la enfidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 14 de marzo de 2024, fecha en la cual
fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

lgualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier —gfp
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prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 26 de octubre de 2023 el propietario de la zona de
terreno gue se requiere es: YESID TRONCOSO LEIVA, identificado con la cedula de
ciudadania No. 14.934.318.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificaciéon de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Engjenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en calle 26 No. 69-63 Edificio Torre
26, Oficina 808, Bogota D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 0+800,
frente al Parque Industrial, Oficina de Nuevo Cauca $S.A.S, municipio de Popaydn - Cauca,
teléfono 3134696058, e-mail jessigomez@jphabogados.com, donde serd atendido por
JESSICA GOMEL.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcién del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociaciéon cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no lleger a un acuerdo de enadjenaciéon voluntaria durante el término
establecido, la entfidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiqguen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el page del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacion calculada dl
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al édrea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
gue no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposicicnes contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adqguiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resuelias a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.

4



| |
A NI OFERTA FORMAL DE 5 CODIGO: FIGP-006 SPV-NC
L] COMPRA VERSION: 02
Immﬂf CONCESIONARIA VIAL

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-2-0382
GPR-002548 Pdgina 5de 5

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernaiiva, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 vy 75 de la
Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosc
Administrativo.

La endjenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lli de la Ley 9 de 1989, el Capituio VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JHLAN ARTONTO NAVARRO TGYOT -

erente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Johana Narvéez Hoyos - UNION PREDIAL S.A.S
Revisé:  Luisa Fernanda Pardo Malpica - Abogada Junior
Fredy Emesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Aprobé: Santiago Rojas Parra - Coerdinador Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalie Comercial Corporativo y Certificade de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.






\1A/./+Aﬂ

9t |ep') ibeal| L

) ‘sodljeIaw sajiad ua epepodos 0JUBWAI0IGY UD BLBIGND ‘ePEUOYE|S3
un 00’1t ejjew A 7 ap opeziueajed ognl ua 0dJew uod () euand ‘epeuoqe|sa ejjew A .z op opeziuenjed ogny TN
4 U 02JEW LOI SBABU SOP 2P T BUANd "WOE'0 X 0’0 X 04’7 038J0U0I U3 SBULUN|OI S3J] (BPEIUS 3P |B1IOd
aiNn avaiLNvyd SYXINV SINOIDDNYLSNOD SY13a NOIDdIYIS3a Wall
LU 8S'85T VOINYISNOD YIYY TW10L
" S ‘eSapog :seiduapuadag "OLPIA UOD BII|E1aLU BUBIUIA T A sedljelaw sepsand 7 ‘Opeljewssa 01340uod
t 9TVt ua osid ‘EISIA B| B OJUPE| U SOJNL ‘SEDI|E13W SeydJad ua epelodos 0juawadoiqy ap efdl ua eusign) B
"TW 06'6ST (BPINJISUOD BBLY ‘|EIBIE| JOPILI0D
‘sauoidelgey ¢ ‘JOpawod ejes ‘soueq 7 :senuapuadag "eliwesad ua adeyoua A euejaziod ua selajdwod
SPIRIUBS SBII31Eq UO0D SOUED 7 'OpPE}|EWISI 0JUaWdd ud osid ‘0jade ua sojejdeAe| U0 J|Qepixoul 0Jade ua el ¢ WZT'0=0 B33y ewjed
, o i il A : g un T WS ‘D= oueniad ogeAens
[9A1U UN 3P UOSAW UOD eUID0D '(%08) S248 ap e13jqel ua (%0z) opeljewsa 01a10u0d ua sosid ‘elas A olpiA un 881 S9|eIUAWRLIO SeIUe|d
L TEvPT uis sedl|elaw seuejuan g ‘elas A oLpIA LD SEDI[RIBW SEUBIUIA 7T ‘sealjeiawl (g) 5341 A esapew us seusnd 1D un - WOT'0=0 uown
t ‘(%01) Oj)14pE| US SEPIISaAR] 01810U0J U3 SBUWIN|od A (3606) 01215002 ua seuwN|od A se3iA ua BINJINJISA un I Wop'o=0 m:._uc.m_
‘(%01) BISIA se| e ojjupe] A (%06) eamuid A a1aued oD Ofjlipe| U3 soJnW ‘Auawepewxoide UOIINIISUOD un 1 wW09'0=0 cmn.m:..
e| ap eaJe |ap %0, |2 ua opeluid A opejjadas osjej ojad .AMEmEm pewixoide mm.:._m |9P %0g€) edjelaw un 1 WOS'0=0 Merendy
BY2J22 A (ajuawepewixoide eale [3p %0/) EJapew ud epelodos 0luUaWa30iqlY ap ela] uod uoIINAISU) N sN3a INYD NOIDdI¥IS3a
aiNn aAvalLnNyd SINOIDINYLSNOD SV1 30 NOIDdI¥IS3a W3l §3123d453 A SOALLTIND 30 OIYV.LINIANI
BUBILIAWEUR BIA T ‘6 501UNd W €0'9E 31N3QID00 euRld % -0 V|]4V¥D0dOL  Bpezje) epundas :eJed opuanbai ojpaid
' (21uBIqOS BaJY) BAI] 0SOJUOI] PISBA 8-F SOIUNG W Ltoy JINIINO OAISUIU| 0ig3yd
013iid 04Ny Jedp3 6-8 SOUNd W pE'E HNS  -lwas ouendadosdy 130 YIINOQNODJ3 avalALLOY emne) :01da
ze)q OfjunN A3uiag s g-T SOWNd W 6Z'8 - J1HON oueqINgns Qwepuaid ‘0IdIDINNN
S3LNVANI0D anLioNol SOM3IANIN 073INS 13A NODYIHISVID  ~  HYNId 13 01¥4ve/vYa3xin
000000000-6420-£000-0000#0-00-875-61
TYHLSYLYD VINA3D s leuid |3 epasap BUEWEY|IA 010344 130 NOIDD3YIa
- YAI31 OSOINOYL IS3A
0STYS-0ZT Jleuld |3 EPAJaA eUBWIEIIA NVYINT / NOIDD3NIa
VINYIISOWNI VINJIELYIN STEVEG'DT vinaid 01034d 130 (S)0I¥Y131d0Yd 130 IHIWON
68'GE VAILI343 ANLIONOT W 90 TRZ+6T 1YNI4 258V
eydalag NIDHVYIN sy LT°S0T+6T TVIDINI "258Y
J0pe3sad - owepuald OWVYL O ¥OLI3S ~ [ Z8€0-¢-0SOd | ‘ON 010344
STOZ p 01508y AP TT AP TT “ON OLVYINOD
TYNOIDNN4 avaiNn OVHIITIND 30 ¥3IANVLINVYS - NYAYdOd NOISIDNOD 30 0133A0Hd
einjongsaedju)
0zoz/zo/9 VYHO34 IVIQ3Hd YHOI4 OLVYINHO4 S ap [PUOEN eOUDRY
JLH0JSNVEL §s P
ElS 053204d
& g 30 VHNLDINYLSIVHINI 30 SOLD3IA0Nd 30 OLNIIWINDIS A TYNLIVHINOD NOILSID - o ) m:z _
S81-4-dSJ9 091002 NOILS3D 30 OQYHOILNI VINILSIS ]




ON Feaupiy epuoy ‘fepi@aosd ease jod uoePae epuanbal ease |2 aualy
ON isaiquinpiadas Jjod uginejiae epuanbal ease (3 aual]
ON $DIUAUBLLIAY BN DP SISIEUE AP Awoju) BNy
ON £ 1R1PAUd Y14 B] 3P DIUIIWEIUEAD| 9P OJUSWOW |3 U3 je1ed ue(d Dpeqoide Ajganwul |3 3ual|
ON 21007 30 549 AJ1 [E1UDZUOH pepaidosd ap cluawe(das 3(ganuiul |3 auail
ON £02|gnd Deds3 'UIIUAAIAIL| UIIINIISUOD 'UOISIMPGNS ‘upre@nied ‘'UOIIEZILEGIN 'EISIUBGIN BOUIY B|GANLILY @ AUI||
ON/IS
W pe 76'6 sa.8 ap se1ajgel UOd 0]3J2U0D U3 eINp EUOZ BN
wot't=y
wi 8L°T1 e1siA ] e espaid A 0jaiouod ua e3nid aAnpul ‘wpz'9=1 A oydue 3p WQED ‘WQOE'D=H ap epaid ua o|ipiog 8N
g aAn|oul “WOE T=H ap epeuoqejsa ejlew A 0dije1aw ognl uod ‘WP9‘Q=H 3P Of|1Pe| AP OINLL U3 OUIIWELIS)
sopadns aued e| ua send ap aiquieje ap sojiy £ A WOE'T=H ap epeuOqe|sa ejew ‘ajuawepewxoide
w . 3
» 0T Wz eped 0jaou0d ua sopedugejasd sajsod uod WOT'T=H 3P 01313U0d 3P CINW U3 DJUBIWELIB) N
L © , 00'%T eyoue ap ws'0 A wsy'o=H ap ojjupe| ua eiAleNy 9N
wi . 99'8¢ WEQ’'£=1A WOE'0=H 2p e3ljelawW epueleq 2ANUI ‘WQP'E=H 9P OPEZJ0}3al 013JIU0D U3 UOIDUIUOI 3p OINN SN
i . . -opejuid A opejaued 0se10]312 ‘Oj|1IPe| Ud BUN A BJAPRL 3p SEUWN|OD € Jod
£ ~SEBL epeviodos 0juawaloiqly ap efa) ua eysIqnd ‘saJd ap esop|eq ua opedeydua 03310u0d U osid uod epewey "
" "SEJI|eJaW SPYIIad Ua epeuodos 0juaLwadolqly ap e[a3 uod ZwQQ'E ap eyagnl eale un ejuasald
M L6'LT ‘eydue ap wsp'o A WOEE'0 =H 'WOL'ET=T 3p OjjUpE] Ul BINEW aAnjau| ‘eyoue ap wop'o A WOL'ET=1 EW
ap seian|| sende esed 019JOU0D U3 [BUED aAnpou| ‘saJ8 ap esopjeq ua opedeydua 031a.4oU0d Ua osid uod ||eH
0)3J2u0d ua
Y 9/'€S opesuqejasd osapeAe| aAnpul ‘WEE‘s=1 A WOO'T=H 3p ,Z 9P 0|eI3W ogn} ua epue.eq aAnput ‘sedelaw W
seydsad ua epepodos DjuaWwLl0.gly ud efd] UOd eU3IgN) ‘Opeljewsa 03a)Iuod U3 osid uod epewey

68'SE VAILD343 GNLIONOT Wy 90'TYZ+62 TUNI4 258V
eyraiaq NIDHYIN W £1'502+62 WVIDINI I58Y
J0peISad - OWepuald OWVY1 O 40135 | Z8£0-2-0S0d | ‘ON 010344
ST0Z @p 01508y 2p TT 3P TT 'ON OLVHINOD
z 1YNOIINN4 QVAINN OVHIININD 30 ¥IANVINYS - NYAVAOd NOISIINOD 30 0173A0Hd
0202/20/9 VHI34 VIQ34d VHII4 OLVINYO4 A oo . oot <)
J1H0dSNVEL §s s
e - 30 VHN1ONY1SIVHNI 30 SOLIIAONd 30 OLNIININDIS A TYNLIVHINOD NOILSIO s o ) m:z _ _
S8T-4-d5D9 091002 NOILS3IO 30 OQVHOILNI VWILSIS =

Svrwul




€ ap ¢ euibed

‘BlUIWEdIUN BUJAIXS ayed e|

apsap 0zi|eal as UDIJLIYLIAA B| ‘|end 0f Jod ‘epualniA B| B Jesasdul ajqisod anj oN

*SINOIDYAYISEO

L

M 1259y T BH O

N_LL

Nrr_
W
s

%

6Z'9TE0BHO

00'000°0BH O
6Z9TE'0BHO
00'Z8LTEHO

JINVHEO0S VIdyY
VaI4IND3Y V3Ivy V101

IININVINIY VINY
ON3SIA HOd YAI¥IND3IY VIuY
01034d V101 VI¥Y

TITELERAL

O TVA0dW31 NDIND

i A

LN
@__.. —m ,__.:_:._. :D_cg :0qosdy A osiaay

s _mmmmﬁz(%# S V'S 1vI03¥d NOIND
. ‘ps0qe13

zzoz/rou/vo NOIJYHOEY13 30 YHI34

68'GE
Byda1aQ

lope3sad - owepuald

YAILD343 ANLIONO1
NIDHYIN

OWVHL O HOLD3S

TYNOIDNNS aVaiNn

Ly 90'TvZ+6¢
Wiy £1°50Z+62

[ Z8€0-2-DSOd

STOZ ap 03503y ap TT 3P 1T

OVHONIND 30 Y3ANVLINVS - NVAVdOd

VNI "2S8Y
AVIDINI "2S8Y

"ON Ola34d
*ON OLVHINOD

NOISIINOD 3d 01J33A0Hd

0202/20/9 VHI34 VIA3¥d VHII4 OLVINYHO4 — e
200 NOISHIA SR - 0532044 —
i 30 VN1ONYLSIVHINI 30 SO1DIA0Hd 30 OLNIININDIS A TVNLIVHINOD NOLLSIO o>m:z
S81-4-dSI9 091002 NOLLS3O 30 OQVHOILNI VINILSIS =

o~




LUIS FERNEY MURILLO DIAZ
DE DAVID VEREDA EL Pl

T POSQ-2-0382
YESID TRONCOSO LEIVA
VILLA MARIA VEREDA EL PINAR
10540000400000007027900000000

\

i
I CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO |||
CONTRATO No. 11 DE 2015 1|

|

N == QR

| DISERS Y CALCULE:
UNION PREDIAL SAS

YESID TRONCOSO LEVA

LINEA DE COMPRA

EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERDA
BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUDA REQUERDA
CALZADA VIA EXISTENTE = AREA REMANENTE
CHAFLAN CORTE/RELLEND  ———  AREA CONSTRUCCIONES ANDAS
QUEBRADAS ARBOL

——  CRAWA

----- Linea de Retiro Obligotorio

~ CUADRO DE AREAS

e e e e e
Iﬂm: AREN TOTAL: AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: I

|urb31s.mm"nmmuf 000 {nmmrwi :

Z89000m N

SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N) 04 3546 3215
LONGITUD (W) 777 04° 28 0285"
GALUSS KRUGER NORTE 1 000 000
GAUSS KRUGER ESTE 1 000 000
ELIPSOIDE GRS80-WGS B4

ral 46

07

Union Tempo
Fd t

-,
% &
‘.\“_3‘



PLANO PREDIAL 2DE 3

c2 — '“ N !
A= 14,26 m? |
|
M8 — :
L=11,78m |
M2
= 53,76 m?
28,66 m
M1
1Un ey
A= 14432 m?
M3
A= 17,97 m?
M7 —
L=26,20m
i -
L=14,00m
SISTEMA DE REFERENCIA
MAGHNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N) 04" 35 46 3215
o123 ¢ . DRD o T e
ESCALA 1:200 L PI0E G NIES
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILCHAO || N . ' CONVENCIONES |
CONTRATO No. 11 DE 2015 i 0 | CALZADA VW PROYECTAA  ————  LINEA DE COMPRA — |
' EE DE VA PROYECTADA AREA REQUERDA 7777/
BERMA PROYECTADA ~——— AREA CONSTRUDA REQUERDA ;
A H ia Nacional de Num CALZADA VA EXISTENTE AREA REMANENTE ;
= '-mm‘m" CHFLIN CORTE/RELEND  ———  AREA CONSTRUCCIONES s 22722
| 5 Y weeevendiame CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———  ALCANTARLLAS EXSTENTES =~ -~~~ |
DISERS Y cALcul: 0 1| | PROPEETARIO: QUEBRADAS ARsoL ‘
| LNDERD ——  CRUAWA S
UNION PREDIAL SAS ‘ YESID TRONCOSO LEIVA I Linso de Retiro Obligatorio
e —_— — %ﬁ ‘____ _‘ 1 T ———
AREA REUERDA: | AREA TOTAL: | AREA CONSTRUDA: AREA REMAMENTE: | AREA SORRANIE: 2
OHa 31620 m |0Ha 178200m| 1SBSBM? | 000m | OWa 148571 mmm mmp'mt_ﬁm i thmmwu 5
U [ ) I s ot R it | | Py 0SQ-

[

on Temnaral 46

&




_ PLANOPREDIAL 20 3

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 78004357 | 1061035.10
2 78904556 | 1061039.78 5.00
3 789047.11 | 1061042.59 9.1 ¢
4 789037.15 | 1061050.57 12.77
5 78903181 | 1061057.72 8.92 -
6 789021.37 | 1061055.49  —10-68
7 78902051 | 1061056.01 1.00
8 78901858 | 106106253 6.80 -
9 78901339 | 1061054.77 294
1 78904357 | 1061035.10 26.03
AREA: 0 HA 316,20 M? - |
CONSTRUCCION 1
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
A 78903717 | 1061041.93
B 78902834 | 106104683 —10-10
C 789031.64 . | 1061052.76 .0
D 78902929 | 1061054.08 2.70
£ 78903157 | 1061058.18 409
F 78904451 | 1061050.99 14.80
G 78904135 | 106104533 6.49
H 78904013 | 106104462 141
| 789038.73 | 1061044.72 141
A 78903717 | 106104193 3.20
AREA: 144,32 M?
CONSTRUCCION 2 |
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
J 78904566 | 1061047.00
K 78904326 | 1061043.08 4.959
L 78904590 | 1061041.46 310
M 78004831 | 106104538 4.80
J 78904566 | 1061047.00 3.10 -
e Sl
LATITUD (N) D4* 35°48 31215
LONGITUD (W) 77° 04' 38 0285"
GAUSS KRUGER NORTE 1 000 000
GAUSS KRUGER ESTE 1 000 000
ELIPSOIDE GRSA0-WGS B84
| CONGESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHA REVSON Y. ‘ CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA.  ———  LINEA DE CONPRA —
————— — ——— || E& DE ViA PROYECTAA AREA REQUERIDA ZZ4
NUEVO || BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA REQUERDA 22777
A Nl Ageacia Naczonai do ~ ||| CALZADA VIA EXISTENTE AREA REMANENTE .
| _h . SR e ||| CONSTRUCCIONES DXSTENTES ——— ALCANTARILLAS EXISTENTES —
TOSERG Y CACUG: [ rorETARO: | cuemrens ArBoL ¥
UNION PREDIAL SAS YESDTRONCOSOLENA | B 00 e iz PP
CUADRODEAREAS | FECHA BLAB.: | UNIDAD FUNCIONAL: || NOMERO PREDIAL NACIONAL
| AREA REQUERDK | AREA TUTA: | AREA CONSTRUDA AREA REMANENTE:  AREA SOBRANTE: | | 2021104 | 2 _‘9'543-00-040000-0003'0279000000000
OHa 31628 m* | 0Ha 178200m| 15858 000m | QHa 148571 Mﬁ | mﬁ:mnmo PESCADOR jm%s:mm Plar_w ;di;l

ral 46

" Union Tempa

Yo .7
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

‘ ’ ' NIT. 891.500.856-6 )
| SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  renoamt-vunia

Tara te Buy (e y Denarei
EL CAMBIO ES POSIBLE

Piendamo, 13 400 2016
30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.
Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

MATRICULA

INMOBILIARIA USO DE SUELO

Area residencial uno (AR1), Area
120-60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
120-131389 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

No.| No.CATASTRAL

19548-00-02-0002-
0545-000

19548-00-02-0002-

" 05_46-000 _ b zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
3 | 19548-00-02-0002- | 454 67765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

ee-uan zona forestal protectora-productora.

‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono B250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendame-cauca.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856 6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

-
Ve 2e b Cuttann o Dpapnwi:

0205-000

|
1

FLCAMBIO €S POSIBLE
. .. - |

i 195435%%—%%—8003_ 1204034 | Agricultura intensiva 1

99 19543;)3%—_%40—8003- | 120-5321 ?g{:l‘?t::tt;r:s:c;enswa y Agropecuario I
1.00 1954(8)5(;% %%-3003- .1 20-188144 a:grr:]t‘:tllrt‘tg:si;:)en5|va y Agropecuario
_101__ 19543 191% %‘(‘)[()) - _ ity Agropecuario semi-intensivo
.102 195435%% %8003- _120 PR Agricultura intensiva ]
_193____ 195434%% {()Jt:)g l ki Agropecuario semi-intensivo
_104 1_9543;%%%:’3003-_ 12M_3581 Agropecuario semi-intensivo
it 19543;%(;-%‘;-8 . 12028707 Agropecuario semi-intensivo

i 19543;%%_-%‘(‘)-8 - _1 i Agropecuario semi-intensivo

1_9_? | 1 ?543;?3’-%%-8 e __120'54150 Agropecuario semi-intensivo
_108 1954352’%—%3300 P _ 120'54150 ropecuario semi-intensivo

s _ 19543;;%.%8 - _ 120"45509 Agropecuario semi-intensivo

5 195438{‘}!%-%‘:}-3003- | 120 131385 Agropecuario semi-intensivo

111 19548;%%—_%%—8003- | 12& 136835 ;;g;:z:c::t:& é_emlintenSIvo y zona de
2 1954353%%—%%-8003- o Agropecuario semi-intensivo
_11i_ 195482-30505-%%.3003- 120:04009 Agropecuario sem?-!ntens!vo

_11 4 : 1954(8)5(;%-%%-_3003- | 120-42016 Qg;:ﬂ:c:;za semi-intensivo y zona de
115 " Cosnann > | 59 | pgepaciaro sombinensivo
116| 19548:00-04-0003- | ) o70r

Agropecuario semi-intensivo

"Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono B250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauca.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 4

NIT, 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pexoaws-

Tara» P Culturs ; Dnae

-

EL CAMBI0 ES POSIBLE

___0684-000 | N —4
19548-00-04-0001- | .
ok ~ 0142-000 1_1_20_139_468  Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001- |
e 0683-000 | ‘1?(_]:139467 Agropecuario semi-intensivo

]

1
|
|
|
|

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3. Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho méaximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio 0 areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos s6lo se
permitird el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

w
Ing. DIE R ARANGO DIAZ
Secretario/de Planeacion y Obras publicas

"Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pégina Web: www piendame-cauca.gov.co
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-2-0382
DIRECCION: VILLAMARIA VEREDA EL PINAR

VEREDA: EL PINAR
MUNICIPIO DE PIENDAMO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
YESID TRONCOSO LEIVA

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

PIENDAMO, FEBRERO DE 2024
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CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,18 de enero de 2024

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno

TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo — Suburbano
DEPARTAMENTO Cauca

MUNICIPIO Piendamé

VEREDA O CORREGIMIENTO | El Pinar

DIRECCION DEL INMUEBLE

Villamaria Vereda El Pinar

ABSCISAS

Inicial: K 29+205,17 D
Final: K 29+241,06 D

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Agropecuario semi-intensivo

1.10 USO POR NORMA Agropecuario semi-intensivo

1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-548-00-04-00-00-0003-0279-
Predial 0-00-00-0000
Area de 1957.0 m?
Terreno .
Area 134.0 m?
Construida
Avalto $ 11,797,000
2024

1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 23 de enero de 2024

1.13 FECHA DEL INFORME DE 15 de febrero de 2024

AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA

2.1 FICHA PREDIAL POSQ-2-0382 | 04 de noviembre de 2022

&2 ig‘:.’g?z?ogaAzFECTACION 04 de noviembre de 2022

2.3 gSEEgICADO DE USO DEL 13 de agosto de 2016

2.4 ESTUDIO DE TITULOS 26 de octubre de 2023

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Yesid Troncoso Leiva C.C: 14.934.318
. Fuente: Documento citado en el numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 776 del 30 de julio de 1997
de la Notaria Unica de Piendamé (Cauca).

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-54150 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan.

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS | Ninguna

AVALUO PREDIO POSQ-2-0382
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda El Pinar, la

cual se encuentra delimitada de la siguiente

manera:

* Norte: Veredas Los Arados y El Mango del
municipio de Piendamo.

e Oriente: Veredas La Aguada y San José
del municipio de Piendamo.
Sur: Veredas Vivas Balcazar y Bellavista.
Occidente: Vereda Corrales del municipio de

Piendamo.
4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta uso agropecuario y
vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA Plana0-7 %
4.4 CARACTERISTICAS Altura: 1.685 m.s.n.m.

CLIMATICAS Temperatura: 18°C.
4.5 CONDICIONES e Tipo de suelo: AQCd2

AGROLOGICAS' ¢ Clima: Templado Himedo.

e Litologia: Typic Hapludands, Typic
Dystrudepts, Typic Paleudults.

e Caracteristicas de suelos: Moderadamente
Profundos, bien drenados.

 Erosion: Moderada.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacion, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamoé.

48 VIAS DE ACCESO Y | El sector se ubica al Norte del municipio, por lo
TRANSPORTE cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal. El sector cuenta con acceso desde la
carretera Panamericana que comunica a
Piendamé con Santander de Quilichao. Al
sector se puede acceder en servicio particular y
publico colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO’ y el certificado de uso de suelo
expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio se clasifica
como Rural, con los siguientes usos: “Zonificacién: Zona agropecuaria semi-intensiva.” Articulo
45: USOS. ‘Principal: Agropecuario semi-intensivo, semi-tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 15% del predio para uso forestal protector-productor para promover la formacién de la malla vial.
Compatible: Construcciones de establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas,
beneficiaderos ecolégicos del café y vivienda del propietario. Condicionado: Cultivos de flores, minera,
recreacion general, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de

! Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0382
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construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el
municipio para tal fin. Prohibido: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de construccion

de vivienda.”

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

Villamaria Vereda El Pinar, Vereda El Pinar

6.2 AREA DEL
TERRENO

Area Total: 1.782,00 m?
Area Requerida: 316,29 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 1.465,71 m?
Area Total Requerida: 316,29 m?

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

6.3 LINDEROS:
Linderos
identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-2-
0382 levantada por
UNION PREDIAL
SAAS., sujetos a
verificacion por parte
de la entidad
solicitante.

NORTE:

e En longitud de 8,29 m, Puntos 1-3 Luis Ferney Murillo
Diaz.

SUR:

¢ En longitud de 9,34 m, Puntos 8-9 Edgar Arturo Prieto.

ORIENTE:

e Enlongitud de 40,17 m, Puntos 3-8 Yesid Troncoso Leiva
(Area Sobrante).

OCCIDENTE:

e En longitud de 36,03 m, Puntos 9, 1 Via Panamericana.

6.4 VIAS DE ACCESO

Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana que

AL PREDIO comunica a Piendamoé con Santander de Quilichao.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES _Qnidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fislografica
1 0-7% Agropecuario Agropecuario
Plana semi-intensivo semi-intensivo
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Edad Estado de Vida atil
K Uso Area (m?) (Afos) | conservacion (Afios)
C1 Residencial 144 32 15 Bueno 100
Cc2 Bodega 14,26 15 Bueno 70

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

C1: Construccion con teja de fibrocemento soportada en madera (70% del
area aproximadamente) y cercha metdlica (30% del area
aproximadamente), cielo falso repellado y pintado en el 70% del area de la
construccion aproximadamente, muros en ladrillo con pafiete y pintura
(90%) y ladrillo a las vista (10%), estructura en vigas y columnas en concreto
(90%) y columnas en concreto revestidas en ladrillo (10%), 4 puertas en
madera y tres (3) metalicas, 12 ventanas metalicas con vidrio y reja, 3
ventanas metalicas sin vidrio y reja, pisos en concreto esmaltado (20%) y
en tableta de gres (80%), cocina con mesén de un nivel en acero inoxidable
con lavaplatos en acero, piso en cemento esmaltado, 2 bafios con baterias
sanitarias completas en porcelana y enchape en ceramica. Dependencias:

AVALUO PREDIO POSQ-2-0382
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159.90 m2.

2 bafos, sala comedor, 4 habitaciones, corredor lateral. Area construida:

C2: Cubierta en teja de fibrocemento soportada en cerchas metalicas,
muros en ladrillo a la vista, piso en concreto esmaltado, 2 puertas metalicas
y 1 ventana metalica con vidrio. Dependencias: Bodega.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

M1

Portal de entrada: tres columnas en
concreto 2,70 x 0,40 x 0,40m. Puerta 1
de dos naves con marco en tubo
galvanizado de 2" y malla eslabonada;
puerta (2) con marco en tubo
galvanizado de 2" y malla eslabonada;
cubierta en fibrocemento soportada en
perfiles metalicos.

1,00

Un

12

Bueno

M2

Ramada con piso en concreto
esmaltado, cubierta con teja en
fibrocemento soportada en cerchas
metalicas, incluye baranda en tubo
metalico de 2" de H=1,00m y L=9,33m,
incluye lavadero prefabricado en
concreto

53,76

me

12

Bueno

M3

Hall con piso en concreto enchapado en
baldosa de gres, Incluye canal en
concreto para aguas lluvias de
L=13,70m y 040m de ancha; Incluye
Matera en Ladrillo de L=13,70m, H=
0,90m y 0,45m de ancha; Presenta un
area cubierta de 3,00m2 con teja de
fibrocemento soportada en cerchas
metalicas.

17,97

me

15

Bueno

M4

Ramada con piso en concreto
enchapado en baldosa de gres, cubierta
en teja de fibrocemento soportada por 3
columnas de madera y una en ladrillo,
cielorraso parietado y pintado.

18,35

12

Bueno

M5

Muro de contencion en concreto
reforzado de H=3,40m; incluye baranda
metalica de H=0,90m y L=7,03m

28,66

15

Bueno

M6

Matera en ladrillo de H=0,45m y 0,50m
de ancha

14,00

10

Bueno

M7

Cerramiento en muro de concreto de
H=1,10m con postes prefabricados en
concreto cada 2m aproximadamente,
malla eslabonada de H=1,30m y 3 hilos
de alambre de puas en la parte superior

26,20

10

Bueno

Cerramiento en muro de ladrillo de
H=0,60m, con tubo metdlico y malla
eslabonada de H=1,30m, incluye
bordillo en piedra de H=0,30m, 0,30m
de ancho y L=6,20m; incluye gruta en
concreto y piedra a la vista h=1,10m

11,78

10

Bueno

Zona dura en concreto con tabletas de
gres

9,92

10

Bueno

AVALUO PREDIO POSQ-2-0382
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Especie Descripcion Cantidad Unidad
6.10 CULTIVOS, Agtaaggte ﬁ\guawte s CD;O,SOm en 1 Un
=0,50m uen estado fitosanitario.
ESPECIES Urapan Urapan ®=060m en 1 Un
©=0,60m buen estado fitosanitario.
Encina Encina ®=0,40m en buen 1 Un
$=0,40m estado fitosanitario.
Limon Limoén ®=0,10m en buen 2 Un
®=0,10m estado fitosanitario.
Plantas Plantas Ormamentales en 188 Un
Ornamentales buen estado fitosanitario.
Guayabo peruano Un
Guaéa_b(;) 19: uano ¢=0?1 5m en buen estado 1
N YA fitosanitario.
Palma Areca Palma Areca ®=0,12men > Un
®=0,12m buen estado fitosanitario.
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en
estado de produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No.Fuente | Coordenadas Fuente Teléfono | Valor Pedido :" ® | frea Consiruida
2°404 3" N https://www.punt; edad. inm e/9367-b258-
1 £ 310 442 62 40 165.000.000 1.000 m7 0 m*
1673296° W 22837d9e-c3a7cc94199-3b45 ’

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-1303065273-
5 Z40MT 9N piendamo-23-plazas-ganaderas-

163288 W | Miposition=3&search layout=grid&type=item&tracking id
=fe 20-3baa-4a7e-Badf-

311 400 00 00 | $ 950.000.000 15.000 m? 100 m?,

3 A2 N https://www.fincaraiz. com.cofinmueble/lote-en-

- - 314 700 22 27 | § 260.000.000 3718 m 0m?
763275 W venta/camilo-torres/piendamo/10081076
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8.2DEPURACION DEL MERCADO:

TR Fusls. | Vicr Padide N:;:?:c?:n De:::'::lo ¢:::a:: Co:a::ida
1 $ 65.000.000 7% $ 60.450.000 1.000 m? 0 m?
2 $ 950.000.000 3% $ 921.500.000 15.000 m? 100 m?
3 $ 260.000.000 20% $ 208.000.000 3.718 m? 0m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de

encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

o Flaiie Valor total Area Vr. m? Vr.Total | ValorTotal | Area de Vr. m?
depurado Construida Construc. | Construccién | Terreno Terreno Terreno

1 $ 60.450.000 omi $ -18 -|$ 60.450.000 1.000 m? § 60.450

2 $ 921.500.000 100m3 $ 864.000 | $ 86.400.000 | $ 835.100.000 15.000 m?| § 55.673

3 $ 208.000.000 omi § -8 - | $208.000.000 3718m3 § 55.944

Promedio $ 57.356

Deswviacion Estandar $ 2683

Coeficiente de Variacion 4,68%

Limite Supernor § 60.039

Limite Inferior $ 54,673

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 57.400

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($ 57.400 por metro cuadrado)

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 2: Finca ubicada en Piendamé, con facil acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 15.000 m? y una construccién de 100 m2.

Oferta 3: Lote ubicado en Piendamé, vereda Camilo Torres con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 3.718 m2.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0382
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10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-54150 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobernacién del Cauca, y los Andlisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS.

112 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA |EDAD EN % DEPRECIA| V v v

DESCRIPCION D umL nevll: Ll CION m‘,élo:oﬂ nemcnak;:m VALOR T AD;:TTDO
C1 - Construccion 15 [ 100] 15% 2 1093% |$ 1420200(8 156212 § 1.272988| § 1.273.000
C2 - Bodega 570 21% 2 1521% |§ 4201900(§  639109] § 3562791| § 3562800
M1 - Portal 1250 24% 2 1703% |§ 3.207200($  561513| § 2735687| § 2735700
M2 - Ramada 12 50| 24% 2 17,03% [$  310.000] § 52793| §  257.207| §  257.200
M3 - Hall 15] 5] 30% 2 2153% |$  389.100( § 83773| §  305327|§  305.300
M4 - Ramada 23] 4% 2 2082% |$  345500|$  103.028]S  242472(5 242500
M5 - Muro 15] 5| 30% 2 2153% |§  990800|§ 213319 §  777481|§ 777500
M6 - Matera 10]3] 3% 2 2419% | § 65500 § 15.844| § 49.656 § 49.700
M7 - Cemramiento 103 2% 2 2043% |[§  213100( § 43536 $  160564| 5 169.600
[M8 - Ceramiento 10] 3] 20% 2 2043% [§  254700( § 52035{$  202665|5 202700
M9 - Zona dura 10[3] 3% 2 2419% [$  139900( § 33842($  106058|%  106.100
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Aguacate ®=0,50m 1 Un $ 191.800( $ 191.800
Urapan ®=0,60m 1 Un $ 954.000 | $ 954.000
Encina ®=0,40m 1 Un $ 394000| $ 394.000
Limén ©=0,10m 2 Un $ - 57.500| % 115.000
Plantas Omamentales 188 Un $ 28.100| § 5.282.800
Guayabo peruano ®=0,15m 1 Un $ 57.500| $ 57.500
Palma Areca ®=0,12m 2 Un $ 202.900| $ 405.800

VALOR TOTAL | $ 7.400.900 | -

AVALUO PREDIO POSQ-2-0382
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacién del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como Plana de 0 - 7 %.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaliios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién o transaccién
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

El avallio practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avallos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacién, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avaluos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del

derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion: )

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
iTEM CANTIDAD| UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 316,29 m? $ 57.400| % 18.155.046
C1 - Construccion 144 32 m? $ 1.273.000 | $ 183.719.360
C2 - Bodega 14,26 m? $ 3.562.800 | $ 50.805.528
M1 - Portal 1,00 Un $ 2735700 % 2.735.700
M2 - Ramada 53,76 m? $ 257.200| $ 13.827.072
M3 - Hall 17,97 m? $ 305.300| § 5.486.241
M4 - Ramada 18,35 m? $ 242500)| $ 4.449 875
M5 - Muro 28,66 m $ 777500 $ 22.283.150
M6 - Matera 14,00 m $ 49.700 | $ 695.800
M7 - Cerramiento 26,20 m $ 169.600| $ 4.443 520
M8 - Cerramiento 11,78| m $ 202.700| $ 2.387.806
M3 - Zona dura 9,92 m? $ 106.100| $ 1.052.512
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 7.400.900 | $ 7.400.900

VALOR TOTAL| $ 317.442.510

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno $ 18.155.046
Construcciones Principales $ 234.524.888
Construcciones Anexas $ 57.361.676
Cultivos y/o Especies $ 7.400.900

VALOR TOTAL| $ 317.442.510

SON: TRESCIENTOS DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS
MIL QUINIENTOS DIEZ PESOS ($ 317.442.510) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

ITEM SUBTOTAL
Awaltio Comercial $ 317.442.510
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 5.620.500
VALOR TOTAL | $ 323.063.010

SON: TRESCIENTOS VEINTITRES MILLONES SESENTA Y TRES MIL DIEZ PESOS
($ 323.063.010) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el val
factores intrinsecos como externos al inmueble.

- =10
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN

RAA AVAL-12975725

(4

JOSE FERNANDO BERMEO/NOGUERA

Representantg Legal (S)

Corporacion llonja Inmobiliapa de Avallios de Colombia Sede Pasto

Piendamd, febrero de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaltio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/0,

impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

Union Temporal 46

HIT ann 329 350.7

7 7 MAY 2024
Gestion Predial Interventotiv
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15. ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

Y s

ENTORNO

i

C1 CONSTRUCCION

1 CONSTRUCCION

ENTORNO

S
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

M7 CERRAMIENTO

ERRAMIENTO
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

‘ ¥ .- L
GUAYABO PERUANO

PALMA ARECA
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|/ TCORPORACI ON LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.2 SOPORTES CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 — VIVIENDA
| cobico I ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |l ¥ replantea para edificacs 144 32 m2 $§ 2600 § 375.232[
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm 144 32 m2 5 4900 707 168
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0384 |Excawacién manual en material comun 16,85 m3 $ 20100 § 338 685
1.03.0380 [Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye ref 2263 m3 $ 774100 § 17 517 BAY|
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (50000 psi), incluye figurado, amarme e | i 1978, 46 kg [ 4600 3 9100 916'
03 [ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo, 5.51 m3 $ B56 200|
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi) No incluye refuerzo 20,73 m3 S B96.
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amame e instalacion. 1611,83 kg 5 R $ 7.414 418
MED105 |MEZCLA CONCRETO 123 3100 PSI 21 MPA 519 M3 $ 400600] § 2125824
130111 [MALLA ELECTROSOLDADA 103,92 KLS [] $ 852144
04 MAMPOS’ Y PANETES
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 210.23 mz $ 565000 5 11.877 995
1.08.0403 |Pafele para muros con morero 1:3. espesor 1.5 cm. a7e 42 m2 $ 18300 § B 925086
| o8 CUBIERTAS
1.13.0434 |Teja ondulada fib P7 144 32 m2 5 5
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 144,32 [ 5 ¥
181210 |[INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 144,32 M2 s 3
180210 |ESTRUC MADERA CUBIERTA CHANUL 346 ESP. 101,02 M2 s 5
131408 [ESTRUCTURA METALICA PERFIL IPE 86,50 KLS $ ]
180410 |C.F.PANEL BOARD 6 OMM S JUNTA+VINILO 101,02 M2 $ 3
1 14.maa_l2mmmmmm 101,02 m2 5 35
181207 |INSTALACION CIELD FALSO EXISTENTE 101,02 M2 5 5
06 |ﬂm Y ENCHAPES
1.06 0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 120,02 m2 5 48600 3
200101 |ALISTADO PISO 4 CM 24,00 M2 $ 20100 §
200322 |TABLETA GRESS 20X20 06,02 M2 $ 48500 S
[ 200225 |CERAMICA 30.01-32 5030 0132 50 TRAF 3 12,00 M2 $ 56200 §
180505 |CERAMICO PISO-PARED 20-50020-50CM 3345 MZ 5 71 $ 2391675
190504 |CENEFA CER.. LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 21,30 ML § 29500] $ 628350
190538 |MURETE DUCHA EN CERAMICA 200G0 ML 2.40 ML $ 6 5 160320
150541 |RESANE CERAMICA 21,30 ML $ 267 $ 568710
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 |PUNTO SANITARIO PVC 1,172 [V] 7,00 PTO $
150508  |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 2,00 PTO 3
COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 2.00 JGO s
INSTALACION SANITARIO 2,00 UND ]
PUNTO AGUA FRIA PVC 172 8,00 PTO 5
250444  [LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2,00 JGO ]
250518 |GFI1FD LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 2,00 UND B
250807 |INSTALACION LAVAMANOS 2,00 UND ]
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 2.00 UND [
250104 [INCRUST.CERAM. JGD 4 PZESTILO (A) 2.00 JGO s
| 250806 |INSTALACION INCRUS TACION CERAMICA 2,00 UND 5
240311 |DIV.METALICA BANO LAM COLD ROLL C.18 LL 588 M2 5
140404 |MESON EN CONCRETO H=8 1-10CM 240 M2z s
250709 |LAVAPLATOS A INOX 50X 60CM PESTA GRIFD 1.00 UND 5
[ 250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND 5
161005 |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLE TO 1.00 UND ]
08 INSTALACIONES
170532 [SALIDA §1 PVC 10,00 UND
170722 |SAL TOMA 120 PVC 10,00 UND
08 CARPINTERIA ¥ MUEBLES EN MADERA
210174 |NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 4.00 UND
210803 |MARCO MACHARE B0-90 H=210C 4,00 UND
210101 |COLOC PUERTA MADERA 4,00 UND
10 CARPINTERIA METALICA
221237  [NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 3,00 M2
221301 |MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO CILUCETA 3,00 UND
220903 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 3.00 UND
220904 [INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 3,00 UND
220102 |VENTAMNA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR 27,00 M2
220202 |MARCO VENTANA LAM CELH =0.51 M CAL 20 27.00 M2
220006 |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 27,00 M2
220801 |REJA SEGUR LAMI TUB . 1,1/2 x1,1/2 CAL 20 B.54 MZ ; 558
11 PINTURAS Y ESTUCOS
290110 |ESTUCO PLASTICO MURD [PASTA] 378,42 M2 $§ 11300 § 4 sz‘
290303 |VINILO MURO TIFO 1 [2M] 378,42 M2 $ 7300 § 2762466
Total Costo Directo  § 165.005.987
AU 25% § 41.251.497
Costo Directo + Costo Indirecto  § 206.257 484
Costo de Reposicidn por m* §  1.429 168)
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la ) $ 1.429.200 o
Fumntes Precios: =2
“Banco de la Repiblica de Colombia Indice de precios de la wwenda nueva (IPVNBR) de Call banrep gov. o =
nueva-ipwnbr = o
* DataCauca. Sistema de base de costos de infrsestructurs que sirve de soporfs y ala de la civil en of departamento del Cauca g%
que se encuenira en construccidn por parte de la dn dol Cauca hifps gov E -
=
=t
~ 0 -
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C2 — BODEGA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. [ VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 14,26 m2 $ 2.600] $ 37.076
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 14,26 m2 $ 4900 $ 69.874
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacion manual en material comin 17,58 m3 $ 20.100] $ 353.358
1.03.0380 |Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 6,08 m3 $ 774100 $ 4.706.528
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion.| 1639,13 kg $ 4600 $§ 7539998
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 7,50 m3 $ 856200 $§ 6.421.500
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 11,85 m3 $ 896.600] $ 10.624.710
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion.|  1686,09 kg $ 4600 $ 7.756.014
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 47,20 m2 $ 56.500] $ 2666.800
05 CUBIERTAS
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 14,26 m2 $ 32500 $ 463.450
180202 |[ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 14,26 M2 $ 61300 $ 874.138|
181210 |INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 14,26 M2 $ 14500 § 206.770
131408 |ESTRUCTURA METALICA PERFIL IPE 11,98 KLS $ 10700 § 128.186
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 [Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 14,26 m2 $ 48600 $§ 693.036
200101 |ALISTADO PISO 4 CM 14,26 M2 $ 29100 §  414.966
07 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 |SALIDA S1PVC 1,00 UND $ 141200 $ 141.200
170722 |SAL TOMA 120 PVC 1,00 UND $ 98800 $ 98.800
08 CARPINTERIA METALICA
221237 [NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 2,00 M2 $ 632300 $ 1.264.600
221301  |[MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 2,00 UND $ 2813000 § 562600
220903 |INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 2,00 UND $ 38700 $ 77.400
220904 [INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 2,00 UND $ 19500 $ 39.000
220102 [VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 1,80 M2 $ 2911000 § 523.980
220202 lMARCO VENTANA LAM.CEL H >0.51 M CAL.20 1,80 M2 $ 151.000| $ 271.800
220906 [lNSTAI.ACiON VENTANA EXSTENTE LAMINA 1,80 M2 $ 22400 § 40.320
220801 |REJA SEGUR.LAMLTUB.1,1/2"x1,1/2 CAL.20 8,64 M2 $ 226700 $ 1.958.688
Total Costo Directo § 47.934.792
AlU 25% §$ 11.983.698
Costo Directo + Costo Indirecto § 59.918.490
Costo de Reposicion porm* § 4.201.858
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 4.201.900
Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali httpsivwww.banrep.gov.cofessestadisticasindi

nueva-ipvnbr.

precios-vivienda-

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de fa ingeniena civil en el departamento del Cauca,

que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacidn del Cauca. htips#datacauca.gov.co/apu/apu/apulquery
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Aseolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 - PORTAL

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 1,08 m2 $ 2600 8 2.808
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 1,08 m2 5 4.900| $ 5.292
1.01.0364 |Excavacion manual en matenal comun 0,09 m3 $ 20100 % 1.809
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzd 0,43 m3 $ 856.200| §$ 368.166
1,04.0383 |/\eero de reluazo 420 MPa (50000 psi). incluye. figurado, 10,80 kg $ 4600 $ 49680

amarre e instalacion.

290303 VINILO MURO TIPO 1 [2M] 12,96 M2 $ 7.300| S 94.608
301004 POSTE TUBO GALV. 2" x2.3MM C.13" 31,20 ML $ 32500 $ 1.014.000
301201 MALLA ESLABONADA GALV # 10 ROMBO 1,1/2" 13,50 M2 $ 37.000 s 499.500
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 3,85 m2 $ 32500 s 125.125
180202 ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 3,85 M2 $ 61300 $ 236.005
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 3,85 M2 $ 14500 § 55.825
131408 ESTRUCTURA METALICA PERFIL IPE 15,40 KLS $§ 10.700| $§ 164.780
BO015010 |Soldadura 7018 3,85 kg $ 18300| S 70.455
o Bisagra Piston 1/2pg 2und 8,00 UNIDAD 35 7.450| S 59.600
Total Costo Directo $ 2.747.653

AlU 20% 3 549.531
Costo Directo + Costo Indirecto $ 3.297.184
Costo de Reposicion porUn $ 3.297 184
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 3.297.200

Fuentes Precios:

*"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ia vivienda nueva (IPYNBR) de Cali
https:#www b anrep.gov cofesfestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamenfo del Cauca, que se encuenlra en construccibn por parle de Ila Gobemacién del Cauca.
https./datacauca.gov.co/apu/apusapurquery “*Bisagra Piston
1/2pg 2und htips./Aww.homec .com.coh ter-co/product/1 6093/bisagra-piston-1-2pg-2und/16093/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 - RAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 53,76 m2 % 2600 $ 139.776
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 53,76 m2 $ 4900]| % 263.424
1.01.0364 |Excavacion manual en matenal comun 430 m3 $ 20100] % 86.430
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 53,76 m2 $ 48600 $ 2612736
200101  |ALISTADO PISO 4 CM 53,76 M2 $ 29100 $ 1.564.416
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 53,76 m2 $ 32500 $ 1.747.200
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 53,76 M2 $ - 61.300] $ 3.295.488
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 53,76 M2 $ 14500 % 779.520
131408 |ESTRUCTURA METALICA PERFIL IPE 215,04 KLS $ 10.700| $ 2.300.928
220606 |BARANDA INDN.TUBO GALV. 2" C/ISOPORT 9,33 ML $ 99800 $ 931.134
250710 |LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 166.100| $ 166.100
Total Costo Directo $ 13.887.152
AlU 20% $ 2777.430

Costo Directo + Costo Indirecto $ 16.664.582
Costo de Reposicion porm* $ 309.981
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 310.000

Fuentes Precios:

*Banco de Ila Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
https.//www b anrep.gov.co/esfestadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del (Cauca, que se encuentra en construccibn por pare de la Gobemacion del Cauca.
hitps//datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 - HALL

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 17,97 m2 % 2600 % 46.722
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 17,97 m2 $ 4900 % 88.053
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 1,44 m3 $ 20100 % 28944
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 17,97 m2 $ 48600 $ 873.342
200322 |TABLETA GRESS 20X20 17,97 M2 $ 48.900| $ 878.733

Canal nante ri en concreto, para aguas

B0010061 uuu:s?az s gﬁ:{}:ﬁn) para ag 14,00 u $ 35700| $  499.800
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 12,33 m2 $ 565000 $ 696.645
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 17,97 m2 $ 32500] % 584.025
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 17,97 M2 $ 61300 $ 1.101.561
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 17,97 M2 $ 14500| % 260.565
131408 |ESTRUCTURA METALICA PERFIL IPE 71,88 KLS $ 10700 $ 769.116
Total Costo Directo $ 5.827.506
AlU 20% % 1.165.501
Costo Directo + Costo Indirecto $ 6.993.007
Costo de Reposicion porm* § 389.149
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 389.100

Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR)
https./mww.b anrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr

de Cali

" DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del Cauca, que se encuentra en construccién por pare de [la Gobemacion del Cauca.
https:./datacauca gov.co/apu/apu/apufquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 - RAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 18,35 m2 $ 2600 % 47.710
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 18,35 m2 3 4900 % 89.915
1.01.0364 |Excavacion manual en material comuin 1,47 m3 $ 20100 % 29.547
1.06.0577 [Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 18,35 m2 $§ 48600 $ 891.810
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 18,35 m2 $ 32500| $ 596.375
180202 ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 18,35 M2 $ 61.300] $ 1.124855
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 18,35 M2 $ 14500 % 266.075
210602 [VIGA MADERA CHANUL 3x6x4MTS CEPILL-CANT. 8,10 ML $ 47.000] $ 380.700
1.05.0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 432 m2 $ 56.500| $ 244 .080
180410 |C.F.PANEL BOARD 6.0MM S_JUNTA+VINILO 18,35 M2 $ 591001 $ 1.084.485
1.14.0438 |Entramado madera para cielo raso 18,35 m2 $ 21400 $ 392.690
181207 |INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 12,33 M2 $ 11.000] § 135.630
Total Costo Directo $ 5.283.872
AlU 20% $ 1.056.774
Costo Directo + Costo Indirecto $ 6.340.646
Costo de Reposicion porm* § 345.539
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 345.500

Fuentes Precios:

*Banco de Ila Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali

https/Avww.b anrep gov co/es/estadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del (Cauca, que se encuentra en construccion por parfe de [la Gobemacién
htips.//datacauca.gov.co/apu/apu/apufquery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 — MURO

cooico | ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR TOTAL
080809 [MURO CONCRETO CONTENCION:INCLUYE FORMAL 29.23 M3 §  785.600 §22963.088
220606  |BARANDA INDIV.TUBO GALV. 2" C/SOPORT 7.03 ML $ 99800/ § 701.594
Total Costo Directo  § 23.664.682
AlU 20% § 4.732.936

Costo Directo + Costo Indirecto  § 28.397.618
Costo de Reposicion porm $ 990.845
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 990.800(

Fuentes Precios:
‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:Aww banrep. gov co/esfestadisticash
vivienda-nueva-ipwnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la geniena civil en el d del Cauca,
que se en i0n por parte de la Gobemacion del Cauca. hifps .gov.cofapu/apu/apuiquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 - MATERA
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 (Localizacion y replanteo para edificaciones 7,00 m2 % 2600 $ 18.200
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 7,00 m2 $ 4900 $ 34.300
1.05.0560 |[Muro en ladrillo comun en Soga 12,60 m2 $ 56500 $ 711.900
Total Costo Directo $  764.400
AlU 20% $ 152.880
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 917.280
Costo de Reposicion porm $ 65.520
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 65.500

Fuentes Precios:

*Banco de Ila Repdblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
https:#www.b anrep.gov.cofesfestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de cositos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de J|a Gobemacion del Cauca.
hitns /iatacanca anv rofAanuani/annfinany

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 - CERRAMIENTO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 7.86 m2 $ 2600| $ 20436
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 7.86 m2 $ 4900 $ 38.514
1.01.0364 |Excavacion manual en material coman 0,63 m3 $ 20100 % 12.663
1.05.0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 28,82 m2 $ 56.500] $§ 1.628.330
300601 |POSTE DE CONCRETO PREF.-0.10XD.10X 1.80M 14,00 UND $ 121700 $ 1.703.800
301207 |ALAMBRE DE PUAS # 12.5 - 3 HILOS 26,20 ML s 3.200| $ 83.840
301202 |MALLA ESLABONADA GALV # 10 ROMBO 2* 34,06 M2 $ 31.000f $ 1.055.860
B0015010 |Soldadura 7018 6,00 kg $ 18.300| $ 109.800
Total Costo Directo $ 4.653.243
AlU 20% $ 930,649
Costo Directo + Costo Indirecto $ 5.583.802
Costo de Reposicion porm § 213,126
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $  213.100

Fuentes Precios:
“Banco de la Repablica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR} de Cali. hitps.#www.banrep gov colesfestadi A precios

vivienda-nueva-ipwnbr.
* DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenienia civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccidn por parte de la Gobemacion del Cauca. hitps:#datacauca.gov.co/apusapusapuiquery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 - CERRAMIENTO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD [ UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL

1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 3.53 m2 $ 2600 § 9,178
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 3,53 m2 $ 4.900| $ 17.297|
1.01.03684 |Excavacién manual en material comun 0,28 m3 $ 20.100| $ 5.628|
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 7.07 m2 $ 565000 $§ 399.455
301004 POSTE TUBO GALV. 2" x2.3MM C.13" 8,00 ML $ 32500( $ 260.000
301202 MALLA ESLABONADA GALV # 10 ROMBO 2" 15,31 M2 $ 31.0000 $ 474,610
1.02.0375 |Concreto Ciclopeo. (Concreto 17Mpa 60% - Piedra 40%) 0,56 m3 $ 440.200) $ 246.512
0B0B0O9 MURQO CONCRETO CONTENCION:INCLUYE FORMAL 1,32 M3 $ 785600 $ 1.036.992
B0014700 |Piedra para concreto cicldpeo (rajon o canto rodado) 0,20 m3 $ 70.600( S 14.120
B0015010 |Soldadura 7018 2,00 kg $ 18300 $ 36.600
Total Costo Directo  $ 2.500.392

AlU 20% S 500.078

Costo Directo + Costo Indirecto $ 3.000.470

Costo de Reposicion porm $ 254.709

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $  254.700

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps.iAww.banrep.gov.co/esfestadish Andi
vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento de!
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. https#datacauca gov.co/apu/apu/aputguery

Drecios

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9 — ZONA DURA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.01.03681 |Localizacién y replanteo para edificaciones 9,92 m2 $ 2600 $ 25.792
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 9,92 m2 $ 4900 $ 48.608
1.01.0364 |Excavacion manual en material coman 0,79 m3 $ 20100 $ 15.879
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 9,92 m2 $ 48.600| $ 482.112
200311 TABLETA GRESS 10x10 9,92 M2 $ 58900 § 58B4.288
Total Costo Directo $ 1.156.679
AlU 20% S 231.336
Costo Directo + Costo Indirecto $ 1.388.015
Costo de Reposicion porm?* § 139.921
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 139.900

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ila vivienda nueva (IPYNBR) de Cali
hitps#www.b anrep.gov.co/esfestadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacién del Cauca
hitps #datacauca.gov.co/apu/apulspusquery

15.3 SOPORTE ESPECIES
15.3.1 FRUTALES

Desarrollo Produccién Decadencia
Oiiver/ Sapacte Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Aguacate $ 115100| $ B806G00|$ 17300|$ 191800| $ 134300/ § 20100| $ 76700 % 53700| $ 11.500
Limén $§ 34500|$ 24200($ 5200|$ 57500|% 40300|$ 6000)% 23000)% 16100/ S 3.500
Guayaba $ 34500(|9% 24200|$ 5200| % 57500| 5 40300($ 6000 % 23000(% 16100 % 3500
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitanos para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comision Tripartita |GAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuano Colombiano. www.agronet gov.co
* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co
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15.3.2 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)

Tipo de Madera | Menor o Igual a 0,31-0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81
Primera $ 172.000 | $ 394.000 | $ 954.000 | $ 1.559.000
Segunda $ 70.000 | $ 163.000 | $ 394.000 | $ 644.000
Sombra $ 36.000 | $ 82.000 | $ 197.000 | $ 322.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Urapan Primera 0,60 m $ 954.000
Encina Primera 0,40 m $ 394.000
Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
hitp/imaderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tema=5.&subtema=>5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https/Auf minagnicultura.gov.co/Style% 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. htips:/fedemaderas.org co/
" IndexMundi. Portal de dalos que recopila hechos y estadisticas.

https/iww.indexm undi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&m oneda=cop
* Organiz acion Internacional de las Maderas Tropicales. htips/Aww.itto.int/es/

15.3.3 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Plantas ornamentales $ 28.100 Un
Palma areca 5 202.900 Un
Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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15.4 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 2
ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. l VR. TOTAL
o1 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacion a adificaciones 100,00 m2 5 | A
1.01.0362 |D a magquina hasta 30 em. 100,00 m2 $
02 EXCAVACION Y CIMENTACION

1.01.0364 |Excavacidn manual en malerial comon 8,83 m3

1.03.0380 de cimentacion en concrato 21 MPa (3000 . No rafusrzo. 13.27 m3 10272 307

1,04 0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), , BMarTe @ ins’ 1196,06 kg 5.515.676]

03 ESTRUCTURAS

1.04.0384 |Columnas en concrelo 21 MPA (3000 . No refuerzo. 5,51 m3 4.717 662

1.04 0388 aérea en concreto 21 MPa (3000 . MNo refuerzo. 10.13 m3 9.082 558

1,04 0383 de refuerzo 420 MPa (50000 A & instalac o87,.98 J 4.544.708|

MEDO105 |IMEZCLA CONCRETO 1:23 3100 PSI 21 MPA 385 M3 409 B817.920|
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 79,08 KLS 8200 B48 456

04 MAMPOSTERIAY PANETES
1,05.0560 |Muro en ladrillo comun en 179,22 m2 5 SBWJ] $  10.125.930
1.08.0403 |Panele muros con mortero 1:3. es| 15cm. 358,44 m2 3 18 $ 6550452
08 CUBIERTAS ﬂ»

1.13.0133 | Teja termoacustica 180,00 m2 68 §  11.852.000]
180211 ENTRAMADO METAL CF PER.CHR 4X2-TUB.1.12 180.00 M2 59. §  10.682.000]
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 180,00 M2 14. 3 2.610.000|
180412 C.F.MADERA LISTON MACH. PINO CPREX-MADER 85,00 M2 60500 $ 5.142.500

1.14.0438 |Entramado madera cielo raso 15.00 m2 21 400| 321.000)|
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 85,00 M2 11 EBSMDI
280015 INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 85,00 M2 7.800| 883
200905 __ |BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA 85,00 M2 14. 1 zss_gﬁl

1.08.0400 |Pafete con mortero 1:3 para con malla. Espesor 1.5 cm 15.00 m2 26 403,

06 PISOS Y ENCHAPES

1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 @=0.08 m) 87,40 m2 48, 4247 B40)|
200225 CERAMC A 30.01-32 50x30.01-32 50 TRAF 3 85,00 M2 8. 4.777.000|
200508 BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 15,00 n2 L 46, 702
190505 CERAMCO PISO-PARED 20-50X20-50CM 80,24 M2 5 71 4.307 .1
190504 J_CEI\EFA CER..LISTELLO COC 4 COMPL25C 33,70 ML 29. 994 150
180539 |M..RETE DUCHA EN CERAMICA 20020 ML 360 ML E 66, 3 240 480
1680541 RESANE CERAMICA 33,70 ML 28, BE9.750|

o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARID PVC 1,12 [V] 10,00 PTO 5 24
150508 |PUNTO SANTARIO PVC 6 [CODO] 3,00 PTO 208,
250450 |CONBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+] 3,00 JGO $ 635
250810 INSTALAC KON SANITARID 3,00 UND E
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC .12 11,00 PTO
ZSM_I_LA\.‘AMANDS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDWA 3,00 JGO
250518 GRIFO LAVAMANGOS LINEA MEDIA SENC 3,00 UND
250807 INSTALACION LAVAMANDS 3,00 LIND
250522 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 3.00 UND 1
250104 |NCRLST CERAM JGO 4 PZESTLO (A) 3,00 JGO
250808 INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 3,00 UND
240311 DNV METALICA BANO LAMCOLD ROLL C8LL. Baz w2
250710 LAVADERO PR.CONCRETOD 100X 60-70X15-20C 1,00 UND 3
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 4.80 M2 E
250709 LAVAPLATOS AINOX. 50X B0CMPESTAGRFO 2,00 LIND 3
250525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 200 UND
161005 TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1.00 UND
11.00 LIND ;]
11.00 LIND 5
10174 [M\JE MAD TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 7,00 UND 220, | 5442%
10803 MARCO MACHARE B0-80 H=210C 7.00 UND 207 200 14504
Lehlt] COLOC. PUERTA MADERA 7.00 LIND 681 476.700)]
10 CARPINT ERIA MET. A
221237 INAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT 1,00 w2 632 632 300
221301 MARCO ALUM 0.61-0 B0 MLISO CALUCETA 1,00 LIND 281.300 2‘81.ﬁ
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1.00 UND 38.700| %.?ﬂ
2200804 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00 UND 19.5 16 500
220102 }_\ENT&NA LAMVIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 18,00 M2 2911 ] 5.230 800
NTANA LAMCEL H =0.51 MCAL 20 18,00 M2 151 ano] 3 2718000
ION VENTANA EXISTENTE LAMINA 18,00 N2 22, 403,200
5 Y ESTUCDS
ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 358,44 M2 ] 11_';09" 4050372
O MURO TIPO 1 [2M] 358,44 M2 S 7.300) 2616612

Fuanies Precics:

P

“Hanco de la indice oe 2 do Caki, mips

ta f
* DateCavca Sistema de base de cosios de miraestructurs que sinve de soporte ¥ ala

consiruccian pov pare de la dol Cauca htps

gov

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES

DESCRPCION EAD VIDA (TIL mv::us ESTADO | DEPRECIACION "mma” !}I:mal: roion | VALORFNAL | VALORADOPTADO
[Fuente No. 2 40 70 57% 25 4930% | $ 1704700|$ 840491| S 864203 § 864.000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 317.442.510
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.911.800
Derechos Notariales por Compraventa 3 979.500
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
VA $ 297.600
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 47.800
Impuesto de Registro $ 1.760.500
Impuesto de Registro por Compraventa $ 1.587.200
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 1.948.200
Derechos de Registro por Compraventa $ 1.809.400
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44.200
Conservacion Documental $ 38.200
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 5.620.500
Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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