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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de establecimiento
publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro
de las obras viales de la actual Administracion, aprobé el Proyecto Popayan — Santander de
Quilichao, el cual se encuentra adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud
del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de
la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el
articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombig, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997
y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA 5.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para que
actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles
afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacidn voluntaria conforme
a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en
las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades
establécidas en el Contrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en
la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR0O00001046
del 08 de octubre de 2020, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cual se dispuso “[...] la
adquisicion de una zona de terreno o segregarse de un predio Rural, denominado Ana Maria Antes
Bogotd, ubicado en la vereda El Hogar, municipio de Piendamd, departamento del Cauca,
identificado con el Niumero Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0224-0-00000000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 120-1913, de lo Oficing de Registro de Instrumentos Plblicos de
Popayan.”
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha Predial, Plano
Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de |a faja de terreno a adquirir.
Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y
75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo
Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo IV de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el articulo 399 de la Ley
1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA),
mediante oficio GPRO00001047 del 08 de octubre de 2020 se libré citacion a ANDRES FERNANDO
LOMBANA JEJEN y CAROL SILVANA LOMBANA JEJEN, con el fin de notificarlos de la Oferta Formal
de Compra.

Que la citacion fue remitida al correo electrénico dorisjejeneuscategui@hotmail.com (que figura
en el expediente) el 13 de noviembre de 2020.

Que el 20 de noviembre de 2020 se recibe un correo electrénico donde los propietarios aceptan ser
notificados por dicho medio de la Oferta Formal de Compra.

Que el 20 de noviembre de 2020 se remitié un correo electronico a los propietarios con la Oferta
Formal de Compra y sus anexos, sin embargo, a la fecha no se ha recibido respuesta y no se ha
podido constatar que accedieron a la informacion, como se dispone en el inciso tercero del articulo
56 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los destinatarios, sefiores ANDRES
FERNANDO LOMBANA JEJEN y CAROL SILVANA LOMBANA JEJEN, se procede a Notificar por Aviso;
notificacién que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Que, asimismo, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicion en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popayan - Santander de Quilichao.

W Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin
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e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podran ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.nuevocauca.com, a través de los nimeros de contacto: 01800 9484444 y
(321) 369 9061 0 mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la Carrera
7 km 16, Edificio CASS Constructores, lote Shosua, vereda Fusca, municipio de Chia —
Cundinamarca.

e NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su
Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd
informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio numero
GPR000001046 del 08 de octubre de 2020 y de sus documentos anexos.

Cordialmente,

JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS
Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Aprobd:  Pacla Andrea Longas — Coordinadora Juridic
Anexo: Lo Anunciado {12 Folios)
Copia: Archivo

Proyectd- Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Director lfQiiai 0/
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El Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE CONSTAR

Que el Aviso No. GPR000001127 del 09 de febrero de 2021, remitido por correo a través de la
empresa Servientrega, mediante la guia No. 9129547379, a la direccién obrante en el expediente,
fue devuelto porque “no lo conocen”, como consta en la correspondiente certificacion.

Que al no haber sido posible la entrega del aviso, se procede a publicarlo en un lugar visible de las
oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42,
Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogota D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S.,
ubicadas en la Carrera 7 km 16, Edificio CASS Constructores, lote Shosua, vereda Fusca, municipio
de Chia (Cundinamarca); asi como en sus correspondientes paginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacién se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

arm
seruac. O 4 MAR. 2021 ALAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL AE G MAR. 2@21 A LAS 5:30 p.m.
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KOO L JUNUTE 3 (—)
JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS

Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Director Pregial ,j)/
Aprobé:  Paola Andrea Longas — Coordinadora Juridic

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier medio, sin
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Chia, Cundinamarca, 08 de octubre de 2020

NUEVO CAUCA SAS

Sefiores Fecha y hota: Jueves B Oclubre 2020 16:02:52
£ : Sanent JD%GRLQ?"?E%";'ENE E"ne "TOIBANA JESoN
ANDRES FERNANDO LOMBANA,JEJEN ;’?égg?a'dﬁ%nr: Frady Emasy Echavarria Bastidas
CAROL SILVANA LOMBANA JEJEN Asunto: Predio PDSQRE%TCE&" Olerta Formal de Com
- IR
Calle 4 No. 21-63 ] Illlllélpmawma%
Celular: 314 895 4207
dorisjejeneuscategui@hotmail.com
Popayan, Cauca
Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015.
“Popayan — Santander de Quilichao”.
Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de

un predio Rural, denominado Ana Maria Antes Bogotd, ubicado en la vereda El
Hogar, municipio de Piendamd, departamento del Cauca, identificado con el
Numero Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0224-0-00000000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 120-1913, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Popayan.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de establecimiento
publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de
Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé el
proyecto Popayan — Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad publica e interés social, asi
como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién No. 377 del 10 de
febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en coordinacién con NUEVO CAUCA
S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema
de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y
en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. POSQ-2-0453, de la Unidad Funcional 2. Piendamo — Pescador, de la cual se anexa
copia.

’\
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Esta zona de terreno tiene un area de 2.963,74 m?; incluidos: 2 arboles de Pino; y se encuentra
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K32+409,19D vy final
K32+506,53 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de NOVENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($94.783.657) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha determinado
la aplicacién de una indemnizacion por Dafio Emergente, por concepto de Notariado y Registro,
tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL CIEN PESOS ($1.837.100) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante seran cancelados
mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2469 vy s.s. del
Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; por lo tanto,
para la suscripcion de dicho contrato, debera aportar las facturas por los pagos correspondientes a
los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados
de la legalizacién de la escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y Registro,
en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que efectivamente se soporte
con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que
compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se
anexa el avallo elaborado por la Lonja Colombiana de Propiedad Raiz, segtin Informe de Avaliio
Comercial Predio POSQ-2-0453, de fecha 10 de marzo de 2020, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “E/ avaltio comercial tendrd una vigencia de
un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad solicitante o desde la fecha en
que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este (...)”, la vigencia del avallo inicia
a partir del 25 de mayo de 2020, fecha en la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avaldo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente vy la
destinacidn econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en
las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

{ﬂ/ Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A 8. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier medio, sin %’
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lgualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
(adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién, compensacién o
reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas o autorizaciones que
hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los términos del
articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 10 de diciembre de 2016 y su alcance, de fecha 10 de
septiembre de 2020, los propietarios de la zona de terreno que se requiere son ANDRES FERNANDO
LOMBANA JEJEN, identificado con la cédula de ciudadania No. 76.325.099 y CAROL SILVANA
LOMBANA JEJEN, identificado con la cédula de ciudadania No. 34.315.859.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actle en su nombre y representacién en todo el
proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de
delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de
agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en
un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de
Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el
animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencidn Voluntario sobre el drea de terreno objeto de la
presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades del
Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con la firma del
correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales
derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de Enajenacién
Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682
de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018), queda en firme el Avalto arriba
mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo maximo de
quince (15) dias hébiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola
o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las
oficinas ubicadas en la Carrera 7 km 16, Edificio CASS Constructores, Lote Shosua, Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Cundinamarca, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en la Carrera 7
No.7—14, Barrio Santa Anita 1, Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 315 612 9568,
donde seran atendidos por FREDY ERNESY ECHAVARRIA BASTIDAS.

1
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Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
através del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo de noventa (90) dias contados
a partir de la suscripcidn del contrato de compraventa del bien objeto de la presente Oferta de
Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no se efectla el pago dentro de este plazo,
ustedes podrdn acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

Por otra parte, se entendera que renuncian a la negociacion cuando: a) guarden silencio sobre la
oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre
acuerdo; c) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la legislacién vigente, por causas a ustedes imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la
entidad iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos vy
directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que
sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio sera cancelado de forma previa teniendo en
cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la
etapa de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el
pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidn del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravdmenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién plena del Predio para el Proyecto, la
Entidad podra recurrir a |a figura del Saneamiento Automatico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo
establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los articulos 2.4.2.1. a
2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo las disposiciones contenidas en el
Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de
la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos a la

&/ Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin%
previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo 11l de
la Ley 9 de 1989, el Capitulo Vi de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de
2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el articulo 399 de la Ley 1564 de
2012, Codigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS
Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A'S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Laura Catalina Duque Jaramillo — Coordinadora Jurigica
Aprobd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Director Predial
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo (9 Folios)
Copia: Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin
previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién,
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

A Ni Napsv“? MINISTERIO DE TRANSPORTE

Agenca Naconal de :
Infraestructura LIRRHPIS ERTATEARS REESIVED ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ

PREDIO No,
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ—2-0453
PROPIETARIO IDENTIFICAGION DIRECCION e-mall
ANDRES FERANDO LOMBANA JEIEN 76.325.009 Cil 4 n® 21-63 Popayan / 3148954207 |dorisjejeneuscategui@hotmail.c
CAROL SILVANA LOMBANA JEJEN

34.315.859 Cll 4 n2 21-63 Popayan / 3148954208 |dorisjejeneuscategui@hotmail.c

ion Temporal 4G
NIT.: 200.869.950-7
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PLANO PREDIAL 1 DE 2

POSQ-2-0453
“\ANDRES FERANDO LOMBANA JEJEN Y OTRA
19-548-00-040000-0003-0224-0-00000000
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CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO L CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VIA PROYECTADA == LINEA DE COMPRA
EJE DE VIA PROYECTADA = AREA REQUERIDA L]
- NUEVO BERWA PROYECTADA —_ AREA CONSTRUIDA REQUERDA  FZZ2
A WY CALZADA ViA EXISTENTE AREA. REMANENTE
= Infraestructura CAUCA CHAFLAN CORTE/RELLENO — — AREA CONSTRUCCIONES ANDas 27277
ABRENCO FUERTAS PARA B2 UTUSD CONSTRUCCIONES EXSTENIES —— ALCANTARILLAS EXISTENTES ===
DISERG ¥ CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS mme ARBOL w®
LINDERO CERCA VVA —_
ANDRES FERANDO LOMBANA JEJEN Y OTRA
CONSORCIO GERENCIA SOCIOPREDIAL 4G Sy o i R CHIGHGHS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB. UNIDAD FUNCIONAL: NOWERO PREDIAL NAGIONAL
e i s Tk ] —|| 2016-12-10 5 19-548-00-040000-0003-0224-0-00000000
STAR SECTOR: FICHA GRAFICA No.
2963,74m% | 4Ha5400,00m | 00,00 m? 00,00m? | 4Ha2436,26 m? 11000 PIENDAMO - PESCADOR POSQ-2-0453

3

nién Tempor,
NIT.: 900.8@.95?—1746

. r




PLANO PREDIAL 2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

No NORTE ESTE Dist.
1] 791910.36 | 1059732.07 26.25
2| 791897.86 | 1059755.15 1717
3| 791889.34 | 1059770.06 10.23
4| 791887.81 | 1059780.18 8.99
5| 791880.08 | 1059784.77 e
6 | 791865.89 | 1059804.12 5
7 | 791856.33 | 1059815.36 1;;0
8 | 791845.45 | 1059826.94 RS
9 | 791832.24 | 1059839.35 16.30
10| 791819.69 | 1059849.74 11.85
11] 791810.20 [ 1059856.84 15.90
12| 791797.01 | 1059865.72 .60
13| 791797.86 | 1059854.76 16.23
14| 791800.75 [ 1059838.79 13.20
15] 791800.52 | 1059825.59 14.59
16| 791812.62 | 1059817.44 20.37
171 791829.35 | 1059805.81 2286
18( 791847.64 | 10569792.11 21.58
19| 791864.57 | 1059778.73 29.01
20| 791886.33 | 1059759.55 o 4
1] 791910.36 | 10569732.07
Area(m2:) 2963.74
CONGESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO ME CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROVECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA
EIE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA
BERMA PROYECTADA ——- AREA CONSTRUIDA REQUERIDA V74
A - P —— NUEVO CALZABA ViA EXISTENTE mmm AREA REMANENTE
_NI Infraestructura 1 CAUCA CHAFLAN CORTE/RELLENG  ———  AREA CONSTRUCCIONES mews 2227
e ] CONSTRUCCKNES EXISTENTES ——1  MCANTARLLAS EXSTENTES ~  =====
DISERG Y CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS e ARBOL ¥
CONSORCIO GERENCIA SOCIOPREDIAL 4G ||| ANDRES FERANDO LOMBANA JEJEN Y OTRA E::.:Efﬂ . l‘;::"‘ d:'";eﬁm B e
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
P [ T s L_2016-12-10 . 19-548.00-040000-0003-0224-0-00000000
2963,74m* | 4Ha 5.400,00 m* 00,00 m? 00,00 m? 4Ha 2.436,26 m? ESCA‘:';::UUD SECT%'T:ENDAMO - PESCADOR FICHA GRAFICA PglOSQ-Z-U453

Temporal 4C

NIT,; $00,863,950-7




REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

-
\erty e Far. Cuifiea j Decarrtily

ELCAMBIO ES POSIBLE

piendamé, {3400 2016
- 9002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G

Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el

Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

: MATRICULA : "
No.| No.CATASTRAL  INMOBILIARIA . USO DE SUELO

Area residencial uno (AR1), Area
1 19543&305:%%8002' 120-60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

zona forestal protectora-productora.

' Area residencial uno (AR1), Area
5 1954352%1%%"8 002- | 120-131389 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

zona forestal protectora-productora,

Area residencial uno (AR1), Area
3 19543;%%'_%20'3 002- 120-62765 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y

zona forestal protectora-productora.

‘Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

14

NIT.: 900.869.950-7

nién Tempord

Carrera ® No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauca.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

Tierry datral, Ut y Disarriily
ELCAMBIO S POSIBLE

175 ] 954180(1%-%%-8 .- 120-169208 Agropecuario semi-intensivo

176/ 1 95436%051%%"8 003- 120-34744 ‘| Agropecuario semi-intensivo

177 1954?0%%%408 T a0 24539___ Agropecuario semi-intensivo

T Il Rl e
179 19543%2%"-%%'8 i 120-37408 | Agropecuario semi-intensivo

180 1 954{8)3;’(‘)1(3‘:%%—8003' 120-90973 Agropecuario semi-intensivo

181] 954?(—)(1(;—_%%—8003— 120-155953 Agropecuario semi-intensivo

182 19548:5%%-.%?8003- 120-19 5203 ﬁg;gﬁeec#aatrit)osemi—!ntenswo yf(—)?a de
183] 1 9543;)%%—_%‘483003- 120-160163 Agropecuario semi-intensivo

184 L 9543202?4%‘58 - 120-1913 Agropecuario semi-intensivo
185 1 954859]2%%8 e 120-90348 Agropecuario semi-intensivo

186| ' 9543‘-52%%%8 oo 1 Au:ghacy Agropecuario semi-intensivo

87| | 954(%[‘)2%—%%8 %1 120108215 | Agropecuario semi-intensivo

188 19548;3%%-_%%—8003- : 120-131520 Agropecuario semi-intensivo

o) U S 120170121 | Agropecuario semi-intensivo

190] ! 95439%%%%8 003-1 " 120-137974 Agropecuario semi-intensivo

191 19543&%2'_%%’8 (R0 120'43?04 Agropecuario semi-intensivo

192 : 95439%%%%8 i 120"1 DR Agropecuario semi-intensivo .
194| 19548-00-04-0003- | 120-43806 _|Agropecuario semi-intensivo -

“Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

NIT.: 800.859.5850-7

4;{ “Unién Temporal 4G

Carrera 5 No., 9-93, Edificio CAM -~ Teléfono 8250099~ Telefax 8250921

Pdgina Web: www.piendamo-cauca.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pionoo-Tunia

EL CAMBIO ES POSIBLE
0684-000 g i R
19548-00-04-0001-
51 0142-000 120-139468 Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001-
e 0683-000 1_20"1 il Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su

Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066

de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial s6lo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las éreas paralelas a las vias arteriales o de primer

orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sblo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,

cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

Secretayio/de Planegcion y Obras publicas

Ing. DIE %S@R ARANGO DIAZ

"Piendamé ~ Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

¢l

@%@mén Temporal 4.
NIT.: 900.869.950-7

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauca.gov.co
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PROMEGAD RAIZ

LONJA COLOMBIANA
DE PROPIEDAD RAIZ

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSG-2-0453
DIRECCION: ANA MARIA
VEREDA: EL HOGAR
MUNICIPIO DE PIENDAMO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIOS: ANDRES FERNANDO LOMBANA JEJEN y
CAROL SILVANA LOMBANA JEJEN

RADICADO
NEITIORELN R

y hora: Jueves 16 Julio 2020 12:46:55
Fredy Emasy Echavarria Bastidas
0: RESPUESTA A SU COMUNICACION UT46—2a(

por: Jorge Lilerdo Duarts Ballesterns
ro: UNION TEMPGRAL 4G
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NUEVO CAUCA SAS

_____

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.
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LONJA COLOMBIANA

[ PROPIEDAD RAIZ DE PROPIEDAD RAIZ
' i. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.

1.2 TIPODE INMUEBLE Lote de terreno

1.3 TIPO DE AVALUQ Comercial Corporativo

1.4 MARCO NORMATIVO La determinacion del valor comercial del

inmueble objeto de avalio, se adelantd de
conformidad a la Ley 14 de 1983, la Ley 388 de
1997, la resoluciéon 620 de 2008 (IGAC) por la
cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997 y demas normatividad legal
vigente en materia de avaluos.

1.5 DIRECCION DEL INMUEBLE Ana Maria
1.6 VEREDA O BARRIO | El Hogar
1.7  MUNICIPIO Piendamd
1.8 DEPARTAMENTO Cauca
1.9 ABSCISAS Inicial: K 32+409,19 D

Final: K 324+506,53 D
1.10 USO ACTUAL DEL PREDIO Agropecuario semi intensivo
1.11 USO PERMITIDO SEGUN Agropecuario semi-intensivo

NORMA DE USO
1.12 CEDULA CATASTRAL 19-548-00-040000-0003-0224-0-00000000
1.13 FECHA DE LA VISITA 15 de enero de 2020
1.14 FECHA DEL INFORME 10 de marzo de 2020
1.15 AVALUADOR COMISIONADO OMAR ALEXIS PiNZON RODRIGUEZ |
2. RELACION DE DOCUMENTOS ANALIZADOS
2.1 FICHA PREDIAL POSQ-2-0453
2.2 PLANO DE AFECTACION POSQ-2-0453
2.3 CERTIFICADO DE USO DEL 13 de agosto de 2016
SUELO DE FECHA
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIO ANDRES FERNANDO LOMBANA JEJEN y
, _ CAROL SILVANA LOMBANA JEJEN i

3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 597 del 10 de julic de

2010 de la Notaria Unica de Piendamé
3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-1913

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS | Ninguna

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1 GENERALIDADES Sector con norma de uso de influencia de via
regional, con uso actual mixto de
construcciones para vivienda, recreo, cultivos
permanentes, semipermanentes y transitorios,
clima templado humedo, temperatura promedio

AVALUO PREDIO POSQ-2-0453
Pagina 2 de 10
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COLOMBIANA DE

PROPIEDAD RAIZ

LONJA COLOMBIANA
DE PROPIEDAD RAIZ

18°C, 1.685 msnm, vias pavimentadas dei iipo

V1, aguas superficiales y estancadas
suficientes.

42 DELIMITACION El predio se encuentra en la Vereda El Hogar
la cual se encuentra en un sector determinado
de la siguiente manera:

Norte: Veredas Puentecita y Melcho
Sur: Vereda |.a Esmeralda
Oriente: Vereda La Maria
Occidente: Vereda La Esmeralda
4.3 ACTIVIDADES Sector que presenta uso agropecuario y
PREDOMINANTES DEL vivienda.
SECTOR

4.4 CLASIFICACION DEL SUELO | Suburbano

4.5 TOPOGRAFIA Fuertemente Quebrado 26% - 50%

4.6 CARACTERISTICAS Altura: 1.685 m.s.n.m.

CLIMATICAS Temperatura: 18°C.

4.7 CONDICIONES AGROLOGICAS | Tipo de suelo: AQCb
Clima: Templado Himedo.

Litologia: Typic Hapludands, Typic
Dystrudepts, Typic Paleudults

Caracteristicas de suelos: Bien drenados,
Moderadamente Profundos.

Erosion: No Aplica.

4.8 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos veredales y energia eléctiica.

9 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacién, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé.

4.10 VIAS DE ACCESO AL SECTOR | El sector se ubica al Norte del municipio, por

lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, el sector cuenta con acceso
desde la carretera Panamericana que
comunica a Piendamd con Santander de
Quilichao. Al sector se puede acceder en
servicio particular v piblico colectivo (rutas
intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo Municipal 019 del 04 de diciembre de 2002, que reglamenta las
disposiciones del PBOT del Municipio de Piendamé, el predio se clasifica como Rural.
Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 019 del PBOT, el predio se
ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada Via
Panamericana, que se extiende hasta 300 m desde el eje de la via existente, permitiendo
un manejo especial, dandole connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes

Usos:
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Principai: Agropecuario semintensivo, cuitivos permanentes, semipermanentes vy

transitorios, corredor urbano in
Panamericana.

ter-regional de la via arteria principal, denominada Via

Condicionado: Vivienda, Comercio y Servicios.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION

Ana Maria, Vereda El Hogar

6.2 AREA DEL PREDIO

Area Total: 45.400,00 m?
Area Requerida: 2.963,74 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Total Requerida: 2.963,74 m?
Area Sobrante: 42 436,26 m?

6.3 LINDEROS DEL AREA
FUENTE: Linderos
identificados con base en
la Ficha Predial POSQ-2-
0453 levantada por
CONSORCIO GERENCIA
SOCIOPREDIAL 4G,
sujetos a verificacion por
parte de la entidad
solicitante.

NORTE: en longitud de 0,00 m, Punto 1, mismo predio
(area sobrante).

SUR: en iongitud de 40,43 m, Punios 12-15, via vereda
La Maria.

ORIENTE: en longitud de 179,45 m, Puntos 1-12,
mismo predio (area sobrante).

OCCIDENTE: en longitud de 144,91 m, Puntos 15-20,
1, via Panamericana.

6.4 VIAS DE ACCESO AL
PREDIO

Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana
que comunica a Piendamé con Santander de
Quilichao.

8.5 SERVICIOS PUBLICOS

CON QUE CUENTA EL
PREDIO

Acueducto veredal, energia eléctrica y transporte
publico intermunicipal.

6.6 FORMA GEOMETRICA Regular
6.7 RELIEVE Fislijggi;?zgca Topografia Uso Actual Uso por Norma
26% - 50% | Agropecuario | Agropecuario
1 Fuertemente Semi- Semi-
) Quebrada intensivo intensivo
6.8 EXPLOTACION ACTUAL | Agropecuario Semi-intensivo
DEL SUELO
6.9 CONSTRUCCIONES Uso Area [ mZ2 Edad Estado

6.10 ESPECIFICACIONES

De conformidad con la ficha predial, no se evidencian
construcciones en el area afectada.

6.11 CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM DESCRIPCION CANT. | UND.
De conformidad con la ficha predial, no se evidencian
) construcciones anexas en el area afectada. ) )
6.12 CULTIVOS/ESPECIES Especie Cantidad | Unidad
Pino Patula @ = 0,35 m 2 Un

6.13 ESTADODE
CONSERVACION

Se encuentran en buen estado fitosanitario.
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7. METODOLOGIA VALUATORIA

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la | ey 388 del 18 de julio de 1 997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

7.1 PARA EL TERRENGC:

METODOLOGIA DE COMPARACION DE MERCADO

Consiste en una investigacion de precios en la zona, la cual se realiza utilizando técnicas
de investigacion de mercado, haciendo las averiguaciones sobre los predios donde las
condiciones generales de mercadeo y caracteristicas de los mismos sean similares a las del
predio objeto de avallo.

INVESTIGACION DE MERCADO
Valortotal Area Vr.m? Vr.Total | ValorTotal | Areade Vr.m?
depurado | Construida | Construc. | Construccidn | Terreno Terreno Terreno

Coordenadas Fuente Teléfono

2041'51,63" N {https://co tixuz.com/inmuebles/venta/
76231'59,47" Wiotro-tipoffinca-para-veranear/8355198
Escritura Pablica No. 2009 del
08/11/2009 de Ia Notaria Unica de NA, $ 323832384 om? § -8 -1$303832384 | T4 12mY S 4200
Santander de Quilichao
https:/fwww.metrocuadraco.com/inm
2043'57,06" N |ueble/venta-finca-piendamo-4-
76232 £3,47" W/ habitaciones- - banos-1-garajes/9947-
10404075

NA. $ 100.000.000 30m §  400.000| § 12.000.000| $ 88.000.000| 2.000,00m’

<

44,000

2450217 N

76025837 W

NA § 225.000.000 30m*| § 605,000 S 193.600.000| & 31.400.000 B0mY S 49,003

PROMEDIO| 4541

DESVIACION ESTANDAR] § 3179
COEFICIENTE DE VARIACION 7,008
VALOR ADOPTADO 45.400

-

w

Nota: El valor aqui determinado debe ser afectado por las condiciones topograficas particulares del predio
en estudio, como se indicara mas adelante, en las Consideraciones Generales (seccién 8).

7.2 CULTIVOS O ESPECIES

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
reimanentie en concoidaiicia con ei cicio vegetativo del mismo, estado fitosanitaiio y
productividad, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0453
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CULTIVO /| ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Pino Patula @ = 0,35 m 2 Un $ 298.000| & 586.000
VALOR TOTAL| $ £96.000

| 8. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes, en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario y servicios de ruta, el sector cuenta con disponibilidad de los
servicios de energia eléctrica y acueducto veredal.

e Si bien el predio se encuentra dentro del area objeto del estudio de mercado,
presenta una caracieristica particular en cuanto a su topografia, toda vez gue es
fuertemente quebrada, por lo tanto, su precio se afecta en un 30% sobre el valor
producto de la investigacion, dando como resultado para su liquidacion un valor

de $31.780/m>.

Este porcentaje se determina con base en la experiencia en la elaboracion de
avaluos similares y adoptando las consideraciones expresadas en el libro “Avaltio
de Fincas de Café y Cultivo de Citricos”, del doctor Luis Gonzalo Ocampo
Quintero; teniendo un factor de afectacion del 30% para terrenos con topografia
con pendientes entre 26% y 50% (fuertemente quebrada) y de 40% para
topografia con pendiente mayor al 50% (escarpada). Para pendientes menores a
26% no se realiza afectacion, por corresponder a las caracteristicas de los predios
investigados.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciaies por cada una de ias paries inieresadas.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

9. POLITICA DEL AVALUO

o Elvalor que asigna la Lonja Colombiana de Propiedad Raiz a los inmuebles valuados
siempre es el que corresponderia a una operacidn de contado, entendiéndose como
tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacién o transaccion comercial, sin consideracion alguna referente
a la situacion financiera de los contratantes.
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e Elavaluo practicado por Lonja Colombiana de Propiedad Raiz corresponde ai precio
comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquél que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagary recibir
de contado, respectivamente por una propiedad, de acuerdo con sus caracteristicas

generales y a su localizacion y actuando ambas partes libres de toda necesidad y
urgencia.

e En cuanto a la incidencia que sobre el nrecio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, la Lonja Colombiana de Propiedad Raiz, desecha
evaluar tales criterios en el analisis y considera que los inmuebles estan sin ocupacion
asumiendo que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas

facultades que de éste se deriven.

10. AVALUO COMERCIAL

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno 2.963,74 m? $ 31780 $ 94.187.657
Cultivos y/o Especies | 1,00 @&l $ 596.000 | $ 596.000
VALOR TOTAL| $ 94.783.657

RESUMEN

ITEM SUBTOTAL
Terreno $ 04.187.657
Construcciones Principales $ i
Construcciones Anexas kN -
Cultivos y/o Especies $ 596.000
VALOR TOTAL| $ 94.783.657

SON: NOVENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($94.783.657) MICTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

iTEM SUBTOTAL
Avalio Comercial $ 94.783.657
Dafno Emergente por Notariado y Registro % 1.837.100
VALOR TOTAL| $ 96.620.757

SON: NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS ($96.620.757) M/CTE.

AVALUOQ PREDIO POSQ-2-0453
Pagina 7 de 10




LONJA COLOMBIANA

'nmggi DE PROPIEDAD RAIZ

La vaiuacion no crea vaior, sino que mide ios aspecios que infiuyen en el vaior, tanio
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE
INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN EL INMUEBLE AVALUADO.

Cordialmente, \
2 %
274 ~ .

OMAR ALEXIS PINZOﬁ‘ROBRiéUEZ

Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014242133

LIO AVO GARRETA
Miembro del Comité de Avallos
RAA AVAL-12975725

CHAPARRO

Lonja Colombiana de Propiedad Raiz

Piendamd, marzo de 2020

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “Ef avaltio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o,
impugnacion de este (...)”, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que

puedan afectar el valor se conserven.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o Igual a Mavyor o igual a
0,30 0,31 - 0,69 0,60 - 0,30 0,81
Primera $ 130.000 | $ 298.000 | $ 720.000 | $ 1.177.000
Segunda $ 53.000 | $ 123.000 | $ 298.000 | $ 486.000
Sombra $ 27.000 | $ 62.000 | $ 149.000 | $ 243.000
Especie Tipo de hacdera DAP (m) Vaior Adoptado
Pino Patula Primera 0,35m 5 298.000

Fuentes Precios:
« Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

hitp:/maderas. ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema =5.48&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.

https:#vuf minagricultura. gov.co/Style % 20Lib rary/StylesVVUF/ndex.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera.

hitps:/edemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.

hitps:/ivww.indexm undi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia =madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacién Internacional de las Maderas Tropicales.

https:Aivawwitlo.intles/

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 94.783.657
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 877.803
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1

Derechos Notariales 867.400

$
$ 304.800
$ 61.700
$ 60.800
$ 285.000
$ 135.300
Recaudos Fondo Fspecial v SNR $ 19.800
Impuesto de Registro $ 690.900
Impuesto de Registro por Compraventa $ 473.900

$

$

5

s

$

$

$

$

$

Derechos Notariales por Compraventa

Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante
Copia Original en Papel de Seguridad

Copia Protocolo en Papel de Seguridad

VA

Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante 117.000
Derechos de Registro 378.800
Derechos de Registro por Compraventa 294.800
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante 20.300
10.700
12.000
33.600
7.400
1.837.100

Apertura de Folios

Constancia de Inscripcién

Cormpra de Certificados

Consenrvacion Documental

Dafo Emergente por Notariado y Registro
Notas:

1} Los Deirechos Nolariaies se lasaroi corl base el la Resolucion 1289 dei 11 de febrero de 2020 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién 6610 del 27 de mayo de 2019, modificada por la
Resolucién 6713 del 28 de mayo de 2019, ambas de la SNR.
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