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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos pricritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracién, aprobod el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actue en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidon Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 [n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio numero
GPRO00001732 del 08 de mayo de 2023, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la
cual se dispuso "[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado LT El Mango (Hacienda Vieja, segun Catastro), ubicado en la vereda El Mango,
municipio de Piendamé-Tunia, departamento del Cauca, identificado con el NUmero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0061-0-00000000 y la Matriculc Inmobiliaria
numero 120-39023, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Popaydn.”

Este documento perienece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir,

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningUn recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitid el oficio de citacion nUmero GPR0O00001733 del 08
de mayo de 2023, a la direcciéon obrante en el expediente, Hacienda Vieja, vereda El
Mange, Piendamé-Tunia (Cauca), que corresponde a la del predio objeto de Oferta de
Compra, con el fin de notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a
los sefiores VICTOR PAJA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSE PAJA
ARANDA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JAIME TORO TORO y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, MARIA LIDIA CIFUENTES PAJA y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, NOHEMi QUINTERO DE MUELAS y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO,
JOSE URIEL SARASA ARIAS, GERARDO BENACHI CORDOBA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, EDGAR GARCIA VALENCIA, NANCY ELVIRA RiOS MURIEL, OSCAR RAMIREZ
CIFUENTES y FRANKY MAURICIO PAZ MORERA, siendo recibido el 18 de septiembre de 2023
por el sefior EDGAR GARCIA VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania No.
17.178.557, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que, adicionalmente, el oficio de citacién fue enviado el 18 de septiembre de 2023 a los
correos  electronicos obrantes en el expediente:  briyith-292@hotmail.com:;
dorrosoro@gmail.com; jadoycia@gmail.com; edgargarcia@hotmail.com;
rasi.java@hotmail.com y www.maoz@gmail.com, como consta en las corespondientes
pruebas de entrega.

Que, el 18 de septiembre de 2023, se efectud la notificacion personal a los sefores EDGAR
GARCIA VALENCIA, NANCY ELVIRA RiOS MURIEL, OSCAR RAMIREZ CIFUENTES, DAVID FELIPE
CHACON MUELAS y LISDEY BRIYITH SARRIA CIFUENTES, los dos Ultimos en su calidad de
herederos de la sefiora MARIA LIDIA CIFUENTES PAJA (QEPD).

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a los sefiores VICTOR PAJA
y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSE PAJA ARANDA y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JAIME TORO TORO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, MARIA LIDIA CIFUENTES PAJA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, NOHEMIi QUINTERO DE MUELAS y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO, JOSE URIEL SARASA ARIAS,
GERARDO BENACHI CORDOBA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y FRANKY
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MAURICIO PAZ MORERA, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
confacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA $.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808: asi como en sus
correspondientes paginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos Y SuUs
normas reglamentarias, se hace saber que:

» NUEVO CAUCA S.AS. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de Concesién
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccion del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

* Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C.

* NUEVO CAUCA S5.AS. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos vy se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero
GPRO00001732 del 08 de mayo de 2023 y de sus documentos anexos.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.
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erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisé:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predia Wﬂﬂﬂﬂ’ M @ C’&a( cen
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Bogotd D.C., 08 de mayo de 2023

NUEVO CAUCA saS
Fecha y hora: Lunes 8 ma

_ Enviato . Julias Antonio Navarp fo ?'9?3 17:49:12
Sefiores Jercero: J0Se PAJA ARANDA
Tit oo 2 Dl-‘es_adn por: Fredy Emesy Echavarria Bastig
itular de derecho real de dominio: sunto: Predio POSQ -2~ 0582, Oferta Fopma, e
s % m
VICTOR PAJA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS O O 110
Poseedores regulares inscritos, titulares de derechos sucesorales: GPROEBEE1 732

JOSE PAJA ARANDA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
JAIME TORO TORO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MARIA LIDIA CIFUENTES PAJA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
briyith-9292@hotmail.com
NOHEMI QUINTERO DE MUELAS y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO
Avenida 4 A Oeste No. 4 - 43, Edificio Torre Loma, Apto 902 A, barrio Normandia
Celulares: 311 637 8102 y 320 693 5050
dorrosoro@gmail.com
jadoycia@gmail.com
Cali, Valle del Cauca
JOSE URIEL SARASA ARIAS
GERARDO BENACHI CORDOBA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Celulares: 322 395 6224y 311 773 4870
EDGAR GARCIA VALENCIA
Carrera 4 D No. 52 A - 40, barrio Nuevo Solomio
Celular: 317 431 5406
edgargarcia@hotmail.com
Cali, Valle del Cauca
NANCY ELVIRA RiOS MURIEL
OSCAR RAMIREZ CIFUENTES
Celular: 312776 7373
rasi.java@hotmail.com
FRANKY MAURICIO PAZ MORERA
km 38 Popaydn — Cali, via existente
Celular: 311 580 0755
www.maoz@gmail.com
Piendamd-Tunia, Cauca
Hacienda Vieja, vereda El Mango
Piendamé-Tunia, Cauca

Referencia:  Conirato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado LT El Mango (Hacienda Vieja,
segun Catastro), ubicado en la vereda El Mango, municipio de Piendamé-
Tunia, deparfamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-548-00-040000-0001-0061-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria
numero 120-39023, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Popayan. &?’
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Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.994-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popayén - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucion
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinaciéon con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, el literal €) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 14682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, lac AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tereno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-2-0532, de la Unidad Funcional 2. Piendamé -
Pescador, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno fiene un drea de 1.490,51 m?; incluidos: 74,88 m? de Construccion
(vivienda), 56,00 m2 de Construccién (vivienda), 117,00 m? de Construccion (vivienda), 16,84
m de cerca lateral, 39,28 m? de via de acceso, 30,04 m de cerramiento frontal, 1 portal, 1
portén, 24,99 m2 de placa huella, 29,98 m de cerramiento frontal, 55,50 m? de ramada, 1
portal, 8,65 m de cerramiento lateral, 7,00 m? de losa y gradas, 1 caja de inspeccién, 16,28
m? de ramada, 22,08 m? de ramada, 550 arbustos de Café Castilla, 1 arbol de Guamo (@ =
0,25 m), 1 arbol de Guayabo (@ = 0,15 m), 1 planta de Botén de Oro (h = 1,50 m), 1 planta
de Veranera (h = 1,40 m), 9 Palmas Moradas (@ < 10 cm, h =2,50 m), 1 érbol de Lechero (@
=0,14 m), 2 plantas Ornamentales (h = 2,20 m), 1 drbol de Mata Ratén (@ =0,15 m), 2 arboles
de Anén (@ <0,05m, h=0,50 m), 1 &rbol Ornamental (@ =0,15m), 1 planta de Veranera (h
=0,15 m), 4 Palmas (@ = 0,15 m), 1 arbol de Nacedero (@ = 0,10 m, h = 2,00 m), 1 Palma
omamental (h < 0,50 m), 5 arbustos de Café, 1 arbol de Mango (@ = 0,25 m), 1 darbol de
Carbonero (@ = 1,00 m), 23 plantas Ornamentales, 1 érbol de Pino (@ = 0,40 m) y 1 arbol de
Guayabo (@ = 0,15 m); y se encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las
abscisas inicial K37+374,36 | vy final K37+490,71 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL CINCUENTA Y OCHO PESOS ($282.884.058) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segUn lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafic Emergente, por concepfo de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS DOS MIL NOVECIENTOS PESOS ($4.602.900) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidn de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de refencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 41
delaLey 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-2-0532, de fecha
21 de noviembre de 2022, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avallo comercial tendrd
una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacidn
de esfe (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 23 de febrero de 2023, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el arficulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacién © reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 29 de marzo de 2017, los poseedores regulares inscritos
de la zona de terreno que se requiere son: JOSE PAJA ARANDA (Q.E.P.D.), gquien se
identificaba con la cédula de ciudadania No. 1.531.898, JAIME TORO TORO (Q.E.P.D.), quien
se identificaba con la cédula de ciudadania No. 1.286.034, MARIA LIDIA CIFUENTES PAJA
(Q.E.P.D.), quien se identificaba con la cédula de ciudadania No. 31.243.547, NOHEMI
QUINTERO DE MUELAS (Q.E.P.D.), quien se identificaba con la cédula de ciudadania No. (W’
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medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



L N OFERTA FORMAL DE NUEVO CcODIGO: FTGP-006 SPV-NC
AN COMPRA CAUCA  version:or
ra

AN PUERTAS MARA EL FUTLED

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-2-0532
GPR0O00001732 Pdagina 4 de 6

29918.097, MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO, identificada con la cédula de
ciudadania No. 38.943.881, JOSE URIEL SARASA ARIAS, idenfificado con la cédula de
ciudadania No. 1.387.803, GERARDO BENACHI CORDOBA (Q.E.P.D.), quien se identificaba
con la cédula de ciudadania No. 10.750.068, EDGAR GARCIA VALENCIA, identificado con
la cédula de ciudadania No. 17.178.557, NANCY ELVIRA RIOS MURIEL, identificada con la
cédula de ciudadania No. 31.290.781, OSCAR RAMIREZ CIFUENTES, identificado con la
cédula de ciudadania No. 10.756.005 y FRANKY MAURICIO PAZ MORERA, idenfificado con
la cédula de ciudadania No. 1.061.532.407. Asimismo, en el citado estudio de fitulos se
indicé que el predio fue adquirido por el sefior VICTOR PAJA, sin identificacién conocida,

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actUe en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte Generaly 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorguen a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalto arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 - 63,
Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario,
ubicada en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, enfrada a
Metecno, margen derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 323 442
6341, correo electrénico atencion@nuevocauca.com, donde serdn atendidos por FREDY W/
\

ERNESY ECHAVARRIA BASTIDAS. ;

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura pUblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, o través del Concesionario NUEVO CAUCA S.AS., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcidn del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncian a la negociacion cuando: a) guarden silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar lo
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriban la escritura o Ia promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a ustedes imputables.

Asimismo, se informa que serd obligaterio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
freinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la engjenacidn voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura piblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso: en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Ilgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo & de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidn del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
tfransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicidn
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de Ia Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de Ia Organizacién.
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conflictos que puedan existir enire terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los arficulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Confencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encueniran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo Vi de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

) i : = o
JIER AR NAVARRE HOVOS ™
erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Bynaria S.A.S.

Revisé:  Fredy Emesy Echavarria Bastidas - Subdirector Predial

Revisé:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Aprobé: Santiago Correa Serna - Secretario General

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plane Predial, Avallo Comercial Corporative y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento perfenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién tofal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-2-0532
PROPIETARIO IDENTIFICACION | ~ DIRECCION : e-mail ]
[ 4
JOSE PAJA ARANDA 1.531.898
JAIME TORO TORO 1.286.034
MARIA LIDIA CIFUENTES PAJA 31,243.547 Predio Hacienda Vieja briyith-992@hotmail.com
NOHEMI QUINTERO DE MUELAS 29.918.097
Avenida 4A Oesteff4-43 Edificio Torres dorrosoro@gmail.com
MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO .963.881
e Loma Apt 902A b/ Normandia Cali. jadoycia@gmsil.com
JOSE URIEL SARASA ARIAS 1.387.803
- s Predio Hacienda VIE]E_I_ 3223956224 | N
GERARDO BENACHI CORDOBA 10.750.06:
e B i 377380 o .
C I
EDGAR GARCIA VALENCIA ey | O R AR ORIG Lo 317~ edgargacia@hotmail.com
_— S 4315406 | o
NANCY ELVIRA RIOS MURIEL 31.290.781
'OSCAR RAMIREZ CIFUENTES 10.756.005  Predio Hacienda Vieja - 3127767373: rasijava@hotmail..com
I p — P R T e -311- R =k
FRANKY MAURICIO PAZ MORERA e S ey | PRSP AP SRR Via EiEte- www.maoz@gmail.com

5800755

s




PLANO PREDIAL 1 DE 2

// M8 A=55 50m?

C2 A=56,00m*

0 § 10 15 20

A\

M2 A=39,28m?*

C1 A=74,88m*

M1 L=16,84m

POSQ-2-0532

MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO Y OTROS
19-548-00-040000-0001-0061-0-00000000

HACIENDA VIEJA

Cultivo de cafe castilla (4 afios)
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DOUGLAS MERCADO \ | .
19-548-00-040000-0001-0062-0-00000000

——— \
ESCALA 1:750 / X,
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO e i CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CAZADA VA PROYECTAMA == LINEA DE COMPRA —
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 7777
-5 NUEVO BERMA PROYECTADA ———— AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
A | Agencia Nacional de CALZADA VA EXISTENTE = AREA REMANENTE
— | Infraestructura CAUCA CHAFLAN CORTE/RELLENO ~ ———  AREA CONSTRUCCIONES ANDIAS
ARSENCE PUERTAS P B FUTURD CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— MCANTARILLAS EXISTENTES Eesan
[DSERG Y CALCULD: PROPIETARID: QUEBRADAS S ARB0L
LINDERD CERCA VA el
CONSORCIO GERENCIA SOCIOPREDIAL 4G MARIANELA BOR¥EORT?2 85 DORRONSORO CERCA s (3aa e el OV
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TREA RE o TRpTES sy NS iy 2017-03-29 2 19-548-00-040000-0001-0061-0-00000000
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PLANO PREDIAL 2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS C1
No|  NORTE ESTE Dist. No|  NORTE ESTE Dist.
1| 796303.17 | 1058209.19 o A | 796259.87 | 1058223.76 T
2 | 796293.73 | 1058217.75 e e B | 796251.47 | 1058227.26 G0
3| 796281.16 | 1058228.74 s c | 796253.34 | 1058229.73 e
4 | 796267.38 | 1058240.17 sy D | 796254.73 | 1058229.16 —
5| 796258.74 | 1058247.34 g E | 796257.42 | 1058235.62 = o
6 | 796243.28 | 1058258.95 - F| 796263.90 | 1058232.96 oy
7 | 796237.85 | 1058263.45 g A | 796259.87 | 1058223.76
8 | 796218.06 | 1058278.32 cia Area(m?2:) 74.88
9 | 796213.02 |1058282.55 13.68 CUADRO DE COORDENADAS C2
10| 796207.50 | 1058270.04
11| 796205.13 | 1058264.67 155;8275 No| NORTE ZSZTZE Dist.
12| 796197.56 | 1058248.07 G| 799E67.55 | 105R224 41 8.00
13| 796200.84 | 1058246.46 H| 796271.36 | 1058231.45 ™,
14| 796205.13 | 105825021 [~ =" | | 796277.51 | 1058228.12 ™, 5
15| 796208.95 |1058259.89 5 J | 796273.71 | 1058221.08 ™
16| 796210.11 | 1058262.07 = G 795‘257-55 1058224 .41
17| 796211.24 | 1058263.56 s Area(m2:) 56.00
18| 796213.29 | 1058265.11 0 CUADRO DE COORDENADAS C3
19| 796215.06 | 1058265.88 i oy == e ey
i? ;izziz‘ig :gggzg:‘z 10.03 K | 796286.27 | 1058202.29 a0
29 796240'18 1058245‘19 10.03 L | 796294.23 | 1058212.57 500
23 796248‘20 1058239'15 10.04 M| 796301.35 [ 1058207.06 FEpes
24 795254:98 1058234.07 8.47 N | 796293.38 | 1058196.78 9.00
25| 796262.17 ‘1058228.79 aae K| 796286.2/ | 1058202.29
: - 14.56 Area(m?2:) 117.00
26| 796273.87 | 1058220.11 -~
27| 796281.44 | 1058214.42 e
28| 796287.58 | 1058209.90 o
29| 796297.83 | 1058202.39 mpera
1| 796303.17 | 1058209.19
Area(m2:) 1490.51 »
&
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO REVISON No. CONVENCIONES
CONTRATO No, 11 DE 2015 0 CALZADA VIA PROYECTADA. === LINEA DE COMPRA —
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 7
BERMA PROYECTADA — AREA CONSTRUIDA REQUERIDA KA
AN' Ao o NUEVO CALZADA VA BXSTENTE ~ wsst  AREA REANENTE '
a I structura CAUCA CHFUN CORTE/RELLENO  ————  AREA CONSTRUCCIONES mows 22272
s s CONSTRUCCIONES EXSTENTES ———1  ALCANTARILAS EXSTENTES ~ =====
[DISENG Y CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS s ARBOL
CONSORCIO GERENGIA SOCIOPREDIAL 4G ||| MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO ||| LhoFR© e i
Y OTROS CERCA —x—x= Linea de Reliro Obligaloie ~———
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: [NOMERD PREDIAL NACIONAL
IREA REQUERDE | JREA TOTL: | AREA CONSTRUIDK| AREA REVANENTE: | AREA SOBRANTE: 2017-03-29 2 19-548-00-040000-0001-0061-0-00000000
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-2-0532
DIRECCION: HACIENDA VIEJA
VEREDA: EL MANGO
MUNICIPIO DE PIENDAMO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
JOSE PAJA ARANDA
JAIME TORO TORO
MARIA LIDIA CIFUENTES PAJA
NOHEMI QUINTERO DE MUELAS
MARIANELA BORRERO DE DORRONSORO

JOSE URIEL SARASA ARIAS

GERARDO BENACHI CORDOBA
EDGAR GARCIA VALENCIA
NANCY ELVIRA RIOS MURIEL
OSCAR RAMIREZ CIFUENTES
FRANKY MAURICIO PAZ MORERA

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.

PIENDAMO, NOVIEMBRE DE 2022

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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| 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,15 de noviembre de 2022
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo
1.4 DEPARTAMENTO Cauca
1.5 MUNICIPIO Piendamé
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | El Mango
1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE | Hacienda Vieja
1.8 ABSCISAS Inicial: K 37+374,36 |
Final: K 37+490,71 |
1.9 USO ACTUAL DEL Habitacional agricola
INMUEBLE
1.10 USO POR NORMA Agropecuario semi intensivo.
1.11 INFORMACION CATASTRAL | Numero 19-548-00-04-00-00-0001-0061-
Predial 0-00-00-0000
Area de 3 Ha 6052 m?
Terreno
Area 0.0 m?
Construida
Avaltio 2023 $ 18.878,000
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 18 de noviembre de 2022
1.13 FECHA DEL INFORME DE 21 de noviembre de 2022
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
2.1 FICHA PREDIAL POSQ-2-0532 29 de marzo de 2017
2.2 :é?;g?z%%;; EGEACICN 29 de marzo de 2017
2.3 (S:lEJgEgICADO DE USO DEL 13 de agosto de 2016
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 29 de marzo de 2017
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS José Paja Aranda C.C: 1.531.898 (Fallecido)

Jaime Toro Toro C.C: 1.286.034 (Fallecido)
Maria Lidia Cifuentes Paja C.C: 31.243.547
Nohemi Quintero De Muelas

C.C: 29.918.097 (Fallecida)

Marianela Borrero De Dorronsoro

C.C: 38.963.881

José Uriel Saraza Arias C.C: 1.387.803

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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7 ITCORPORACIT ON LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
| Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

Gerardo Benachi Cordoba

C.C: 10.750.068 (Fallecido)

Edgar Garcia Valencia C.C: 17.178.557

Nancy Elvira Rios Muriel C.C: 31.290.781

Oscar Ramirez Cifuentes C.C: 10.756.005
Franky Mauricio Paz Morera C.C: 1.061.532.607

3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 1045 de 17 de octubre de
2015 de la Notaria de Piendamé.

Escritura Publica No. 273 de 09 de abril de 2010
de la Notaria de Piendamé.

Escritura Publica No. 1307 de 29 de octubre de
1998 de la Notaria de Piendamo.

Escritura Publica No. 2608 de 26 de septiembre
de 1989 de la Notaria Primera de Popayan.
Escritura Publica No. 284 de 30 de abril de 1988
de la Notaria de Piendamod.

Escritura Publica No. 1292 de 21 de noviembre
de 1996 de la Notaria de Piendamo®.

Escritura Publica No. 279 de 29 de marzo de
1988 de la Notaria de Piendamo.

Escritura Publica No. 77 de 05 de marzo de
1986 de la Notaria de Piendamaé.

Escritura Publica No. 496 de 19 de septiembre
de 1985 de la Notaria de Piendamo.

Escritura Publica No. 425 de 08 de octubre de
1970 de la Notaria de Piendamo.

Escritura Publica No. 139 de 20 de junio de
1964 de la Notaria de Silvia.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-39023

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS | El predio presenta una FALSA TRADICION, la
cual se generé6 debido a la venta sucesiva de los
derechos herenciales de la sefiora Maria
Aranda viuda de Paja.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda El Mango, la

cual se encuentra delimitada de la siguiente

manera:

¢ Norte: Veredas la independencia y San
Pedro Municipio de Piendamo.

o Oriente: Veredas Betania del municipio de

Piendamo.
e Sur: Vereda Camilo Torres del municipio de
Piendamo.
e Occidente: Melcho del municipio de
Piendamo.
4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta uso agropecuario Yy EE
vivienda. =
4.3 _TOPOGRAFIA | Plana 0% - 7% ==
AVALUO PREDIO POSQ-2-0632 2

Pagina 3 de 30

U



CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

‘4.4 CARACTERISTICAS

\ ¢ Altura: 1.685 m.s.n.m.
CLIMATICAS' o Temperatura: 18°C.
4.5 CONDICIONES e Tipo de suelo: AQCd2
AGROLOGICAS e Clima: Templado Humedo.
o Litologia:  Typic  Hapludands,  Typic
Dystrudepts, Typic Paleudults.
e Caracteristicas de suelos: Moderadamente
Profundos, bien drenados.
¢ Erosion: Moderada.
4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.
4.7 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacion, asi como los

servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé.

4.8 VIAS DE ACCESO Y | El sector se ubica al Norte del municipio, por lo

TRANSPORTE cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal. El sector cuenta con acceso desde
la carretera Panamericana que comunica a
Piendamé con Santander de Quilichao. Al
sector se puede acceder en servicio particular
y publico colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segln Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO” y el certificado de uso de suelo
expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio se
clasifica como Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 019 del PBOT, el predio se
ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada Via
Panamericana., que se extiende hasta 300 m desde el eje de la via existente,
permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones suburbanas a esta franja, con
los siguientes usos:

Principal: Agropecuario semi intensivo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION Hacienda Vieja, Vereda El Mango.
6.2 AREA DEL Area Total: 36.052,00 m?
TERRENO Area Requerida: 1.490,51 m?
Area Remanente: - m?
Area Sobrante: 34.561,49 m?
Area Total Requerida: 1.490,51 m?
6.3 LINDEROS: NORTE: En longitud de 8,65 m asi:
Linderos e Puntos 29,1 Jaime Toro Toro.
| identificados con

1 Fuente: Ibidem

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

base en
Predial

la Ficha
POSQ-2-
0532 levantada por

Consorcio Gerencia

Socio Predial 4G,
sujetos a
verificacion por

parte de la entidad

solicitante.

SUR: En longitud de 37,80 m asi:
e Puntos 9-12 Douglas Mercado,

ORIENTE: En longitud de 116,30 m asi:
e Puntos 1-9 Via Panamericana.

OCCIDENTE: En longitud de 132,93 m asi:

e Puntos 12-29 mismo predio (area sobrante) Marianela
Borrero de Doronsoro y otros.

6.4 VIAS DE ACCESO

Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana que

AL PREDIO comunica a Piendamé con Santander de Quilichao.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con acueducto Veredal y energia eléctrica.
PUBLICOS
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
1 Plana Habitacional- Agrgpecuario
0% - 7% Agricola semi-intensivo
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Vg Area | Edad | Estado de Vida util
(m? | (Aios) | conservacion (Afios)
C1 Habitacional 74,88 14 Bueno 100
C2 Habitacional 56,00 14 Bueno 100
c3 | Habitacional | 117,00 | 23 ?:gﬂ_:;f 100

6.8 CARACTERISTICAS

CONSTRUCTIVAS

C1: Construccion de un nivel: Residencial,

Cubierta: en zinc con estructura de soporte en guadua. Muros: en ladrillo
farol a la vista. Estructura: columnas y vigas de concreto. Puertas: una (1)
en reja metdlica, una (1) metdlicas con vidrio y reja. Ventanas: una (1)
metalicas con vidrio y rejas, una (1) solo reja. Pisos: en cemento esmaltado.
Baiios: un baflo paredes enchapadas y pisos en concreto esmaltado.
Distribucién: una (1) habitacién, salén, bafio. Vivienda construida hace
nueve (9) aflos en buen estado.

C2: Construccion de un nivel: Residencial.

Cubierta: En fibrocemento, soportada en estructura de madera cielo falso en
machimbre. Estructura: En columnas y vigas de concreto. Muros: En ladrillo
repello y pintura. Puertas: una (1) puerta metalica con rejas vy vidrio,
Ventanas: cuatro (4) metélicas con vidrio y reja. Pisos: en ceramica. Bafios:
un (1) con pisos enchapados en ceramica, paredes en repello, bateria
sanitaria completa. Distribucion: dos (2) alcobas, sala, comedor, bafio. Area
construida: 56.00m2 Vivienda construida hace nueve (9) afios en buen
estado.

C3: Construccion de un nivel: Residencial:

Cubierta: Teja de barro (90%), teja de zinc (10%) con estructura de soporte
en madera, cielo falso en machimbre (90%). Estructura: Con columnas y
vigas en concreto. Muros: En ladrillo con repello y pintura. Puertas: Tres (3)
metalicas, dos (2) en madera. Ventanas: seis (6) metalicas con vidrio y reja.
Pisos: Concreto esmaltado (90%), concreto primario (10%). Cocina: Meson
de un nivel enchapado, lavaplatos en acero, piso en concreto primario.
Bafios: Uno (1) enchapado con bateria sanitaria completa en porcelana.
Distribucién: Dos (2) alcobas, sala, comedor, bafio, patio interno, corredor
frontal. Vivienda construida hace dieciocho (18) afios en buen estado. El area
libre bajo cubierta es de 36.80 m? (31%)

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Sede Pasto

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

M1

Cerca lateral con postes de
madera rolliza de 2.00m y 4 hilos
de alambre de puoas malla
eslabonada de bajo calibre
(h=1.50m).

16,84

Bueno

M2

Via de acceso en concreto (25%)
pavimento (40%) y en reta de
pavimento (35%) (ancho de 2.60
m).

39,28

14

Bueno a regular

M3

Cerramiento frontal en malla
eslabonada de bajo calibre de
(h=1.50) con 3 hilos de alambre
(L=27.00m x h=1.50m).

30,04

Bueno a regular

M4

Portal de entrada columnas de
soporte en madera, puerta en
Angulo  metdlico y malla
aslabonada, (3.60m x 1.40m).

1,00

Un

10

Bueno a regular

M5

Portén de entrada al predio con
soportes laterales en tubos
metalicos de 3" y una longitud de
2.50m y bases en concreto.
Marco en angulo metélico de %
dos naves con guadua.

1,00

Un

10

Bueno a regular

M6

Placa huella en piedra y concreto
con un ancho de 2.40m con dos
huellas de 0.85m de ancho cada
una.

24,99

14

Bueno a regular

M7

Cerramiento frontal con reja en
esterilla de guadua, 19 postes de
madera cada 2.00m y 4.00 hilos
de alambre.

29,98

Bueno a regular

Ramada. Cubierta: En teja de
zinc con estructura de soporte en
guadua. Estructura: Mamposteria.
Muros: (50%) en bloque de
cemento, (50%) con cerramiento
en malla, madera y esterilla, y el
(21) sin muros. Pisos: En tierra.

55,50

20

Bueno a regular

M9

Portal de entrada en madera con
rejas en esterilla. (1.40m x
1.40m).

1,00

Un

Bueno a regular

M10

Cerramiento lateral en guadua
con postes de madera cada
1.50m y 4.00 hilos de alambre.

8,65

Bueno a regular

M11

Losa y gradas de ingreso a
vivienda de (1.00mx 7,00) de
ancho.

7,00

m:

14

Bueno

M12

Caja de inspeccion (0.40m x
0.40m).

1,00

Un

14

Bueno

M13

Ramada  (2.20x7.40m), con
cubierta de zinc, estructura de
soporte en madera, piso primario.

16,28

m‘l

Bueno

M14

Ramada con cubierta de zinc,
estructura de soporte en guadua,
piso en tierra.

22,08

10

Bueno a regular

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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' CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Sede Pasto

6.10 CULTIVOS,
ESPECIES

Especie Descripcién Cantidad Unidad
Café Castilla Café Castilla (4 afios) en 550 i
(4 afos) buen estado fitosanitario.

L Guamo @=0.25m en

Guamo @=0.25m | o1 estado fitosanitario. 1 Un

Guayabo Guayabo @ = 0.15m en 1 Un
@=0.15m buen estado fitosanitario.
Botén de oro (h= 1.50m)

?htidingiozt;m en buen estado 1 Un

i fitosanitario.

Veranera Veranera (h=1.40m) en 1 U
(h=1.40m) buen estado fitosanitario. 0
Palma morada @<10
B"‘:;'{‘f(h=2';‘§)’ada (h=2.50) en buen estado 9 Un
g fitosanitario.
Lechero Lechero @=0.14m en 1 Un
@=0.14m buen estado fitosanitario.
Ornamentales (h=2.20m)
gr; r;g;t)ales en buen estado 2 Un
i fitosanitario.
Mata raton | Mata raton @=0.15m en 1 Un
@=0.15m buen estado fitosanitario.
Anon @<0.05m
m%“wm?‘”-%m (h=0.50m) en  buen 2 Un
’ estado fitosanitario.
Ornamentales @=0.15m
gr:nﬂaqr'ljerztaies en buen estado 1 Un

i fitosanitario.

Veranera Veranera (h=0.15m) en 1 Un
(h=0.15m) buen estado fitosanitario.
:. Palma @=0.15m en buen

Palma 2=0.15m estado fitosanitario. 4 Un
Nacedero @=0.10m

esor 2,00y | (h=200) en buen estado 1 Un

g ) fitosanitario.

Palma ornamental

Eilgng)ornamental (h<0.5) en buen estado 1 Un

: fitosanitario.

café (2 afios) en buen

Café (2 afios) estado fitosanitario. 5 Un
o Mango @ = 0.25m en

Mango @ = 0.25m buen estado fitosanitario. 1 Un

Carbonero Carbonero @ = 1.00m en 1 un
@ =1.00m buen estado fitosanitario.
Ornamentales en buen

Ornamentales estado fitosanitario. 23 Un
: ¥ Pino @ = 0.40m en buen

Pino@=040m | oo 4o fitosanitario. L Un

Guayabo Guayabo @ = 0.15m en 1 Un
@ =0.15m buen estado fitosanitario.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de

D I
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de =8
septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo la =
siguiente metodologia: =

'2 as
AVALUO PREDIO POSQ-2-0532 B 2
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PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES
Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de

hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No. Fuente | Coordenadas Fuente Teléfono | Valor Pedido Yol hea
Terreno | Construida

i 2434896 N |Escrtura Piblica No. 3138 del 27 de diciembre de 2021 de la

P & 2 1]

T6°2435 O |\l Uric deSananderde Quche,Cae Lo I
24150.55" N |hips incaraz com.cofmueblefoteen- j ,

2 | 76:30189" O [ventatuniapiendamoT 128685 - |§ S2000000)  16%4m om

oSO s | WS |§ WOAD| ] ot

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente - | Valor Pedido Nh:;:;gtl;:c?:n De:::;:io 1‘5::!9:: Corirterzida
| $ 213,724,132 0% $ 213,724,132 4728 m?| 0 m?
2 $ 82,000,000 0% $ 82,000,000 1,634 m? 0 m?
3 $ 100,000,000 5% $ 95,000,000 1,000 m? 90 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de

encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

i :I’:::urrt;::l Comida Cink. | Giraniil] T :er:e:: Vi TeINe
1 $ 213,724,132 om? $ -1 % - $ 213,724,132 4728 m? $ 45,200

$ 82,000,000 om?| $ -|$ -1 $ 82,000,000 1,634 m?| $ 50,184

3 $ 95,000,000 POm? $ 476,000 | $ 42,840,000| % 52,160,000 1,000m?| $ 52,160
Promedio $ 49,181

Desviacion Estandar $ 3,687

Coeficiente de Variacion 7.29%

Limite Superior § 52,768

Limite Inferior $ 45,694

Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 49,200

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($49.200 por metro cuadrado)

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Piendamo, con acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 4.728 m?.

Oferta 2: Lote ubicado en Piendamd, sector Tunia con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.634 m?.

Oferta 3: Finca ubicada en Piendamé sector Tunia con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.000 m? y una construccion de 90 m?.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-39023 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el Decreto 1583 del 07 octubre 2020
de la Gobernacion del Valle del Cauca “Por medio del cual se establece el Listado de
Precios Unitarios de referencia para la contratacion de obras civiles del Departamento del
Valle del Cauca’, el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y
referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca -
DATACAUCA, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca,
y los Andlisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el
Instituto Nacional de Vias ~ INVIAS.

1.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA [EDA DEPRECI LOR VA

DESCRIPCION  |EDAD rjlm ne%g‘a% ESTADO" ci6M i aeggs:cmn nepneémlfm YAROR FINAL A::;'&Tno
C1 - Viienda 14 100] 14% 2 1031% (S  733.800] § 75655/ § 656145 S 658,100
C2 - Vivienda 14 100 | 14% 2 1031% |$  971.000]$  100110[§  870.8%0{ §  870.900
C3- Vivienda 23 (100 23% 25 | 21,086% |$  658800[§  181.035[S  677.765|$  677.800
M1 - Cerca lateral 8 | 15] 5% 2 4240% | S 71.700( § 30.401( § 41.299( § 41.300
M2 - Via de acceso 14| 50 | 28% 25 | 2454% |$ 53.200| $ 13.055] $ 40.145] § 40.100
M3 - Cemamiento 8 | 15| 5% 25 | 4562% |$ 70600| § 32208( $ 38.392| § 38.400
M4 - Portal 10|65 | 20% 25 | 1911% |§ 1959.200|§ 374403 § 1.584.797| §  1.584.800
M5 - Portén 105]| 20% 25 | 1911% |$  803200|$  153.492| §  649.708|$  649.700
M6 - Placa huella 1450 [ 28% 25 | 2454% |[$ 43.400] § 10.650| $ 32.750) § 32.800
M7 - Cemramiento 8 | 15| 5% 25 | 4562% [$ 52400 § 23905| § 28.495| § 26.500
M8 - Ramada 20 | 50 | 40% 25 | 3379% |S  215600] § 72851| 5 142749 §  142.700
M8 - Portal 8| 15| 53% 25 | 4562% |S  108.900| $ 40.680| $ 50.220| § 59.200
M10 - Cemamiento 8 [ 5] 5% 25 | 4562% |$ 27.500{ $ 12546 § 14.954| § 15.000
[M11 -Losay gradas 14| 50 | 26% 2 1999% |$  138500( § 27686| § 110814 § 110800
M12 - Caja de inspeccion 14 [ 50 | 28% 2 1999% |§  169.800( § 33.043) §  135.857|S  135.900
M13 - Ramada 8 |60 16% 2 151% [§  255800( % 205%6|§  226204[$  226.200
M14 - Ramada 105/ 20% 25 | 1911% |§ 128900 24633| S 104267 §  104.300

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracién de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Café Castilla (4 afios) 550 Un $ 9.400( $ 5.170.000
Guamo @=0.25m 1 Un $ 50.300( $ 50.300
Guayabo @ = 0.15m 1 Un $ 50.300| $ 50.300
Boton de oro (h= 1.50m) 1 Un $ 24600 § 24.600
Veranera (h=1.40m) 1 Un $ 27.700| $ 27.700
Palma morada @<10 (h=2.50) 9 Un $ 177.400 | $ 1.596.600
Lechero @=0.14m 1 Un $ 151.000| $ 151.000
Ornamentales (h=2.20m) 2 Un $ 24600| $ 49.200
Mata raton @=0.15m 1 Un $ 32.000| % 32.000
Anon @<0.05m (h=0.50m) 2 Un $ 83.800| % 167.600
Ornamentales @=0.15m 1 Un $ 24.600| % 24.600
Veranera (h=0.15m) 1 Un $ 27.700| $ 27.700
Palma @=0.15m 4 Un $ 177.400 | $ 709.600
Nacedero @=0.10m (h=2.00) 1 Un $ 32.000( $ 32.000
Palma ornamental (h<0.5) 1 Un $ 177.400| $ 177.400
Café (2 afios) 5 Un $ 9.400| $ 47.000
Mango @ = 0.25m 1 Un $ 201.200| $ 201.200
Carbonero @ = 1.00m 1 Un $ 563.000 | $ 563.000
Ormamentales 23 Un $ 24600| $ 565.800
Pino @ = 0.40m 1 Un $ 143.000 | $ 143.000
Guayabo @ = 0.15m 1 Un $ 50.300 | $ 50.300

VALOR TOTAL| $ 9.860.900

Nota 1: Dado que para la fecha de elaboracion de la ficha predial POSQ-2-0532, las plantas de
café castilla y café tenian 4 y 2 afios respectivamente (29 de marzo de 2017), a la fecha de la visita
de campo se toma la edad de 9 y 7afios.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
Pagina 11 de 30

f@nién Temporal 46
HIT 200 84%.350-7



' CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalltio toma en consideracién las siguientes premisas como determinantes en la
asignacioén del valor comercial del inmueble.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

e El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia electrica y
acueducto veredal.

e El predio presenta un topografia definida como plana del 0% - 7%.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha

o El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del
bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

o Elavaltio practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltios de Colombia
Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de
acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

e En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacion Lonja Inmobiliaria de
Avaltios de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupaciéon asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 1.490,51 m? $ 49200 % 73.333.092
C1 - Vivenda 74,88 m? $ 658.100 | $ 49.278.528
C2 - Vivienda 56,00 m? $ 870.900 | $ 48.770.400
C3 - Vivienda 117,00 m?* $ 677.800| $ 79.302.600
M1 - Cerca lateral 16,84 m $ 41,300 $ 695.492
M2 - Via de acceso 39,28 m $ 40,100 | $ 1.575.128
M3 - Cerramiento 30,04 m $ 38.400( $ 1.153.536
M4 - Portal 1,00 Un $ 1.584.800 | § 1.584.800
M5 - Portén 1,00 Un 3 649.700 | $ 649.700
M6 - Placa huella 24,99 m? $ 32800| $ B819.672
M7 - Cerramiento 29,98 m $ 28.500| $ 854,430
M8 - Ramada 55,50 m? $ 142700 | $ 7.919.850
M9 - Portal 1,00 Un $ 59.200| $ 59.200
M10 - Cerramiento 8,65 m $ 15.000]| $ 129.750
M11 - Losa y gradas 7,00 m* $ 110.800| $ 775.600
M12 - Caja de inspeccion 1,00 Un % 135.900 | § 135.900
M13 - Ramada 16,28 m? $ 226.200| $ 3.682.536
M14 - Ramada 22.08[ m?* $ 104.300 | $ 2.302.944
Cultivos y/o Especies 1,000 Gl $ 9.860.900 | § 9.860.900

VALOR TOTAL| $ 282.884.058

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno $ 73.333.092
Construcciones Principales $ 177.351.5628
Construcciones Anexas $ 22.338.538
Cultivos y/o Especies $ 9.860.900

VALOR TOTAL| $ 282.884.058

SON: DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y

CUATRO MIL CINCUENTA Y OCHO PESOS ($ 282.884.058) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

ITEM

Avallio Comercial

Dafio Emergente por Notariado y Registro

VALOR TOTAL

SON: DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS OCHEN
SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS ($ 287.486.958) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor,

factores intrinsecos como externos al inmueble.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO
EN EL INMUEBLE AVALUADO.

Cordialme

Repfesentante Legal (S)
Cofporacion Lopja Inmobiliaria de Avaliios de Colombia Sede Pasto

Piendamé, noviembre de 2022

1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaliio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion
a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacién de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

1T 000 559.950-7
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VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
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15. ANEXOS
151 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

V /T CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

M1: Cerca Lateral

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532
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_ td ! (& ; . e h
M2: Via de Acceso
off

M7: Cerramiento

6: Placa Huella

M8: Ramada M10: Cerramiento
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15.2 PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 ~ VIVIENDA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 74,88 m2 $ 2,207 § 165.290
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 74,88 m2 $ 4.097| § 306.763
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacion manual en material comiun 4,32 m3 $ 16.889] 72,960
1.03.0380 \r;iga;; ia cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye 5,80 A $ 648.866| § 3.763.423
1.04.0383 :Ac:er? de‘ refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amame e 503,61 ka $ 223l § 1.925208
" Nl
03 ESTRUCTURAS
130204 COLUMNA CONCRETO 3000 PSI 1,23 M3 $ 931680, $ 1.145986
1.04.0386 [Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 5,26 m3 $ 751626 $ 3.945.513
1.04.0383 :.Ac?n.) dfs; :eﬂ.uaﬂo 420 MPa (80000 psi), incluye figurado, amarmre e 304,45 kg $ ag23l § 1.507.909
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0355 rcnaurlal:; en ladrilio estructural hueco en arcilla 29x12x10cm, limpio dos 118,34 m2 $ 61545 § 7.283.260
05 CUBIERTAS
330503 [SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 74,88 m2 $ 41570 $ 3112762
180209 ENTRAMADQ TEJA ZINC 74,88 M2 $ 464801 $ 3.480.422
181209 hNSTﬁLACION TEJA ALUMINIO 74,88 m2 $ 8770, $ 656.698
06 PISOS Y ENCHAPES
130704 LOSA CONCRETO MACIZA E=15CM 68,52 m2 $ 119720, $ 8.203.214
200140 |ALISTADO PISO ESMALTADO 3 CM 74,88 M2 $ 213000 $ 1.594.944
1.17.0569 |Enchape Pared cerdmica de 20x30cm 14,80 m2 $ 44864 $ 663.983
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 5,00 PTO $ 20910 $ 104.550
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 PTO $ 174.340| $ 174.340|
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 1,00 JGO $ 532730 $ 532.730
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 24130| $ 24.130
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 5,00 PTO $ 42840 $ 214.200
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO $ 156.520| $ 156.520
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND $ 44.100| § 44.100
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND $ 23910| % 23.910
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $ 101.400] $ 101.400
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $ 136.700| $ 328.080
250709 LAVAPLATOS A.INOX 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND § 105.300| % 105.300|
260525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND $ B83.370| % 83.370
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 SALIDA 51 PVC 6,00 UND $ 118.310| $ 709.860|
170722 SAL TOMA 120 PVC 6,00 UND $ B2790| $ 496.740
10 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 2,00 M2 $ 530.020 $ 1.060.040
22130 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 2,00 UND $ 235760 % 471.520
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 2,00 UND $ 32420 % 64.840
220904 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 2,00 UND $ 16.340| § 32.680|
220102 VENTAMNA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 3,60 M2 $ 243,960 $ 878.256
220202 MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 3,60 M2 $ 126.600 % 455.760
220906 |INSTALAC!0N VENTANA EXISTENTE LAMINA 3,60 M2 $ 18740 % 67.464
Total Costo Directo $ 43.958.105
AlU 25% $ 10.989.526
Costo Directo + Costo Indirecto $ 54.947.631
Costo de Reposicién porm* § 733.809
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 733.800

Fuentes Pracios:
* Decralo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacitn del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Pracios Unitarios de referencia para la
conlratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hifps.

DataCauca es un sistema de base d
Cauca, que se tra en

gov.

purap P

cidn por parte de la Gobemacion del Cauca.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0532

Pagina 19 de 30

query
e coslos de infraesfructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ing

ia civil en el depart; to de

Unign Temporal 46

-7

1T oLpy §aS 3



Afiliada a Asolonjas

'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C2 - VIVIENDA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 56,00 m2 $ 2207 $ 123.614
1.01.0362 |Descapote a magquina hasta 30 em. 56,00 m2 $ 4.007| § 229,417
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 [Excavacion manual en material comun 3,26 m3 § 16.889| S 55,058
1.03.0380 \r.;ifg;s:z ‘la cimenlacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye 4,37 m3 S 648.866 2 835.545
1.04.0383 :'\c?r? dﬂ refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amare e 370,70 kg s 3823 § 1.451.523
03 ESTRUCTURAS
130204 COLUMNA CONCRETO 2000 PSI 0,92 M3 $ 931680 %5 857.146
1.04.0388 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 2,03 m3 $ 751.526| $ 1.525.508
1.04.0383 ;ﬁcam de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e 318,10 ko $ ae23 § 1.216.037
nstalacion.
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0355 :1;:;.; en ladrillo estructural hueco en arcilla 28x12x10cm, limpio dos 90,00 m2 S 61545 5,530,068
1.08.0403 |Pafiete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 180,00 m2 $ 15372 $ 2.766.988
05 CUBIERTAS
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 56,00 m2 $ 27.214] § 1.523,993
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 56,00 M2 § 51.380] § 2.877.280
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 56,00 M2 $ 12,140 $ 679.840
180412 |C,F,MADERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER 56,00 M2 $ 60690 § 2.838.640
1.14.0438 |E do madera para cielo raso 56,00 m2 $ 17.895| § 1.002.127
181207 lINSTALACfON CIELO FALSO EXISTENTE 56,00 M2 $ 9.240( $ 517.440
200915 |INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 56,00 m2 $ 6.540| § 366.240|
260905 BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 56,00 M2 5 12370 § 692.720
06 PISOS ¥ ENCHAPES
130704 |LOSA CONCRETO MACIZA E=15CM 51,20 M2 $ 119720 $ 6.120.664
200136 |ALISTADO PISO NIWELADOR (1 CAPA) 48,00 m2 $ 4.700| % 225.600
190545 ENCHAPE CERAMICA 20x20 41.0-680.0 56,00 ML $ 30.120] § 1.686.720
1.17.0568 |Enchape Pared ceramica de 20x30cm 14,80 m2 S 44.864| 3 663.983
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
160601 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 3,00 PTO S 20910 § 62.730
160508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO) 1,00 PTO $ 174.340| $ 174.340
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l 1,00 JGO $ 532730| § 532.730
260810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $§ 24130] § 24.130
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 3,00 PTO $ 42.840| $ 128,520/
250444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO $ 158.520 $ 156.520
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND $ 44100 S 44.100
250807  |INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND $ 23910 S 23.910
250522 IMEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $ 101.400| $ 101.400
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $ 136700 $ 328.080
250709 |LAVAPLATOS A.INOX. 50X 80CM PESTA.GRIFO 1,00 UND $ 105300 § 105.300
2506525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND § 83370 § 83.370
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 SALIDA S1PVC 6,00 UND $ 118.310] § 709.860|
170722 SAL TOMA 120 PVC 6,00 UND $ 82790 % 496.740
10 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00 M2 $ 530020 $ 530.020)
221301 [MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00 UND $ 235760 $ 235,760
220803 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 1,00 UND $ 32420 S 32.420
220004 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00 UND $ 16,340 § 16.340
220102 |VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 7,20 mz $ 2430960 $ 1.756.512
220202 |[MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 7,20 m2 $ 1286800 § 911.520|
220908 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7,20 M2 $ 18.740( % 134.928|
11 PINTURAS Y ESTUCOS
200303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M] 180,00 | M2 | s 6140 § 1.105.200
Tolal Costo Directo $ 43.488.651
AlU 25% $§ 10.874.663
Coslo Direclo + Coslo Indirecto $ 54.373.314
Costo de Reposicién por m?  $ 970.952
Valor Adoptado por m® (Ajustado a la Centena) $ 971.000
Fuentes Precios:

* Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacidn del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de refarencia para
la contratacion de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.
* hitpsWdatacauca.gov.co/apu/apu/apuiquery

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestuclura que sirve de soporfe y
del Cauca, que se tra en

idn por parte de la Gobernacion del Cauca.
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|/ ICORPORACION LONJA DE AVAL UOS DE COLOMBIA
L Sede Pasto
' Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C3 — VIVIENDA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR, UNIT. VR. TOTAL
o1 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 117,00 m2 5 2207 § 258.265
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 117,00 m2 $ 4.097| $ 479.318
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.03684 |E i6n | en material comin 6,79 m3 5§ 16.889| § 114.676
1.03.0380 :.:zl;sm? cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye 9,10 ma3 $ ©648.866) § 5.904.682
1.04.0383 :"m "ﬁ:’"‘”z" 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amane @ 789,38 kg $ 3823 § 2.017.654
03 1E_STRUC‘I'URA8
130204 COLUMMA CONCRETO 3000 PSI 1,84 M3 § 931.680) § 1.714.291
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 8,65 m3 $ 751.526| 5 6.500.702
1.04.0383 ﬁcam di refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e 639,58 X9 $ 3823 § 2.444.696
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0355 rnn;am;an ladrillo estructural hueco en arcilla 29x12x10cm, limpio dos 127.89 iz s 61645 § 7.871.016
1.08.0403 |Paiiete para muros con mortero 1:3. esy 1.5ecm. 255,78 m2 $ 153721 § 3.931.862
05 CUBIERTAS
1.13.0431 |Estructura de jera para teja de bamo 105,30 m $ 30121 $ 3.171.694
1.13.0432 |Teja de bamo natural 105,30 mz2 $ 30.714] S 23.234.164
181211 INSTALACION TEJA BARRO 105,30 Mz $ 12820 $ 1.349.946
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 11,70 m2 $ 41.570| § 486,369
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 11,70 M2 $ 46.480| $ 543.816
181200 [INSTALACION TEJA ALUMINIO 11,70 Mz H] 8.770| % 102,609|
180412 C.F.MADERA LISTON MACH PINO CIPREX-MADER 117,00 M2 $ 50690 § 5.830.730
1.14.0438 |Entramado madera para cielo raso 117,00 m2 § 17.885] § 2.083.731
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXNSTENTE 117,00 Mz $ 9.240f 5 1.081.080
290915 INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 117,00 mz2 $ 6.540| % 765.180|
280805 BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 117,00 M2 $ 12370 § 1.447.290
06 PISOS Y ENCHAPES
130704 LOSA CONCRETO MACIZA E=15CM 106,95 M2 $ 119.720] $ 12.804.054
200140 |ALISTADO PISO ESMALTADO 3 CM 90,23 M2 $ 21300 $ 1.921.793
1.17.0569 |Enct Pared Amica de 20x30cm 14,80 m2 5 44.864] § 663.983
or ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
160501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 5,00 PTO $ 20910| $ 104.550
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 PTO $ 174.340| $ 174.340
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l 1,00 JGO $ 532730 § 532.730
260810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 24.130| $ 24,130
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC /2 5,00 PTO $ 42840 % 214,200
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO $ 156520 $ 166,520
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND S 44.100| § 44.100|
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND $ 23810 23.910
250622 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $ 101.400| % 101,400
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $ 136.700| % 328.080
250709 LAVAPLATOS A.INOX 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND $ 105.300| $ 105.300
250525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND $ 83370 % 83.370
08 [INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 SALIDA S1PVC 8,00 UND $ 118.310| $ 946,480
170722 SAL TOMA 120 PVC 8,00 UND $ 82790| $ 662,320
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD, TRIPLEX 4MM 60- 76CM-NORMAL 2,00 UND $ 184.870| S 369,740
210803 MARCO MACHARE 80-90 H=210C 2,00 UND $ 173.670| $ 347.340
210101 COLOC.PUERTA MADERA 2,00 UND $ S57.070| $ 114,140
10 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 3,00 M2 $ 6530020, $ 1.580.060
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 3,00 UND $ 235.760| § 707.280
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 3,00 UND 5 32420| % 87.280
220804 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 3,00 UND $ 16340 § 49.020
220102 VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 10,80 M2 $ 243,960 5 2.634.768|
220202 MARCO VENTANA LAM.CEL.H =0.51 M CAL.20 10,80 M2 $ 126600 $ 1.367.280|
220906 INSTALACION VENTANA EXSTENTE LAMINA 10,80 M2 $ 18.740| $ 202.392
11 PINTURAS Y ESTUCOS
200303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M] 25578 | M2 | s 6140] s 1570489
Total Costo Directo $ 80.385.100
Al 25% § 20.006.275
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 100.481.375
Costo de Reposicion porm? = $ 858.815
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Ci R 858.800

Fuentes Precios:

* Dacrato 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacion del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios da referencia para fa
confratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hiips: . gov.colapua, ¥

DataCauca 8s un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y refe ia @ fa actividad de la leria civil en el depart; o del
Cauca, que se encuentra en conslruccion por parte de la Gobemacidn del Cauca.
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' CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 ~ CERRAMIENTO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 1,00 ML $ 14020, $ 14.080

301209 ALAMBRE DE PUAS # 12.5- 1 HILO -1,00 ML 5 930| $ -930

301201 T?;I;;A ESLABONADA GALV # 10 ROMBO 1,50 M2 § 31050 § 46575

Total Costo Directo $§  59.735

Al 20% § 11.947

Costo Directo + Costo Indirecto  $  71.682

Costo de Reposicionporm §  71.682

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) % 71.700

Fuente Precios: Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacion del Valle del Cauca, por medio del cual se eslab lece el
Listado de Precios Unitarios de referencia para la contralacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 ~ ACCESO

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
2 500.0133 Pavimento de concreto hidraulico Mr=4.2 MPa. 2,55 iy $ 615008 $1.570.238
No incluye transporte
MEZCLA ASFALTICA RECICLADA EN
462.1.1 CALIENTE DEL TIPO MDC-25 1,37 m3 $ 124.233| $ 170.796
Total Costo Directo  $ 1.741.034
AU 20% $ 348.207

Costo Directo + Costo Indirecto  § 2.089.241
Costo de Reposicién porm* $ 53.188

Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 53.200
Fuente Precios: Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacion del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el
Listado de Precios Unitarios de referencia para la conlratacion de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — CERRAMIENTO
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 1,00 ML $ 14.090] $ 14.090
301209 ALAMBRE DE PUAS #12.5 -1 HILO -2,00 ML $ 930| $ -1.860
301201 T?’;f,“ ESLABONARIA ALV 310 RUMEC 1,50 M2 $ 31.050| $ 46575
Total Costo Directo $§  58.805
AlU 20% % 11.761
Costo Directo + Costo Indirecto $  70.566
Costo de Reposicion porm $  70.566
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 70.600

Fuente Precios: Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacion del Valle del Cauca, por medio del cual se eslablece al
Listado de Precios Unitarios de referencia para la conltratacion de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 — PORTON
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD [ UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
301300 |NAVE PUERTA TUBO C.13 MALLA(2x2.01-2.5) 2,00 UND $ 750.470| $ 1.500.940
300002 |INSTALACION MALLA ESLABONADA(E) +PINTURA 5,04 M2 $ 11.840] § 59.674
180216 |REPOSICION PIEZA MADERA ROLLIZA 5,1/4-6" 3,80 ML $ 18970] $ 72.086
Total Costo Directo  $ 1.632.700
AlU 20% $ 326.540
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 1.958.240
Costo de Reposicion por Un  § 1.959.240

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 1.958.200|

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unilarios de
fe fa para la © tacion de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca,

* hifpsdalacauca gov.co/apu/apu/apufguery

DataCauca es un sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y 1efe ia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del Cauca, que se enc tra en conslruccién por parte de la Gobemacién del Cauca.
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. 'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
N/ Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 - PORTON

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
222903 |ANGULO DE HIERRO 2"x2" x1/ 4" 10,00 ML $ 31.750| $ 317.500
- Bisagra Piston 1/2pg 2und 4,00 UND % 14900 $§ 59600
173201 TUBO GALV 1 X3MTS 2,00 UND $ 49110 $ 98.220
BO014230 |Listén en guadua para empradizar 36,00 m $ 3.745| § 134.822
MEO0105 [MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 0,10 M3 $ 343.282| $ 34.328
1.04.0383 Acero de _I'efl.lel‘zﬁt 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, 6,50 kg $ 3823 $ 24848
amarre e instalacion. I

Total Costo Directo $ 669.318

AlU 20% $ 133.864

Costo Directo + Costo Indirecto $ 803.182

Costo de Reposicién por Un $ 803.182

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 803.200

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobermnacion del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unilarios de
referencia para la conlralacion de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps#datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestruclura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenieria civil en el
departamenlo del Cauca, que se encuentra en consiruccion por  parle de la Gobemacion del Cauca.
*APUs INVIAS - Cauca 2022-0. nfms;wammvfas.gav.mﬁndex.phpﬁnfonnac:ion—:'nsmucionamechcs-da-.‘mmp ia/analisis-de-precio-
unitarios

**Bisagra Piston 1/2pg 2und hitps#Awavhomecenler.com.coMomecenter-co/product/1 6093/bisagra-piston-1-2pg-set-x-2und/1 6093/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 — Placa

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL

3.01.0212 |Localizacion y replanteo 24,99 m $ 658 $§ 16.456

1.01.0353 |Excavaciéon manual en material sin clasificar 2,50 m3 $ 21.336] $ 53.318
TO CIC 000 PSI

120201 ggﬁfgﬁomgpwﬁo b 2,50 M3 $ 333.630| $ 833.741

Total Costo Directo $ 903.515

AlU 20% $ 180.703

Costo Directo + Costo Indirecto  $ 1.084.218
Costo de Reposicion porm? §  43.386
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 43.400

Fuente Precios: Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el
Listado de Precios Unitarios de referencia para la contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 — CERRAMIENTO

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 1,00 ML $ 14.090] $ 14.090
301209 ALAMBRE DE PUAS # 12,5 - 1 HILO -1,00 ML $ 930f $ -930
100105 CERRAMIENTO ESTERILLA 1,50 M2 $ 20310 $ 30.465

Total Costo Directo $  43.625

AlU 20% % 8.725

Costo Directo + Costo Indirecto  $§  52.350

Costo de Reposicion porm  §  52.350

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 52.400

Fuente Precios: Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el
Listado de Precios Unitarios de referencia para la conlratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.
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1/ 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
" Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 ~ RAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
0102156 CONFIGURACION-NIVELACION TERRENO 55,50 M2 $ 7501 $ 41.625
180215 REPOSICION PIEZA MADERA ROLLIZA 4" -5" 12,00 ML $ 18.110 § 217.320
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 55,50 M2 $ 41570 $ 2.307.135
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 55,60 M2 $ 46.480| $ 2.579.640
181209 |INSTALACION TEJA ALUMINIO 55,50 M2 $ 8.770| $ 486.735
1.05.0561 |Muro en bloque de concreta liso 12X20X40 57,00 m2 $ 56,321 $ 3.210.293
100105 CERRAMIENTO ESTERILLA 55,50 M2 $ 20.310) $ 1.127.205
Total Costo Directo $ 9.969.953
AlU 20% % 1.993.9:M
Costo Directo + Costo Indirecto  § 11.963.944
Costo de Reposicion porm* §  215.567
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $  215.600

“Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobemnacién del Valle del Cauca, por medio del cual se eslablece el Listado de Precios
Unitarios de referencia para la conlratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps:#datacauca.gov.colapu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de b ase de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca, que se encuentra en consiruccion por parte de la Gobemnacion del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9 - Porton
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100121 |CERRAMIENTO TABLA RUSTICA 1,96 m2 $ 25970, $ 60.901
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 1,96 M2 $ 20310 $ 39.808
Total Costo Directo §  90.709
AlU 20% $ 18142
Costo Directo + Coslo Indirecto $  108.851
Costo de Reposicion porUn § 108.851
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 108.900

Fuentes Frecios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacion del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de
fi ia para la contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10 - CERRAMIENTO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 8,65 ML $ 14.090] $ 121.879
301209 ALAMBRE DE PUAS # 12.5 - 1 HILO -8,65 ML $ 930] % -8.045
B0014230 |Listén en guadua para empradizar 22,50 m $ 3.745| $ 84.264
Total Costo Directo $ 198.098

AlU 20% $ 39.620

Costo Directo + Costo Indirecto $ 237.718

Costo de Reposicién porm  §  27.482

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 27.500

Fuente Precios: Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacién del Valle del Cauca, por medio del cual se eslablece el
Listado de Precios Unitarios de referencia para la contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.
* Materiales INVIAS - Cauca 2022

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11 - LOSA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
130704 |LOSA CONCRETO MACIZA E=15CM 5,00 M2 $ 119.720| $ 598.600
MED101 |MEZCLA CONCRETO 1:2:1 4000 PSI-28.0MPa 0,30 M3 $ 411.843] $ 123.553
1.04.0383 Acero de refuerzo 4_120 MPa (60000 psi), incluye 22,40 kg $ 3823 § 85631
figurado, amarre e instalacion.

Total Costo Directo $§ 807.784

AlU 20% $ 161.557

Costo Directo + Costo Indirecto $ 969.341

Costo de Reposicion porm? $ 138.477
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 13B.500|

Fuente Precios: Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacion del Valle del Cauca, por medio del cual se eslablece el
Listado de Precios Unilarios de referencia para la conlratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps#datacauca.gov.colapu/apu/apu/query

DataCauca es un sislema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca, que se encuenlra en construccion por parte de la Gobemacién del Cauca.
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GOSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M12 — CAJA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
4.04.0059 f;'“ de inspeccidn 60x60 cm incluye tapa e=12| 4 4, und $ 318.308| § 318.306
Ajuste por tamafio 1,00 und $ 176.837| $ -176.837
Total Costo Directo $  141.469
AlU 20% $ 28.294
Costo Directo + Costo Indirecto $ 169.763
Costo de Reposicion porUn § 169.763
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 169.800

Fuente Precios: Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacion del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el
Listada de Precios Unitarios de referencia para la contratacion de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* hitps#datacauca.gov.co/apufapu/apufquery

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestruclura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria

civil en el departamenlo del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de fa Gobemacion del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M13 — RAMADA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
010215 CONFIGURACION-NIVELACION TERRENO 16,28 m2 $ 750 $ 12.210
180215 REPOSICION PIEZA MADERA ROLLIZA 4" -5" 12,00 ML $ 18.110 $ 217.320
180816 TEJA ZINC 16,28 M2 $ 24060 $ 391.697
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 16,28 M2 $ 46480 $ 756.694
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 16,28 M2 $ 8.770] $ 142.776
130704 LOSA CONCRETO MACIZA E=15CM 16,28 M2 $ 119.720| $ 1.949.042
Total Costo Directo $ 3.469.739
AlU 20% $ 693.948
Costo Directo + Costo Indirecto $ 4.163.687
Costo de Reposicion porm? $  255.755
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) § 255.800

Fuentes Precios:

* Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacion del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios

Unitarios de referencia para la conlratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.
* hiips:#dalacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca as un sistema de base de coslos de infragstructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria

civil en el departamento del Cauca, que se encuenira en construccién por parte de la Gobemacion del Cauca.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M14 — RAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
010215 CONFIGURACION-NIVELACION TERRENO 22,08 M2 $ 750 $ 16.560
180215 REPOSICION PIEZA MADERA ROLLIZA 4" -5" 12,00 ML $ 18.110] $§ 217.320
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 22,08 M2 $ 41570 $ 917.866
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 22,08 m2 $ 46.480] $ 1.026.278
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 22,08 M2 $ 87701 $ 193.642

Total Costo Directo $ 2.371.666

AlU 20% $ 474.333

Costo Directo + Costo Indirecto $ 2.845.999

Coslto de Reposicion porm® $  128.895

Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $  128.900

-
Fuentes Precios:

* Decrelo 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacién del Valle del Cauca, por medio del cual se eslablece el Listado de Frecios

Unitarios de referencia para la conlratacién de obras civilas del Departamento del Valle del Cauca.
* hitpsdalacauca.gov.co/apu/apu/apufquery

DataCauca es un sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria

civil en el departamento del Cauca, que se encuenira en conslruceién por parle de la Gobemacion del Cauca.
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15.3 SOPORTES CULTIVOS Y ESPECIES
16.3.1 FRUTALES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE FRUTALES

Cultivo / Espacie Desarrollo Produccién Decadencia
Bugno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo

Guamo S 30200| S 21100|$ 4500| $ 50300/ $ 35200 $ 5300( $ 20100|$ 14100 §  3.000
Guayaba S 30200 S 21.100]$ 4500 % 50300| $ 35200($ 5300( $ 20100|$ 14.100| $  3.000
Anbn S 50300|S 935200]% 7500|$ 83800|§ 58700|$ 8800 § 33500 $ 23600| % 5000
Palma de Coco $ 100600 § 70400| $ 15100[% 167.700| § 117400| $ 17600 § 67100 $ 47.000| $ 10.100
Mango § 120700| S 84500| § 18.100|$ 201.200| § 140.900{ $ 21.100| $§ 80500| $ 56.300| § 12.100
|Guayaba s 30200]$ 21100]$ 4500{ S 50300($ 352000 $ 530005 20100|$ 14.100(§  3.000
Fuentes Preclos:

* Manual de Valores Unilarios para el Pi to Hi léctrico El Quimbo, Comisidn Tripartita IGAC - Emg S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Acluakizadio IPC.

* Agronet - Redda!n!ormacldny(tmmadmwsacmmgmemm Colombiano. wwagranel gov.co

* Asociacion Horlifruticola de Colombia. w [ com.co
15.3.2 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o Igual a Mayor o igual a
[ 1- 0! ] =
0,30 0,3 59 0,60 - 0,80 0,81
Primera $ 151.000 | $ 345.000 | $ 834.000 | $ 1.363.000
Segunda $ 61.000 | $ 143.000 | $ 345.000 | $ 563.000
Sombra $ 32.000 | $ 71.000 | $ 172.000 | $ 281.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Lechero Primera 0,14 m $ 151.000
Mata Raton Sombra 0,15 m $ 32.000
Nacedero Sombra 0,10 m $ 32.000
Carbonero Segunda 1,00 m $ 563.000
Pino Segunda 0,40 m $ 143.000

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http:#m aderas.utedu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
hitps:#vuf.minagricultura.gov.co/Slyle % 20Lib rary/SlylesVUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hiips:/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadislicas.
https:/imww.indexm undi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Intemacional de las Maderas Tropicales. hitpsAvwwitto.int/es/

15.3.3 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Veranera $ 27.700 Un
Boton de oro $ 24.600 Un
Palma Morada $ 177.400 Un
Ornamental $ 24.600 Un
IEftlr'na. Ornamental $ 177.400 Un

Fuentes Precios:

43 S

* Establecimiento, Manejo y Ulilizacién de Recursos Farrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos - "-:;"-5 ?1
CORPOICA. Aclualizado IPC. 5%
* Agronel - Red de Informacién y Comunicacion del Seclor Agropecuario Colombiano. waww.agronel.gov.co g—-i}
-
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DETALLE CAFE DETALLE CAFE
DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ha) §500 DENSIDAD DE SIEMBRA (PlantasiHa) 5500
GOBTOS OE INSTALACION CAFE COSTOS DE SOSTENIMIENTO CAFE 14|
VALOR VALOR
CONCEPTO umml CANT. | irario TOTAL CONCEPTO ‘ummn] CANT. | \irario | SUBTOTAL
11 |COSTOS DIRECTOS $ 22,083,160 | {11 |COSTOS DIRECTOS $ 2,098,100
1.1.1 |an de Obra § 4,743,700 | [1.1.1 [Mano de Obra $ 1,439,100
Preparacibn Tereno Jomal | 20 |s  53300[S 1066000 IFertiizacion Jomal | 5 |5 53300]% 266500
[ de Canales y Mantenimid Jomal | 2 |S 53300 106,600 Control Plagas y dades Jomal | 5 _|§  653300|8§ 266,500
Trazado Jomal | 6 |S 53300|S 266,500 Conlrol Manual de Arvenses Jomal | 10 |5  53,300]% 533,000 |
Ahayado Jomal | 20 |S 53300 (S 1,066,000 Control Mecénico da Malezas Jomal | 5 |S  53300|$% 266,500
plicacion Carrectivos Jomal | 6 |5 53300|S 208500 Manejo da Sombrio Jomal | 1 |S 63300|s 63300
y Resigmb Jomal | 20 |S 63300|S 1,066,000 lP_odu:yDeM Jomal 1 |s 63300|$% 53300
Fartiizacid Jomal | 2 |S  53300[% 106600
Control Plagas y Jomal 10 |§ 53300|$ 533,000
Podas de Formaciin y F Jomal 5 § 53300|§ 265500
1.1.2 [ $ 18,909,450 | [1.1.2 [insumos $ 657,000
Plantulas Un | 5500 [$  2900]$ 15950,000 Fenilizante Organico Bullo 2 |5 40000 80,000
Fertiizante Organico (i Bulo | 20 |S  40000|$ 800,000 Fertilizante Compuesto Bullo 1_|S 254000|% 254,000
Urea Bulin 5 |s 210000|% 1050000 Fu ~ Oxicloruro de Cobre kg 5 |s _ 17,320|$ 86,600
Fertilizanle Comy (18-18-18) Bulto 2 |S 254000|S 508,000 |Fungicida - Mancozeb Litro 4 |s 21600 B6,400
Fertilizanle Foliar Litro 2 38500 (s 77,000 In Lorsban kg 8|S _25000(% 150,000
Coectivo Bullo | 10 |5 44625|S 446250
Fungicida - Dithane kg 2 |s_ aoiools 78200
1.2_[COSTOS INDIRECTOS s 2685115 | [12 [COSTOS INDIRECTOS § 520,410
ini ion (10% de Coslos Direclos) $ 2365315 on (10% de Coslos Direclos) $ 200610
[Asistencia Técnica [ vista | 2 [s 159900|s  319.800 Asislencia Técnica [ wvista | 2 [s 159900(s 319,800
TOTAL COSTOS INSTALACION § 26,338,265 TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO § 2,625,510
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
Tiempo de Contos c Rendimiento Valor Planta en Produccion
ostos Venta
Recuperacion | o1 cién por | Sostenimiento | Produccién | Produccidn | Precio de Promedio por | Maxima por
del Cultivo en Ha por Ha Promedio Méxima $lkg faciia plankd
Afios kg/HalAfo kglHalAfo P
3 $ 26.338.265 | $ 2.625.510 1100 1290 $ 18.789 | § 11300 | $ 13.200
Edad (afios) Valor por Planta
Inicio Iniclo Mayor Fin Mayor a Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccién Produccién Ao Produccion Produccién Produccién Actual
1 4 7 9 $ 5300 | § 9.400 | S 13.200 | § 9.400
Valor Adoptado por Planta =| $ 9.400 Valor Adoptado por m* =| $ 5.200
Fuentes Preclos:
* Fedaracién Nacional de Cafe de Colombia. hifps #federaciond org/stalic/Mies/precio_cale pdl
* Plataforma Comercio Si https et nible org/silt ke hivosSDL y_final_coslos_2018 paf
* Fondo para el Financlamiento del Seclomgmpewario- FMGRO Mm Jwwefinagro.com fi i%C3%B3n-seclorialcal%C3%A9
* La Casa del Granjero - hilps b de-cobre-fungicida-di kg
* Tiarragro - E1 S do A uario. hitps /At collections/agro/

* Exiagricola - hﬂps.&kxlagmola nubﬂendammdm!nyars-m—w-w-x 50-kg/
qur Web. hupsfmmhsmpc com.co'cale.htm!
- hitps libre com.coMCO-915869229-f de-cafe castifio-certificado-
JM#pDGﬂm‘ 1&search_layoul=slack&lype=ilem&iracking_id=0157dcdc-f6lc-ddod-9be-871adba7 164

hion Temporal 46
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CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COBTO DE REPOSICION GOMO NUEVQ DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VIR UNIT. VR TOTAL
" PRELIMINARES DE OBRA
1010261  |Locakzacion y para edficaciones 20.00 ma 3 2207 % 198,665
1.01.0352 |Descapote » mdguina hasta 30 cm. 90.00 _El_g $ 4,087 § 368,706
02 IEII:.MF.“CEN ¥ CIHENTM'-‘BN
1.01.0354 |E in manual en material comdn 640 m3 $ 16,883 $ 108,089,
1.03.0380  |Vigas de ci cidn en 21 MPa (3000 psi). No incluye rahmgn. BG1 m3 3 648,866| § 5,586,737
1.04.0383 |Acero de refusrzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e i lacis 758,61 kg $ 3,823 $ 2,900,026
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384  |Gol en 21 MPA {3000 psi). No incluye refuerzo. 2.45 m3 $ 717,684) § 1,758,327
1.04.0385  |Viga adrea on concrelo 21 MPa (3000 psi). No incluya refuerzo. 7.47 m3 3 751,526) $ 5613001
1.040383  |Acero de refuerzo 420 MPa (50000 psi), incluye figurado, amaie & lacid 61285 kg 5 Slll?ﬂ § 2342812
04 [MAMPOSTERIA Y PmEl’ES
140215 MURO LAD SOGA LIMPIO 23303 ML 3 26490] § 61728065
1.08.0403 |Pafiele para muros con mortero 1.3, espesor 1.5 cm. 208.72 m2 3 15372 $ 4,501,938
05 [CUBIERTAS
1.14.0438 IE madera para cielo raso 2.00 m2 $ 17,895 § 161,056
181207 IINSTALACIDN CIELO FALSO EXISTENTE 81.00 M2 3 9,240 748,440
200915 1|NMLNIZACICIN MACHIMBRE-CIELOS MADERA 81.00 M2 E] 6,540 529,740
290805 |BaRNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 81.00 M2 $ 12,3701 § 1,001,970
06 PISOS Y ENCHAPES
1060577 |Placa basa en 17 MPa (2500 psi) (e=0,08 m). B1.01 m2 $ 40,772| § 3,302,959
200225 |CERAMICA 30.01-32 50x30.01-32 50 TRAF .3 B81.00 M2 3 47,920] $ 3,616,720
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES ‘I
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,172 [V] 3__0.9 PTO 5 20,910 $ 62,?30'
160508 PUNTO SANITARIO PVC 6° [CODO] 1.00 PTO $ 174,340 $ IH.'.'-E’
260450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G#l 1.00 JGO 3 532,730) $ 532,730
250810 INSTALACION SANITARIO 1.00 UND 3 24,130| $ 24,130/
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC 172 4.00 PTO 3 42,040 $ 1?1‘3@
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1.00 JGO 156,520| $ 156,520]
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1.00 UND 44,100) § 44,100
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1.00 UND 5 239100 $ 23,910]
250522 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1.00 UND 3 101,400] § 101,400]
250104 INCRUST.CERAM JGO 4 PZ ESTILO (A} 1.00 JGO 3 ©96,930] 3 96,930
250806 INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 1.00 UND $ 7,420] 7,420]
240311 DIV METALICA BAND LAM.COLD ROLL CIBLL 294 M2 3 260,410] $ 765,605
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 240 M2 3 136,700 $ 328,080]
250709 LAVAPLATOS A INOX. 50X 60CM PESTAGRIFD 1.00 UND 5 105,300) § 105,300
250625 (GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1.00 UND $ 83,370] $ 83,370
161005 TANOUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1.00 UND 3 691,100 § 691,100
08 |INSTALACIONES ELEGTRICAS
170533 SALIDA 2 PVC B8.00 UND $ 130,080( $ 1,040,640
170722 SAL TOMA 120 PVC 300 UND 3 82,790 § 248,370
170725 SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 5.00 UND $ 160,690] § 803,450
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD. TRIPLEX 4MM 60- 7TSCM-NORMAL 7.00 UND 3 134@0 $ 1,204,090
210903 MARCO MACHARE 80-80 H=210C 7.00 UND 5 173,670 § 1,215,690
210101 (COLOC.PUERTA MADERA 7.00 UND 5 57,070 § 399,480
10 CARPINTERIA METALIGA
221237 NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1.00 M2 $ 530,020) $ 530,
22130 MARCO ALUM . 0.61-0.60 M LISO C/LUCETA 1.00 UND $ 235,760] $ 235“.%
220803 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1.00 UND 3 32420) 3 32,420
220804 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1.00 UND 3 16,340 § 16,340|
220102 [VENTANA LAM VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 14.40 M2 3 243,960| § 3,513,024
220202 MARCO VENTANA LAM CELH =0.51 M CAL 20 14.40 M2 § 1266000 § 1,623,040
2209068 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 14.40 M2 $ 18,740| § 269,856
220608 BARANDA-PASAM TUB GALV 1,1/2% 172 VAR 2752 M2 3 301,350) § 82931 52’
11 PINTURAS Y ESTUCOS
290110 |ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 29072 M2 ] 9470] $ 2628678
290303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M] 298.72 M2 $ 6,140] $ 1,834,141
Total Costo Directo § 66,950,437
AlY 25% & 16,737,609
Costo Direclo + Coslo Indirecto § 83,688,045
Costo de Reposicion porm*  § 929,867
Valor Adog por m* (Aj ala G ) § 928,900)

Fuentes Precios:

* Decrelo 1-17-1276 da 2021 de la Gobamacitn del Valle del Cauca, por medio del cusl s establece @l Listada de Precios Unltarios de referencia para fa contratacidn de obras civiles del

Dapartamento daf Valle df Cauca

~ DataCavca. Sistama de base de cosips de Infreestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de Ja ing

ian por parta da k3 Gobamacién dal Ceuca. hifp iy

civil en el

del Cawca, que se encuenta en

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO
CALGULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES
DESCRIPCION EDAD vioagn | ECARENWOE on! | mmlm vaLoRFiNAL |, VALOR |
Fuente No, 3 50 100 50% 3 48.81% $  920000| %  453922|§  475978|S 476,000
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15.4.2 TRANSACCION RECIENTE OFERTA 1

Escritura Publica No. 3138 del 27 de diciembre de 2021 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao, Cauca

T ¥ At tel

SETURA PURLIC - ; Hrw),
{SCRITURA PUBLICA NULMERO. TRES FIL CIENTO TREINTA ¥ OCHO (4.138) /
LR S e

FiECHA DE OTORCAMIENTO & 27 G DIGIELIBRE DE 2021 .-mmmivmm
OQYORGADS AMILE L NOTARIA UMICA DEL CIRCULD: DE SANTANDEIR? DE
QUILIBHAD CAUCA == s maieLinoeiiciowe dlvaidn o Lae e Ll oen v dil ot L

SURPERINTENDENCIA CE MOTARIADO Y REGISTRO

it et e s s FOPMATO DE CALIFICAGION- - -mm i, -

A TIRICULA INMOBILIARIA MUMERQ, 120-88720 - - - - -0 o0 oo
COMGO CATASTRAL Mo, 19-548-50-04C000.0001-0446-00000000.-.-,-.- .-,
AVALUC CATASTRAL: $9.814.000.00.- - =it ittt s e S s s

...............

LI ACION DEL PREDIO RURAL - I LA e e e i

OIRECCION DEL IMMUERLE LOTE “XINOLANDIA” # (KINGLANDA, SEGUN
AT ARG CAMILO TORRES et I e o e

88728 de la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Popayan CLI\U’QULAJ'
CUARTA. VALOR DEL. CONTRATO: Para todes los electas fiscales y iegales, cl
grecis lotal y unice de la zana de terreno objeto de venta, junto con las
GConslruceiones, Construceionegs Anexas, Cuitivos y/o Especies en ella contemidas
os la conlidad de DOSCIENTOS CATYORCE MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS ($214.252.132)
MONEDA CORRIENTE, conforme a la hguidacion contenida en el Informe deo
Avaluo Comercial POSQ-2-0477C, de fecha 26 de enero de 2021 de ia
Corporacion Lonja de Avalios de Colombia, discriminade asi: Temeno
4 728,01 m° x $45200/m* = $213.724 132; Eucalipto @ = 0,35 m: 3 Un x
$123.000/Un = $369000; Piro @ = 0,30 m: 3 Un x $53.000/Un = $158,000.

PARAGRAFO: En cumplimiento de lo cispuesto en el inciso sexto del arliculo S0
del Estatuto Tubutario, modificado per el arliculo 61 de la Ley 2010 de 2019, los
comparecientes declaran, baje la gravedad de juramento, que el precio de venta
aqui indicado os real y no ha sido objulo de pactos privados en los que se seffale
an walor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o taclurado por

fugie. del preéenze instrumento. CLAUSULA QUINTA. FORMA DE PAGO: EL

HrT ey 859 350-7
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 282.884.058
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.000.000
Valor de la UVT $ 38.004
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.639.900
Derechos Notariales por Compraventa $ 870.600
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 66.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 65.600
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 348.500
IVA $ 256.700
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 32.300
Impuesto de Registro $ 1.547.700
Impuesto de Registro por Compraventa $ 1.414.400
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 133.300
Derechos de Registro $ 1.415.300
Derechos de Registro por Compraventa $ 1.305.500
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ 21.800
Apertura de Folios $ 11.400
Constancia de Inscripcion $ 12.800
Compra de Certificados $ 36.000
Consernvacion Documental $ 27.800
Daiio Emergente por Notariado y Registro $ 4.602.900

Notas:

1) Los Derechos Nolariales se tasaron con base enla Resolucién No. 755 del 26 de enero de 2022 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 2170 del 28 de febrero de 2022 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decrelo 650 de 1996.
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REPUBLICA DE COLOMBIA ST
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA A
NIL. 891.500.856-6 ]

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS Mi

EL CAMBIO ES POSIBLE

piendamé, {3 400 2016

30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.
Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

MATRICULA

INMOBILIARIA | USO DE SUELO

Area residencial uno (AR1), Area

No.| No.CATASTRAL

19548-00-02-0002-

1 0545-000 120-60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
: Tl zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
2 | 19648.00:02:0002 | 120131389 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
Lt zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
3 | 19548-00-02-0002- | 454 69765  |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

01 99‘?3_0 | zona forestal protectora-productora.
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253 0613-000 __120‘160903 Agropecuario semi-intensivo

254 1 95436{?1%:%‘[‘)—800 ) 1 20'1_ il Agropecuario semi-intensivo

055 19543(—)@{2—%‘:}-{(})001— _1?9-3130 | Agropecuario semi-intensivo

257 195486%%'_%%'8 1| 120-107187 Agropecuario semi-intensivo i
258 19543'-5%%_—%‘:)‘8 s i Agropecuario semi-intensivo ok
?53 _“1_9548;305%1%%-8001— 120-186319 Agropecuario semi-intensivo

260 1954§~3gg—_%%-8001- 120-74580 Agropecuario semi-intensivo -
261 " 0ea1000 120179564 | agropecuario semi-intensivo 1
262 195486%%%%8 i 120-76004 Agropecuario semi-intensivo

263 195435%%-_%%-8001- 120-78086 Agropecuario semi-intensivo

264 1954339%—%%-8 o 120@96?? Agropecuario semi-intensivo

%5 19543(-302%-%%-8001- ETAlos Agropecuario semi-intensivo

205 onmsoo0 | 120450 | propecuariosemimensivo

267 L 95436%3-_%‘:;3 e 120-7461 Agropecuario semi-intensivo

288 19548:3%_-%‘&?001_ 120-43653 | pgropecuario semi-intensivo

E 69 1954&9&%%—8001- 120-166339 Agropecuario semi-intensivo

270| " oga000 | 12996129 | oronecuario semi-intensivo

271 195436%%_—%%-3 001_ _1 1?11_1%176 | Agropecuario semi-intensivo
272| 19548-00-04-0001- 120-39023 | Agropecuario semi-intensivo
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| 0061000 g " !
273 19548-00-04-0001- , i ;
s DOETH000 L Agropecuario semi-intensivo
274 19543%%%—%%_8 i 120'428_8__ Agropecuario semi-intensivo
275 Poigann | 120180 | pqopecuaro semiinensivo
276| " 0oon000 | 1204287 | pyopecuariosemitensiv "
i _13?3605%—%%-3 001:___ 12028518 | agropecuario semintensivo |
209 19543&%2-—%‘:)—(? s 120-58601 Agropecuario semi-intensivo
280 195436%05-_%%_8 00%- 1 120.141347 Agropecuario semi-intensivo = _
281 19543&%%-_%%-3 = 120'604‘16___ | Agropecuario semi-intensivo
282 19543&%2-%‘?}-8 e 126:81074 Agropecuario semi-intensivo
283 19543&%%:%%'8 i 120-92043 Agropecuario semi-intensivo
284 19548-00-04-0001- S o ,
0309-000 | Agropecuario semi-intensivo ’
285 L 9543(-}%?;_%?)“3 o 120-9729 Agropecuario semi-intensivo
286 195_43}93-_%%-3 i 120“1575?_%_'_ Agropecuario semi-intensivo
_287 : 95437%%%%3 ok 120-144952 Agropecuario semi-intensivo
288 19543&%%%%-3 v 120-45585 Agropecuario semi-intensivo
289 195435&%%-%?}-[? 001”__._ 1 39'79288 Agropecuario semi-intensivo
290 : 19543:{%07-%%1? e 1_20‘1_5_7603 | Agropecuario semi-intensivo
291 : 95485%%-_%%-8 G 1_20'1 26893 Agropecuario semi-intensivo
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0684-000
16548-00-04-0001-
351 0142-000 120-139408 Agropecuario semi-intensivo |
19548-00-04-0001-
352 ~ 0683-000 1_?_0'139467 Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que seglin el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las éreas paralelas a las vias arteriales o _de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sblo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, O
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto. o B

JUL.ooT.

Atentamente, ‘

NIT.: &0

Ing. DIE DER ARANGO DIAZ
Secretario/de Planeacion y Obras publicas
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