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. GPR-004313
NOTIFICACION POR AVISO No.: ] ]/07/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidon, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004134 del 12 de junio de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt El Diviso (La Playa Vereda Camilo Torres, segun Catastro), ubicado en la
Vereda El Mango, Municipio de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, identificado
con el Numero Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0097-0-00000000 y la Matricula
Inmobiliaria numero 120-109154, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004135 del 12 de
junio de 2025, a la direccion obrante en el expediente, Lt El Diviso (La Playa Vereda Camilo
Torres, segun Catastro), ubicado en la Vereda El Mango, Municipio de Piendamo - Tunia,
que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores VICTOR PAJA (Titular
de derecho real de dominio) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y a JAIME
TORO TORO (Poseedor regular inscrito, fitular de derechos sucesorales) y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 21 de junio de 2025 por la senora ANA
ELISA GONZALEZ LOZANO, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.295.542, como
consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a los sefiores VICTOR PAJA
y/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JAIME TORO TORO y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo
dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la nofificacion por Aviso a los sefiores VICTOR
PAJA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JAIME TORO TORO y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la enfrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacién
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actudlizar, rectificar y suprimir la informacién personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través de los nUmeros de contacto 310 704 4144, correo electronico
contactenos@bynariasas.com.co, o radicado en las oficinas de la Agencia Nacional de
Infraestructura, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de Nuevo Cauca S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulaciéon restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualguier momento. Cualquier
cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004134 del 12 de junio de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FLUA EL 1a JUL. 2075 ALAS 7:30 am.

SE DESFIJA EL 21 JUL. 2023 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
or JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS RavaRR HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa — Profesional juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 12 de junio de 2025

Senores
Titular de derecho real de dominio:

VICTOR PAJA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Poseedor regular inscrito, fitular de derechos sucesorales:

JAIME TORO TORO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Lote El Diviso, vereda El Mango
Piendamé-Tunia, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn — Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de tereno a
segregarse de un predio rural denominado Lt El Diviso (La Playa Vereda
Camilo Torres, segun Catastro), ubicado en la Vereda El Mango, Municipio
de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, identificado con el NOmero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0097-0-00000000 v la Matricula
Inmobiliaria nimero 120-109154, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Popaydn.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento plblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizade de la Rama Eecufiva del orden nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANL, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popaydan — Santander de Quilichao, declaradndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.854.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivos de ufilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-2-0533, de la Unidad Funcional 2 - Piendamé -
Pescador, de la cual se anexa copia.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacidn.
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Esta zona de terreno tiene un d@rea de CIENTO NOVENTA Y SIETE COMA CINCUENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (197,52 m?), incluidos: 3 Unidades de Limén @ <0,1 m, 2 Unidades de
Aguacate @ =0,20 m, 5 Unidades de Carbonero @ < 0,40 m, 1 Unidad de Guamo @ =0,10 m,
2 Unidades de Platano , 1 Unidad de Nacedero @ <0,10m, 1 Unidad de Nispero @ =0,20 m,
1 Unidad de Guayacdan @ = 0,60 m, 1 Unidad de Pino @ =0.60 m, 1 Unidad de Palma
omamental, 4 Unidades de Insulina y 2 Unidades de Oramental; y se encuenira
debidamente delimitado y dlinderado dentro de las abscisas inicial K37+490,71 | y final
K37+522,463 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CATORCE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y
SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS (514.676.248) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON DOSCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS PESOS ($1.220.300) MONEDA
CORRIENTE.

los valores adicionales por concepto de Dafic Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, debera aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley ¢ de 1989, el articulo 6]
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-2-0533, de
fecha 06 de noviembre de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avaldo comercial fendra
una vigencia de un [1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la enfidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién yfo, impugnacién de este [...]" la
vigencia del avallo inicia a parfir del 25 de noviembre de 2024, fecha en la cual fue
comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avallo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segln lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de |a Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 14 de marzo de 2017, el poseedor regular inscrito de la
zona de terreno que se requiere es: JAIME TORO TORO (Q.E.P.D.}, quien se identificaba con
la cédula de ciudadania No. 1.286.034. ;}.simismo, en el citado estudio de titulos se indicé
que el predio fue adquirido por el sefior VICTOR PAJA (Q.E.P.D.), sin identificacién conocida.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
precepfos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo Ia
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita gue de forma libre y
espontanea, con el animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de tfereno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo ¥ la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A parfir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59-51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo - CEMSA Begota D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccion total o porcial en cualquier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



{) cODIGO: FIGP-D0& SPV-NC
VERSION: 03

FECHA: 11/10/2024

W OFERTA FORMAL
ANI DE COMPRA

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-2-0533
GPR-004134 Pagino 4de 5

margen derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144,
correo electrénico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por REINER
ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos corespondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del arficulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA. a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Si no
se efectia el pago denfro de este plazo, usted podra acudir al proceso gjecutivo vy se
causardan intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) denfro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos filados en la legislaciéon vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura plblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de engjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Caédigo General del Proceso; en aquellas gue las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

lguaimente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo & de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidon del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias gue lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de lo Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los

Este documento periensce a NUEVO CAUCA S.A.5. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, guedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
traves de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 v 75 de la
ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La endjenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Ué,‘%i‘h SRS AARSO=-

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynara S.A.S.
Revisd:  Fredy Emesy Echavarria Bastidas - Subdirector Preciial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobd:  Santiogo Rojas Para - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Prediol, Avalio Cemercial Comporotivo v Cerificado de Use del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacian,
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PLANO PREDIAL 1 DE 1

N=786350

POSQ-240533
JAIME TORO TORO
1

N=796300

8-548-00-040000-0001-0067-0-00000000
LA PLAYA VEREDA CAMILO TORRES

_— 00zesol=3|

?2, CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
e No|  NORTE ESTE Dist.
h 1| 796337.04 1058181.51 38
‘2] 79633366 | 1058183.43 12‘_091
\ | 3| 796323.86 | 1058190.37
4 | 7963519.59 | 1058193.44 iig
5 | 796316.95 | 1056195.55 =
6| 796310.85 | 1058201.53 3:2?
7| 796308.66 | 1058203.05 "=
6 | 796303.17 | 1058200.19 2
S | 796297.83 | 1058202.33 20.19
10| 796314.56 | 1058191.08 < *—
11] 796324.07 | 1058186.41 |— 2 "—"
12| 796333.85 | 1058182.63
1 | 796337.04 | 1058181.51 =20
Area(m?2:) 187.52
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| | 4
A mwn NUEW CALZADA Vi EXISTENTE Sra— AREA REMANENTE
E=m m CHAFUN CORTE/RELLENG AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
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DISENG ¥ CALCULE: PROPIETARIC: QUERRADAS Emu  ARBOL
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  peouss-ronia

L CANRID ES POSIBLE

Piendamo, 13 AQO 2016

30-

0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el

Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

No.| No.CATASTRAL | MATRICULA USO DE SUELO
Area residencial uno (AR1), Area
1 195433%1%%33002- 120-60727 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
B zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
2 19543&%’_%%3 002- | 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
- . zona forestal protectora-productora.
! Area residencial uno (AR1), Area
3 | 1O O 002 | 12062765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
Lt e 18 _|zona forestal protectora-productora.

"Piendamo6 - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauca gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

|| ooer000 | o

19548-00-04-0001- .
l s 0097-000 | Agropecuario semi-intensivo _J
1_274 19543%%-%?}-30 o ; 120-4288 Agropecuario semi-intensivo _!
275 _igsig;!%g_-%?_{} 01-_ | 120148400 | popecuario semivintensivo |
{I i 1954&%%-%3}}1._‘ _12_0128?_ _| Agropecuario semi-intensivo _i
277 omoa | 12099908 | pgropecuaio somiimensivo
278 " oos0000 | 1202518 | pgropecuariosemiintensivo
279/ | 95432(':'3-—%‘;3 = 12038001 Agropecuario semi-intensivo
e : 95436}.;05-3)‘:3[? o 120141347 Agropecuario semi-intensivo
0 1954359?02%_(?001 - TRE-A0 Agropecuario semi-intensivo N
aoe 19&3%%?001 - g Agropecuario semi-intensivo ] l; |
#ed 1954{%-300 1-_ﬁ VR R Agropecuario semi-intensivo B
2g4| 19548-00-04-0001- _ 3 _ K

0309-000 Agropecuario semi-intensivo -

2_55 : 19543605.:-%%-8001 ] e Agropecuario semi-intensivo
" 19543;?1%%3001- 1EARTONR Agropecuario semi-intensivo
.28_? ??3}%%353 ?ﬂ : -__ i Agropecuario semi-intensivo ]
a0 19543:‘2%??63001 — 12089555 Agropecuario semi-intensivo _
__289 195435?503-%40.{?00 1- | 120'192_88 | Agropecuario semi-intensivo ]
20| oreroo | 120157803 | pgropecuario semiiniensivo
391 1954&%%—%%?[_}?1-_ it Agropecuario semi-intensivo

‘Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono B250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauce.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

MNIT, 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

e LT R, TS

EL CAMBIO ES POSIBLE
l 0684-000 '
s SUNL A s
19548-00-04-0001- |
351 ~ 0142-000 120'1 i Agropecuario semi-intensivo
- 19548-00-04-0001-
353_ ~0683-000 J "20 i Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3. Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como

corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo n.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

Ing. DIE R ARANGO DIAZ
Secretario/de Planegcion y Obras publicas

‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

g/ Unién Temnoral
'i ] g §50-7

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099 Telefax B250921
Pdgina Web: www piendame-cauca gov.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0333
INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 21 de octubre de 2024,
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 20086, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Piendamo.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Mango.

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Playa Vereda Camilo Torres.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 37+490,71 | Km y abscisa
final 37+522,63 | Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Residencial - Agricola.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas del municipio de Piendamé Cauca,
la clasificacion del predio es Agropecuario Semi Intensivo.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

"Cedula. Catastral actual 19-548-00-040000-0001-0097-0-00000000 | o
" Area de terreno B 6 Ha 6000.00 m? | =

_Area de construccién  47.0m| 2
- Avallo Catastral Ano 2024 . ~ $22,556,000 | _ .
Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC). = -
\4

"N




1.13.

1.14.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.
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FECHA DE VISITA AL PREDIO: 23 de octubre de 2024.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 06 de noviembre de 2024,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0533 del 14 de marzo de 2017.
- Plano Predial del PREDIO POSQ-2-0533 del 09 de marzo de 2017.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0533 del 14 de marzo de 2017,
- Escritura Publica No. 93 del 14 de marzo de 1973
- Certificado de uso del suelo Titulos del PREDIO POSQ-2-0533 del 13 de
agosto de 2016.

DOCUMENTOS CONSULTADQOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0533.
- Certificado Catastral IGAC.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

« JAIME TORO TORO (FALLECIDO) C.C. 1.286.034
TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 93 del 14 de marzo de 1973, de la Notaria Unica
de Piendamo.

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-109154, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-109154 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0533
MNota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio estd ubicado en la vereda El Mango,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbanc del municipio de S :
Piendamd, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con el =




4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POS(O-2-0533

municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al occidente con el
municipio de Morales.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO—CAUCA
o /

o

Fuente: Google Maps, Consulta: 06 de noviembre de 2024
https://maps.app.qoo.alb TSMBJEuZFdKVBVST

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades agricolas tradicionales; los cultivos de café,
flores, platano, cafia, aguacate, entre otros, de igual forma el sector pecuario;
ganaderia bovina doble propésito y la actividad piscicola, en los sectores
secundario y terciario, se encuentran las artesanias y la actividad minera.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Piendamé se encuentra entre los 16° Cy 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m. '

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1984,
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' TFLEEF{E | PSO | oia | TAXONOMIA | CARACTERISTICAS | E-RDSION i
s CLIMA SUELOS |
! ) Temblada Cenizas Typic Hapludants, Profundo, lextura media, |
AQCd SITHA Voleanicas Sobre Typic Dystrudepts, fuertemente acido y acido, bien Mo Aplica |
humedo P Gl 5 = g e _ P
Rocas Igneas Typic Paleudults drenadag, udico y baja saturacion

l’z_lje_nte: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,11994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

UC Suelo

\ AQCd

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se
realiza en pozo séeptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamo.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Piendama, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Piendamé - Cauca, aprobado mediante
el acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002 "Por Medio del cual se adopta El Plan
Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendamd” y el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del
municipio de Piendamo - Cauca, el predio objeto de avallo tiene asignado el uso
normativo Agropecuario Semi Intensivo. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del
suelo).

Union Temporal 4
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AREAS DE INTERES AMBIENTAL
CLASES DE
AREAS SEGUM | AREAS DE CATEGORIA DE
LA FUNCION
QUE CUMPLEN, INTERES CONVENCION MANEID CARACTERISTICAS
AMBIENTAL
FOOSETFVA = ampdnrin ineafzods e kes Hhigroes
FABA 53785 ¢ R'mh- s (cunbroday Vocls
E%m ZoMs DE BOSQUE mzﬂ"/r 1 3; jco y rios Tuniz y
| W oo (Mcotdia Mumicpci) E':r-mjnj
ARCA PARA PROTLCOOM
| 0N DE -IF Ezcaistemcs degradados por cousgs 8
= F 4 te] 1t o
'ﬁECr-‘-‘Mﬁh ¥ ﬂ' UEDUCTOS, [Mceidla onirdpices, que = ublcen scbr frcn, N
| FOMESTALION L Muneipol] pafgieias ¢ 138 couces de oguss Oe
ECOGISTEMAS o —';.:"- dsa, cuchrados y rioa
AREL PERIFERCA &
NAC TO5 ¥ CAUCES PE
AGLIA uniipal)
LA FORESTAL AREA A PROTEDER CON Zonas cen pendieniss generchreris feerdes,
PROTECTORA PECURSOS WANEMDOS preserion sectores con processs srosves
PRODUCTORY. (Aregios ENTE PARA LA |moderodos o m
i logroforestales 1 SOSTENELE Se proclica o ogricufium tmiuq-d y ol
ELUS S MAS W’WW’L DL WS ECTSS ENAS paKones Extensive g8 Dajc der
T RATE OIS PR TATURALES Moo -
FL ABASTECKUENTO mw Mungipall Localizodos sobre supsrficies
. o 1%~ cal
D LA POBLACON ¥ ' 3%-30% ‘Dz srowon %«nﬂn{ con
PROOUC T VO cJilivon de café semi—trodicional y
miscoliness, proderas maturdes § en |
rastromdos

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de
Piendamé- Cauca.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO" y certificado de uso de suelo
expedido por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura del municipio, el predio se
clasifica como suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 019 del PBOT, el predio se o
ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada B
Via Panamericana, que se extiende has 300 m 'desde el eje de la via principal =

existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones suburbanas a esta =
franja, con los siguientes usos: S =
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| USO PRINCIPAL

Agropecuario
intensivo, semitradicional
y forestal. Se debe
dedicar como minimo el
15% del predio para uso
forestal protector
productor para promover
la formacion de la malla
vial.

L | paratalfin I S | - |
Fuente: Acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002 "Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De

UsSO COMPLEMETARIO

Construcciones de establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas o cuniculas, beneficiaderos
ecologicos del café y vivienda del propietario.
CONDICIONADO:

Cultivos de flores, minera, recreacion general, vias de
comunicacién, infraestructura de servicios
parcelaciones rurales con fines de construccion de
vivienda campestre siempre y cuando no resulten
predios mencres a los autorizados por el municipio

Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendama”

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Mango, que se
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio

uso |

RESTRINGIDO
Usos
suburbanos,
industriales y loteo
con fines de

canstruccian de

vivienda,

de Piendamb, y al cual se accede mediante la via Pescador Cauca.

- it N LSS
Fuente: Google Earth, Consulta: 06 de noviembre de 2024

UBICACION DEL PREDIO

'y

urbanos vy
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

__AREA TOTAL TERRENO: __| 13.00000m2 |
AREA REQUERIDA: | 19752m2 |

~ AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 000m2 |

 AREA SOBRANTE _ | 12.802,48 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 197,52 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0533.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE |__0,00m | Puntos 1 Mismo Predio (Area sobrante)
SUR | 865m | Puntos 8- JOSE PAJA ARANDA Y OTROS |
ORIENTE | 4393m | Puntos 1-8 Via Panamericana |
OCCIDENTE | 44,65m | Puntos 9-12 Mismo Predio (Area sobrante) B l

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0533.

ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
Panamericana que comunica a los municipios de Popayan y Santander de 10
Quilichao en el sector Piendamé — Pescador, la cual se encuentra pavimentada,

en buen estado de conservacién y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

F]Sl%hgggEICA ! 1'5_5?' TOPOGRAFIA i USO ACTUAL NORMA
’ | 197 52 Mixta Readf_anc.ral - Agropecuario Semi
| ) Agricola Intensivo

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial (SY
o

no presenta construcciones anexas. ,_)( &
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE | DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD |

Limén D <0,1m Limon @ < 0,1m En buen estado fitosanitario 3 Un ‘

| Aguacate D=0,20m | Aguacate @ = 0,20 m En buen estado fitosanitario | 2 T Un |

| CarboneroD<040m | Carbonero@<040m En buen estado fitosanitario 5 | uUn |

GuamoD=010m |  Guamo @ =0,10 m En buen estado fitosanitaric | 1 Un |
__Platano | F'Lataﬂc En buen estado fitosanitario 2 Un
Nacedero D<0,10m Nacedero @ < [*} 10 m En buen estado fitesanitario 1 Un
| NisperoD=020m | Nispero & = 0,20 m En buen estado fitosanitario 1 | Un
Guayacan @=0.60m | Guayacan @ = 0.60 m En buen estado fitosanitario 1 [ Un
Pino@=060m |  Pino @ = 0.60 m En buen estado fitosanitario ] | Un
Palma ornamental | Palma ornamental En buen estado fitosanitario | 1 Un

Insulina | Insulina En buen estado fitosanitario | 6 | Un |
Ornamental j ___Omamental En buen estadc ﬁLGSE"‘IEarID | 2 Un

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccian,
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0533

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los -
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual o
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales E -
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las -
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
suburbano parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las

siguientes ofertas:

J=—=r— ESTUDIO DE MERCADO RURAL
| - =
| T T TACT NOMBRE LBICACHON - . AREA TERREND AREA CONSTRUIDA
5 T SECTOR A OFERTA
| e it o CONTACTO MUNMCEPO ML {mZ} N
verada @l lago, Conm
o enkrada por el parsd
Wetrore = i 3 s
P ok A Papayan, a T Km de la 5 & 000 4
T a parcelacion al paraiso a 5 minulss del Lag
al Balsén
PP I El Atardecar & 2 km de la iglesia de Cafibia
1117242453 o a 1:1. a Spaye Poria 250000 1 00
LOnZaiel
5370, 3 o Broke El Tablan, 8 500 metros de la va | . P
3 Y £ 70,000, 000,00 1200.00 0.00
TEE0163 Inmobiliarie Sas Penamearicane ya 3 minutos da Mondomc '

8.2.

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigaciéon de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

EST.D0 E MEFLAD0 RURK.
| == DERE
L15: '] TE. CORTACTO WAL CONTALTD | SMCADEE « NPT BECTER CREC RN - Wil RE VALOR OFERTA VLR RASTATD
APk jn) NALIRm ]} AL oy | VALDRImD | VALCRTOTAL
erst e | [s o3
[ | I _
TH J i) £ - |
| == . ‘ . §
- —— !
| $ It |
oiiidna 53 | |
NEDW JETNETCA 15387
CESUOCN ES TR 1501 0] MITE SUPERIR [T|
COEIENEDEVARAGEN LUNLNTE R T
VALOR ADOPTADQ Imd 5740 o
=
=
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INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en |la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

Unidad fisiografica 1

o ~ ESTUDIO DE MERCADO RURAL o
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 vereda el lago Lote S 53.530
o] El Atardecer Late 5 61.380
3 El Tablon Lote 5 57.167
PROMEDIO s 57.359
DESVIACION ESTANDAR 3.929
COEF DE VARIACION 6,85%
LIMITE SUPERIOR $ 61.287
LIMITE INFERIOR s 53.430
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 $ 57.400

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a
15 minutos de la via panamericana, en parcelacién el paraiso a 5 minutos del lago
el bolsén. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area de
842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

13
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Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca

Deportiva Helhena.
Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de

1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: Informacién recopilada mediante pagina web.

SERVIDUMBRES

La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

14
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULT[VOS ! ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALORUM‘I’ARID SUBTOTAL
Limén@=01m 3 Un S 57.500| % 172.500
Aguacate @=0,20 m 2 Un S 181.800] § 383.600
Carbonero @< 040 m 5 Un s 163.000| § 815.000
Guamo @=0,10m 1 Un $ 57500 | § 57.500
Platano 2 Un S 9600 | § 19.200
Nacedero @=0,10m 1 Un ] 36.000,00 | § 36.000
Nispero @=0,20 m 1 Un s 5750000 1| 8 57.500
| Guayacén @=0,60m 1 Un 5 954.00000 | § 954.000
| Pino @ =060 m 1 Un 3 39400000 | § 354,000
Palma omamental 1 Un $ 20290000 ] § 202.900
Insulina B Un S 3170000 | § 180,200
Omamental 2 Un S 28.100,00 | § 56.200
TOTAL DE CULTIVOS /| ESPECIES $ 3.338.600
15
e
i
=
5 :
=
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana que comunica a los
municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Piendamé —
Pescador, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y
con una calzada con dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi Intensivo.

Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
residencial - agricola.

El predio presenta una topografia mixta.

La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalto no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrolio
Economico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condicicnes del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ninguin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

[DESCRIPCION |uniDAD|DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 | m2 | 19752 | $ 57.400)| $11.337.648
|TOTAL DE TERRENO $11.337.648
ITOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $3.338.600
ITOTAL [ $ 14.676.248

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE (14.676.248).

Bogota, D.C., 06 de noviembre de 2024,

Cordialmente,

e
AMILO CASAS

Miembro Comité
RAA AVAL-10305680049
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
R 3

B

VISTA GENERAL DEL PREDIO

CULTIVOS Y ESPECIES

Guayacan Carbonero D < 0,40 m
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

INFORMACON CATASTRAL

NUMEAT PREDEAL NACIONAL | e

342 ees”

AYUDA - inbormasion Adnonal

Propmuaraot
CATOS GENERALE §

Terrrancs

Conutrucsicner
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

% HEPRLICA E COLDMEBLA
ALCALDIA MUNICIPAL a’
! o PIENDAMO-TUNIA CAUCA
""-..'./ SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS oo -naia

ardama,

Gud200.

Coctosa
ELSA CAMPO LOPEZ

Ingenera Ciy

co Predial 4
Asynte Mo 0019813 de'20 de abeil de 2016
Cordial saludo 1m0
FA
Atend endo fir iy r BB ¢ me Qe g da R L ¥ i
T gue segur el Pan Basico de Ondenarvensoc Terntonal, oprobado | -' =
Honarabie Concee Mumopal mediante Acuerdo 019 oa 04 de dicemnbre s a 4
corresponden a los pradios solid ados ?'_'.'-
i T ==y | =
| MATRICULA | nE
lNe.l No. CATASTRAL INMOBILIARIA UsO DE SURLOD Qs
¢ } Lt Ko = 2 = - =
G548, 00.02-0007 Area residencial uno (AR1), Area 3
¢ | 180 “_‘;;E‘ "l_f”‘, i 120-60727  subwbana no urbanzable (SUBNU) y v
i zona forestal protectora-productora
— I Area residencal uno (AR1) Area
2 | 18 .E:k o 120-131380  suburbana no uibanizable [SUBNU) y
e zona lorestal proleclora-produciona
, Area resdencal uno (AR1) Area
20 WOL.02.0002- & .
a “"‘&L{ 'I_':JIL“"E 12052785 subyibana no urosamizable (SUBNU) y
T zona forestal prolectora-productona
"Piendamé - Tunia, Tiecra de Paz. Cultura y Desarrollo
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Carreen S b 5.5 Edefuris Call - Telglons EPSO0W Talebas 250871
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. REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA .
\ SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  rseusst. rnts

=l

0061-000 1
273 18548-00-04-0001-
| 0097-000 _ | Agropecuano semi-intensivo
2“5_ 19543%%-3‘6051001- ! 120405 | Agropecuario semi-intensivo
75 195431%%—?;300 ) | 120-148400 Agropecuano semi-intensivo
278 | O e | 1204287 RS
277) 1‘35432‘;09-_0;&&000" | 1200300 | Agropecuano semi-ntensivo
Eiﬂ—i- mmg&tumom i 12020618 Agropecuario semi-intensivo
2?9. 195‘3;;2 Dﬂtlgm1 I b 5_'_9&}1 | Agropecuario semi-intensivo
- "3543“0505‘0035301- | 120141347 Agropecuano semi-intensivo
: 281 195‘3‘2%02—%‘:}0_0?11 ! 120-60446 &QTOPECUE_-'I'_{J ‘S_Emi—ll"tiﬂﬂsh'ft
P 19543—207(:-[;?0-&1- 12061074 ;Agmpecwln s 21
EBEI FHME?D'-'.:E--%.:.‘E?UOI | 120-92043 Agropecuand sem-intensivo
284 18548-00-04-0001- |
| ____0309-000 | | Agropecuano semiintensivo
285_ 195‘3_0?:%4000091- ! 120-9729 | Agropecuaro seme-inlénsive . g
208 | 19“3%%_-%000?- 120537580 | Agropecuans semi-inlensivo
287 Tg“mﬁﬁ g | s | o
i 195‘;;{:’_%‘%%1' i oo | Agropecuano seme-intensivo
289 'g“gfsg'r‘mm*‘ | T | o skl
-?ﬁﬂl Tgs‘g?%gﬂﬂﬂm‘t- 120157003 | Agropecuario semi-inlensivo
el 195432%%%‘0-!?&0 " | 120-120003 Agropecuano semi n_ntqn_rsiwo

Piendamé - Tunia, Tierrs de Paz, Culturs y Desarrollo
El Cambio es Posible™

Corrern S Mo 7-91 Edifecn CAM - Teléfone 250059 Teicfes 8290971

Fagma Wirh were L0 o
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M REPUSLICA DE COLOMBIA .
ALCALDIA MUNICIPAL 5 1
: FIENDI\MO-TUNM CAUCA .
o

SECRETARIA DE PlANEACION Y OBRAS PUBLICAS FIENTAMS - TLlL
584 i

wy] ? 120120468 |, _

i 01 | Agropecunno semi-niensivo
' o E 458 490407 |
s 06 B__;-I.‘lﬂ:) 120-13046i Agropacualio sami-intensivo

Cabe anotar gue segun el Decreto 3500 de Z’r ce septiembre de 2007, en su
Articulo 10, Commedores viales subunbancs Modificado por el ant 3 Decreto Nacignal 4068
J_mg E! nuevo texto os ¢ sigutente: Pars efec '.os ce lo cspuesio en of aticuio 34 do
s Ley 388 de 1957, en |08 planys 0 Groenam dento \errtonal séle se podran clasdicar como
corredores viales suburbanos las dreas paralelas a las vips srierialas o de primer
orden v vias intermunigipales o de segundo orden

£1 ancho maxmo de los covedores viales sublrbanos serd de 300 metros medides desde

gl borde exterior de las '.a as minimas de retiro cbigatoro ¢ dreas de exciusidn de que
uplan los numerales t y 2 odel 5 2 de la Ley 1278 de 2008, y ¢n elos sbio ¢
permitird ¢ desamclo de aclv dades con reslicciones de uso, inlensidad y gensCad

cumplengo con lo dispuesio en & prosenie CeCrelo
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15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cultivo Desarrollo Produccion ___ Decadencia
Bueno Regular Bueno Regular Regular T Malo |
Guamo 3 i 5 STS00| S 40 30| £ i 16 100] S 300
Aguacate |% 115 3 191800|S 1343005 5 )
Platano £ 3 5 9 600 S 6700 | 5 HE B
Limdn S 3£.300 ' 5 57 .500] s 40.30C | 5 E.0CC|S G 3.500 |
Nispero ls a2 5000 § 24.200( § 5.2'00]- $ 5?.506[ $ 40300 § 60000 § 23000 § 16 1L'Jl'!| § 3.500]

Valor ($/Ha) T :
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Insulina 5 31.700 Un
Omamental 5 28.100 Un
Palma Ormamental 5 202.900 Un
Especie Tipo Madera Diametro Valor
Nacederc @ = 0,10cm Tercera 0,10 em 5 36.000,00
Carbonero & < 0,40cm Segunda 0,40 cm $ 163.000,00
Pino @ = 0,60cm Segunda 0,60 cm $ 394.000,00
Guayacan @ = 0,60cm Primera 0,60 cm $ 954.000,00

Fuentes Precios:!

dn Tripartita [GAC - Emgasa §.A. ESP - Proplatanios, marzo da 2010. Actualizado IPC

=)
Lid

gLOOV.CO

Fuentes Precios:
T Universidad gel Tolima Cadenas Forestaies en Colombia
htlp #maderas ut edu co/cormercializacion/paging_com_items phpPlema=3 &sublema=5 4&item=54.1
* Ministerio de -‘»_ ricultura. Ventanilia -L}’.']-'Cé Forestal
httpsvuf minagricultura.gov.co/Styles6 20Library/StylesVUFR/Index aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps/fedemaderas org.co/
* IndexMunai Portal de datos gue recopila hechos y estadisticas
hitlps Avway. indexmundl comdesiorecios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. hiips v itto.intfes/
Fuentes Precios:
* Establecimiento, Maneio y Utilizacion de Recursos Forrajercs en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA Actualizado IPC

(H
* Agronet - Red de informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano WwWi agronet goy co

| +:I'\-‘
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15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacién:

DETERMINACION DANDO EMERGENTE POR NOTARIADO ¥ REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Yalor del Inmuasble L 14 676.248
Salario Minimo Mensual Legal WVigants = 1.300.000
Valar de la UWVT s 47.085
Nimero de Zonas de Terreno a8 Comprar 1
Derechos Motariales 5 809.300
Derachos Notariales por Compraventa = 71.200
Darachos Motarialas por Declaracion dea Area Rastanta -] a1.8900
Copia Original en Papel de Seguridad s BO.000
Copia Protocola en Papel da Saguridad -4 425.000
A s 125.000
Recaudos Fondo Especial ySMNR 5 26.200
Impuesto de Registra z 246.700
Impuasto de Ragistro por Compraventa -] 73.400
Impuasto de Reglstro por Daclaracién de Area Restante 5 173.300 R
Darechos de Registro 5 164.300 24
Derachos de Ragistro por Com praventa 5 80.500
Derachos de Registro por Declaracién de Area Rastants s 26.800
Apertura de Follios = 13.900
Constancia de Inscripcidn 5 15.700
| Compra de Cearificados s 44.200
| Consarnmcian Documeantal 5 3.200
|Dano Emargente por Notariado vy Registro S 1.220.300
Notas:
1) Los Derechos Nolariales s& tasaron con basé an la Rasolucion No, 773 dal 28 de enero de 2024 de la SNR
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en fa Resolucion No. 376 del 19 de enaro de 2024 de la SNR.
3) El impuesto de Regisiro ae asé con base an el Dacrato 650 da 19986
Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalué, asi:
10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50% @
30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% =

40 Trimestre: del 10 de NOVIEMBRE al 31 de diciembre, se reconocera el :
0%. :
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Il CALCULO LUCRO CESANTE:
El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacién por este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, DANG EMERGENTE
MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

DARD EMERGENTE 55
2, LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad par contratos que dependen del inmueble objeto de .
S0
adguisiden _ -
2.2 Perdida de utllidad por otras actividades econdmicas e 20
LUCRO CESANTE 50
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION l ] 0|
S50N: CERD PESOS MONEDA CORRIENTE o
OBSERVACIONES: El presente infarme complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 06 de noviembre de 2024, por solicitud directa de la CONCESIONARLA NUEVO CAUCA =3
Bogoté, D.C., 06 de noviembre de 2024.
Cordialmente,
¥ DRIGUEZ CRISTIAN CAMILO CASAS
Perito ava Miembro Comité
Represent RAA AVAL-1030560049
CorporacionlLaonjds Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133 o
-
LW
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOQOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-2-0533

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 06 de noviembre de 2024, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actlio como presidente del Comité Omar Pinzaén.

Inmuebles objeto de estudio:

| item N°® Avaluo Municipio- | Numero Predial y matricula inmobiliaria |

1 | POSQ-2-0533 Piendamo 19-548-00-040000-0001-0097-0-00000000

| . 120-109154 - 26
IDESCRIPCION [unIDAD|DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO UF1 | m2 | 19752 | $ 57.400 $ 11.337.648

TOTAL DE TERRENO $ 11.337.648

TOTAL ESPECIES ¥ CULTIVOS % 3.338.600

TOTAL $ 14.676.248

AVALUO DEFANITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO % 14.676.248
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 5 1.220.300
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE 5 -

TOTAL 3 15.896.548

SON: QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.896.548).

-
& 11 e
5%, — oz
%< Union Temporal 4G

0 N 1.7
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicid la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno POSQ-2-0533 v folio de matricula 120-109154
ubicado en el Municipio de Piendamé, Cauca, Sector suburbano, aportando la recopilacion de toda la
informacién relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo rural,
area de terreno y construccidn, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicién a
nueve, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y coma conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de 4rea de terreno, valor de construccién, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprebados por diche comité
los avaltos anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

27
fro~=—ij, 5
PINZON RODRIGUEZ WILLI ASTANEDA
— Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942
Inmobiliarias de avallios de Colombia &>
A ' o
&R Union Temparal 4

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR CRISTIAN CAMILO CiAS GALVIZ
Migmbro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-78425497 AVAL-1030560049
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RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

PRAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

Entidad Reconocida de Autoragulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superiniendencia de
Industria y Comercio
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PRAA L

af) Activos Operacion Eslablecimies de
Alcance
J Ra I iventanos, materia pra prod T o juct " I
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Los datos de contacio del Avaluador sonc

Cudad: BOGOTA BOGOTA DC
Direccon: CALLEGAH & B1A
Teldlona: 3142542801

Correa Electrdnica; opirconrodngues 1 0@gmail.com

13
W

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormacion:

ngeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Destrit
n Avaluos - La Universidad Distrila

risco Jose de Caldas
Especialsia

Inion Temporal 4
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ANA

Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefiorfa) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEL, identificado{a) con Cedula de ciudadania No. 1014242133
El(la) senar(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de aulorregulacion con Corporacion Aulorregulador MNacional de
Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION 31

a925091e

Pagna 4 de 4
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RAA LISANDRO CASTANEDA SALAZAR

PRAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614

Entidad Reconocida de Aulomregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Supenniendencia de
Indusiria y Comercio
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ANA

Alcance
+ N k) agore ledata COS y Cu Sp0 enle e
3  } Hor
05 Mow 2020 Regimen Academico
) 2 ok
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Los datos de contacio del Avaluador son
Cudad: BOGOTA, EOGOTA DC >
¥ 25 CBIS 87" 7 TO —r
Direccidn: CALLE25 CBIS #73B - 78 APTO 301 =
Telélono: 3103228882 o
Correo Elecirdnico: iscas33@yahoo com =
1.:_.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de lormacion: —
Técnico Laboral Por Compatencias en Auxiliar da Avaloos y Liguidacion - Corporacion Téonica v Empresanal Kazen 1
Arguile La Universidad La Gran Colombia
Es sia en Gestion Terrlorial y Avaluos- La Universidad Santo Tomas i
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ANA

Que revisados los archivos de anlecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacdonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
sefor{a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado(a) con Cedula de cludadania No. 79425497

El{la) sefor{a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de aulorregulacion con Corporacion Aulorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

L
n

PIN DE VALIDACION

b8640ada

[ # 7

T

Alexandra Suaez

senlanie Lega
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RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

ANA

Corporacion Aulorregulader Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT- 90073661 4-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sano } i i N
10238 232 fods & BOOres Desoe J - B 2 E
¥
& eapads X ¥ 3 T MILLIAK ANDRES CASTANEDA PALACIOS
Activo y = — 3 1 i}
1 pi L 5
e
Alcance ab
i
e
;
5 2
01 Jul X2 | Regimen Academico
Categaria 2 i & Rurales
Alcance
. Temer ¥ - | e il b a
o0& rego. . pland 24 o o
plan pan 1! JOpBCLA: 15 infraes y o a0
sk
01 Al 2022 Argimen keademics




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0533

ANA

tegora 5 Edif ionas de Corservacion Arguaddgica y Monumenios Hsldrico

Alcance

~J

L

o1 Jul 22 Regimen Acadéemico

Categona 8 Maguirana y Equipas Especisies

o
Alcance s
—

anes, elelencos y cualguier medo de lransporie dierenie de L=
—
=
o
=,
h, "4
\
Pagna 2 d 4 \ I




CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

=

POS(Q-2-0533

ANA

) / dpe Estable ios de Cox
Alcance
. R iz da | laro 1 i [ ) &N pro ! i i
E (08 08 €
o Jul X022 Regimen Academico
Calegora 12 intangibles
Alcance
w kA 0 e ol - e . i 1 1ok o 2 05 =
[ fioed Iomdo o o ¥ y O ¥
38
N Al 2022 l Regimen Academico
Cs ] il las E L3

Los datos de conlacio del Avaluador sonc

Cudad: BOGOTA, BOGOTA DC s
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POS(O-2-0533

J
ANA

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
senor{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identilicado(a) con Cédula de ciudadania No
1023953842

El{la) senor{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Automegulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
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POSO-2-0533
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Titulos Académicos, Cerlificados de Aplitlud Ocupacional y olros programas de formacion
ngeniero Catastral y Geodesta - La Unwersidad Distrial Frarcisco Jose de Calda

Cue revisados los archivos de anlecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
senor{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ identificado{a) con Cedula de ciudadania No. 1030560049

El(la) senor{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuola de aulorregulacion con Corporacion Aulorregulador Macional de 42
Avaluadores - ANA,
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