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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR-
002871 del 20 de septiembre de 2024, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la
cual se dispuso “[...] la adquisicién de un predio rural denominado LT San José (San José
Vereda El Mango, segin Catastro), ubicado en la vereda Tunia (Piendamd) (hoy El Mango),
municipio de Piendamé-Tunia, departamento del Cauca, identificado con el NUmero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0333-0-00000000 y Ia Matricula Inmobiliaria
numero 120-79288, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popayan.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacion No. GPR-002872 del 20 de septiembre de 2024, se citd a
la senora ESNEY ARCE RIVAS para notificarla de la Oferta Formal de Compra, la cual no fue
posible entregar debido al desconocimiento del lugar de residencia de |la destinataria; por
tanto, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA), se procedié a publicar la citacién en un lugar visible de las oficinas de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., asi
como en sus correspondientes pdginas web, por el término de cinco (5) dias, siendo fijado
el 11 de diciembre de 2024 a las 07:30 a.m. y desfijado el 17 de diciembre de 2024 a las
05:30 p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a la senora ESNEY ARCE
RIVAS, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informaciéon de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la noftificacién
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
002871 del 20 de septiembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 26 DIC. 2024 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 02 ENE. 2025 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTON'O Firmado digitalmente por JULIAN

ANTONIO NAVARRO HOYOS

NAVARRO HOYQS Fecha: 20241223 10:12:13 -05'00°

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial

Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo: Lo enunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogota D.C., 20 de septliembre de 2024

Sefora

ESNEY ARCE RIVAS

San José, vereda El Mango
Piendamaé-Tunia, Cauca

Referencia: Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn — Santander de Quilichao™.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un predio rural denominado LT
San José (San José Vereda El Mango, segin Catastro), ubicado en la vereda
Tunia (Piendamé) (hoy El Mango), municipioc de Piendamé-Tunia,
departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-
548-00-040000-0001-0333-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria ndmero 120-
79288, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn.

Respetada seforq,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011 ’
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCQO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse  AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante Ia Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de Ias disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacién de la
Ficha Predial No. POSQ-2-0549, de la Unidad Funcional 2. Piendamé - Pescador, de la cual
se anexda copia.

Este predio tiene un drea de 160,00 m?; incluidos: 30 arbustos de Café, 5 plantas de Pldtano,
S arboles de Limén (@ <0,15 m), 1 &rbol de Aguacate (@ =0,40 m) y 1 érbol de Nispero (@
= 0,30 m); y se encuentra debidamente delimitado y dlinderado dentro de las abscisas
inicial K37+907,28 | y final K37+915,30 |, de la mencionada Unidad Funcional.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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El valor de la Oferta de Compra es la suma de DIEZ MILLONES CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS
PESOS ($10.050.800) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacion de una indemnizaciéon por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de OCHOCIENTOS TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS PESOS ($831.300) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 vy s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidn de dicho contrato, debera aportar las
facturas por los pagos comrespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legadlizacion de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el arficulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
AvalGos de Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-2-0549,
de fecha 20 de mayo de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendra
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad
solicifante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 28 de mayo de 2024, fecha enla cual
fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, fodas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensaciéon o reconocimiento alguno por obras nuevas © mMejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 03 de febrero de 2017, la propietaria de la zona de
terreno que se requiere es: ESNEY ARCE RIVAS, identificada con la cédula de ciudadania
No. 38.970.489.

Este documento perienece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para que actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacioén voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegaciéon de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo Ia
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la noftificaciéon de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Endjenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relaciéon con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 n° 59-51,
Edificio Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo - CEMSA,
Bogota D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en la oficina de Atencién al
Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio
de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo electrénico
contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA
BASTIDAS.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1482
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcién del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier

medio, sin previa autorizacién escrita de lo Gerencia de la Organizacion.
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se efectla el page dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) denfro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenaciéon voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrafiva. El
valor catasiral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a

expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, Ia
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la exstencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, guedando resuelfas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Bajo la anterior premisa, tomando en consideracion que sobre el predio recae una medida
cautelar consistente en un Embargo con Accién Personal, dentro del proceso promovido
por COPROCENVA LTDA., cuya inscripcién se solicité mediante el Oficio No. 86 del 21 de abril
de 1998 del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Silvia, Cauca; debidamente inscrito
en la Anotacién No. 004 del folio de matricula inmobiliaria No. 120-79288 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn, se informard al Juzgado de la existencia del
presente proceso de adquisicion.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Conira la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

1 )C‘n -hmﬁ W o W PR
AN AI&\ONIO NAVARRO HO%’% 2
rente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Bynaria 5.A.S.
Revisé:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez- Abogada Junior
Aprobé: Santiogo Rojas Parra — Jefe Juridico -
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporative y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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‘ —Alberto_Figueroa V4
19-548-00-040000-0001-0

havez\Fefnandez y otra

POSQ-2-05§
V

—

e o

—r=mimfmmme.__ASANTANDER DE ——
QUILICHRO™ —

/

N-I

19-548-00-040000-000149231-0-00000000
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REVISION No. CONVENCIONES
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO
CONTRATO No, 11 DE 2015 0 CALZADA VIA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA
BERMA PROYECTADA ————  AREA CONSTRUDA REQUERIDA 22277
A : A NUEVO CAZAA VA BOSTENTE st AREA REMANENTE
- I Infraestructura CAUCA CHAFLAN CORTE/RELLENO === AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
AIRELCOMUEHTAS PARAEL VTR0 CONSTRUCCIONES EXSTENTES ———=  ACANIRLUAS BXSTENES =~ ====x
DISENG ¥ CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS e ARS0L
LINDERO CERCA VVA e
CONSORCIO GERENGIA SOCIOPREDIAL 46 ESNEY ARGE RIVAS pus e e, s
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL
e T e The: T —[| 2017-02-02 9 |1954&3&04000000010333-0000{)0000
ESCALA: SECTOR: FICHA No.
1o00om" | 160,008 0,000 0wt 0w 1:50 PIENDAMO - PESCADOR | POSQ-2-0549
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

No NORTE ESTE Dist.
1| 796726.51 | 1058160.77 ey
2 | 796720.26 | 1058179.90 4 '02
3| 796716.25 | 1058179.79 4'00
4| 796712.25 | 1058179.77 o 1‘ 34
5| 796718.76 | 1058159.44 - '87
1| 796726.51 | 1058160.77 :
Area(m2:) 160.00
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO RRVECN . CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 CALZADA VA PROVECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA —
EJE DE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA 7777
BERMA PROYECTADA ~—————  AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
A i Agencia Nacional de NUEVO CALZADA VWA EXISTENTE wesesi AREA REMANENTE
= I Infraestructura CAUCA CHAFLAN CORTE/RELLEND  ————  AREA CONSTRUCCIONES Avexas E22727
sticonsataspAaE a0 CONSTRUCCIONES EXSTENTES ———)  ALCAVTARLAS EXISTENTES =~ m===x
[DISERG Y CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS s ARBOL
LINDERO ——  CERCAWWA -
CONSORCIO GERENCIA SOCIOPREDIAL 4G ESNEY ARCE RIVAS -y e AN
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDWAL NACIONAL
e e e qrprrremy oo | | TN g 19-548-00-040000-0001-0333-0-00000000
\ \ ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA Mo.
N | . e ppE el 1:500 PIENDAMO - PESCADOR POSQ-2-0549
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

u SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pesmast-tuvia

Viaree do Pz, Coltonn § Destrnise
EL CAMBIO ES POSIBLE

Piendamé, {1 AQ0 2016
30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.
Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segln el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

et | MINERIGUEA | - e e

Area residencial uno (AR1 ), Area

19548-00-02-0002- -

1 0545-000 120-60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
zona forestal protectora-productora.
_ Area residencial uno (AR1), Area
2 19543"53%“_%%'8002“ 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
3 19648-00-D2-0002- 120-62765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

b i zona forestal protectora-productora.

“Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefox 8250921
Pdgina Web: www.piendamo-cauca.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT, 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

-
Timwm a4 Py it y Bertrosity

ELCAMBIOES POSIBLE
- 0061-000
273 19548-00-04-0001- : i i
0097-000 Agropecuario semi-intensivo
274| 190AEE B SO0~ 1304008 Agropecuario semi-intensivo
o 19543;%%-_%-3001- 120-148400 | Ao onecuario semi-intensivo
276 195436%%’_%%’8001" 120-4287 | pgropecuario semi-intensivo
378 1 95436%%:%?)-3001 _ - 120-28518 Agropecuario semi-intensivo
219 19543;;3-%%-8001- 120-50801 | 5o/ opecuario semkintensivo
ub 195436%%-%%.8001- 120141347 | 0 obecuario semiintensivo
281 1954&_{_}{{;-%%-8001- 120-60446 | ropecuario semi-intensivo
20| TOBAB00D40001- | 150 61074 Agropecuario semi-intensivo
P 19543%-_%%-3001- 120-02043 | 5 onecuario semi-intensivo
254 19548-00-04-0001- TR
0309-000 Agropecuario semi-intensivo ]
286 19543.0%(;-%%-8001" 120-9729 Agropecuario semi-intensivo
T e 120157588 | »gropecuario semi-intensivo
?87 19543;%%-—%%—8 1| 120144052 Agropecuario semi-intensivo
288 1954&%9'-—%%-8001— 120-45585 Agropecuario semi-intensivo
289 195435%%-_%%-3 el 120-79288 Agropecuario semi-intensivo
290. :9543}%2-_%%-3001 “1 12041 57?03 Agropecuario semi-intensivo .
291 19543&%%'_%%'8 ks ___120“126893 Agropecuario semi-intensivo J

‘Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www.piendamo-cauca.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  seen

e

Tarata bz, u‘.u::'t'yw"l‘.“:;
ELCAMBIOES POSIBLE
0684-000
19548-00-04-0001-
A 0142-000 TR NOR Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001-
352) " 0683-000 120-139467 | pgropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que seguin el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las éreas paralelas a las vias arteriales o de primer

orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

Ing. DIEGQD F ANDER ARANGO DIAZ
Secretarfio/de Planegcion y Obras publicas

'"Piendamo ~ Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www.piendamo-cauca.gov.co



CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-2-0549 -
DIRECCION: SAN JOSE VEREDA EL MANGO
VEREDA: EL MANGO
MUNICIPIO DE PIENDAMO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
ESNEY ARCE RIVAS

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

PIENDAMO, MAYO DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-2-0549
Pagina 1 de 15
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

5
.
—

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,22 de abril de 2024

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno

TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo — Suburbano

DEPARTAMENTO Cauca
MUNICIPIO Piendamé
VEREDA O CORREGIMIENTO | El Mango

DIRECCION DEL INMUEBLE

San José Vereda El Mango

Y Y Y Y T JECY Y
O ND AN

ABSCISAS

Inicial: K 37+907,28 |
Final: K 37+915,30 |

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Agropecuario semi-intensivo
1.10 USO POR NORMA Agropecuario semi-intensivo
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-548-00-04-00-00-0001-0333-
Predial 0-00-00-0000
Area de 160.0 m?
Terreno
Area 0.0m?
Construida
Avallo $ 85,000
2024 i
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 23 de abril de 2024
1.13 FECHQ DEL INFORME DE 20 de mayo de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
2.1 FICHA PREDIAL
POSQ-2-0549 02 de febrero de 2017
2.2 PLANO DE AFECTACION
POSQ-2-0549 02 de febrero de 2017
2.3 gEEIgICADO DE USO DEL 13 de agosto de 2016
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 03 de febrero de 2017
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Esney Arce Rivas C.C. 38.970.489
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 133 del 19 de marzo de
1997 de la Notaria de Silvia.
3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-79288 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Popayan.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0549

Pagina 2 de 15
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS

‘Actualmente sobre el predio recae una medida

cautelar consistente en un EMBARGO CON
ACCION PERSONAL, segun oficio 86 de 21 de
abril de 1998 del Juzgado Segundo Promiscuo
Municipal de Silvia.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda El Mango,
la cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:

e Norte: Vereda Pescador del municipio
de Caldono.

e Oriente: Vereda La Maria del municipio
de Piendamé y vereda La Laguna del
municipio de Caldono.

e Sur: Vereda El Hogar del municipio de
Piendamo.

¢ Occidente: Veredas Meicho y San
Pedro del municipio de Piendamé.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector que presenta uso agropecuario y
vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA

0% - 7% Plana

4.4 CARACTERISTICAS

e Altura: 1.685 m.s.n.m.

CLIMATICAS e Temperatura: 18°C.
4.5 CONDICIONES * Tipo de suelo: AQCd2
AGROLOGICAS' e Clima: Templado Humedo.

Litologia: Typic  Hapludands, Typic

Dystrudepts, Typic Paleudults.

e Caracteristicas de suelos: Moderadamente
Profundos, bien drenados.

¢ Erosion: Moderada.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacion, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé.

48 VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO Y

El sector se ubica al Norte del municipio, por
lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal. El sector cuenta con acceso desde
la carretera Panamericana que comunica a
Piendamé con Santander de Quilichao. Al
sector se puede acceder en servicio particular
y publico colectivo (rutas intermunicipales).

! Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del

Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0549
Pagina 3 de 15
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segln Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO” y el certificado de uso de suelo
expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio se clasifica
como Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 019 del PBOT, el predio se
ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada Via
Panamericana., que se extiende hasta 300 m desde el eje de la via existente, permitiendo
un manejo especial, dandole connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes
usos:

Principal: Agropecuario Semi-intensivo

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION San Jose Vereda El Mango, Vereda El Mango
6.2 AREA DEL Area Total: 160,00 m?
TERRENO Area Requerida: 160,00 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 0,00 m?
Area Total Requerida: 160,00 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS:
Linderos NORTE: en longitud de 20,13 m, Puntos 1-2 Alberto Figueroa

identificados con | valderrama. .
base en la Ficha
Predial POSQ-2-

0549 levantada por SUR: en longitud de 21,34 m, Puntos 4-5 Arcesio Chavez

CONSORCIO Fernandez y otra.
GERENCIA SOCIO _ |
PREDIAL - 4G, | ORIENTE: en longitud de 802 m, Puntos 2-4 Via

sujetos a verificacion | Panamericana.

por parte de Ila ) )
entidad solicitante. OCCIDENTE: en longitud de 7,87 m, Puntos 5,1 Arcesio

Chavez Fernandez y ofra.-

6.4 VIAS DE ACCESO | Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana que

AL PREDIO comunica a Piendamé con Santander de Quilichao.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
1 0% - 7% Agropecuario Agropecuario Semi-
Plana Semi-intensivo intensivo
AVALUO PREDIO POSQ-2-0549
Pagina 4 de 15
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|/ 1TCORPORACION LONJA DE AVAL UOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Estado B
Uso Area Edad de Vida atil
(m? (Anos) conserv (Anos)
acion
No existen
. construcciones < R ) :
dentro del area
requerida.
6.8 CARACTERISTICAS | No existen construcciones dentro del area requerida.
CONSTRUCTIVAS

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD | e

No existen construcciones anexas

dentro del area requerida.

6.10 CULTIVOS, Especie Descripcién Cantid | Unidad
ESPECIES ad

Café Café en buen estado 30 Un
fitosanitario.

Platano Platano en buen estado 5 Un
fitosanitario.

Limén Limén @ < 0,15m en buen 5 Un

@ <0,15m estado fitosanitario.

Aguacate Aguacate @ = 0,40m en buen 1 Un

@ =0,40m estado fitosanitario.

Nispero Nispero @ = 0,30m en buen 1 Un

@ =0,30m estado fitosanitario.

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en

estado de produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Teldfono | Valor Pedido f"" Area
3104426240 | $ 65000000 1.000 m? om*
$ 950.000.000 15.000 m?! 100 m?|
314 700 22 27 | § 260.000.000 ATBm om?

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Margen de Valor Area de Area
No. Fuente Valor Pedido N jacié De o T = c truid

1 $ 65.000.000 7% $ 60.450.000 1.000 m? 0 m?

2 $ 950.000.000 3% $ 921.500.000 15.000 m* 100 m?

3 $ 260.000.000 20% $ 208.000.000 3718 m? 0 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

101 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

Mo Psonds Valor total Area vr. m* Vr. Total | ValorTotal | Area de vr. m*
depurado Construida Construc. | Construccién Terreno Terreno Terreno

1 $ 60.450.000 om* § -5 -| $ 60.450.000 1.000 m*| $ 60.450

2 $ 921.500.000 100m*) $ 864.000 | $§ 86.400.000 | $ 835.100.000 15.000 m?| § 55.673

$ 208.000.000 om?| $ -8 - | § 208.000.000 ATIBm $ 55944

Promedio $ 57.356

Deswvacion Estandar $ 2,683
Coeficiente de Variacion 4,68%
Limite Superior $ 60.039

Limite Inferior $ 54 673

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($ 57.400 por metro cuadrado)

Valor Adoptado por m*® (Ajustado a la Centena) $ 57.400 | .
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Piendamo, con acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 1.000 m2.

Oferta 2: Finca ubicada en Piendamé, con facil acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 15.000 m? y una construccion de 100 m?.

Oferta 3: Lote ubicado en Piendamo, vereda Camilo Torres con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 3.718 m2.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-79288 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobernaciéon del Cauca, y los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS. Sin embargo, el area objeto de adquisicion predial no cuenta con
construcciones.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

El area objeto de adquisicion predial no cuenta con construcciones.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0549
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Café 30 Un $ 9400 $ 282.000
Platano 5 Un $ 9600| $ 48.000
Limén @ < 0,15m 5 Un 3 57.500| $ 287.500
Aguacate @ = 0,40m 1 Un $ 191.800 | § 191.800
Nispero @ = 0,30m 1 Un $ 57.500 | § 57.500
VALOR TOTAL| § 866.800
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como Plana de 0 - 7 %.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporaciéon Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

El avalio practicado por la Corporaciéon Lonja Inmobiliaria de Avaluos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacién, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

iTEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
Temreno 160,00 m? $ 57400 | $ 9.184.000
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 866.800 | $ 866.800
VALOR TOTAL| § 10.050.800

RESUMEN

ITEM SUBTOTAL
Terreno $ 9.184.000
Cultivos y/o Especies $ 866.800

VALOR TOTAL| § 10.050.800 | .

SON: DIEZ MILLONES CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS PESOS ($ 10.050.800)
M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
Avaluo Comercial $ 10.050.800
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 831.300
VALOR TOTAL| § 10.882.100

SON: DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIEN PESOS
($ 10.882.100) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

€ Wi Tempora 6
HIT @00 359,350-7

3 1 JUL 2024
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Piendamo, mayo de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaltio
comercial tendra una vigencia de un (1) ario, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,

impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e infrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

@ién Temporal 46
MIT, Q0D 359, 330-7

3 1 JUL 2024
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15. ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

e ¥ \ :1
PLATANO

"AGUACATE
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156.2 SOPORTES ESPECIES

15.2.1 FRUTALES

Afiliada a Asolonjas

'J..-?*' |CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Desarrolio Produccion Decadencia
S C g Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Platano $ 5800]% 4000|% 900|$ 9600|$ 6700/ 1000/S 3800|S 2700| S 600
Limon $§ 34500|$ 24200|$ 5200|$ S7500| % 40300(S 6000|$ 23000|$ 16100 §  3.500
Aguacate $ 115100| § 80600|$ 17300|$ 191.800| $ 134300/ $ 20100| S 76700| S 53700| $ 11.500
Nispero $ 34500|% 24200($ 5200($ 57500|$ 40300|$ 6000($ 23000|$ 16100/ $  3.500
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitanios para el Proyecio Hidroelécinco Ef Quimbo, Comisitn Tripartita IGAC - Emgesa S.A ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronel.gov.co
* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

15.2.2 ESPECIES

DETALLE

DENSIDAD DE SIEMERA (PlantasiHa)

| COSTOS DE COSTOS DE SOSTENMIENTO CAFE
CONCEPTO mml bt I ToTAL CONCEPTO cant. | VALOR | oimrotar
1.4 $ 26.589.650 | 1.1 [cosTOs $ 2882.201
1.1.1 [Mano de Obra s s167.700 | 1.0 de Obra $ 1.871.100
Temeno Jomal | 20 [5 es300[s 1386000 F Jomal | s [s es3o0[s 3es500
de Canales y Jomal | 2 |s ee300(s 133600 (Control Plagas y Jomal 5 |s e9300[s 346500
Trazado Jomal | 5 |s 89300|s 36500 (Cantrol Manual de Anenses Jomal [ 10 |5 e9300(S e300
Ahoyado Jomal | 20 |s eo300[s 13sa000 (Control de Jomal s |s ses300|s 348500
A C Jomal | 5 |5 e5300|s 346500 Maneio de Jornal 1 |s e9300[s 69300
¥ R Jomal | 20 |5 683005 1 [Podas y D Jomal | 1|5 603005  &9.300
|Fuum Jomal | 2 |§5 69300|S 138600
Cantrol Plagus y Jomal | 10 |$ 69300 693.000
|Podas de F y P Jomal | 5 |5 69300 346 500
1.1.2] s waz1950 | [1.1.2 R
[ggmu- Un | ssco0 |5  3200]s 17.600.000 Cvganica Bute | 2 [s 7eco0[s 1sao00
F Organico Bulto 20 |$ S5000(% 1.100.000 Ci Buto 1 $ 2540005 254.000
Urea Bulto 5 |s 12500]s e12500 F de Cobre kg 5 |s 174%|s  s71es
F = (18-18-18) | Bullo 2 |5 2sap00]s soso00 Litro 4 |s mwees|s 331506
Foliar Litro 2 |5 3ss00is  yro00 [ - Lorsban [T 6 |5 250005 150000
Carrectivo Bulto | 10 |$ 44625|3 448250
Fungicida - Dithane kg 2 |s 3wols 78200
12 [cosTos $ 3.074785| [1.2 [COSTOS INDIRECTOS §__ 701.029
(10% de Costos Directos) $ 2658965 [Administracion (10% de Costos Direcios) 5 285229
| |asistencia Técnica Visita | 2 s zors00|s 415800 |Asistoncia Técnica [vista | 2 Ts 2o7000]s 415800
TOTAL COSTOS INSTALACION $ 29684415 TOTAL SOSTEMIMIENTO 1.553.320
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
Tiempo de Cost Rendimiento | Valor Planta en Produccidn
Recuperacién s P i6 Produccid Precio de Venta
del Cultivo en kgl s Promedic Maxima kg FASNAEHE Bt ) | = Brien pOF
Anos kg/HalAno X o s
3 $ 206644153 3.553.320 1100 1290 3 18789 (3 1.300(§ 13.200
___ Edad (afles) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccién Produceién Produccién Produccion Produccién Actual
1 4 7 10 ] 6000|% 94005 13.200 | § 9.400
Valor Adoptado por Planta =| §  9.400 Valor Adoptado porm®=| § 5200
Fuentes Precios:
*Fi i de Ci de Colombia. o o fprecio_cafe.pdf
* Plataforma C S ible. hitps i pisite side faulti ivosSOL _final_costos_2018 pdf
* Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuario- FINAGRO. http finagro.com. % C3%E. C3%A9
* La Casa del Granjero - https . o de-cob re-fung diab 1kg
* Tierragro - El Si grog . hitps Awww
* Exiagricola - g P Arara-18-18-18-x-50-kg/
* Dolar Web. hitps #tdolar wilkinsonp .ca/cale.hitm!
" - https com . coMCO-9 db-caibvaiedad casiilio-caril
_JM¥position=18& 1_layou VP ing_id=0157dcde-fblc—4dod-9b Bc-87 1ad5a 71604
AVALUO PREDIO POSQ-2-0549
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15.3 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

COSTO DE COMO NUEVO DE ot MNo. 2
ACTMDAD UNIDAD IE!E
" DE OBRA
1.01.0361 |Localizacion y replanieo para edificaciones 100.00 m2 s 2%: 260.000)
1.01.0362 |Descapole a maq hasta 30 cm._ 100,00 m2 i) 4. 3 4580.000
o2 EXCAVACION ¥ CIMENTACION |
1.01.0364 |Excavacikn manual en material coman 983 m3 20.1 197.583
1030380 |\Vigas de cimentacion en concrelo 21 MPa (3000 psi). No rehserzo. 13,27 m3 § 7741 10.272.307|
1.04 0383 mumumw- D000 psi), Inc gurado, amasTe cif 196,06 3 4 5515676
03 ESTRUCTURAS
1.04 0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psd). No incluye refusrzo 5.51 m3 B5E. 4. 717 662!
1.04.0386  |Viga atrea en concreto 21 MPa (3000 psi). No refuerro. 10,13 m3 B9 5,082 558/
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), gurado, amarre e instalac 967 08 kg 4 4.544 708
MED1DS  |MEZCLA CONCRETO 1:23 3100 PSI 21 II’ 395 M 409 17920/
130111 M_LAE.ECTROMLD!DA 79.08 KLS ] 48 456
o4 . ERIAY PAN I
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Sog: 17922 m2 $ 56500 § 10.125.930|
1.08.0403 |P muros con mortero 1:3 espesor 1.5 cm. 358 44 m2 $ 18300| § 6550452
L] = AS
1.13.0133 | Tejs termoacistica 180,00 m2 66400 11.952 000
180211 METAL CF PER.CHR 4X2-TUB 1.1/2 180,00 M 50.400 10.692 000
1210 [INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 180.00 e 14 26101
180412 |C F MADERA LIETON MACH PINO CIPREX-MADER 8500 a2 160.500 5.142 500
1.14 0438 X do madera para cislo raso 15,00 m2 21.400 321,
181207 |INSTALACION CELO FALSO EXISTENTE 85,00 e 1" G354
290915 [INMUNIZAC ION MACHIMBRE -CIELOS MADERA 85,00 Mz 7.800|
290905  |BARNE MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M e 14800 1.258,
1.08.0400 |P ‘con morero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm 15,00 m2 26.900) 403
[ PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concredo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). B7.40 m2
ERAMICA 30.01-32 50x30.01-32.50 TRAF.3 85,00 me
200508 |BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 15,00 M2
190505 [CERAMCD PISO-PARED 20-500C20-50CM 6024 M
190504 EFACER.: LISTELLO COC 4 COMPL25C n70 M
190539 |MURETE DUCHA EN CERAMIC A 200Q0 ML 360 L.
180541 |RESANE CERAMICA 33,70 ML
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 [PUNTO SANITARID PVC 1,172 V] 10.00 PTO
150508 |PUNTO SANITARIO PVC §” [CODO 3,00 PTO
250450 |[COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+] .00 JGO
250810 [INSTALACION SANITARID 00 UND
160801 _[PUNTO AGUA FRIAPVC 12 11,00 FTO
250444 LAWY DS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDA 00 JGO
250518 |GRIFO LAMAMANDS LINEA MEDIA SENC .00 UND
250807 |INSTALACION LAVAMANO S 00 uND
250522 |IMEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 00 UND
250104 [INCRUST CERAM JGO 4 PZESTLO (4 .00 JGO
250806 |INSTALACION NCRUSTACION CERAMICA 00 D
240311 |DVMETALICA BANO LAMCOLD ROLL C.I8 LL 3,82 M2
250710 [LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 00 UND
4,80 L]
200 UND
2,00 UND
(] UND
11.00 UND
11,00 UND
7.00 UND
7.00 UND
I T
omnumwummxnem
LACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20
LACION NAVE PUERTA LAMINA
WA LAMVIDRIO SENCLLACAL 20 COR.

Fuwnies Precios:

“Banco de le Republica de Colombis mumtnmn—umnm ! o i

" DataCavea Sistema de base de contos de o snpante ¥ als ol en o/ del Caucs, que 8e sncusning sn
conmruCoIdn por parte de s

15.3.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES

0.7

=

DESCRIPCION EAD voaum | FAOSRCE | esrapo | cepreciacion ;:"&“ w:-f":au VALORFNAL | VALORADOPTADO
Fuente No. 2 40 70 57% 25 49,30% $§ 1704700|S B40491|$ 864209 S 864.000
AVALUO PREDIO POSQ-2-0549
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 10.050.800
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 695.300
Derechos Notariales por Compraventa $ 57.300
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ -
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
VA $ 106.800
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 26.200
Impuesto de Registro $ 50.300
Impuesto de Registro por Compraventa $ 50.300
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ -
Derechos de Registro $ 85.700
Derechos de Registro por Compraventa $ 24.100
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ -
Apertura de Folios $ -
Constancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44200
Consenacién Documental $ 1.700
Daiio Emergente por Notariado y Registro $ 831.300

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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