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NOTIFICACION POR AVISO No.: 04/] ]/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004843 del 29 de septiembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante |a
cual se dispuso “[...] la adquisiciéon de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt La Albania, ubicado en la Vereda El Mango, Municipio de Piendamé - Tunia,
Departamento del Cauca, identificado con el Numero Predial Nacional 19-548-00-040000-
0001-0152-000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 120-64718, de la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004844 del 29 de
septiembre de 2025, a la direccién obrante en el expediente, Lt La Albania, ubicado en la
Vereda El Mango, Municipio de Piendamé - Tunia, que corresponde a la del predio objeto
de Oferta de Compra, con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta Formal
de Compra a los senores MARIA LUCY CALAMBAS SALAZAR, LIBARDO IPIA VIVAS, GLORIA
AMANDA PULIDO DAZA, ORFELINA IPIA VENACHI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS y a la sociedad ASOCIACION GREMIAL DE USUARIOS DEL ACUEDUCTO
INTERVEREDAL EL MANGO LA INDEPENDENCIA CAMILO TORRES Y PUENTECITA, siendo recibido
el 03 de octubre de 2025 por el senor LIBARDO IPIA VIVAS, identificado con la cédula de
ciudadania No. 4.742.660, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que el pasado 06 de octubre de 2025, se notificd personalmente a los sefores MARIA LUCY
CALAMBAS SALAZAR, LIBARDO IPIA VIVAS, GLORIA AMANDA PULIDO DAZA, y a la senora
MARIA ISABEL SANCHEZ CUCHILLO, quien actia como representante de la sociedad
ASOCIACION GREMIAL DE USUARIOS DEL ACUEDUCTO INTERVEREDAL EL MANGO LA
INDEPENDENCIA CAMILO TORRES Y PUENTECITA.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la senora ORFELINA IPIA
VENACHI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por
Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso a la sefiora ORFELINA
IPIA VENACHI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, a través de los niUmeros de contacto 310 704 4144, correo electrénico
contactenos@bynariasas.com.co, o radicado en las oficinas de la Agencia Nacional de
Infraestructura, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 - 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de Nuevo Cauca S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, fransparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualguier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004843 del 29 de septiembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 10 NOV. 2075 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 14 NOV. 2025 A LAS 5:30 p.m.

JU LlAN ANTON |O Firmado digitalmente por JULIAN

ANTONIO NAVARRO HOYOS

NAVARRO HOYQS Fecha: 2025.11.07 14:47:03 -05'00'

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo
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Bogotd D.C., 29 de septiembre de 2025.

Senores

MARIA LUCY CALAMBAS SALAZAR

LIBARDO IPIA VIVAS

GLORIA AMANDA PULIDO DAZA

ORFELINA IPIA VENACHI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ASOCIACION GREMIAL DE USUARIOS DEL ACUEDUCTO INTERVEREDAL EL MANGO LA
INDEPENDENCIA CAMILO TORRES Y PUENTECITA

Propietarios

Correo: asogremicp@gmail.com

La Albania, Vereda el Mango

Municipio de Piendamd - Tunia, Cauca

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado Lt La Albania, ubicado en la
Vereda El Mango, Municipio de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0152-
000000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 120-64718, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popayan.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constituciéon Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivos de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del predio del asunto, conforme a

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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la afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-2-0557, de la Unidad Funcional 2 - Piendamé -
Pescador, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de OCHOCIENTOS COMA OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (800,88 m?); incluidos: 166,88 m? de Construccion (C1), 1 Unidad de Pozo
séptico (M1), 10,85 m de Cerca (M2), 47,13 m de Cerca (M3), 1 Unidad de Portén (M4), 38,28
m? de Acceso vehicular, 1 Unidad de Poste (Mé), 28,68 m de Cerca (M7), 1,92 m? de Casa
para mascota (M8), 1 Unidad de Urapdn (@ 31-60 cm), 4 Unidades de Pino (@ 31-60 cm), 6
Unidades de Guayabo (g 0-30 cm), 10 Unidades de Platano, 2 Unidades de Mayo, 4
Unidades de Mango (2 31-60 cm), 2 Unidades de Limén (@ 0-30 cm), 2 Unidades de Tulipdn
africano (2 31-60 cm), 213 Unidades de Café de 3 anos de edad, 26 Unidades de Yuca, |
Unidad de Sauco, 1 Unidad de Palma Omamental, 1 Unidad de Manto rojo, 1 Unidad de
Corona de cristo, 2 Unidades de Hortensia, 2 Unidades de Roso, 22 Unidades de
Ornamentales, 1 Unidad de Brunfelsia, 3 Unidades de Dalia, 1 Unidad de Fique, 1 Unidad de
Mortino (@ 0-30 cm), 2 Unidades de Nispero (2 0-30 cm), 2 Unidades de Aguacate (@ 0-30
cm); y se encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial
K38+243,75 | y final K38+303,78 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS ($218.372.381) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS PESOS ($4.182.700) MONEDA
CORRIENTE. ,
Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cdédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dano Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia - LIC, segUn Informe de AvalGo Comercial Predio POSQ-2-0557, de
fecha 11 de abril de 2025, en su parte pertinente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.



) CODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
. OE:TAOFORMA'- VERSION: 03
ANI C MPRA _CONCESIONARIA VIAL FECHA: l I/10/2024

GPR-004843
Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este [...]", la

vigencia del avalto inicia a partir del 15 de mayo de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencioén, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 16 de diciembre de 2024, |os propietarios de la zona de
terreno que se requiere son: MARIA LUCY CALAMBAS SALAZAR, identificada con la cédula
de ciudadania No. 48.575.457, ORFELINA IPIA VENACHI (fallecida), identificada en vida con
la cédula de ciudadania No. 25.612.211, LIBARDO IPIA VIVAS, identificado con la cédula de
ciudadania No. 4.742.660, GLORIA AMANDA PULIDO DAIA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.611.540 y la ASOCIACION GREMIAL DE USUARIOS DEL ACUEDUCTO
INTERVEREDAL EL MANGO LA INDEPENDENCIA CAMILO TORRES Y PUENTECITA, identificada
con el NIT No. 900.074.580-2.

\
\

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actiue en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los/inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegaciéon de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el Gnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectaciéon o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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A partir de la notificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogota D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entfrada a Metecno, margen
derecha, Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo
electronico contactenos@bynariasas.com.co, donde serdn atendidos por Reiner Esneider
Echavarria Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (920) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Sino
se efectua el pago dentro de este plazo, ustedes podran acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por otfra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarden silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a ustedes imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.


mailto:contactenos@bynariasas.com.co

L) CODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
; OFERTA FORMAL VERSION: 03
ANI DE COMPRA >‘. CONCESIONARIA VIAL FECHA: l 1/10/2024

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-2-0557
GPR-004843 Pdgina 5 de 5

valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serda proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Conftra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enagjenaciéon voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencidén que le brinden a la presente.

Cordialmente,

AN ouer© METG.
- JULIA }ﬁ:r’gr)uo NAVARRO HO&&)S“

rente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Bynaria S.A.S.
Revisd: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa (Profesional Juridico — Nueve Cauca)
Aprobé: Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.




}-NEE 5t I

9 P etised i

oN £031G g O3eds] 'UDIIUAIBIU| "UOIIINIFSU0T UOISIMPG NS ‘ugilejaied ‘UODETIVEGQUN "E2OSIUBGIN EDUAMN| SjQINWII |@ dud |
ON/IS
L 61T “JUIZ U2 04Y23] ‘B|QE] U osid ‘eJapew U3 BINJINJSA ‘elodsew esed ese) BN un T (w3 pe-0 @) Medendy
w 89'87 ‘eanseld ejjew aAnjoul ‘epsainbzi ussew enpend ua saysod A so|1y () send ap aique|e ua jeiale) B3) LN un z (wd pg-p @) osadsiy
un 001 ‘(w £0°0) on2welp A (W p0'z) eJNIje 3P OJljeIW isod | IN un I (w2 g0 @) ouriop
W 82'8¢ ‘eaead A esian ap jeuoiead A Jejndiyan 0sany | SN un 1 “anbiy
un 00'T ‘Epeuoqe|sa W un £ ‘Bijeg
Bjjew aAnpui ‘) odi) eLB[YIAd US SEUWIN|OD 7 U0D "W (QE'E X 05 T) SPUOISUBWIp ap 0J1jelaw uoliod un I "eisjajunug
i . ‘edjelaw gjjew auan €I un e “SAEIUILIBLIO
e 9%0£ |2 ‘send ap aiquiele ap so|Iy 1T Y2 ‘W PO’z epea sojsandsip e71)|04 BlapeW ap s3350d ua |BIUOY) B2I3D) un z "0soy
g ‘Bydalap uadiew u BISUSLIOH
w S8'01 - . . TN L e e 2
W o'z eped soasandsip ezijjoJ pJapew ua sajsod A eansejd ejjew ‘sojy () send ap aiquie|e ua |eiale| e24a) un I 03513 3P BUCJO)
un 001 ‘W (00°E X 0S' X DO'E) SAUOISUBLIIP 3p OPEZID)aJ 013JOU0d ap ede] U0l 03dIs ozod TN un I -olos ojuepy
SYX3INY SINOIDINYLSNOD SY1 30 NOIDdIYISIa Wwau un ! TEuBWEU) Buked
un 1 ‘0INes
e 88°991 YOINYLSNOD YIYY TW10L un % eIny,
‘oueg (1) un A eupo) (1) ‘sauoiengey (v) ‘ejes un Ele soue £ 3p 323
(1) :uoDNQUISI "OPEe)|EWSa 0JU3WaD ua sosid A ojj2dal Ugd ojjUPe| U SoUNL ‘sopeiedas BYINP A OLRYILES un (4 (w2 p9-1€ B} oueauye ugdyny
/ U2 :soueq ‘W (060 X 05°0 X S9°0) SAUOCISUAWIP AP I|qepIXoul 04308 Ua ejadod A josey anbo|q ua soje|d un 4 (wd pg-0 @) uown
eae| ‘ope|jadas ojjupe; ua ‘w (08‘0 X 08’0 X OY'T) SBuoIsUaWIP ap ejiuioy A opejuid ‘ojjadas uis ojjupe| ua un 'y (w2 09-1€ &) cm,_“m_z
L 88991 ‘W (080 X G5'D X 06'T) SAUOISUALLIP AP LUOSIL UN UOJ (BUDD) ‘BJapPBW UD SBUBIUIA (G) (SBUBIUSA ‘BIljBlaW 1) un 4 = om .
eyand (1) esapew ua seyand (g) :seland anbaleyeq ua oses SO|B1I ‘BARIq BUED A BIBPRLW UD BINIINIISA un o e sio ”__,M”E
Jod epepodos oueq ap ela) :euaiqn) "ojuaLuad Ud aSeq U0 esapelu ua sauepd (g) A eJapew ua eanjons)s] ”” w { _MM M@.Hmﬂ: _uc_.um_
‘opejuid A opejaued anbaJeyeq ua :sounpy ‘ouEwWwd 013I0U0D U WS |2 ‘EIAPEW AP BID|QE] U (S |9 1SOSId un I (i 09-T€ 8) E.&E.n
‘[PUOIIRIGRH ([BAIU UN 3P UQIIINIISUDD) NA sN3Ia INYD NODdINISIa
aiNn AVaLLNYD SINOIDINYLSNOD S¥1 30 NOID4INIS3Ia W3l 53123453 A SOALLIND 30 OIYYLNIANI
“(oipasd |ap 2jueiqos eaJe) souelaidosd sowsiw oI -8 SOIUNg W ZO'T9 - ILINIAI00 BUBRId% L -0 Yi4vHd90d40L epezje] epuniasg :ejed opuanbai ojpaid
"BUBJIBWEUE BIA UOD §-Z S0IUNG W ZT09 JINIIHO jeuopeNgeH 0la3ud
‘eno A pinepe) odalisay ezueiadsy ap oipasd uod g-g sojungd w T16°LT uns i 130 VIIWONOI3I OVAIALLY ene) :0Lda
"0uYD ouyd [Buqen adior ap olpasd uod Z-T solund W Sg'0T 31HON ouRqINGNS Bjunp - gwepuaid ‘OIdDINAW
SILNVANNOD anusnNol SOYIANT 013NS 130 NODWOIISYTD oBuew (3 ‘OIHYYE/vaIHIA
" 000000000-€510-1000-0000%0-00-8¥5-61
TWHISYIYD ¥VINa3D elueqy £ 2307 ofluey o epasap 010344 130 NOIDDJ3HIa
£INEY-BIUN ] - OUIRPUL " (oueiaidosd oxaue JejIN) SOMLO A HVZYIVS SYENVTYI ADNT VINVIA
8TLY9-0ZT ‘oSepy |3 epasap ‘eueqly e 2307 oSuey (2 epasap TVYWNI / NOI2D3HIO
VIHVITISOWNI VINDHLYIN LSY'SLSBY vinai 010344 130 (S)OI¥V13id0td 130 IHEWON
w £0'09 VALLD343 aNLISNOT " Wy 8/'E0E+8E TYNI4 58V
epiainbz NISUVIN Wy SLEVT+BE TVIDINI 258V
Jopedsad - owepuaid OWVYL O HO1D3S _ LSS D.Nl-@mOn_ _ ‘ON 0la3dd
ST0Z @p 01508y ap [T ap 1T ON OLVHLINOD
[4 TYNOIDNM4 avainn OVHININD 30 HIANVLNWYS - NVAYdOd NQISIONOD 30 0L03A0Hd
0202/20/9 VHI34 JINVIIV TVIATHd VHOIS OLVWYHO4 -
IVIA YIBYNOISAINOD,
00 NOISHIA T 053004d _ Z d\
30 VHNLINYLSIVHINI 30 SOLIIA0d 30 OLNIIWINDIS A IVNLIVHLINOD NQILSID
S81-4-dS29 0921902 NOILLS3ID 30 OAVHOILNI YNILSIS

_—



z ap z euibed

BIpSid [DUOISEI0Y

10} tfaniaju| |DIpaid UOIIsEg !

SUIYN 0 2

M ZT'6616 IINVHEO0S VIHY 2056 695 006 LIN % T H0JWIL NDIND
JEUBIUAWEURY BIA EPRUILIOUSP ‘lediuud BuaLe BIA i mrcﬁ VaiINb3y vayy w10l w_q _EQQE@—. cﬂ _—_: :0qoady A osiAdy
b oL A e e cpmen it met o e ave o B AR 2, e e Y 000 FININVINIY YIHY LBRSI-ID 7 - 73401 OHIYAY DONVRUIH 8 8| SV VINYNAR
13 "ONYEHNENS 013NS 130 NODVLIWNIA , :3uyap anb ‘200z ap J1qWanIp ap v0 9P 6T OpIaNdY [ - .
UB OPINAYU03 ‘OKdIIUNL [DP |08 |3P 61 0N3NJE [@ UnBas ‘OUBqINGNS JOPALIN UN Ua ezije3o] as oipaid |3 .M 88008 ON3SI0 YOd YaIdIND3Y vIuy ‘pioges
‘SINOIDYAHISEO ;M 00'000°01 01034d WL01 VIdY vzoz/1p/at ‘NQIDVHOEY13 30 YHI34
ON {E3UpIY epuo. ‘Jepi@aoid ease Jod LOERAE PpUMNhA) B |3 Aual|
ON Jsaquinpiaias sod UDIEIIaE epuanbial BaIR |3 3ULL
ON { AUBUBIAY BANY BP SISHPUE 3P SuLOju) ENjdy
ON LIRIPalg PYDN ] BP OIUINLILILEAS| [3P 0IUMLOW |3 U jelased ueyd opegoide jganuuu) (@ aual|
ON {1007 30 5£9 AT [FIw0zUOY pepaidogd ap Cluawey@al J|qaniuu) @ suai]|
Jopedsad - owepuald OWVYL 0 01335 | 1650-2-0S0d | "ON 010344
S10Z 2p 03508y ap TT ap 11 ON OLVHLNOD
4 TYNOIDNNL avaiNn OYHIIMIND 30 Y3ANYLNYS - NYAYdOd NOISIONOD 30 0103A0Hd
—_——
ozoz/zo/9 YHI34 FONVIIV TWIOIHd YHII OLlvWHO4 =
00 NOISHIA SARAIHIERL 053204d - z zq
)
30 VHNLONYLSIVHINI 30 SOLIIA0Hd 30 OLNIIWINDIS A TVNLIOVHLNOD NOILLSID £
1
S8I-4-dSD09 091902 NOQILS3ID 30 OOVHDILNI YWILSIS




MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANI CONCESIONARIA VIAL
-— ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-2-0557
PROPIETARIO | IDENTIFICACION DIRECCION I e-mail
MARIA LUCY CALAMBAS SALAZAR 48,575,457 *
ORFELINA IPIA VENACHI 25.612.211 ——
HBARDO IPIA VIVAS 4,742,660 Predio Rural La Albania, vereda El
GLORIA AMANDA PULIDO DAZA 25.611.540 « et g
ASOCIACION GREMIAL DE USUARIOS DEL AR, EUIEpIe B iEngame -
ACUEDUCTO INTERVEREDAL EL g Tunia, Cauca. : .
900.074.580-2 asogremicp@agmail.com

MANGO LA INDEPENDENCIA CAMILO TORRES Y
PUENTECITA

alf

Union Temporal 46

NIT 200 369 950-7
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POSQ-2-0657
MARIA LUCY CALAMBAS SALAZAR Y OTROS
19-548-00-040000-0001-0152-0-00000000
VEREDA EL MANGO LOTE LA ALBANIA

PLANO PREDIAL 1 DE 1
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

Tieta oo Pur Coltums 4 Denarri

EL CAMBIO ES PCSIBLE

Piendamé, {4 400 2016

30-

0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ
Ingeniera Civil
Directora Oficina Cauca
Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el

Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

S Area residencial -uﬁdl (AR1), Area
g | 19948.00-02:0002- | 120.60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
il e zona forestal protectora-productora. |
Area residencial uno (AR1), Area
2 19543;53%'%20'8 002- 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
. =S zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
3 | 19548.0002:0002- | 15062765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
_ Wi i _|zona forestal protectora-productora.
‘Piendamé -

Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93_ Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921

Pdgina Web: www piendamo-cauca.gov.co

i6n Temporal 4G

NIT.: 900.869.950-7
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS PIENDAM - TUN(A

e Pz utuma 1 Dsameia
EL CAMBIO ES POSIBLE

R  120-184808 | pgropecuario semi-intensivo

203 195435%(;%%-3001- 120-65917 Agropecuario semi-intensivo

294 19543&%%'—%?3001- 057004 Agropecuario semi-intensivo
R e d) TR _?
296 195435%%%-3001- 120-38469 Agropecuario semi-intensivo i
297 19543305‘% %;—gﬂ{)‘l- _ _13‘!'64718 Agropecuario semi-intensivo

208 1??3;;% %%gom- 120-49920 | o onecuario semiintensivo
299 19543:105{:%*3 el _1?_0_'64867 Agropecuario semi-intensivo

300 195485%%-%?51}001- 120170119 | o0 onecuario semiintensivo

301 195488-?1{;_-%40-50001- 120- 181537 Agropecuario semi-intensivo

F302 19543;53%_%40'5001' 120-123341 Agropecuario semi-intensivo

303 1 95435209—-%4(;8001 - 120-147733 Agropecuario semi-intensivo

304 1O eio000 | 12024430 Agropecuario semiintensivo

305“ _“1 95432%2'_%% 8001- 120-44667 Agropecuario semi-intensivo

308 195431%3-%% 3001— 120-11699 | Agropecuario semi-intensivo

307 195486(:}505—%%-3007- = Agropecuario semi-intensivo

08| RAEREAS ST 120 171788 Agropecuario semi-intensivo

309 19543&%%-%-3001 " 120 1791 18 Agropecuario semi-intensivo

- 19543{;‘9{% %%-3001- 120190738 | o opacuario semiintensivo ]
311] 19548-00-04-0001- | 120-190735 | Agropecuario semi-intensivo e

“Piendam6 - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099 Telefax 8250921

Pdgina Web: www pigndome-couce.gov.ce

NIT.: 900.869.950-7

Unién Temporai -



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891.500.856-6

\./ SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pexouss-ronia

EL CAMBIO E5 POSIBLE

0684-000 |
| 19548-00-04-0001-
_351_: 0142-000 _1_20 e Agropecuario semi-intensivo
| 19548-00-04-0001-
352 0683-000 i 139467 Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como

corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusiéon de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

[
Ing. DIE R ARANGO DIAZ
Secretario/de Planeacion y Obras publicas

"Piendamé ~ Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pagina Web. www piendame-cauca.gov.co

S vt Terporal 4G

i, 8595507
Bl outh.



CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0557

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO CON
CONSTRUCCION

DIRECCION: VEREDA EL MANGO LOTE LA
ALBANIA

VEREDA: EL MANGO

MUNICIPIO: PIENDAMO TUNIA -

DEPARTAMENTO: CAUCA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

ABRIL 2025




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ — 2 - 0557

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaltuo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
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1 INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 04 de abril de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Piendamo — Tunia. ’

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Mango. !
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Vereda El Mango Lote la Albania.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 38+243,75 Km | y abscisa
final 38+303,78 Km |. +
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Habitacional.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas de Piendamé - Tunia - Cauca, la
clasificacion del predio es Agropecuario Semi-Intensivo. ,
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
I Cedula. Catastral actual 19-548-00-040000-0001-0152-000000000 |-
| Area de terreno 0Ha4.473,00m? |- .
Area de construccion B 101,00 m? | 8
| Avallo Catastral Ano 2025 $5.008.000,00 |- =g
Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC). =g

©
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de abril de 2025. “
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 11 de abril de 2025. -

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0557 del 16 de diciembre de 2024. -

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0557 del 16 de diciembre de
2024. -

- Escritura Publica No. 777 del 10 septiembre de 2021.

- Escritura Pablica No. 398 del 13 julio de 2024. .

- Plano de Afectacién PREDIO POSQ-2-0557 del 16 de diciembre de 2024.

- Certificado de Uso del Suelo PREDIO POSQ-2-0557 del 13 de agosto de
2016.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0557.
- Certificado Catastral IGAC.
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e MARIA LUCY CALAMBAS SALAZAR C.C. 48.575.457 °
+ ORFELINA IPIA VENACHI C.C. 25.612.111
« LIBARDO IPIA VIVAS - C.C. 4.742.660 -
e GLORIA AMANDA PULIDO DAZA C.C. 25.611.540 -

ASOCIACION GREMIAL DE USUARIOS DEL ACUEDUCTO
INTERVEREDA EL MANGO LA INDEPENDENCIA CAMILO TORRES
Y PUENTECITA. , NIT. 900.074.580-2.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 777 del 10 de septiembre de 2021, de la Notaria
Unica de Piendamé — Tunia (Cauca).

« Escritura Publica No. 398 del 13 julio de 2024, de la Notaria Unica de
Piendamo — Tunia (Cauca). .

[

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 120-64718, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan.

NIT 900.269.950
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OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-64718, sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones al dominio.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0557.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Mango,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendamd, el cual limita al norte con el municipio de Santander de Quilichao, al
oriente con los municipios de Jalambo, Caldono al sur con el municipio de Cajibio
y al Occidente con el municipio de Morales.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO — CAUCA

.;
.l“ ‘
'L
}

|4

| |

4.2.

4.3.

4.4,

Fuente: Google Maps, Consulta: 11 de abril de 2025.
ht!ps:ﬁ//wwwgoogle.com/maps/place/Piendamo,+Cauca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura.’

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0 - 7 %.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado himedo. La temperatura

1ANT (Agencia Nacional de Tierras)
https://www.ant.gov.colwp-content/uploads/2024/01/AF-DTS-CAJIBIO-V4.pdf

NIT 900 869.950-7
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promedio del municipio de Piendamé se encuentra entre los 16° Cy 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE { PISO P P CARACTERISTICAS A

SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION

Profundos, bien drenados,

= S Typic Hapludands, texturas moderadamente
AQCd Te'n plada D_epcsntos de Cerlens Typic Dystrudepts, gruesas a finas, fuerte a Moderada

humedo volcanicas sobre diabasas y :
> : Typic Paleudults. moderadamente acidos, alta
flujos volcanicos. 7
saturacion.

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccion de Agrologia.

UC Suelo
AQCd
Bl oA
AQCc .

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé - Tunia.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Piendamoé - Tunia. por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Deparitamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. | 1994.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA:
conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piendamé-Tunia - Cauca, aprobado mediante el acuerdo 019 del 04 de diciembre
de 2002 modificado “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendamé - Tunia” y el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas del
municipio de Piendamo — Tunia - Cauca, el predio objeto de avaltio cuenta con
clasificacién de uso del suelo suburbano y que a su vez tiene asignado el uso
normativo Agropecuario Semi Intensivo. (Ver anexo 15.3 — Certificacién uso del

suelo).

NIT 900.869.950-7
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AREAS DE INTERES ANBIENTAL
CLASES DE
AREAS SEGUN | AREAS DE CATEGORIA DE
LA FUNCION
QUE CUMPLEN INTERES CONVENCION MANEJO CARACTERISTICAS
AMBIENTAL
FLOSISTFVA PARA % vnt'&h Iofilyndn an hq nérgenas
na.E Dt | zom DE_BOSQUE - Si‘&'." AW/?’ 57 18 Tiiie Rt ST s,
8 va 0 (Ncolaia Musicpe) | Bermejol).
AREA PARA
ESPECIAL: rucmg
w%n v ~ 05. (eskdia %’ g ey A
KES! Le n ewou de 290 agne o
| T B
B MEASTRASS [ e st mrs o e
o . orestales WW Se practica h ofkuhum trodiciond y o
LOUS SIENAS %) OC LOS ECOSISTEMAS de bay
ESTRATEGICOS. PARA.. (Aicasd
& Mercts I R e e e
] ondalc 12%~
B 4 FORAGON Y —_— S50k ‘oo esoucn, Exttn cuiated con
m. [ ‘ ciltvos de café semi-tradicional y
L = ] miscelinecs, proderas naturcles y en
restrojocas.

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de
Piendamé- Cauca. 9

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

USO PRINCIPAL ' USO COMPLEMETARIO uso
_— | S __| RESTRINGIDO
Agropecuario semi-intensivo, | COMPATIBLE: Construcciones de establecimientos | Usos urbanos vy
semitradicional y forestal. Se debe | institucionales de tipo rural, granjas avicolas o | suburbanos,
dedicar como minimo el 15% del | cuniculas, beneficiaderos ecolégicos del café y | industriales y loteo
predio para uso forestal protector | vivienda del propietario. con fines de
productor para promover la CONDICIONADO: construccion de
formacion de la malla vial. Cultivos de flores, minera, recreacién general, vias de | vivienda.

comunicacién, infraestructura de servicios vy

parcelaciones rurales con fines de construccion de

vivienda campestre siempre y cuanco no resulten

predios menores a los autorizados por el municipio

N } para tal fin.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Piendamo Tunia— Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

-7

51
<

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda “El Mango”, que se
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio

de Piendamo, y al cual se accede mediante la via Popayan Piendamé- Cauca.

NIT 200.869.9
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UBICACION DEL PREDIO

Image

Fuente: Google Eart. Consulta: 11 de abril de 2025.

L

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avaltio presenta las siguientes °
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 10.000 m2 10
AREA REQUERIDA: 800,88 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0.0 m2

| AREA SOBRANTE 9.199,12m2

| AREA TOTAL REQUERIDA: 800,88 m2 /

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0557.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 10,85 m /| Puntos 1-2 con predio de Jorge Gabriel Chito Chito.
SUR 17.91m - gttjrr;tos 6-8 con predio de Esperanza Restrepo Cadavid y
ORIENTE 60,12 m Puntos 2-6 con Via Panamericana.

6102 m Puntos 8-1 con mismos propietarios (area sobrante del
OCCIDENTE . " | predio).

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0557.

6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Popayan — Santander de Quilichao en el sector que comunica al municipio Caldono
de con el perimetro urbano del municipio de Piendamoé - Tunia, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

NIT 900.8669.950-7
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las

UNIDAD AREA | . e |
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 800,88 l Plana0-7 % Habitacional Agropecuaria seml
intensivo.
siguientes construcciones principales:
DESCRIPCION DE LAS | CANTIDAD | UNID | _ EDAD ESTADODE | VIDA
CONSTRUCCIONES “"Rggggm CONSERVACION UTIL
e (ANOS)

C1- Construccion de un nivel
Habitacional. -

Pisos: el 50% en tableta de madera, el
50% en concreto primario.  Muros: en
bahareque panetado y pintado: 11
Estructura: en madera y (8) pilares en
madera con base en cemento. Cubierta:
teja de barro soportada por estructura en
madera S/ cana brava, cielos raso en
bahareque - Puertas: (9) puertas en
madera (1) puerta C1 metalica. Ventanas: 166.88
(5) ventanas en madera.”Cocina: con un '
meson de dimensiones (1,90 -x 0,55 7x
0,80) m, en ladrillo sin repello, pintado y
hornilla de dimensiones (1,40 x 0,80 x
0,80) m,-en ladrillo repellado, lava platos
en bloque farol y poceta en acero
inoxidable de dimensiones (0,65 x 0,50 x
0,90) m. Banos: con sanitario y ducha
separados, muros en ladrillo con repello y
pisos en cemento esmaltado.
Distribucion: (1) Sala, '(4) Habitaciones,
| (1) Cocinay un (1) Bario. /

m? 20 Bueno 70

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta la siguiente construccion principal.

: ~ CARACTERISTICAS N

iTEM e ;

B C1 2

CIMENTACION Concreto &
_ESTRUCTURA __ Bahareque ; = g

<<‘Ulllfm Temporal 46
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ENTREPISO | No aplica.
i FACQADA Repello y Pintura o |
___CUBIERTA Teja de Barro.
CIELO RASO Bahareque
50 % Concreto Primario y
PISOS 50 % Tableta de Madera
COCINA Mesén en Ladrillo
BANOS Sencillo
ACABADOS :
BANO Ladrillo con Repello
ACABADOS
 MUROS | ) Re?ello y Plrmura ]
VETUSTEZ 20
ESTADO DE /
CONSERVACION Busng

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD | VIDA
DESCRIPCION DE LAS ‘ ESTADO DE
| CONSTRUCCIONES SRS [ AP?SF’J%MS?DA CONSERVACION | AUNT(')LS)
M1 Pozo séptico con tapa de concreto 12
reforzado de dimensiones (3,00 x 4,50 1,00 und 8 Bueno-Regular 30
x 3,00) m. € \
M2- M2- Cerca lateral en alambre de ‘
uas (5) hilos, malla plastica y postes
2n madera rolliza dispuestos )éada 2.00 L / ‘ ™ 8 Bsng 1
m, margen derecha. o
M3- Cerca frontal en postes de madera i
rolliza dispuestos cada 2.00 m, con 11
hilos de aFI)ambre de plas, el 70% tiene 4113 / - 8 Beno 15
{mallametaiea | 0 |
| M4- Portén metalico de dimensiones [
| (1,50 x 3,30) m, con 2 columnas en 100 | und 8 Buiene 30
perfileria tipo C, incluye malla = /
eslabonada. |
M5- Acceso vehicular y peatonal de 3828 m? 8 Biiero 30
tierra y grava. M | TR )
M6- Poste metalico de altura (7,00 m >
i atre 0T 0oL )y 1,00 und 8 Bueno 30
M7- Cerca lateral en alambre de puas
(5) hilos y postes en guadua margen 28,68 m 8 Bueno-Regular 15
izquierda, incluye malla plastica. ‘
M8- Casa para mascota, estructura en 192 m? 3 [ Biigro 30
madera, piso en tabla, techo en zinc. ; | | by

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies:

NIT 900.869.950
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| CULTIVO/ESPECIE | DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD |
Urapan (e 31-60 cm) - | Urapan. En buen estado fitosanitario. 1 und
Pino (@ 31-60 cm). Pino. En buen estado fitosanitario. | 4 und
Guayabo (@ 0-30 cm) / | Guayabo. En buen estado fitosanitario. 6 und
Platano - | Platano. En buen estado fitosanitario. 10 und
Mayo - Mayo. En buen estado fitosanitario. i und

_Mango (@ 31-60 cm) “ | Mango. En buen estado fitosanitario. 4 2 | ‘und
Limén (@ 0-30 cm) - | Limon. En buen estado fitosanitario. @ und
Tulipan africano (g 31- | Tulipan africano. En buen estado > und
60 cm) / fitosanitario. i L =2

| Café de 3 afnos de Café de 3 afos de edad. En buen estado | 213 und
edad. = fitosanitario. |

| Yuca. ‘ Yuca. En buen estado fitosanitario. 26 und

| Sauco. /| Sauco. En buen estado fitosanitario. 1 und

! Palma Ormarmental. Falma.Orpamenlal‘ En buen estado 1 und ‘

itosanitario.
| Manto rojo. Manto rojo. En buen estado fitosanitario. 1 und
1‘ Sriaridaisiiie Corona de cristo En buen estado 1 und ‘
fitosanitario.

| Hortensia. ’ Hortensia. En buen estado fitosanitario. 2 und

| Roso Roso. En buen estado fitosanitario. 2 und

% B ahitas t?t;r;aar;'li?:rtiiles. En buen estado 27 und 13

| Brunfelsia / Brunfelsia. En buen estado fitosanitario. 1= | _und:
Dalia | Dalia. En buen estado fitosanitario. | 3 und

| Fique | Fique. En buen estado fitosanitario. 3 1 | und
Mortifio (o 0-30 cm) lf\Aortir”xq (q 0-30 cm). En buen estado 1 und

\ R itosanitario. -

\ Nispero (o 0:30'cm) ° lr\llsperp (q 0-30 cm). En buen estado > und

' | fitosanitario. |
| Aguacate (¢ 0-30 cm) 2 und

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0557.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.
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7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1., RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno para inmuebles del sector rural parcelados con destino de
vivienda campesina se encontraron las siguientes ofertas:

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL 14

AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
(m2) M2)

TEL CONTACTO  [NOMERECONTACTO| UBICACION- MUNICIPIO SECTOR VALOR OFERTA

Vereda el lago, Comegimiento la capilla
Neliored entrada por &l parador las margaritas via
1 3174370440 Inmobifiaria cajibio a Popayén, a7 Km de la Via ) 46.000.000,00 842,15 0,00
Panamericana, en |a parcefacion el
paraiso a 5 minutos del Lago el Boisén

El Atardecera 2 km de la iglesia de

Mana Camil;
2 3117242153 bt Popayan Calbio.Porlaviaque conduce allage | §  155.000.000,00 [  2500,00 0,00
Gonzalez :
g tiva Helhena
3165370226/ 320 Pro Brokars El Tablon, a 500 metros de la via
2 Caldoro ) 00 20 0
3 7680163 Inmebiliania Sas K Panamericana ya 3 minutas de Mondomo 3 70.000.0000 120000 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE NERCADO RURAL
e CORSTRLCCIONS
: | T2 CONTACTO NCUBRECONTACIC | UBLACIS - NUNERI 52708 JIRECCION - HOUERE VALOROFERTA VALCRAJSTALO
A sn VALCR (nd) AReAfn2) | VALGRIm2 | VALORTOTAL
U3 Netored mondiona e wiedaellap Lote § 450000¢ | § 00000 M2 53,530 00 |$ < |8
1 4215 osiog Posage B e § 0oe | A 5 3 : $
Gorziez
| w55 i Catony BTtk Lol § x| s | 12 2 s §
emobiiada S
NEDIA ARITMETICA $3535077
DESVACONESTAADIR 1528708 T SUPERIOR $6120747]
COBTBNTECEVARMON S5 MIE NERCR §53404)
VALOR ADOPTADO /m2 5140

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.
) 15
10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
i DIRECCION - VALOR
e i L NOMBRE TERRENO/m2
1 vereda el lago Lote $ 53.530
2 El Atardecer Lote $ 61.380
3 El Tablon Lote $ 57.167 o
PROMEDIO $ 57.359 ol
DESVIACION ESTANDAR 3.929 =8
COEF DE VARIACION 6,85%) =8
LIMITE SUPERIOR $ 61.287 =g
LIMITE INFERIOR $ 53.430 S
= =
A\
A
v
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD \ VALOR
U.F.1 | Metro cuadrado z m2 $ 57.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a
15 minutos de la via panamericana, en parcelacién el paraiso a 5 minutos del lago
el bolson. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area de

842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web.

Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca

Deportiva Helhena
Nota: informacion recopilada mediante pagina web.

16
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Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de

1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalto no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaltio no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

NIT 900.869.950-7
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion

principales.

; VIDA [EDADEN%DE|  ESTADODE : VALOR VALOR VALOR
TEMHENS Ut VIDA CONSERVACION DEEFECU N REPOSICION |  DEPRECIADO YRR ADOPTADO

( | 20 0 2857% 2 0434 ‘ §1026.743.07 $208.75735 $ 81696172 | § 87000 /

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

frew | eoap | V04 Eﬁf’“ﬁ" sy | oePRECIAGON oy [VALORDEPRECIADO| VALORFINAL AD‘:)A:TO:LO

wo| 8 5T% % 15.522400 |/

[ 0] a 3% .40% B840 | /

| v | 8 13% 158200 | /

[w | @ 5 67% 9% TART0| / 17
\E &T% %% 4400 | #

M6 [ 867% %% 7.500

W 133% 360% | 2400 |
Ll Y % | 2200

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIE

/

NIT 900.869.950
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En el area a intervenir se presentan los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVOS |/ ESPECIES ' CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Urapan (o 31-60 cm) 1 und $ 415.000 | $ 415.000
Pino (o 31-60 cm). 4 und $ 74.000| $ 296.000
Guayabo (@ 0-30 cm) 6 und 3 60.500 | § 363.000
Platano 10 und $ 10.100 | $ 101.000
Mayo 2 und $ 29.600| $ 59.200
Mango (@ 31-60 cm) 4 und $ , 242200 $ 968.800
Limoén (2 0-30 cm) 2 und $ / 60.500| $ 121.000
:r';‘{')Pé" e Sl 2 und $ /29600 S 59.200
Café de 3 afos de edad. 213 und $ ‘ 4000 8% 852.000
Yuca. 26 und $ / 2400 | § 62.400
Sauco. 1 und S ‘ 38.000 ]| $ 38.000
Palma Ormamental. 1 und $ /213.500 | $ 213.500
Manto rojo. 1 und $ - 29600 S 29.600
Corona de cristo 1 und $ + 29600 | S 29.600
Hortensia. 2 und 5 + 29600 )| $ 59.200
Roso 2 und $ . 29.600]| 8§ 59.200
Omamentales 22 und $ /+ 29600 | S 651.200
Brunfelsia 1 und $ / 29.600 )| $ 29.600
Dalia 3 und $ - 29600 )| $ 88.800
Fique 1 und $ 29600 | $ 29.600
Mortifio (@ 0-30 cm) 1 und $ ‘74000 | $ 74.000
Nispero (o 0-30 cm) 2 und $ ., 60.500| $ 121.000
Aguacate (@ 0-30 cm) 2 und $ ' 201.800]| S 403.600
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES s '5.124.500

Y
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avalto se accede por la via Piendamo - Pescador en el sector
que comunica al municipio de Piendamé — Tunia con el perimetro urbano del
municipio de Piendamé — Tunia, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado
de conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avalto se encuentra clasificado como suelo Suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi-intensivo.

Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
Habitacional.

El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

2}
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DESCRIPCION |UNIDAD|DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO AREA REQUERIDA [ m2 | 80088 | $57.400 $ 45.970.512
TOTAL DE TERRENO $ 45.970.512
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

c1 [ m2 | 16688 | $ 817.000 $ 136.340.960
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 136.340.960
| CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 und 1,00 $ 15.532.400 $ 15.532.400
M2 m 10,85 $39.900 $432.915
M3 m 47,13 $ 158.200 $ 7.455.966
M4 und 1,00 $1.482.700 $1.482.700
M5 m? 38,28 $ 104.400 $3.996.432
M6 und 1,00 $917.500 $917.500
M7 m 28,68 $26.400 $ 757.152
M8 m? 1,92 $ 188.200 $ 361.344
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 30.936.409
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 5.124.500
TOTAL $218.372.381

20

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA
Y DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y

($218.372.381).

Bogota, D.C., 11 de abril de 2025.

Cordialmente,

{

Jls

/ “g" / g :
OMAR ALEXIS ON RODRIGUEZ

&

STIAN CAMILO CASAS

UN PESOS MONEDA CORRIENTE

(((Uumn Temporal 46

A
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Interventorija )

Profesional Prediad; 7

f Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

Perito avéluador
Representante Legal /
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

21
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CONSTRUCCION PRINCIPAL
C1- COCINA C2 SALA
T | .

Mead e -

T 4

C1-HABITACION 1

22

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1-Pozo Séptico M2-Cerca E‘ateral

0-7

>
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M3-Cerca Frontal = M4-P_r_'t6n

Poste Metalico
..‘\' y » 5
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

PLATANO

24

| 46
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