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NOTIFICACION POR AVISO No.: ] ]/07/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004137 del 12 de junio de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt El Paraiso y Construccién (El Paraiso, segun Catastro), ubicado en la Vereda
El Mango, Municipio de Piendamé Tunia, Departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0827-0-00000000 y Ia Matricula
Inmobiliaria nimero 120-171788, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitio el oficio de citacidn nUmero GPR-004138 del 12 de
junio de 2025, a la direccién obrante en el expediente, Lt El Paraiso y Construccion (El
Paraiso, segun Catastro), ubicado en la Vereda El Mango, Municipio de Piendamé Tunia,
qgue corresponde a la del predio objetfo de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores YAMPOL JOSE
TOMBE OSORIO, MIRYAM FERNANDEZ GEMBUEL, GLORIA AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ,
MANUEL GERARDO SANCHEZ FERNANDEZ, KENEDY SANCHEZ FERNANDEZ, JUAN BAUTISTA
SANCHEZ FERNANDEZ y LEIDY AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ, siendo recibido el 25 de junio
de 2025 por la seinora MIRYAM FERNANDEZ GEMBUEL, identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.691.168, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que el 25 de junio de 2,025 se notificé personalmente a los s,eﬁores YAMP,OL JOSE TOMBE
OSORIO, MIRYAM FERNANDEZ GEMBUEL, GLORIA AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ, MANUEL
GERARDO SANCHEZ FERNANDEZ y JUAN BAUTISTA SANCHEZ FERNANDEZ.

Que el 07 de julio de 2025 se notificd personalmente al sefior KENEDY SANCHEZ FERNANDEZ.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la senora LEIDY AMPARO
SANCHEZ FERNANDEZ, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la noftificacion por Aviso a la sefiora LEIDY
AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de
la enfrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la noftificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicion en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construcciéon del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, a través de los nUmeros de contacto 310 704 4144, correo electrénico
contactenos@bynariasas.com.co, o radicado en las oficinas de la Agencia Nacional de
Infraestructura, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de Nuevo Cauca S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier
cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004137 del 12 de junio de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 1a JUL. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFUJA EL 21 JUL. 7073 ALAS 530 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS yavagro HOYOs
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Reviso: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional juridico

Aprobé:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 12 de junio de 2025

Seriores

YAMPOL JOSE TOMBE OSORIO

MIRYAM FERNANDEZ GEMBUEL

GLORIA AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ
MANUEL GERARDO SANCHEZ FERNANDEZ
KENEDY SANCHEZ FERNANDEZ

JUAN BAUTISTA SANCHEZ FERNANDEZ
LEIDY AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ
Celulares: 313 591 5583, 317 329 4150

El Paraiso, vereda El Mago

Piendama - Tunia, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado Lt El Paraiso y Construccién (El
Paraiso, segin Catastro), ubicado en la Vereda El Mango, Municipio de
Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, identificado con el Nimero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0827-0-00000000 vy la Matricula
Inmobiliariac nimero 120-171788, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Popayan.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
desceniralizade de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propic y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando «
denominarse  AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popaydan - Santander de Quilichao, declarédndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuenfra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA §.A.S., identificada con el NIT 900.864.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiente de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1482 de 2013.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacidn.
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Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. POSQ-2-0567, de la Unidad Funcional 2 -Piendamé - Pescador, de la cual
e anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de CIENTO TREINTA Y UNO COMA VEINTISEIS METROS
CUADRADOS (131,26 m?), incluidos: 12,22 m de Cerramiento (M1), 1 Unidad de Porton (M2),
546 m? de Losa (M3), 14,00 m de Cerramiento (M4), 1,44 m? de Perrera (MS5), 29,18 m de
Cemamiento [Mé), 1,73 m de Cerca (M7), 1 Unidad de Mango (e 0-30 cm), 1 Unidad de
Ruda, 24 Unidades de Café 6 afios, 1 Unidad de Limén (e 0-30 cm), 2 Unidades de Tomate
de érbol (e 0-30 cm), 8 Unidades de Palmas ornamentales y, se encuentra debidamente
delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K38+609,18 D y final K38+645,31 D, de
la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL
OCHOCIENTOS QUINCE PESOS (523.712.815) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS PESOS ($1.335.900)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de-dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichaos.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articules 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia- LIC, segin Informe de Avallo Comercial Predio POSQ-2-0567, de
fecha 17 de septiembre de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo ? de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1] afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién de este [..]", la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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vigencia del avallo inicia a partir del 07 de febrero de 2025, fecha en la cual fue
comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinaciéon econdmica del inmueble objeto de Ia presente ofertq, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazz.

Igualmente, segun lo dispuesto en el parGgrafo segundo del articulo 23 de Ia Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacidn,
compensacion © reconocimiento algunc por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 27 de enero de 2024, los propietarios de la zona de
tereno que se requiere son: YAMPOL JOSE TOMBE OSORIO identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.061.541.748, MIRYAM FERNANDEZ GEMBUEL identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.691.168, GLORIA AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ identificada con Ia
cédula de ciudadania No. 1.003.150.711, MANUEL GERARDO SANCHEZ FERNANDEZ
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.064.428.320, KENEDY SANCHEZ FERNANDEZ
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.068.216.065, JUAN BAUTISTA SANCHEZ
FERNANDEZ identificado con la cédula de ciudadania No. 1.003.418.441 y LEIDY AMPARO
SANCHEZ FERNANDEZ identificada con farjeta de identidad No. 1.064.431.106.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre ¥
representacion en todo el proceso de la Gestidén Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la moddlidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el artficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Confrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre %
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a lg
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del corespondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirén afectacién o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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A partir de la nofificacion de la presente Oferfa de Compra, se inicia la etapa de
Enacjenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avalio arfiba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdandola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo-CEMSA, Bogota D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, feléfono 310 704 4144,
correc electrénico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por Reiner
Esneider Echavarria Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escrifura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripciéon del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago corespondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plozos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcumidos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la engjenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura piblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aguellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiocién judicial o administrativa. El

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién fotal o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de ia Crganizacion.
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valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida o
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidn del Area Requerida o posterior a éste, se determing
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014}, de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningiin recurso en la via gubemativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 dela
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencicso
Administrativo.

La encjenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

one eueoes et
@ﬁ& ANTONIS NAVARRS HOYDS

erente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynara 5.A.5.
Revisé:  Fredy Emesy Echavania Bastidas — Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridice
Aprobé:  Sanfiage Rojos Para - Jefe Jurdico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avaldo Comercial Corporativo v Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 3.A.S. Se prohibe su reproduccion total o porcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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u MINISTERIO DE TRANSPORTE
I AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
-3
CONCFS ONARIA viAL
m; ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ—Z-OEE?
PROPIETARIO | IDENTIFICACION | DIRECCION e-mail
YAMPOL JOSE TOMBE OSORIO C.C. 1.061.541.768
MIRYAM FERNANDEZ GEMBUEL C.C. 25.691.168
GLORIA AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ C.C. 1.003.150.711 El Paraiso, Vereds el Mango
MANUEL GERARDO SANCHEZ FERNANDEZ C.C. 1.064.428.320 oo o No reportan
KENEDY SANCHEZ FERNANDEZ C.C. 1.068.216.065 il s

JUAN BAUTISTA SANCHEZ FERNANDEZ
LEIDY AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ

€.C.1.003.418.441

| T.1.1,064.431.106

Union Temporal 46

7

HIT SOl 555,92
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00
SNy
iryam Fernandez Gembuel
19-548-00-040000-0001-0100-0-00000000
I'H = [
4
R38+645.31 p

¥ N = LW
5
POSQ-2-D566

Custodio Tumifig Yalanda

POSQ-2-0567
AMPOL JOSE TOMBE OSORIO ¥ OTROS

19-548-00-040000-0001-0827-0-00000000
EL PARAISO

19-448-00-040000-000140101-0-00000000
§ 4
S CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
.l I_ PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
L 1 79743361 | 105832062 7
2 TST4RE1 | 108323 |
0 5 10 15 20m 3 fa742220 | 105832023 007 -
4 Tor 41233 | 105831825 9'95
ESCALA 1:500 5 TS7TARST | 10831687 e
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE ! PrIN% | 108308 — o o
LATITUD (N) 04° 35°'46.3215"" £ B T97406.71 | 105831206 EIIE
LONGITUD (W) 77° O4' 39,0285 ~ g 79741155 | 10583060 |—s .
GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000 10 79743327 | 1058 32053 0E . I
GALUSS KRUGER ESTE 1.000.000 T i3 1 797 43361 | 1058.320 62 ; ' ? *—1_
ELIPSOIDE: GRS80-WGS 84 | AREA REQUERIDA = 131,26 v \
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO e CONVENCIONES
CONTRATO Mo. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA.  ————  LIMEA DE COMPRA
EE DE WA PROYECTADA AREA REQUERIDA
BERMA PROYECTAO o AEA CONSTRUDA REQUERDA [
AN' g N ONZNA WA DXSTENTE. s AREA REMNNENTE
1 VLM CORIE/RELLDI0.  ———  AREA CONSTRUCCIONES MEUS
CONSTRUCCIONES DXSTENTES ————  ALCNRLUS DXSTENIES e
[T ¥ CALCLD: QUEBRADAS e ARBOL '
. " LNDERD CERCA WA s
BYNARIA SAS CERCA i Linsa & Refiro Cbeators
CUADRO DE AREAS [FECRR EUR: || [ORDAD FORGORC: |
WREA. FEQLERIDA: AFEA TOTAL: | AREA CONSTRUDA: | AREA FEMAMENTE: | MREM SOERANTE: 2024012 2 19-548-00-040000-0001-0627-0-00000000
1280 (0HaTS0000m| 0000w | 0000W  (OHal3B8T4n? m‘:fm i sntingk m%ﬁﬁ-ﬂ-ﬂw

Union Temporal 46

340 350.7

L H

T



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  peawo-rusa

Piendamé, { 3 AQO 2016
30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

EL CAMSBNO ES POSIBLE

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,

corresponden a los predios solicitados:

19548-00-02-0002-
0545-000 120-60727

e i

PR e W i o i Te . s
Area residencial uno (AR1), Area
suburbana no urbanizable (SUBNU) y
zona forestal protectora-productora.

19548-00-02-0002-
2 0546-000 120-131389

Area residencial uno (AR1), Area
suburbana no urbanizable (SUBNU) y
zona forestal protectora-productora.

19548-00-02-0002-
3 0199-000 120-62765

Area residencial uno (AR1), Area
suburbana no urbanizable (SUBNU) y

"Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Temporal 4G

NIT.: 500.869.950.7

Unidn

N

<

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono B250089- Telefax 8250921
Pégina Web. www piendamo-cauca.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

Twe o e P Calft o Dot
EL CAMBIO ES POSIBLE

262 19543523%-3001 - 129..184308 Agropecuario semi-intensivo
203 19543;%:%‘;3001' 120-65917 Agropecuario semi-intensivo
204 1954[81.2%?5%-3001- - Agropecuario semi-intensivo
205| 1994300040001 | 120109245 Agropecuario semi-intensivo
296 19543:’203%-%—3001- 120-38469 Agropecuario semi-intensivo
297 19543;%2:%3«3001- : 120-64718 Agropecuario semi-intensivo
208 195435%2%’3001' 120-49920 Agropecuario semi-intensivo

. e 19543;052:%460-0001' 120-64867 | \oropecuario semi-intensivo

P 200 19543-'8;08_%‘3001' 120-179119 Agropecuario semi-intensivo
e 195436%3001' TR-IN1007 . | oo sonsi iilanaios
S| e T sz Aot o
agp| IIHASIECINN- I ewrres Agropecuario semi-intensivo
e 195436%0001" 120-24439 | Agropecuario semi-intensivo
- 19543?3—_%‘5—300? 120-44667 Agropecuario semi-intensivo
306 19543;%{1%00001- 120-11699 Agropecuario semi-intensivo

& 307 19543;3%3)001- pal Agropecuario semi-intensivo

S s 19543;;%001- — At i s
300| O o | tan-irens Agropecuario semi-intensivo
-~ 195438-%-%463001 | 120190798 | \rooecuario semi-intensivo 4.
311] 19548-00-04-0001- | 120-190735 | Agropecuario semi-intensivo

'Piendnmﬁ-'l'unﬁ.'l‘lemdeh:.ﬂultunybennnﬂo
El Cambio es Posible”

$50-7

900.869.¢

Ril

Unidn Temporal 4G

<

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono B250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www.piendame-cauca gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA - \

NIT, 891.500.856-4

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pevoaus-munia

Trirr's Paa Tiilore § Dl sl

EL CAMSO0 £5 POSIBLE
0684-000 Kl Gl
19548-00-04-0001-
s 0142-000 il Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001-
e 0683-000 ey Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de ZDQ?, en su

Articulo 10. Corredores viales suburbanos. ifi r it. N 4066

de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de

la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
! 'S - & . T ‘ , i | 'S . LI i

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o 4reas de exclusién de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se
permitira el desarrolio de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,

cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

Ing. DIE R ARANGO DIAZ 58
Secretayio/de Planegcién y Obras publicas g3
@3
§:

S

A4

'Hendamd—'hmin,TlemdePu.Cultummermﬂn
El Cambio es Posible”

] -~
11 f

d

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921

Pdgina Web: www piendamo-cauca gov.co



CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO POSQ-2-0567

SUBURBANO - LOTE DE

TERRENO

EL PARAISO

EL MANGO

PIENDAMO TUNIA

CAUCA

CONCESIONARIA
CAUCA S.AS

SEPTIEMBRE DE 2024
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ 2 - 0567

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avallo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacion Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avallo

[ AR R v T R N G VR (. QT R R WP e

rwN=0

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA =
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41, Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA o
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO i
6.1. l)bicacién E
6.2. Area del terreno =
6.3. Linderos /é
(=

vV

"




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ — 2 - 0567

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S.,05 de septiembre de 2024.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Piendamé - Tunia.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Mango.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Paraiso

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 38+609,18 Km D y abscisa
final 38+645,31 Km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de Piendamé - Tunia - Cauca, la
clasificacion del predio es Agropecuario Semi-Intensivo.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

' Cedula. Catastral actual |  19-548- 00-040000-0001-0827-0-00000000

 Area de terreno [ 0 Ha 7.500,00 m

| Area de construccion | ~ 0,00 m?
i Avalio Catastral Aiio 2024 { $4.027.000,00 |

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC)
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de septiembre de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de septiembre de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0567 del 27 de enero de 2024.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0567 del 27 de enero de 2024.
- Escritura Publica No. 882 del 16 septiembre de 2017.
- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-2-0567 del 27 de enero de 2024,
- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-2-0567 del 13 de agosto
de 2016.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0567.
- Certificado Catastral IGAC.
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e YAMPOL JOSE TOMBE OSORIO C.C. 1.061.541.768
¢ MIRYAM FERNANDEZ GEMBUEL C.C. 25.691.168

e GLORIA AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ C.C. 1.003.150.711
e« MANUEL GERARDO SANCHEZ FERNANDEZ C.C. 1.064.428.320
« KENEDY SANCHEZ FERNANDEZ C.C. 1.068.216.065
e JUAN BAUTISTA SANCHEZ FERNANDEZ C.C. 1.003.418.441
e LEIDY AMPARO SANCHEZ FERNANDEZ T.l. 1.064.431.106

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 882 del 16 de septiembre de 2017, Notaria Unica
de Piendamd — Tunia (Cauca).

e Escritura Publica No. 286 del 14 de abril de 2010, Notaria Unica de
Piendamé — Tunia (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 120-171788, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-171788, sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones al dominio. -
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Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0567.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio est4 ubicado en la vereda El Mango,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendam¢, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con los
municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al Occidente con el

___municipio de Morales.
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO - CAUCA |

e e Rt e )

|
t
|
[

\‘

A

Fuente: Google Maps, Consulta: 17 de septiembre de 2024
https://www.google com/maps/place/Piendamo,+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura.'

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre0-7 %

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Piendamoé se encuentra entre los 16° C y 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m.?

6

1ANT (Agencia Nacional de Tierras)

https://www.ant.gov.co/wp-content/uploads/2024/01/AF-DTS-CAJIBIO-V4 pdf

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

| TIPO DE | PISO A ' CARACTERiSTICAS I
SUELO LIT ' ' 1
S CLIMA J OLOGIA TAXONOMIA ‘ SUELOS l EROSION
Tf;mp-ado Cenizas ! Typic Hapludants l Profundo, textura media ES—aa
AQCd hirriedo Volcanicas Sobre ‘ Typic Dystrudepts l fuertemente acido y acido, bien Moderada
= Rocas Igneas |  Typic Paleudults | drenado, Udico y baja saturacion

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccién de Agrologia

UC Suelo
f AQCd
[/ B AQAe

AQCc

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamo - Tunia.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Piendamé - Tunia. por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

e

5. REGLAMENTACION URBANISTICA —g

=

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de é
Ordenamiento Territorial del Municipio de Piendamé - Cauca, aprobado mediante & :
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el acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002 “Por Medio del cual se adopta El Plan
Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendamé” y el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas del
municipio de Piendamd - Cauca, el predio objeto de avallo tiene asignado el uso
normativo Agropecuario Semi Intensivo. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del

suelo).
|
|
feax_c . T ks ; amm
| AREAS DE INTERES ANBIENTAL
, cLASESDS, | ————— = e ,
AREAS SEGUN | AREAS DE CATEGORIA DE
' LA FUNCION 4 CARACTERISTICAS
QUE CUMPLEN, INTERES CONVENCION MANEJO
| AMBIENTAL
‘ I
\ FLOSSTRVA i B < T [asFaor PROIF SO P somdie acptrede o o mhrgpnes
ESTRATEGICO ESPECAL (Ley 9993 ¢ sentes Naku(mn&uh:ﬁ«rdc
EL MANTENINIENTD ZONA DE BOSQUE Decrets 2 ‘1/74)‘ G:npnm Cofloduice y ries Tunic y
DEL Souuuvmc RATVD (Neolgie Numicpel) | Bermejol).
| RODVERSIDAD
APCA PARA PROTCCOON
ESPECAL. PUCNTES — —_—
¥ * MUiQ‘JéOi i‘b&dﬂ: arép 1 ubcc.n' wcbrs l;en;.s
1 ¢ crutey
ECoRmows ~"~»"—° - SRR | - A L g R
NACMIENTOS ¥ CAUCES DE
sEYe. AGUA. (AcodTe Mnicipal)
\ZONA FORESTAL AFEA A PROTEGER CON Zonas con pendieniss generchrerte fuedes,
PROTECTORA RECURSOS P eterian §31ores CON Procesce eOEVCE
| PRODUCTORA (Aregios PR INTE PARA LA |moderados o sevares.
mﬁl g ! _SOS! Sc”‘pmhcz [ oq‘icunu'a ku yo
LUUSSIEMAS ot pories) OE 105 ECUSS EWAS 3 bag ceraica
& Assrcwnro WS AR Vel et . po mu- G 13"‘?5: @
€ LA PosucoN v |SEI=NIS a 25%-50% bajo emsion. S8 tub
PRODUCTVOS. Ciltves de oou somi ~trodicional y
miscelSnece, proderss naturdles y en
restc odoe.

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de

Piendamé- Cauca.
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De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e

infraestructura, se establece lo siguiente:

[ USO PRINCIPAL USO COMPLEMETARIO uso

1 [ , - RESTRINGIDO |

| Agropecuario semi- | COMPATIBLE: Usos urbanos vy
intensivo, semitradicional | Construcciones de establecimientos institucionales de | suburbanos,
y forestal. Se debe tipo rural, granjas avicolas o cuniculas, beneficiaderos | industriales y loteo
dedicar como minimo el | ecolégicos del café y vivienda del propietario. con fines de

| 15% del predio para uso | CONDICIONADO: construccién de
forestal Cultivos de flores, minera, recreacion general, vias de | vivienda.
protectorproductor para | comunicacién, infraestructura de servicios vy
promover la parcelaciones rurales con fines de construccién de

formacién de la malla vial. | vivienda campestre siempre y cuando no resulten

predios menores a los autorizados por el municipio |

paratalfin. .,

Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Piendamé— Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda “El Mango”, que se
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio
de Piendamd, y al cual se accede mediante la via Popayan Piendamé- Cauca. 9

UBICACION DEL PREDIO "
_ i

b
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: | 7.500,00 m2
AREA REQUERIDA: | 131,26m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: | 0,00 m2
AREA SOBRANTE | 736874 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 131,26 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0567.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS . LONGITUD . COLINDANTES
NORTE [ 173m | Puntos 1-2 con predio de Miryam Fernandez Gembuel .
SUR | 471m | Puntos 6-7 con predio de Custodio Tumifia Yalanda.
ORIENTE 3756 m E:gglc:)s) 2-6 con mismos propietarios (Area sobrante del
OCCIDENTE | 3675m | Puntos 7-1 con Via Panamericana. .~
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0567. 10

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la via
Popayan — Santander de Quilichao en el sector que comunica al municipio Caldono
de con el perimetro urbano del municipio de Piendamé - Tunia, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccioneles.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica.

UNIDAD | AREA :
| FISIOGRAFICA | (m2) | TOPOGRAFIA ' USO ACTUAL . NORMA
1 131,26 Plana0-7 % Agropecuario Agroﬁftzt:i::/% semi-

”
Iy
v

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales:

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

N )
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

~ EDAD e VIDA
| DESCRIPCION DE LAS ESTADO DE
CANTIDAD | UNID | APROXIMADA | uTIL ‘
|_ CONSTRUCCIONES il | (ANOS) ' CONSERVACION (ANOS)
[ M1 Cerramiento en malla eslabonada 5 ‘ |
calibre N° 10 con parales en tubos ’ ‘ |
galvanizado de 1/2 y muro en ladrillo a la 12,22 m | 7 Bueno ‘ 50 |
vista y cuatro hilos de alambre de puas en ‘ ‘ | | [
la parte superior. | | | l |
"M2- Portén de dimensiones 2.00°2.30 m, | | | I |
en malla eslabonada y tubo galvanizado de ‘ | \ |
1/2" (2) columnas en concreto de | [
| dimensiones 0.25%0.25 m porico de 1,00 und | 7 ) Bueno 50
| dimensiones 1.50*3.50*2.60 m, con | '
cubierta en madera y teja de asbesto | ' ‘
|jcsmente;. 7 _ - : _ e
[ M3- Lq:iaiegcceso_e_r_pgmcrgftj_y pxeﬂ’a t—: 5,46 L m | 7 |  Bueno 30
M4- Cerramiento frontal en barrera viva de T |
resucitado y duranta, de altura 1.50 m, \ 14,00 [ m N/A N/A N/A
| incluye postes de guadua. | |
| M5- Perrera: estructura en ladrillo a la vista | 11
de dimensiones 1.80*0.80 m, con cubierta | 1,44 [ m? 7 Bueno 30
| en guadua y teja de asbesto cemento. : |
M86- Cerramiento en malla eslabonada y W [ |
pos!fas de gvuvadua cada 2.00 m, incluye f 29 18 - ; Biieho 20
portén metalico con malla eslabonada de 1
| dimensiones 2,40*2.00 m. | B I I A |
M7- Cerca penmetfal en pos'es de guadua ‘ 173 [
L * !

Y \ 1
y malla eslabonada A d | ,BJ,eno s

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE [ 'DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD |
Mango (2 0-30 cm). Mango En buen estado fitosanitario. | 1 und
| Ruda. - | Ruda. En buen estado fitosanitario. B __und
Limén (8 0-30cm) Limén. En buen estado fitosanitario. | 1 t _und |
i Tomate de Arbol. En buen estado und
‘_ Tomate de Arbol (@ 0-30 f:m) | fitosanitario. ) g ] |
; 3 Café de 6 afos. En buen estado | und
| Caje de76 sl | fitosanitario. | 4 | ‘ :
Palma Ornamental. En buen estado 1 und
| Palma Ornamental. \ 8

o
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fitosanitario. 1
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predlo se encuentran en estado de | produccnon
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0567.
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METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno para inmuebles del sector rural parcelados con destino de
vivienda campesina se encontraron las siguientes ofertas:

Unidad fisiografica 1

~ ESTUDIO DE MERCADO RURAL

TEL CONTACTO ,POMCW&CTO

UBICACION - MUNCIO

SECTOR

VALOR OFERTA

(m2)

AREA CONSTRUDA
(M2)

Vereda el lago, Comegemiento
¢l parador las m
xayan, a 7 Kmd
ficana, en la

1200,00

"\

N
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8.1. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

== ESTUOKD DF MERCADO RURA. T
| oo | B COMTRICCONS
-} B CONTAS N 1] INRCCHN  wtw e VALOR COFIR A VALOR AASTADD |
| | ia LoR i ‘ VALOmE | VALORTOTAL
| I | l L
W etdara PRI . 5 & 00 [x n |8 '
s = Xrden ” § X § 5 §
| ! ! ! ! 4 = = L:
H 8 800 000 | 2 6 ]
e L = d = — | - -+ —— = = 2 e
VEDIA ARTVETCA s o S
DESVACON ESTANGAR 2928, 9|MTE SUPEROA_ | §612870]
CORCENTE D VARICON S AN | s 04|
VALOR ADOPTADQ / m@ | $57.400

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: -
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar |la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avaltio, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:

~
5
-
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL ]
DIRECCION - VALOR
ITEM MECTON - VINSIOA NOMBRE TERRENO/m2
1 vereda el lago Lote S 53.530
2 El Atardecer Lote $ 61.380
3 El Tablon Lote $ 57.167
PROMEDIO S 57.359
DESVIACION ESTANDAR 3.929
COEF DE VARIACION 6,85%)
LIMITE SUPERIOR $ 61.287
LIMITE INFERIOR $ 53.430
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
| |
U.F.1 | Metro cuadrado | m2 $ 57.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a
15 minutos de la via panamericana, en parcelacién el paraiso a 5 minutos del lago
el bolson. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area de

842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca

Deportiva Helhena
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de

1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno

requerida. T

-

10.4. ZONAS DE PROTECCION £
La franja objeto de avalio no presenta zona de proteccién en el area de terreno E
requerida. =
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A

\Y,

\’




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ -2 — 0567

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

114,

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

11.3.

VIDA

iTEM | EDAD mL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVA
CION

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

M1 7

§235.019,41

$24.634,54

S 21438488 | S

$ 214,400

M2 7 50

$2.889.619,69

$297.818,65

S 2.591.801,03

s 2.591.800

M3 7 30

$260.907,68

$43.182,34

S 217.725,35

217.700

M4

$110.375,73

$110.375,73

$110.375,73

M5 7 30

$452.283,44

$74 856,58

S 177.426,86

M6 7 20

$236.233,32

$60.373,44

175.859,88

wnlun|ln|lvl|lan
J
=3

M7 7 15

$301.208,77

$108.123,70

S 193.086,07

12.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIE
En el area a intervenir se presentan los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:

225 600

28.100

57.500

Tomate de Arbol

und

57.600

Palma Omamental

und

“202.900

1.623.200

Mango

und

L R A RRTO

AL

ﬁ‘mm“

ECULTIVOS/ESPECIES

230 200

$
$
$
/28.800| $
$
)

230 200

| el 5%

‘w ~;
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

* Al predio objeto de avaluo se accede por la via Piendamé - Pescador en el sector
que comunica al municipio de Piendamé — Tunia con el perimetro urbano del
municipio de Piendamo — Tunia, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado
de conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avalluo se encuentra clasificado como suelo Suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi-intensivo.

e Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es
Agropecuario.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 16
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Heil o-ww.rnl JG
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14. RESULTADO DE AVALUO

IDESCRIPCION [UNIDAD [ DIMENSION] VALORUNITARIO | SUBTOTAL
'TERRENO

ITERRENO UF1 [ m2 [ 13126 | $57.400 $7.534.324
TOTAL DE TERRENO $7.534.324
| CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m 122 [$ 214.400,00 $2.619.968
M2 und 1,00 |$  2591.800,00 $2.591.800
E) m2 546 | $ 217.700,00 $1.188.642
M4 m 1400 |$ 110.400,00 $ 1.545.600
M5 m2 144 | $ 377.400,00 $ 543.456
M6 | m 2918 |3 175.900,00 $5.132.762
M7 | m 1,73 |$ 193.100,00 $334.063
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $13.956.291
TOTAL DE CULTIVOS Y/O ESPECIES $2.222.200
TOTAL $23.712.815

TOTAL AVALUO: VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL 17
OCHOCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.712.815).

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2024.

Cordialmente,

bl

(’/ v . /

OMAR A ZON RODRIGUEZ LO CASAS
Perito ava S Miembro Comité
Representa e RAA AVAL-1030560049

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaliios de Colombia

RAA AVAL-1014242133
@mon Temporal 46
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1-Cerramiento en Malla M2-Porton

Union Temnoral 46
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M3-Losa de Acceso M4-Cerramiento Frontal Barrera Viva

Temnoral 46
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

Mango Palma Ornamental

o

Bo8

J-f
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

NUMERD PREDIAL NACIONAL (nweve)

4

AYUCA - 1Mormacior Adicsns!

Buscar  Limpar

ResLitado Busqueda

PREDIO No 1
Progetarcs
CATOS GENERALES
Tecrrencs
Cemrocaores

Temnorol 4G
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
310 ) PIENDAMO-TUNIA CAUCA
f SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  rewoamd- ks

Piendamo,
30- 0 vd?.OON

Doctora

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civi

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerer Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016

22
Corcdia 3lud
Atendiendo el oficic de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial aprobado por el o
Honorable Concejo Municipal medante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002 7
corresponden a los predios solicitados o
[ | mATRICULA
NoJ No CATASTRAL imm ; USO DE SUELO
i Area residencial uno (AR1), Area
1 -00-02-0002- yory
1 9542&2 %20.\002 120-60727 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
= SR | zona forestal protectora-productora N7
Area residencial uno (AR1), Area '
195 .0002- o
2 9548-00 92 ,9“2 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
0546-000
zona forestal protectora-productora
Area residencial uno (AR 1), Area
)0-02-0002-
3 195“,?‘(:9‘ ?12('.‘,002 120-62765 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
; zona forestal protectora-productora
"Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”
— —~——— — D M
Carvers 5 No 9-53 Edificie CAM - TeMforo 8250055 Telefox 8250921 = 2
Fayra Web warw pardomg-coue Gov <0 -
=
—
E
Q
>—
=
=
/=

é& :
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REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL ‘ N
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  sescuss-monta

19548-00-04-0001

292 0854-000 120-184808 Agropecuario semi-intensivo
9548.00-04-0¢

?93_ s gz%f; {;;:)?%1 bt | Agropecuarno semi-intensivo
¢ 0-04-0001-

- ”5422%2 (5%3%1 b | Agropecuario semi-intensivo

295. 19#481%%'%‘2)8001 T | Agropecuario semi-intensivo

s ‘95422(1%?;.!{0&1 120.38459 Agropecuario semi-intensivo

o 19543-1%%—%4')-((']%1- it Agropecuario semi-intensivo

R 195‘82%%%:)(?0“ 120-40920 Agropecuario semi-intensivo

- 299 1954(?5%2-%‘38001- 120-64867 Agropecuario semi-intensivo
o0 19:‘438%‘23 %‘2).3001 i Agropecuario semi-intensivo .
" _ 19548-822‘-%4’53091- 120103687 Agropecuario semi-intensivo -
- 1954352; %‘\‘CIS’OO' 140120041 Agropecuario semi-intensivo
i 1954(8)-2(::;-%405001‘ 120- 147793 | Agropecuario semi-intensivo
394 | 195‘86209-%‘:‘)'3001. 120-24439 Agropecuario semi-intensivo
305. ‘9543503(::%‘:-)-{?001- | 120-44667 | Agropecuario semi-intensivo
306f 19543-1%2-%38001' e | Agropecuario semi-intensivo
27| 19548-00-04-0001-

- | 0035-000 Agropecuario semi-intensivo
308‘ 195438%07%46800 - | 120-171788 Agropecuaric semi-intensivo
i 19543&-303%%‘2)3001- | 120-170M18 | Agropecuario semi-intensivo
3‘OA 1954352%-%?)’300‘ 120-190736 Agropecuario semi-intensivo
311 19548-00-04-0001- 120-190735 | Agropecuario semi-intensivo

‘Piendam6 - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo

El Cambio es Posible”

Carrera 5 Ne 9-93 Edfice CAM - Teléfone 8250099 Telefax 8250921
Péguno Web warm piandome- couce gov.c9

on Temnaral 46
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REPUBLICA DE COLO!
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  mexoano-noia

0684-000
19548-00-04-0001-

351 o3 120-139488 -
0142-000 Agropecuano semi-intensivo
40004
' 52| 1964900+ (i, 101 120-139487 |,
0683-00 Agropecuaro semi-intensivo
Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007,
Articulo 10. Comredores viales suburbanos Mogif por el art 3 _Decreto Nack

de 2008 El nuevo texto es el ssgu-ente Para efe de lo dispuesto en el articu
la Ley 388 de 1997 en los planes de ordenamiento onal sdlo se podran clasficar coma
corredores viales suburbanos las éreas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden

El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
2 el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatono o dreas de exclusion de que
tralan los numerales 1 y 2 del articulo 2" de la Ley 1228 de 2008, y en ellos soio se
permitira el desarrolio de activdades con restricciones de uso. intensidad y densidad 24
cumplendo con lo dispuesto en el presente decreto

Atentamente

'

Ing. DIEG ALEXTDER ARANGO DIAZ
Secvemrmrde Planeg@cion y Obras publicas

<D 5
= 3
"Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo =
El Cambio es Posible” =
o et - ————— E
Carrere 5 No 9-93 Edifico CAM - Teiéforo 8250099 Telefox 8250921 ,2
Pagrre Web www prendome-coucs gov ¢2 =
=
=
)

% :
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

[M1: Cerramiento en Malla eslabonada calibre No 10 con bamles en tubos galvanizados de 1/2 y muro en ladrillo a la vista y cuatro hilos de alambre
| de puasen la parte superior
{ Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit T Fuente | Pagina L Valor por APU
PREEVINARES
[Replantac e =1 1= [ 11.368
Excavacién mecéanica na | a4 3
ZONA DE COMPOSTAJE
Cemamiento en esla. 4 Af; | , . 7 $
20,0 $ H $
- ! 4 e
,, | § I $
N { + -
a $
[ y | ] $
. ’
|Grapa Galva ala 1" ( : | 6,00 | C a3 $
—
[MANO DE 0BR = [ 3
{Hora de cuaarilla AA | He S 28.539,00 | Construdata ed. 212 | 41 $
Total Ce o $
5 | $
+ - —_— -
3 $
N " = — e = T s
5 r T s
[ ) | 19 : | | B 777_‘, 33, 3¢ ,:
Total s 2.920.817,20
Cantidad (m) S | 12,22
Valor adoptado Is 239.019,41

M2- Portdn de dimensiones 2,90*2,30m, en malla eslabonada y tubo galvanizado de 1/2" (2—} columnas en concreto de dimensiones 0,25 *0,25 m Plortico
{ de dimensiones 1,50*3,50*2,60 m, con cubierta en madera y teja de Asbesto Cemento.
‘ Desglose del item | Unidad | Cantidad |  Valor Unit Fuente | Pagina |  Valor por APU
PRELIMINARES = N }
Replanteo ) m2 232 [$ strudataed. 212 | 135 |9
m3 046 $ Construdata ed, 212 | 135 =
- —t. —
S Constr s
| _m2 5 s
T =
— 46 $ $
| 4
|$ [s
| 4 B $
IMANO DE OBRA | 1 = __Is
Hora cuadrilla AA $ strudata ed. 212 41 $
e e — 7 = . - [ ra
| >
|Adminis' = | ’S
= i $
_ | $
fotal AU ==dt [ e | $
VA sobre utiidad (19%) 9% | | $ 33.037,00
== Total —a $ 2.889.619,69
Cantidad (un) 1,00 w
— ———— bt S . “
Valor adoptado $ 2.889.619,69 -
-
=
<
2
o
-
s
<
/5
So—
L — »
2\

i 4
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M3: Losa de Acceso en concreto y piedra

|

[ Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Fuente | Pagina | Valor por APU
[PRELIMINARES _
B .

16.286,94
1.424.555,98

202 |S 52.069.28
_m3 135 [S IREARE
\ $
[ [ 135 (S 154
| A5 IS
malla elect | 156 S 604.847.88
MANO DE OBRA $
| | )| [ 1%
Hora de cuadrilla AA He 1200 |5  28539,00| a4 S 342.468,00
Total s 1.224.581.7
b ! S _61.22
| s
) s
3
)
$
$

E— - - Cantidad (m2) B 5,46
Valor adoptado 260.907,69
M4; Cerramiento Frontal en barrera viva de resucditado y duranta, de altura 1,50 m, incluye postes de guadua.
Desglose del item unidad | cantidad | valorunit | Fuente | Pagina |  Valor por APU
PRELIMINARES = =
Replanteo ganeral B m2 1400] 8 11.368,00 sirudata ed, 212 202 S 159.152 00 —_—
[Excavacion mecanica _ m3 280 S 37.345,00 trudata ed. 212 135__[S 0456600 40
[CERCA §
R 4§ 5.00 Informe de Valoracion de R AR
BBUGRAO | und el K | 70.000,00 Cultivos y/o espacies 100 & LR
| Informe de Valoracion de
Juranta 5,00 ey 5 $ 158.500,00
s und “Y1s  31.70000| Cubtivos ylo especies 78 s
nform oracion de
s00|$ 1990000 'ome racion de ) $ 98.500,00
Cuadua und | Cultivos ylo especies 93
MANO DE OBRA | B
Hora de cuadrilla AA | He 1600 | $ 28.539,00 | Construdata ed. 212 41 $ 456.624,00
Total Costo Directo $ 1.328.342,00
Administracion g | § 66.417,10
Imprevistos 3% ~ $ 39.850,26
Utifidad 7% X $ 92.983,94
Total AU __15% S 199.251,30
IVA sobre utiidad (19%) 19% $ 17.666.85
Total $ 1.545.260,25
Cantidad (m) 14,00
Valor adoptado $ 110.375,73

Ininn Temnoral 46
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M5: Perrera: con estructura en ladrillo a la vista de dimensiones 1,80%0,80 m, con cubierta en guadua y teja de asbesto Cemento.

20567

Desglose del item unidad | cantidad I valor unit Fuente | Pagina I Valor por APU
[PRELIMINARES
o m2 | 1, [§ 1 2 [s 16.3
Excavacién mecanica 3 0,29 $ 37 2 s
RESERVORIO 's
[Murg en Ladrlio & T B 44.384 2 16 s
i 1l | ._: $ 61,406,00 nst 152 IS
Teja de fibrocemento No 4 | m2 1.73 S 43.289,00 | Construdata ed. 212 1 [s
IMANO DE OBRA , [s
|Hora de cuadrilla AA 8,00 S 28.539,00 | Construdata ed. 212 41 I's
o e
v
Adr 5% $
{imgp o 3 B L ['s
Utilidad 74 N I | ==+ rs_ ——
Total AU == E = | R ‘rS 879
IIVA sobre utiidad (19%) = k= 6 75 744617
Total s 651.288,15
Cantidad (m2) S R FE 1,44
| Valor adoptado B s 452,283 .44

[ "M®: Cerramiento en malla eslabonada y postes de guadua cada 2,00 m, incluye portén metalico con malla eslabonada de dimensiones
| 240*2,00 m

| Desglose del item | unidad | cantidad |  valor unit Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
[Replantec. - — e = W ,5,, 202 r§
ecanica m3 ) '_S =
CERRAMIENTO — IS
[Cerram en malla eslabonada cal 10 m2 70,03 $ 75 s
und 1500 |§ 102_['s
s - 1 4
s ml 5,00 $ 12 [$ §2.060.00
sp | B |
MANO DE OBRA $
[HoradecuadrilaAA " He 2000 |8 212 41 B 570.780,00
Costo Directo $ 32.59
| Administracion $
Impravistos $ 177.76
uxﬁmm 7% == =5 B= 6 414,704
Total AU = | 15 | 5 == } ’i, 588,844 B¢
IVA sobre utilidad (19%) 19% | | $ 78.810,81
Total s 6.893.288,39 |
= " Cantidad (m) == 29,18
Py e Valor adoptado S 236,233,32

Temnotal 46
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M7: Cerca Perimetral en postes de guadua y malla eslabonada

POSQ

ONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit | Fuente | Pagina |  Valor por APU
PRELIMINARES ] Fea
Replanteo ¢ ] $ 202 s
5 0 | § 135 $
RESERVORIO $
= - = ~ Yo
Ce anto en maka eslabonada cal 10 2 433 |$ S _
Guadua Rdlliza (3M) und | y | § ré
4 k3
MANO DE OBRA ‘ { $
Hora de cuadrila AA He 4.00 | 00 ata ed. 212 | 41 $
1« ‘ S
| | S
= 6% | | . L
K S
- = z
$
IVA_sobre utilidad | [s 595785
| = $ 521.092,89
Cantidad (m) 1,73
Valor adoptado $ 301.209,77

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en |la Revista Construdata.

11 46
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15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

POSQ

FRUTALES PORUNIDAD 2024 -
Cultivo 3 Desarrollo [ Produccion | Decadencia |
Bueno | Regulai~| Malo -| Bueno ~ | Regulai -/ Malo - i __Bueno " | Regulai
Limén | § 34500 § 24200 $ 5200 $ 57500 $ 40300, $ 6000 $§ 23000 $ 16.100
IMango | $ 138100] $§ 96700, $§ 20.700[ $ 230200 $ 161100] $ 24.200] $§ 92100] § 64.400
FRUTALES POR UNIDAD 2024
Cultivo Desarrollo Produccién Decadencia
Bueno ~| Regula | Malo ~| Bueno -| Regula -| Malo ~| Bueno -| Regula -| Malo ~
Tomate de Arbol S 17300] § 12100 § 2600 § 28800 S 20100 S 3000/ § 11500f S 8100 S§ 1700
‘ Valor ($/Ha) Sl :
Otras Plantas Valor Unitario | Unidad
Buen Estado Regular Estado [
Palma Ornamental $ 202.900 Un
Ruda $ 28.100 Un
Bambu / Guadua $ 99.508.000 | $ 64.680.000 | $ 19.900 Un
Duranta $ 31.700 Un
Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Resucitado Segunda 0-30 cm $ 70.000.00
y PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
Tiempo de A Costos Rendimiento | ___Valor Planta en Produccién L)
Recuperacion Instalaciéon por | Sostenimiento Produceion oo FXNEK 08 Yones | Promedio por Maxima por ‘
del Cultivo en Ha | r Ha Promedio Maxima $/kg | Rl R
Afios e e B DR PR kg/HalAfo kg/Ha/Aho Ry P ‘
3 $ 20664415|$S 3.553.32 1100 1290 $ 18.789 | § 11.300 | § 13.200 |
[ i BN (GHOR) * TR » e = N a1 b _ Valor por Planta |
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniciar | En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccion | Produccién i ,,‘ia,i __Produccién |  Produccion Produccion Actual |
1 4 7 10 $ 6.000 | $ 9.400 | $ 13.200 | $ 9.400 |
Valor Adoptado por Planta=| $ 9.400 Valor Adoptado por m* =| $ 5.200

Fuentes Precios

* Federacon Nac

* Platalfor

il JG
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15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble S 23.712.815
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valorde la UVT s 47 065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 841.600
Derechos Notariales por Compraventa $ 98.300
Derachos Notariales por Declaracion de Avea Rastante s 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad s 425.000
IVA $ 130.200
Recaudos Fondo Especial y SNR 3 26.200
Impuesto de Registro S 291.900
Impuesto de Ragistro por Compravaenta $ 118 600
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante s 173.300
Derechos de Reglistro £ 3 202.400 :)‘(,
Derechos de Ragistro por Compraventa S 97.800
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante s 26 800
Apertura de Folios S 13.900
Constancia de Inscripcién s 16.700
Compra de Certificados S 44 200
Consearvacion Documantal s 4.000
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.335.900
Notas:
1) Los Derechos Notariales so tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 dal 19 de enero de 2024 de la SNR
3) El Impuesto de /}'vr,w-,.'h.\ SO Iaso on base en el Decreto 650 de 1906
Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de
acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avalud, asi:
10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.
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El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.
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1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

s o 1. DANO EMERGENTE 0
< TEM | MONTO COMPENSADO [ OBSERVACIONES
¢
—— e — — =
— —_— — —eeeeeeeee e—
minacitn de | A
mﬂomﬂmme $0
2. LUCRO CESANTE
T
1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adguisicion | $0
|
da de utiidad por otras activicade onomicas | $0 =
Lucuocwmu $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | so|
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES £l presente informe comalementa &l Avaldo Comerclal elaborado e dia 17 de septiembre de 2024, por solicitud directa de s CONCESIONARIA NUEVD CAUCA

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2024,

Cordialmente,

LL(L!
Q%ﬁxlﬂmo CASAS

Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

RAA AVAL-1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-2-0567

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m, del dia 17 de septiembre de 2024 se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avallios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

' item N° Avaluo \ ~ Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria |
1 POSQ-2-0567 Piendamé 19-548-00-040000-0001-0827-000000000
| 120-171788 |
32
DESCRIPCION [UNIDAD [DIMENSION] VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 [ m2 [ 131,26 | $ 57.400 $7.534.324
TOTAL DE TERRENO $7.534.324
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 1222 |3 214.400,00 $2.619.968
M2 und 1,00 |$ 2.591.800,00 $2.591.800
M3 m2 546 | S 217.700,00 $1.188.642
M4 m 1400 |$ 110,400,00 $ 1.545.600
MS m2 1,44 | $ 377.400,00 $ 543.456
M6 m 29,18 |$ 175.900,00 $5.132.762
M7 m 1,73 $ 193.100,00 $ 334.063
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 13.956.291
TOTAL DE CULTIVOS Y/O ESPECIES $2.222.200
TOTAL $23.712.815
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 23.712.815
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 1.335.900
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =

TOTAL $ 25.048.715

SON: VEINTICINCO MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS QUINCE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($25.048.715).

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzon, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno POSQ-2-0567-y folio de matricula 120-171788
ubicado en el Municipio de Piendamd, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion
relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo rural, area de
terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion,
normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos,
analisis econdmico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo
de inmueble

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus 4
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada ‘
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados

COMITE DE AVALUOS

” = /—/’— ¥ \
ODRIGUEZ WILLIAM CASRTANEDA N i
Miembro Comite @mm Iemc‘)[a_l ‘J".

RAA AVAL-1023963942

Perito avalligdor

Representante Leg
Corporacion Lop
RAA AVAL-1014

bbiliarias de avaltos de Colombia
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LISANDRO CASTANEDA SALAZAR CRI AMILO CASAS GALVIZ
Miegbro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425497 AVAL-1030560049
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RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

#PRAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores ANA

NIT 9 06 6

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cedula de ciudadania No. 1014242133
Ella) sefor{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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RAA LISANDRO CASTANEDA SALAZAR

#PRAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
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Entidad Reconocida de Autorregul acion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
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$PRAA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
senor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR identificado{a) con Cedula de ciudadania No. 79425497

El(la) senor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
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RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

$PRAA

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
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Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2015 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
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