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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobé el Proyecto Popayéan - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacién
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 [n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio nUmero
GPRO00001698 del 28 de febrero de 2023, se formuld Oferta Formal de Compra mediante Ia
cual se dispuso "[...] la adquisicion de unas zonas de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lote Bella Vista, ubicado en la Vereda El Mango, Municipio de Piendamé,
Departamento del Cauca, identificado con el Ndmero Predial Nacional 19-548-00-040000-
0001-0477-0-00000000 y la Matricula Inmobiliariac nimero 120-110193 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popayadn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Cerfificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirr.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningUn recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitid el oficio de citacion nUmero GPR0O00001699 del 28
de febrero de 2023, a la direccién obrante en el expediente, Bella Vista, vereda El Mango,
Piendamé-Tunia (Cauca), que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra,
con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los sefiores
PAULINA GUETIO DE MACA y JESUS ARNULFO MACA GUETIO y/o HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS, siendo recibido el 31 de marzo de 2023 por la senora LUZ DARY MUELAS
VELASCO, identificada con la cédula de ciudadania No. 48.572.729, como consta en la
correspondiente prueba de enirega.

Que, el 31 de marzo de 2023, se efectud la nofificacion personal a la sefiora PAULINA GUETIO
DE MACA.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente los sefores JESUS ARNULFO
MACA GUETIO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar
por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la nofificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808; asi como en sus
correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al refiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

« NUEVO CAUCA S.AS. efectla el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
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adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccion del Proyecto vial Popayén - Santander de
Quilichao.

+ Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

» Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacioén
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a fraves del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C.

» NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacién restringida a los datos vy se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualgquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio niUmero
GPR000001698 del 28 de febrero de 2023 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS.,

ASi COMO EN SUﬁCfREﬁEOI&Iﬂ&I}ITES PAGINAS WEB.
. “
SE FIJA EL A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 18 ENE, 2024 A LAS 5:30 p.m.

©  NeUeyco -
&ﬁum mmo NAVARRO HQYOS *

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: Bynaria 5.A.S.

Revisé:  Fredy Ernesy Echavaria Bastidas - Subdirector Predial @/
Aprobé: Santiago Rojas Para - Coordinador Juridico HJ“,ﬁn Patike Vellsco
Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo 10031y 9915
23/" f1o2y
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Bogota D.C., 28 de febrero de 2023 NUEVO CAUCA SAS

Fecha y hora: Martes 28 Febrerm 2023 14:37:
Enviado por: Julian Antonio Navarm Hoyos i

;I)erneru: PAULINA GUETIO DE MACA
cerores ﬁmeesadu por: Fredy Emesy Echavarria Bastidas

Sunto: Predio POSQ -2~ 0596. Oferta Formal de Cor
PAULINA GUETIO DE MACA L o

JESUS ARNULFO MACA GUETIO GPREAABA1 LIS

y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS R i
Celular: 320 709 1695

Bella Vista, vereda El Mango

Piendamo, Cauca

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015.
“Popayén — Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de unas zonas de terreno a segregarse
de un predio rural denominado Lote Bella Vista, ubicado en la Vereda El Mango,
Municipio de Piendamd, Departamento del Cauca, identificado con el Numero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0477-0-00000000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 120-110193 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Popayan.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de establecimiento
publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de
Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé el
proyecto Popayan — Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad piiblica e interés social, asi
como la franja de terreno gue conforma el corredor vial, mediante la Resolucién No. 377 del 10 de
febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en coordinaciéon con NUEVO CAUCA
S.A.S., identificada con el NIT 200.866.440-9, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema
de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y
en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecuciéon del Proyecto, por motivo de utilidad pidblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la afectacién de ﬂ

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin
previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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la Ficha Predial No. POSQ-2-0596, de la Unidad Funcional 2. Piendamé — Pescador, de la cual se
anexa copia.

Estas zonas de terreno suman un area de 592,05 m?; incluidos: 3 plantas de Platano, 200 arbustos
de Café, 8 drboles de Nacedero, 2 drboles de Mango, 4 drboles de Aguacate y 6 plantas
ornamentales; y se encuentran debidamente delimitadas y alinderadas dentro de las abscisas inicial
K40+142,72 D y final K40+201,73 D, de la mencionada Unidad Funcional.

Del érea total a adquirir, 420,29 m? corresponden a dos Areas Requeridas y 171,76 m? corresponden
a un Area Remanente, la cual no es desarrollable en si misma, teniendo en cuenta que es inferior al
area minima desarrollable, que consta en la Certificacion No. 30-0001930 del 14 de julio de 2017
expedida por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Piendamd-Tunia (Cauca), en la cual
expresamente se indica que “[...] segun el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002, el drea minima
de lote desarrollable en zona rural, en su ARTICULO 164. La normatividad de esta drea serd aplicable
las disposiciones utilizadas en el drea urbana; solo que el Grea minima serd de 2.000 metros? por lote
y sus aislamientos serdn de ocho metros, como minimo laterales y posteriores.”

En ese mismo sentido, el Informe Técnico de Area Remanente de fecha 21 de febrero de 2017,
sefiala que “fe]n el sector se construird la calzada izquierda como par vial. De conformidad con el
disefio geométrico el Predio se fracciona, dejando un lote irregular en la margen izquierda de la doble
calzada, con un drea de 171,76 m® El Predio actualmente estd siendo utilizado para actividades
agricolas y residenciales”, “[cJon la construccion de la doble calzada, queda una franja irregular, con
unas medidas aproximadas de 11,46m de largo promedio por 16,65 m de ancho. El drea remanente
es menor drea minima desarrollable. El drea queda por debajo del nivel de la doble calzada lo que
no permite el facil acceso al predio. La topograffa del terreno esta entre 26% - 50% Fuertemente
quebrado lo que no permite desarrollar actividades residenciales”, y en “[...] este sector se construye
una nueva calzada, teniendo en cuenta el estado del Predio antes del proyecto vial, no hay
alternativas para evitar la imposicion de restricciones al drea de terreno fraccionada” para concluir
que “le]s procedente declarar esta drea como Area Remanente y podrd ser adquirida por la ANI, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 1682 de 2013, por tratarse de una zona

critica, con el fin de garantizar las condiciones de calidad del servicio y seguridad que establece la
Ley antedicha.”

A este respecto, la Seccién 4.3 (c) (iii) (2) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el
esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, establece:

“También serdn consideradas Areas Requeridas:

* Aguellas Areas Remanentes que deban ser adquiridas por no ser
desarrollables en si mismas en razoén de su tamafio o funcionalidad, [...]”

Asimismo, en el articulo 33 de la Ley 1682 de 2013, se dispone:

¢
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“ADQUISICION DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES. En los procesos de
adguisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades
Estatales podrdn adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios
requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura, dreas superiores a las
necesarias para dicha efecucién, en aquellos casos en que se establezca que tales
dreas no son desarrollables para ningtin tipo de actividad por no cumplir con los
pardmetros legales, esquemas o planes bdsicos de ordenamiento territorial o por
tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.”

De acuerdo con lo anterior, se determiné incluir esta Area Remanente dentro del drea a adquirir,
por ser considerada no desarrollable.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL
OCHOCIENTOS SESENTA PESOS ($32.510.860) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segtin lo dispuesto por la nhormatividad vigente en la materia, se ha determinado
la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de Notariado y Registro,
tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma de UN MILLON DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS PESOS ($1.285.500) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn cancelados
mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2469 y s.s. del
Cadigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cdadigo General del Proceso; por lo tanto,
para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las facturas por los pagos correspondientes a
los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados
de la legalizacidén de la escritura ptblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacidn a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y Registro,
en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que efectivamente se soporte
con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley S de 1988, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. 2 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que
compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se
anexa el avalio elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia Sede Pasto,
segln Informe de Avaltioc Comercial Predio POSQ-2-0596, de fecha 10 de octubre de 2022, en su
parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulc 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaltio comercial tendrd una vigencia de
un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en
que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este (...)”, la vigencia del avalto inicia (Fﬂ
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a partir del 20 de enero de 2023, fecha en la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad
solicitante.

El Avaltio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente y la
destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en
las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

lgualmente, segln lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
(adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién, compensacién o
reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas o autorizaciones que
hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los términos del
articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 21 de febrero de 2017, los propietarios de la zona de terreno
que se requiere son: PAULINA GUETIO DE MACA, identificada con la cédula de ciudadania No.
25.610.382 y JESUS ARNULFO MACA GUETIO (Q.E.P.D.), quien se identificaba con la tarjeta de
identidad No. 830711-51207.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actte en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de
delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de
agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en
un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de
Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el
animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencidn Voluntario sobre el 4rea de terreno objeto de la
presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades del
Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con la firma del
correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales
derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de Enajenacion
Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682
de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018), queda en firme el Avalio arriba

mencionado.
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En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un plazo méaximo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola
o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las
oficinas ubicadas en la Avenida El Dorado No. 69 B — 45, Edificio Bogotd Corporate Center, Oficina
606, Bogota D.C., o en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a
Metecno, margen derecha, Municipio de Santander de Quilichao (Cauca), teléfono 312 385 3488,
donde serd atendido por FREDY ERNESY ECHAVARRIA BASTIDAS.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segtin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo de noventa (90) dias contados
a partir de la suscripcidn del contrato de compraventa del bien objeto de la presente Oferta de
Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no se efectia el pago dentro de este plazo,
ustedes podran acudir al proceso ejecutivo y se causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entendera que renuncian a la negociacién cuando: a) guarden silencio sobre la
oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre
acuerdo; c) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la comunicacidn de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la
entidad iniciara el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los procedimientos y
directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demds que
sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio sera cancelado de forma previa teniendo en
cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la
etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el
pago sera proporcional al érea requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin
previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién plena del Predio para el Proyecto, la
Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo
establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los articulos 2.4.2.1. a
2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las disposiciones contenidas en el
Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de
la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos a la
propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Ill de
la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de
2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el articulo 399 de la Ley 1564 de
2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

roao N
JULIAR ANTONTO NAVARRO HOVOE ™ *

epresentante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Revisé:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Jurldico Predial
Aprobd:  Santiago Correa Serna — Secretario General

Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia: Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total i i io, si
] ento ; .A.S. o parcial
previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién. . P LN
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hfraeslruclura ABRENDO PUERTAS PARA EL FUTLRO

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-2-0596
[ PROPIETARIO | IDENTIFICACION | DIRECCION | e-mail |
PAULINA GUETIO DE MACA | 25610382 VELLAVISTA VEREDA EL MANGO
JESUS ARMULFO MACA GUETIO T..830711-51207 FALLECIDO

-

’N\
'Unién Temporal 4G
NIT.: 900.859.950-7
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Infraestructura ABRENCO PUERTAS PARA EL FUTURD

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

MINISTERIO DE TRANSPORTE

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS
PREDIO No.

POSQ-2-0596

AREA REQUERIDA: LOTE 1

AREA REQUERIDA: LOTE 2

 AREA|  17,70m’ LINDERO ~ COLINDANTES
NORTE 2,35 m Puntos 5,1 Celmira Paz Delgado
ABSCISAS | [ suR| ,00m Puntos 4 mismo predio {drea sobrante) Paulina Guetio de Maca y otro
INICIAL  K40+142,72 D ORIENTE 13,67 m 'Puntos 1-4 mismo predio (@rea sobrante) Paulina Guetio de Maca y ot otro
FINAL  KAD+154,11D | OCCIDENTE

3 38 m| Puntos 4-5 Via Panamericana

AREA] 402,59 m? LINDERO | COLINDANTES ]
| NO_RTEI 9,38 m Punt0513 6 Aura Elena Paz Prieto y otra
ABSCISAS | | SUR 5,23 m Puntos 10,11 Celmira Paz Delgado
INICIAL ~ K40+171,88D ORIENTE 21,69 m Puntos 6-8 mismo predlo (érea remanente) Paulina Guetio de Maca y otro
FINAL  K40+201,73D | | 24,43 m Puntos 8-10 mls_mo predio (drea  sobrante) Paulina Guetio de Maca y otro
OCCIDENTE 31,73 m 'Puntos 11-13 Via Panamericana
AREA REMANENTE
AREA[  171,76m*

LINDERO | LONGITUD | COLINDANTES

NORTE
ABSCISAS 1 | SR
INICIAL]  KAD+191,55D | ORIENTE
FINAL|  K40+203,38 D OCCIDENTE

15,62 m Puntos 14-15 Aura Elena Paz Prieto y otra

3,70 m Puntos 16-17 mismo predio (drea sobrante) Paulina Guetio de Maca y otro
12,79 m Puntos 15-16 predio el Limonar 19-548-00-040000-0001-0488-0-00000000
21,69 m Puntos 17-14 mismo predio (drea requerida) Paulina Guetio de Maca y otro

oral 4G

on

Temp
NIT.: 900.862.950-7

%
Uni

&



PLANO PREDIAL 1 DE 2

FIOT050 < n kA POSQ-2-0598,
?%%rﬁ’g ACA Y OTRO\ '\ LS AURA ELENA PAZ PRIETO Y OT
s '0'99{*.\ basl \ X 19-548-00-040000-0001-0025+0-00060000
£, \\\

EL LIMONA
198-548-00-04000

EREDA EL MANGO
001-0488-0-00000000

Cafe 4 afios 200Und.

\ POSQ-20596

PAULINA GUETIO RE MACAY OTRO
19-548-00-040000-0001-0477-0-00000000
BELLA VISTA VEREDAEL MANGO

\ POSQ-2-0597 :

\\ CELMIRA PAZ DELGARQO

28-00:040000-0001-0478-0-00800000
AS VERANERAS

5 10

ESCALA 1:500

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO REVSKH o, CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VIA PROYECTADA = LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 7777
BERMA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUIDA REQUERIDA 2272
ANi Agancia Nacional de ; NUEVO CALZADA VIA EXISTENTE AREA REMANENTE
= Infraestructura CAUCA CHAPLAN CORTE/RELLENO ~ ————  AREA CONSTRUCCIONES anpus 2277
ADFEPOO PLUERTAS PARA B PUTLSD co}mlwoms BE'IEH'IEB | o 1 ﬂl':ﬁ" ﬁm lAS l“SIEHIES mum=
[DISENG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS s ARBOL
LINDERO CERCA VIVA e
CONSORCIO GERENCIA SOCIOPREDIAL 4G PAULINA GUETIO DE MACAY OTRO o s o de M il
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: | | [UNIDAD FUNCIONAL: Wmm——l
Py gy Py oy prsnpeeeny gy || I a2 3 19-548-00-040000-0001-0477-0-00000000
1 i ; 0 ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA o,
42020m | 2700,00m 0,00m 174,76 m 2.107,95 m 1550 PIENDAMO - PESCADOR POSO-5-0606

Unién Temporal 4G
NIT.: 800.869 950-7

Vg




PLANO PREDIAL 2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 1

No|  NORTE ESTE Dist.
1| 798881.45 | 1058190.36 =
2 | 798880.64 | 1058190.84 ‘0 3
3| 798871.52 | 1058195.39 12.'5 "
4 | 798869.14 | 1058196.26 P
5| 798880.03 | 1058188.49
1| 798881.45 | 1058190.36 239

Area(m2:) 17.70

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 2

No NORTE ESTE Dist.
6 | 798926.94 | 1058165.02
7 | 798922.69 | 1058167.02 4.70
8| 798922.45 | 1058184.01 ::gii
9 | 798906.89 | 1058178.70 7.99
10| 798899.12 | 1058180.55 593
11| 798895.95 | 1058176.39 29 95
12| 798913.30 | 1058162.45 9.48
13| 798921.36 | 1058157.48 9.38
6 | 798926.94 | 1058165.02
Area(m2:) 402.59

CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE

No NORTE ESTE Dist.
14| 798926.94 [ 1058165.02 15.62
15| 798936.23 | 1058177.58 12'7 9
16| 798925.96 | 1058185.21 3 '70
17| 798822.45 | 1058184.01 1 6 a9
18| 798922.69 | 1058167.02 4 7 o
14| 798926.94 | 1058165.02 e
Area(m2:) 171.76
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO REVION CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VIA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA —
! = EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 7
BERMA PROYECTADA ~ AREA CONSTRUIDA REQUERDA 2227
ﬂ i Agencia Nacional da NUEVO CALZADA VIA EXISTENTE wommn AREA REMANENTE
% l Infraestructura CAUCA CHAFLAN CORTE/RELLENO.  ———  AREA CONSTRUCCIONES ANEMAS 22772
sl o o i I|| CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———1  ALCANTARILAS EXISTENTES =~ »=====
[ DISERS ¥ CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS e ARBOL i
LINDERO CERCA VVA ———
CONSORCIO GERENCIA SOCIOPREDIAL 4G PAULINA GUETIO DE MACA Y OTRO =y e bR e
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: ||[UNIDAD FUNCIONAL ||| NOMERO PREDIAL NACIONAL
S e B T T || 2017-0221 | 9 19-548-00-040000-0001-0477-0-00000000
, : . ESCALk ||| SECTOR: FICHA GRAFICA No. =
420,29 my " | Q.TM,D(T\’ 0,00 m 171,76 m 210795 m* 15500 PIENDAMO - PESCADOR _pr_SQ-Z-USS_B

NIT.: $00.869.950-7

.r

ion Temporal 4G
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LCORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-2-0596
DIRECCION: VELLA VISTA VEREDA EL MANGO
VEREDA: EL MANGO
MUNICIPIO DE PIENDAMO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
PAULINA GUETIO DE MACA
JESUS ARNULFO MACA GUETIO

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

PIENDAMO, OCTUBRE DE 2022

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,

CONSTRUCCIONES
1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,30 de septiembre de
2022
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo
1.4 DEPARTAMENTO Cauca
1.5 MUNICIPIO Piendamo
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | El Mango
1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE Vella Vista Vereda El Mango
1.8 ABSCISAS Inicial: K 40+142,72 D
Final: K 40+201,73 D
1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Agropecuario semi-intensivo
1.10 USO POR NORMA Agropecuario semi-intensivo
111 INFORMACION CATASTRAL Ntmero 19-548-00-04-00-00-0001-0477-
Predial 0-00-00-0000
Area  de 2,700.0 m?
Terreno
Area 64.0 m?
Construida
Avallio $ 3,166,000
2022
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 06 de octubre de 2022
1.13 FECHA DEL INFORME DE 10 de octubre de 2022
AVALUO
2. DOCUNMENTOS
DOCUMENTO FECHA
2.1  FICHA PREDIAL POSQ-2-0596 | 21 de febrero de 2017
e lggghé?zgesgecmcnm 21 de febrero de 2017
2.3 (S:EEII(;:ICADO DE USO DEL 13 de agosto de 2016
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 21 de febrero de 2017
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Paulina Guetio De Maca C.C. 25.610.382
Jesus Arnulfo Maca Guetio (Fallecido)
No. 830711-51207
3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 159 del 8 de marzo de
1996 de la Notaria de Piendamé.
3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-110193
3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS | Ninguna
AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda El Mango,
la cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:

¢ Norte: Vereda Pescador del municipio
de Caldono.

o Oriente: Vereda La Maria del municipio
de Piendamo y vereda La Laguna del
municipio de Caldono.

e Sur: Vereda El Hogar del municipio de
Piendamo.

e Occidente: Veredas Melcho y San
Pedro del municipio de Piendamé.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector que presenta uso agropecuario Yy
vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA

Ondulada 8% - 25%

4.4 CARACTERISTICAS

e Altura: 1.685 m.s.n.m.

CLIMATICAS' e Temperatura: 18°C.
4.5 CONDICIONES ¢ Tipo de suelo: AQCd2
AGROLOGICAS ¢ Clima: Templado Himedo.

Litologia:  Typic  Hapludands, Typic

Dystrudepts, Typic Paleudults.

e Caracteristicas de suelos: Moderadamente
Profundos, bien drenados.

o Erosion: Moderada.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacién, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé.

48 VIAS DE ACCESO
TRANSPORTE

El sector se ubica al Norte del municipio, por
lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal. El sector cuenta con acceso
desde la carretera Panamericana que
comunica a Piendam6é con Santander de
Quilichao. Al sector se puede acceder en
servicio particular y publico colectivo (rutas
intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

como Suburbano.

Segun Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO” y el certificado de uso de suelo
expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio se clasifica

1 Fuente: Ibidem

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 019 del PBOT, el predio se
ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada Via
Panamericana., que se extiende hasta 300 m desde el eje de la via existente, permitiendo
un manejo especial, dandole connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes

usos:

Principal: Agropecuario Semi-intensivo

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION Vella Vista Vereda El Mango, Vereda El Mango
6.2 AREA DEL Area Total: 2.700,00 m?
TERRENO Area Requerida: 420,29 m?
Area Remanente; 171,76 m?
Area Sobrante: 2.107,95 m?
Area Total Requerida: 592,05 m?
6.3 LINDEROS: AREA REQUERIDA LOTE 1: 17,70 m?
Linderos Abscisa Inicial: K 40+142,72 D

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-2-
0596 levantada por
Consorcio Gerencia
Socio Predial 4G,
sujetos a verificacion
por parte de la
entidad solicitante.

Abscisa Final: K 40+154,11 D
NORTE:
e En longitud de 2,35 m, Puntos 51 Celmira Paz
Delgado
SUR:
e En longitud de 0,00 m, Puntos 4 mismo predio (area
sobrante) Paulina Guetio de Maca y otro
ORIENTE:
e En longitud de 13,67 m, Puntos 1-4 mismo predio
(area sobrante) Paulina Guetio de Maca y otro
OCCIDENTE:
e Enlongitud de 13,38 m, Puntos 4-5 Via Panamericana

AREA REQUERIDA LOTE 2: 402,59 m?
Abscisa Inicial: K 40+171,88 D
Abscisa Final: K 40+201,73 D
NORTE:
e En longitud de 9,38 m, Puntos 13,6 Aura Elena Paz
Prieto y otra
SUR:
e En longitud de 5,23 m, Puntos 10,11 Celmira Paz
Delgado;
ORIENTE:
e En longitud de 21,69 m, Puntos 6-8 mismo predio
(4rea remanente) Paulina Guetio de Maca y otro
e En longitud de 24,43 m, Puntos 8-10 mismo predio
(4rea sobrante] Paulina Guetio de Maca y otro
OCCIDENTE:
e En longitud de 31,73 m, Puntos 11-13 Via
Panamericana

BRe

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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AREA REMANENTE: 171,76 m?
Abscisa Inicial: K 40+191,65 D
Abscisa Final: K 40+203,38 D
NORTE:
e Enlongitud de 15,62 m, Puntos 14-15 Aura Elena Paz
Prieto y otra
SUR:
e En longitud de 3,70 m, Puntos 16-17 mismo predio
(area sobrante) Paulina Guetio de Maca y otro
ORIENTE:
e En longitud de 12,79 m, Puntos 15-16 predio El
Limonar 19-548-00-040000-0001-0488-0-00000000
OCCIDENTE:
e En longitud de 21,69 m, Puntos 17-14 mismo predio
(area requerida) Paulina Guetio de Maca y otro

6.4 VIAS DE ACCESO

Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana que

AL PREDIO comunica a Piendamoé con Santander de Quilichao.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiogréfica
1 8%-25% Agropecuario Agropecuario
Ondulada Semi-intensivo | Semi-intensivo
6.7 AREAS No existen construcciones dentro del area requerida
CONSTRUIDAS
6.8 CARACTERISTICAS | No existen construcciones dentro del area requerida
CONSTRUCTIVAS
6.9 CONSTRUCCIONES | No existen construcciones anexas dentro del area requerida
ANEXAS
6.10 CULTIVOS,
ESPECIES Especie Cantidad Unidad
Platano 3 Un
Café 4 afos 200 Un
Nacedero @= 0.15m 8 Un
Mango @= 0.20m 2 Un
| Aguacate @=0.20m 4 Un
Ornamentales 6 Un

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizé la

siguiente metodologia:

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
i hrea de Area
No. Fuente | Coordenadas Fuente Teléfono | Valor Pedido Sl Conitiida
2°4348,96° N |Escritura Puiblica No. 3138 del 27 de diciembre de 2021 de la
b 76°3743,63° O |Notaria Unica de Santander de Quiichao, Cauca fmala] 4w o
2°41'50,55" N {hitps:/fincaraiz.com.cofnmuebledote-en- ]
2 76°3201,89° O |venlafunia/piendamo/7128685 § 82,000,000 16w om’
3 :;‘,';?:6’1;,”0 ntips oo vendoo.nelipropiedad/7342490_venta-casapiendamo | 3006792686 | § 100000000 1,000 90 m
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Margen de Valor Area de Area
No. Fuante Valor Pedido Negociacién Depurado Terreno Construida
b | $ 213,724,132 0% $ 213,724,132 4,728 m? om?
2 $ 82,000,000 0% $ 82,000,000 1,634 m? 0om?
3 % 100,000,000 5% $ 95,000,000 1,000 m? 90 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):
NG Fuahte ::::: r:odl.:l 0 Amu co:r;::c' i Vr. Total V;IanotaI ¢ma de N Tereal
1 S 213,724,132 omi| § -ls -|s 213,724,132 4728 7| $ 45,200
2 $ 82,000,000 om*| § -1s -1$ 82,000,000 1,634 m*| § 50,184
3 $ 95,000,000 90m? § 476,000 | $ 42,840,000| S 52,160,000 1,000 m*| $ 52,160
Promedio § 49,181
Desviacion Esténdar § 3,587
Cosficiente de Variacién 7.29%
Limite Superior § 52 768
Limite Inferior $ 45,594
Valor Adoptado por m” (Ajustado a ka © ) & 49,200

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($49.200 por metro cuadrado)

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Piendamé, con acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 4.728 m2.

Oferta 2: Lote ubicado en Piendamd, sector Tunia con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.634 m2.

Oferta 3: Finca ubicada en Piendamé sector Tunia con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.000 m? y una construccion de 90 m?,

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-110193 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el Decreto 1583 del 07 octubre 2020
de la Gobernacion del Valle del Cauca “Por medio del cual se establece el Listado de
Precios Unitarios de referencia para la contratacién de obras civiles del Departamento
del Valle del Cauca’, el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte
y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca -
DATACAUCA, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca,
y los Andlisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el
Instituto Nacional de Vias — INVIAS. Sin embargo, el area objeto de adquisicién predial
no cuenta con construcciones.

1.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

El area objeto de adquisicién predial no cuenta con construcciones.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO /| ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Platano 3 Un $ 8.400| § 25.200
Café 4 afios 200 Un $ 9.400| $ 1.880.000
Nacedero @=0.15m 8 Un $ 32.000) $ 256.000
Mango ©=0.20 m 2 Un $ 201.200| % 402.400
Aguacate @=0.20 m 4 Un § 167.700 | § 670.800
Ornamentales 6 Un $ 24.800) $ 147.600

VALOR TOTAL| § 3.382.000

Nota 1: Dado que para la fecha de elaboracién de la ficha predial POSQ-2-0596 (21 de febrero de 2017) las
plantas de Café tenian 4 afios, a la fecha de visita se toma la edad de 9 afios.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio toma en consideracién las siguientes premisas como determinantes en
la asignacién del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda El sector cuenta con
disponibilidad de los servicios de energia electrica y acueducto veredal.

El predio presenta un topografia definida como ondulada del 8-25%.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién o transaccion
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

El avalGo practicado por la Corporaciéon Lonja Inmobiliaria de Avallos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacion Lonja Inmobiliaria de
Avaltios de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno 592,05 m? $ 49200 $ 29.128.860
Cultivos ylo Especies 1,00 Gl $ 3.382.000] $ 3.382.000
VALOR TOTAL| § 32.5610.860

RESUMEN

ITEM SUBTOTAL
Terreno $ 29.128.860
Cultivos y/o Especies $ 3.382.000
VALOR TOTAL| $ 32.510.860

SON: TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL. OCHOCIENTOS SESENTA
PESOS ($ 32.510.860) MICTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
Avallio Comercial $ 32.510.860
Daiio Emergente por Notariado y Registro $ 1.285.500
VALOR TOTAL| § 33.796.360

SON: TREINTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS ($ 33.796.360) M/CTE.

La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE &VALL'IOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO. .

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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70 Comisionado

AXIAL 12950648

tant¢ Legal (S)
cién Lonja Inmobiliaria de Avallos de Colombia Sede Pasto

Sede Pasto

Piendamo, octubre de 2022

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaliio
comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que

puedan afectar el valor se conserven.
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15. ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

/re CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

NACEDERO

AGUACATE

ORNA

MENTALES
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15.2 SOPORTES ESPECIES
15.2.1 FRUTALES

Cultivo [ E 2 Desarrollo Produceién Decadencia
I3 Bueno Ragular Malo Bueno Regular Mala Bueno Regular Malo

Platano $ 5000 8 3.600| § 800| $ 8.400| § 5.800| § 00| $ 3.400] $ 2300| § 500
\Mango $ 120700{$ B4500| % 1B.100] § 201200) 5 1400000 § 21100|$ 80S00|S 56300(S 12.100
£ $ 100600 & 70.400) § 15100( § 167.700| § 117.400] § 17600 $ 67100 § 47.000| $ 10,100
Fuentes Precios:
* Manital dhe Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeldctrico E) Quimbo, Camisidn Tripartita IGAC - Emgesa 5.A. ESP - Propletanios, marzo da 2010. Actualizada IPC.
* Agronel - Red de Informacidn y Comunicacidn del Sector Agropscuario Calombiano. www.agronel gov.co
.a idn Hartifrwticola de C A Py

15.2.2 MADERABLES

PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o lgual a Mayor o igual a
0,30 0,31-0,59 0,60 - 0,80 0,81

Primera $ 151.000 | $ 345.000 | $ 834.000 | $ 1.363.000
Segunda $ 61.000 | $ 143.000 | $ 345000 | $ 563.000
Sombra 3 32.000 | § 71.000 | $ 172.000 | $ 281.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Nacedero Sombra 0,20m $ 32.000

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
htlp:#/maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5. &subtema=5.48&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
htlps:/vuf minagricultura.gov.co/Style%20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx

* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. htips:/fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Porlal de dalos que recopila hechos y esladisticas.
https://mmindexmundf,com/hs/precfos-de-memadw‘?mercancr’a=madem-dura&meses=60&moneda=cap

* Organizacion Intemacional de las Maderas Tropicales. hiips:/fwww.itlo.int/es/

15.2.3 ESPECIES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS / ESPECIES
Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Ornamental $ 24.600 Un
Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Seclor Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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DETALLE CAFE DETALLE CAFE
NENSIDAD DE SIEMBRA (Plartasfia) 5500 DENSIDAD DE SIEMBRA (PlantasMa) 5500
COSTOS DE INST, CAF COSTOS DE SOSTENIMIENTO CAFE T
CONGEPTO luuml CANT. I VALER I TOTAL CONGEPTO |ummu:|| cm.l il I SUBTOTAL
1.1_|cOSTOS DIRECTOS $ 23652150 | |11 [cosTOS DIRECTOS 2.096.100
1.1.1 [Mano de Obra 5 _4743.700 | [1.1.1 |Mano de Obra 1.438.100
Freparacion Temens Joms | 20 [S 53300]§ 1066000 Feriizacon Jomal | 5 |s 53300 206,500
[Canstrucdén de Cansles y M2 Jomal | 2 |s 53300|§  106.600 |Controt Pragas y Enfermedadas Jomal | 6 53,300 266 500
Trazado Jomal | 5 533005 266600 Jomal | 10 533005 533,000
Jomal | 20 53300]5 1.006.000 Jomal | 6 53300 |$ 286500
Comectivos Jomd | 6 §3300|§ 266500 Jomal | 1 533005 63300
bra y Reslembea Jomal 20 53300|$ 1.055000 Jomal 1 53300 | § 53.300
Fertizacion Joma | 2 533005  105.600
Control Plagas y Enfermedades Jomsl | 10§ 53300|5 533000
[Podas de Fomaciny Producdén | Jomad | 5 |8 53300[s 285500
1.1.2 [Insumos $ 10.909450 | [1.1.2 [insumos § 657,000
Planhdas Un | 5500 2900] § 15950000 | Fertizate Orginico Buto [ 2 40000[$  ©0.000
[ Orgérico (Galinazs) Buto | 20 400005 800000 | Ferfiizanta Bulto 254000 254,000
h}m Buo | & 210000 | $ 1.050.000 | Fungicida - Oxiclonur de Cobre kg 5 173208 86600
Fertikzante Compuesto (18-18-18) Buto | 2 254000 | S  E03.000 Fungicda - Mancozeb Litra [ 21000 |§ 86400
Fi Fallar Litra 2 38500 | § T7.000 das - Lorsban kg é 25000 5 150.000
le i Bulio 10 |5 44@26]5 448250
|Fungicida - Dithane 2 |s swols  7ee
1.2 |COSTOS INDIRECTOS § 2685116 |1.2 EI:OGT S T0S L] 520.410
{10% de Costos Diweclos) 2385315 1 {10% d=a Coslos Diractos) 209610
Asistencia Técnica | visita ! 2 |5 150.000 318.800 |Asistencia Técnica [vista] 2 [s 150800 319.800
TOTAL COSTOS INST. 26.138.265 TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO 2.625.510

Tiempo de Costos Coston i Eondnnlm:o SR A Valor Planta en Produccion
Recuperacién del| Instalacion por | Sostenimiento 5 Promedio por Méxima por
Gultivo an Aflos Ha por Ha Promagio WMaxima §tkg planta planta
kaMalAfio kg/Ha/Afio
3 $ 26338266 | § 2.625.610 1100 1280 $ 18.789 | § 11.300 | § 13.200
Edad (aiios) Valor por Planta_
| Iniclo Mayor Fin Mayar Antes de Iniciar En Menor En Méxima En el Estado
Iniclo Producclén|  proguccion | Produccién o Produccién | Produccién | Produccién Actual
1 [] 7 10 $ 5.300]s 9.400 [ $ 13.200 | § 9.400
Valor Adoptado por Planta =| § 9.400 Valor Adoptado por m*=| § 5.200
Fuontes Precios:
*f 3n Nacional de C. de Colombia. hitps:ife iondecalel icMles/precio_cafe pdf
* Platafarma Ci i ible. http i le.org/s fite ivosSDLAnforme_final_costos_2018 pdf
* Fonda para el Financiamiento del Sector Ag io- FINAGRO. hilp finagro.com, ci%C3%B3n %CI%NAI
*La Casa del Granjero - hips:#iwww Igranj /p i de-cobre-fung 1kg
oy hitps i He fons/agro/

. .ElS P

* Exiag gricola.neUt fuctoyara-18-18-18-x-50-kg/
* Dolar Web. hitps./fdafar.wilkinsonpc.com.cofcafe. himl
* Umrracdoi miphP :

- hitp: Sibe com.caMCO-815860229-plantutas-de-cale-vanedad-castito-certificado-
_JMHposition=18search_lay ke&tyy ing_id=0157dede-16fc-4ded-9b8c-87 1ad5a7 164
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15.3 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3
cODIGD ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VIR UNIT. VR. TOTAL
[] IPRE!.HIINMES DE OBRA
1.01.0361 | Localizacion y repianteo para eddicaciones ©0.00 m2 s 2207 & 198,665|
1.01.0362 |D spoti a micp hasta 30 cm. §0.00 m2 5 4,097 § 368,708)
02 EXCAV, Y CIM‘C N
1.01.0384  |En 36n manual en matedial comdan 640 m3 5 16,880 $ 108,059
1030280 |Viaas da dmentaddn en concreto 21 MPa (3000 psi). No inchuye refuerzo. BA1 m3 5 GABBA6| § 6 586,737
1.04.0383 |Acero da refuerzo 420 MPa (80000 psi), induye figurado, amarra e 758.61 L] $ 3,823 § 2.800,
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concrato 21 MPA 13000 E] o incluye reft 2.45 m3 717,684 ‘—JM
1.04.03858 [Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No induys refusrm. 747 m3 761,526 5,613,901
1.04.0383 |Acer de refuerzo 420 MPa (60000 psi), induye figurado, amarme e id 612.85 kg 3,623 2,342,812]
04 [MANPOSTERIA Y PARETES
140215 MURO LAD. SOGA LIMPID 233.03 ML 5 26,490] § 6.172.965)
1.08.0403 |Pafiele para muros con mortero 1.3, espesor 1.6 cm. 20872 m2 5 15372| § 4,601,038
a6 CUBIERTAS
1.14,0438  |Entramado madera para delo raso 2.00 m2 $ 17,895] $ 161,056]
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE B81.00 M2 $ 9,240| $ 748,440/
200915 I_‘NMUNIZACBGN MACHIMBRE-CIELOS MADERA 81.00 M2 5 6, 5 520,740]
200905 |BARNJZMACHIMBRE~CFELG MADERA [2M] 31.00 M2 $ 12,370] § 1,001,970
06 PI505 ¥ ENCHAPES
1.08.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psl) (e=0.08 m). B1.01 m2 5 40,7721 § 3,302,859
200226 ]CEWIC& 30.01-32 5030 01-32.50 TRAF 3 81.00 M2 5 47,120] § 3,816,720
3.00 PTO 20,910] $ 62,730|
1.00 PTO 174,340] 174,340}
1.00 JGO 532,730] 532,730
1.00 U_IED 24,130 24,130}
4.00 PTO 42,840 1?1.36_?’
1.00 JGO 156,620 156,520]
100 UND 44,100 § 44,100
1.00 UND 23,910] § 23.810)
1.00 UND 101.400] $ 101,4004
1.00 JGO 5 96,830 96,930
1.00 UND 5 7,420 74204
240311 DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.1BLL. 284 M2 E: 260410 $ 765,605
140404 MESON EN CONCRETOQ H=8.1-10CM 240 M2 136,700] $ 328,080]
250708 LAVAPLATOS A INOX. 50X 60CM PESTA GRIFO 1.00 UND 105,300 105,300
250525 GRIFQ SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1.00 UND 3 83,370} 83,370
161005 TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1.00 UND 5 591,100 601,100}
] INSTALACIONES EL MICAS
170533 SALIDA 52 PVC B8.00 UND £ 130,080 1,040,
170722 SAL TOMA 120 PVC 3.00 UND 62720 $ 248.370]
170725 SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 5.00 UND 160,690 $ B03,450]
09 CARPINTERIA ¥ MUEBLES EN MADERA
210174 INAVE MAD TRIPLEX 4MM 60- 7T5CM-NORMAL 7.00 UND 5 184,870] 1,284,000
210903 MARCO MACHARE 80-80 H=210C 7.00 UND : 173,670] 1,216,600
210104 (COLOC PUERTA MADERA 7.00 UND 5 57,070 389,480
NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1.00 M2 5 530,020 530,020|
MARCO ALUM. 0.61-0.8) M LISO CAUCETA 1.00 UND s 235,760 235,760!
INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1.00 UND $ 32,420} 32,420
INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1.00 UND $ 16,340 16.3_12
'VENTANA LAMVIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 14.40 M2 S 243,860] 3,513,024
MARCO VENTANA LAM CELH >0 51 M CAL 20 14.40 M2 § 126,600 1,823,040
INSFALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 14.40 M2 15,?40[ 5 269,856]
BARANDA-PASAM TUB.GALV 1,1/2x 112 VAR, 27.62 M2 3,350 § 8,293,162
PINTURAS Y ESTUCOS
ESTUCO PLASTICO MURD [PASTA] 298.72 M2 5 9.470| $ 2,828,878
230303 ]\ﬂNILO MURQ TIPO 1 [2M) 23872 M2 5 6,140 § 1,834,141
Total Costo Directs § 65,060,437
Al 25% § 16,737,608
Costo Directo + Costo Indireclo § 83,688,046/
Costo de Reposicidn porm® § 929,867 |
Valor i3 por m? (Ajustado a Ia Centena) § 28,900,
Fuenles Precios:
* Decrafo 1-17-1276 de 2021 da la Gobamacin dal Valis dal Cauca, por medio del cual se establece af Lisfado de Precios Unftarios da mfarencia para la contratacida da obias civiles dal
Dapartamento del Valle del Canca,
* DafaCauca. Sistema de base de cosfas de infreesinctun que Sinve de sopors i refersncis 8 la activided de ly ingeniaria civil an of departamanto dal Cauca, que 38 encusnira en
b por parte de del Caucs. hiips: o fery

15.3.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

GALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES
EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD VIDA UL VIOA ESTADO DEPRECIACION DS . VALOR FINAL ADOPTADO
Fuente No. 3 50 100 50% 3 4881% § 920000|§ 453822 §  475978| § 476,000

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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15.3.2 TRANSACCION RECIENTE OFERTA 1

Escritura Publica No. 3138 del 27 de diciembre de 2021 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao, Cauca

Lt B e L e

g b
PSCHITUEA TURLICA NUMERG. TARES L CSIENTO TREWMTA Y OGHD (8.138)

J

FECHA DE OTORGAMIEMNTO : 27 68 DIGHEMBRE DE 2021 -.mmeivmam, -
OITORGALL AMNTE LA NOTARIA UMICA PEL CIRCULLD DE SANTANDER DE
CUILICHAT CABGA —ae s v v m e st c e s s cmarecac i vinaamran
SUPERIMTENDENCIA DE MOTARIAILDO Y REGISTRO

ciimimimam s - FORMATO DE CHLIFICAGION- -~ 4 c.oim =

AT RICUHA INMOELIARIA NUHAERCG) 12088720 - -~ - - 20 v vis admeicon
COHNGO CNTASTRAL Mo, 19-548-00-D40000.0001-0448-00000000,-.-.- - -,
AVALUG CATASTRAI 18 L ST 1R R S g S e
LRICACION DL PIREDIO RURAL L m e A s

DINCCCION DEL INMUERLE - LOTE “XINOLANDIA" # (KINCLANDA, SEGUN
S o
CATASTRI) CAMILD TORRES.~.o.r mcimsiimaninn, oaibon, oy sadumasys $

et T o P P R L T e e R

88728 de la oficina de Registro de Inslrumentos Pablicos da Popayan GLAUEULA\'
CUARTA, VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos fiscales y iegales, cl
precis total y unico de la zena de tereno objelo de venta, o con las
Carsliucciones, Construcciongs Anexas, Cultivos yio Especies an ella contenidas
es la canlidad do DOSCIENTOS CATORCE MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS piIL CIENTC TREINTA Y DOS PESOS ($214.262.132)
MONEDA CORRIENTE conforme a la liquidacion contenida en el Informe de
Avaluo Comercial POSQ-2-0477C, de fecha 26 de enero de 2021 de la
Corporacion Lonja de Avalios de Colombia, disciminade asl. Teneno
472841 m* x $45200/m* = $213.724 132, Eucalipto @ = 035 m: 3 Un x
$123.000/Un = $369000; Pino @ = 0,30 m: 3 Un x $53.000/Un = $158.000
PARAGRAFO: En cumplimiento de 1o dispuesto en el inciso sexto del ariculo 50

del Estatute Tpbutanio. modificado por &l articulo 81 de la Ley 2010 de 2019, Ins
comparecentes declaran, bajo la gravedad de juramento, que el precio de venla
aqui indicado es real y no ha sido objels de pactos privados en los que se sefale
un valar diferente y que no existen sumas que se hayan convenido ¢ faclurado por

fuore del presente instiumento, GLAUSULA QUINTA. FORMA DE PAGO: EL

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 32.510.860
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.000.000
Valor de la UVT $ 38.004
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 3
Derechos Notariales $ 735.200
Derechos Notariales por Compraventa $ 119.500
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 66.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 65.600
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 348,500
IVA $ 114.000
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 21.400
Impuesto de Registro $ 295,900
Impuesto de Registro por Compraventa $ 162,600
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 133.300
Derechos de Registro $ 254.400
Derechos de Registro por Compraventa $ 108.600
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ 21.800
Apertura de Folios $ 34.200
Constancia de Inscripcion $ 12.800
Compra de Certificados $ 72.000
Conservacion Documental $ 5.000
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.285.500

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucidn No. 755 del 26 de enero de 2022 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 2170 del 28 de febrero de 2022 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.

AVALUO PREDIO POSQ-2-0596
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

piendams, {3 400 2016

30-

0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ
Ingeniera Civil
Directora Oficina Cauca
Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Tieeri e Par. CoBtuea § Desarroli

EL CAMBID ES POSIBLE

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,

corresponden a los predios solicitados:

o MATRICULA
No.| No.CATASTRAL INMOBILIARIA USO DE SUELO
Area residencial uno (AR1), Area
j | 19548:00-020002- | 12060727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
i L zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
p | 19548-00-02:0002- | 470.131389 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
i zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
3 19548:1%%:%20'3 0pe- 120-62765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
. T ) zona forestal protectora-productora. |

"“Piendam6 — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

[

Unién Tempora! 4¢
NIT.: 900.859.950-7

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099~ Telefax 8250921

Pdgina Web: www.pie
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FLCAMBIO E‘;PU JBLE

331 19.5435%(;%488001— | 120-84253 Agropecuario semi-intensivo |
332 19543;5%%-_%%-8001 - 120 129058 Agropecuario semi-intensivo

B 195435%%«-%%-3001- 120-16043 Agropecuario semi-intensivo -
?Ei 195438%%,%8 _0_01— __15_3_0 -172880 " |Agropecuario semi-intensivo
335 195485%% %‘Bg 001-‘ B o 1?_2_25'0~ | Agropecuario semi-intensivo .
_336 19543&%2:-%%—8 001_“ 120‘1 10183 Agropecuario semi-intensivo |
337 19548;(—),%__%%-8 et 120110192 | ¢ ropecuario semi-intensivo

B 19543&%%}%%-8001_ - 120 53017 Agropecuario semi-intensivo |
- 19543503%_%%-8001- 120-53018 Agropecuario semi-intensivo

541 19543502%—%‘;8 P | 1207ami Agropecuario semi-intensivo
aaz| 195480000001 | 1 gy Agropecuario semi-intensivo "
343) 19548&221%%—3 e | 120-128506 | pgropecuario semi-intensivo o
g 19543;)4(?'—%4{1}-3001— 120-46849 Agropecuario semi-intensivo |
345 195436%% %%g %11 120-126627 Agropecuario semi-intensivo E
346 195432%05 %% 8001- ..... 120-14896 Agropecuario semi-intensivo g

3 -47 19543?%% %%8001" 120-155975 Agropecuario semi-intensivo

348 195437%05 %% cl;)OO1- 120-159934 Agropecuario semi-intensivo N
349 195430%% %%g — 1 23155240 Agropecuario semi-intensivo

350| 19548-00-04-0001- | 120-139469 |Agropecuario semi-intensivo

“Piendamé ~ 'I‘unfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

&)
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NIT.: 500.869.950-7
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Carrera b No, 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauca.gov.co
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0684-000 i o ROSHAS S 12
19548-00-04-0001-
53 0142-000 bl s g Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001-
Wi 0683-000 1_?_9'139467 Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial s6lo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las éreas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos s6lo se
permitird el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

Ing. DIE DER ARANGO DIAZ
Secretatio/de Planegcion y Obras publicas

‘Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”
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