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NOTIFICACION POR AVISO No.: ]7/07/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004271 del 27 de junio de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Sin Direccién LT Gran Chaparral (Gran Chaparral, segun Catastro), ubicado
en la Vereda El Mango, Municipio de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0615-0-00000000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 120-126627, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Popaydan.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitio el oficio de citacidn nUmero GPR-004272 del 27 de
junio de 2025, a la direccién obrante en el expediente, Sin Direccién LT Gran Chaparral
(Gran Chaparral, segin Catastro), ubicado en la Vereda El Mango, Municipio de Piendamé
- Tunia, que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de notificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores SILVIA OJEDA
ARAUJO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 07 de julio
de 2025 por el sefor VICTOR HUGO LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
16.640.340, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente los senores SILVIA OJEDA
ARAUJO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por
Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso los sefores SILVIA
OJEDA ARAUJO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para

adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través de los nUmeros de contacto
310 704 4144, correo electronico contactenos@bynariasas.com.co, o radicado en las
oficinas de la Agencia Nacional de Infraestructura, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42,
Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de Nuevo Cauca
S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203,
Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién
al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha,
municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004271 del 27 de junio de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 21 JUL. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFLJA EL Za JUL. 2075 ALAS 530 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS RavagRo HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa — Profesional juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 27 de junio de 2025

Senhora

SILVIA OJEDA ARAUJO

y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Gran Chaparral, Vereda El Mango

Piendamé - Tunia, Cauca

Referencia: Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popayan - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado Sin Direccién LT Gran Chaparral
(Gran Chaparral, segin Catastro), ubicado en la Vereda El Mango, Municipio
de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, identificade con el NOmero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0001-0615-0-00000000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 120-126627, de |la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Popayén.

Respetados sefores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
desceniralizado de la Rama Eecutiva del orden nacional, con personeria juridica,
patimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministeric de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobo
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de temeno que conforma el corredor vial, mediante Ia Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto gque se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Confrato de Concesidén bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del arficulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 192 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivos de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacién de la
Ficha Predial No. POSQ-2-0605, de la Unidad Funcional 2 -Piendamé - Pescador, de la cual
58 anexa copia.

Esta zona de terreno fiene un drea de MIL NOVECIENTOS ONCE COMA CINCUENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (1.911,55 m?), incluidos: 107,07 m2 de Construccion (C1), 68,30 m de
Cerca (MT1), 20,00 m de Cerca (M2), 42,37 m2 de Corral (M3), 5,88 m2 de Matera (M4), 1 Torre

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. 5e prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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en concreto (M5), 11,24 m? de Matera (Mé), 10,78 m2 de Andén (M7), 22,69 m de
Cerramiento (M8). 1 Pértico (M9), 4,14 m? de Mantera (M10), 28,44 m de Cemamiento (M11),
21,35 m? de Enramada (M12), 25,92 m? de Enramada (M13), 18,11 m de Cerramiento (M14),
12,74 m2 de Enramada (M15), 6,65 m? de Escalas (M16), 1 Pozo séptico (M17), 30,43 m? de
Enramada (M18), 26,26 m de Cerramiento (M19), 441 Unidades de Café de 3 afos, 2
Unidades de Guamo (@ 0-30 cm), 7 Unidades de Banano, 8 Unidades de Yarumo (@ 0-30
cm), 10 Unidades de Nacedero (g 0-30 cm), é Unidades de Aguacate (@ 0-30 cmy), 6
Unidades de Pino (@ 0-30 cm), 4 Unidades de Pino (@ 31-60 cm), 11 Unidades de Limon (@ 0-
30 c¢m), 7 Unidades de Platano, 3 Unidades de Papayo, 10 Unidades de Higuerilla, 10
Unidades de Yuca, 1 Unidad de Mango (@ 0-30 cm), 1 Unidad de Zapote (@ 0-30 cm), 7
Unidades de Manto rojo, 12 Unidades de Palma de la felicidad, é Unidades de Agracejo, |
Unidad de Jazmin de noche, 2 Unidades de Tachuelo (@ 0-30 cm), 1 Unidad de Guayabo
(@ 0-30 cm), 2 Unidades de Coca, 55 Unidades de Heliconia, 38 Unidades de Ornamental,
18 Unidades de Aromdtica, é Unidades de Insulina, 5 Unidades de Palma (@ 0-30 cm), 3
Unidades de Tomate de arbol (@ 0-30 cm), 322 Unidades de Guadua y, se encuentra
debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K40+615,85 | y final
K40+709,89 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y DOS MIL NOVENTA Y NUEVE PESOS ($269.932.099) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CUATRO MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS ($4.767.800)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepio de Dano Emergente y Lucro Cesante serdan
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el arficulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Caodigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos corespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordiaimente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafic Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-2-0605, de
fecha 17 de septiembre de 2024, en su parfe pertinente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Qrganizacion.
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Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1482 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaltio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, confado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o
desde lo fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avallo inicia a partir del 07 de febrero de 2025, fecha en la cual fue
comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Insfituto
Geogréfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segln lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de o Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 21 de enero de 2024, la propietaria de la zona de
ferreno que se requiere es: SILVIA OJEDA ARAUJO (fallecida), identificada en vida con la
cédula de ciudadania No. 31.258.925.

Dada lo importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado o NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de engjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegaciéon de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el aGnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, ofergue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del comrespondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo § de Ia Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionado.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa avtorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1482 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan
con un plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptdndola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante
oficio dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No.
59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogota D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, enfrada a Metecno,
margen derecha, Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 7044144,
correo electrénico contactenos@bynariasas.com.co, donde serdn atendidos por REINER
ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa denfro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S§.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago comrespondiente. Sino
se efectia el pago denfro de este plazo, usted podrd acudir al proceso gjecutivo y se
causaran intereses de mora.

Por ofra parie, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la enfidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes ¢ de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio sera cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5, Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce vy disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
fravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 v 75 de la
ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La endjenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 14682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordiaglmente,

@i‘ﬁmﬁ%\ﬁaﬁhﬁn RO Hov&w *

rente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Provectd: Bynaria 5.4.5.
Revisd:  Fredy Emesy Echavania Bastidas - Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobé:  Santiago Rojas Pama - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporotivo y Cerdificado de Uso del Suelo
Copia:  Archive

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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5Q-2-0607 ‘
M=

799410

p:4 19-548-00-040000-0001-0704-0-00000000

i

POS5Q-2-0605
SILVIA OJEDA ARAUJO
19-548-00-040000-0001-061
GRAN CHAPARRAL VEREDA EL MANGO

_ Ka0+709.89 1

N

h
!

POSQ-2-0606

JORGE ALBERTO GUZMAN MONDRAGON
19-548-00-040000-0001-0205-0-00000000

004 M &

POSQ-2-0604
OFELIA CANO DE LOPEZ
18-548-00-040000-0001-0241-0-00000000

M16: A = 665 m” o
2 19 SPITE"
" m%ﬁ‘i
13 A =280 o 1P
-l"-..#
POSQ-2-0603 s L=2844 m
LUIS FELIPE BARAJAS GRISALES M10: A = i
19-548-00-040000-0001-0614-000000000 '
0 5 10 15 20 30 m % « M9: Und = 1,00 |
ESCALA 1:750 < 4
G b
SISTEMA DE REFERENCIA | = 3
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE %
LATITUD (N) 04" 35'46.3215" T *
LONGITUD (W) 77° 04' 39,0285
GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000 \,\ B
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000 pi=

ELIPSOIDE: GRSBO-WGS B4

CONGESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO N CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 i 0 CALTADA VA PROYECTADA — LINEA DE COMPRA
EJE DE ViA PROYECTADA AREA REQUERIDA ZZ2
. BERMA PROYECTADA “ AREA CONSTRUDA REQUERDA
A e i CALZAA VA DOSTNE  wess AREA REMANENTE
4 CHWFLIN CORTE/RELLENO.  ———  AREA NEUS
s N CONSTRUCOIONES EXSTENTES 1 ACWTARLLIS DISTINTES =~ ==
(SERG ¥ CALLULD: CQUEBRADAS ARBOL -
LINDERO CERCA VA —e=
BYNARIA SAS -
SILVIA OJEDA ARALIO e o e B -
CUADRO DE AREAS FECHA ELABL: UNDAD FUNCIORAC WOMERO PREDIL NACIORAL
; 548-00-040000-000
AREA, REQUEREN: M‘Hﬂ.! mm AREA REMAMENTE: | /AREA SOBRANTE: 2024-01-21 r 19 1-0615-0-00000000
: / Bl SECTOR: [FICHA GRAFIGA Mo,
181155 m 10.000,00 m* W0T0Tmt 0,00 m* B.0E8 45 m? 1750 PIENDAMO - PESCADOR POSQ-2-0605

(X4

Union Temporal 46

HIT B0y 359 950.7
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CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 799.397,57 | 1.057.981,34 1025
2 799.39548 | 1.057.991,37 43' 80
3 799.354,40 | 1.058.006,56 9 5() _
4 799.354,77 | 1.058.016,05 3 5 00
5 799.339,80 | 1.058,016,97 20'0 3
6 799.340,58 | 1.058.036,96 26'09-
7 799.314,56 | 1.058.038,92 6 23
8 799.313,96 | 1.058.032,72 1 2 %0
9 799.312,89 | 1.058.019,86 B 'ﬂ _
10 799.312,66 | 1.058.013,69 3' 13
" 799.314,18 | 1.058.010,95 BISG
12 799.321,38 | 1.058.006,70 25 25
13 799.341,92 | 1.057.992,01 1 2' %
14 799.353,78 | 1.057.988,90 1 4'55
15 799.368,07 | 1.057.985,65 i 4' %)
16 799.382,76 | 1.057.983,04 1 4' 19
17 799.396,85 | 1.057.981,38 0 %,2 :
1 799.397,57 | 1.057.981,34 ;
AREA REQUERIDA = 1911,55 n?
CUADRO DE COORDENADAS
AREA CONSTRUIDA C1
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
A 799.332,55 | 1.058.034,86 1229
B 799.320,29 | 1.058.035,78 1 '[}(}
C 799.319,46 | 1.058.024,81 5 '19
D 79932464 | 1.058.024 42 2'93
E 799.324,75 | 1.058.027,35 :
F 799.328,55 | 1.058.027,21 332
G 799.328,63 | 1.058.029,20 3'?0
H 799.332,33 | 1.058.029,06 EFBU _
A 799.332,55 | 1.058.034,86 '
AREA CONSTRUIDA C1= 107,07 m*
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ VN . CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA  ————  LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 2
" BERMA PROYECTADA ~— AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
A NI g o OLDOA WA DISTTE s AR REMMDNTE
_— CHAFUIN CORTE/RELLEND - AREA CONSTRUCCIONES ANBIAS
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  ALCWTARLLAS DXSTENTES =~ »=-==
ORE ¥ CACUE: w ApooL €%
BYNARIA $4S SILVIA OJEDA ARAUJO _— - Dedias s
= mmﬁ”ﬁ?ﬂﬁ'&iﬂm o o] |L_202401-2 2 Fammmmim
181155 m? 10.000,00 m* 107,07 m* 0.00 m* BoBe 45 m* NiA mrg:?NDAMO -PESCADOR [TICHA GRAPIA %50-2-0305

Temporal 4G
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REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL -
¥ U . PIENDAMO-TUNIA CAUCA :
v NI B91.500.856-6 #

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  penouud.rnia

ELCAMBD LS PO S

Piendams, {4 100 201
30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directoira Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G

Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el

Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

5%
3
g2
No.| No.CATASTRAL | MATRICULA S BT 58
No-| No.CATASTRAL | INMOBILIARIA _ 1
1 19548-00-02-0002- I — Area residencial uno (AR1), Area
0545-000

suburbana no urbanizable (SUBNLI) y

_ | | zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area

2 1954353%’%%‘3 002- | 420.131389 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

e 1 | zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area

3 19543;%%’_%%3302' 120-62765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

. | zona forestal proteclora-productora.

‘Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099 Telefax 8250921
Pégina Web: www piendamo-cauca.gov.co
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PIENDAMO-TUNIA CAUCA
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pesoans runia

FLC AN ES POSTIN.E

E:iﬁdgé%%-%‘:]g?m .12(1'3:1_‘353 | Agropecuario semi-intensivo

_3:_32 1%5350;13_%13[?001 120_'1E3255_1___ Agropecuario semi-intensivo

i _1__??43&%%}%33?‘ | 12018043 | agropecuario semi-intensivo

) om0 | 120172890 | ngopeurio semiinensivo

335| ™osmo00 | 120192280 | oronecuaro sembintensivo

336 ourroon | 120119195 | ngopecao semmensiv

33? _195434{;%1%33 001-_ ) _1?3'11019?“ _| Agropecuario semi-intensivo A

3 EE 19543&3%-%;-{?001- 1_2_(}:53017 Agropecuario semi-intensivo E

9] oz | 1205018 | pgropecuariosomiinensivo

o 19543&_%;%"33001— 120'_6?_5§ | Agropecuario semi-intensivo

3_4_1 19?&%_?5:%&”- 1_20'_-_’3716 Agropecuario semi-intensivo f.:.} 3
2| " osa000 | 12082831 | aqiopecuario sembintensivo 83
[ ga| 19548-00-04-0001- | .. 1o0sne | 5%
33| 7 0614-000 120-128506 | o oropecuario semi-intensivo %g
341_1_?_5_4&%?03@?— 12046849 | pgropecuario semi-intensivo 5 ;
_?’_45 35436[;%%%30“1___12'{ _1_23627 Agropecuario semi-intensivo v
34; :?54(?;%%-%‘:}-;001' E 1_%0'14396 Agropecuario semi-intensivo

o 19__5 4_35,%?,:_%%‘30 01-_ 120-155975 | agropecuario semi-intensivo

EB 19543%%%—-%?]—{.10001- 1?0'_15_9934 | Agropecuario semi-intensivo

?‘.‘?j_ ?ﬂ%%;%ﬁom_. 120165240 | agropecuario semi-intensivo
1350| 19548-00-04-0001- 120-139469 | Agropecuario semi-intensivo
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REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL - .
PIENDAMO-TUNIA CAUCA :
Ml 891 S{D.B‘xﬁ &

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS PIENOAM - TUNIA

lL(.ﬂ.u.irnHrG WBLE

__ 0684000 | PUPSE SN— B
19548-00-04-0001-

il _0142-000 | 120 139468_ Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001-

2] 0683000 | 1”0 139467 | Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. ecre

de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento terrilorial solo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las dreas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exlerior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos solo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto,

Atentamente,

Ing. DIE R ARANGO DIAZ
Secretayio/de Planegcion y Obras publicas

‘Piendam6 ~ Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0605

SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO CON
CONSTRUCCIONES.

CLASE DE INMUEBLE:

GRAN CHAPARRAL VEREDA

DIRECCION:
EL MANGO
VEREDA: EL MANGO
MUNICIPIO: PIENDAMO - TUNIA
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

SEPTIEMBRE DE 2024
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 05 de septiembre de 2024.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.
MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014. Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Piendamé.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Mango.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Gran Chaparral Vereda El Mango.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 40+615,85 Km | y abscisa
final 40+709,89 Km |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Habitacional-Agricola.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de Piendamo — Tunia Cauca, la
clasificacion del predio es Agropecuario Semi-Intensivo.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral actual | 19-548-00-040000-0001-0615-0-00000000 |

 Area de terreno i B 1 Ha 0,00 m* |

_ Area de construccion . . 0,00 m* |
Avallo Catastral Afio 2024 $4.027.000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC)
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de septiembre de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de septiembre de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0605 del 21 de enero de 2024.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0605 del 21 de enero de 2024,
- Escritura Plblica No. 912 del 27 de septiembre de 2017.
- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-2-0605 del 21 de enero de 2024.
- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-2-0605 del 13 de agosto
de 2016.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0605.
- Certificado Catastral IGAC.
- Certificado de Uso de Suelo del Predio POSQ-2-0605.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
« SILVIA OJEDA ARAUJO (FALLECIDA) C.C.31.258.925

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 912 del 27 de septiembre de 2017, Notaria Unica
de Piendamao - Tunia (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 120-126627, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-126627 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones al dominio.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0605.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

ral 46

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Mango,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendama, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con los
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municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al Occidente con el
___municipio de Morales. ) =
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO-TUNIA -CAUCA |

[ Fuente: Google Maps, Consulta: 17 de septiembre de 2024 |
| https://www.google com/maps/place/Piendamo, +Cauca |

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdomico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura.’

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8 - 25 %.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Piendamé se encuentra entre los 16° C y 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd, y cuenta con las siguientes caracteristicas: ) -

| TIPO DE ‘ -
PISO i [ CARACTERISTICAS
sugm | cuma LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
| Templado Cenizas |~ Typic Hapludants, | Profundo, textura media
AQCd h'-.méaf\ Volcanicas Sobre Typic Dystrudepts, fuertemente acido y acido, bien 2
> = Rocas igneas | Typic Paleudults | drenado, Udico y baja saturacion |

Fuente: Estudio General de suelos del Departa'mentb del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccion de Agrologia

1ANT (Agencia Nacional de Tierras)

hitps:/iwww.ant gov.colwp-content/uploads/2024/01/AF-DTS-CAJIBIO-V4 pdf

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994,

iP
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-2-0605

UC Suelo

‘ AQCd |

B A

AQCc J

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé - Tunia.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Tunia por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Piendamé - Cauca, aprobado mediante
el acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002 “Por Medio del cual se adopta El Plan
Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendama” y el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del
municipio de Piendamé - Cauca, el predio objeto de avaluo se encuentra
clasificado con uso del suelo suburbano y el cual tiene asignado el uso normativo
Agropecuario Semi Intensivo. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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—_—— — {
AREAS DE INTERES AMBIENTAL |
CLASES DE _
AREAS SEGUN AREAS DE CATEGCORIA DE ;
LA FUNCION INTERES MANEIO CARACTERISTICAS 8
QUE CUMPLEN. CONVEMCION
AMBIENTAL
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Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacién y Obras Publicas del Municipio de
Piendamé- Cauca.
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De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacién e i
infraestructura, se establece lo siguiente: s
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USO PRINCIPAL | USO COMPLEMETARIO uso
_ | —— o | RESTRINGIDO |
| Agropecuaric Semi- | COMPATIBLE: Construcciones de establecimientos | Usos urbanos y
intensiva, institucianales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas, | suburbanos,
semitradicional y | beneficiaderos ecoldgicos del café y vivienda del | industriales y loteo
forestal. Se debe propietario. con fines de |

dedicar como minimo | CONDICIONADO: Cultives de flores, minera, recreacién | construccion de
el 15% del pradio para | general, vias de comunicacion, infraesiructura de servicios | vivienda. |
uso forestal protector- | y parcelaciones rurales con fines de construccién de |
productor para | vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios |
promover la formacion | menores a los autorizados por el municipio para tal fin
de la malla vial. | = -

Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Piendamd Tunia— Cauca.

(Ver Anexo 15.3. — Certificacién Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda “El Mango”, que se
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio
de Piendamé - Tunia, y al cual se accede mediante la via Popayan Piendamé-

Cauca.

o

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 17 de septiembre de 2024
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaliuo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: | 10.000,00 m2 |
AREA REQUERIDA: { 1.911.55m2 |
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: |  000m2 |
AREA SOBRANTE | s8ossasm2 |
AREA TOTAL REQUERIDA: 1911,55m2_|

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0605.

6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicion se relaciona a continuacion:

LONGITUD COLINDANTES

LINDEROS s ey, |
NORTE | 1025m | Puntos 1-2 con predio de Martin Emilio Mosquera y Otro. i
SUR 2530 m Puntos 7-10 con predio de Luis Felipe Barajas Grisales. I
Puntos 2-7 en parte con predio de Jorge Alberto Guzman
ORIENTE 114,40 m Mondragén, en parte con predio de Ofelia Cano de Lépez, en
— | parte con Via Panamericana o
93 48 m Puntps 10-1 con predio misma propietaria (area sobrante del ‘
OCCIDENTE | "' predio). |
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0605 10

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la via
Popayan — Santander de Quilichao en el sector que comunica al municipio Caldono
de con el perimetro urbano del municipio de Piendamoé - Tunia, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con

dos carriles bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avalto cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica.

UNIDAD AREA | :
FISIOGRAFICA (m2) _,|. TOPOGRAFIA USO ACTUAL _ T.OR.P:{IA .
] 191155 [ Ondulada 8-25% Habna_c;aonal - Agrnpecuar!o Semi-
| Agricola i Intensivo
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta la
siguiente construccién principal:

EDAD [ VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | . ~S1A800F | ymiL
(aRos) | _|_(ANOS)

C1 - Construccion: Sistema estructural | | [
prefabricado 90% y 10% con estructura
en guadua, la fachada de la estructura
prefabricada se encuentra con un
revestimiento tipo baldosa gres, piso en
cemento esmaltado 95%, 5% en tierra y
cemento primario, cubierta para techo
en madera 80% y 10% en guadua, teja
arquitectdnica 95% y teja de asbesto
cemento 5%, paredes en hormigdn y
acero 90%, en guadua 10%. Cocina:
meson en concreto refarzado
enchapado en ceramica, de
| dimensiones 0,85°0,50°090 m, de 2

niveles, con gabingtes metdlicos vy

lavaplatos en acero  inoxidable, 107,07 m? 20 Bueno 50

gabinetes metalicos superiores de ‘

dimensiones 0,30°0,50*1,10 m, el B0%

de las paredes estan enchapadas en |

ceramica. Bafo: piso enchapado en | 11

ceramica, paredes 60% enchapadas en | &

ceramica, 3 servicios. La construccidn

cuenta con 3 habitaciones, 1 sala, 1

bodega. Bafic auxiliar con piso

enchapado en ceramica, paredes 40%

enchapadas en ceramica, 2 servicios,

techo con teja en asbesto cemento.

Corredores con baranda en guadua

perimetral de altura 1,00 m, 7 ventanas

metalicas con reja, 6 puertas metalicas
|y 2 en madera,

1 l

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:

| — CARACTERISTICAS
c1
| CIMENTACION | Concreta
__ESTRUCTURA | Prefabricada
_ENTREPISO | "~ Noaplica = =0
FACHADA - Ladrillo a |a vista =
CUBIERTA Té,ﬁ Arquitectonica, asbesto Cemento =
| CIELORASO | No aplica 1 :
PISOS [ Concreto Esmaltado | %
:_ COCINA | Mesén en concreto Reforzado ,-': :
S =
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BANOS Sencillo
ACABADOS Enchape
_BANO
A_C;UB;.CE,}SOS Hormigén, Acero y Guadua
VETUSTEZ 20
ESTADO DE - —
CONSERVACION |

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

“DESCRIPCION DE LAS [ CANTIDAD [ UNID| EDAD | ESTADODE | VIDA
CONSTRUCCIONES APROXIMADA | CONSERVACION | UTIL
(ANOS) (ANOS) |
puestos cada 2,10 m, can 5 hilos de 68,30 m 8 Buenao/Regular 15

alambre de puas. M|

CA2 — Cerca en latas de guadua y

postes de guadua con 3 hilos de 20,00 m 8 Bueno/Regular 15

alambre de puas, l J I B

CA3 - Corral para gansos con

cerramiento en guadua, malla plastica y

metalica, Iincluye wuna pocela de " a | s i

s iy M y1.50'1.a0'0.50 o 42,37 m | 8 Buena/Regula 30 12
enramada de dimensiones 1,70°2,15 m |
en estructura de guadua y teja de zinc.
CA4 — Matera para jardin en estructura | [
de guadua, con cerramiento en malla 5,88 m? ! 8 Bueno/Regular 30
CA5 - Torre en concreto reforzado de | [ |
dimensiones 0,30°0,28"4.00 m, con
placa en concreto reforzado de | ‘

I ; |

CA1 — Cerca en postes de guadua i
|

[

10 { ]
dimensiones 1,50%1,50%°0,10 m sobre la .00 L ‘ 8

Bueno/Regular 70
cual reposa un tanque plastico de 500

| litros. |
CASB — Matera para jardin en estructura
en guadua, con cerramiento perimetral 11,24 m? ‘ 8 ‘ Bueno/Regular 30

| en guadua de altura 0,80 m. | o |
CAT — Anden en concreto. 10,78 m | 8 | Bueno/Regular 30
CAB — Cerramiento frontal con viga de [
cimentacién en concreta reforzado de
dimensiones 0,20"0,15 m, con postes " = ‘
en tubaria galvanizada cada 2,10 m,
malla eslabonada y poli sombra, altura

 del cerramiento 1,80 m. !
CAQ — Partico con perfileria metdlica de
dimensiones 3,10°2,40 m, pdrtico de
dimensiones 3,40"1,10°2,70 m, con 2
calumnas metalicas de diametro 0,10 m,
cublerta con perfilerla metalica, teja de

p___ - . ___ __} 1 | N
CA10 - Matera para Jardin  con 2 Y ;

| cerramiento en latas de guadua. il o 2 oo sl Bk

22,69 m 8 Buene 50 |

a6

1,00 und 8 Bueno/Regular 20
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CA11 Cerramiento perimetral con 4
hilos de alambre de puas, postes de
guadua, latas de guadua, malla gallinero

y poli sombra. |

CA12 - Enramada con piso en tiera, |
gstructura en guadua, cublerta en
guadua y leja de zinc.

CA13 - Enramada con piso en tierra,
estructura en guadua, cubierta en
guadua y teja de zinc, incluye estructura
para gallinero en guadua con
cerramiento total en malla gallinere, teja
| asbesto cemento 40% y zinc 60% ]
CA14 — Cerramiento para gallinas con
postes de guadua y malla gallinero. |
CA15 — Enramada para cria de curles,
con piso en tierra, estructura en guadua,
techo en barmo 80% y en asbesto
cemento 20%, incluye 2 divisiones con
cerramiento en guadua y malla metalica.

28,44

21,35

18,11

CA16 — Escalas en blogue farol v
|ladrllo, - |
CA17 — Pozo séptico de dimensiones
2.00*2,00°3,00 m, |
CA18 - Enramada con piso 80% afinado
en mineral, 20% en concreto primario v
20% en tierra, estructura en guadua y
vigas en madera acerrada, cubierta con
leja arquitecténica 85% y teja asbesto
cemento 15%, tanque lavaderoa en
concreto prefabricado, enchapado en
baldosa, de dimensiones
0,70*0, 700,85 m, hornilla de
dimensiones 0,80°0,90°0,95 m, con
estructura en blogue farol a la wvista,
planchas en concreto y hlerra fundida,
con hormo auxiliar, mesdn en estructura
de guadua y madera de dimensiones

| 0,55%2,00"0,60 m.

CA18 — Cerramiento intemo 60% en |

latas de guadua con 3 hilos de alambre

de puas, postes de guadua y malla

gallinero, el otro 40% incluye portén en

latas de guadua de dimensiones
 0,90*1,50 m,

26,26

m?

m?

unag

m*

m

Bueno/Regular 15 !
|
| i
Bueno/Regular 30 |
|
Bueno/Regular 30
Buegno/Regular 15
Bueno/Regular 30
i —
I Bueno/Regular 30
| Bueno/Regular 30
{ Br-500
[
|
|
|
| Bueno/Regular 30
I
|
Bueno/Regular 15

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVOD ESTADO FITOSANITARIO CANTIDAD UNIDAD
Café de 3 anos | Café de 3 anos. En buen estado fitosanitario, | 441 | Und |
| Guamo (@ 0-30em) | Guame (@ 0-30 cm), En buen estado fitcsanitario | 2 Und
—___Dansno | Banano En buen estade fitosanitario L% -1 U
Yarumo (@ 0-30 cm) | Yarumo (@ 0-30 em). En buen estado fitosanitario | 8 Und

{9
4

- |
—
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Nacedero (@ 0 - 30 cm) | Nacedero (@ 0 - 30 em). En buen estado | 0 ‘ Und
| fitosanitario =
~ Aguacate (@ 0-30 cm) | Aguacate (@ 0-30 cm). En buen estado o |
4 B Und
| fitosanitario | . S
Pino (& 0 - 30 cm) |_Pino (@ 0 - 30 cm). En buen estado fitosanitario | 6 | Und
Pino (@ 31-80 cm) | Pino (@ 31-60 cm). En buen estado fitosanitario | 4 | Und
Limén (@ 0-30 cm) | Liman (@ 0-30 cm). En buen estada fitosanitario 11 | Und
Platana Platano. En buen estado fitosan — 7 Und
'_ ?a-payd' | Papayo. En buen estado fitosanitario, 3 | Und |
Higuerilla Higuerilla. En buen estado fitosanitario. L 10 | Und
| Yuca Yuca En buen estado. fitosanitario. 10 | Und
__ Mango (@ 0-30 cm) | Mango (@ 0-30 cm). En buen estado fitosanitario. | 1 | Und
Zapole (@ 0-30 cm) | Zapote (@ 0-30 cm). En buen estado fitosanitario. | 1 | Und
~__ Manto rojo | Manto rojo. En buen estado fitosanitario. Ir | Und |
Palma de la felicidad Palma de [a felicidad. En buen estado 12 ‘ Und
| . | fitosanitario. i —— | )
Agracejo Agracejo. En buen estado fitosanitario. & | Und
Jazmin de noche Jazmin de noche. En buen estado fitosanitario. 1 | Und |
Tachuelo (@ 0-30 em) Tachuelo (@ 0-30 em). En buen estado ‘
o g Und
| fitesanitario. - _ o )
| Guayabo (@ 0-30 cm) Guayabo (@ 0-30 em). En buen estado . ‘ Und
! | fitosanitario. N o | I ]
| Coca Coca. En buen estado fitosanitario. 2 | Und |
| Heliconia | Heliconia. En buen estado fitosanitario. 55 | Und
; Omnamental _ __ Omamental. En buen estado fitosanitario. { 38 | Und
[ Aromatics | Aromatica. En buen estado fitosanitario. ' 18 Und 14
- Insulina : .%.'..'."E‘:"'_"._'C_‘:..E_’.‘: buen estado fitosanitaric. -' 6 Und
. Palma {3 0-30 cm) Palma (@ 0-30 cm). En buen estado fitosanitario. | 5 Und
Tomata de arbol (@ 0-30 cm) Tomate de arbol (@ 0-30 ecm). En buen estado A
| fitosanitario. | ] ® e
Guadua | Guadua. En buen estado fitosanitario. | 322 Und

Nota: Las és-';;e_cigi_rula!es evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0605.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.
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7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes

ofertas:
Unidad fisiografica 1 15
— ESTUDIO DE MERCADO RURAL
| TELCONTACTO  |NOMBRECONTACTO| LESCACION - MUNCHIO SECTOR VALOR OFERTA am;g:an o CFM’:T""L“

Verada ol lago, Comegmiento 1a capsa
entrada por el parador |as mamganias -\i-'ll
474370440 sging cabin a Popayan, a 7 Km de la Via 5 4 000,000,00 B42.15 0ce
Fanamencana, en ia parceiacon e
paraiso a 5 minutos del Lago el Bolsan. |

El a2 omi de la iglesia de

ducealfage | 8 155,000.000,00 | 2500,00 0,00

Brokery - . El Tablon, & 500 mabros o 13 wa

711 000.000,00

Panamencand ya 3 minuios de l.':"-lnl'-'li F
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Meéetodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

T l T =] SETAOE

"3_‘1| TR, COWTACTD TN COA"AETE | N - pIrM SHEDON-NONERE | WALOROFETA WILIR LB
| Nl fu VAL Ak jal) | VALDRTed | MALORTOTAL

NEILLATUETCL
SETMCTH AR
SOEFIIENTE DE VIRASEN SR

VALOR ADGPTADO I md | 1. |

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:
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Unidad fisiografica 1

- ESTUDIO DE MERCADO RURAL —]
: DIRECCION - VALOR
T SECTOR « VEREDA NOMBRE TERRENO/mM2
1 vereda el lago Lote ] 53.530
2 E| Atardecer Lote 3 61.380
3 El Tablon Lote $ 57.167
PROMEDIO 5 57.359
DESVIACION ESTANDAR 3.929
COEF DE VARIACION 6,85%
LIMITE SUPERIOR 5 61.287
LIMITE INFERIOR $ 53.430
UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 € 57.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a
15 minutos de la via panamericana, en parcelacion el paraiso a 5 minutos del lago
el bolsén. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un éarea de

842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca

Deportiva Helhena
MNota: informacién recopilada mediante pagina web

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de

1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la

metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios

tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal:

VIDA EDAD BN % ESTADO DE e VALOR VALOR VALOR
IvEM | &@AD UTiL DEVIDA CONSERVACION NCION REPOSICION DEPRECIADO VALORANAL ADOPTADO
o~ 50 20,00% 29,829 £1.177.895 44 $351.303,78 § 82659166 |3 826.600
11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS 18
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
ViDA EDAD BN % ESTADO DE VALDR VALOR VALOR
frem | EDAD | i | pevioa CONSERVACIGN e rerosicion | peemecimpo | VANORPMAL | ancetano
| (X5 B 5 | 53.3 Z _.'.':...' 31,381 1 1 _irosdoa |3 171
ht E 1 £ 54 B4 20,48 I- -
X ] 2 1.57 Igd . [ 324
MI B a 25 555,485 3 l_'
__mio 5 3 25 - 68.686,27 | 5 _ea700]
M1l El 15 2 5 2% 1 ARE5E : 8 704
M12 ') ] 2 59 i I's 210
W13 B 30 2 o 103 3,40
T & 13 2 ol 14 14,34
mis | B a0 225 225.700 f:',"
| e # 10 54.30 =
| m u 0 L 1.858.600 | =
g_r, B 0| i i a7 E
A » ! 15 | 16,57 2 3 94,3 I‘_ : | ;
t
L

b F Y
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:
En el area a intervenir presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:

CULTIVOS | ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD

Café de 3 afics 441 Und
Guama (@0-30cm 2 Und

3ant 7 Und
Yarumo (@0 - 30 cm) 8 Und

Necedero (@0 - 30 cm) 10 Und

| en] an]| wn]| | on| on]| | ] e

Aguacale (B0-30cm) B Und 1
Pno (@0-30cm B d 70.000
Fina (@ 31 - 60 cmj 4 Und 63.000
[Limon (@0- 3 em) T Und

-_F'a!a":' T Und

|Papayo 3 Lind
| Hauerila 10 Und
Yuca 10 Und
{Manga (@0 - 30 cm) 1

| o] wn| o

| wn| en] an| o] ool e o) el o] | )] e el | ] o

Zapote (@0-30cm) 1 Lid | §
Manto rojo 7 Und
Palmea de la felizdad 12 Und 2029001 §
Agracejo 6 d ] 28100] §
Jazmin de noche 1 Und 3 28100( §
Tachuelo (@0 - 30 cm) 2 Und -1 2 §
Guayabo (20- 30 cm) 1 Und $ 57.500| §
Coca 2 Lind 3 3
Helconia 85 d 3 3
Ornamenial 38 Und 5 3
Aromatica 18 Und ] 3
Insulina 6 Ly $ 3
[Paiva (20- 20 cm) 5 Und § 3
[Tormate de &rb0 (80 - 30 o 3 d |3 3 =
| Guadua 22 Und § 3 =
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES § E
;
©
X
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

» Al predio objeto de avallio se accede por la via Piendamé - Pescador en el sector
que comunica al municipio de Piendamé -Tunia con el perimetro urbano del
municipio de Piendamé- Tunia, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado
de conservacién y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avalluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi-Intensivo.

« Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
Habitacional - Agricola.

« El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

 La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

« E| predio objeto de avaluo no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo 20
Economico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

« E| valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

» En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [uniDADDIMENSION | VALOR UNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 | mz2 | 191155 | 4 57.400) $109.722.970
TOTAL DE TERREND $109.722.970
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES — ]
c1 I w2z | 10707 [ 826.600,00 5 88.504.062
TOTAL CONSTRUCCIOMNES PRINCIPALES - S BB.504.062
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 . m 68,30 S 17.100,00 S 1.167.930
M2 B 1T m 20,00 s 16.800,00 S 336.000
M3 m2 | 4237 |s 70.800,00 $ 2,999,796
M4 m2 5,88 5 183.400,00 $ 1.078.392
M5 und 1,00 5 _2.848.900,00 5 2.848.900
mME m2 11,24 5 126.900,00 5 1.426.356
M7 2 10,78 S 130.700,00 S 1.408.946
MB m 22,69 s 384.200,00 S 8.717.498
R und 1,00 s 596.500,00 S 596.500
M10 m2 4,14 s 68.700,00 S 284.418
M1l m 2844 | S 48.700,00 $ 1.385.028
M12 m2 2135 |s 154.100,00 $ 3.290.035
M13 mz2 | 2592 S 203.400,00 _ $5.272.128
mM14 m 18,11 | S 14.300,00 5 258.973
M15 ' m2 12,74 s 225.700,00 $2.875.418
M16 | m2 6,65 s 54,300,00 $ 361.095
M17 und 1,00 s 1.859.600,00 | $ 1.859.600, 21
M18 m2 | 30,43 S 377.200,00 511.478.196
M19 i 26,26 s 23.300,00 4§ 611.858
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 48.257.067
TOTAL ESPECIES ¥ CULTIVOS 5 23.448.000|
TOTAL 4 269.932.099)

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
TREINTA Y DOS MIL NOVENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($269.932.099).

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2024.

Cordialmente,

& C_l:-_d_ . | tal 4G
CRISTIAN CAMILO -::Asns@” o TE"‘F* i

Perito avaluagior Miembro Comité =
Represe anﬁe Ledal | RAA AVAL-1030560049

Corporacipry Lafijas Infmobiliarias de avallios de Colombia

RAA AVALT101¢242133 Gestion Predial Interventorio
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
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CONSTRUCCIONES ANEXAS S
CA2 Cerca
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

[ C1P2: Construcclén p'ls.ll'-\ Z2: Sistema estructurad ;pnr-nudn con piso en madera, paud ogue fasl _. wista, techo con soportes &n r;-miu m'\f-\'-;r;;s da =
L Dasglose del item [ Unidad [Cantidad |  ValorUnit | Fuante [ Pagina | WValor par APU
PRELIMINARES )
B | T 14.078,00 |Construdata ad 5 1.359, 7RG 4
ESTRUCTURA |
Vigas da 3 1] | £
e | L5
|Columras 3
MUROS
) e Graadis, | tacdo mz 65,00| § rS
o #n Ladrillo Estructural PV md TAE 8 £
ACABADOS
P liso murns 1:4 = mz Construdsts ad 151 '§ <
Canstru $
Meson Bn concrein mid 188,014.00 | Construdats ed. B4 3
Soporta Mesan de cancrelo 54°90° 10cm | un 8811500 5
PISOS Y CUBIERTA
Cublena aluzino cal 24 (ZAAMNC) m32 57.480.00 5
Teia de Fibroceme M2 43,28 5
Estructurs madera para 1ea m2 §1.406.00 atrudala ed. 212 5 5.@74 B03,AC
Bura 102, 2c1 un | 434 O nsirudata ad. 212 5
e entr mz__| 162,582 212 | 5
Pi mz | &0 72 | s
| Alistad m2 25 1
|CARPINTERIA [
|Pusta intares soc arvd 146 "5
mz | 48 |8 34
Un 154 812,00 200 |8
= I un 381.173,00 200 s
|Lavamanocs con griferia | Lin 280 803,00 | Construdats ed. 212 200 '3
|F!. ha con griferia tipo | | Lin 1
[INSTALACIONES HIDRAULICAS | | :
Punio AF lmamanos inal | Lin | L
ario 2* Lavamanos un | L4
ko A F Incdoro i, I 5
i 4 =
sanano 4" nodoro un | s
[Punto AF Ducha un | 304.571,00 5 304,571,00
F o sanitano ° Ducha un 74758 00 5 T4_298,00
Punta A F lavaplatos Un -onsirudata ad. 212 162 § 28.980,00
Punto sanitara 2* Lavaplatos = un date ad. 212 197 3 55.712.00
INSTALACIONES ELECTRICAS =
Salda an Luminara techa PVC ury 26,001 § ansirudata ad. 212 |'$
|Salida Toma oo doble en murg urn 2600 § Construdats ed, 212 FS
[Salica e I un 2600] § 136.067,00 212 [s
| un 26,00] $ 5, 761,00 212 ['s
MANO DE OBRA [ g
Haora i Al )| § 28.539,00 |Construdata ed, 212 41 5
. o
Adminis N J _| = 1 —f
[ | _ 5 =
10% | e S .
- e
Total AL ) 25% | £ E L
A _sobre wilidad (195) e % I = s 1B 280 55 =
Total ' s 13611736443 E
Cantidad {md] | 107.07 _—
Valor adoptada | 5 117780544 e
" T : s Fa
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata. =
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15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

Ml Coarca &n podtes de gua'ﬂ_n.:p;sl_muda 2,10 m, can 5 hilos de alambre de pidas. BB RiEe
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | Pagina Valor por APU
PRELIMINARES -
[Replantac | m2 297 | 5 11,368 I i
Excavacién macanica [ m3 1.49 i g 37,345 00 [ 5564405
CERCA 1 .
|Cerco BxBema2 8m-Ordinaric - [ una | 338 23.572,00 | _w0[§  777.876,00]
|Alambre de puas (400m) cal 165 = 24550 | § Construdsta ed. 212 - s 154.083,00
1" Cal 20 und 70| ® Construdata ed, 212 g ® 202000
Relle [ m3 1.489] & 12 135]' 5 98.430.68
MAND DE OBRA -
Hora de cuadrilla A8 ) He 2400 | & 417§ BB4.538.00
Total Costo Directo s 1,842.4 Eﬁ
Administracion 5% 5
Impravistos [ % 1T 3
-E?li:ca-:l _ | T% = - 1
| Tatal AL 3 | 3
VA sobre utilidad (18%) | = 3 24.504 75
Total s 2.143.336,85
| Cantidad (m) | 68,30
| Valor adoptado s 3.381.21
= Pt M2 Cerca en latas de gu:l_d;;ﬁo_:&e.s de ,‘Lladl;:l con 3 hilos de alambre de pdas. ==
Desglose del ftem | unidad | cantidad | valer unit ] Fuante [ Pagina |  Valor par APU
PRELIMINARES = R —
|Replantaa m2 l Va0 g 11.368,00 } Construdata ed. 212 202| § 10.231 35
[Excavacién mecanca m3 LALAE 37.345,00 | Construdats ed, 212 35| § B.722,10
|CERCA | |
|Cearca Bxfcm@.8m-Grdinario [ una_| 10,00 | 8 23.572,00 | Consirudata ad, 212 100’ $ 235.720,00
Alambre de puas (400m) cal 18,5 | £ £5.00 212 | B 20, 900,00
|Graga G *Cal 20 T und e =500 trudata ad, 21 93 5 8.640.00
| Rallend :ﬁ 0.18 68.732.00 clata o, 135§ 12.011,78
[MANOD DE OBRA =
Hora de cuadrilla AA . He 800|5 : Construdata ed. 212 4118 228.312,00
Tolal Costo Directo s 530,627,068 |
| [s 26.531,35
I's 15.818,81
s 37,143,580
— 's
VA _sobra utilidad (19%) ] s
Total § 617.278,46
Cantidad (mj 20,00
Valor adoptado ) 30.863,92
D
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POSO-2-0

[m3: Cuﬂ'i'l-l- p;‘lr.a. ;-a.nws con cerramiento en guadua, malla plastica y matdlica, Incluye una poceta de dimensiones 1,801, 80%0.50 m, enramada de dimensiones 1, 70215

[ Desglose del item [ unidad | cantidad | valor unit | Fuents | Pagina | Valor por APU
{PRELIMINARES
Replanteo ma2
m3
Jnd
[ slelins —to m2 10 §5.279,00 | ¢ 212
Muro divisorio blogque asiri l g Co
Cubiarta sencilla teia Al g G
ura di madara par m |5 Ca )
|Ralano tisma negra | ma3 5 Construdata
Guacun Rolliza (30 1 und | 8 Construdata )
IMAND DE OBRA : |
Hora de cuadrilla A& s ) Ho 5 2B8.535,00 | Canstrudata ed 21_?_ 1 41] §
: | 5 2374 186.93
Administracion 5% 1 [ s 168.708.35
im st - ] N § 101.225.61
|Lnsidad | I 5 536.103.08
[Totat A0 - [ T | 5 5.128,04
|nvA sobre dad (19%) | = | $ 44 B78 B0
Total $ 3.825.191,66
Cantidad (m2) 22 42,37
Valor adoptado 5 92.640,82

A Patera para jardin &n estructura de guadua, con cerramiento en malla metdlica,

Desglose del item [ unidad | cantidad | valor unit [ Fuente [ Pagina | valor par APU
PRELIMINARES —— 36
Reglanteo - | m32 5,85 15 11.388.00 nstrudata ed, 212 66.64.3,84
Exgaw Bci m3 0,05 |5 37.345.00 clata 1.867,25
MATERA |
Estarilla de guadua ancho 25CM-30CM (4M) und 16| § 10,458.00 | Construdata & 156.840,00 |
|Carramiento an malla estabonads cal 10 5 758.184.77

il ma ] 65,278,000 | Construdats ed. 212 | 75| ™
MAND DE OBRA
Hara de cuadriila AA 800 | 5% 20,530 00 | Construdata ad. 212 s
Total Costo Direc ! $
|Administracion B | I 3
[Impressic | | | 5
|Utilidad | | 5
[Total AU | 5 181.558.68
sobre utilidad (19%) | | | s 16,133.67
R Total 3 5 1.411.150.21
Cantidad (m2) 5,85
Valor adoptado 5 239.991.53
et
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20605

POSO-

| MS: Torre en concreto reforzado de dimensiones 0,300, 28%4,00 m, con placa en concreto reforzado de mmenslor-les 1,50*1,50*0,10 i sobre la cual reposs un Engue
[ Dasglose del item unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Péagina | Walor por APU
PRELIMINARES
Raplantao m2 5.684.00
Excavacidn mecanica ma 8.338.25
[TORRE hi i
|Columna 40cm 3t = m 1.020.6586.00
'_’_(_.lf.r ¢ 0em malla alec | 205.076.25
aliedn st | m2 | 5 1.145.00 157
4 | 2 b
|Zapata en concreto com | s | 3 673,755,00 strudata ed. 212 14g) 3 530.004.00
|Tanque ecaplas 00 LT | und | | & 3,00 rudats ed. 212 | 18] & 138.816,00
iH-: sislama séptico combinado completo 1C | und S _698.&3-1.83 | Construdata ed. 212 | 111§ 698.804,00
[MANO DE OBRA ] [ ~ |
£ | He 212 5 22831200
Total Cosin Direclo | £ 2 B45, 788 50
Administracion | 5% I's 14 -
Impravisios L 39 | — r%‘
78 | | I's 5,2
I 15% | . I I [s  azemsazs]
. 18% | I 5 37.848,99
Tatal 5 3.310.505,76
Bl _Cantidad (Un) 1,00
Valor adepiado 5 31.310.505,76
g _ME'- Mate F”T'.I jardin en :strunur.a dc.guadun. con cerramienta Perlmrt:al en guadua de altura 0,80 m.
Desglosa del item | wnidad | cantidad | valor unit Fuente | Pigina |  Valor por APU
i_P_‘]-'iE_yl_MlMMES » o .
| Replantea m2 | 1124 | g 11,368,00 | Construdata ed, 212 202 $ 1ZFIINAE] 4 7
:Exca\s:ibﬂ macanica na 112 | 5 37 data ed 212 135/ § 41.82640|
[MATERA B B | -
Esterila de guadua ancho 25CNE30CM (4M) und 15] § 10.456.00 | Construdata ed. 212 10215 156.640,00
T — |
Cerramianta an maila eslabonada cal 10 | | |8 1.050.338,11
| | ma 1809|8 65279.00 | Co data od. 212 IS
|MANO DE OBRA |
[Hora de cuadrila AA i | He BOO|S 28.839,00 | Construdata ad, 212 41 — 298.312,00
Total Costo Directo = s 1.605.093,83
5% ['s B0.254.69
[ % ) Ts 48.152,81
7% 5 B3l | I's 112 7
15% = | | ['s 240.764.07
IVA_sobra utiidad (19%) 19% | Is 21,347,758
Total 5 1.B67.205,85
Cantidad {m2) 11,24
Valor adeptada 5 166.121,50
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M7: Anden an concreto.
Desglose del item | unidad I cantidad | valor unit Fuante | Pagina | Valor por APU

PRELIMINARES e s
Raplantaso ] ma2 10,78 | £ i1.368.00 | Const 212 | ’ ;.rS 122.547.04
Excavacidn macanica | ma 108 | g 37.345.00 | Co 34 | 135 8 A0.332.60
| | |
AMDEN |
|
|Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Elect. m2 1078/ § 110.778,00 | Construdata ad. 212 156 S
MANO DE OBRA
Hora de cuadrilla AA He 8,00 | ] 41| 8 228.312.00
| ~osto Direcla | | 5 1.585.378.48
Ad tracion - | 5% | . | : ] 79.268,92
Imprévisios ] ’ 4 _— = 5 4
Utilictad | . | -1 11 [
Tatal AU | 1 1 5 237.806
A sobre utiidad {19%) | | 5 21,085 5
N r— [ 1.844.270,79
Cantidad (m2) 10,78
Valor adoptado g 171.082,63

[na: Carramiento trontal con viga de cilmentadon en concreto relonaﬁde dime n;;r;;a .()_-Jb;-ti..lj_-ruu,-:nn postes &n tuber :l_gall.':n'lra:h cada 2,10 m, malla eslabonada y
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente [ Pagina | Valor par APU
PRELIMINARES

:i".n?-rﬂnr'..'qu m2 225 g 11.368.00 | ata wd, 212 _?t._;l's 25.578, 00
t - — —— wop =
|l'. xcavackin mecamca ma 045| g 37.345.00 | Ct iclata ed. 212 135| $ 16.805,25
I 38
|CERRAMIENTO
= | m 2289 [ S 267.973,00 | Construdata ed. 21 1578 6.080.307,37
=== LS
|
nianto an malla eslabonada cal 10 20,40 5 1.331.681 60
_ ma 5 65.279,00 | Construdata ed. 212 75
| - i 2 - I P
Carramients provisicnal en polisombra 2m o 1134 | & 18.218.00 | construdata md. 212 13s| $ 208,580 44
Tubo cerramiento galvanizado 1-1/27 (60) Ja > A
.44 18.412.00 ] 9253
ESP.1.50MM = b i BH209 | construdats ed. 212 mr* S0 e al
MANO DE OBRA S
Hora da cuadrilla AA o Ha 16,00 | 5 28.538,00 | Construdata ed. 212 41 % 456 624,00
Totaed Costo Directo g
| Administracion 5% g
|imprenistos 3% 5
T% = = 3
15% | g
15% 1= 112.724,22
Total 5 9.859.554,90
e Cantidad {m) 22,60
Valor adoptado 3 434,533,05
w
- |
=
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MB— Pértico con perﬂleria metalica de dimensiones 3,10°2.40 m, pértico de dimensiones 3,40%1, 10°2,70m, con 2 columnas metdlicas de didmetro 0,10 m, cublerta con_
Desglose deol item | unidad | cantidad | valer unit [ Fuente [ Pagina |  Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 250 | s 11.368 00 | Construdata ed. 212 202| § 28.420,04
| Excavacién mecanica m3 089 |5 37.345,00 | Construdata ed. 212 135/ & 33.237.05
PORTICO
| Tubo cerramianto galvanizado 1-1/27 (6M) " — - . i
|ESP.1 50MM ) o B L i 1841200 | ¢onstrudata ed. 212 T e 3
:'Z; ubieria sencila teja Aluzinc cal 24 3 156.372 B0
ma 272 § 57.490,00 | Conatrudata ed. 212 152
MANO DE OBRA |
Hora de cuadrilia A~ Hc BOO| S ~ 28.539,00 | Construdata ed, 212 ] a1ls 228.312,00 |
Total Costo Directo | -'5 774 443 69
Administracion | Is 3872218
imprewvsios | TS 23.233.31
Utilidad - = I's 54.211,06
Total AU $ 116.166.55
MA sobre utlidad (19%) ,' 3 10.300,10
5 900.910,34
Cantidad (Un) 1,00
Valer adoptado $ 200.910,34
= T M10: Malera para FHI’EEI-I'I can :nrramlrnlo;tn Iatas de guadua. AL
Desglose del item [ unidad [ cantidad | valor unit [ Fuento [ Pagina |  Valor por APU
|PRELIMINARES
Replanteo m2 414 | o 11.368.00 | Construdata ed. 212 202| § 47.08352) _
| Excavacion mecanica m3 005]|s 37.345.00 | Construdata ad. 212 135] § o
T - = il 1
[MATERA s
|
Esteriila de guadua ancho 25CM-30C M (4M) uind 15{ § II"'E.?S 156.840,00
'
MAND DE OBRA -
r
Hora de cuadrilla AA | He_ 400 | g ed 212 41 § 114.156,00
Total Costo Directo . >
| Administracion s
| Imprevistos ]
Litdidad -]
Total AlL . il s
WA scbre utilidad {19%) 18% -
Total 5 372.170.81
| Cantidad (m2) 4,14
L Valor adoptado s 89,898 33
o T
i =
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M11: Cerramianta perimetral con 4 hilos de alambre de pdas, postes de guadua, latas de guadua, malla gallinero y pallsombra.
Dasglosa del item | unidad | cantidad | wvalor unit | Fuante [ Pagina | Valar por APU
|PRELIMINARES e
|§ 11.468,0 nstrudata ed, 212 | 202| § 15:346.80
| & 37.345,00 | Construdata ed, 212 135({ S 10.083.15
i ' '
CERRAMIENTO |
Carramients provisional en polsambra 2m ___m 5118 | § d.212 | 135[ §
| 51,28 I 5
Malia gallinero 1 1/Mpulgadas 1,5 x 30 metros ma g |
Cerco BxBemx2. 8m-Drdinario und | 15,00 | ! g
Alambra c juas (£00m ) cal 16.5 m 113 78[ S 50,736,965
Grapa Galvanizada un ala 1* Cal 30 und | 0 | g3 § 12.960,00
MANO DE OBRA |
Hora da cuadrila AA 2400 8 411 § 6849
_ 5 2.187.661,25
Admirsstracion | | 5 108.383,068
imprevistos | s 65.620,84
Lididad | 5 -
Total AU 5
VA sobre utilidad (19 s
Total 5
Cantidad (m)
Valor adoptado -4
M12- Enramada con piso on tierm, estructura en guadua, cublerta en guadua v teja de zinc,
| Dasglose del itam unidad | cantidad | valor unit | Fuanta | Pagina | Valor por APU
|PRELIMINARES AC
'™ | - - | ———
|Replanteo m2 2135 g aq G i Construdata ad. 212 202| & 242. 706,80
|Excavacin mecanica m3 294 s ta ad. 212 1a5| § T9.918,30
1 |
ENRAMADA
| |
|Guadua Rollize {3M und | 8§ 8.434,00 [ C &d. 212 102 §
1 1 | 1
|Estructura de madera para taja d ™= | * | | 5
m 20,33 § 81 | Construdata ed. 212 157
T m— T "
Cublerta sencila eja Aluzine cal 24 . ,:r. 21 .,::I & 57.490.00 ! Canstrud d. 212
Rallena tisrra negra m3 214]S 56,732,00 | Construdata ed. :.:I?‘_‘-
MAND DE OBRA | |
Hara da lla AL | 24008 28.539,00 | Constru 41
Total Costo Direc | s
Admnistracion | | ]
Impraas _— ——— ! 5
|Utilidad | -
[Total AU [ s
{VA sobire wlilidad (18%) | 5
Total s 4,306.112.07
Cantidad (m2) 21,35
Valor adoptado 5 201.691.43
i B
e - |
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

M13: Enram con plso en therm, estructura en gunaﬁa. ciublerta en guadua y teja de zinc, Incluye EEII'U_E;J:parn gallinero en guadua con cerramianto total en malla
- - -
Desglose del item | unidad [ cantidad | wvaler unit Fuante | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES e
| mz2 8592 | g 11.388,00 | Construdats ed. 212 202| 8 234.658.58
m3_ | SM8|s 37.345,00 | Construdata ed. 212 | 135 §
I
ma 21 43 280 00 | Consirudata ad, 212 o 152[ § 851.925,11
36,65 5 91.136.48
|Malia gallinera 1 14puigadas 1,5 x 30 matras | ma2
z r
| Guadua Rolliza (2M) [ 102] §
|Estructura de madera para teja de fibrocemana | m | Construdata 1sa] &
[Cublerta sancilla teia Aluzine cal 24 | ma2 Construdata 1520 §
|Refieno tierra nagra ma k: Construdata ed 135 §
MANG DE OBRA 5 = —
Hora de cuadrilla AA £ 28.539.00 | Construdata ed. 212 41s
H
| Adminisira B ]
| istas | g
Ao L 4 EX
|Ldad | 5
[Total AL | 5
VA sobre utilidad (19%) | -
- o e — s
Cantidad {m2)
Valor adoptado (3
TR M14: Cerramiento para gallinas con postes de guadua y malla gallinero. 1 s
| Dasglose dal item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU 41
|PRELIMINARES
Replanteo m2 | 072 g 11.368,00 | Construdata ed. 212 202| 3 B.184,96
Excavacidn macanica ma | 043 | 5 392 1a5| $ 16.058, 35
e e 1 2 =
CERRAMIENTO |
| — + 0
uadua Rolliza (3M) B | wnd | ) Bl & 212 5 75.472.00
|
| 32.80 | s A1.085.44
Malta galiinaro 1 1/Mpulgadas 1.5 x 30 metros | m2 5 2.
MAND DE OBRA | | |
Hora de cuadrila AA | Hc B00| S 415 228.312,00
[s 409,002,75
Adminisirac 6% i ['s _20.454,64
Impeenistios . 3% ~ 5 =
LEilidad To% 3
| Totadl Al T T 5
Al . e 4 —. .
|MA sobre uiillidad (19 16% | 3
Total s 475.897,60
Cantidad (m) 18,11
Valor adoptado 5 26.2TBAT
i =
=
L=
=
E
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[ M15: Enramada n:r;trﬁd_e curies, con pleo en ti;l;. estructura én guadua, techo en barro BB y en asbesto cemento 209, Incluye 2 divisiones con cermamients &n
| Desglose del item | unidad [ cantidad | walor unit | Fusante | Pagina | Valor por APU
|PRELIMINARES g
i |
|Faplanten m3 1274 g 11_388,00 | 202 g 44 028,32
Excavacién macanica ma 255 | g 47345 00 | 1a5| & 85.2249.75
ENRAMDA
emanta No. 4 m2__ | 255 | % 43.289,00 | Consirudata ed. 212 i52] 8 110.300,37
- 29.591.37
Malla gallinerc 1 1/4puigadas 1,5 x 30 m ma2 | 2.486,67 |Homecsntar __F - =l
und (% 0 | Construdats ed. 212 _ 102 % T
3 0 | Construdata ed. 212 5[ §
m | 87.898.00 | Construdata ed. 212 520 %
. 3 natural m2 _ 63,217,00 | Construdata ed, 212 2§
[MANOD DE OBRA | | I
|Hora de cuadrilla AA He | 28.535.00 | Construdata ed. 212 i -'-'.1'8
| Total Costo Directo i
| s
| 3
[ | — ) s
15% | - s 485.262,50
19% | ['s 43,028,38
Sy TS 20 WE Tatal s 3.763,527,56
| = - e e Cantidad (m2) 12,74
Valor adeptado I's 205.410,33
M1E: Escalas en blogue faral y ladrillo. =%
Desglose del itam unidad | cantidad | valor unit | Fuemnte | Pagina |  Valor por APU 12
PRELIMINARES
|Replanteo m2 55_5 § 11.368,00 | Construdata ad. 212 [ 75,587,20
| Excanackin mecanica - m3 1,33 | 5 37.345,00 | Construdata ed. 212 |
|ESCALAS | I
| | ~ |
|Bloguelon 80 x 23 x 8 cm. | un 0§ £.600,00 | Construdalaed 212 | gal'§
| |
|l,.‘.:,"|l|.,| macizo 24dem x 12em x Gem £
| Larndd 10| § 558,00 | Construdsta ad. 212 5|
!MAHD DE OBRA [
{Hora de cuadrilla A4 800§ __2B8.538,00 | Construdata ad. 212 4175
| 5 406.268.05
|Administracion — | | 5 20031340
Imprenistos — ] 1218804
Litilicad 5 843076
[Total AU 5% i ]
VA sobre utiidad (19%) 18% -7 240337
Total 5 472.611,62
Cantidad (m2) 6,65
Valor adoptada s 71.060,42
s
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| M17: Pozo séptico de dimensiones 2,00%2,003,00 rl_'l_“

[ Desglose del itam | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina [ Valor per APU
PRELIMINARES
Replantzso m2 4.00 | g 11.368,00 Jl Construdata ed 212 202{ $ 45.472.00
Excavacibn macanica m3 1200 | g 37.345,00 | Construdata ed. 212 135/ § 448.140.00
et et = | 00
|POZO |
Placa en concreto 3000 PS1 10 cm Mala Efect m2 4 B 110.778,00 | Construdata ed. 212 156[ S 4473 112,00
|
Kit sistema sé&ptico combinado completo 1000LT 1111 $ 698 804 00
und 1| 8 658 804,00 | Construdata e-_r! ilz
|MAND DE OBRA |
Hora de cuadiilla A& He 16,00 | § 28.538,00 | Construdata ed. 212 418 456.624,00
Total Costo Directo 5 2.082152.00
Administracion | 5 104 607 60
Impravisios | 5 62 764 .56
Utilidad — ] 146.450.64
Total Al | 15% | 5 313.822.80
WA sobre utiidad (19%6) ] 15% | 3 27 82562
Total $ 2.433.800,42
Cantidad {Un) 1,00
Valor adoptado 5 2.433.800,42

M18: Enramada con piso 60% afinado en mineral, 20% en concreto primario y 209 en tierra, estructura en guadua y vigas en madera acerrada, cublerta con teja

Desglose del item [ unidad | cantidad ] valor unit [ Fuante | Pagina ] Valor por APU
PRELIMINARES
Replaniea m2 3043 | g 11.368,00 | Construdata ed. 212 | z02) § 345.928.24
- - -
Excavacion mecanica m3 609 )| g 37.345,00 | Construdata ad. 212 4; 135] 5 43
L = e e ST . x
ENRAMADA I H
Placa en concreto 3000 P51 10 cm Malla Elect m2 30,43 § 110.778,00 | Construdata ed. 212 | 156 5
r
Refleno tierra negra 5
: = ma3 = _Construdata ed. 212 | !t%-‘r
Estructura de madera para tja de fibrocemento m Ly 6140800 | Construdata ed. 212 | 53] B
Teja fitrocamento No. 4 m2 | 43.289.00 | Constru | 152] §
Lavadero en graniio pulido und 356 245,00 | Consiru | 200] S
Punto A F lavadero urid 35.873,00 | Construdata ed. 212 101 §
Salida sanitaria lavadero 2° und 110.784.00 | Construdata ed, 212 | 197} & 110. 784,00
Ceramica Pared m2 80.304 00 | Construdata ed. 212 | 136] 5 G603 040, 00
simmistro inst, vigas madera sapan techo | I 3.091 384 BO
0.05x0, 15m m 23.24| S 133.020.00 | Construdata ed, 212 156 alarin
wo indrile attruchasl BV Dars d ada L4
Muro ladrillo estructural PV pared doble fachada m2 331l § 187.02000 | . ) s §19.036.20
oo Construdata ed. 212 163}
MANO DE OBRA T [s '
Hora de cuadrilla A8 He 40,00 | 8 28.538.00 4173 1.141.560,00
Total Costo Directo s 12 912 560 62
Administracion | 59 | s 645.628,53
|Imprevistos | 3% | I's 387.377.72
| Utilidad I i | ['s 903 881,34
| Total AU | 159 | s 1.936.888,59
|vA sobra utilidad (19%) | 16% | I's 171.737 .46
| Total 3 16.021.216,67
| Cantidad (m2) 3043 | 4
| Valor adoptado $ 493631 82| = =
=
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M13: Cerramiento Interno 60°% £n latas de guadua con 3 hilas de alambre de poas, pastes de guadua y malla gallin &l otro 40% incluye portén en latas de guadua de
Desglosa del itam unidad | eantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
|PRELIMINARES
} ia =
|Reglantsn |
|Encs Gn mecanica 145/ §
|
CERRAMIENTO
Cerca BxBema@. Sm-Ordinana und | 100l § 306.436,00
o | 4
I-'-Ju'"L"-.r de puas (400m] cal 16.5 5 35,135,88
1 | (41 78
I T S e
| | & 53l §
| 5
ned g &
- . 2fs
Total Cosgt g
— | : ]
_Is
| i s
sobre utilidad (19%) | % | i 12.878.17
Total [s 1.126.404 4!
Cantidad {m) 24 Py | 26,26
Valor adoptado [s 42 89431

Fuente:

Elaboracion propia — APU con base en |la Revista Construdata.

448

D
—
=
. -
| ©
=
&
£
a
—
=
-
=
=

’.
#
L

wf
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POSO-2-0605

15.6 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

FRUTALES POR UNIDAD 2024
Cultivo | Desarrolio Produccion Decadencia
-| Bueno -| Regula-| Malo Bueno ~ | Regula ~| Malo Bueno -~ | Regula -| Malo
Aguacate S 115100 § 80 EGGi $ 17300] $191800{ S 134300/ S 20100) S 76700) § S3IT00| § 11500|4
Guayaba $ 500 5 242000 § 5200/ 5 57500/ 5 40300 5 6000( S 23000/ S 16100/ § 3500
|Lirmdn $ 34500] 5 242000 £ 520008 675000 5 40300 5 6000 § 23000( S 15100 5 3500
Tomate de Arbol S 17300] S § 2600/ S 28600/ S 20100 5 3000( 5 11500 § #4100 § 1700
Papaya 5 17300) & $ 2600/ 5 28800l € 20100 S 3000) & 11500 & &100] § 1700
Platano/Banano S 5800 § 5 00| S 98600 S 6700 § 1000 S 3800 S 2700, § 600
Zapote | § &7500] § S 86000 5 95900 S &7 IDlJ| $ 10100| 5 38400/ S 26500] S 5800
Otros Frutales
Guamo [ 8 34500] S 24.200] § 5200 & BABOO| S 40.300] § 6000 5 23.000] S 16,100] § 3.500
Tomate de arbol [ $ 17300 $ 12700 § 2600 § 28.600] § 20.100] $ 3000 § 11.500] 5 8.100] § 1.700]
Valor ($/Ha) £t :
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Bambi / Guadua 3 99.508.000 | § 64.680.000 | $ 19.800 Un
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
[ Tiempo de Conbia Costis Rendimianto Valor Planta en Producclén
| Recuperacion lnsal:c'dn or | Sostanimlenia Produccidn Produccidn |Pracio de Venta T Biiime por
del Cultiva en H.!a P e Ha Promedio Miaxima $ikg | nta.p llz:“:
Afios - kgiHalAfo kg/HalAfio P ¥
3 § 068441508 3 1100 1290 L 18.788 | § 11.300 | § 13.200
45
Edad [aflas) Valor por Planta
Inicta Inicio Mayer Fin Mayor P Antes de Iniciar En Menor En Mixima En &l Estado
Produccian Produceidn Produccian Produceién Preduceidn Produccidn Actual
1 4 7 10 5 6.000 [ § 5400 | § 13.200 | § 9,400
Valar Adoptado por Planta =| § 9.400 Valor Adoptado porm*=| § 5.200 |
Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Yarumo (@ 0 - 30 cm) Segunda 0-30cm g 70.000,00
Nacedero (@ 0 - 30 cm) Tercera 0-30cm s 36.000,00
Fino (@0 - 30 cm) Segunda 0-30cm g 70.000,00
Fno (@ 31 - 60 cm) Segunda 31-60cm % 163.000,00 o
— i |
Higuerilia Segunda 0-30cm 5 70.000,00 o
Tachuelo (&0 - 30 cm) Primera 0-30cm & 172.000,00 E
k3
=
-
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Valor ($/Ha) 3
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Heliconia g 28,.800,00 n
Insulina 5 31.700.00 Un
Ormamental g 28,100,00 Un
Palma Omamental -] 202.900,00 Un
Yuca 3 15.8684.000 | & 10.312.000 | $ 2.300,00 Un
Palma de la Felicidad L 202.800.00 Un
Manto Rojo 5 28.100,00 Un
Agrajo & 28.100,00 Un
Jazmin de |la Noche ] 28.100,00 Un
Coca K 28.100,00 Un
Aromatica 3 28.100,00 Un
Palma (& 0 - 30 em) S 202 900,00 Un

Fuentes Precios

= Agaciacion Mok a

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima Cadenas Forestales en Colombia
http#maderas ut edu co/comercializacion/pagina_com_items php ?lema=5.&sublema=>5 4&item=54 1
* Ministerio de Agricultura Ventanilla Unica Forestal
hitps Avuf minagricultura gov co/Style%20Lib rary/StylesVUFAndex aspx

* Federac

* IndexMundi, P

tos que recopila |

nos y estadisiicas

10n Nacional de Indusinales de la Madera hitps #fedemaderas org co/

nips.Awway indexmundi cr.-'?i-"c—s';':-.'e-:.'t.‘s-f.'e-:"E'c&au-"f"nrf.':a-"-l:-a='.“a-J‘_'Jr3-;';.'-':i&.mE—s»;-s='_=-uf.'ri-:>ried&'=-':3:r

* Organiz acidn

Internacional de las Maderas Tropicales. hitps./Avww itto intias/
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15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

| j_ i DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO ¥ REGISTRO |

CONCERTO o7 l VALOR
Valor del Inmuable B3 268932 0049 |
Salano Minimo Mensual Legal Vigente | 8 ) 1.300.000
‘J’allnr de la L'J\.-"'I' i T B = s 47 065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar T ) f - -____1_
DerschoaMNotariales - . . | $ 1.733.500
Dearechos Notariales por Compraventa s 837.000

| - |Derechos Notanales por Declaracion de Area Restante 5 81.900
B - - !E_D_pu_a_('.‘ln_g_lnaj an Papal de Seguridad J s B0.000
Copia Protocolo an Papeal da Seguridad | s -1-?_1'1 C'\’Jlfl

L7/ . T I 5_ 270 E_.:’Jli

Recaudos Fondo Easpecial y SNR | & ___ .-3..9 E-O_I:I.

|Impuesto de Registro 7 A 1 $ 1.523.000 47

i Impueasto de Registro por Compravanta 5 1.349.700
[ Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restants o 5 173.300
Doreschos de Ragistro N ] $ ~ 1.510.300|
---_-_-_ _L'_}nrecnns da Registro par Compraventa s 1.380.700|
Eé-r-ec_r-_os_a;a-.li-e-gl_slr_u_;:-r_Decla;a_;_a de Area Restants 5 26.800|

o ;E-:-_u'-,-a de Folios T . . [ 5 13 'J-I!"‘)l
|Canstancia de Inscripcién --S_ T 15 _-'C-".’.‘”

|Campra da 'l_-,Uf‘_EﬁCa(-JU‘ﬁ ) . g o 44 200

. |Consenacidn Doeumental ) | g - _"_‘J tﬁg
Dana an_r_gm; por Notariade y Registro e I 5 — ;Ta?nnni

Notas:

1) Los Darachos Notanales se tasaron con base en la Resolucidn Na. 773 dal 26 da anerc da 2024 de la SNR
2) Loz Darachos de Regisiro se tasaraon con base an ja Resolucidn Nao. 376 del 19 de enero ge 2024 de la SNR
3) El Impuesto de Registro se fasd con base en e Decrefo 850 de 19598

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o0. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.
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. CALCULO LUCRO CESANTE:
El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

L DARQ EMERGENTE |
| MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES =
50
da T
1510 =
= $0 B
!
minacidn de contratos | 2l
DARD EMERGENTE 50
1 LUCRO CESANTE
d por contratos que dependen del Inmushie objeto de |
I =Rt
de utilidad por otras actividades econdmicas | 50 N
LUCRD CESANTE 50
1, INDEMNITACION
TOTAL INDEMNIZACION | 5o
S0M: CERQ PESDS MONEDA CORRIENTE
| OBSERVACIONES: B presente Informe complementa el Avalio Comerds #laborado el diz 17 de septiembre de 2024, por sollcitud directa de la CONCESIONARIA NUEVD 48
I_ CALICA
Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2024.
Cordialmente,
__,—-P""-:-:':|

CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comite
RAA AVAL-1030560049

Corporacion Lonjas Inmabiliarias de avallos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

#aU

-‘i”’{/ U\r‘ﬂnn Temnarnl 4G




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-2-0605

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 17 de septiembre de 2024, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avallos comn;ionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S A.S y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actiio como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio | Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria |
1 | POSQ-2-0605 Piendamé-Tunia 19-548-00-040000-0001-0615-0-00000000
| 120-126627 i 49
DESCRIPCION 7 [UniDADDIMENSION | VALOR UNITARIO [ suB TOTAL
TERREND
TERRENO UF1 [ mz | 1s11s5 | 5 57.400 $ 109.722.970|
TOTAL DE TERRENO ___ ; $109.722.970
| CONSTRUCCIONES PRINCIPALES _al
lc1 [ m2 | 10707 [s 826.600,00 | S 88.504.062
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES [ $ 88.504.062
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m 58,30 17.100,00 5 1.167.930
[ | m 20,00 s 16.800,00 < 336.000
'Eﬂ.ﬂ _ m2 i}:’_. 37 S 70.800,00 5 2.999.796
4 m2 5,88 s 183.400,00 ~ 51,078,392
M5 ) B ) und 1,00 5 2.848 900,00 S 2.848.900|
[me ] m2 11,24 3 126.900,00 | 5 1.426.356
M7 m2 10,78 5 130.700,00 | 5 1.408.946
IME m 2?.[‘:“.-}_ = ;3-1_20“_0(}- SB.:’ll?_ng
MS und 1,00 S 596. 500,00 5 596, 500
n10 ma 4,14 = 68. 700,00 L 284.418
M11 3 m 28,44 E 48.700,00 5 1.385.028]
ﬂl m2 ):!..35 S 154, 100, 00 53 ?‘90.1’3.‘1&
{MIL3 m2 25,92 = 203.400,00 $5.272.128
n14 m 18,11 S 14.300,00 y 5 258.973
|M15 _ _ m2 12,74 S 225.700,00 $2.875.418 w
MiB ma2 8,65 5 54.300,00 | % 361.095 -y
M7 y _ und 1,00 s 1.859.600,00 S 1.859.600] =
M18 m2 30,43 B 377.200,00 $11.478.196 =
M9 m 26,26 5 23.300,00 S 611.858 :
| TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS N ) 5 48.257.067 a
TOTAL ESPECIES ¥ CULTIVOS $ 23.448.000 B
[foTaL $ 269.932.099 c
s K
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 269.832.089
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 4.767.800
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -

TOTAL $ 274.699.899

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($274.699.899).

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.5.

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con codigo interno POSQ-2-0605 y folio de matricula 120-126627
ubicado en el Municipio de Piendamd- Tunia, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacién de toda la
informacién relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo rural,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avaliio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de este esltudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada 50
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a

nuevo, depreciacién por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron

los resultados para valor de drea de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos

en el informe valuatorio.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

@ién Temporal 46
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POSQ-2-0605

COMITE DE AVALUOS

WILLIAM CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmabiliarias de avallios de Colombia
RAA AVAL-1014242133

— e
_‘-n.‘. e
ﬁ;. )
e 51
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ
Miembro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425487 AVAL-1030560049
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