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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios denfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
003155 del 19 de noviembre de 2024, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado LOTE (EL ACERO, segun Catastro) ubicado en la vereda EL MANGO, municipio
de PIENDAMO-TUNIA, departamento del CAUCA, identificado con el NUumero Predial
Nacional 19-548-00-040000-0001-0321-0-00000000 ME y la Matricula Inmobiliaria numero
120-244091, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de POPAYAN."

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicaciéon No. GPR-003156 del 19 de noviembre de 2024, se cité al
RESGUARDO INDIGENA LA LAGUNA SIBERIA, para nofificarlo de la Oferta Formal de Compra,
siendo remitida el 14 de enero de 2024 a la direccién de correo electrénico
resguardolalaguna@hotmail.com, que figura en su Registro Unico Tributario, reportando el
sistema de “informe de entfregas” del correo electréonico, que fue entregado al destinatario
alas 9:47 a.m., y el resultado es de “"Aceptado”.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente al RESGUARDO INDIGENA
LA LAGUNA SIBERIA, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualgquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
003155 del 19 de noviembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 03 FEB. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 07 FEB. 2025 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS yavarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd: Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo enunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



cODIGO:  FIGP-006 SPV-NC
OFERTA FORMAL VERSION: 03

ANI DE COMPRA & uevoCaucal rcha: 1171012024

Ve

/s
ONCESIONARIA VIAL

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-3-0616
GPR-003155 Pdgina 1 de 5§

Bogotd D.C., 19 de noviembre de 2024

Senores

RESGUARDO INDIGENA LA LAGUNA SIBERIA
resguardolalaguna@hotmail.com

El Acero, vereda El Mango

Piendamd - Tunia, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adqguisiciébn de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado LOTE (EL ACERO, segun Catastro)
ubicado en la vereda EL MANGO, municipio de PIENDAMO-TUNIA,
departamento del CAUCA, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-
548-00-040000-0001-0321-0-00000000 ME y la Matricula Inmobiliaria nUmero
120-244091, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de POPAYAN.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuenitra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.846.440-9, en virfud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal ) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectaciéon de la
Ficha Predial No. POSQ-3-04616, de la Unidad Funcional 3 -Pescador - Mondomo, de |a cual
se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 1.619,23 m? incluidos: 91,14 m2 de C1 — Viviendaq,
37,37 m de M1 - Cerca, 1,00 Un de M2-Perrera, 36,00 m2 de M3-Enramada, 1,00 Un de M4 -
Pozo, 6,90 m?2 de M5-Enramada, 2,53 m? de Mé-Enramada, 25,16 m2 de M7 Beneficiario, 9,52
m?2 de M8-Enramada, 46,00 m2 de M%-Enramada, 1,00 Un de M10-Porton, 18,80 m2 de M11-
Zona Dura, 11,48 m2 de M12-Enramada, 684,37 m2 de Cafia, 1 Un de Mortifio (0-30 cm), 3 Un
de Cucharo (0-30 cm), 5 Un de Guamo (0-30 cm), 10 Un de Nacedero (0-30 cmj), 2 Un de

‘y Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Mandarino (0-30 cm), 1 Un de Cascarillo (0-30 cm), 3 Un de Carbonero (0-30 cm), 3 un de
Carbonero (31-60 cm), 2 Un de Zapote (0-30 cm), 2 Un de Aguacate (0-30 cm), 2 Un de Pino
{31-60 cm), 24 Un de Piperaceaq, é Un de Heliconia, 42 Un de Resucitado, 6 Un de Pinos
Omamentales, 1 Un de Veranera, 1 Un de Croto, 2 Un de Chontaduro {(0-30 cm), 5 Un de
Yuca, 1 Un de Limoncillo, 80 un de Pasto de corte, 5 Un de Pina, 1 Un de Sauco (0-30 cm), 1
Un de Mango (0-30 cm), 1 Un de Limén (0-30 cm), 60 Un de Café é arfos, 1 Un de Guandbano
(0-30 cm); y se encuentra debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas
inicial K41+200,03 1 y final K41+270,31 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS ($198.777.447)
MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafno Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS PESOS ($3.786.700)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccidn, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 vy s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidn de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencidn en la fuente, derivados de la legalizacidén de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dano Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
AvallUos de Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avallo Comercial Predio POSQ-3-0616,
de fecha 27 de septiembre de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalto comercial tendrd
una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avallo inicia a partir del 18 de septiembre de 2024, fecha en la cual fue
comunicado por fa Lonja a la entidad solicitante.

El Avallo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinaciéon econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos

0, Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas © mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 27 de enero de 2024, la propietaria de la zona de
terreno que se requiere es: RESGUARDO INDIGENA LA LAGUNA SIBERIA, identificada con la
NIT No. 900.043.154-5.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacidn de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 {n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Confrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cudales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Engjenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avaldo arriba mencionado.

En esta etapa, seguin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacion con la
misma, bien sea acepténdola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el
Parque Industrial, entfrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca, teléfono 310704 4144, correo electrénico

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA
BASTIDAS.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA $.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcién del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociaciéon cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢} no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
freinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la engjenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio ser& cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial © administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.



CODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
VERSION: 03
FECHA: 11/10/2024

OFERTA FORMAL
DE COMPRA

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-3-0616
GPR-003155 Pagina 5 de 5

forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
fravés de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicaciéon no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

m h‘b’@ et = ,
J ANTONIO NAVARRO HOY

rente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Bynaria S.A.S.
Revisé:  Fredy Ermnesy Echavaria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Aras Rodriguez- Abogada Junior
Aprobé:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo: Copia de: Ficha Predicl, Piano Predial, Avalio Comercial Cormporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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PLANO PREDIAL 1 DE 1
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA _
NIT. 891.500.856-6 (2

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  penosus-rusi
Piendamo, 1 q pgo 2016

EL CAMBIO ES POSIBLE

30- Q002007

Doctor:

LIBARDO SANDOVAL PACHECO

Director del Proyecto

Nuevo Cauca S.A.S

Kilometro 21 - Autopista Norte Interior Olimpica
Municipio de Chia - Cundinamarca

Asunto: Oficio No 001760 del 07 de abril de 2016,
Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito informar que en el archivo
revisado no se encuentran licencias de construccién o en trdmite para los
predios que se mencionan a continuacién y se da a conocer los Usos del suelo
que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable
Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

5 .
No. No. CATASTRAL - USO DE SUELO

1 |000400010005000 Zona de bosque nativo

2 |000400010006000 Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona

de bosque nativo

3 | 000400010007000 Zona agropecgaria semi-intensiva y Zona
de bosque nativo

Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona
000400010010000 de bosque nativo

Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona
000400010011000 de bosque nativo

® o | A

000400010015000 Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona

‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www. piendame-cauca.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

Tenade P Outisa y Driargll
EL CAMlO ES POSIBLE

de bosque nativo

Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona

000400010018000 .
de bosque nativo
8 [000400010142000 Zona agropecuaria semi-intensiva
9 1000400010100000 Zona agropecuaria semi-intensiva
10 |000400010242000 Zona agropecuaria semi-intensiva
11 |000400010321000 Zona agropecuaria semi-intensiva
12 1000400010328000 Zona agropecuaria semi-intensiva
13 |000400010334000 Zona agropecuaria semi-intensiva
14 1000400010341000 Zona agropecuaria semi-intensiva
15 |000400010346000 Zona agropecuaria semi-intensiva
16 |000400010347000 Zona agropecyaria semi-intensiva y Zona
de bosque nativo
Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona
17 | 000400010348000 de bosque nativo
18 | 000400010491000 Zona agropecuaria semi-intensiva
19 | 000400010492000 Zona agropecuaria semi-intensiva
20 |000400010493000 Zona agropecuaria semi-intensiva
21 | 000400010494000 Zona agropecuaria semi-intensiva
22 1000400010533000 Zona agropecuaria semi-intensiva
23 |000400010534000 Zona agropecuaria semi-intensiva
24 |000400010552000 Zona agropecuaria semi-intensiva
25 | 000400010554000 Zona agropecuaria semi-intensiva
26 | 000400010555000 Zona agropecgaria semi-intensiva y Zona
de bosque nativo
Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona
27 |000400010556000 de bosque nativo
28 |000400010683000 Zona agropecuaria semi-intensiva
29 [000400010684000 Zona agropecuaria semi-intensiva
30 {000400010698000 Zona agropecuaria semi-intensiva
Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona
31 |000400010710000 de bosque nativo
Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona
32 (000400010759000 de bosque nativo
33 |000400010760000 Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona

de bosque nativo

‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo

El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921

Pdgina Web: www.piendamo-cauca gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6.

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  penomo-tuni

Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona

34 (10040[]0107?1000 de bosque nativo

Zona agropecuaria semi-intensiva y Zona
35 | 000400010853000 de bosque nativo

36 |00400010857000 Zona agropecuaria semi-intensiva

37 | 000400010882000 Zona agropecuaria semi-intensiva

Cabe anotar que seglin el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las dreas paralelas a las vias arteriales o de primer

orden y vias intermunicipales o de sequndo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sblo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

‘Piendam6 — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www.piendamo-cauca.qov.co

da Pag, Cotorn y Desarrslo

EL CAMBIO ES POSIBLE




'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-3-0616
DIRECCION: EL ACERO
VEREDA: EL MANGO
MUNICIPIO DE PIENDAMO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
RESGUARDO INDIGENA LA LAGUNA SIBERIA

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

PIENDAMO, SEPTIEMBRE DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
Pagina 1 de 28
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|/ ICORPORACION LONJA DE AVAL UOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFO

RMACION GENERAL

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,30 de agosto de 2024

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno con construcciones

TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo

DEPARTAMENTO Cauca
MUNICIPIO Piendamo - Tunia
VEREDA O CORREGIMIENTO El Mango
DIRECCION DEL INMUEBLE El Acero

ABSCISAS

Inicial: K 41+200,03 |
Final: K 41+270,31 |

USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Residencial - Agricola

USO POR NORMA

Zona agropecuaria semi-intensiva

1.11 INFORMACION CATASTRAL Nimero 19-548-00-04-00-00-0001-0321-
Predial 0-00-00-0000 ME
Area  de 1 Ha 2800.0 m?
Terreno
Area 0.0 m?
Construida
Avallo $ 5,154,000
2024
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 03 de septiembre de 2024
1.13 FECHA_\ DEL INFORME DE 27 de septiembre de 2024
AVALUO e
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
2.1 FICHA PREDIAL 27 de enero de 2024
POSQ-3-0616
2.2 PLANO DE AFECTACION 27 de enero de 2024
POSQ-3-0616
2.3 CERTIFICADO DE USO DEL 13 de agosto de 2016
SUELO
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 27 de enero de 2024

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS Resguardo Indigena La Laguna Siberia. NIT:
900.043.154-5
. . Fuente: Documento citado en el numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION Sentencia 18 proferida el 08 de julio de

2021.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 120-244091 de la Oficina de Registro de
) Instrumentos Publicos de Popayan.
3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS | Ninguna

AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

TRANSPORTE

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda El Mango,
la cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:

» Norte: Vereda Pescador del municipio
de Caldono.

e Oriente: Vereda La Maria del municipio
de Piendamé y vereda La Laguna del
municipio de Caldono.

* Sur: Vereda El Hogar del municipio de
Piendamao.

¢ Occidente: Veredas Melcho y San
Pedro del municipio de Piendamo.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta uso agropecuario Yy
vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA 0% - 7% Plana

4.4 CARACTERISTICAS e Altura: 1.685 m.s.n.m.

CLIMATICAS e Temperatura: 18°C.
4.5 CONDICIONES e Tipo de suelo: AQCd2
AGROLOGICAS' ¢ Clima: Templado Himedo.
e Litologia: Typic Hapludands, Typic

Dystrudepts, Typic Paleudults.

e (Caracteristicas de suelos: Moderadamente

Profundos, bien drenados.

e Erosion: Moderada.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacién, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamo.

48 VIAS DE ACCESO Y | El sector se ubica al Norte del municipio, por

lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal. El sector cuenta con acceso desde
la carretera Panamericana que comunica a
Piendamé con Santander de Quilichao. Al
sector se puede acceder en servicio particular
y publico colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Principal: Agropecuario Semi-intensivo

Segun Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO’ y el certificado de uso de suelo
expedido la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio se clasifica
como Rural, con los siguientes usos:

' Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.
AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACIGN El Acero, Vereda El Mango
6.2 AREA DEL Area Total: 8.691,00 m?
TERRENO Area Requerida: 1.619,23 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 7.071,77 m?
Area Total Requerida: 1.619,23 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS:
Linderos

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-3-
0616 levantada por
BYNARIA S.AS.,
sujetos a verificacion
por parte de Ila
entidad solicitante.

NORTE: en longitud de 37,37 m, Puntos 1-2 con predio
Oscar Benavides Solarte.

SUR: en longitud de 21,99 m, Puntos 7-10 con predio de
Antonio Edgar Alvear y otra.

ORIENTE: en longitud de 70,20 m, Puntos 2-7 con Via
Panamericana

OCCIDENTE: en longitud de 73,47 m, Puntos 10-1 con
Mismo propietario (Area Sobrante del predio)

6.4 VIAS DE ACCESO

Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana que

AL PREDIO comunica a Piendamo con Santander de Quilichao.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia | Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
1 0% - 7% Residencial - Agropecuario Semi-
Plana Agricola intensivo
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Vs Area Edad Estado de Vida Gtil
(m 2) ( A ﬁOS) conservacion ( A ﬁDS)
C1 Residencial 91,14 27 Buenoa 100
regular

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

Construccién: Fachada pafetada y pintada, Sistema estructural
aporticado, piso 50% en concreto afinade y 50% enchapado en ceramica,
paredes en blogue farol pintado y semi pafietado, cubierta en madera y teja
de asbesto cemento, cielo raso 80% en bahareque. Cocina comedora:
Meson de dimensiones 3.75%0.60*0.90 m en concreto reforzado, enchapado
en ceramica, de 2 niveles, con salpicadero. Bafio: pisc en concreto afinado
en mineral, paredes en blogue de concreto pafietado y pintado, cubierta en
guadua, teja de zinc, 2 servicios. (4) puertas en madera y (1) puerta
metalica, (4) ventanas metélicas con reja, (2) ventanas en madera, una de
ellas con reja metalica.

AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
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6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION

CANTIDAD UNIDAD

EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

M1

Cerca perimetral en malla gallinero.

37,37 m

17

Bueno a
regular

M2

Perrera en guadua y madera, teja
asbesto cemento

1,00 Un

17

Regular

M3

Enramada: Piso en concreto primario,
estructura en guadua, teja de zinc.
Tanque lavadero en ladrillo cocido
pafietado de dimensiones
0.90*1.85*0.85 m

36,00 m?

10

Regular

M4

Pozo séptico de dimensiones
2.00*2.00"6.00 m, con placa en
concreto y paredes sin revestimiento.

1,00 Un

12

Buenoa
regular

M5

Enramada: Estructura en guadua,
techo en plastico, cerramiento en teja
de zinc, malla para gallinero vy
polisombra.

6,90 m?

20

Buenoa
regular

Mé

Enramada: Estructura en guadua con
cerramiento en malla gallinero y techo
en teja de zinc.

2,53 m?#

12

Buenoa
regular

M7

Beneficiadero distribuido asi:

Piso 1 (12,58 m2): Sistema estructural
aporticado, piso en concreto primario,
paredes en bloque farol a la vista,
techo en guadua, tanque para lavado
de café de dimensiones
1.80"1.10%0.70 m en bloque pafietado
externamente y enchapado
internamente en baldosa tipo gres.
Piso 2 (12,58 m2): Piso en guadua,
estructura en guadua, teja de zinc

25,16 m?

10

Buenoa
Regular

M8

Enramada. Con piso en tierra 90% y

en concreto primario 10%, estructura

en guadua, cubierta en guadua, teja

de asbesto cemento.

Incluye galpén en estructura de
guadua de dimensiones 1.20*1.30 m.

9,62 m?

15

Regular

M9

Enramada con estructura en guadua y
cubierta en teja de zinc, piso en tierra,
utilizada como garaje

46,00 m?

15

Bueno

M10

Porton de entrada a una hoja con
marco en angulo metdlico y malla,
soportado en guadua, con una
longitud de 3.50%1.30 m de altura

1,00 Un

Bueno

M11

Zona dura en concreto y piedra
pegada

18,80 m?

12

Bueno

M12

Enramada con piso en mortero
afinado, cubierta con estructura en
madera y guadua y teja de asbesto

11,48 m#

12

Bueno

6.10

ESPECIES

CULTIVOS, Especie

Descripcion

Cantidad

Unidad

Cania.

Cafia, en buen estado
fitosanitario. (Densidad 0,8
Un/m2)

684,37

mz

Mortifio (0-30 cm)

Mortifio (0-30 ¢cm), en buen

estado fitosanitario.

Un

AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
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Cucharo (0-30 cm), en
Cueham (030 em) buen estado fitosanitario. 3 un
Guamo (0-30 cm), en buen
Guamo (0-30 cm) estado fitosanitario. R Un
Nacedero  (0-30 | Nacedero (0-30 cm), en 10 Un
cm) buen estado fitosanitario.
Mandarino  (0-30 | Mandarino (0-30 cm), en 2 Un
cm) buen estado fitosanitario.
Cascarillo  (0-30 | Cascarillo (0-30 cm), en 1 Un
cm) buen estado fitosanitario.
Carbonero (0 - 30 | Carbonero (0 - 30 cm), en 3 Un
cm) buen estado fitosanitario.
Carbonero (31-60 | Carbonero (31 - 60 cm), en 3 Un
cm) buen estado fitosanitario.
Zapote {0-30 cm), en buen
Zapote (0-30 cm) estado fitosanitario. 2 Un
Aguacate  (0-30 | Aguacate (0-30 cm), en 2 Un
cm) buen estado fitosanitario.
; Pino (31-60 cm) , en buen
Pino (3180em) | sstado fitasanitario, 2 ik
; Piperacea, en buen estado
Piperacea fitosanitario. 4 un
oo Heliconia, en buen estado
Heliconia. fitosanitario 6 Un
: Resucitado, en buen
e estado fitosanitario. e Un
Pinos Pinos Ornamentales, en 6 Un
Ornamentales buen estado fitosanitario.
Veranera, en buen estado
Veranera. fitosanitario. L on
Croto, en buen estado
Croto. fitosanitario. 1 Un
Chontaduro (0-30 | Chontaduro (0-30 cm) , en 2 Un
cm) buen estado fitosanitario.
Yuca, en buen estado
Yuca. fitosanitario. 9 Un
. . Limoncillo, en buen estado
Limoricilo fitosanitario. 1 Un
Pasto de corte, en buen
Pasic de corle estado fitosanitario. = Un
" Pifia, en buen estado
Pifa fitosanitario. e un
Sauco (0-30 cm) , en buen
Sauce B30em) | oinda fitosanitario. ! Un
Mango (0-30 cm), en buen
Mango (0-30 cm) estado fitosanitario. 1 un
k Limén (0-30 cm), en buen
Limon (0-30 cm) estado fitosanitario. 1 Un
Café 6 afios, en buen
Café 6 afios estado fitosanitario. 60 Un
Guanabano (0 -30 | Guanabano {0 -30 cm), en 1 Un
cm) buen estado fitosanitario.

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el
estado de produccién.

predio se encuentran en

AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
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7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Replblica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo la
siguiente metodologia;

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Area de

Area Construida
Terreno

No. Fuente Localizacién Fuente Teléfono | Valor Pedido

Vereda La Florida -

Piendamé a 1 https://www.puntopropiedad.comfinmueble /9357-b 258~
r! El 7 2
kildmetro de 1a Via 22837d90-c337cc9410(9- 3b45 310 442 62 40 | § 65.000.000 1.000 my 0
Panamericana.

i https:{inmueble, mercadolibre.com.co/MCO-1303065273-
Flendamd = A 6?” piendamo-23-plaras-ganaderas-
z metros de la Via

Panamencans _IMHposition=3&search layout=grid&type=item&tracking id
=fe6ad920-3baa-4aTe-Badf-243c25503c0a

311 400 00 00 | $ 850.000.000 15.000 m? 100 m?

YVereda Camilo
Terres - Plendame, hittps:/fwww.fincaralz.com.co/inmueble/lote-en-
3 A 700 metros del K i 314 700 22 27 | § 260.000.000 3718 m? 0 md
wilicut paile ds ventafcamilo-torres/piendamo/ 10081076
Tunia,
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Margen de Valor Area de Area

No. F Pedid
e e Negociacién Depurado Terreno Construida
1 $ €5.000.000 7% $ 60.450.000 1.000 m* 0om?
2 $ 950.000.000 3% $ ©21.500.000 15.000 m?* 100 m*
3 $ 260.000.000 20% $ 208.000.000 3.718 m? 0 m?
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método

respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

Promedio 57.356

Mo Pl Valor total Area Vr. m* Vr. Total Valor Total Area de Vr. m*
depurado Construida Construc. Construccion Terreno Terreno Terreno
1 $ 60.450.000 om?| 8 -5 -| § 60.450.000 1.000 m?| § 60.450
2 $ 921.500.000 100 m?| & 864.000 | § B86.400.000 | $ 835.100.000 15.000 m?*| § 55.673
3 $ 208.000.000 om? $ Mk - | $208.000.000 3718 m¥ § 55,044
$
3

Desviacién Estandar 2.683
Coeficiente de Variacién 4 68%
Limite Superior § 60.039

Limite Inferior § 54.673

Valor Adoptado por m?® (Ajustado a la Centena) § 57.400

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($ 57.400 por metro cuadrado)

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Piendamé, con acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 1.000 m?.

Oferta Oferta 2: Finca ubicada en Piendamé, con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 15.000 m? y una construccién de 100
m?. La informacion de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado
en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

Oferta 3: Lote ubicado en Piendamd, vereda Camilo Torres con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 3.718 m2.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 120-244091 el predio no cuenta con
servidumbres.

AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
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10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

1.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca, y los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS.

1.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA 9 DEP R VAL OR

DESCRIPCION  (EDAD| yir) EEE?:F:A‘Q it c:)E:M Rzggléfélcm DEPREC&RCION ORI AD?FI-TADG
C1 - Vivienda 27 | 100 27% 25 23,83% - 1.013.200| & 241.446 | § T11.754| & 771.800
M1 - Cerca 17 | 30 57% 2,5 48.84% |3 19.900| § 8718 | 8§ 10.181] $ 10,200
M2 - Perera 17 | 30 57% 3 5446% |8 ag1.700| & 207.874 | § 173.826| & 173.800
M3 - Enramada 10 | 30 33% 3 36,30% |$ 235400 | B5.450 | § 149.950| § 150.000
M4 - Pozo i2 | a0 40% 25 3379% | $ 1.961.900| § 662,926 $ 1.208.974| $  1.299.000
M5 - Enramada 20 | 20 67% 2,5 59.00% |8 83.500( 49.340| $ 34.160| § 34.200
ME - Enramada 12 | a0 40% 2,5 33.79% | $ 145,500 | § 49164 § 96.336| § 96,300
M7 - Beneficiario 10 70 14% 25 15,50% 3 550,200 | § B5.776| & 464.424 | § 464.400
M8 - Enramada 15 30 50% 3 48,81% 3 55.700| § 27187 8 28.513| § 28.500
M3 - Enramada 15 | 30 50% 2 39.10% | § 98.500| § 38514 § 50 GG | § 60.000
M10 - Pordon 8 | 20 40% 2 2082% | § 1.920700( $ 572753 | § 1.347.947| 8  1.347.900
M11 - Zona Dura 12 | 30 40% 2 2982% | § 66.400| § 19.800| § 46.600] 3 46,600
M12 - Enramada 12 a0 40% 2 29 82% $ 147.700 | $ 44.044 | & 103.656 | § 103.700
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracién de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Carla. 548 Un 5 1.900( § 1.041.200
Mortifio (0-30 cm) 1 Un s 70.000 | $ 70.000
Cucharo (0-30 cm) 3 Un $ 70.000| % 210.000
Guamo (0-30 cm) 5 Un $ 57.500| $ 287.500
Nacedero (0-30 cm) 10 Un b 36.000 | $ 360.000
Mandarino {(0-30 cm) 2 Un $ 57.500 | $ 115.000
Cascarillo (0-30 cm) 1 Un $ 36.000| & 36.000
Carbonero (0 - 30 cm) 3 Un 3 70.000| $ 210.000
Carbonero (31 - 60 cm) 3 Un $ 163.000 | $ 489.000
Zapote (0-30 cm) 2 Un 3 95900 | % 191.800
Aguacate (0-30 cm) 2 Un $ 191,800 | $ 383.600
Pino (31-60 cm) 2 Un b 163.000 | $ 326.000
Piperacea 24 Un $ 28100 $ 674.400
Heliconia. 6 Un 3 28.800 | $ 172.800
Resucitado. 42 Un 3 70.000 | $ 2.940.000
Pinos Ornamentales 5] Un $ 70.000)| & 420.000
Veranera. 1 Un 3 31.700| § 31.700
Croto. 1 Un 3 28.100| % 28.100
Chontaduro (0-30 cm) 2 Un $ 191.800 | $ 383,600
Yuca. 5 Un $ 2.300| $ 11.500
Limoncillo 1 Un % 5800| & 5.800
Pasto de corte 80 Un 3 808 | & 64.640
Pina 5 Un 3 19.200 | 3 96.000
Sauco (0-30 cm) 1 Un $ 36.000 | $ 36.000
Mango (0-30 cm) 1 Un $ 230.200 | B 230.200
Limén (0-30 cm) 1 Un $ 57.500| % 57.500
Café 6 afios 60 Un 3 9.400| § 564.000
Guanébano (0 -30 cm) 1 Un $ 191.800 | $ 191.800

VALOR TOTAL| $ 9.628.140

AVALUO PREDIO POSQ-3-0616
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaltio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

o El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como Plana de 0 - 7 %.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

+ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

« El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién o transaccion
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

e EIl avalio practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avallios de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
iTEM CANTIDAD| UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 1.619,23 m?* $ 57.400 | % 92.943.802
C1 - Vivienda 91,14 m? % 771.800| % 70.341.852
M1 - Cerca 37,37 m $ 10.200 | $ 381.174
M2 - Perrera 1,00 Un 3 173.800 | & 173.800
M3 - Enramada 36,00 m? 3 150.000 | $ 5.400.000
M4 - Pozo 1,00 Un % 1.299.000 | $ 1.299.000
M5 - Enramada 6,90 m#* $ 34.200| $ 235.980
M6 - Enramada 2,53 m2 $ 96.300 | $ 243.639
M7 - Beneficiario 25,16 m? 3 464.400 | § 11.684.304
M8 - Enramada 9,62 m? $ 28,500 & 271.320
M9 - Enramada 46,00 m? 3 60.000 | % 2.760.000
M10 - Porton 1,00 Un $ 1.347.900 | $ 1.347.900
M11 - Zona Dura 18,80 m? 3 46.600 | § 876.080
M12 - Enramada 11,48 m? $ 103.700 | $ 1.190.476
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 9.628.140 | $ 9.628.140

VALOR TOTAL| % 19B.777.467

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno 3 92.943.802
Construcciones Principales $ 70.341.852
Construcciones Anexas 5 25.863.673
Cultivos y/o Especies $ 9.628.140

VALOR TOTAL| § 198.777.467

SON: CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS ($ 198.777.467) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
Avalio Comercial $ 198.777.467
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 3.786.700
VALOR TOTAL | $ 202.564.167

CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($ 202.564.167) M/CTE.

SON: DOSCIENTOS DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CUATR%
U
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La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN

EL INMUEBLE AVALUADO.

RA

Aidor Comisionado
-12950688 —/—

d'[’l/t{‘} fo‘f—“’
CESAR BRAVQ'GARRETA
Miephbro del Comité dé Avallos

— 12
JOSE FERNANDO BERMEO NPGUERA

Representantd Legal (S)
Corporacion Lanja Inmobiliaria de Avaluos de Colombia Sede Pasto

Piendamé, septiembre de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio
comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacién de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.
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, 15. ANEXOS
156.1 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

C1 CONSTRUCCION
. —-ﬂ::—?‘:“_ -

M2 PERRERA B M3 ENRAMADA
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e

ENRAMADA

M10 PORTON

M9 ENRAMADA
5 e

M11 ZONA DURA |
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M12 ENRAMADA

AGUACATE
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16.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

COSTO DE REFOSICION COMO NUEVO C1 = VIVIENDA
CODIGO | ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR, UNIT, | VR. TOTAL
o PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacidn y replaniec para edificaciones 91,14 m2 5 2600 § 236,964
1.01.0362 |Descapote 8 maquina hasta 30 cm. 91,14 m2 5 4900 5 446,586
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excawacion manual en material comdn 12,78 m3 5 20100 § 256.6878
1.03,0380 |Vigas de cimentacitn en concreto 21 MPa (3000 psi), Mo incluye refuerzo, 3,18 m3 5 774100 § 2469379
1.04.0383 |Acero di refuerzo 420 K&a (60000 psi), incluye figurado, amarre e on, 208,76 kg ] 4.600, $ 860,296
03 |ESTRUCTURAS
1.04.0384 [Columnas on concralo 21 MPA {3000 psi). No incluye refuerzo. 203 ma 5 B56.200) § 1.7a8.086
1.04.0386  [Viga sérea en concreto 21 MPa (3000 psi), No Inc-l\:!o refusrzo. 4,006 md § B96,600( § 3.640.186
1.04.0383 [Acerc do refusrzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurads, amarre e instalacion, TE3.82 kg § 4600 § 3.651.572
MED105  |MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 354 W3 $ 409600 §  1.445.084
130111 MaLLA ELECTROSOLDADA 74,36 KLS 5 8200 % B00.752
[T MAMPOSTERIA ¥ PANETES
1.05.0880 |Muro en ladrifio comun en Soga 85,87 2 5 BS6500( § 4.851.655
1.08.0403 |Pafelé para mulos con monero 1:3, 1.5 cm. 171,74 m2 5 18300 § 3.142.842
o8 CUBIERTAS
1.13.0434 | Tejo ondulada fibrocementa P7 91,14 m2 $ 32500 § 2.962.050
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 91,14 M2 $ 61.300] $ 5.585.882
181210 [INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 91,14 M2 14,500 1.321.530
180412 |C.F.MADERA LISTON MACH,PINO CIPREX-MADER 80,34 M2 B0, 500 4, 860,570
1.14.0438 io madera para cielo raso 10,80 m2 21.400 231.120
181207 [INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 0,34 M2 $  11.000( & BEI.T40
200015 INMUMNZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 80,34 M2 5 F.BOD| S 626.652
280805 |BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M)] B0,34 M2 $  14.800] § 1.189.032
1.08.0400 |[Pafels con morterc 1:3 para cielorase con malla, Espesor 1.5 cm 10,80 m2 $ 26000 5 260,520
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa {2500 psi) (e=0.08 m). 7B.95 me § 48600 $ 3.836.970
200101 ALISTADO PISC 4 CM a5 57 M2 5 20100 § 1.326087
200508 BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 45,57 Mz $ 46,800 2,132,676
190505 CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 20,08 Mz & 71500 2,150,720
180504 |CENEFA CER: LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 17,90 ML § 20500 3 528,050/
180539 MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 1,20 ML $ 66800 & 80,160/
150541 |RESANE CERAMICA 17,90 ML 5 26700 § 477,930
or ACCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES
150501 PUNTO SAMITARIO PVC 1,172 [V] 5,00 PTD 5 24000 S 124, 500
150508 PUNTO SANITARIO BVC 6" [CO0DO)] 1.00 PTO 5 208.000, 5 208.000
250450 COMBO SAMITARIO LINEA MEDIA [S+L+ G4 1,00 JGO 5 635600 S 535,600
250810 |II'STALAEION SAMITARIO 1.00 LD & 2B800| § 28.800
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC 142 6,00 PTO 5 51.100| § 306.600
280444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO $ 186.700( § 185.700
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 LD £ 52600 § 52.600
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1,00 LinC 5 28500 § 28500
250522 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 ) 5 121,000 121.000
250104 INCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A) 1,00 JGO $ 115600 115.600
250806 |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 1,00 UND 5 B.B00| S 8.800
240311 DIV.METALICA BANG LAM.COLD ROLL C18 LL. 2,94 M2 5 310.700| § §13.458
250710 LAVADERD PR.CONCRETO 100X 60-7OX 15-20C 1.00 LiND 5 166100 § 166,100
140404 MESOMN EN CONCRETO H=8.1-10CM 270 M2 s 163.100( § 440,370
250709 LAVAPLATOS ANCK. 50X 60CM PESTA.GRIFO 1.00 LN 5 125600 § 125,600
250525  |GRIFQ SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 LINDY 5 59.500| § 99.500|
161005 TANGUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 LMD $ 824500 § 824,500
[ INSTALACIONES ELECTRICAS
170532  |SALIDA 81 PAVC 9,00 LIND 141,200 § 1.270.800
170722 SAL TOMA 120 PVC &,00 Uk $ 08800 3 BED, 200/
(=] CARPINTERIA ¥ MUEBLES EN MADERA
210174 |NAVE MAD, TRIPLEX 4MM B0- 75CM-NORMAL 4,00 UND 5 220600 S BE2,400
210803 MARCO MACHARE B0-90 H=210C 4.00 UMD 5 207.2000 § B2B. 800
210101 |COLOC, PUERTA MADERA 4,00 UND $ 68100 5 272,400
10 CARPINTERIA METALICA
221237 MAVE ALUM ENTAMBORADA-LLEMNA BAT, 5,00 M2 § 6£632300f § 3.161.500
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO CFLUCETA 5,00 UND £ 281.300| § 1.408.500
220803 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 5,00 UND 5 38700 § 193.500
220904 INSTALACION NAVE PUERTA LAMIMNA 5,00 D % 19.500| 5 97.500
220102 VENTANA LAMVIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 11.52 M2 5 281.100| § 3.353.472
220202  |MARCO VENTANA LAM.CEL.H =0.51 M CAL.20 11.52 Mz 5 151,000 § 1.739.520
220500 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMI A 11.52 M2 5 224000 § 258.048
1" PINTURAS ¥ ESTUCOS
280110 ESTUCO PLASTICO MURQO [PASTA] 171,74 M2 5 11.300] 5 1.5940.662
200303 VINILO MURC TIPO 1 E:M] 171,74 M2 3 T.300| 5§ 1.253.702
Total Costo Direclo § 73.873.211
AL 25% % 18.468.303
Costo Directe + Coslo Indirecte § 02,341,514
Costo de Reposicion por i 1.013.183|
Valor Adoptado por m* (Ajustado o la Centena)  §  1.013.200)
Fuanias Preclos:
“Bance de i Repiblica de Colombie fdice de precias de fn viviends nuave (IPVNER) de Gali hivps: - o

iparnlar.
* DataCaven Sistoma de base de coplos de fiffesstruciurs que sive de soporfo y referencio a lo sctivided de in mgeniana chit an of depertoments del Cauga, que Se
encuanira an construcoidn por pare de la Gaebermacidn del Cauea. ki) o cod) Euary

WIT 200 349.950.7
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 — Cerca

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 7.47 m2 5 2600 & 19.422
iz Rollo tela verde 50m x 2.10m ancho 55grim2 74,74 m2 3 2189| 5 163606
B0014790 |Poste de madera curada de 2.3m para cercas 26,00 u 5 16.800| $ 436.800
Total Costo Directe $ 619.828
AU 20% $ 123.966
Costo Directo + Costo Indirecto §  743.794
Costo de Reposicionpor m  $ 19.904
Valor Adoptado por m {Ajustado a la Centena) § 19.900

Fuentes Precios:

‘Banco de la Reptblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPYNBR) de Cali. hitps:Awwvbanrep gov. cofes/estadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a Ja actividad de fa ingenieria civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacidn del Cauca. https./datacauca.gov. cofapu/apu/apuiquery .

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 - PERRERA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 2,50 m2 $ 2600 $ 6.500
300210 |CERCO GUADUA H= 70-BOCM 12,00 UND § 20.400| 3 244,800
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 2,50 M2 $ 14,500 § 3B.250
280620 TEJA ASBESTO- FIBRO CEMENTO - BOARD 2,50 M2 $ 12,200 % 30.500
Total Costo Directo $  318.050
AlU 20% S 63.610
Costo Directo + Costo Indirecto $§  381.660
Costo de Reposicidn porUn $  381.660
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $  381.700

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
hitps:#wwebanrep gov.cofesiestadislicasdndice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de cosios de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el
depatamento  del Cauca, que se encuenira en consfruccion por parfe: de la  Gobermacion del Cauca.
hifps:Adatacauca gov.co/apu/apu/apuigueny

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 - ENRAMADA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 36,00 m2 3 26000 § 93600
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 36,00 m2 3 48.600| § 1.749.600
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 36,00 M2 $ 49.600] $ 1.785.600
180816 |TEJA ZINC 36,00 M2 3 28.700| $ 1.033.200
1.05.0860 |Muro en ladrillo comun en Soga 21,21 m2 $ 56.500| $ 1.198.365
1.08.0403 |Pafiete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 32,56 m2 $ 18.300| § 595848
280110 |ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 32,56 M2 5 11.300] $§ 367.928
290303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M] 32,56 M2 5 7300 $ 237.688
Total Costo Directo  $ 7.061.829
AlU 20% $ 1.412.366
Costo Directo + Costo Indirecto $ 8.474.195
Costo de Reposicion por m®  $ 235394
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) &  235.400

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali hiips:/Mw banrep.gov.coles/estadisticasindice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hifps:/datacauca. gov.co/apu/apwapuiquery .
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 - POZO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 3,50 m2 $ 2600 $ 9.100
030508 |CONTROL DE NIVEL POZOD TIPO GWARRICK 1,00 UND $ 332800 § 332900
160411 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICO 1,00 UND $ 1.292.900( $ 1.292.900
Total Cosio Directo  $ 1.634.900
AlU 20% $ 326980
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 1.961.880
Costo de Reposicion por Un $ 1.961.880
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 1.961.900

Fuentes Precios:

*Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Call. hitps /wwy banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbyr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruclura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenienia civil en el departamento de!
Cauca, que se encuenfra en construccidn por parte de la Gobemacidn del Cauca. hifps:/dalacauca.gov.colapuwapu/apuiguery .

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 - ENRAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
B0014230 |Listdn en guadua para empradizar 12,00 m 5 4500 $ 54.000
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZING 6,90 M2 % 49600 $ 342240
i Rolio tela verde 50m x 2.10m ancho 55grim2 6,90 m2 5 2.188] § 15.104
180816 |TEJA ZINC 2,40 M2 3 28.700| § 68.880
Total Costo Directo §  480.224
AlU 20% 3 96.045
Costo Directo + Costo Indirecto $  576.269
Costo de Reposicion por m* 5 83.517
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 83.500

Fuentes Precios:

“‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps /#ww banrep gov.co/es/estadisticas/indice-
precips-vivienda-nueva-ipvnbr,

* DataCauca. Sistema de base de costos de infragstructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de fa ingenieria civil en el departamento del
Cauca, que se encuenira en construccidn por parte de fa Gobernacitn del Cauca. hitps #datacavca.gov.colapwapu/apuiquery .

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 = ENRAMADA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT, VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 2,53 m2 $ 2600 $ 6.578
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 5,00 UND 5 20.4001 $ 102.000
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 2,53 M2 5 49.600) § 125.488
180816  |TEJA ZINC 2,53 M2 3 28700 § 72611
Total Costo Directo §  306.677
AlU 20% § 61.3356
Costo Directo + Costo Indirecto $  368.012
Costo de ReposiciGn porm? &  145.459
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $  145.500

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la
https#wweb anrep.gov.colesfestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvabr.

* DataCauca. Sistema de base de cosfos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento  del Cauca, que se encuenfra en construccion por parfe de la  Gobemacién  del Cauca.
hitpsddatacauca.gov.co/apu/apw/apuiquery .

viienda  nueva (IPUNBR) de Cali
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 — BENEFICIADERO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR, TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacion y replantes para edificaciones 12,58 m2 $ 2600 § 32.708
1.01.0362 |Descapole a8 magquina hasta 30 cm. 12.58 ma § 4900 § 61.642
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacién manual en material comun 8,46 m3 §  20100] § 170.048
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psl). No incluye refuerzo 2.03 m3 § 8562000 § 1738086
1.04.0388 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psr}, Mo incluye refuerzo 5,76 m3 % BOEE00| & 5164 416
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurade, amarre e instalacion. 861,89 ka 5 46000 § 3.964.694
04 MAMPOSTERIA ¥ PANETES
1.05. 0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 35,17 mz 5 56,500 § 1.887_105)
05 CUBIERTAS
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 12,58 M2 5 49600 § 623.968
180816  |TEJA ZINC 12,58 Mz 5 28700] § 361.046/
06 PISOS ¥ ENCHAPES
1.06.0577 _|Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 12,58 m2 S 48600 & 611.388)
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 |SALIDA S1 PVC 2,00 UND $ 141200 & 282.400|
170722  |SAL TOMA 120 PVC 2,00 UND $ 98800 § 197.600]
Tatal Costo Directe  § 15195000
AlU 25% § 3798775
Costo Directo + Costo Indirecto §  18,993.874
Costo de Reposicién por m?*  § 550,228
Valor Adoptado por m?® (Ajustado a la Centena) $ 550.200
Fuentes Preclos:
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps Zvwiw. banrep. gov.cofes o stadistica sAndice-precio S-vivienda-nueva-ipwithr
* DataCauca. Sistema de base da costos de infraestruciura que sirve de soparfe y ref ja a la aclividad de fa ingeniena civil en el dep ta del Cauca, que s& encuenira
en construccidn por parle de la Gobarnacidn del Cauca, hifps.ic .gov.co/apu/ap query
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 — RAMADA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT., VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 9,52 m2 3 2.600] % 24.752
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 8,00 UND 3 20.400| $ 163.200
181210  |INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 8,52 M2 $ 14.500] $  138.040
200620 |TEJA ASBESTO- FIBRO CEMENTO - BOARD 9,52 M2 $ 122001 § 116.144
Total Costo Directo § 442,136
AlU 20% § 88.427
Costo Directo + Costo Indirecto §  530.563
Costo de Reposicidn por m* $ 55.731
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $§ 55.700

Fuentes Precios:

“Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de fa vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps #www.banrep gov.cofesiestadisticas/indice-precios-
wvivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCaues. Sistema da base de costos de infraestructura que sirve de sopore y referencia a la actividad do la ingenieria eivil en ol departamento dol
Cauca, que se ancuenira en constiuccion por parie de fa Gobernacidn del Cauca. hitps:/idalacauca.gov.co/apuiapw/apuiguery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9 = ENRAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 46,00 m2 3 2600 § 119.600
B0014230 |Listén en guadua para empradizar 12,00 m $ 4.500] § 54.000
180816 TEJA ZINC 46,00 M2 $ 28.700] $ 1.320.200
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 48,00 M2 $ 49.600] % 2.281,800)
Total Costo Direclo  § 3.775.400
Al 20% § 755.080
Costo Directo + Costo Indirecto  § 4.520.480
Costo de Reposicion por m?  § 98.489)
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 98.500

Fuentes Pracios:

“Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cal. hifps./Awww.banrep gov co/es/estadisticas/indice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporle y referencia a la actividad de la ingenienia civil en el departamenlo del
Cauca, que se encuentra en conslruccidn por parfe de la Gobernacidn del Cauca. hilps /dalacauca gov. co/apwapu/apuiguery
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/17| CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
/Al
N Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10 - PORTON

coDIGo ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
ne Bisagra Piston 1/2pg 2und 2,00 UND $ 14000 § 29800
301008 [POSTE ANGULO 2" x 1/4" 12,00 ML $ 200600 $ 358800
301202 |MALLA ESLABONADA GALV # 10 ROMBO 2" 5,38 M2 $ 31.000] $ 166.780
131501 TUBOD ESTRUCTURAL 76x 38x2 0MM 18,60 ML 8 54.000] % 1.004.400
B00O15010 |Soldadura 7018 1,00 kg 5 18.300| § 18.300
B0014230 |Listdn en guadua para empradizar 5,00 m $ 4.500] % 22.500
Total Costo Directo $ 1.600.580
AlU 20% $ 320.116

Costo Directo + Costo Indirecto  § 1.920.696
Costo de Reposicion por Un  § 1.920.686

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 1.920.700

Fuentes Precios:

“Banco de la Repiiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:#www.banrep.gov.coles/estadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el departamento
del Cauca, que se encuentra en construccién por parfe de la Gobemacion del Cauca. hilps.//datacauca. gov.co/apu/apu/apu/query .

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11 — ZONA DURA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT, VR. TOTAL
060810 |EXCAVACION TIERRA A MANO 3,76 M3 ] 16.300| § 61.2868
080206 |RELLENO-ROCAMUERTA COMP.MAT.SELECC. ST 1,88 M3 3 20,000 54,520
MEOQ101 MEZCLA CONCRETO 1:2:1 4000 PSI-28.0MPa 1,88 M3 5 491,400 & 923 832
Total Costo Directo § 1.039.640
AlU 20% & 207.928
Costo Directe + Coste Indirecto  § 1,247 568
Costo de Reposicion parm?  § 66.360

Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 66.400

Fuentes Precios:

*Banco de la Repiiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:/www.banrep.gov.co/es/estadisticasindice-precios-
vivienda-nueva-ipunbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura que sirve de soporie y referencia a la actividad de la ingenienia civil en ef departamento del
Cauca, que se encugnira en construccidn por parte de la Gobernacién del Cauca. hilps:#datacauca.gov.co/apwapu/apulquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M12 = ENRAMADA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replantes para edificaciones 11,48 m2 $ 2600| § 29.848
B0014230 |Listdn en guadua para empradizar 12,00 m § 4.500] § 54,DUU|
180816 |TEJA ZINC 11,48 M2 $ 28.700| % 329.4?6]
ME0202 [MORTERO 1:4 1,20 M3 § 358.900] § 430.63(1|
330503 |SOBREC UBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 11,48 M2 5 49.600| § 569.4OB|
Total Coslo Directo  § 1.413.412
AlU 20% % 282682
Costo Directo + Costo Indirecto  § 1.696.094
Costo de Reposicién porm® § 147.743
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 147.700

Fuentes Precios:

*Banco de fa Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPYNBR) de Cali hitps.#www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-
wivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca Sistema de base de cosfos de infraestructura gque sirve de soporte y referencia a ja actividad de fa ingeniena civil en el departamenfo def
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca. hitps:/dalacauca gov.co/apu/apu/apuiguery
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16.3 SOPORTE

S ESPECIES

15.3.1 FRUTALES

Afiliada a Asolonjas

/i7" CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Espec Desarrollo Produccién Decadencia

Ciitivo T Captcie Bueno Regular |  Malo Bueno | Regular | Malo Bueno Regular Malo
Cafa Panelera 5 12000 § 800 § 200 $ 1.900] § 1.300| & 2000 § 800| § 5001 § 100)
Guamo 5 34.500| & 24200| § 5200] & 57.500] § 40.300| § GO00| § 23.000| & 16100 § 3.500
Mandarina 5 34500| & 24200| & 5200| 5 57.500] % 40300| § 6000| & 23.000| § 16,100 & 3.500
Aguacale § 115100| $ BDEOO| § 17.300| $ 191.800| § 134300| § 20100| § TET00| § 53.700] & 11.500
Chontaduro § 115100] & BD.GEO0| $ 17.300| § 191800| § 134300| % 20100 § TETO0| § 53700) § 11.500
Limdn S 34500] 5 24200 5  5200| 5 67500 5 40300[§  6000|§ 23000|§ 16100| S 3500
Zapote s 57500 S 40300| 5 8600 § 95000 5 67100 S 10100| S  38400| S 26900| 5 5800
Fina s 11500] 5 B100| 5  1700] § 19200| 5 13400] S 2000[S  7700[$  5400(S 1200
Mango S 138100]| § 06700| 5 20.700| 5 230200| 3 161.100| 5 242005 92100] S 64400|§ 13800
Guanabana § 115100| & BOEOD| § 17.300| 5 7101800] 5 134300| 5 =20100| S 76700] 5 53700 S 11500
f:;n:; :::'jar:es Unitarios para &l Proyecto Hidroeléctrico Ef Quimbe, Comisidn Tripartita IGAC - Emgesa S A ESP - Propiefarios, marzo de 2018 Aclualizado IFC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion def Seclor Agropecuanio Colombiano. www.agronet.gov.co
* Asociacién Hortifruticola de Colombia. www. asohofrucel com.co
15.3.2 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera

P Menor o lguala 0,30|  0,31-0,69 0,60-0,80  |Mayor o iguala 0,81
Primera 3 172.000 | § 394000 | $ 954,000 | % 1.559.000
Segunda $ 70.000 | % 163.000 | % 394.000 | % 644.000
Sombra 3 36.000 | $ 82.000 [ % 197.000 | $ 322.000

Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Mortifio (0-30 cm) Segunda 0,30 m $ 70.000
Cucharo (0-30 cm) Segunda 163000,00 m $ 644.000
Nacedero (0-30 cm) Sombra 0,30 m 3 36.000
Cascarillo (0-30 cm) Sombra 0,30 m $ 36.000
Carbonero (0 - 30 cm) Segunda 0,30 m $ 70.000
Carbonero (31 - 60 cm) Segunda 0,50 m $ 163.000
Pino (31-60 cm) Segunda 0,50 m $ 163.000
Resucitado. Segunda 0,30 m $ 70.000
Sauco (0-30 cm) Sombra 0,30 m $ 36.000

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http:/maderas. ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5. &subtema =54&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura, Ventanilla Unica Forestal.

hitps:#\vuf. minagricultura.gov.co/Style% 20Library/StylesVUF/Index. aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps:/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https:/www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera -dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacién Internacional de las Maderas Tropicales. https:/Avww.itto.int/es/
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/|7~ CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

DAS =i Afiliada a Asolonjas

15.3.3 ESPECIES

Cultivo | Especie Valor Unitario Unidad
Ornamental $ 28.100 Un
Piperacea 5 28.100 Un
Heliconia % 28.800 Un
Pinos Ornamentales $ 202.900 Un
veranera 3 31.700 Un
Croto. 3 28.100 Un
yuca $ 2.300 Un
pasto de corte 5 808 m2

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de
Suelos Acidos - CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronel - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano.

DETALLE CAFE DETALLE CAFE
DENSIDAD DE SIEMERA (Plantas'Ha) 6500 DENSIDAD DE SIEMERA (Plantas'Ha) 6500
—
COBTOS DE INSTALACION CAFE_ COSTOS DE SOSTENIMIENTO CAFE
VALOR VALOR
CONCEPTD UNIDAD| CANT. | UNITARIO r TOTAL CONCEPTO |I.NDAD CANT. UNITARID BUBTOTAL
1.1 [COSTOS DIREGTOS $ 20.5689.660 ) 1.1 IGDa‘I’OB DIRECTOS $ 2852281
1.1.1 (Mane ds Obra 3 6AET.700 | [1.4.4 [Manc de Obra $ 1871100
Preparacidn Temano Somal 20 § EBJ00 | § 1 386000 Fartilizacién Jornal 3 5 ERI00|S 346500
Eonsiruccion d Canalos y Manienin Jomal | 2 |5 60.300 S 138,600 Contiol Plagas y Enformedades | Jomal | 5[5 ess0fs 348500
Trazado ) Jomal | 5 |5 60300(S 346500 Contral Manual de Anenses Jomal | 10 |$  £0.300|% 683000
Aoy ada Joinal 20 3 69300 |S 1.3B6000 [Cantral Mesdnco do Malezas Jornal 5 % E9.300|S 346500
Aplicacidn Comactivos Joanal 5 § 602005 346500 Mangjo de Sombilo Jornal 1 5§ E6.300|% B0.300
Siambra y Resiemba Jomal | 20 |5 60300 S 1.386.000 Pedas y Des Jornal 1 S 66.300|% 66300
|Fertiizacién Jomal | 2 |S 6@000 (S 138600
Caontrol Plogas y Enfermpdacios Soanal 10 5 609300 |5 6R3.000
Pesdas de Fonmacidn ¥ Produccién | Jomal k] §  £9.200 | § 46500
1.1.2 [Insumos % 20.421.650 | 11.1.2 |Insumos §  881.Am
1Pl.ﬂmu1a! Lin 5500 | S 3.200 | & 17.600.000 |Felllllzar|ta Oipdnics Bulla 2 $ 790008 158.000
Fedilizonte Crganico (Gallinaza) Bullo 20 5 S5000|5 1.100.000 Fenilizants Compursto Bulto 1 5 25000185 354000
Lien Bulta S5 § 1225005 612500 Funglcica - Oxlclonro de Cobre [T 5 5 1743[5 87185
F {18-18-18) Bullo 2 S 254000 |5  50B.000 Fungicida - Mancozeb Litia L) 5 620005 331006
Follar Litro 2 5 385005 77000 Ins: - Ledsban kg [ § 25000|% 150.000
Comestive Bullo 10 |5 44625 |5 4463250
|Fungicida - Dithans [ 2 |% 38100|5  7Bo00
1.2 |coSTOS INDIRECTOS ] $ 2.074.786| [1.2 [COSTOS INDIRECTOS s 70108
racitn (10% de Costes Directes) 2 B5SB DES Adminielracién (10% de Costos Dirsctos) S 285379
Técnica [wista | 2z T35 707800 415 800 Asislencia Tecnica visita | 2 [s 3o7900]s 415800
TOTAL COSTOS INSTALAGION 20.664.416 TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO § 3.653.320
PRECIC ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
Tiempe de Cotlae Costos Rendimianto Valor Planta an Produccidn
Recuperacién | 2 S e o Preduecién Produccidn | Precio de Venta
per Premedie per Maxima por
del Cultive en Ha par Ha Premedioc Maxima Sikg planta planta
Afos kg/Ha/ARe kg/Hal/ARs
3 5 20.664.415 | § 3.553.320 1100 1280 3 18.789 | § 11.300 | § 13.200
Edad (afios) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Acical Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccién Produccidn Produccidn Produccién Producelén Actual
1 4 7 10 ] G000 (5 9400 | 3 13200 | § 8, 400
Valor Adoptado por Planta =| $ 9,400 Valor Adoptado porm*=| $  5.200
Fusntes Precios:
* Fach idn Nacional de Calel de Colombia. hips:ifed lendecalsleros.og/llaicMies/precio_cafe paf
* Plataforma Comercio Sostenible. hifps:ic 1 it it farchives 8D Anfarme_final_cosios_2018 pdf
* Fondo para el Financiamiento def Sector Anmno:unﬂo- FINAGRO hrm.s_.ﬁmﬂnagm com.codinformaci®%C3%83n-sactonaliaf®C3% A9
* La Casa del Granjare - hifps.fiww il bre-fung cllab 1&g
* Tierragro - El Sup o 1o, bﬂps.ﬁvww tierragro.com/follectionsfagros

* Exlagricola - hms;&&xingﬂcnia nowommuumyam -18-18-18-x-50-kg/
* Dolar Wab. hilpsdolar.wilkinsonpe com co/alte himi

* Mercadolibre - hifpsfariculo. mercadolib re.com.coMCO-8 15868220 -planfulas-de-cafe-varedad-castillo-cenifficada-
_M on=14& h_lay ke Gty né ing_id=0157dcde- f6fc-dded-9b Bc-87 1adSa 71664
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Afiliada a Asolonjas

154 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

COSTO DE REPDSICION GOMO NUEVO DE LACONSTRUCCION - FUENTE No. 2
CcODIGD ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | WR. UNIT. E VR, TOTAL
100,00 m2 3 2 @' s 260000
100,00 m2 s 4000 450,000
|
9,83 ma 5 20100 § 167.583
1_3“21' ml $ 774100 5 10272307
1199,08 kp § 4800 § 5515678
5.51 m3 5 656200 4.7 l?.ﬂ
1013 m3 §  896.600] 558
BAT o8 kg 4600
MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 385 M3 409.600]
MALLA ELECTROSOLDADA 70.08 KLS 8,200
! 179,22 m2 §  56500] 5 10125030
1.08.0403 |Pafiete para muros con maorters 1:3. espesor 1.5 om 56 44 in2 S 18300 § 65550453
5 CUBIERTAS
1130133 _| Teja tenmoacistica 160,00 m2 5 66.400 11.852 000
160211 |ENTRAMADO METAL CF PER CHR 4X2.TUR.1.172 180.00 [ 5 59400 10,262 000}
181210 |INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 160,00 7] § 14500 2 610.000]
160412 |G F MADERA LISTON MACH PING CIPREX-MADER 85,00 [17] s so_ﬁ 5,142 500]
1.14.0438_|Enframads madera cielo raso 15,00 mz zm@i ) 321,000]
161207 |INSTALAGION CIELC FALSO EXSTENTE 85,00 ] 11.000] § ©35.000)|
280915 |INVMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 85,00 ] 7.800] § 663000
260005 |BARMNIZMACHIMBRE-CELO MADERA [2M] 85,00 [ IA_.EI § _ 1.256.000]
1.08.0400 [Pafels con morters 1.3 para cielorass con malla Ex) 15,00 m2 25600 5 403,500
06 PISOS Y ENGHAPES
1.06.0577  |Placa base en congrelo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m, B7,40 m2 £l A48 GO0 4.247 B40|
200225 |CERAMICA 30.01-32 50x30 01-32 50 TRAF 3 85,00 7] 5 56200 4.777.000|
200508 |BALDOSAVINLO 30X30 1.6 MV 15,00 [H S 46.600] 702.000)
180505 |CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 60.24 [ S 71500 4.307 160
190504 |CENEFAGER : LISTELLO COC 4 COMPL25C 33,70 M 5 20500 694150
190530 |MURETE DUCHA EN CERAMICA 20020 ML 360 M S 66.600 240.480
180541 |[RESANE CERAMICA 33,70 M 5 26.700] 899 750|
[ ACCEGORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 |PUNTO SANITARID PVC 1,172 [V] 16,00 FTO 24.000] S 240,000
150608 |PUNTO SANITARID PVC 6" [CODD] 3.00 FTO. 208 000/ S G24.000]
250450 |COMBO SANTARIO LINEA NEDIA [S+L+G+] 3.00 JGO 635.600] 5 1.806 800
250810 [INSTALACION SANITARIO 3,00 UND 5 28.800] 86 400
160801 |PUNTO AGUA FRIAPVC 142 11,00 FTO 3 51.100 sez|w|
250444 |LAVAMANDE COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 300 JGO 5 188.700) 550.1::01
| 250518 |GRFO LAVAMANDS LINEA MEDIA SENC _ 3,00 ) 5 52600] 157800
| 260807 |INSTALACION LAVAMANDS 3,00 LND 5 28500 5 85.500|
250522 |MEZCLADDR DUCHA LINEA MEDIA 3,00 UMD 3 121000 S 353.000|
250104 |INCRUST.CERAM JGO 4PZESTRO(A) 3,00 JGO | 'S 115600 S 346,800
250806 |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 3,00 LnD 5 8oe00 S 26.700]
240311 DV METALIC A BANO LAMCOLD ROLL C18LL B.62 [ 5 30700 § 2740374
250710 [LAVADERO PR CONCRETO 100X 60-70%15-20C 1,00 LD 5 166100 § 166.100)
140404 [MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 480 |  we  |'s 183.100] 782.880)
250700 |LAVAPLATOS AINDX 50X 60CM PESTAGRFO 2,00 LUND s 126600) § 261.200]
250625 |GRIFO SENCLLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 2,00 LiND s 169,000
161005 |Tn~cat.E AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETD 1,00 LD [ 5 Bzas500] § 824,500
INSTAL ELECTRICAS
11,00 UND £ 155200) §  1.707.200
11,00 UND S 08.80D0] §  1.086.800)
210174 |NAVE MAD. TRIPLEX AMM 60- 75CMNORMAL 7.00 UND 5§ zeo600| 1.544.200)
210003 |MARCO MACHARE B0-80 H=210C ~7.00 UND § 207200 1450400
210101 |COLOC PUERTA MADERA 7.00 UKD 5 68.100] ¢
10 CARPINTERIAMETALICA
221237 |NAVE ALUM ENTAMBORADALLENA BAT = 1,00 [ 5 @Gaza00] §
221301 |MARCO ALUM 0.61-0.80 M LISO CILUCETA ) 1,00 UND 5 281.300|
220003 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMNA CAL 20 1,00 UND 5 3ajon| §
220004 1lmmnwmxﬁmﬁ.nuwm - 100 | UND 19.500 §
220102 |VENTANA LAMVIDRIO SENCILLA CAL 20 GOR 18,00 [ 281.100] §
220202 |MARCO VENTANA LAM CEL H =0 51 M CAL.20 18,00 [ 151000 S
220906 |[INSTALACION VENTANA EXSTENTE LAMINA 18,00 [ 22400 §
1 FINTURAS Y ESTUCOS
20110 [ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 356 44 (7] s 113000 § 4060372
| 280303 |VINLO MURO TIPO 1 [2M] & 356,44 [ §$ 73000 § 2616612
Tolal Costo Directs § 136374 810
A 25% 5 034.083.703
Costa Directo + Cosle Indircecte § 170,468 513
Costo de Reposicdnpormd § 1,704 655
Fuantes Precios:

*Hanca do ls Repdbiica de Colambia Indice da preias de fa voands nievs (IPYNBRE de Call hifo

Anmice-

*DataCowca, Sistoma cie base do coslos de inkarsinutiure quo sive do soporte i referencis adp acividad de fa WMM'I civil v ol departamants del Cauca. que s aniuspin an

Cauca. hitps.

per paits da is

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

‘| CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES

. EDAD EN % DE VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD VIDA UTIL i ESTADO DEPREGIAGION REP n | cepreciacion VALORFINAL | VALORADOPTADO
Fuente No. 2 40 70 57% 25 49,30% § 1.704700| % B40.401 | § B864.208 | § 864.000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 198.777.4867
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.200.000
Valor de la UVT 8 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.479.900
Derechos Notariales por Compraventa 3 623.500
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.800
Copia Original en Papel de Seguridad 3 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad 3 425.000
IVA $ 230.000
Recaudos Fondo Especial y SNR 3 39.500
Impuesto de Registro $ 1.167.200
Impuesto de Registro por Compraventa $ 993.900
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 1.139.600
Derechos de Registro por Compraventa $ 1.016.700
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante 3 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcién $ 15.700
Compra de Certificados 3 44.200
Conservacion Documental $ 22.300
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 3.786.700|

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de fa SNR.
3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 de 1996.
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ACTA DE DISCUSION Y APROBACION DE AVALUOS

Fecha: 27 de septiembre de 2024

Asistentes: José Fernando Bermeo Noguera - Representante Legal (S)
Omar Bermeo Parra — Avaluador Comisionado
Julio César Bravo Garreta — Coordinador Comité de Aprobacion de
Avallos
Carlos Fernando Arango Revelo - Miembro Comité de Avaltos

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la Corporacién Lonja
Inmobiliaria de Avallios de Colombia - Sede Pasto, con el fin de analizar los informes
valuatorios adelantados. Omar Bermeo Parra, avaluador comisionado, expone las
consideraciones al Comité Técnico de cada uno de los informes presentados,
correspondientes a los predios relacionados en la siguiente tabla:

¥ DANO
N°| ID PREDIO TOTAL ENCRAEME
1 | POSQ-3-0616 $ 198.777.467.00 $ 3.786.700,00

Una vez hecha la sustentacion, analizada la informacion, procedido a deliberar y
verificar la correcta aplicacion de las metodologias contempladas en las normas
vigentes (Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, -que compilé las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998-, Resoluciones
620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi), el Comité aprueba los avallos presentados con los
valores finales adoptados.
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Asistentes a la sesion:

7 J——

José Fefnando Berm
Represeptante Legal ($)

Corporagion Lonja Innjobiliaria de

ﬁog uera

Afiliada a Asolonjas

Avallos|de Colombia 1 Sede Pasto RAA AVAL-12975725

r Bermeo Parra
uador Comision
AVAL-12950688

~!7 ¢ ’ 3

Carlos Fernando Arango Revelo
Miembro del Comité de Avaluos
RAA AVAL- 98389252
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