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NOTIFICACION POR AVISO No.: 04/] ]/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios denfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
004849 del 29 de septiembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante |a
cual se dispuso “[...] la adquisiciéon de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado El Cabuyal (La Buitrera, segun Catastro), ubicado en la Vereda Pescador (hoy
El Cabuyal), Municipio de Caldono, Departamento del Cauca, identificado con el NUmero
Predial Nacional 19-137-00-030000-0009-0047-0-00000000 y Ia Matricula Inmobiliaria
numero 132-12641, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de
Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



CODIGO:  FTGP-008 SPV-NC

il AVISO VERSION: 03
ANI FECHA: 11/10/2024
CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAQO. PREDIO POSQ-3-0693D
GPR-005026 Pagina 2 de 3

Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004850 del 29 de
septiembre de 2025, a la direccién obrante en el expediente, El Cabuyal (La Buitrera, segin
Catastro), ubicado en la Vereda Pescador (hoy El Cabuyal), Municipio de Caldono, que
corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a la senora TERESA CLAROS VDA
DE VIDAL y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 30 de
septiembre de 2025 por la senora CARMEN ALICIA CLAROS MUELAS, idenftificada con la
cédula de ciudadania No. 34.603.078, como consta en la correspondiente prueba de
entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente ala senora TERESA CLAROS
VDA DE VIDAL y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar
por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso a la senora TERESA
CLAROS VDA DE VIDAL y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través de los niUmeros de contacto 310 704 4144, correo electronico
contactenos@bynariasas.com.co, o radicado en las oficinas de la Agencia Nacional de
Infraestructura, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 - 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de Nuevo Cauca S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

¢ NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004849 del 29 de septiembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJAEL 10 NOV. 2025 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 14 NOV. 20235 A LAS 5:30 p.m.

JU LIAN ANTON |O Firmado digitalmente por JULIAN

ANTONIO NAVARRO HOYOS

NAVARRO HOYQS Fecha: 2025.11.07 14:47:40 -05'00"

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 29 de septiembre de 2025.

Senora

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DE TERESA CLAROS VDA DE VIDAL

Propietaria

La Buitrera, Vereda El Cabuyal

Municipio de Caldono, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn — Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado El Cabuyal (La Buitrera, segun
Catastro), ubicado en la Vereda Pescador (hoy El Cabuyal), Municipio de
Caldono, Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-137-00-030000-0009-0047-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria
numero 132-12641, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Santander de Quilichao.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pdblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinaciéon con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivos de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar una zona de terreno del predio del asunto, conforme
a la afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-3-0693D, de la Unidad Funcional 3 - Pescador
- Mondomo, de |la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de MIL DOS COMA CERO CINCO METROS CUADRADOS
(1002,05 m?); incluidos: 148 Unidades de Cafna brava, 12 Unidades de Yarumo (@ 0-30cm),

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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26 Unidades de Sangre de drago (@ 0 - 30 cm), 18 Unidades de Guamo (2 0-30 cm), 10
Unidades de Cachimbo (@ 0-30 cm), 2 Unidades de Cachimbo (@ 31 -60 cm), 18 Unidades
de Nacedero (@ 0 - 30 cm), 14 Unidades de Palma de la felicidad, 5 Unidades de Guamo
Churimbo (@ 0 - 30 cm), 3 Unidades de Chambimbe (@ 0 — 30 cm); y se encuentra
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K 47+140,73 D y final K
47+276,26 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS ($59.447.535)
MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicaciéon de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y UN MIL CIEN PESOS ($1.871.100) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el arficulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripciéon de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizaciéon de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dano Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avaluo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvallUos de Colombia - LIC, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-3-0693D,
de fecha 20 de febrero de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardagrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "“El avalio comercial tendra
una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avallo inicia a partir del 02 de abril de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinaciéon econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazzi.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensaciéon o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 29 de noviembre de 2024, |a propietaria de la zona de
terreno que se requiere es: TERESA CLAROS VDA DE VIDAL (fallecida), identificada en vida
con la cédula de ciudadania No. 25.360.043.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenaciéon voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo maximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazédndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 31,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogota D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo
electrénico contactenos@bynariasas.com.co, donde seran atendidos por Reiner Esneider
Echavarria Bastidas.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Sino
se efectUa el pago dentro de este plazo, ustedes podran acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarden silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a ustedes imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio sera cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enagjenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

A -l.e":, oo WD
J \%mAﬁ?ONIO NAVARRO HO%S

rente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Reviso: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas - Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa (Profesional Juridico - Nuevo Cauca)
Aprobé: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial. Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA,

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL:

Que, de acuerdo a informacion suministrada por el concesionario: NUEVO CAUCA
S.A.S v al PLANO Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE
ZONIFICACION RURAL, Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento
Territorial P.B.O.T el predio identificado con numero predial Nacional: 19-137-00-
030000-0009-0047-0-00000000, ubicado, Municipio de Caldono, para el cual el uso
de suelo es:

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase llIs/G-Cc

Relieve: Zonas coluvioaluviales, piedemontes y abanicos y sub reciente, planos a
ligeramente inclinados con pendientes entre 1- 12%,

Clima: Templado humedo.

Caracteristicas de los suelos: Moderamente profundos de textura mediana a fina,
drenaje natural bien, moderadamente e imperfectamente drenados. Fertilidad
moderada a muy baja. Muy bajo en fosforo aprovechable.

Limitantes: Acidez, alta saturacion de aluminio, fertilidad moderado a muy baja.

Muy bajo en fosforo aprovechable.

Tierras aptas: para ganaderia inlens.va ¢ o0 ;astos naturales o mejorados, cultivos
de pan coger con malfz, yuca platan -y [t 2ies 2n la zona cercana a las fuentes de
agua; cultivos de cana panelera cor .« 1ienio gradual para corregir acidez.
Vocacién: Cana, platano, pan ccaer @ . 2, yuca, maiz y tul tradicional.

Para el desarrollo de las dreas que = -= .plezcan se deberan ademas considerar

los siguientes usos:

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales, infraestructura para la mitigacion de
nesgos por deslizamientos, infraestructura para la mitigacion por contaminacion
atmosférica y por ruidos, Servicios de ruta, paradores, restaurantes Yy

estacionamientos

USO COMPLEMENTARIO: Centros de acopio, bodegas de almacenamiento y
distribucion

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios, usos institucionales,
estaciones de sefvicio y establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en
la Ley 140 de 1997)

La determinacion de viabilidad de eslos usos correspondera al concepto técnico
emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CRC,

e ——————————— e ————

Celibicies CAM Pargue Poncal ©aldono: Codigo Postal 192040
contactenos@caldono-cauca.gov.co
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Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Aquellos usos que, a pesar de no estar incluidos en los usos principales,
complementano y compatible y se encuentran aclualmente dentro de esta zona,

Seran notiicados por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no
mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento
Territonal. v tendran un plazo de tres (3) anos para Reubicarse en las zonas que
este estudio ha determinado para esos usos.

Los usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando qué
actividades socioeconomicas y de utilizacion de la tierra mas aptas o menos aptas
en una determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro
categornias: principal, compatible, condicionado y prohibido (articulos 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que

atraviesa el municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven las
actividades economicas y sociales de la region (artfculo 47).

Parz el desarrollo de las areas de reserva urbana se definieron usos principal,
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76), siendo
las unicas para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

Los usos potenciales del suelo <+« ~niran especificados en el Mapa No. 10 del
PBQOT, con base en los cuales <+« = o los certificados de uso del suelo.
La vivienda de interés soclal rurz! ~o e en todas las zonas definidas como de

suelo rural (articulo 82).

Para constancia se expide y firma en Caldono Cauca, a los diecinueve dias (19)
dias gel mes de noviembre dos mil veinticuatro (2.024).

=
RODRIGO AREANDO ASTUDILLO GIL

Secrotario do Plancacion, lnfraestructura Y Desarrollo Social
Municipio de Caldono, Cauca

Elaboracion: Laa Mk 0ot St pidation ihe Do 1Y DY
Archivo "ttt adis it ot |y 10 Contiliean wies, 024

Fetitie o CARA Pargue Pomcpal Caldono Codigo Postal T92040
contacienos@ocaldono-cauca.pov.co
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 10 de febrero de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 20086, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Caldono.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabuyal.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Buitrera.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 47+140,73 D y abscisa
final K 47+276,26 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidon del predio se
encontrd que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Social del Municipio de
Caldono Cauca, la clasificacion Del uso potencial se suelo es Clase VII-2/R-Pp.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual | 18-137-00-030000-0009-0047-0-00000000
 Area de terreno - 2 Ha 7500,00 m? | o
| Area de construccidn - 0,00 m? | i -
Avaltio Catastral Ao 2025 | $2.882.000 =
Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC). ’_ﬁ
£
/’:‘ﬁ\
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de febrero de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 20 de febrero de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0693D del 29 de noviembre de 2024.

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0693D del 29 de noviembre de
2024.

- Escritura Publica No. 42 del 19 de mayo de 1950.

- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-3-0693D del 29 de noviembre de
2024.

- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-3-0693D del 19 de
noviembre de 2024.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0693D.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
« TERESA CLAROS VDA DE VIDAL C.C. 25.360.043.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
o Escritura Publica No. 42 del 19 de mayo de 1950, Notaria Unica de
Caldono (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-12641, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-12641 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran

Registradas medidas cautelares o limitaciones.
Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0693D.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Cabuyal, que
se ubica geograficamente al noroeste del perimetro urbano del municipio de
Caldono, el cual limita al norte con el municipio de Santander de Quilichao, al
oriente con el municipio de Jambalo, al sur con los municipios de Piendamé y Silvia
y al Occidente con los municipios de Piendamé y Morales.

won Temporal 46

un
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CALDONO -CAUCA

p ]

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de febrero de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Caldono,+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura y el Comercio.!

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana con pendientes 6
entre 0-7 %.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del
municipio de Caldono es de 24° C y una altura promedio de 1.100 m.s.n.m. 2

45. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en las Unidades
Cartograficas AQAf3 y AQCd, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE
PISO CARACTERISTICAS
SU§LO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Moderadamente profundos, bien
) drenados, texturas
Templado Rocas Igneas y Typic Hapludants, moderadamente finas, muy
AQAf3 hl]n?edo Cenizas Humic Pathic fuerte a fuertemente acidos, alta 3
Volcanicas Dystudepts saturacion de aluminio, erosion
moderada a severa y fertilidad
moderada
Profundos, bien drenados,
Deggi:;o:sde Asociacion: Typic texturas moderadamente
Templado AR Hapludands; Typic gruesas a finas, fuerte a .
AQCd himedo ;?;gi?::s s"%p;tsa Dystrudepts; Typic moderadamente acidos, alta Moderada S
volcéni);:os‘ Paleudults saturacion de aluminio, erosion -
moderada y fertilidad baja )

1 https://www.dane.gov.co/files/censo2005/perfiles/cauca/caldono.pdf
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994
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Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC -~ Subdireccion de Agrologia.

A/ UC Suelo

f‘/ AQATf3
\ [-_ S

\ AQCc

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Caldono.

48. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E! sector se ubica al nor-oeste del
perimetro urbano del municipio de Caldono, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

8. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldono— Cauca, aprobado mediante el
acuerdo 023 del 2005 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Municipal” y el certificado de uso del suelo expedido por
la Oficina asesora de Planeaciéon municipal de Caldono Cauca, el predio objeto de
avallo se encuentra clasificado con uso de suelo rural y a su vez esta clasificado
en Uso Potencial Clase llIs/G-Cc, ahora de conformidad con el cruce cartografico,
se establecié Uso Potencial Clase VII-2/R-Pp, el cual se tomara para efectos de la

presente valoracion.
Nota: En el acuerdo No. 023 del 2005 no se definieron usos complementarios, condicionados y
prohibidos en la zona rural.
Fuente: Plano Usos del suelo - Oficina asesora de Planeacién municipal de Caldono Cauca. (Ver
Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Cabuyal, que se
encuentra ubicada geograficamente al nor-oeste del perimetro urbano del
municipio de Caldono, y al cual se accede mediante la via Popayan — Santander

de Quilichao Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de febrero de 2025

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 90.000,00 m2 |
 AREA REQUERIDA: 1.002.05 m2 |
0,00 m2

AREA REMANENTE:

AREA SOBRANTE | 88,9975 m2
1.002,05 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0693D

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS . LON?ITUD | COUNEAETES B
NORTE | 0,00m | Con el Punto 1, Misma Propietaria (area sobrante del predio) | @t
SUR | 301m Puntos 11 — 12 con predio de pedro Mosquera Mosquera | s
153,66 m Con puntos 1 — 11 con la misma propietaria (area Sobrante . f
ORIENTE | Jia | de! Predio) &
OCCIDENTE 157,91 m | Puntos 12 — 1 Con la Via Panamericana K
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0693D. s
=
=
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Caldono con el perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica.

UNIDAD FISIOGRAFICA Q:‘if TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA

1 ) | 1.002,05 | Planade 0-7 % Agropecuario. | Clase VII-2/R-Pp

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta caracteristicas constructivas.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.

CULTIVO [ ESTADO FITOSANITARIO CANTIDAD | UNIDAD
Cafa Brava Caria Brava en buen estado fitosanitario 148 Un |
Yarumo (g 0-30 cm) Yarumo (@ 0-30 cm) en buen estado fitosanitario 12 un
Sangre de drago (e 0- | Sangre de drago (¢ 0-30 cm) en buen estado 26 Un
30 cm) fitosanitario .
| Guamo (2 0-30cm) | Guamo (@ 0-30 cm) en buen estado fitosanitario 18 Un
Cachimbo (g 0-30 cm) | Cachimbo (g 0-30 cm) en buen estado fitosanitario 10 Un
Cachimbo (e 31-60 cm) | Cachimbo (@ 31-60 cm) en buen estado fitosanitario 2 Un
Nacedero (g 0-30 cm) Nacedero (e 0-30 cm) en buen estado fitosanitario 18 Un
Palma de la Felicidad Palma de la Felicidad en buen estado fitosanitario 14 Un
Guamo Churimbo (g 0- | Guamo Churimbo (¢ 0-30 cm) en buen estado 5 Un <
30cm) | fitosanitario ] — | —_
| Cachimbo (2 0-30 cm) | Cachimbo (g 0-30 cm) en buen estado fitosanitario { 3 Un r-
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0693D. e
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial,

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas:

Unidad fisiografica 1

_ ESTUDIO DE MERCADO RURAL

na o F - L =" T

AREA TERRENO
(mz

ITEM l TEL CONTACTO } NOMBRECONTAGTO |  UBICAGSON - MuNitipio | SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA l AREA CONSTRUIDA (M2)

waaags0 | it Parcelacién [a cima o §  500.000.00000 | 10000.0 ‘

314 X nro Lote s :\: 3 LARELY
721 ; aji Papayan - Cail, Parcalacion | Lete g : X
’ . Brsas dz a Colina Campestre ‘

e 7:‘mq_,),rj| a6

\
’\
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DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUC0 DE NERCADO RURA.

ORS00 U IR BN TR AT

‘ 1 ey | wupy | { WoRal

l
NUERCT) 0N UNGR o0 |

WESATRETIN
DN ETANR .

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones

con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de =
terreno:

T
re
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
7 ; VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA A?FECUON-ﬁOMBRE FHRRENO/A
6 Parcelacion la cima ‘ Lote S 45.500
12 Santa Rosa | Lote S 42.467
14 La Venta | Lote S 45.120
PROMEDIO $ 44.696
DESVIACION ESTANDAR 2.050
COEF DE VARIACION 4,59%
LIMITE SUPERIOR $  46.745
LIMITE INFERIOR $ 42.646
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 l $ 44.700

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote ubicado en la Parcelacion la Cima en la vereda Santa — Ana en el

municipio de Totord, Cauca. Cuenta con un area de 10.000 metros cuadrados.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web.

Oferta 2: Parcela Ubicada en la vereda Santa Rosa -La Laja en Popayan, cuenta
con un area de 1200 metros cuadrados y con disponibilidad de servicios de

acueducto y energia.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web.

Oferta 3: Lote ubicado la parcelacion las Brisas en el corregimiento La venta en
Cajibio, topografia plana, cuenta con un area de 1000 metros cuadrados y con

disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.
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CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisiciéon predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo.

emnoral 4G
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avalio se accede por la via Panamericana en el sector que
comunica al municipio de Caldono con el perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo rural el cual se
clasifica como Clase VII-2/R-Pp.

Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es
Agropecuario.

El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7 %.

La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el drea de terreno
requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

14
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14. RESULTADO DE AVALUO

lﬂé@.ﬂﬂ&

!l\ 'N[

[TERRENG UF1 [ m2 | 100205 | _ S 44.700 $ 44.791.635,00
TOTAL DE TERRENO == - $ 44.791.635
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 14.655.900
[TOTAL 5 " $ 59.447.535

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA
Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($59.447.535).

Bogota, D.C., 20 de febrero de 2025.

Cordialmente,

AN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

m* Tempora! 46
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
wrerse | TODOS v No Dotuments Gefcacse

Deparamerss  19-CAUCA v | Mecpo 137-CALDONO 4

tre Segurdu Nomore Primer Apeico Segunm

@ Ap
mar 4
INFORMACION CATASTRAL
Rotigeo ® e
NUMERO PREDIAL NACIORAL (naevo) =
Dwco
s wN 2 SE co BA VAVE TERR cP =8 2 P
"w 77 00 b 00 00 0009 0047 0 0 00 2000
Mancuts
AYUDA - isfonnaecon Adssonet - e
Bescar  Lampar
Resultado Busqueda
PREDIO No 1
DATOS GENERALES
Propetanos
Degaraments 16-CALCA
Tipo Numero Nombre 17
CEDULA DE CHUDADANIA | 26300043 TERESA CLAROS VIDAL
Nurnero Predal Nacona' 00-C3-00-00-0008-004 7 $-00-00-0000
Terrremos
Yeurnero Precal D0-03-0006-0047-00C
Dastro Econdemce D - Agrogecuance Zona Fisica Zoos Geoerconomcs Amwa
Matricula immotAara " - 2 Ha 7500 O
Area Terano: 2 Ma T500 Oar
Construccones
Ares Consruga 0 De’
P P A
Avahio: $ 2582 00 Habdsciores Banos | Locales wos | Uso g red

MAAFNM
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Certificacion

Cédigo:
Vorsién: 2
Fecha de Actualizacién: 06/04/2024

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
SOCIAL DEL MUNICIPIQ DE CALDONO CAUCA,

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL:

Que, de acuerdo a informacion suminisirada por el concesionano: NUEVO CAUCA
SAAS yv al PLANO Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE

ZONIFICACION RURAL. Acuerco 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento
lemitonal P.B.O.T el predio lm:’“" cado con numero predial Nacional: 19-137-00-

030000-0009-0047-0-00000000. ubicado. Municipio de Caldono, para el cual el uso

Jde sueio es

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase llis/G-Cc

Relieve: Zonas coluvioaluviales, piedemontes y abanicos y sub reciente. planos a
Igeramun!u inclinados con pendientes entre 1- 12%

Clima: Templado humedo

Caracteristicas de los suelos: Moderamente profundos de textura mediana a fina

fectamente drenados. Fertiidad

grenaie natural bien, moderadan e el
moderada a muy baja. Muy bajo en fosforo aprove: "ru.;.w‘

Limitantes: Acidez, alta s: yoon de aluminio, fertiidad moderado a muy baja

Muy bajo en fosforo aprovechab

Tierras aptas: para ganaderia in : , Naturales o mejorados, Cullivos

de pan coger con maiz, yuca piat | la zona cercana a las fuentes de

agua: cultivos de cana panelero qradual para corregir acdez

Vocacion: Cana, platano. par 1, malz y il tradicional

Para el desarrofio de as areas ¢ zoan se deberan ademas consxerar

10S Siguientes usos

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales. infraestructura para la mitigacion de
nesgos por deshzamientos, infraestruciura para 1a mitigacion por contaminacion
atmosférica y por ruidos, Servicios de rula, paradores, restaurantes y

estacionamentos

USO COMPLEMENTARIO: Ceniros de acopio. bodegas de almacenamiento y
aistnbuion

USO COMPATI BLE: Comerclo de insumos agropecuarnos, usos institucionales
2S1aCI0Nes g6 Sevco y estableamiento de vallas y avisos (segon lo dispuesto en
1a Ley 140 de 1997)

La determinacion de viabilidad de estos usos correspondera al conceplo técnico

emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CRC w
-
_? 1 4
-
o
! A | ' ' P
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‘ Certificacion
————
Cédigo: g )'
Versién: 2 .
7| Uberad'y Onden

fecha de Actualizacién: 06/04/2024

Todos aquetios usos que no apaecen enlie los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos

Aquellos tsos ke, o pesat de no eshae includos en los usos  principales
OmpPlementang y compatibie y se encuentran actualmente dentro de esta zona

SOLIn noticados por parte de L Ohana de Planeacion Municipal, en un tiempo no
navor de sess (6) meses a partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento
Terrtonal v tendran un plazo de tres (3) anos para Reubicarse en las zonas que
este estudio ha determmado para esos uses

LOS usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo. indicando qué
Actnadades socioeconomicas y de utilizacion de 1a tierra mas aptas o menos aptas
en una determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo Cualro
Jeqonas: principal, compatible, condicionado y prohibido (articulos 26 al 30)

carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que
aviesa el municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven ias

'7

vidades econdmicas y sociales de la region fariiculo 47)

Para el desarrolio de las areas de reserva urbana se definieron usos principal
compiemeniano. compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76). siendo
as umicas para las que fueran estahlecidos en el Acuerde No. 023 de 2005

LoS usos potenciales del sue 1 especificados en el Mapa No. 10 del
PBOT. con base en los cuak v los certificados de uso del suelo
La vivienda de interés social 1, 1 lodas las zonas definidas como de

suelo rural (articulo B2)

Para constancia se expide y firma en Caldono Cauca. a los diecinueve dias (19)
gias oel mes de nonembre dos mil veinticuatro (2.024)

RODRIGO ARMANDO ASTUDILLO GIL

ot tetaniey e Plincacion, infraostechura Y Desarrollo Social
Muwwe guor der Coldono, Coweca

Elaboracion. | A p ' 1AW ety B
Nehive "o n ' (LN iyl A onv, A4
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o
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

POSO-3-0693D

Cutivo Desarrollo Produccion Decadencia =3
Bueno | Regular | Malo Bueno | Regular |  Malo Bueno | Regular | Malo
Guamo | $ 36300] § 255000 § 5500 [NSENNSENGN S 6.300| § 24200/ $ 16900 § 3.70
Especie Tipo de Madera TDia‘meb'o | Valor 1
[Yarumo (@ 0-30 cm) Segunda ' 0-30 cm 3 74.000,00
[Sangre de drago (e 0-30 cm) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
[Nacedero (@ 0-30 cm) Tercera 0-30 cm $ 38.000,00
:,jcﬁlmbo (2 0-30 cm) Primera ) 0-30 cm 3 181 .O’J(JV.__(]J_I
Cachimbo (@ 31-60 cm) Primera 31 a60cm S 415.000,00 1
Cachimbo (e 0-30 cm) Primera 0-30 cm 3 181.000,00 |
Valor ($/Ha)
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Cana Brava $ 121.399.000 | $ 78.908.000 | § 24.300 Un
Palma de la Felicidad (Palma Omamental) S 213.500 Un

Fuentes Precios:

* Menuval de Valores Unitanos para el Proyecto Midroeléctrico El Quimbo, Comisidn Tnparita IGAC - Emgesa S A ESP - Propietarios. marzo de 2010 Aclualizado IPC
* Agrone! - Red de Inform acién y Comunicacion del Sector Agropecuanc Colombiano www agronel gov oo
* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www asohofrucol com co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia
http#/m aderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal
https/Auf minagricultura.gov.co/Style%20Library/Styles VUF/Index.aspx
* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. hitps/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas
https /mww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-duraémeses=60&moneda=cop
* Organiz acién Internacional de las Maderas Tropicales. hitps /Aww.itto.int/es/
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0693D

15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avalluos rurales proyectos
4G AN de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

_CONCEPTO | VALOR
able S 59,447 535
no Men 1| Legal Vigente ) ESS B 5
INT o S 3.779
|[NUmero de Zonas de Terreno a Comprar il 1
Derechos Notariales | s 1.013.500
"~ Derechos Notariales por Compraventa 207.000
Derechos Notariales por Declaracién da Aread ) S = ==
Copia Original en Papel de Seguridad = |
Copia Protocolo en Papel de Seguridad S
I\ :\7 - —_— . : S
ial ySNR_ S
=S

mpraventa

 por Declaracion de Area Restante S 189.800
I's 370.600
Jompraventa | S B 257.700

r Declaracion de Area Restante S 2t

S 16.500
_C 2 f!H,(,,',"’",”'"‘!““, - = 7_7 B s B 65.400
N B C nservacion Documental — | § .300
Dafo Emergente por Notariado y Registro I S 1.871.100
Notas:
L ywria 3 ¢ ) R y 3 2 ¢ r y
{ } Roglist 12 9 n ba 3 F cicn N 1 IR
1) E i 1 Jist tassé con ba € L to € je 180¢
1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
[ i s _ 1.DANO EMERGENTE : N
| T Ve ONTO GRS —] A S e
DARO EMERGENTE s0|
; 7 2. INDEMNIZACION. : ST ¥ : =
“TOTALINDEMNIZACION _ % : SO - - Ay ' =
SON: CERQ PESOS MONEDA CORRIENTE { e po—




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-0693D

Impuesto predial: se reconoceréa de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 20 de febrero de 2025.

Cordialmente,

m@z AN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

Corporacion K stfimobiliarias de avallos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0693D

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-3-0693D

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 20 de febrero de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actuo como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio

j?em | N° Avaluo [ Municipio ' Numero Predial y matricula inmobiliaria

POSQ-3-0693D | Caldono | 19-137-00-030000-0009-0047-0-00000000
; 132-12641

|
[ m2 [ 100205 ] $ 44.700 $ 44.791.635,00|
$ 44.791.635|

AVALUO DERANITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE ) -
TOTAL $ 61.318.635

SON: SESENTA'Y UN MILLONES TRESCIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS TREINTAY CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($61.,318.635).

Profesionol Prediok:
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Seiniciolas

5n con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre |las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno POSQ-3-0693D y folio de matricula 132-12641
ubicado en el Municipio de Caldono -Cauca, Sector rural, aportando |la recopilacién de toda la informacién
relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo rural, area de
terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion,
normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos,
analisis economico para llegar al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo
de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente |a referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicién a
nuevo, depreciacion por metodo Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio,

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

AR A = WILLYAM CAS EDA

PETito ava Miembro Comité
Represent RAA AVAL-1023963942 4077\ '

o ; . ) — B Rtke Tamanidl 20
Corporaciéhrtonjas as de avallos de Colombia il : J
RAA AVAL-101472 A

09 JUN 2025
4 n E

LISANDRO CAST
Miembro Comité

RAA AVAL-79425497

S (—/ J

CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ
Miembro Comité

AVAL-1030560049
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RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

RAA

Bagistrn Aloarts Se Avarssderss

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante 1a Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B seforla) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGU EZ, identificado(a) con ia Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuenka inscrilola) en o Registro Abierio de Avakadores, desdes el 26 de Abrl de 2018 y se le ha asignado o
nomero de avaluador AVAL-1014242133

Al momento de expedicin de este certificado @ regisiro del sedarfa) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuenta Activoy se encuenira nscrlo en las siguenies categorias y alcances

‘ Categoria 1 Inmuebles Urbanas
Alcance

+ Casas, apatamenics, edficios, oficinas, locales comerciales, lerrencs y bodegas siduados lotal o
parcaimente en reas wbaras, loles no dasificados en @ estructura ecoldgica princpal, lotes en suelo de
oxpansién con plan parcial adoptado

Fecha de inscipcn Regman
28 Abr 28 Régimen Academico

Categoria 2 Inmusbles Rurales
Alcance

* Temenos rurales con 0 3N CoNSKUCCIONES, COMO viviendas, edficios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacin de suslos, po2os, cutivas, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin

‘ plan parcial adoptado, lotes para o aprovechamient agropecuano y demas infraestruciura de explotacién
situadas totaimente en dreas rurales

‘ Facha do imscripcdn Ragmen
28 Abe 218 Regimen Ac ademico

Pagna 1 de 5
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RAA

Beghlro Alserts Be meChemSeres

‘ Categoria 3 Recursos Natw ales y Suelos de Proteccion

‘ Alcance

Benes anbentales, mnas, yaomienios y explotaciones minerales. Lotes nchudas en la estructura ecddgea
‘ prncipal, loles definidos o contemplados en @ Codigo de recursos Nawrales Renovables y dafos |

amtrentales
‘ Fecha de nscipcdn Ragman
\ 20 Abe 2018

Categoria 5 Edificacionas de Conservaciin Arquecidgeca y Monumenias Hstincos
Alcance

* Edicacones de conservacdn arquitecionica y monumentos histoncos.

Fecha de inscipcin

Pegman
20 Abe 218

\
Régimen Ac adémic o

. —= ]

Categoria 6 Inmuebies Especisies

|
| Alcance

‘ * Incluye centros comercales, hoteles, colegos, haspitales, clincas y avarce de otras. Incluye todos ios
| nmuebies que no se clasifiquen dentro de s numerales anleriores

Fecha de wacripoon

Regmen
20 Abe 2018

Régimen Ac adémico

Categoria 7 Maqumaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
|

Alcance

* Equipos eldciricos y mecanicos de uso en la ndustia, motores, subestaciongs de planta, tableros elécricos,
equipos de generacidn, subesiaciones de transmisidn y distribucidn, equipos @ nfraestuchura de transmision
y diskdbucion, maquinana de constnuccidn, movimiento de tierra, y maquinania para produccidn y procaso [
Equipos de compula: Microcomputadores, impresoras, monilores, mddems y ovos accesonos de estos |
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y 0¥0s equipos accesorios de estas. Equipas de telelonia,
electromedicna y radocomuncacidn. Transporle Automoior: vehicuos de ransporle leresire como

automdviles, camperos, camiones, buses, Faciores camiones y remoiques, motocicielas, motoccios
mobiricicios, cuatrimos, bicicletas y similares.

e

Fecha de wecapadn Regmen i

26 Abe 2018 Régimen Ac adémico 1
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POSQ-3-0693D

Begeeiro Ademrts v Aschsores

| Categoria 8 Maquinara y Equipos Especales

|  Alcance

* Naves, asronaves, lrenes, locomolaras, vagones, taleléricos y cualquier madio de transporie dierente del
automotor dascrito en la ciase antenor

Fecha de immcapcdn Aegrmen
26 Abe 2018 Reégimen Ac ademico

Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalkrizacion de acivos, mentaios, malena prima, producio en proceso y producth leminada
Estatiecmiantas de comenco

Fecha de irscripoon Aegmen
26 Abr 2018 Regimen Ac adémico

Categoria 12 Intangdles

Alcance

‘ *  Marcas, palenies, secrelos empresariaes, derechos aulbor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radioelécinico, fondo de comercio, prima comercial y olros similares.

Fecha de mectpotin Regron
28 Abe 210 Régimen Ac adémico |

Categoria 13 Intangitles Especiales

Alcance

* Dafo emergenie, lucro cesante, dafo moral, servidumibres, derechos herenciales y Migiasos y demas
devechos de indemnizacién o chlouios compensatorios y cualquier oo derechono contempiado en fas clases

| antenores
|
Fecha de mecnpcdn Ragrmmn |
20 Abor 208 Régimen Académico

€O
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA

Bt Aluerto de Aeohsmbores

Los datos de contacto del Avaluador somn:

Cudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Dweccidn: CALLEGA H# 81A - 12

Teldtona: 3142542801

Correo Blectrénica: opin zorvodriguaz 1 0@gmail com

Titulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catasy al y Geodesta - La Universidad Distnital Francisco Jose de Cadas
Especialista en Avaluos - La Universidad Destrital Francisco Jase de Caldas

Que revisados los archivos de antecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria ailguna contra elia)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identiticado(a) con Cédula de cludadania No. 1014242133
Eila) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacidon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con @ fin de que & destinatario pueda verflicar este oariicado se le asignd @ siguente codgo de OR, y puade
escanearo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lecior con acceso a nemet descargando previamente una
aphcaciin de dgitaizacidn de codigo OR que son gratutas. La verifcacidn tambsn puede efectuarse ingresando of
PIN dracamenie en la pigina do RAA hip//www raaorg co. Cualquier nconsisiencia entre la informacidn acl
conkenda y | que reparie fa verficacidn con el cddigo debe ser nmediataments reportada a Corporacién
Autarreguiadar Naconal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bbdeOad!

B presente cerfificado se expide en ka Repibiica de Colombia de conformidad con &a informacidn que reposa en o
Regisiro Abiero de Avakadares RAA., alos res (03) das del mes de Fetrero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contadas a partr de la fecha do expedicin

Fera:
Alexandra Suarez
Representanie Legal

Pagnad4 de 5§
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RAA LISANDRO CASTANEDA SALAZAR

RAA

Boyatro Abwite e Avahmadevs

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B sehor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de cudadania No. 79425497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abiento de Avaluadores, desde o 22 de Didemtxre de 2017 y se le ha asignado o
nimero de avaluador AVAL-79425497

A momento de expedicidn de esk cenificado o regstro del sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se
encuantra Activo y se encuenta inscrito en las siguientes categorias y alcances

Categoda 1 Inmuables Urbanos
Alcance

. Casas, apartamenios, ediicios, oficnas, bcales comarciales, lemencs y bodegas siluados loal o
parcaimenie en reas wbanas, loks no clasificados en & estruciura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Fecha da nacrigeidn Regmen
22 Dic 2017 Régimen Academico

Categoda 2 inmuebles Rurales
Alcance

» Temenos rurales con 0 sin construcciones, COMo viviendas, adificos, establos, galpones, cercas, sistemas
de rego, drenap, vias, adecuaciin de sudlos, paros, cultivos, plantaciones, lotes en sualo de expansidn sin
plan parcial adoplado, lotes para o aprovechamienlo agropecuarnio y demas infraestructura de explotacidon
situados totaimente en ireas rurales

Fachade nacrigedn Ragmen
22 Dic 2017 Regimen Académico

Pagma 1 de 5
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Bogalro Abwrto e Awasudores

RAA  aia

Categona 3 Recursos Naturales y Sualos de Protleccidn
Alcance

Bienes ambentales, minas, yacimentos y explolaciones minarales. Loles incluidos en la estructura ecoldgica

principal, loles delnidos o contemplados en o Codigo de recursos Natwales Renovables y dados
ambentales

Fechade nsrpeén

Rﬂ;n‘ﬂ'v
22 Dic 17 Régimen Académico
Categoria 4 Obras de hfraesyuctura
Alcance

« Estructuras especales para proceso, puentes, lineles, acueducios y conducciones, presas, aeropuerios,
mualies y demds construcciones avies de infraestructura simiar

Foachade nscrpeédn

Ragmen
05 Nov 2020

Régimen Acsdémico

Alcance

\

| Categoria 5 Edficaciones de Consarvacdn Arqueoiigica y Monumantos Histéricas
|

|

Edificacones de conservacion arquitectdnica y manumentas historicos.

Fecha de nsorigcén

Regmen
22 Dic 2017

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especides
Alcance

* Induye centros comerciales, hoteles, colegios, haspilales, dinicas y avance de obras. Incluye todos los
nmuebles qua no se dasifiquen dantro de los numerales anteriores

Fecnade nacripeén Aagmen
05 Nov 2020 Reégimen Académico

Pagima 2 de §
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RAA ANA

Begntrs Aberls de Avelmderes

Categoria 7 Maqunara Fija, Equipos y Maquinaria Mavi

Alicance

* Equiposeidcincas y mecanicos de uso en i industra, motores, subestaciones de planta, tableros elcinoos,
equipas de generacidn, subestacionas de transmisidn y distribucidn, equipas @ infaestructura de transmision
y dstribucién, maquinaria de construccin, movimienio de terra, y maquinaria para produccion y proceso
Equipos de cdmpula Microcomputadores, impresoras, monflores, médems y olros accesorios de eslos
equipos, rodes, main frames, periéricos especiales y olros equipas accesorios de estos. Equipas de telefonia,
elecromedicina y radiocomunicacién. Transparie Aulomotor. vehicdos de transporle lerreste como
auvtomdvies, camperos camiones, buses Factorescamiones y remalques, molociclelas, molocicios,
mololricicios, cualrimotos, bicicketas y simiares.

Fechade nsopcén Regmen
05 Nov 2020 Reégimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especales
Alcance

* Naves, aeronaves, rengs, locomobras, vagones, teleléncos y cualquier medio de ransporie diferente del
automor descnito en la clase anterior

Fechade nacrigron Regimen
05 Nov 2020 Régimen Academico

Categoda 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patonies, secrelos empresanales, derechos aular, nambres comarciales, derechos deportivos,
espectro radioekéctrico, fondo de comercio, prma comercial y olros similares.

Facha de necrpcon Regmen
05 Nov 2020 Régimen Academico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA

Bogrtro Abwrts Se Aroladeres

Categona 13 Intangbles Especales

Alcance

|
‘ + Dafo emargente, lucro cesante, dano moml, servidumbres, derechos harenciaks y kligiosos y demas
| derechos de indemnizacin o cilculos compensalorios y cualquier otro derecho no contempiado en las clases

anterores
‘ Fechade naripeon Regrmen
[ 05 Mov 220 Régimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciuudad: BOGOTA BOGOTADC

Direccién: CALLE 25 CBIS #73B - 78 APTO 301
Tekdlono: 3103228882

Correo Bectrénico: iscas @ yahoo com

Titulos Académi Certilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Compe®ncias en Auxiliar de Aval(os y Liquidacion - Carporacidn Téonica y Empresanal Kaizen
Arquitecto- La Universidad La Gran Caomba

Especiaksta en Geston Terntonal y Avaluos- La Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreguiador Naclional de Avaluadores - ANA; no aparece sandén disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79425497

El(la) sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con o fin de que o destinatario pueda venficar aste cerificado se ko asignd el siguiente cddigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mivil u otro dispositivo leciar con acceso a inlernel, descargando previamente una
aplicaciin de digitalizacién de codigo QR que son graluitas. La verificacién también puede electuarse ingresando o
PIN drectamente en la pagina de RAA hitp./wwwraa argco. Cualquier inconsistencia entre la nformacion aca
contenida y la que reparte la verficaciin con ol cddigo debe ser inmediatamente reportada a Carporacién
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0693D

RAA

Begntro Abierte de Areasoderes

PIN DE VALIDACION

bOccOaS!

B presenie corificado se expide en la Repubiica de Colomba de conformidad con & informaciin que reposa en o
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los ves (03) dias del mes de Febrero del 2025 y tiene vigancia de 30 dias
calendaro, contados a party de &a fecha de expedicin

Firma e e =2
Alexanda Suarez
Representante Legal
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RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

RAA

Degatre Aburts da Averumtores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de |a Superintendencia de
Industria y Comercio

B seforla) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, dentificadofa) con la Cédula de cludadania No
1023963942, se encuentra nscritola) en o Registro Abierio de Avaluadores, desde o 01 de Julio do 2022 yse ke ha
asignado el nimero de avaluador AVAL- 1023963942

A momento de expedicitn de este canificado o registo del sehor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
sa encuenima Activo y se encuenira inscrito en las siguentes categorias y aicances

—_———

Categoria 1 inmuables Urbanos

| Alcance

. Casas, apartamentos, edificios, oficnas, locales comercales, lemencs y bodegas siluados tolal o
parcaimente en reas wbanas, loes no clasiicados en B estructura ecoldgica principal, lotes en swelo de
expansion con plan parcial adoptado

Fecha de nsorgron Regimen
01 2t 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Temenas rrales con 0 sin construcciones, como viviendas, edficios, establos, galjpones, cercas, sistemas
de riego, drenajp, vias, adecuaciin de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansidn sin
plan parcal adoptado, lotes para o aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente on &reas rurmles

Fecha de necripeidn Regimen
01 hat 2022 Régimen Académico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA

Begatro ABeerty e Awhs0dorey

Categoria 3 Recursos Natwr ales y Suelos de Proteccdn
Alcance

* Bienos ambientalos, minas, yacmenios y explolaciones minerales. Loles mcluidos an la estructura ecoldgica
pincipal, loles definidos o contemplados en o Codigo de recursos Natwales Renovables y dahos
ambientaies

Fechade nwcrgedn Ragmen
01 Jul 2022 Regimen Académico

Categoria 5 Edficaciones do Conservaciin Arqueoitgica y Monumentos Hstoncos
Alcance
+ Edificacones de conservacidn arquitectdnica y monumenios histdricos

Fachade neopcdn Ragman
01 &d 2022 Régimen Academico

Categoria 6 iInmuebles Especiales
Alcance

* Incduye centros comerciales, hotales, colegios, hospitales, cinicas y avance de abras. Incluye todos los
nmuebles que no se dasifiquen deniro de los numerales anteriores

Fecha de naonpcdn Ragmen
01 2t 2022 Régimen Academico

Categoria 7 Maquinar@a Fija, Equipos y Maquinaria Movi
Alcance

« Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eldcincos,
equipos de generacion, subastaciones de transmisidn y distribucidn, equipos @ inkfaestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccidn, movimienio de tierra, y maquinaria para produccion y proceso
Equipos de computo. Microcomputadores, impresaras, moniores, mddems y olros accesarios de eslos
equipos, rades, main framas, periléricos especiales y olros equipas accesorios de estos. Equipos de telefonia,
elecyomedicma y radiocomunicacién. Transporie Automolor: wvehicdos de bransporie lerres¥e como
automdvies, camperos, camiones, buses, Iraclores.camiones y femoiques, motocicletas, mMolociclos,
molotricicios, cuatrimotos, bicicletas y simiares.

Fecha de nacrpedn Reginen
01 2t 2022 Régimen Academico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA

Begntre Abuarte Ov Avshsudervs

Calegoda 8 Maquinar@ y Equipos Especales
Alcance

.

Naves, aeronaves, lrenes, locomoiras, vagones, leleléricos y cualquier modio de ransporie diferente del
automolor descrilo en a clase anlerior

Fecha de nscrpcdn Ragmen
01 Jut 2022 Reégimen Academico

Categora 11 Activos Operacionales y Establecmienios de Comercio

Alcance

. Revakrizaciin de actvos, nventarios, materda prma, producio en proocaso y producto terminado
Establecimienios de comercio

Fanade nsonpedn Regimen
01 &t 2022 Regimen Academico

Categodia 12 Intangibles

Alcance
+ Marcas, patentos, secretos enmpresarales, derochos aular, nombees comercales, derechos deportivos,
especiro radioelicirico, fondo de comercio, prima comercial y otros simiares.

Fecha de narpcon Ragmen
01 i 2022 Régimen Académico

i B s oo — J

Categoria 13 Intangbles Especiales
Alcance

Dano emergente, lucro casante, dafo moml, servidumbres, derachos herenciales y Kligiosos y demas
derechos de indemnizacion o ciloulos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores
Fecha de nsongeén Regmen
01 2t 20022 Regimen Académico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA

Begritro Aberte Se Armiaadores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad: BOGOTA BOGOTADC

Dreccitn: BOGOTACALLE 29 SUR # 3.26
Telélono: 3103436205
Correo Bectrénico: castanoda. pwillam@gmad. com

Titulos Académicos, Certiiicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniaro Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de it dent de pr disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1023963942

B(la) sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTAREDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorreguiacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con @ fin de que o destinatanio pueda verficar este cerfficado se o asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escancario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lectar con acceso a internet, descargando previamente una
apliicacidn de digtalzacion de codigo OR que son gratuitas. La verilicacion también puade efectuarse ingresando o
PIN drectamente en la pagina de RAA Mip www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn acs
contenida y & que reparte la verficaciin con @l cddigo debe ser nmediatamente reportada a Corporacién
Aulorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b23b0a7a

B presenie certficado se expide on la Repdbiica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en o
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los res (03) dias del mes de Febrero del 2025 y tlene vigencia de 30 dias
calendano, contados a partr de & fecha de expedicion

o
Aloxandra Suarez
Representante Legal
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RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

RAA

Begrirs Aarte de Aeanmndores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B sefor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, dentificado(a) con &a Cédula de cudadania No. 1030560049, se
encuentra inscrita(a) en el Registro Ablerio de Avaluadores, desde el 26 de Abred de 2018 y se e ha asignado o
numero de avaluadar AVAL- 1030560049,

AN momento de expedicdn de este certificado ¢ registro del sefor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se
encuentra Activo y se encuena inscrito en las siguientes categorias y alkcances

Categoria 1 Inmuebles Uranos
Alcance
. Casas, apartamenios, edficios, oficnas, locales comerciales, lerencs y bodegas situados total o
parcaimenia en &reas wbanas, ks no dasficados en @ estructura ecoldgica prncipal, loles en suwelb de

oxpansion con plan parcial adoplado

Fecha de nsrpcon Regimen
26 Abr 2018 Reégimen Académico

I = == — —
‘ Categoria 2 inmuebles Rurales

Alcance

» Temenas rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de rego, drenajp, vias, adecuacdn de sueios, pazos, cultivos, plantaciones, loles an sueio de expansion sn
plan parcial adoptado, lotes para @ aprovechamienio agropecuano y demas infraestructura de expiotacidn
situados 1otalmente on dreas rurales

Fecha de nacripeén Ragman
26 Abr 2018 Reégimen Academico
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RAA

Pegnitrs Ateartc v Arshsaderey

Categoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Pratecodn

Alcance

Bienes amblantales, minas, yacimientos y explotaciones minarales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
prncipal, loles delindos o confemplados en o Codigo de recursos Natwales Renovables y dahos
ambentales

Focha de nacrpe on Regman
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificacionas de Conservacidn Arqueoidgica y Morumentos Hstorcos
Alcance

Edificaciones de conservacion amquitectdnica y monumenios histéricos

Facha de necngedn Regmen
26 Abr 2018

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Incuye centros comerciales, hotdles, colegios, hoaspitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
nmuebles que no se dasdiquen deniro de los numerales anteriores

Fecha de nacrgeén Ragmen
26 Abr 2018

Ragimen Academicc

Categorda 11 Activos Oparacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

. Revakrizacdn de acivos, nvenlarios, malera prima, producio en proceso y producto lerminado
Establecimientos de comercio
Fecha de nacripcon

Regimen
26 Abr2018 Régimen Académico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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RAA

Begiatro Aberto de Archsoderes

‘ Categoria 13 Intangibles Especales
’ Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herencalks y kligiosos y demas
derechos de indemnizacién 0 calculos compensalorios y cualquier olro derecho no contempiado en as clases

|
anterores
' Fecha de naorpeon Regmen
‘i 26 Abr 2018 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad: BOGOTA BOGOTADC
Dieccién: CALLE 43 SUR # 86G - 18
Teldono: 3123729818

Carreo Blectrénico: geasas@gmal com

Titulos Académicos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1030560049
E(la) sefor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con @ fin do que o destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd el siguente cddigo de OR, y puede
escaneario con un dispositvo mavll u olra dispositivo leclar con acoceso a inlernel, descargando previamante una
apiicaciin de digitalizacién de codigo OR que son gratuitas. La verilicacion también puade efectuar se ingrasando o
PIN directamenie en la pagina de RAA hip fwwwraa argco. Cualquier inconsistencia entre la infarmacidn ach
contenida y & que reparte la verificacin con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
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J

RAA ANA

0 Aberto Sv Avehsaderey

PIN DE VALIDACION

bic90a7c

B presenie certiicado se expide en la Repdblica de Colombéa de confarmidad con & informacidn que repasa en o
Registro Ablerio de Avaluadores RAA., a los ras (03) dias del mes de Febrero dal 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parte de & lecha de expedicion

/

Firma - )
Alexandra Suarez
Representante Legal
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