C()DI(}O: FTGP-008 SPV-NC
VERSION: 03
FECHA: 11/10/2024

. AVISO
ANI

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ. PREDIO POSQ-3-0698
GPR-004200 Pagina 1 de 3

. GPR-004200

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
003808 del 05 de mayo de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt de terreno (La Buitrera, segun catastro) ubicado en la Vereda El Pescador
(hoy Cabuyal), Municipio de Caldono, Departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-137-00-030000-0009-0157-0-00000000 y Ia Matricula
Inmobiliaria numero 132-15298, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningdn recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitid el oficio de citacidn nUmero GPR-003809 del 05 de
mayo de 2025, a la direccién obrante en el expediente, Lt de terreno (La Buitrera, segin
catastro) ubicado en la Vereda El Pescador (hoy Cabuyal), Municipio de Caldono, que
corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra al propietario, senor CASIANO
MOSQUERA CAMAYO y/o HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS vy a su poseedora
regularinscrita, sesnora AMPARO SOCORRO ARAUJO DE MELO, siendo recibido el 07 de mayo
de 2025 por la sehora AMPARO SOCORRO ARAUJO DE MELO, identificada con la cédula de
ciudadania No. 27.219.150, como consta en la correspondiente prueba de entrega vy a
quien el mismo dia le fue notificada la Oferta de Compra.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente al senor CASIANO
MOSQUERA CAMAYO y/o HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso al senor CASIANO
MOSQUERA CAMAYO y/o HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS, que se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C; asi como en sus correspondientes pdginas web
WWWw.ani.gov.co Yy www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose
que la notificaciéon se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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NUEVO CAUCA S.AS. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nimero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado enla
Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
003808 del 05 de mayo de 2025y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FUA EL 18 JUN. 2075 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 23 JUN. 2023 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS yavarro HOYOs

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial

Julidn David Pardo Mesa — Profesional juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 05 de mayo de 2025

Senores
Propietario
CASIANO MOSQUERA CAMAYO
y/o HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS
Poseedora Regular Inscrita
AMPARO SOCORRO ARAUJO DE MELO
La Buitrera, vereda Cabuyal
Caldono, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao™.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado Lt de terreno (La Buitrera, segin
catastro) ubicado en la Vereda El Pescador (hoy Cabuyal), Municipio de
Caldono, Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-137-00-030000-0009-0157-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria
numero 132-15298, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Santander de Quilichao.

Respetados sefores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCQ), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Eecufiva del orden nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de ferreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuenitra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e} del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivos de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-3-0698, de la Unidad Funcional 3 Pescador -
Mondomo, de la cual se anexa copia.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Esta zona de terreno tiene un drea de VEINTE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO COMA
CERO SIETE METROS CUADRADOS (20.754,07 m?), incluye: 7 Unidades de Aguacatillo 0-30 cm,
5 Unidades de Aguacatillo 31-60 cm, 1 Unidad de Aguacatillo >81 cm, 3 Unidades de Balso
0-30 cm, 1 Unidad de Balso 31-60 cm, 1 Unidad de Cafetillo 0-30 cm, 1 Unidad de Caspe 31-
40 cm, 3 Unidades de Caucho 31-60 cm, 1 Unidad de Caucho 61-80 cm, 1 Unidad de
Caucho > 81 cm, 12 Unidades de Cedrillo 0-30 cm, 10 Unidades de Cedrillo 31-60 cm, T
Unidades de Cedrillo 61-80 cm, 12 Unidades de Cedrillo > 81 cm, 3 Unidades de Cordoncillo
0-30 cm, 3 Unidades de Cucharo 31-60 cm, 2 Unidades de Cucharo > 81 cm, 15 Unidades
de Guadua, 11 Unidades de Guamo churimo 0-30 cm, 57 Unidades de Guamo churimo 31-
60 cm, 22 Unidades de Guamo churimo 61-80 cm, 1 Unidad de Guamo churimo > 81 cm, 3
Unidades de Guamo machete 0-30 cm, 12 Unidades de Guamo machete 31-60 cm, 5
Unidades de Guamo machete @ 61-80 cm, 6 Unidades de Guamo machete > 81 cm, 2
Unidades de Hoja de lanza @ > 81 cm, 6 Unidades de Jigua blanco 0-30 cm, 10 Unidades
de Jigua blanco @ 31-60 cm, 2 Unidades de Jigua blanco @ 61-80 cm, 5 Unidades de Jigua
blanco @ > 81 cm, 3 Unidades de Mano de oso @ 0-30 cm, 9 Unidades de Mano de oso @
31-60 cm. 5 Unidades de Mano de oso > 81 cm, 1 Unidad de Niguito 0-30 cm, 21 Unidades
de Niguito 31-60 cm, 9 Unidades de Niguito 61-80 ¢cm, 1 Unidad de Niguito > 81 cm, 3
Unidades de Palma corozo 0-30 em, 8 Unidades de Palma corozo 31-40 cm, 44 Unidades de
Sangre de drago 0-30 cm, 18 Unidades de Sangre de drago 31-60 cm, 1 Unidad de Sangre
de drago @ 61-80 cm, 1 Unidad de Tachuelo 0-30 cm, 3 Unidades de Tachuelo 31-60 cm, 1
Unidad de Tachuelo > 81 cm, 14 Unidades de Yarumo 0-30 cm, 17 Unidades de Yarumo 31-
40 cm. 8 Unidades de Yarumo 61-80 cm, 7 Unidades de Yarumo > 81 cm, é Unidades de
7urrumbo 0-30 cm, 5 Unidades de Zurrumbo 31-60 cm, 2 Unidades de Zumumbo > 81 cm,
7.067 Unidades de Cultivo de café de 4 afos y 5.206 Unidades de Cana brava vy, se
encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K46+951,81
|y final K47+242,44 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
(5945.485.748) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CATORCE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS
($14.989.800) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafc Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el arficulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, debera aportar las
facturas por los pagos cormrespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legadlizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA 5.AS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de Ia Ley ? de 1989, el articulo 41
de laLey 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalio elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia - Sede Pasto, segun Informe de Avallo Comercial Predio POSQ-3-
0698, de fecha 20 de mayo de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
medificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avaltio comercial tendrd
una vigencia de un (1) ofio, contado desde Ia fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avalGo inicia a partir del 07 de octubre de 2024, fecha en la cual fue
comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avallo fue elaborado teniendo en cuenta Ia reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asf como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

lgualmente, segln lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el arficulo 18 de la Ley 1882 de 2018). no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 22 de enero de 2024, [os titulares inscritos de la zona de
terreno que se requiere son: CASIANO MOSQUERA CAMAYO (fallecido), identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.450.861 y AMPARO SOCORRO ARAUJO DE MELO, identificada
con la cédula de ciudadania No. 27.219.150.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para que actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de engjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Confrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el énimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enirega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detfrimento algunc con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalto arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014y el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, usted cuenta con
un plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacidn con
la misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o enla
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144, coreo
electrénico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por REINER ESNEIDER
ECHAVARRIA BASTIDAS.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA $.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del confrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectla el pago deniro de este plazo, usted podré acudir al proceso ejecutivo y se
causaran intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciaré el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes ? de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Este documenio pertenece a NUEVO CAUCA S5.AS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Del mismo modo, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avaldo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para €l Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o lifigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn o
fravés de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Conftra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso
Administrativo.

La engjenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,
bt oucees 8;%3 %
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOY

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria 5.A.5.
Reviso: Fredy Emesy Echavania Bastidas - Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez - Abogada Junior
Aprobd: Santiogo Rojas Parra - Jefe Jurdico
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Planc Predial, Avalic Comercial Corporafivo v Certificade de Uso del Suelo
Copia:  Archive

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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PLANO PREDIAL 1 DE 3

10 20 30

ESCALA 1: 1 000

40 m

.‘:*‘__w‘h_ S

SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA BRGAS ORGEN DESTE
LATITUD (N} D4° D546 3215
LOMGITUD (W) 77" 04 33 0285°
GALISS KRUGER NORTE 1.000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELPSOIDE: GRSBI-WGS 84
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PLANO PREDIAL 2 DE 3

SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA SIRGAS ORGEN DESTE
LATITUD (M) 8" 3546 3215
LONGITUD (W) 77" 04' 39.0285°
GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
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PLANO PREDIAL 3 DE 3

CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
[ BOS.064. 79 | 1.059.856.9 33 7
7 80506454 | 105086230 |—
3 80506763 | 10508738 |-
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CERTIFICACION

HEFUBLICA DE COLDMEBILA

DEPARTAMENTO DEL CAUCA cddl'.go.. S?IDS'SUU“‘S-:-B

MUNICIPIO DE CALDONG

Version: 1 %
Fecha de Actualizacion: 04/11/12015 Libertad y Orden

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO —- CAUCA,

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL:

Que, de acuerdo a informacion suministrada por NUEVO CAUCA S.A.S y al PLANO
Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE ZONIFICACION RURAL,
Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T el predio
con numero predial Nacional: 19-137-00-030000-0009-0157-0-00000000, ubicado
en la vereda E| Cabuyal, Corregimiento de Pescador, Municipio de Caldono, para el
cual el uso de suelo es:

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase IVes/G-R

Relieve: Planicies disectadas, coluvios de planicies y colinas bajas; fuertemente
onduladas y quebradas con pendientes entre el 7 y 50%.

Clima: Templado humedo.

Caracteristicas de los suelos: muy profundos, drenaje moderado a bien drenado.
Fertilidad moderada a muy baja. Muy bajo en fésforo aprovechable.

Tierras aptas: para ganaderia en las zonas de menor pendiente, reforestacion con
especies nativas y aislamiento en areas con problemas de erosion.

Vocacién: Ganaderia semiintensiva, café tradicional, cafia panelera, cacao, platano
y frutales y reforestacién con especies nativas y aislamiento en areas con problemas
de erosién y tul tradicional.

Los usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando qué
actividades socioeconomicas y de utilizacion de la tierra mas aptas o menos aptas
en una determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro
categorias: principal, compatible, condicionado y prohibido (articulos 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que
atraviesa el municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven las
actividades econémicas y sociales de la regién (articulo 47).

Para el desarrollo de las areas de reserva urbana se definieron usos principal,
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76), siendo
las unicas para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

"PACTO DE UNIDAD PARA EL CAMBIO SOCIAL DE CALDONO"
Edificio CAM- Parque Principal Caldono- Codigo Postal 192040
contactenos@caldono-cauca.gov.co




CERTIFICACION

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DELCAUCA | cadiga: SPIDS-300-48.13

MUNICIPN DE CALDOND

Version: 1 d
Fecha de Actualizacidn: 04/11/12015 Libertod y Orden

Los usos potenciales del suelo se encuentran especificados en el Mapa No. 10 del
PBOT, con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo.

La vivienda de interés social rural se aplica en todas las zonas definidas como de
suelo rural (articulo 82).

Dado en el Municipio de Caldono, departamento del Cauca, a los diez (10) dias del
mes de noviembre de 2023.

JULIAN OCTAVIO RUIZ MAMIAN
Secretario de Planeacién, Infraestructura Y Desarrollo Social
Municipio de Caldono, Cauca

“PACTO DE UNIDAD PARA EL CAMBIO SOCIAL DE CALDONO"
Edificio CAM- Parque Principal Caldono- Codigo Postal 192040
contactenos(@caldono-cauca.gov.co




2 gz : CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO AV POSQ-3-0698
DIRECCION: LA BUITRERA
VEREDA: CABUYAL
MUNICIPIO DE CALDONO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
AMPARO SOCORRO ARAUJO DE MELO
CASIANO MOSQUERA CAMAYO

>3

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA -
NUEVO CAUCA S.AS.

CALDONO, MAYO DE 2024 -
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// CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
_!..LJ

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,22 de abril de 2024
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo
1.4 DEPARTAMENTO Cauca

1.5 MUNICIPIO Caldono

1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | Cabuyal

1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE La Buitrera

1.8 ABSCISAS Inicial: K 46+951,811 -

Final: K 46+242 44| -

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Agropecuario -

1.10 USO POR NORMA Tierras aptas: Para ganaderia en las zonas de
menor pendiente, reforestacion con especies
nativas y aislamiento en areas con problemas
de erosion.

1.11 INFORMACION CATASTRAL | Numero 19-137-00-03-00-00-0009-0157-
Predial 0-00-00-0000  ~
Area de -~ 5Ha6752.0 m?
Terreno
Area 0.0 m?
Construida
Avallo . $5,774,000
2024

1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 23 de abril de 2024

1.13 FECHA DEL INFORME DE 20 de mayo de 2024 ”

AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA

L reE 22de enero de 2024

22 :&g?sgixscmcntbn 22de enero de 2024 -

&3 gs::g ICADO DE USO DEL 10 de noviembre de 2023

2.4 ESTUDIO DE TITULOS 22 de enero de 2024 ,4

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS % Casiano Mosquera Camayo C.C: 1.450.861
(Fallecido)
Poseedor Regular Inscrito:
Amparo Socorro Araujo De Melo
C.C: 27.219.150
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION _ | Escritura Publica No. 96 del 18 de julio de 1986

de la Notaria Unica de Caldono - Cauca.
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Escritura Publica No. 3898 del 25 de noviembre
de 2016 de la Notaria Segunda de Palmira - V.
del Cauca.

3.3

MATRICULA INMOBILIARIA -

132-15298 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de
Quilichao.

3.4

OBSERVACIONES JURIDICAS

Ninguna -~

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41

DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda Cabuyal,
la cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:

e Norte: Vereda El Rosal. ~

e Oriente: Vereda Puente Real y vereda

La Buitrera. -
e Sur: Vereda Potrerillo. -
» Occidente: Vereda La Isla. -

4.2

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector que presenta uso agropecuario y
vivienda. a

4.3

TOPOGRAFIA

Ondulada 8-25% -

44

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

Altura: 1.685 m.s.n.m. -
Temperatura: 18°C. -~

4.5

CONDICIONES
AGROLOGICAS!

Tipo de suelo: Clase IVes/G-R -

Clima: templado humedo. -

Relieve: Planicies disectadas, coluvios de

< planicies y colinas bajas; fuertemente
onduladas y quebradas con pendientes
entre 7 y 50%
Caracteristicas de suelos: Muy profundos,
drenaje moderado a bien drenado.
Fertilidad moderada a muy baja. Muy bajo
en fésforo aprovechable.

e

4.6

SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica. —

4.7

SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacién, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé. -

4.8

VIAS DE ACCESO Y
TRANSPORTE

El sector se ubica al Norte del municipio, por
lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal. El sector cuenta con acceso desde
la carretera Panamericana que comunica a
Piendamé con Santander de Quilichao. Al
sector se puede acceder en servicio particular
y publico colectivo (rutas intermunicipales).

! Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del

Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo Municipal 023 del 16 de diciembre de 2005 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL DE CALDONO" y el certificado de uso de
suelo expedido la Secretaria de Planeacién, Infraestructura y Desarrollo Social del
municipio, el predio se clasifica como Rural, con los siguientes usos:

USO PRINCIPAL: Tierras aptas: Para ganaderia en las zonas de menor pendiente,
reforestacién con especies nativas y aislamiento en areas con problemas de erosion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

La Buitrera, Vereda Cabuyal

6.2 AREA DEL Area Total: 30.000,00 m* -
TERRENO Area Requerida disefio: 20.754,07 m? -~
Area Remanente: 0,00 m? -~
Area Sobrante: 924593 m? .
Area Total Requerida: 2075407 m* -
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: NORTE: en longitud de 54,62 m, Puntos 1-8 con predio de
Linderos Marco Tulio Muelas _-

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-3-
0698 levantada por
BYNARIA SAS,
sujetos a verificaciéon
por parte de Ila
entidad solicitante.

SUR: en longitud de 64,32 m, Puntos 19-42 con predio de
Amparo Socorro Araujo de Melo y Otros

ORIENTE: en longitud de 298,86 m, Puntos 8-19 con Via
Panamericana -

OCCIDENTE: en longitud de 323,84 m, Puntos 42-1 con Mismo
propietario (Area sobrante del predio) .

6.4 VIAS DE ACCESO

Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana que

AL PREDIO comunica a Piendamé con Santander de Quilichao. ~
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES _lgnidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica -
Tierras aptas: - Para
o - ganaderia en las zonas de
o | 1416006 | 8-25% _ | menor pendiente,
m? Crikilicda Agropecuario | reforestacién con especies

nativas y aislamiento en
areas con problemas de
erosion.

/ Tierras aptas: ~ Para

Aea * | o oo ganaderia en las zonas de
2| 6.594,01 Ondulada Agropecuario | menor pendiente,
m? reforestacién con especies
nativas y aislamiento en
AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
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areas con problemas de

erosion.

Nota: Las Unidades Fisiogréaficas se encuentran diferenciadas acorde al uso
actual del suelo, influencia de vias y disponibilidad de aguas superficiales
permanentes. (Ver Anexo 15.3)?

6.7 AREAS 7 Uso Area Edad (Afios) Estado de Vida util
CONSTRUIDAS (m?) conservacion | (Afics)
Sobre el area requerida por el proyecto no se encuentran construcciones.
6.8 CARACTERISTICAS ) )
CONSTRUCTIVAS Sobre el area requerida por el proyecto no se encuentran construcciones.
6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD EDAD coENss;r;:&gﬁfm
- Sobre el area requerida por el proyecto no se - - - -
encuentran construcciones anexas.
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad Unidad
ESPECIES Aguacatillo  , | Aguacatillo @ 0-30 cm en 7 Un
@ 0-30 cm buen estado fitosanitario.
Aguacatillo Aguacatillo @ 31-60cmen . 5 7 Un
@2 3160cm  “ | buen estado fitosanitario.
Aguacatillo Aguacatillo @ > 81 cmen 1 - Un
@>81cm /| buen estado fitosanitario.
Balso _ | Balso @ 0-30 cm en buen % Un
@ 0-30 cm estado fitosanitario. -
Balso Balso @ 31-60 cm en bugn 1 - Un
@ 31-60cm " | estado fitosanitario.
Cafetillo , | Cafetillo @ 0-30 cm en buen g Un
@2 0-30 cm estado fitosanitario. &
Caspe Caspe @ 31-60 cm en buen 1 Un
@3160cm 7 | estado fitosanitario. - #
Caucho Caucho @ 31-60 cm en buen 3 U
@31-60cm_ ‘| estado fitosanitario. - < 5
Caucho | Caucho @ 61-80 cm en buen 1 Un
@ 61-80 cm estado fitosanitario. - 2
Caucho Caucho @ > 81 cm en buen 4 Un
2 >81cm estado fitosanitario. -
Cedirillo Cedrillo @ 0-30 cm en buen 12 Un
@ 0-30 cm estado fitosanitario. - &
Cedrillo 2 Cedrillo @ 31-60 cm en buen 10 - Un
@ 31-60 cm estado fitosanitario. .
Cedrillo .| Cedrillo @ 61-80 cm en buen i Un
2 61-80 cm estado fitosanitario. ’
Cedrillo . | Cedrilio @ > 81 cm en buen 12 - sy
@>81cm estado fitosanitario. »
Cordoncillo Cordoncillo @ 0-30 cm en G Un
@ 0-30cm buen estado fitosanitario. —
Cucharo , | Cucharo @ 3160 cm en 3 . Un
2 3160 cm buen estado fitosanitario. -
Cucharo ’ Cucharo @ > 81 cm en buen 5 Un
>81cm estado fitosanitario. -
Guadua en buen estado
Guadua * | fitosanitario. 15 - Un

2 Estudio de Precios por Zonas Homogéneas Geoeconémicas Transecto Popayan-Santander de Quilichao
doble calzada a con fecha de diciembre de 2018.
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Guamo churimo | Guamo churimo @ 0-30~cm/ 1 Un
@ 0-30 cm | en buen estado fitosanitario.
Guamo churimo | Guamo churimo @ 31-60 cm. 57 Un
@ 31-60cm - | en buen estado fitosanitario.
Guamo churimo | Guamo churimo & 61-80 cm 22 Un
@ 61-80 cm en buen estado fitosanitario,
Guamo churimo | Guamo churimo @ > 81 cm_ 1 Un
@>81cm en buen estado fitosanitario.
Gug’n; .~ | Guamo machete @ 0-30 cm 3 U
830_30 gm en buen estado fitosanitario.” a
Guamo

het Guamo machete @ 31-60 cm
2 31 _6oe aiti en buen estado fitosanitario~ 12 Un
g:?:;lne‘:e , | Guamo machete @ 61 -80 cm 5 Un
@ 61-80 cm en buen estado fitosanitario. ”
Guamo
machete /| e e & | un
@>81cm >
Hoja de lanza Hoja de lanza @ > 81 cm en P Un
@>81cm  ~ | buen estado fitosanitario. -
Jigua blanco Jigua blanco @ 0-30 cm en 6 Un
@0-30cm  “ | buen estado fitosanitario. -
Jigua blanco , | Jigua blanco @ 31-60 cm en 10 Un
@ 31-60 cm buen estado fitosanitario. —
Jigua blanco Jigua blanco @ 61-80 cm en 2 Un
2 61-80 cm buen estado fitosanitario. -
Jigua blanco Jigua blanco @ > 81 cm en 5 Un
@>81cm | buen estado fitosanitario.
Mano de oso Mano de oso @ 0-30 cm en 3 Un
@0-30cm < | buen estado fitosanitario. ~
Mano de oso , | Mano de oso @ 31-60 cm en 9 Un
@ 31-60 cm buen estado fitosanitario. -
Mano de oso Mano de oso @ > 81 cm en 5 Un
@>81cm__“ | buen estado fitosanitario. -
Niguito Niguito @ 0-30 cm en buen 1 Un
@ 0-30cm estado fitosanitario. o
Niguito Niguito @ 31-60 cm en buen 21 X
@31-60cm _“ | estado fitosanitario.
Niguito ¢ | Niguito @ 61-80 cm en bugn 9 Un
@ 61-80 cm estado fitosanitario.
Niguito , | Niguito @ > 81 cm en buen 1 Un
@>81cm estado fitosanitario.
Palma corozo | Palma corozo @ 0-30 cm en 3 Un
@0-30cm " | buen estado fitosanitario. -
Palma corozo P Palma corozo @ 31-60 cm en 8 Un
@ 31-60 cm buen estado fitosanitario. -
gangore df Sangre de drago @ 0-30 cm 44 Un
G'%?SO - en buen estado fitosanitario.
e % sagededamonieoon | o | o,
@ 31-60 cm en buen estado fitosanitario.
ggn:c:e df Sangre de drago @ 61-@0 cm 1 Un
@ 61-80 cm en buen estado fitosanitario.
Tachuelo = Tachuelo @ 0-30 cm en buen 1 o
@ 0-30 cm estado fitosanitario. %
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Tachuelo Tachuelo @ 3160 cm en 3 Un
@ 31-60cm - | buen estado fitosanitario. - -
Tachuelo Tachuelo @ > 81 cm en buen & Un
@>81cm 7 | estado fitosanitario. -
Yarumo ~| Yarumo @ 0-30 cm en buen 14 Un
@ 0-30 cm estado fitosanitario. & &
Yarumo | Yarumo @ 31-60 cm en buen 17 Un
@ 31-60 cm estado fitosanitario. % «
Yarumo . | Yarumo @ 61-80 cm en buen 8 - Un
@ 61-80 cm estado fitosanitano.
Yarumo , | Yarumo @ > 81 cm en buen 7 - Un
@>81cm estado fitosanitario.
Zurrumbo , | Zumumbo @ 0-30 cm en 6 Un
@ 0-30 cm buen estado fitosanitario. =
Zurrumbo Zurrumbo @ 3160 cm en s 7 Un
@3160cm | buen estado fitosanitario. ¢
Zurrumbo » Zurrumbo @ > 81 cm en buen 2 - Un
@>81cm estado fitosanitario. /
; Cultivo de café de 4 afios en
g:'g":no‘f G | buen estado fitosanitario. | 7067 - Un
(Densidad 0,65 Un/im?)
Cafia brava en buen estado
Cafiabrava / | fitosanitario. / 5206 - Un
(Densidad 0,8 Un/m?)
Nota 2: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en
estado de produccién.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda
y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre
de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiliz6 la siguiente
metodologia:

PARA EL TERRENO -

Articulo1®.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarie la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Area de Area
No. Fuents | Coordenadas Fuente Teltono Valor Pedido ekl o
7 | Corregimiento g ¢ P >
1 e Pescados b a0 dasl cojuente o (vl 375793141 |$200000000] 3423m|  200me
miento-de- ~en-cali
Caldono
https:/fes- - y
- la.face book.com/marketplaceitem/790391532844543/ ref=c /
2 Km'”"mm""s', egory feed&referral code=undefined&referral story typ % $395000000| 5600m? 250 m?
e tisting&tracking=" 2qid%22%3A%22-
Z708601262098216973%22%2C%22mf _story key%22 22
Fincaen p /
7 | santanderce | colombia.inmobiliaria.com/finca-en-santander-de 3
3 e T T ———————— 3106211244 |$200000000|  4.000m? 60m’
minuos ge _ jauilichao- /506
Mondomo
Unidad Fisiografica 2
Aoa de " Area
Taltono Valor Pedido Yo & 4
s 7/
- $  1£0.000000 3,500 m?| 100 m?
4 -
Taere |s 120000000 Ga400m 80 m?
/7
3 - $  110.000.000 2.000 m?| 120 m?
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Margen de Valor
No. Fuente lor Pedido Area de T
Val Nogochitn | Depssmdo de Yerreno | Area Construida
1 $ 200.000.000 1% -~ | $ 198.000.000 3.423 m?| 200 m|
2 $ 395.000.000 1% < | $ 391.050.000 5.600 m?| 250 m?
3 $ 200.000.000 1% -~ | $ 198.000.000 4.000 m?| 60 m?
Unidad Fisiografica 2
Margen de Valor
No. Fuente | Valor Pedido » tacld e R Aroa de Terreno | Area Construida
$ 180.000.000 1% -~ | $ 178.200.000 3.500 m?} 100 m?|
$ 120.000.000 1% 7 | $ 118.800.000 6.400 m?| 60 m?
$ 110.000.000 1% 7 | $108.900.000 2.000 m?| 120 mv| -
AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo.
De lo contrario quedaria invalidado

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

Unidad Fisiografica 1
Valor total Area vr.m? Vr. Total
No. Fuente A " eras. i Construccién | V210* Total Temeno Area de Terreno | Vr. m* Terreno
1 $ 188.000.000 200m? $ 262000($ 58400000|$ 138.600.000 3423m’| § 40.783 L
2 $ 391.050.000 250m’| $ 547.000 | $ 136.750.000 | $ 254.300.000 5600m $ 45411} -
3 $ 198.000.000 60m} $ 378.000|§ 22680.000§$ 175.320.000 4000m* $ 43830~

Promedio $ 43341 _

Desviacién Estandar § 2382 -

Coeficiente de Variacion 5.43%| <

Limite Superior $  45693| 7

Limite Inferior $ 40989~
Valor Adoptado por m* (Ajustado ala Centena) §  43.300 | -

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($43.300 por metro cuadrado).

Unidad Fisiografica 2
No. Fuente :::::;' 3 h"” Co‘:;:-. c Vr.l T*.'I Valor Total Terreno | Area de Terreno 1‘.’;‘?‘;

1 $ 178.200.000 100m’| $§ 1.242.000 | $ 124.200.000 | $ 54.000.000 3.500m? $ 15429 |7
2 $ 118.800.000 Om)§  441000|$ 264600003 92.340.000 £.400m?) $ 14428 7
3 $ 108.900.000 120m $  654.000 | § 78.480.000 | $ 30.420.000 2000m% § 15210 |
Promedio $§ 15.022 | -
Desviacién Estandar $ 526 | ~
Coeficiente de Vanacion 3.50%| 7

Limite Superior $ 15.548

Limite Inferior $ 14.496
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 15.000 | ©

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($15.000 por metro cuadrado).
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en Caldono sector Pescador, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un 4rea de terreno de 3.423 m? y una construccién de 200 m2.
La informacién de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en
llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble. —

Oferta 2: Finca ubicada en Caldono sector Mondomo, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un 4rea de terreno de 5.600 m? y una construccién de 250 m?2.
La informacién de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en
llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble. -~

Oferta 3: Finca ubicada en Caldono sector Mondomo, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un 4rea de terreno de 4.000 m? y una construccion de 60 m?.
La informacion de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en
llamada telefonica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble. —

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en Piendamé sector El Mango, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 3.500 m? y una construccion de 100 m?.
La informacién de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en
llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble. -

Oferta 2: Finca ubicada en Caldono sector Mondomito, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un &rea de terreno de 6.400 m? y una construccién de 60 m2.
La informacién de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en
llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble. -

Oferta 3: Finca ubicada en Piendamé sector Los Arados, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 2.000 m? y una construccién de 120 m=.
La informacién de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en
llamada telef6nica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.  _

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de mercado,
no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

o

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-15298 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.):

El area requerida NO cuenta con areas en ronda hidrica. =
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11 COSTOS DE REPOSICION: -

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del 4rea requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Como fuentes de los precios se tomaron el Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR)
de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024, el sistema de base
de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se encuentra en construccién por
parte de la Gobernacién del Cauca, y los Andlisis de Precios Unitarios para el departamento
del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de Vias — INVIAS. Sin embargo, sobre el
area requerida por el proyecto no se encuentran construcciones.

1.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI): 7

Sobre el area requerida por el proyecto no se encuentran construcciones.

Nota 2: En la visita realizada al predio se evidencia que éste ya se encuentra intervenido por el proyecto
Vial corredor Popayan — Santander de Quilichao. -

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES: =

En la valoracién de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.
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CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Aguacatilio @ 0-30 cm P ~ 7,00 Un S “ 70000 $ 490.000
Aguacatillo @ 31-60 cm s 7 5,00 Un $ 7 163.000| $ 815.000
Aguacatillo @ > 81 cm ‘ “ 1,00 Un $ X 644.000 | % 644.000
Balso @ 0-30 cm ‘ 7 3,00 Un $ ~-70.000.|-$ 210.000
Balso @ 31-60 cm s “ 1,00 Un $ <163.000| $ 163.000
Cafetillo @ 0-30 cm - < 1,00 Un $ - 70.000| $ 70.000
Caspe @ 3160 cm s ~ 1,00 Un $ .~ 82.000)| $ 82.000
Caucho @ 3160 cm - < 3,00 Un $ ~163.000| $ 489,000
Caucho @ 61-80cm - - 1,00 Un $ .~ 394.000]| $ 394,000
‘s ~|Caucho @ > 81 cm o 1,00 Un S .~ 644000| $ 644.000
Cedrillo @ 0-30cm -~ - 12,00 Un $ —~ 70.000| $ 840.000
Cedrillo @ 3160cm -~ 10,00 Un $ ~ 163.000 | $ 1.630.000
Cedrillo @ 61-80cm - 11,00 Un $ ~ 394.000| $ 4.334.000
Cedrillo @ > 81 cm / 7 12,00 Un S - 644.000| $ 7.728.000
Cordoncillo @ 030 cm -~ ‘3,00 Un $ ~ 28.100| $ 84.300
Cucharo @ 3160cm 73,00 Un $ - 163.000| $ 489,000
Cucharo @ > 81 cm 7 7 2,00 Un $ 7 644.000| $ 1.288.000
Guadua 5 7 15,00 Un s - 19.900| $ 298.500
Guamo churimo @ 0-30 cm - < 11,00 Un $ ~ 57.500)| $ 632.500
4 ~|Guamo churimo @ 3160 cm . - 57,00 Un $ -~ §7.500| $ 3.277.500
Guamo churimo @ 61-80cm - < 22,00 Un $ - 57.500| $ 1.265.000
Guamo churimo @ > 81 cm - “ 1,00 Un S “ S57500| $ §7.500
Guamo machete @ 0-30 cm -~ < 3,00 Un $ © 57.500| $ 172.500
Guamo machete @ 31-60cm - 712,00 Un $ < 67.500]| $ 690.000
Guamo machete @ 61-80cm -~ + 5,00 Un $ ~ 57.500] $ 287.500
Guamo machete @ > 81cm - - 6,00 Un $ -~ §7.500( $ 345.000
Hoja de lanza @ > 81 cm - < 2,00 Un $ —~28.100| $ §6.200
Jigua blanco @ 0-30 cm - - 6,00 Un $ - 70.000| $ 420.000
Jigua blanco @ 31-60 cm e + 10,00 Un $ “163.000 | $ 1.630.000
f| -|Jigua blanco @ 61-80 cm ‘ < 2,00 Un $ “394.000| $ 788.000
Jigua blanco @ > 81 cm v -~ 5,00 Un $ “ 644.000 | $ 3.220.000
|Mano de oso @ 0-30 cm = ~ 3,00 Un $ - 28.100| $ 84.300
|Mano de 0so @ 31-60cm - - 9,00 Un s -~ 28.100| $ 252.900
Mano de 0so @ > 81 cm o ~ 5,00 Un $ - 28100} $ 140.500
Niguito @ 0-30 cm - 1,00 Un $ ~ 70.000[ $ 70.000
|Niguito @ 31-60 cm z - 21,00 Un $ 7 163.000| $ 3.423.000
|Niguito @ 61-80 cm ’ - 9,00 Un $ 7394.000| $ 3.546.000
|Niguito @ > 81 cm - -~ 1,00 Un $ 7 644.000| $ 644.000
Palma corozo @ 0-30 cm - -~ 3,00 Un $ “ 191800} $ 575.400
[} -|Paima corozo @ 3160 cm ' - 8,00 Un $ “191.800} $ 1.534.400
Sangre de drago @ 0-30 cm - ~ 44,00 Un $ ~ 70000} $ 3.080.000
Sangre de drago @ 3160 cm - 18,00 Un $ - 163.000 | $ 2.934.000
Sangre de drago @ 61-80 cm - s 1,00 Un $ ~394000| S 394.000
Tachuelo @ 0-30 cm 3 “ 1,00 Un $ < 172.000| $ 172.000
Tachuelo @ 31-60 cm - “ 3,00 Un s - 304.000| $ 1.182.000
Tachuelo @ > 81 cm ~ 1,00 Un $ ~1.569.000 | $ 1.559.000
Yarumo @ 0-30 cm = “ 14,00 Un $ - 70.000| $ 980.000
Yarumo @ 31-60 cm ' ~ 17,00 Un $ < 163.000| $ 2.771.000
Yarumo @ 61-80 cm - - 8,00 Un $ -~ 394000 $ 3.152.000
3 |Yaumo @ > 81 cm -~ -~ 7,00 Un $ 644000 | $ 4.508.000
2urumbo @ 0-30 cm ’ - 8,00 Un $ ~ 70.000| $ 420.000
2urmumbo @ 31-60 cm - - 5,00 Un $ 7163.000| $ 815.000
Zunumbo @ > 81 cm - “ 2,00 Un $ - 644.000 | $ 1.288.000
Cultivo de café de 4 afios “ 7.067,00 Un $ “ 9.400| $ 66.429.800
& - [Cafia brava = “ 5.206,00 Un $ ~19.200| $ 99.955.200
$  233.445.000
AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacién del valor comercial del inmueble.

L

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal. /

El predio presenta un topografia definida como Ondulada 8 - 25%

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta
de un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones
tipicas de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se
derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién o
transaccion comercial, sin consideracién alguna referente a la situacién
financiera de los contratantes.

El avallo practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo
inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que
un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
por una propiedad, de acuerdo con sus caracteristicas generales y su
localizacién, y actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.
En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria
de Avallos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el
andlisis y considera que los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el
titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que
de éste se deriven.
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
iTEM CANTIDAD| UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno UF1 14.160,06 m? $ 43.300| $ 613.130.598 | 7
Temeno UF2 6.594,01 m? $ 15.000 | $ 98.910.150 | ~
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 233.445.000 | $ 233.445.000 |
VALOR TOTAL| § 945.485.748 |
RESUMEN
iTEM SUBTOTAL
Temeno $ 712.040.748 | -
Cultivos y/o Especies $ 233.445.000 | -
VALOR TOTAL| $ 945.485.748 |-
SON: NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS

OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
($ 945.485.748,00) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DARO EMERGENTE
iTEm SUBTOTAL
Awalio Comercial $ 945.485.748 |~
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 14.989.800 |
VALORTOTAL|S  960.475.548 | 7

SON: NOVECIENTOS SESENTA MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS ($ 960.475.548,00) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

@ién Temporal 46
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Migrbro del Comité de Avallos
RAA AVAL-12975725

. =7 &
JOSE FERNANDO BERMEO NOQGUERA
Representarjte Legal (S)
Corporaciég Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia Sede Pasto

Caldono, mayo de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/0,
impugnacioén de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.
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15. ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

£

N s, :
: INTERVENIDA

AREA INTERVENIDA
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15.2 SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES
15.2.1 FRUTALES

Desarrolio Produccién Decadencia
Sl R Bueno | Regutar | Malo Bueno | Regular | Walo Bueno | FReguiar | Malo
Guamo Chuimo S 34500| § 24200] S 5200| S 57500] S 40300|$ 6000 § 2300|S 16100] 5 350
Guamo Machete S 34500] 5 24200] S 5200] S S5/.500| S 40300| § 6000] S 2300] S 16100] § 350
Corozo S 115100] § 80600 S 17.300] § 191.800| S 134.300] § 20100] § 76.700] $§ 53700 § 11.500
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto HidroeXcirico El Quimbdo, Comisién Tripartits IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propielarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colomb iano. www.agronetgov.co
* Asociacién Hortifrulicola de Colom bia. www.asohofucol.com.co

15.2.2 MADERABLES

PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES

(DAP) Ciématro a ta Altura del Pacho (m)
Tipo de Madera m:uwn 031089 0,60- 0,80 I“‘:‘“a
|Primera $ 172.000 394.000 | § £54.000 | § 1.559.000
Segunda § 70.000 163.000 | § 394.000 | § 644.000
|Sombra $ 36.000 | § 82.000 | § 197.000 122.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor
Aguacatto Segur 030m $ 70.000
|Aguacatilo Segunds 0,60m $ 394.000
|Aguacatilo 081m 844.000
Balso Seg 0,30m 70.000
Balso Segunda 03t m 163.000
Cafetiio Segunds 0,30 m $ 70.000
ICaspe Sombre 0.60 m $ 197.000
(Caucho Segunda 031 m $ 163,000
(Caucho og 081m s 394.000
Caucho Segunda 081 m $ 644 000
Codrito Segur 030m s 70.000
(Cedrilo Se 031 m $ 163.000
Codrito Segunda 0.80 m s 394.000
Cedrilo Segunda 081m $ 644.000
Cucharo Segunda 031 m $ 163.000
Qucharo Segunce 0.81m $ 844.000
Jigua blanco S 0,30 m $ 70,000
Jigua blanco Segunds 03tm S 163.000
Jigua blanco Segunda 061m $ 394.000
Jigua blanco 0.81m § 644.000
Niguto Segunda 0,30m 70.000
Nguto Se 031m § 163.000
[Nguto o 0.81m 394.000
|Nguto Segunca 081m 644.000
[Sengre de arego S 0,30m 70.000
|Sengre de arago Segunda 031 m $ 163,000
Sengre de drago Segunde 0,80m $ 394.000
Tachueio Primers 0,30m $ 172.000
Tachuelo Primens 031m 3 394.000
Tochusio Primen 081m 3 1,559.000
Y arumo Segunda 0.30m 3 70.000
'Y arumo So 03tm $ 163.000
Y arumo Segunda 061 m 3 394,000
Y arumo Seg 081m 3 644.000
Zurmumbo 0.30m ] 70.000
Zurrumb Segunde 03t m $ 163.000
E Segunda 0,81 m $ 844.000
Fusates Precios:
* Ui Y Tolima. o o
oy, gine_com_Rtems php Pteme=3. Ssubteme=S ¢Sheme=3 4.1
* Ministerio de Agricuftura. Venteadile Unke Forestal.
bEps At minegriculture. VUSndex e5px
*Fo de o la Maders. Mips SMedemedens s org.co/
* indaxMundt. Potal de datos que m‘m yog‘mu; -
e 0 a3 Maderss Tropiceles. DEps:fwww.200.it/os e
AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
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15.2.3 ESPECIES

~

.

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Cordoncillo $ 28.100 Un
- |Guadua $ 19.900 Un
Hoja de lanza $ 28.100 Un
Mano de oso $ 28.100 Un
Caifa Brava $ 19.200 Un
Fuentes Precios:

Afiliada a Asolonjas

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Fomajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

DETALLE CAFE DETALLE CAFE
DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/ia) 5500 DENSIDAD DE SIEMBRA (Ptantzs/Ma) 5500
COSTOS D& INST)
l;;.;l VALOR l VALOR
1.1 DIRECTOS 28589550 | [1.1+_[cosTos omecTos 2852291
| (XK] de Obra 187700 | 111 [Maco de Obra 1.471.100
Terrena Jomal | 20 69.300 | 5 1.308.000 Foriizacisn Jomal | 5 69.300 348.500
do Canates y Jornal | 2 69.300 38,600 Plagas y Enformadades Jomal | 5 69.300 348.500
razado Jomad | S 69.300 348 500 Maruai de Arvomcs Jomat |10 £9.300 €93.000
Ahoyado Jomat | 20 69300 | § 1.388.000 Mocnico de Makbzes Jomal |5 €9.300 346,500
Carectivas Jomal | 5 |5 €9.30 346.500 | de Somtxio Jomal | 1 €9.300 69.300
Stombra y Resiemtxa Jomal | 20 |3 69300(% 1388000 Jomal | 1 |3 69300 £9.300
Fertilrocasn Jomal | 2 €9.300 138,600
Plagas y andas Jomal | 10 69.300 | §  6353.000
o ey P ananle ssaennt
(U U PO y Y RARR P - . e B Raatad
04n.9% | [112 #81.191
17.500.000 | Buto _T8.000 158.000
1.100.000 Buln 1 254.000 254.000
612.500 - Quicionsro de Cobre 17.439 87.185
S - T _ :
77.000 - Lorsban [™ [ 25000 150.000
446250 |
78.200
307478 | f12 INDIRECTOS 3 701009
2,658,085 (10% do Costos Diractos) 285.220
415.800 | Tocrica viea | 2 5 207900 415,800
29644415 TOTAL COSTOS SOSTEMMIENTO $ 3553320
__Rendamento ‘ Valor Planta en Produccion
Produccién Procio de Venta
P " Maxi res Promedio por Maxima por
KaHaiAn planta planta
1100 I% s 187898 113008 13.200
Valor por Planta 2
Actual Antes de iniciar En Menor En Maxima En el Estado
10 60003 5% 3 132003 5400
Valor Adoptado por m* =| § 5.200

com caltale htmi

lokdre. com coMCO-91.

5869229-plantutas-de-cale-
king_ii=0 157 dodo-M6io-4dod-9080-87 1adSa T 1654
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156.3 PLANO UNIDADES FISIOGRAFICAS
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UNIDAD FISIOGRAFICA 1 - CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 1

mummmuum-mnn_
ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD
y tephartso pan edScacones 20.0 m2
hasta 30 om. 200,00 m
¥ CIMENTACION
1.01.0384  |Excavacion manual en materal comun 18,63 _m
1030380 [Vigas de cimentacion en concreto 21 MPs (3000 psf). Mo inckuye reluec, 10,02 m
1.04 0383 |Acero de refuerro 420 MPs (50000 psi). inckuye !nlmmu_rh\ 1785.89 L]
03 ESTRUCTURAS =
1.04.0384  |Cohumnas an concreto 21 MPA (3000 psi). No inchaye rafusczo. 588 my
1.04.0388 | Viga érua en concreo 21 MPS (3000 gl No Inchuye e, 774 ™
1040383 [Acero de refuerzo €20 MPa (60000 psi). inchyye Agurado, amarme o 1449.99
MED10S 1:23 3100 PSI 21 MPA 187 3
130111 [MALLA ELECTROSOLDADA 159.60 s
o4 [WAMPOSTERA Y PANETES ==
1.05 0560 Mmua—g_ 121058 m
1080403  [Pafiets UGS CON Morta 1.3, espesor 1.5 om. 254.10 m2
[ CUBIERTAS
1.13 043 ondutada Rrocoments PT 200,00 m
150202 | DO TEJA RBRO CEMENTO 200,00 [
181210 [INSTALAGION TEJA ASBESTO CEMENTO 200,00 )
100412 |C F.MADERA LISTON MACH PINO CIPREX-MADER 180.00 w
1140438 |Entramado madera pars cleld 50 1320 m
181207 ISTALACION CIELO FALSO EXJSTENTE 180,00 [ [
i CION MACHIMERE-CIELOS MADERA 180,00 ] 1.
290905 BAR ngq 180,00 w 14
1,08.0400 fiste con mortero 1:3 para cetoraso oon mella. Espesor 1.5 om 1320 2 28
o [SOS ¥ ENCHAPES
1.08.0577  |Pica base an concreto 17 MPe (2500 psi) (#+0.08 m). 175,68 [ 448
200225 |CE! 30,0132 S00.01-32 50 TRAF.3 180.00 w2 58,
200508 [SALDOSA VINILO 3030 1.6 M 200 5] 4,
190505 |CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-500M ] 7.
190504 CENEFA CER.: USTELLO COC 4 COMPL 25C 15,80 LS 29.
190539 DUCHA EN CERAMICA 2020 ML 240 [y X
190541 ES CERAMICA 15,80 ML 2
(1 CCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 |PUNTO SANITARIO PYC 112 [V s P10 [ :und s
150508 [PUNTO SANITARIO PVC € [CODO) 200 PTO s 208000 §
250450 [COMBO SANITARIO LINEA MEDIA (S*L+GH 200 %60 [
250810 [INSTALACION SANTARIO 2.00 wo 2
160801 . O AGUA FRIA PVC .12 L] PTO 51,
250444 [LAVAMANGS COLGAR PEDESTAL UNEA NEDIA 200 X0 108,
250518 |GRIFO LAVAMANDS LINEA MEDIA SENC 200 UND 2 600 105
250807 STALACION LAVAMANDS 200 UND 28 S7.
25052 IE2CLADOR DUCHA UNEA MEDIA- 200 UND _ 242,
250104 INCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTLO 20 JGO 115, 231,
250808 STALACION INCRUSTAGION CERAMICA 20 uND 8. 17.
240311 DIV.METALICA BANO LAM COLD ROLL C.18 LL. _—_ 2 sm% 1.828.91
140404 [MESON EN CONCRETO H8 1-10CM 240 M 183.1 m
250700 JLAVAPLATOS AINOX. 50X 80CM PESTA GRIFO 1,00 UND
250525 |GROFO SENGILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1.00 )
181008 ANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND
[ [DESTALACIONES ELECTRICA: Te—
170533 |SAUIDA S2 AVC 7.00 UND
170722 |SAL TOMA 120 PVC 7.00 UND
| o [CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 [NAVE MAD. TRIPLEX 4MM 80- TSCM-NORMAL a0 UND
210903 20 MACHARE 80-80 H=210C 400 UND
210101 (COLOC PUERTA MADERA 6.00 UND
° MET
21257 IVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 0.0 M2
2101 ALUM. 0.61-0.80 M LISO CAUCETA 0,00 UND
220003 ALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 0,00 )
220004 [INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 000 o
20102 vammwmmm.ncg_ 5.4 w
20202 |MARCO VENTANA LAM.CELH >0.51 M CAL20 5,40 (-3
ALACION VENT ANA EXSSTENTE LAMINA 5.4 [
FLASTICO MURO [PASTA] 254,10 [
40 a
A
vatox -4
Fueoiee Arecies.
“Banco de s Reputice ge Cotorrtxe Indos de precios de 1a wheends musve (IPVNER) de Cal Erece-whearcse oty
* DataCauce S.-:.:‘an.mamtn, o actrvcind oo o o ol Cancm. parte
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CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

COMO NUEVO D€ LA
e | W oer. ] Ve YO |
m2 s 2600] § 650,
m2 3 mn: S 1.225.000]
I 24 m3 20.1 470943
1 [Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa 13000 pei). No Inchuye refuerzo. 10,94 ™ TI4.¥ 8.483 854
1.04.0383 Imnmmmmn&m figurado, amanme ¢ X 284358 ] 46000 § 13.080.
[ ESTRUCTURAS |
1040384 [Columnas en concrets 21 MPA (3000 pei). No Ixckaye miverzo. 12.40 m3 8562000 § 10618880
1040388 [Viga adrea en concreto 21 MPa (3000 pei) No inchiys reherzo. 1363 m3 296.600] § 12480,
1.04.0383  [Acero de relueczo 420 MPa (60000 figurndo, amarre ¢ Fstaecion. 230975 ) 4600 § 10624
MED105 CONCRETO 1.2:3 3100 PSI 21 MPA 9,96 ) «09.600] $ 407901
10111 ELECTROSOLDADA 199,31 [ m} s uuﬂ
o ¥ =
1.05.0580 _[Muro en ledio comun en Soga M7 m2 3 u.ﬁ $ _1sasaoy
1,083,040 MUros Con morters 1.3, expesor 1.5 om. 548,74 m2 * 18. 3 10.00S.342)
o A3 |
T13.0133 | Tefa termoacistica 450.00 m2 6.
180211 [ENTRAMADO METAL CF PER CHR 4X2-TUB. 112 450,00 M 58.
181210 [INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 450.00 N2 14
180412 ,F MADERA UISTON MACH PINO CIPREX-MADER 200.00 2 60,
1140438 [Entramado maders pers el a0 50,00 m2 21. I
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 200.00 M2 i zmﬁ
290915 MUNIZACION MACHIMBRE -CIELOS MADERA 200,00 [ 7. 1.560.
200905 [BARNLZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 200,00 [ 14 2.960.000]
1.08.0400 [P ©on morsro 1:3 Mﬂ‘.gluﬂjn 50,00 m2 28 1.345, E
% (PS03 Y ENGHAPES |
1.08.0577  [Pleca base en concreto 17 MPa (2500 pel) (#0.08 m). 21848 m2 48 10.685.
200225 |CES 30.01-32 50x30.01-32.50 TRAF 3 0.0 [T a.ﬂ 112 «%
200508 [BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 50.00 [ 48.800{ §  2340.0000
190505 [CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 60.24 w2 715000 § 43071
190504 |CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25C .70 [T 2. nug
190539 IMURETE DUCHA EN CERAMICA 20020 WL 1% ML [} 240.430
190541 [RESANE CERAMICA .70 ML 28 869.790}
or CCESORICS SAMITARIOS ¥ ESPECIALES |
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,12 V] 10,00 P10 24.900] 249.000)
150508 [PUNTO SANITARIO PVC & [CODO 3,00 PTO 208, 824,
250450 [COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+ .00 GO 835 1.908.
250810 [INSTALACION SANITARIO 3,00 UND 28. [
160801 O AGUA FRIA PVC .12 11.00 PTO 1.1 $82 1
250444 [LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 100 GO 188. 560.1
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 3.00 UND 52 $ 15
250807 [INSTALACION LAVAMANOS 1,00 uND 28, 85
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA .00 UND 121, 383
250104 [INCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A) 3,00 GO 15, 8.
250808 [INSTALACION INCRUSTAGION CERAMICA 3,00 UND 8. 2
240311 JOIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C. 18 LL. .82 [ 310. 2.740.37
250710 |LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X 1520 1,00 UND 168.1 168.1
[MESON EN CONCRETO 480 [ 1831 782,
2.00 UND 125 251
200 UND_ . 159
1. UND 24
12.00 UND $ 1552000 § 1882
1200 w0 $ _ saeools "ﬁ
7.00 UND 20 1.544 200
7.00 uND 207. 1.450.
7.00 ) 6.1 'ﬁ
| |
1,00 w2 mﬁ 632
1,00 UND 281, 281,
1,00 UND 3. 38
1,00 UND u.a 19.500)
9.90 [ 291.100] § 2619.90¢
5.00 [ 1514 1.359.000
9.00 [ 22 400, 201.600
548,74 [
548,74 -2
Costo Decto + Costo Indirecto
Casto de Repozicitn por m*
Vator por o
Fosntes Precios. =S
“Banco de le Reputiice de Cobmise Incice de precios de le wwmods sueva (IPVNER) do Cab. barep Frecoe

* DataCauca su-..u-.-—.mumamymnmanwu.d“aam--—-i--mnm

AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
Pagina 21 de 28

o’

Union Temporal 46

3,

HIT 20U 46° 350-7



CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

Afiliada @ Asolonjas

/ CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COMO NUEVO DE LA ~FUENTE Mo, 3
[ comoo | CANTIDAD eDAD VRLUNT. | VR TOTAL
o1 z ES DE OBRA =
1.01.0381 pharts s edficaciones 0.00 =2 3 L 158
1010302 [Descepote & hasta 30 om. ] 2 $ 4 $ ™
[ [EXCAVACION ¥ CIMENTACIO —
1.01. 0304 ExCowacdin cuerusl on maetodsl comun l.! =3 20 $ 128
1030330  [Vigss de cmontacdn en concrsto 21 MPa pei). No inc Ly L m3 TT4.9 $ 2201
1.04 0383 O de refuerzo €20 MPe (G0000 psi), QETETE @ EREntackin 5_2 L1 4 3 2608
[ E
104 0384 ‘an concretn 21 MPA (3000 pei)_ NG Inchaye retusres. 18 <) 8582000 8 3210
1040308 [Viga aérea en concruto 21 MPe (3000 pe). No inchuye refuscro. s LX) ) $ 3
1 04 0383 da refueczn 420 MPa C Araco, emaTe o inetatacn. (=X i 4 3 2870
MEO WS IMEDCLA COMNC \‘til‘ﬂ?ﬂhﬂ l‘.‘. Ijﬂ 408 | 3 58
130111 ELEC TROSOUDADA LX) s 200 8 a4
o OSTERIA ¥ z
140218 0 LAD SOGA LIMINO 1C 0822 3 3wy aew
1080403 [P MRaros Con morero 13 15 cm, 189.98 m2 3 18 3 478,
[ CUBIERTAS
130625 |LOSA CASETON ESTEFILLA £=2125CM [T ) a_ 15 [EeLY
180412 F MADERA LISTON MACH PINO CIPREX-MADER 5400 [) ) 3287,
1040438 € maders pera cheo (@80 800 m2 21 128.
181207 STALAGION CIELO FALSO EXSTENTE 4.00 [~} 1 o4
200015 ZAOO G E-CIEL0S MADERA 4,00 2 7 421
290805 MACHIMBRE-CIELO MADERA [2W] 4,00 =] [ 799
1080400 | con moneo 1:3 Clokoraso con malts. Espesor 1.5 om am m2 2 181
) O3 Y ENCraPes =
1.08 0577 Ca bame en concretn 17 WP (2500 pe) (#=0 08 m). 213 m 4 2505
200025 CER 30 01-32 50x30 01-32 50 TRAF 3 54.00 ] 56 30M
200508 [BALDOSA VINLO 300030 1 8 W [ o - 20
190505 |CERAMIC) PISO-PARED 20-50520-S0CM 0,08 [~ T 2150
190504 CENEFA CER. USTELLO COC 4 COMPL 25C 17,90 ML » s
190539 RETE DUCHA EN CERAMICA 2030 ML 120 [y [ 0
190541 |RESANE CERAMICA 17.90 W ) .
[ CCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES
1508501 O SANTARIO PVC 1,12 [V 500 P10 24 124
150500 |PUNTO SAMITARIO PVC & [CO0O .00 PTO 208 208
250450 |COMIBO SANITARIO LINEA MEDWA [5Gl 0 GO s &3S |
250810 ISTALACION SANITARIO ) WD F E)
160801 0 AGUA FRIA PVC 12 [N L) 51 300
250444 |LAVANANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MED ) GO 188, 188
250518 |GRIFO LA O3 UINEA MEDIA SENC 100 ) 2 2
250807 ALAGION LAVANANOS. ) UND E- )
250522 EZCLADOR OUCHA UINEA MEDWA 0 [T 121 21
250104 |INCRUST CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A 1.00 =) 115 118
250008 STALACION INCRUSTACION CERAMICA 1.00 ) o 8
240311 JONV METALICA BANO LAM COLD ROUL C.18 LL. 20 [ 310 913,
250710 \VADERO PR CONCRE TO 100X 80-70X 15-20C 1.00 ) 108 168
140604 [MESO mmomn-m 240 =] 18 31
250700 JLAVAPLATOS ANOX. S0X 80CM PESTA GRIFO 1,00 D 125 123
250525 mmuwmusm 1.00 ) [ [
161005 tmmmuunmmmo 1,00 UND_ [ X
) Y COMNES € T
(s DA 62 PVC [ ) 155 1241
772 [SAL TOMA 120 PVC 300 UND 98 290,
ATO7ZS — [SAL TOMA 120 EMT 20MA HUMEDA 500 UND [T 958
) [CARPWWTERIA Y MUEBLES EN MADERA =Sy T
zwm VE MAD TRIPLEX MM 60- 750M-NORMAL 400 ) 206000 3 em
CO MACHARE 8080 H+210C 4@ [T 20100 8 em
-}II;I- COLOC PUERTA MADERA 400 UND X
0 [CARPINTERIA MET)
foaracd ounfxr ORAD BAT. 1.00 [ =3 [
2101 munmnuusoawcsu 100 [ 21 )
220003 S ucoummamm 1.00 UND 3 38
220904 S CION NAVE PUERTA LAMINA ) ) ) W
220102 ENTANA LAM VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 20 =] 1. 2085
20000 [MARCO VENTANA LAM CEL H >0.51 M CAL 20 .20 [ 151, 1.087.
220008 ISTALACION VENTANA EXJSTENTE LAMINA 20 [ 2 81
220608 RAND | TUB GALV 1.12x 2 VAR 2a ) 0! B 081
" 3 Y ESTUCOS
200110 CO PLASTICO MURO [PASTA |5- N2 11 2148
200003 O O WO | (] \5- 2 j & ¥
o Total Costo Deecio § 74,200,
~U 3% 3 wser
Costo Directo + Costo Indrecte. § 92830
Costo de Reposioon por m* § 1547 27
Vasor - -l 1 150
Fomaus Procioe.
Baco o ls Repdtics e Colsentio (ndce de preciss Se la vavends soeve APVMNER) oo Cal
@ Dare o w“.—.y“n.“.l““ - Owl Cauce, e - o parre
15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO
chcuo POR ESTADO SEGUN FITTO -
EDAD EX % DE wALOR VALOR
CERCRIPCION €A VoA dTR. ol E3TADD DEPRECACION |  VALOR REPOSICION oePRECcon | YMLOR FoL ADOPENSD
Fuente No. | 68 100 6% 3 7 84.89% s < 83220008 7 5399995 < 282201 292,000
Fuente No. 2 L) T 61% 25 7 $381% s t17e100|s * ensn|s < s@esmr|s sa7o000
Fuente No. 3 55 70 To% 3 < 155T% $ < 1547.300]|3 7 11692¢4| s “3780se|s  3rso00
AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.5 UNIDAD FISIOGRAFICA 2 - CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 1

mummm&umﬂmg_‘!__
S L U ) UHDAD
o1 mum
101031 [t ¥ roptantoo para ocHica 80,00 m2
1.01.0382 & méquina hasta 30 an. 80.00 m2
0z VACION ¥ CIMENTACION
1.01.0384 3l Comun 731 m3
1.03.0380 |Vigas de oN CONCIEo 21 MPa (3000 ps). No Inchuye refuerzo. 5,10 m3
1.04.0383 %mmmmmm.m o e o b 697,80 ™
03 TRUCTURAS
1.04.0384 on 21 MPA No inchuye refucrzo. 12,50 m3
1.04.0358  |Viga aéros on 21 MPa (3000 ps9). No Inchuye refusro. 138 m3
1.04.0383  JAcero de refuerzn 420 MPa (80000 smane ¢ 781,29 kg
MEO105  |MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 3.20 M
63,98 KLS
25982 m2 [
$19.24 m2 3 18.300) §  8.502
80.00 m 3 32 $ 2800,
80.00 w2 3 81. 4,004
80,00 ] 3 14.500] §  1.160.000]
100.00 M2 3 0. l&%
0,00 m2 3 21
100,00 ~N2 ¥ 100 |
100,00 [
100,00 N2
0.00 m2
M m2
100,00 M2
0% [
.08 [
190504 |CENEFA CER_: ISTELLO COC 4 COMPL 25 C 17.90 %
190539 Im 120 [y
190541 CERAMICA 17.90 ML
or CCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIMLES
150501 D SANITARIO PVC 1,172 5.00 PTO
150508 [PUNTO SANITARIO PVC §* [CODOJ 1,00 PTO
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [SH.+G+ 100 JGO
250010 ISTALACION SANITARIO 100 UND
180801 D AGLIA FRIA PVC 172 ) 25
250444 LAVAMANGS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1.00 G0
250518 GRIFO LAVAMANGS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1.00 UND
25052 EZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND
250104 INCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 1,00 G0
250808 ISTALACION INCRUSTACION CERAMICA 00 UND
240311 DIV.METALICA BANO LAMCOLD ROLL C.18 LL. 2 ]
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 240 [)
250709 LAVAPLATOS A INOX. 50X 60CM PESTA GRIFO 1.0 UND
250525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 100 UND
| 181005 ANCGUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND
| 08 |WNSTALACIONES BLECTRI
170533 DA 52 PVC [} UND
170722 TOMA 120 PVC 8.00 UND
3.00 UND
3.0 UND
3,00 UND
8,00 M2
6,00 UND
6,00 UND
8™ [T
1440 N2
14,40 L
14,40 N2
51924 M2
5104 ~2
Totad
AN
Casto Direcio + Cosio Indiecto  § 143,083 881
Casio do Reposicidn porm® §
Valor -
: Acoptade por ar
"Banco de la Repitiice de Colomtia Indice de precos de ta wheends ruweve (PVNER) de Cal hitpa ArecICe-wveend v
“ OetaCauce Sisterse Go Dase 0v COII03 o NABESTIUCHSD Que BIVe 08 SOPONTD y ala e colen o Ol Couca, GUe 58 SACUSNTS en CONMTUCTIIN POr parte Je
e Godernaciin de! Cauce Mips Y
AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
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CORPORACION LONJA PE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada @ Asolonjas

CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

COSTO m@mugm.mga TT E
@ I ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR YOTAL
ot ESDEOBRA
1.01.0361 y Para edific 60.00 m2
1.01.0362 2 maquina hasta 30 cm. 60.00 m2
[ WACKSN ¥ CIMENTACKON
101.0%4 |6 manual en material comun 1243 my
1.03.0380  [Vigas de cimentaciin en concreto 21 MPa (3000 psi). No iIncluye refuerzo. 444 m3
1.04.0383 da refuerzo 420 MPa (50000 pad). Incluye figurado, SMAame ¢ nstalacion. 1591.23 [
o3 ESTRUCTURAS
1.04.0384 on 21 MPA (3000 ps). No Incluye refuerzo. 9.18 m3
1.04.0388  [Viga adrea en 21 MPa (3000 psl). No inchuye refuerzo. 37 m3
1.04.0383  [Acero de rsfuerzo 420 MPa amama o 802,69 kg
MED1 MEZCLA CONCRETO 1:223 3100 PSI 21 MPA 307 M
61,39 KLS
& m2
£0.00 m2
) PTO
100 [
8.00 o
800 uND
Casto Directo + Casto indirecto §  47.037.421
Costo de Reposicidn porm* §
Vator Adoptado
Foentes Precies: A
“Banco de 2 Repddice de Colombla. indice de procios de ka wvienda rueva (IPVNER) de Col, o Froccs-shienda Fvodr
-_n-c-ns—zumamam.-nam, ol L 1] owene ol Couca, qUe 53 eRCUENYa en CONEIUCTGN pOv parts de

AVALUO PREDIO POSQ-3-0698
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Afiliada a Asolonjas

CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COSTO OE COMO NUEVO DE LA ~FUEMTE Wo. 3
5655 CANTIDAD GDAD
) =
120,00 w2
1247 _m
586 m
145548 [
TeaT -
96.00 M
1.08.0403 187,74 ol
1.13.0434 onduteds Wrocemato PT 120.00 w2
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 12000 W
181210 ALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 120,00 [
O3 Y ENCHAPES
base en concreto 17 WP (2% e=0.08 m). 10438 "
3 30.01-32 50230.01-32.50 TRAF 3 108,00 [ 3
DOSA VINILO 300030 1.6 MM 12,00 []
CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 60.18 [
CENEFA CER_ USTELLO COC 4 COMPL 25 C 3550 [y
DUCHA EN CERAMICA, 200020 ML 240 Y
CERAMICA 3580 [y
CCESORIOS SANITARIOS ¥ ESPECIALES
O SANITARIO PVC 1,122 [V] 10.00 PTC
O SANITARIO PVC 6" [CO0O) 200 PTC
COMBO O UNEA MEDIA [S*L+G .00 )
[STALAGION SANITARIO .00 UND
PUNTO AGUA FRIA PVC . 172 1" PTO
\WAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2.00 GO
GRIFO LAVAMANOS UINEA MEDIA SENC 2,00 _uo
ISTALAGION LAVAMANOS .00 D
EZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA .00 )
[ ST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A 2.00 GO _
ISTALACION INCRUSTACION CERAMICA .00 UND
DIVMETALICA BANO LAM COLD ROLL C.18 LL. 88 [}
250710 WADERO PR CONCRETO 100X 60-70X15-20C .00 UND
140404 SON EN CONCRETO H=8.1-10CM 4% [
250709 WAPLATOS AINOX. S0X 60CM PESTA GRIFO 200 UND
250523 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA .00 UND
161003 |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 0 UND
o8 ALACIONES ELECTRICAS
170533 DA S2 PVC 17,00 [T)
170722 [SAL TOMA 120 PVC 12,00 UND
170725 [SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 5.00 )
) [CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 E MAD TRIPLEX AWM 60- TSCM-NORMAL 200 [C0) 220 “y
[ 210903 CO MACHARE 80-00 He210C 200 UND 207, [
10101 |COLOC PUERTA MADERA 200 U X 1
[T) ICARPINTERIA MET
21237 VE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 3.00 [ l..La
21301 RCO ALUM. 0 61-0.80 M LISO GLUCETA 3.00 UND 281. 843,
220003 ISTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 300 U 38 X
220004 ISTALACION NAVE PUERTA LAMINA 3.00 UND 1
Z010R ENTANA LAM VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 720 [ 2011
220002 CO VENTANA LAM.CEL H >0.51 W CAL20 20 [ 1514
ISTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7. N2 2.
20508 |8 D TUB.GALV 1.1/2x 122 VAR. IR [
1 { 3 ¥ ESTUCOS |
290110 |ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 157.74 [
290303 O MURD T1PO 1 M) 157,74 W
AU
-
Foentes Precion

“Barxo de ln Repudice de Cotree Indice de precos de ls vivesnds nueve (IPYNBR) de Call Mips. :
* DataCace m.l—..lum.-m.“yma.“.."dﬂ--“ﬂdﬁ— P e encuenlre e CONUCCKN Por perte e
™ e,

Coxe oo

15.5.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO
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POR ESTADO v S
cEsCRRCION enap voaom. | TROBIRE | oo | oormecucin | vaonsmroncite | waon ceresciacatn]  vavon re (o
Fuenta No. 1 19 100 9% 2 ussw 7| 7 1438000 3 T iesas| s “1242288) 5 1242000
Fuento No. 2 «“ 100 5% 3 “wmn s * Twe.om| s 3s8.117| § < aosass w1000
Fuento No. 3 2 0 an 25 seen 7|3 /1012000/8 3sense|s © esa7ie|s  ese000
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CORPORACION LONJA DE AVALUQS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DARO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 945485.748
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Nimero de Zonas de Temeno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 4.171.200
Derechos Notariales por Compraventa $ 2.863.700
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
IVA $ 655.600
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 65.000
Impuesto de Registro $ 4.900.700
Impuesto de Registro por Compraventa $ 4.727.400
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 5.917.900
Derechos de Registro por Compraventa $ 5.701.300
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcion $ 16.700
Compra de Certificados $ 44,200
Consenacién Documental $ 116.000
Dafio Emergents por Notarlado y Raglstro $ 14.980.800
Notas:

1) Los Derechos Notanales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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