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. GPR-004326
NOTIFICACION POR AVISO No.: ]7/07/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004287 del 27 de junio de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado LT Casa San Fabidn (El Pital, segun Catastro), ubicado en la Vereda El Pital,
Municipio de Caldono, Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-137-00-020000-0005-0209-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-
7665, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004288 del 27 de
junio de 2025, a la direccién obrante en el expediente, LT Casa San Fabian (El Pital, segun
Catastro), ubicado en la Vereda El Pital, Municipio de Caldono, que corresponde a la del
predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar personalmente la mencionada
Oferta Formal de Compra al sefior RUBEN DARIO CHICO SANDOVAL, siendo recibido el 07
de julio de 2025 por el sefior RUBEN DARIO CHICO SANDOVAL, identificado con la cédula
de ciudadania No. 10.489.768, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente al sefior RUBEN DARIO
CHICO SANDOVAL, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso al sefior RUBEN DARIO
CHICO SANDOVAL, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través de los nUmeros de contacto
310 704 4144, correo electronico contactenos@bynariasas.com.co, o radicado en las
oficinas de la Agencia Nacional de Infraestructura, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42,
Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de Nuevo Cauca
S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203,
Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o enla oficina de Atencién
al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha,
municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulaciéon restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier
cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004287 del 27 de junio de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FLUA EL 21 JUL. 2073 ALAS 7:30 aum.

SE DESFIJA EL Za JUL. 2025 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO or JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS Navarro HoYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa — Profesional juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.


mailto:contactenos@bynariasas.com.co

= CODIGO:  FIGP-006 SPV-NC
v OFERTA FORMAL - VERSION: 03
ANI DE COMPRA comear s FECHA:  11/10/202¢

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-3-0780
GPR-004287 Pdgina 1 de &

Bogota D.C., 27 de junio de 2025

Sefor

RUBEN DARIO CHICO SANDOVAL
LT Casa San Fabidan, Vereda El Pital
Caldono, Cauca

Referencia:  Contrato de Concesiéon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn — Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adqguisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado LT Casa San Fabidn (El Pital, segun
Catastro), ubicado en la Vereda El Pital, Municipio de Caldono,
Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-
137-00-020000-0005-0209-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-
7665, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de
Quilichao.

Respetado sefior,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 201 Ty
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutfiva del orden nacional, con personeria juridica,
patfrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9. adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta enfidad, aprobéd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinaciéon con NUEVO CAUCA $S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Conftrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parfe de la modemizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivos de utilidad publica, o AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tferreno del asunto, conforme a la
afectaciéon de la Ficha Predial No. POSQ-3-0780, de la Unidad Funcional 3 - Pescador -
Mondomo, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de DOSCIENTOS VEINTINUEVE COMA TREINTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (229,37 m?); incluidos: 113,75 m? de C1 - Casa, 34.08 m? de Enramada
(M1), 8.89 m2 de Andén (M2), 25,40 m2 de Enramada (M3), 101.84 m2 de Enramada (M4),
1.20 m? de Lavadero (M5), 77,90 m3 de Relleno (Mé), 13.00 m de Muro (M7), 7.60 m2 de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
mediio, sin previa autorizaciéon escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Escaleras (M8), 1 Pozo séptico (M%), 22.17 m2 de Bodega (M10), 14.23 m2 de Andén (M11) y,
1 darbol de Limén: y se encuentra debidamente delimitado y alinderado dentro de las
abscisas inicial K 51+273,49 1y final K 51+287,61 1, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS ($204.650.938) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de TRES MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS ($3.867.700)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transacciéon, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportarlas
facturas por los pagos correspondientes o los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizaciéon de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente gue no obstante la estimacion anferior, |a
indemnizacion a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
AvalGos de Colombia Sede Pasto, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-3-0780,
de fecha 27 de septiembre de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la enfidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avalto inicia a partir del 01 de octubre de 2024, fecha en la cual fue
comunicado por la Lonja a la entfidad solicitante.

El Avallo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal
vigente y la destinaciéon econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, fodas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de Ia Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fe’cho 07’ de noviembre de 2022, el propietario de la zona de
terreno que se requiere es: RUBEN DARIO CHICO SANDOVAL, identificado con la cédula de
ciudadania No. 10.489.748.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre v
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de Ia Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el animo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que esta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Engjenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, usted cuenta con
un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relaciéon con
la misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 24 No. 59-51,
Edificio Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogota
D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a
Metecno, margen derecha, Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704
4144, correo electrénico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendido por
REINER ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura pdblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferfa de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria duranfe el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos enlas Leyes ? de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demads que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada dl
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravédmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrr a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, guedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resclverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Bajo la anterior premisa, se ha identificado que el predio soporta el siguiente gravamen y
por tanto, se informara sobre la existencia del presente proceso de adquisicion a la Caja de
Crédito Agrario (Hoy Banco Agrario de Colombia S.A.). quien tiene a su favor una Hipoteca
Abierta Indeterminada, mediante la Escritura PUblica No 188 del 06 de diciembre de 1988
de la Notaria Unica de Caldono, Cauca, inscrita en la anotacién Ne. 002 del folio de
matricula inmobiliaria No 132-7665 de la Oficina de Registro de Instrumentos pUblicos de
Santander de Quilichao.

Confra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La endjenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de Ia Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Uen hatene Apsocoes © ; .
¢ JULIAN ANTONIO NAVARRO HOY
“Serente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Fredy Emesy Echavarria Basfidas - Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobé:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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PLANO PREDIAL 1 DE 1

M5 V: 1.20 m
M6 V: 77.90 m>

N

, CUADRO DE COORDENADAS
b d A A
VAN REA REQUERIDA
§ NORTE ESTE | DISTANCIA
¥ Y 1 80852455 | 105880960 | . .
K 2 808515685 | 105888079 13‘ =
—— 3 B0B50561 | 105887246 ; éo
Y 4 80850751 | 105887068 | ——
m 5 808.507,42 | 105886537 3'32
= 8 808.507,67 | 1.058.862,06 3'88
o 7 80850885 | 1.058.85839 0'73
8 808.509.26 | 1.058857.73 G
9 80850057 | 105885733 |— g‘ %
1 80852455 | 1058.869,60 '
REA REQUERIDA = 228,37 m¥
CUADRO DE COORDENADAS
AREA CONSTRUIDA
PUNTO NORTE ESTE | DISTANCIA
& n i0 s 1 80852280 [ 105886858 |
s ™ s ™ s | 2 80851489 | 1.058.678,53 ) I70
ESCALA 1:500 3 808.508,08 | 1.058.873,11 11‘ 5
. it b ipsaa 4 80851500 | 1.058.864,31 338
A
LATITUD (N) 04° 35'46 3215 5 808.513,31 | 1.058.862,92 148
GI;CL::QSSGITUD (w% 77° 04" iguﬁﬂm 6 80851426 | 1.058.861.79 oy
GAUSS KRUGER ESTE 1.000 000 1 80852280 | 105886859 )
ELIPSODE: GRSBO-WGS 84 AREA CONSTRUIDA = 143,75 n?*
| CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO i i e CONVENCIONES
! CONTRATO No. 11 DE 2015 |l 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA
e —J|! £JE DE VA PROYECTAA ~ — — —  AREA REQUERIDA E’:‘i
[ | BERMA PROYECTADA ~—— AREA CONSTRUDA REQUERIDA K227
| A 1 ‘ mmg NUEVO CALZADA VA EXISTENTE mwen AREA REMANENTE
' — . CHWUN CORTE/RELLENO.  ———  AREA CONSTRUCCIONES ANEXKS 2777
‘ — Sasepsaminainl o CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——=1  ALCATARLLAS EXISTEMTES ~ =====
TOSERD ¥ GACUS: PROPETARO: QUEBRADAS AREOL =%
BYNARIA SAS j. | RUBEN DARIO CHICO SANDOVAL l mumw e ﬁ;ﬂm ook
- L = oo |
i CUADRO DE AREAS ||| FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: ‘ :TIG NERO PREDIAL NACIONAL l
i ey ‘T IREA CONSTRUDA A FEUMENTE | 6 SOBRAE 2022-10-21 3 ||| 191370002000000050209000000000
‘ ESCALA SECTOR: [ FICHA GRAFICA No.
iu Ha 0228,37 n* 0 Ha 2.700.00m_f1_ H}E‘:rm’ | OHa u.uuumj lﬂHa 477083 m] 1500 PESCADOR-MONDOMO | L POSQ-3-0780 ‘

a.950.7
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Certificacién Uso de Suelo

REPUBLICA DE COLOMBIA

eSS | Codigo: SP-01-08
Versién: 1

Fecha de Actualizacion: 04/11/2015

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO SOCIAL DEL
MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA, a peticion de la parte interesada,

HACE CONSTAR:

Que en la Vereda el Pital - Zona Pital del Municipio de Caldono - se encuentra el predio identificado
con Numero de matricula inmobiliaria 132-0007655 de la oficina de Instrumentos publicos, con
Numero Predial Nacional 191370002000000050209000000000 {'de propiedad de la sefiora; MERA
FAJARDO IDALIA, Dicho predio se encuentra localizado en suelo Rural.

Segun el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial - PBOT en el capitulo Uso Potencial del suelo,
en dicha zona existe el suelo: CLASE IVhs/G-Ct, cuyas caracteristicas se determinan asi:

Relieve: Coluvial y Valles coluviales, ligeramente inclinados a inclinados con pendientes entre el 3 -
12%.Fuertemente inclinado 7-12 y quebrado de 12-25-50%.

Clima: frio semihimedo.

Caracteristicas de los suelos: Moderadamente profundos de textura franco arcillosa y arcillosa,
Drenaje imperfecto. Fertilidad moderada a muy baja. Muy baja en fosforo aprovechable

Vocacion: para cultivos de cebolla, ullucos, papa, haba, alverja y maiz y reforestacion protectora

En &reas de mayor pendientes y erosion y tul tradicional

En constancia se firma en Caldono Cauca, a los Veinticinco (25) dias del mes de Mayo de Dos mil
Dieciséis (2.016)

Secretario de Planeacién, . Y D.S
Municipio de Caldono, Cauca

Elaboro y Proyecto; ECTm}Iﬂ’W

" CONSTRUCCION SOCIAL CON RESPETO Y EQUIDAD”
Telefax (928) 473484 y 8473485 A_A 1746 Popayan
Email: alcaldia@caldono-cauca.gov.co, -contactenos@caldono-cauca.gov.co




CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUQO COMERCIAL
PREDIO AV POSQ-3-0780
DIRECCION: EL PITAL
VEREDA: EL PITAL -
MUNICIPIO DE CALDONO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
RUBEN DARIO CHICO SANDOVAL -~

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

CALDONO, SEPTIEMBRE DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
Pagina 1 de 25
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,30 de agosto de 2024

1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno con construcciones

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo

1.4 DEPARTAMENTO Cauca

1.5 MUNICIPIO Caldono

1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | ElPital -

1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE El Pital

1.8 ABSCISAS Inicial: K 51+273,491 -

Final: K 51+287,611 ~

USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Residencial - Comercial

USO POR NORMA

Vocacion: Para cultivos de cebolla, ullucos,
papa, haba, alveria y maiz y reforestacion
protectora en areas de mayor pendiente y
erosion y tul tradicional.

1.11 INFORMACION CATASTRAL Namero 19-137-00-02-00-00-0005-0209-
Predial 0-00-00-0000
Area de ~2700.0 m?
Terreno <
Area 0.0 m?
Construida
Avallio —5$ 644,000
2024
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 03 de septiembre de 2024
1.13 FECHA DEL INFORME DE 27 de septiembre de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
3 ';ggg_:_:.fgm' 07 de noviembre de 2022 -
2.2 PLANO DE AFECTACION
POSQ-3-0780 21 de octubre de 2022 -
2.3 CERTIFICADO DE USO DEL
SUELO 25 de mayo de 2016 =

2.4

ESTUDIO DE TiTULOS

07 de noviembre de 2022

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780

Pégina 2 de 25
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS < | Rubén Dario Chico Sandoval C.C. 10.489.768
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION | Escritura Publica No. 178 del 27 de agosto de

2015 de la Notaria Unica de Caldono.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA | 132-7665 de la Oficina de Registro de
<~ | Instrumentos Publicos de Santander de

Quilichao.

3.4 OBSERVACIONES Actualmente sobre el predio recae el siguiente
JURIDICAS gravamen hipotecario:

e OSCAR MARINO TROCHEZ SALAZAR,
contrajo una HIPOTECA ABIERTA
INDETERMINADA a favor del CAJA DE
CREDITO AGRARIO (Hoy Banco Agrario de
Colombia S.A), mediante la Escritura Publica
No 188 del 06 de diciembre de 1988 de la
Notaria Unica de Caldono — Cauca, inscrita en
la anotacién No. 002 del folio de matricula
inmobiliaria No. 132-7665 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pudblicos de
Santander de Quilichao.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1 DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda El Pital la
cual se encuentra en un sector determinado de la

siguiente manera .
 Norte: Vereda El Tablon y Vereda

Calotefio
» Sur: Vereda La Buitrera y Vereda Las
Mercedes ,
Oriente: Vereda Monterilla -
Occidente: Vereda El Rosal y Vereda
Puente Real -
4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta uso agropecuario y vivienda.
4.3 TOPOGRAFIA Plana 0 - 7 %
4.4 CARACTERISTICAS e Altura: 1.685 m.s.n.m.
CLIMATICAS e Temperatura: 18°C.
4.5 CONDICIONES e Tipo de suelo: Clase IVhs/G-Ct
AGROLOGICAS! » Clima: Frio semihumedo.

* Relieve: Coluvial y Valles coluviales,
ligeramente inclinados a inclinados con
pendientes entre el 3-12 % Fuertemente
inclinado 7-12 y quebrado de 12-25-50%.

¢ Caracteristicas de suelos: Moderadamente
profundos de textura franco arcillosa y
arcillosa, Drenaje imperfecto. Fertilidad

' Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del

Departamento de Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso.

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780

Pagina 3 de 25
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

moderada a muy baja. Muy baja en fosforo
aprovechable.

4.6

SERVICIOS PUBLICOS ¢

Acueductos Veredales y energia electrica.

4.7

SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacion, asi como los
| servicios basicos de salud, asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana
del municipio de Piendamao.

4.8

VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO Y

El sector se ubica al Norte del municipio, por lo
_ cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal. El sector cuenta con acceso desde la
carretera Panamericana que comunica a
Piendamé con Santander de Quilichao. Al
sector se puede acceder en servicio particular y
publico colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segin Acuerdo Municipal 023 del 16 de diciembre de 2005 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL DE CALDONQ"y el certificado de uso de
suelo expedido la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Social del
municipio, el predio se clasifica como Rural, con los siguientes usos:

Vocacién: Para cultivos de cebolla, ullucos, papa, haba, alverja y maiz y reforestacién
protectora en areas de mayor pendiente y erosion y tul tradicional.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION El Pital, Vereda El Pital
6.2 AREA DEL Area Total: <2.700,00 m?
TERRENO Area Requerida disefio: ©229,37 m?
Area Remanente: < 0,00 m?
Area Sobrante: < 2.470,63 m?
Area Total Requerida: 22937 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: NORTE: en longitud de 14,30 m, Puntos 1-2 con Via
Linderos

identificados  con
base en la Ficha
Predial POSQ-3-
0780 levantada por

- BYNARIA S.AS,

sujetos a
verificacion por
parte de la entidad
solicitante.

panamericana.

SUR: en longitud de 16,38 m, Puntos 3-9 con mismo predio
(Area sobrante).

ORIENTE: en longitud de 13,05 m, Puntos 2-3 con predio de
Johan Stiven Sarria Diaz y otros. —

OCCIDENTE: en longitud de 19,36 m, Puntos 9-1 con predio
de Rubén Dario Chico Sandoval.

6.4

VIAS DE ACCESO
AL PREDIO

Cuenta con acceso desde la carretera Panamericana_que
comunica a Piendamé con Santander de Quilichao.

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
Pagina 4 de 25
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Afiliada a Asolonjas
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia | Uso Actual Norma

FISIOGRAFICAS Fisiografica

Vocacién: Para cultivos de
cebolla, ullucos, papa, haba,
0-7% Residencial - | alverja y maiz y reforestacion

Plana Comercial protectora en areas de mayor
pendiente y erosion y tul
) tradicional.
6.7 AREAS ; - :
CONSTRUIDAS tien Area Edad Estadode | Vida util
(m?) (Afios) | conservacién | (Afios)
C1 Residencial 113,75 21 Bueno 100

6.8 CARACTERISTICAS | Casa de un nivel con sistema estructural aporticado, piso en concreto

CONSTRUCTIVAS enchapado en tableta, paredes en bloque doble ancho de concreto, cielo
raso en machimbre 30% y 70% en esterilla de guadua pafietada pintada y
estucada, techo en teja de barro, puertas y ventanas metalicas con vidrieria,
bafio con piso enchapado en ceramica, paredes enchapadas en ceramica,
techo en concreto, 2 servicios.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

ESTADO DE
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | EDAD CONSERVACION
M1 Enramada: piso en tierra, estructura 34,08 m? 16 Bueno
en guadua, techo con teja de zinc
con pintura anticorrosiva.
M2 Andén: en concreto rustico. 8,89 m? 16 Bueno
M3 Enramada: piso en concreto afinado, 25,40 m? 13 Bueno
estructura metalica, techo con teja
de zinc.
M4 Enramada: piso en concreto afinado, 101,84 m? 16 Bueno
estructura en guadua, techo con teja
de zinc.
M5 Lavadero: en concreto pafetado y 1,20 m? 11 Bueno
afinado en mineral, de dimensiones
1,50*0,80*1,00 m.
M6 | Relleno: en tierra pisada con las 77,90 m? 11 Bueno
siguientes dimensiones
12,97*3,002,00 m.
M7 Muro: en concreto reforzado con 13,00 m 21 Bueno
una altura de 1.90m y una
profundidad de 1.00m.
M8 Escaleras: en concreto de 1,00 m de 7,60 m? 16 Bueno
ancho.
M9 Pozo séptico con placa en concreto 1,00 Un 13 Bueno
reforzada, de dimensiones
2,50*2,30*7,00 m.
M10 | Bodega: piso en concreto rustico, 2217 m? 21 Bueno
sistema  estructural aporticado,
pardes en ladrillo tolete a la vista.
M11 | Andén: en concreto rustico. 14,23 m? 16 Bueno
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad Unidad
ESPECIES Arbol de Limon. | Arbol de Limén en buen 1 Un
estado fitosanitario.

Nota 1: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en
estado de produccion.
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7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No. Fuente Localizacién Fuente Teléfono | Valor Pedido “,'" e Area C: d:
Vereda E'?;:' https://www.fincaraiz.com.cofinmueble/casa-en-venta/el- «
1 o -Via ¢ rosal-caldono--via-panamericana-/santander-de- 3163673477 (S 180.000.000 1.250 m? 120 m?
Panamericana. [Quilichao/7782414 « ;
Vereda el Cabuyal,
Comagimiento Los - &

Andes, Sector Los |https://casas trovit.com.co/listing/finca-en-ventavereda-el-

2 Bacanos, km 9 ua| cabuyal-sector-los-bacanes.e e ecc2-98b3-4fed-a286- ETNI |5 a20.000.000 4,000 m? 20 m
Yanaconas, a 15 |26582686196e

minutos de la zona
wbana.
Vereda https://casas mitula.com.co/adform/24301-256-38b2- -~
Mondomito, a 2 |5385dee65be8-b980-761715hd-
3 e e e e 5370226 7l
Km y medio de Ia |42697page=18p0s-08t sec-2068t or-28t pvid=87iceatf |- § 30000000 500 195 m

Via Pmm-lsammum-usmam

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente | Valor Pedido N'::o";: d":ﬂ n.::::;o :::"’n: Area Construida
1 $ 180.000.000 6% - $ 169.200.000 C 1.250 m? S 120 m?

$ 420.000.000 10% © | $ 378.000.000" ¢ 4.000 m* | 220 m?

$ 330.000.000 20% | $ 264.000.000 < 500 m? v 195 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

e - R A A i e

1 $ 169.200.000 120 m? § 821.000 | § 98.520.000 | § 70.680.000 1.250 m?| § 56.544

2 $ 378.000.000 220 m* § 679.000 | § 149.380.000 | $ 228.620.000 4.000 m?| $ 57.155

| 3 $ 264.000.000 195m? § 1.214.000 | $ 236.730.000 | § 27.270.000 500 m?| $ 54,540

Promedio § 56.080

Deswviacion Estandar § 1.368

[ Coeficiente de Varlacion 2,44%

; Limite Superior $ 57.448

l Limite Inferior §  54.712
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 56.100 | .

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($56.100 por metro cuadrado).-

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Finca ubicada en Caldono sector El Rosal, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.250 m? y una construccion de 120
m?. La informacion de edad y areas de construccion se encuentran acorde a lo informado
en llamada telefonica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

Oferta 2: Finca ubicada en Caldono Vereda Cabuyal, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 4.000 m? y una construccion de dos
pisos con un total de 220 m? La informacion de edad y areas de construccion se
encuentran acorde a lo informado en llamada telefonica y lo evidenciado en el registro
fotografico del inmueble

Oferta 3: Finca ubicada en Caldono sector Mondomito, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 500 m? y una construccion de 195 m2.
La informacion de edad y areas de construccion se encuentran acorde a lo informado en
llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

104 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-7665 el predio no cuenta con
servidumbres.

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
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10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion. <

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

1.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resuitado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca, y los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA |EDAD EN VALOR 7/ VALOR

DESCRIPCION B)m‘m DEVIDA |ESTADO| DEPRECIACION | LA 0%, ”'m: VALORFINAL | LOR
C1-Casa 21 | 100] 21% 2 1491% < | § <1.509600| $ 225081 S 1284518)§  1.284.500
M1 - Enramada 16 | 30 53% 2 4240% .| S < 198300| § 84.079| § 114221 § 114.200
M2 - Andén 16 | 30 53% 2 4240% © | S . 83.400| § 35.362| § 48.038| $ 48.000
M3 - Enramada 13 | 50 26% 2 1849% - |S - 218900( § 404758  178425|§ 178400 |-
M4 - Enramada 16| 30 | 5% 2 4240% < |S .~ 269500] § 14268 §  155232|$  155.200] -
M5 - Lavadero 11 | 30 3% 2 2695% - |$ 7 23200] % 60152 § 1630483  163.000]
M6 - Relleno 1| 30| 3% 2 269% ¢ |$ . 16.000]$ 4312] § 11.688| § 11.700] -
M7 - Muro 21| 50| 4% 2 31,60% § . 581600| § 183.786 [ $ 397814 $  397.800]"
M8 - Escaleras 16 | 30 | 53% 2 240% ° |S < 740900] § 314142 § 426758 §  426.800]
M3 - Pozo séptico 13|30 43% 2 3281% - | S .~ 3742800] $ 1.228013] $ 2514787 § 2514800 -
M10 - Bodega 21| 70| 30% 2 2153%  |$  473500| § 101.945| §  371555|8  371.600
M11 - Andén 16 | 30 | 53% 2 £240% ¢ |5 — 83400 § %362|§ 48038 $  48.000| |

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Arbol de Limon. 1,00 Un 3 57.500 | $ 57.500 | <
$ 57.500
AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
Pagina 8 de 25

349 350-7

HIT 20

nion Tempotal 46

<




CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalGo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacién del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como plana de 0-7%. -

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

El avaluo practicado por la Corporaciéon Lonja Inmobiliaria de Avalios de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacién, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avaluos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 229,37 m $ 56.100| $ 12.867.657
C1- Casa 11375 m $ 1.284.500 | $ 146.111.875
M1 - Enramada 34,08 m S 114200 | $ 3.891.936
M2 - Andén 889 m s 48.000| $ 426.720
M3 - Enramada 2540 m S 178.400| $ 4.531.360
M4 - Enramada 101,84 m $ 166.200| $ 15.805.568
M5 - Lavadero 1,20 m' $ 163.000| § 195.600
M6 - Relleno 77,90 m $ 11.700| $ 911.430
M7 - Muro 13,00 m $ 397800 $ 5.171.400
M8 - Escaleras 7.60 m? 3 426.800| S 3.243.680
MS - Pozo séptico 1.00 Un $ 2514800 § 2.514.800
M10 - Bodega 22,17 m $ 371600 $ 8.238 372
M11 - Andén 14,23 m $ 48000 $ 683.040
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 57.500| % 57.500

VALOR TOTAL, § 204.650.938

RESUMEN
iTEM SUBTOTAL

Terreno S 12.867.657
Construcciones Principales ] 146.111.875
Construcciones Anexas $ 45.613.906
Cultives y/o Especies $ 57.500

VALOR TOTAL | § 204.650.938 | -

SON: DOSCIENTOS CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y OCHOS PESOS ($ 204.650.938) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

ITEM SUBTOTAL
Avalio Comercial S 204,650,938
Dario Emergente por Notariado y Registro 3 3.867.700

VALOR TOTAL

$ 208.518.638 | -

SON: DOSCIENTOS OCHO MILLONES QUINIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS

TREINTA Y OCHO PESOS ($ 208.518.638) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto

factores intrinsecos como externos al inmueble.

AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
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LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

?0 AR BERMEO
ador Comisionadqg

AVA

JOS FARRA

10 CESAR BRAVO GARRETA
Miembro del Comité de Avallios
RAA AVAL-12975725

%
JOSE FERNANDO BERMEO NOGUERA
Representgnte Legal (S)
ign Lonja Inmobiliaria de Avallos de Colombia Sede Pasto

Caldono, septiembre de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaldo
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacién de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que

puedan afectar el valor se conserven.
@ién Temporal 46
NIT. 900 369,950-7
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15. ANEXOS
15.1 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

_ C1 CONSTRUCCION

=i

C1 CONSTRUCCION C1 CONSTRUCCION 2
5%
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15.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 — VIVIENDA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA B
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 113,75 m2 3 2.600| $ 295.750 ;
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 113,75 m2 $ 4.900| $ 557,375
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavecién manual en material comin 17,32 m3 $ 20100 S 348.132| 7
1.03.0380 |Vigas de cimentacién en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 18,12 m3 $ 774100 $ 14.026.692| -
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, ei lacion. 1913,79 kg $ 4600 $ 8.803.434| 7
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 7,94 m3 $ 856.200 $ 6.798.228| °
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 17,93 m3 $ B896.600| § 16.076.038}-
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacién. 1269,68 kg $ 4.600{ $ 5.840.528|"
MEQ105 |MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 7,58 M3 $ 409.600| § 3.104.768 |~
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 84,67 KLS $ 8.200f $ 694.294| ¢
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
140106 |MURO BI OQUF CONCRETO 12x 19x33CM 214,56 M2 $§ 58100 $ 12.465.936)
1.08.0403 |[Painele para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 429,12 m2 $§ 18300] $ 7.852.896|
05 CUBIERTAS
180706 |TEJA BARRO NORMAL 113,75 M2 $§ 43400 $ 4.936.750| .-
181211 INSTALACION TEJA BARRO 113,75 M2 $§ 15300| $ 1.740.375| -
180204 |ENTRAMADO TEJA BARRO CANABRAVA 113,75 M2 $ 17.800] § 2.024.750|
1.13.0431 |Estructura de madera para leja de baro 74,66 m $ 35900| § 2.680.294 |
180433 |C.F.MADERA MACHIMBRE PINO CIPREX-S/METAL 34,13 M2 $ 62100 $ 2.119.473|~
130604 |CASETON ESTERILLA H=25CM 79,63 M2 $ 30.100{ $ 2.396.863| ©
180207 |ENTRAMADO BASE CIELO ESTERLLA-MADERA 79,63 M2 $§ 45200| $ 3.599.276| -
190203 |REPELLO CIELO ESTERILLA 1:3 79,63 M2 $ 33100 $ 2.635.753| ~
130701 LOSA CONCRETO MACIZA E= BCM 6,00 M2 $ 86500 S 519.000| ©
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 113,75 m2 $ 48600 $ 5.528.250| *
200312 |TABLETA GRESS 10x20 113,75 M2 $ 48300/ $ 5.494.125)
190505 |CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 26,40 M2 $ 71500 §  1.887.600|
a7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 4,00 PTO $ 24900 $ 99.600|
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 PTO $ 208.000) S 208.000| -
250450 [COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 1,00 JGO $ 6356000 S 635.600| ~
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 28800 S 28.800| —
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 1,00 PTO $ 51100 § 51.100| *
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO $ 186700 $ 186.700|-
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND $ 52600 $ 52.600(-
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND § 28500 $ 28.500( -
250622 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $ 121.000] § 121.000|~
250104 INCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 1,00 JGO $ 115600 § 115.600| -
250806 IIISTALAQON INCRUSTACION CERAMICA 1,00 UND $ 8.900| § 8.900| ~
240311 IDN.METALIGA BANQO LAM.COLD ROLL C.18 LL, 2,52 M2 $ 310.700| $ 782.964| -
08 [INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 SALIDA S1 PVC 8,00 UND $ 141200 $ 1.129.600|
170722 SAL TOMA 120 PVC 8,00 UND $ 98800 S 790.400| =
09 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 8,00 M2 $ 632300 $ 5.058.400/ -
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 8,00 UND $ 281.300| § 2.250.400 |
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 8,00 UND $ 38700] § 309.600|
220904 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 8,00 UND $ 19.500| S 156.000] -
220102 |VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 10,80 M2 $ 291.100| § 3.143.880| ©
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 10,80 M2 $ 151.000| $ 1.630.800| *
220906  |INSTALACION VENTANA EXSTENTE LAMINA 8,00 M2 $ 22400 $ 178.200| -
10 [PINTURAS Y ESTUCOS
290110 ]ESTUOO PLASTICO MURO [PASTA] 429,12 M2 $ 11300 § 4.849.056
290303 IVNIO MURO TIPO 1 [2M] 429,12 M2 $ 7.300( $ 3.132. 576]
Total Costo Directo § 137.375.856| «
AlU 25% $ 34.343.064| -
Coslo Directo + Coslo Indirecto $ 171.719.820] _
Costo de Reposicion porm* § 1.509.625| —
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 1.509.600| ~
Fuentes Precios: o
*Banco de fa Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps /iwww.b anrep.gov.coke 7 fndice-prech ivienda-nueva A,
ipvnbr.
?Da?aCaum.&mmadebmdemmdeinhnmmquamda ¥ ia & la acti de la ingeni civil en 8l d del Cauca, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hips. .gov.co/ap fapulguery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1-RAMADA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizaciéon y replanteo para edificaciones 34,08 m2 $ 2600 $ 88.608]-
180816 TEJA ZINC 34,08 M2 S 28700 $ 978.096] —
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 34,08 M2 S 55500 $ 1.891.440|
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 34,08 M2 S 10.500| $ 357.840|.
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZNC 34,08 M2 S 49600 $§ 1.690.368|.
B0014760 |Pintura anticorrosiva 1,00 gl S 87.200| $ 87.200|~
B0014230 |Liston en guadua para empradizar 29,19 m $ 4.500| $ 131.355}~
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 20,00 UND S 20.400| $ 408.000|~
Total Costo Directo $  5.632.907
AlU 20% $ 1.126.581
Costo Directo + Costo Indirecto $  6.759.488
Costo de Reposicion porm? $ 198.342
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 198.300| —
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
hitps/www.b anrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
" DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca,
https/fidatacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2-ANDEN
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
080502 |[ANDEN CONCRETO 10CM 3000 PSI 1,00 M2 $ 69.500| $ 69.500| ©
Total Costo Directo  $ 69.500]|
AlU 20% $ 13.900
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 83.400
Costo de Reposicion porm? § 83.400
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 83.400| .

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hiips:/mww.banrep gov.cofes/estadisticas/indice-precios-

vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenienia civil en el departamenio del

Cauca, que se encuentra en consfruccion por parte de la Gobernacién del Cauca. htips .oV fapu/apufquery

pu/apu/apu/qg

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3-RAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 25,40 m2 $ 2.600| $ 66.040
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 25,40 m2 $ 48.600| $ 1.234 440
200101 ALISTADO PISO 4 CM 25,40 M2 $ 29.100| $ 739.140
131408 ESTRUCTURA METALICA PERFIL IPE 17,64 KLS $ 10.700| $ 188.748
180816 TEJA ZINC 25,40 M2 $ 28.700| % 728.980
180209 ENTRAMADO TEJA ZANC 25,40 M2 $ 55.500| $ 1.409.700
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 25,40 M2 $ 10500 § 266.700
Total Costo Directo $  4.633.748
AlU 20% $ 926.750
Costo Directo + Costo Indirecto $  5.560.498
Costo de Reposicion porm? $ 218.917
Valor Adoptado por m” (Ajustado a la Centena) $ 218.900

Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Calr.
hilps//www.banrep.gov.co/es/estadisticasfindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

" DataCauca. Sistemma de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca.
hilps:/datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4-RAMADA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 1,00 m2 $ 2.600| $ 2.600| <
1.06.0577 |Placa base en concrelo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 1,00 m2 $ 48.600| $ 48.600| ~
200101 ALISTADO PISO 4 CM 1,00 M2 $ 29.100| $ 29.100| “
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 1,00 M2 $ 49.600| S 49.600|
180816 TEJA ZINC 1,00 M2 $ 28.700| S 28.700
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 1,00 M2 $ 55500| $ 55.500
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 1,00 M2 $ 10.500| $ 10.500] -
Total Costo Directo  $ 224 600|
AlU 20% S 44.920| -
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 269.520( "
Costo de Reposicion porm? § 269.520 <
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 269.500
Fuentes Precios:
*Banco de la Reptblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
hilps /iwww.banrep gov.co/es/esladisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistoema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemnacion del Cauca.
hitps:/datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5-LAVADERO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 0,46 m2 $ 56.500( $ 25.890| -
1.08.0403 |Pafele para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 0,92 m2 $ 18.300| § 16.836|.-
250705 |LAVADERO PR.GRANITO PULIDO 100X 60CM 1,00 UND $ 180.400| $ 180.400] «
Total Costo Directo  $ 223.226) -
Alu 20% $ 44.645|
Costo Directo + Coslo indirecto  § 267.871| -
Costo de Reposicién por m* §  223.226|
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $  223.200| ©
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice da precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:#wvww.banrep gov coles/estadisticas/indice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y ref ia ala idad de la ingenieria civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobarnacién del Cauca. htips:/d .gov.co/apulapu/apuiquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6-RELLENO
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.03.0377 |Relleno y compactacion con material del sitio 77,90 m3 $ 13.300] $ 1.036.070|-
Total Costo Directo $  1.036.070
AlUu 20% $ 207.214|
Costo Directo + Costo Indirecto $  1.243.284|
Costo de Reposicion porm® § 15.960
| Valor Adoptado por m® (Ajustado a la Centena) $ 16.000}
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
htips://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en conslruccién por parte de la Gobemacion del Cauca
h#tne lidatarawrsa v rafaniiaridlanc lroans
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7-MURO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
{04 00y MU do:cortmncion an condois 21 MPRICRORPM), k. 7,54 m3 $ 697.600| $ 5.250.904| <
No incluye refuerzo.
L4
1.04.0303 |AAcem de mfuerzo 420 MFPa (E0000 pel). inciuye figurado, 226,20 kg $ 4600] § 1.040.520
amarre e instalacion.
Total Costo Directo $  6.300.424
AlU 20% $ 1.260.085|
Costo Directo + Coslo Indirecto $  7.560.509 F
Costo de Reposicibn porm $ 581.578
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 581.600| .
Fuentes Precios:
"Banco de la Reptiblica de Colombia. indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. htips:/www.b anrep.gov.coles/estadi findice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
" DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenienia civil en el
departamento del Cauca, que se encuenira en construccion por parle de la Gobemacién del Cauca . hiips /datacauca.gov.co/apu/apu/apulquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8-ESCALERAS
CODIGO _[ ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
131206 IESCALERA CONCRETO 3000 PSI 4,04 M3 $1.161.500] $ 4.692.460| ©
Total Costo Directo $  4.692.460| -
AlU 20% $ 938.492| -
Costo Directo + Costo Indirecto $§  5.630.952|~
Costo de Reposicion por m? § 740.915| ¢
Valor Adoptado por m” (Ajustado a la Centena) $ 740.900| ~
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
https/Awew.banrep.gov.coles/estadisticasdndice-precios-viviend, ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuenira en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca.
hilps#/datacauca.gov.co/apuw/apu/apulquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — POZD SEPTICO
coODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material coman 40,25 m3 $ 20.100| S 809.025( —
150411 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICO 1,00 UND $1.292900] $§ 1.292.900|
150412 POZO SEPTICO ETERNIT 1,00 UND S 701.400| $ 701.400 -
MEQ112 |MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSK10. 1IMPA 0,86 M3 $ 302200 $ 259.892| ~
B021009 |Formaleta para cuneta y/o bordillc de concreto 5,75 m2 S 9700 $ 55.775| T
Total Costo Directo $  3.118.992
AlU 20% S 623.798|
Costo Directo + Costo Indirecto $  3.742.790)
Costo de Reposicibn porUn $§  3.742.790
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 3.742.800| —
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
hitps//mwww.banrep.gov.co/es/estadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenienia civil en el
departamenlo del Cauca, que se encuentra en conslruccion por parte de la Gobemacion del Cauca.
https:/datacauca.gov.co/apu/apu/apuiquery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10-BODEGA
coDiGo ACTIVIDAD CANTIDAD | UMIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL |
1.01.0361 |Localizacion y replanieo para edificaciones 2217 m2 5 2.600| $ 57.642 /_
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 2217 m2 $ 48600 $ 1.077.462 ((
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 1,55 m3 $ 856.200f § 1.327.110
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 3,49 m3 $ 896.600| $§ 3.129.134| 7
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion. 247 46 kg S 4.600] $ 1.138.316|
ME0105 |MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 1,48 M3 $ 409.600] $ 606.208|
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 16,50 KLS S 8.200| $ 135.300
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 22,60 m2 $ 56500 $ 1.276.900] *
Tolal Costo Directo $  8.748.072
AlU 20% $ 1.749.614
Costo Directo + Coslo Indirecto $ 10.497.686
Coslo de Reposicion porm*  $ 473.509
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $  473.500
Fuentes Precios:
*Banco de ia Republica de Colombia. indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. htipswww.b anrep.gov.coles/estadisticasindice-pracios-viviends-
nueva-ipvnbr.
< Dahg;uca, Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de fa genieria civil én el depar lo del Cauca, que
se encuenira en consifruccién por parte de la Gobemacion del Cauca hiips /idalacauca. gov.co/apu/apulapuiquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11-ANDEN
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
080502 |ANDEN CONCRETO 10CM 3000 PSI 1,00 M2 $ 69.500] $ 69.500( <«
Total Coslto Directo $ 69.500
AlU 20% $ 13.900|
Coslo Directo + Costo Indireclo $ 83.400
Costo de Reposicién porm? § 83.400
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 83.400 —
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de ia vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:iwww.banrep.gov.coles/estadisti findice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.
* DalaCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporie y referencia a la aclividad de la ingemiena civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacién dei Cauca. hitps:/datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
15.3 SOPORTES ESPECIES
15.3.1 FRUTALES
Cultivo / Especie Beanrrolio Produccién Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Limén $ 34500|S 24200|/$% 52000$ 57500|S 40300|$ 6000]S 23000[3 16.100 $ 3500 ~
Fuentes Precios:
" Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico E Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actuslizado IPC.
* Agronel - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet gov.co
* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co
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15.4 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 1

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 1
sooge | ACTOND CANTIDAD | _UNIDAD _|
[ PRELIMINARES DE OBRA
[1.01.0361_[Localizecién y replanteo para edificaciones 120,00 m2
1 01 0362 le a maquina hasta 30 cm. 120,00 m2
EXCAVACION Y CIMENTACION
1.0 c IExuavamm manual en malerial comin 1247 m3 [ 20.1% 250.647
1cmaao Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye ref 16,85 m3 § 7741 13.043.585
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi). incluye figurado, amarre e instalacié 153180 kg § 4.600] 7.046.280
03 ESTRUCTURAS |
1.04.0384_|Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 7.50 m3 §  856.200] §  6.421.500
1.04.0386_|Viga aérea en concrelo 21 MPa (3000 psi). No induye refuerzo. 12,50 m3 S 896.600| 5 11.207.500
1.04.0383_|Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye ligurado, amarre & instalacion. | 1269.71 kg S J S 5.840.666
MEO105__|MEZCLA CONCRETO 1:2.3 3100 PSI21 MPA 470 M3 s S 1.925.120)
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 04,02 KLS 5 3 770.964|
04 MAMPOS ¥ PANETES
1.05.0560 Mum en ladrillo comun en Soga 14731 m2 s 8.323.015|
1.08.0403 afele para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 294,62 m2 [] 5.391.546
05 ]cuszaus
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 120,00 m2 3.900.000
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 120,00 M2 7.356.000
181210 [INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 120.00 [ 1,740,000
180412 |C.F .MADERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER 108,00 M 6.534.000)
; 12,00 m: 256,800
108,00 M 1.186.000]
108,00 MZ S 842.400)
290005 |BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 108.00 M2 S 1.598.400
1.08.0400 |Paiiete con mortero 1:3 para ciel con malla. E 1.5 cm 12.00 m2 S 322.800
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa ( E! {e=0.08 mL 104,36 m2 5.071,896|
| 200225 |cenmacA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF.3 108,00 M2 6.069.600]
200508 |BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 12,00 M2 561600
190505 |CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 35,33 M2 S 2.526.095
190504 |CENEFA CER. LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 21,40 ML s 631.300
180539 |MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 1,20 ML 5 80.160)
190541 |RESANE CERAMICA 21,40 ML s 571.380
07 IACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
NTO SANITARIO PVC 1,12 [V] 4,00 PTO 99.600]
NTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 P10 208.000
MBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+ 1,00 JGO 635.600
250810 [INSTALACION SANITARIO 1,00 UND 28.800
160801 |PUNTO AGUA FRIA PVC 172 5,00 P10 255.500
250444 [LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO 186,700
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND 52.600]
1,00 UND 28.500|
MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND 121.000]
INCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A) 1,00 GO 115.600
INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 1.00 UND 8.900)
240311 |DIVMETALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL. 294 M2 913.458
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 4.80 M2 163.100] 782.880
250700 [LAVAPLATOS AIINOX. 50X 60CM PESTA.GRIFO 2.00 UND 125.600 251.200]
250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 2.00 UND 99.500 199.000
TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND a:u.so@l S 824.500)
AS
10,00 UND S 155.200] 8 1.552.000)
10,00 UND S ©98800] § _ 98A.000
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA |
210174 [NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 5,00 UND 220.600) 1.103.000]
210903 |MARCO MACHARE 80-30 H=210C 5,00 UND 207200} 1.036.000
210101__|COLOC.PUERTA MADERA 5,00 UND 68.100) 340.500
10 CARPINTERIA METALICA
221237 |NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00 M2 632.300) 632.300
221301 __|MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1.00 UND zmT'm{ 281,300
220903 |INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 00 UND 38.701 38.700
720804 |INSTALAGION NAVE PUERTA LAMINA 00 UND 19 18.500]
220102 |VENTANA LAM.VIDRIO SENGILLA CAL.20 COR. 5,40 M2 S 291.100 1,571,940
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL20 5,40 M2 S 151.000 815.400
2 ON VENTANA EXISTENTE LAMINA 5,40 Mz S 22400 § _ 120.960
Y ESTUCOS
290110 |[ESTUCD PLASTICO MURO [PASTA] 794 62 M2 $__ 11.300 3.329.206
290303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 294 62 M2 S 7.300] 2.150.726
Total Cosio Direclo  § 119.062.624]
AU 25% § 29.765.656
Costo Directo + Costo Indirecto § 148.828.280
Costo de Reposicién porm* §  1.240.238 o~
Valor Adoptado por m” (Ajustado a la Centena) §  1.240.200 =re
Fuentes Precios: ——D -
‘Banco de la Repudica e Colombia. incice de precias de la wyenda nueva (IPYNBR) os Call. hitps:ifaww. b cifce s v a3
* DataCauca. Sistema ce base mmmaﬁmmmmmmmrmmahmkawmﬁdumwm uasamﬂmmwwm&sm o 0
parte de ia Gi de! Cauco hitps: 8 gov f =3
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Fuentes Precios:

*Banco do le Repubice de Colombia Incice de precios de la vivienda nweva (TPVNBR) de Call hilps-Heww banrep.gov.

e

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 2 %
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Locakzacién y repl para edificaciones 120.00 m2 S 2600 § 312.000
1.01.0362 |Descapote ar ina hasta 30 cm. 120,00 m2 5 4. S 588.000/
02 EXCAVACION Y CIMENTACION ]

1.01.0364 |Excavacion manual en material coman 12.47 m3 [ 20.100] $ 250.647

1.03.0380 de cimentacion en concrelo 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 7.35 m3 S 774.100] § 5.689.635

1.04.0383 [Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye fig amarre e 1120,22 kg B 4600 §  5.153.012)

03 ESTRUCTURAS [

1.04.0384 [Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 13,02 m3 §  856.200] § 11.147.724]

1.04.0386  |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 14,45 m3 $  896.600 12.955.870

1.04.0383 _|Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e insialacion. | 178254 kg B 4. §  8.199.684
MED105__ |MEZCLA CONCRETO 1:2.3 3100 PSI 21 MPA 470 M3 S 409 1.925.120
130111 |MALLA ELECTROSOLDADA 94,02 KLS s 8 S 770.964

04 [MAMPOSTERIA Y PANETES
200703 |PISO MADERA MACHIMBRE CHANUL 1.5-2.0CM 131,45 M2 § 97400 § 12.803.230
1.05.0560 |Muro en ladrilio comun en Soga 178,46 m2 s 56.500] $ 10.082.990)
1.08.0403 |Pafiete para muros con 1:3. 1.5cm. 356,92 m2 § 18300 § 6.531.636)
05 CUBIERTAS ]

1.13.0133 | Teja termoacustica 144,00 m2 S 66.400] 9.561.600
180211 |ENTRAMADO METAL CF.PER.CHR 4X2-TUB.1.1/2 144,00 M2 59.400 .553.600
181210 |INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 144,00 M2 14.500 .088.000
180412 |C.F.MADERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER 210,00 M2 60.500) 12.705.000)

1.14.0438 _|Entramado madera para cielo raso 10.00 m2 S 21400 14.000
181207 [INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 210,00 M2 5 11.0( 2.310.000
290915 |INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 210,00 M2 3 7.800] 1.638.000|
290905 [BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 210,00 M2 5 14.800] 3.108.000

1.08.0400 +hﬁmammmu13mmmmwm1ﬁm 10,00 m2 s 26.900] 269.000

06 PISOS Y ENCHAPES [

1.06.0577 _|Placa base en concrelo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 104,36 m2 S 48600] § 5071.89
200225 _|CERAMICA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF.3 210,00 M2 S 56200( § 11.802.000
200508 |BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 10,00 M2 S 46800[ §  468.000
190505  [CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 38,41 M2 5 71.500[ §  2.746.315
190504 |CENEFA CER.. LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 21,30 ML S 295000 §  628.350
190539 |MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 2,40 ML 5 66800] §  160.320
190541 |RESANE CERAMICA 21,30 ML S5 26.700] 8§ 568.71D,

07 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 |PUNTO SANITARIO PVC 1,172 [V] 7.00 PTO S 24.500 174.300|
150508 [PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO)] 2,00 P10 $ 208.000 416.000
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+GH 2,00 GO S 635.600] 1.271.200)
250810 [INSTALACION SANITARIO 2,00 UND § 28800 57.600)
160801__|PUNTO AGUA FRIA PVC 172 .00 PTO 51.100) 408.800)
250444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2,00 JGO 1as.m| 373.400)
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 2,00 UND 52.600] ¢ 105.200]
250807 __|INSTALACION LAVAMANOS 2.00 UND S zs_sonl 57.000
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 2,00 UND S 121.000 242.000
250104 |INCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILD (A) 2.0 JGO 5 115.600] 231.200
250806 |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 2,0 UND 8.900] 17.800)
240311 [DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL 5,81 M2 5 310.700] 1.826.916
250710 __|LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND 5 166.100] 166.100
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 163.100] 391.440
250709 |LAVAPLATOS AINOX. 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND 125600 § 125.600
250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND 99500 § 99.500
161005 | TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND 824500 § 824500

08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170533 |SALIDA S2 PVC 15,00 UND S 155200[ § 2.328.000
170722 |SAL TOMA 120 PVC 15,00 UND S 98800[ § 1.482.000

09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 |NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 6,00 UND § 220600 1.323.600
210903 |MARCO MACHARE 80-90 H=210C 6,00 UND s 207 1.243.200
210101 |COLOC.PUERTA MADERA 5,00

10 CARPINTERIA METALICA
221237 |NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LL ENA BAT. 1,00
221301 __|MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00
220903 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1,00
220304 |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1.00
220102 |VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 14,40
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 14,40
220006 [INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 14,40

1 PINTURAS ¥ ESTUCOS
290110 |ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 356,92
200303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 356,92

Valor Adap
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CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

Afiliada a Asolonjas

CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

369.237)

C.F.MADERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER

Vigas de on en 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 19.17 14.839.497|
|Acera de refuerzo 420 MPa (E0000 psi), intluye Figurado, amame @ rsialaco 223186 10.266.556
ESTRUCTURAS

Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 8,80 ] 8.390.760)
Viga aérea en concrelo 21 MPa (3000 psi). No inchuye refuerzo. 14,00 s 12.552.400
|Acern de refuerzo 420 MPa , amane & instalacion. 180829 B.316.134
MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 7,76 3.178.496)
MALLA FLECTROSOLDADA 155,32 1.273.624)
MAM YPi

MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C 145,35 $ B2. §  B8.113.445
Pafisle para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 250, [ 18300 §  4.579.026
ICUBIERTAS

LOSA CASETON ESTERILLA E=21-25CM [TORTA] 185.00

1453 26.899.000

250806 |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA

240311 |DIV.METALICA BANO LAM.COLDROLL C.18 LL.

250710 AVADERO PR.CONCRE 10 100X 60-70X15-20C

140404 [MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM

250708 [LAVAPLATOS AINOX. 50X 60CM PESTA.GRIFO

250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA

-
161005 |TANGUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO

08 INSTALACIONES

170533 [SALIDA S2 PVC

170722 [SAL TOMA 120 PVC

170725 |SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA

[T [CARPINTERIA Y NUEBLES EN MADERA

210174 |NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 7SCM-NORMAL

210903 |MARCO MACHARE 8C-80 H=210C

210101 |COLOC.PUERTA MADERA

10 |CARPINTERIA NETALICA

221237 |NAVE ALUMENTAMBORADA-LLENA BAT,

INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA

220102 |VENTANA LAM.VIDRIC SENCILLA CAL.20 COR.

[ 220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL20
220906 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA

220608  |BARANDA-PASAM. TUB.CALV 1,1/2x ,1/2 VAR.

PINTURAS Y ESTUCOS

290110 les‘ruco PLASTICO MURD |PASTA]
290303 |VINILO MURO TiPO 1 [2M]

Precios:
Hanco ow is Fepubics oy Colambis indhce ow precos de la vwenca nueve (IPVNBR) de Call Altps Seee banrep gov
" DitaCaca mw—w&mym-tmvﬁdthwaﬂwdmbm QUE 38 ENCLENIER £ CORSIULTN Dor

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES
DESCRIPCION £0AD voagre | TADENXDE | eorpe | perreciacion o | oo on | vaormwaL | vaionasoerace
Fuente No. 1 40 100 40% 25 3379% |$ 1240200]$ 419074|s s21.126] s  821.000]
Fuente No. 2 70 33% 25 28,12% $ 944200| § 265554| S 6786846| $ 679.000
Fuente No. 3 8 100 8% 2 6,74% $ 1.302.100| $ B7.802| § 1.214298| § 1.214.000
AVALUO PREDIO POSQ-3-0780
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COL

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE

OMBIA

2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 204.650.938
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.500.800| -
Derechos Notariales por Compraventa $ 641.100
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
VA $ 233.300
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 39.500
Impuesto de Registro $ 1.196.600| -
Impuesto de Registro por Compraventa $ 1.023.300
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 1.170.300
Derechos de Registro por Compraventa $ 1.046.800
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcion $ 16.700
Compra de Certificados $ 44.200
Conservacion Documental $ 22.900
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 3.867.700| -

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se taso con base en el Decrefo 650 de 1996.
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