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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004891 del 29 de septiembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la
cual se dispuso “[...] la adquisicién de un predio rural denominado LT (Mondomo, segun
Catastro), ubicado en la vereda Mondomo, municipio de Santander de Quilichao,
departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-
0007-0490-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaric numero 132-23734, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004892 del 29 de
septiembre de 2025, a la direccién obrante en el expediente, LT (Mondomo, segun
Catastro), ubicado en la vereda Mondomo, municipio de Santander de Quilichao,
Departamento del Cauca, que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra,
con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores
GABRIEL MARIA OTERO TRUJILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo
recibido el 30 de septiembre de 2025 por el senor LUIS ERNEY OTERO VELASCO, idenfificado
con la cédula de ciudadania No. 94.510.667, como consta en la correspondiente prueba
de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a los senores GABRIEL
MARIA OTERO TRUJILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso a los senores GABRIEL
MARIA OTERO TRUJILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través de los niUmeros de contacto 310 704 4144, correo electronico
contactenos@bynariasas.com.co, o radicado en las oficinas de la Agencia Nacional de
Infraestructura, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 - 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de Nuevo Cauca S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

¢ NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
004891 del 29 de septiembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 10 NOV. 2025 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL 14 NOV. 2025 A LAS 5:30 p.m.
JULIAN ANTONIO fsssnir
NAVARRO EOT‘IO'SZOZS 11.07 14:48:05
HOYOS .05’00; o o

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotda D.C., 29 de septiembre de 2025.

Senores

GABRIEL MARIA OTERO TRUJILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Propietario

LT, vereda Mondomo

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn — Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un predio rural denominado LT
(Mondomo, segun Catastro), ubicado en la vereda Mondomo, municipio de
Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0007-0490-0-00000000 vy la
Matricula Inmobiliaria niUmero 132-23734, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetados sefores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectaciéon de la
Ficha Predial No. POSQ-3-0814D, de la Unidad Funcional 3 - Pescador - Mondomo, de |a
cual se anexa copia.

Este Predio tiene un drea de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO (255,00 m?) METROS
CUADRADOS; incluidos: 4 Unidades de Ciruelo (@ 0-30 cm), 5 Unidades de Nacedero (@ 0-30
cm), 5 Unidades de Aguacate (@ 0-30 cm), 1 Unidad de Guamo (g 0-30 cm), 1 Unidad de
Chambimbe (@ 61-100 cm), 2 Unidades de Palo Blanco (g 31-60 cm); y se encuentra

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K 54+260,67 D vy final K
54+271,82 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de VEINTIDOS MILLONES CIENTO CINCUENTA Y
UN MIL CIEN PESOS ($ 22,151,100) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizaciéon por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro e Impuesto Predial, tasada, para efectos de efectuar la reserva
presupuestal, en la suma de UN MILLON SETENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS (S
1.070.778) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimaciéon anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dano Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de laLey 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-3-0814D,
de fecha 16 de abril de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacidon a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avalvo inicia a partir del 03 de mayo de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazzi.

lgualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
mediio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 11 de marzo de 2024, el propietario de la zona de
terreno que se requiere es: GABRIEL MARIA OTERO TRUIJILLO, identificado en vida con la
cédula de ciudadania No. 1.452.903.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Conftrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecuciéon del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalto arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacion con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, enfrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléefono 310 704 4144, correo
electrénico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por Reiner Esneider
Echavarria Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Si no
se efectua el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
tfreinta (30) dias hdabiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenaciéon voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiaciéon por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizaciéon calculada al
momento de |la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Conftra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La endjenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JYLIAN ANTONIO NAVARRO H S
rente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Bynaria S.A.S.

Reviso:

Aprobé:
Anexo:
Copia:

Novero W eS|

Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial

Juliédn David Pardo Mesa (Profesional Juridico — Nuevo Cauca)

Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier

medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS
AT it
MONDOMO F .
CUADRO DE COORDENADAS
/
o 5 10 15 20 AREA REQUERIDA
TR PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
S R;EFERENCIA 1 811.195,52 | 1.058.756,17 1500
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE 2 811.203,02 | 1.058.769,16 1_{' 0
LATITUD (N) 04° 35'46.3215" 3 81118830 | 1.058.777.66 —— o0 '
LONGITUD (W) 77° 04' 38.0285" ;
B cpoafiacs i ok i | 4 87118080 | 1.058.764,68 |—-*
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000 1 811.19552 | 1.058.756,17 d
ELIPSOIDE: GRS80-WGS 84 AREA REQUERIDA = 255,00
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO RE/SION No. CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA  — — —  AREA REQUERIDA ez
a BERMA PROYECTADA ~——— AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
A mm CALZADA VIA EXISTENTE mmmen ARFA REMANENTE
o I : " CHFLN CORTERELLENO.  ——— AREA CONSTRUCCONES ANDXAS 2222272
—— ) o CONCESIONARIA VIAL mm m W m i
[DISERG Y CALCULD: [PROPIETARIO: QUEBRADAS ARBOL
LINDERO — CERCAVVA Ry
BYNARIA SAS D-F_ GABRIEL MARIA OTERO TRUJILLO CEReA ——x—  LNEA DE RETRO OBLGATORO  —
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: [MW—
CoY= ey it | —|| 20240311 15-688-00-040000-0007-0480-0-00000000
8500m | 255007 000m 0,00m 0.00m - BESCADOR - MONDOMO I FICHA GRAPICA F'%SQ_B_DWD .
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REPUBLICA DE COLOMBIA ‘ TCODIGO: F1-MC-13-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA , 1060
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ T VERSION: 6
{ NIT 891.500.269-2 o
SECRETARIA DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA:23-12-2024

| Atcatdin Municipat ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070 -

Santander de Quilichao, Cauca, 28 de marzo de 2025

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAOQ, CAUCA.

CERTIFICA:

Que el predio identificado con cédigo predial 196980004000000070490000000000 se encuentra
ubicado en zona RURAL del municipio de Santander de Quilichac, segun el acuerdo 022 de 2002
modificado por el acuerdo 007 de 2011.

AREAS DE__ORDENAMIENTO: produccién economica;, SUB AREAS DE
ORDENAMIENTO: agropecuario intensivo; USOS; agroforestal; USO PRINCIPAL: agricola
y pecuario; USO COMPLEMENTARIO: agroforestal, centros de investigacion asociados a
otros usos complementarios o al principal; USO RESTRINGIDO: suelo urbano o expansion
urbana.

Que el sefior LUIS MIGUEL NARVAEZ, identificado (a) como Gestor Predial de la
Concesionaria Vial Nuevo Cauca, se expide para tramites administrativos.

Para la constancia se firma en Santander de Quilichao, a los 28 dias del mes de marzo de
2025. 7

Redactora/transcriptora: Jesus David Murillo Valencia - T.O SPOTV ',
Sub serie documental. Certificaciones




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-3-0816D '

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO .
DIRECCION: MONDOMO .
- VEREDA: MONDOMO
MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.AS .

ABRIL DE 2025
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0816D
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INFORMACION GENERAL

[

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 04 de abril de 2025.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Cauca. '

MUNICIPIO: Santander de Quilichao. -
VEREDA O CORREGIMIENTO: Mondomo.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Mondomo.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 54+260,67 Km D y abscisa
final 54+271,82 Km D. .

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Residencial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificaciéon del predio es agropecuario Intensivo. .

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 19-698-00-040000-0007-0490-0-00000000
Area de terreno 255,0 m? |-
Area de construccion 0.0 m2
Avallio Catastral Ano 2025 $4,559,000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

NIT 900.869.950-7
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de abril de 2025.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 16 de abril de 2025.

2.

3.3.

3.4.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS )
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-816D del 11 de marzo de 2024.
- Certificado de uso del Suelo del PREDIO POSQ-3-816D 28 de marzo de
2025.

- Plano de afectacién del PREDIO POSQ-3-816D del 11 de marzo de 2024. -

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-816D del11 de marzo de 2024.
- Escritura Publica No. 211 del 09 de diciembre de 1992.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-816D.
- Consulta Catastral IGAC.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: ; ;
e GABRIEL MARIA OTERO TRUJILLO C.C. 1.452.903

TiTULO DE ADQUISICION:

° Escritura Publica No. 211 del 09 de diciembre de 1992 de la Notaria
Unica de Caldono. (Cauca)

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-23734, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-23734 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0816D.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4.1.

4.2

4.3.

4.4.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio estd ubicado en El Corregimiento de
Mondomo, que se ubica geograficamente al suroriente de perimetro urbano del
municipio de Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de
Villa Rica y el departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de
Caloto, al sur con el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de
Buenos Aires. ,

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-

S e - — = —

_CAUCA |

*

Fuente: Google Maps, Consulta: 16 de abril de 2025,

hitps://www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao,+Cauca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.’

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%. ,

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. ?

1 Péagina Alcaldia de Santander de Quilichao
https://santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994,
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4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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CONDICIONES AGROLOGICAS: El| area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQBd, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE ‘ i
PISO i ; CARACTERISTICAS ‘ ; 1
| SU:LO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Templado Rocas igneas no Typic Dystrudepts, Profundo, fepdira ﬁr'wa' femh_dad Moderada
AQBd oo diferanciadas Oxic Dystrudents baja, fuertemente acido, bien A Sevaa
e rerend v i drenado, Udico y alta saturacion

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

UCSuelo

[ ] AQed

LQAe2
AQCc

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao — Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de

NIT 900.869.950-7
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2004, acuerdo 013 de 2007, el acuerdo 007 de 2011 y el acuerdo 006 de 2018
“Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del
Municipio” y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de Quilichao
Cauca, el predio objeto de avalto se encuentra clasificado como suelo rural, y el
cual tiene asignado el uso normativo Agropecuario intensivo. (Ver anexo 15.3 -
Certificacion uso del suelo).

-
o oeoownnto]  USOS DEFINICIIN S
e | MOUTSTH |8 e, B ST S 8
proguccion egropecuari
|
AGROPECUARID AFERESTAL topografices Umita el adecuacion
SEMINTENSTVO ,.":lpndﬂ productors amertta practicas
Son orees de uso agropecusrio en
AGROPECUARID AGROPECUARTD ¥ superficies Pernitiendo cultivos permenentes
EXTENSIVD N 3‘;’" pero m‘ﬁu ms:'m s
vias perniten edaptarse a
Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.
Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de PBOT, el predio
se ubica dentro del corredor interregional Santander- Popayan, que se extiende
hasta 100 m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial,
dandole connotaciones suburbanas a esta franja con los siguientes usos:
Y USO PRINCIPAL USO COMPLEMETARIO USO RESTRINGIDO
Agroforestal, centros de
; 5 investigacion asociados a Suelo Urbano o de expansion
Agricola y Pecuario otros usis complementario o al urbana. /
principal.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacién Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
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6.1.

6.2.

6.3.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-0816D

UBICACION: Se trata de un predio ubicado En el Corregimiento de Mondomo,
que se encuentra ubicada geograficamente al suroriente del perimetro urbano
del municipio de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via
Mondomo- Santander de Quilichao-Cauca.

9
AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 255 m2
AREA REQUERIDA: 255 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 00,0 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 255 m2
Fuente: Ficha predial POSQ-3-816D.
LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 15,00 m Puntos 1-2 con predio de Instituto Nacional de Vias- INVIAS -
SUR 14,99 m | Puntos 3-4 ‘con predio de Instituto Nacional de Vias- INVIAS
ORIENTE 17,00 m Puntos 2-3 con predio de Nora Isabel Quintero y Otro =
OCCIDENTE 17,00 m < | Puntos 4-1 con Via Panamericana = ::5
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0816D. 2a
D o
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Santander de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallio cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD [ AREA ‘
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 255,00 Plana 0-7 % Residencial. Agrapeedans
intensivo

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta el siguiente cultivo y/o especie:

CULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Ciruelo (8 0-30 cm) Ciruelo (6 0-30 cm) En buen estado fitosanitario. 4 . und
Nacedero (6 0-30 cm) Nacedero (6 0-30 cm) En buen estado 5

fitosanitario. und

Aguacate (8 0-30 cm) Aguacate (8 0-30 cm) En buen estado 5 und
' fitosanitario.

Guamo (8 0-30 cm) / Guamo (8 0-30 cm) En buen estado fitosanitario. 1 und

Chambimbe (8 61-100 cm) | Chambimbe (8 61-100 cm) En buen estado 1 und
' fitosanitario.

Palo Blanco (6 31-60 cm) , | Palo Blanco (6 31-60 cm) En buen estado 5 und

fitosanitario.

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0816D.

10
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METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
fTEM | TEL CONTACTO |NOMBRECONTACTO| UBICACION- MUNICIPIO SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA AREA(T ) ok C{C;&IS)TMDA
m
Sobre Ja arianle y via altema sobre la

3120760824 | Guillemo Ortiz | Santanderde Quiichao | panamericana en | parte baja del bamia Lote §  395.000.000,00| 521500 0,00
San Bemabe | Nuevo Horizonte
ARKIDECON San antonio, Sobre la Cametera

2 5017868754 | REALESTATE | Santanderda Quilichao | Santander da Quilichao Kilometro 4 via § 2693.506.945,00( 15677,00 2170,00
SAS Timta, contiguo a los molinos del Cauca

La Amobleda, a unos 600 metros

‘ 3 3507849926 Niyiret Santender de Quiichao |  aproximadamente antes de lleger al Lote § 85.000.00000(  1000.00 0.00

[ Parque Industrial Caucadesa

11
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DEMERCADO RURAL

TERREN CONSTRLCCIONES

-1 TELCONTACTO NOUBRECONTACTO | UBICACICN - NUNICIPIO SECTOR DRECCION -NouBRE |  VALOROFERTA VALOR AJLSTADO ] 7 -
MEAmY | VALR(mZ | AREA(mZ) | VALORim2 | VALORTOTAL

0| 525 8587 wm s -8

Canirtor e SR e v e il o
Santande Sanniono | Lolecon Conshrucones | § 19347 27000 15 643400 § 1.386.178.000

Niret Santanderde Quiihe | La Aobleds Lok § 8000008
NEDIA ARTHETICA $784H N

DESVACION ESTANDAR 5.56297|LITE SUPERKR $it502]
£\ COERCENTE DEVARIACION 128 MTE INFERIOR s
VALOR ADOPTADO fm2 §76.400

12
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9.  INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:
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ESTUDIO DE MERCADO RURAL
. DIRECCION - VALOR
S o g NOMBRE TERRENO/m2
1 Barrio San Bernabe Lote $ 69.087
2 San Antonio Lote con Construccioneg $ 79.317
3 La Arrobleda Lote $ 79.900
PROMEDIO $ 76.401
DESVIACION ESTANDAR 5.563
COEF DE VARIACION 7,28%
LIMITE SUPERIOR $ 81.964
LIMITE INFERIOR $ 70.838
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado | m2 $ 76.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en el barrio San Bernabé Nuevo Horizonte, sobre la
Variante que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con 13
un area total de 5215 metros cuadrados y una topografia predominantemente

plana. El predio no cuenta con construcciones.
Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda San Antonio, Cerca de la Variante que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
de 15677 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. Dentro
del pedio se encuentra una construccién de 2170 m2 en buen estado de

conservacion.
Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.
Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3b15-7¢c9b6c54bab7-babb-90494025-
d56?page=1&pos=5&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=6c25f79f-0fe2-4f2d-bde8-7ece78f1c429

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda La Arrobleda, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
- de 1000 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El predio

no cuenta con construcciones.
Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.
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10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales:

PN 11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas. 14
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encontraron el siguiente cultivo y/o especie objeto de

avaluo:
CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO SUBTOTAL
Ciuelo (8 030 cm) 4 E %00 § 37600
Nacedero (6 0-30 cm) 5 und |$ 38.000( § 190.000
Aguacate (6 0-30 cm) 5 und |$ 201800 § 1.009.000
Guamo (8 0-30 cm) 1 und |3 60.500| $ 60.500
- Chambimbe (8 61-100 cm) 1 und |$ 678.000| § 678.000
Palo Blanco (8 31-60 cm) 2 und |$ 172000 § 344000
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES 3 2669100 o
g2
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avaluo se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

« El predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene
asignado el uso Agropecuario Intensivo.

e Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
residencial.

« El predio presenta una topografia es plana con pendientes entre 0-7 %.

e La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno

™ requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo 15
Econémico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un aro, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes

S personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [UNIDAD|DIMENSION [ VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO UF1 [ m2 | 255,00] $ 76.400 $ 19.482.000
TOTAL DE TERRENO $ 19.482.000
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $2.669.100
TOTAL $22.151.100|

TOTAL AVALUO: VEINTIDOS MILLONES CIENTO CINCUENTA Y UN MIL CIEN
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 22.151.100).

Bogota, D.C., 16 de abril de 2025.

Cordialmente,

o
16

CRISTIAN CAMILO CASAS

Miembro Comite

RAA AVAL-1030560049

((‘Union Temporal 46
NIT 900.869.950-7
2025 JUN. 18
™ Interventorj
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

17

CULTIVOS Y/O ESPECIES
CIRUELO NACEDERO

i

(({Uni[jn Temporal
NIT 900.869.950-
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

POSQ-3-0816D

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
70008 v

16-CAUCA v 808-SANTANDER DE QUILICHAC W

INFORMACION CATASTRAL

HUMERD PREDIAL NACIONAL (Ruevo)

12 888 o¢ 0 0o & oca7 080 0 sl oo 0000 s

AYUDA - HICTMESIon Agicional 2

Buscar Limpisr

Resuilado Busqueds
PREDIO No 1
DATOS GENERALES Propistarias

Tipe Docoments Numero Documents NomOTe

Termrenos

Zona Fraica Zona Geosconomics Aran

Censiruccionse

HabitaIC e Bancs Locaer Blace vac Puntaie Ares

18
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

Santander de Quilichao, Cauca, 28 de marza de 2025

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA

CERTIFICA

P
AREAS DE ORDENAMIENTO produccion econdmica, SUB AREAS DE 19
ORDENAMIENTO agropecuano intensivo, USOS; agroforestal, USO PRI cola
¥ uarie, USO COMPLEMENTARIO. agroforestal, centros de inve ; a
otros usos complementarios o al principal, USQO RESTRINGIDQ: sueic urbano o expansion
urtana
Que e GUEL NARVAEZ. identficado (a la
Concesionaria Vial Nuevo Cauca, se expide para tramites adminisirativos
Para la constancia se firma en Santander de Quilichao, a los 28 dias del mes de marzo de
2025 F
Alentamente

]
)

28

7

nion Temporal 46

NIT 900.869.950-
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15.4 IMPUSTO PREDIAL

_ Area ectareas Area Meros
BIRE PRED Ultimo Ana Pago Fecha ge Pago Jalor Pagaco
~OPRCPIETAR v= Diraccuon Cesting Ecoromicn
o MONDOMC
MAT INMOBILIARIA 3223734 NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO
ANC L AVALLO MPUESTO NTERES DESCUENTC CAR NT CAR  SCBRETASA  CTROS AJUSTE TOTAL
RESUMEN DE LA LIQUIDACION
CONCEPTO TOTAL
mpuesto+Car Descuento Total a Pagar Pague hasta
) 754,068 -372,128 381,340 31/08/2025 20
1
a ESTAFACTURA CONSTITUYE DETERMINACICN OFICIAL DEL IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO Y PRESTA MERITO EJECUTIVOD
Cbservaciones
________________________________________ CONTRiBUYE_NTE e o
MUNICIPIC DE SANTANDER DE QUILICHAD REFERENCIA No 10202507832001
SECRETARIA DE HACIENDA
"452903 PAGUE HASTA 31/05/2025 VALCR ke
Nro. Factura:2025078320 M I a o qie ¥ " I
1 |
ATASTRA 196983604 i ‘ | | | i | :
| | [
SED CATASTRAL ANT | | il I ’ I
PROPIETARIC ABIEL MARI2 ‘ {1$) TR 04 16918 ‘: 202807032 ‘ 3914019012 53
PUNTOS DE PAGO
DAVIVIENDA.BANCOLOMBIA.BANCO
AGRARIO OCCL
—

4

(((Umnn Temporal
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15.5 PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

Culti Desarrollo Produccién Decadencia
e Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Aguacate $ 121100 $ 84.800| $ 18.2000 $,201.800] $ 141.300) § 21.100] § 80.700| § 56.500] § 12.100
Ciruela S 58100 $ 40.700 $ 8700 § 96,800 $ 67.800[ $ 10.200] § 38700 $ 27.100] $ 5.800
Guamo s 236300 § 255000 5 55000 § 60500 $§ 42400 § 63000 5 24.200] § 16.900[ §  3.700
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Nacedero (@ 0 -30 cm) Sombra 0,30 m $ . 38.000
Chambimbe (@ 61 -100 cm) Segunda 1,00 m 3 © 678.000
Palo blanco (@ 31 -60 cm) Segunda 0,31 m $ + 172.000

Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propielarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronetgov.co
* Ascciacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucel.com.co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia
http/#/m aderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5 &subtema=>5 4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal
https #vuf minagricultura.gov.co/Style%20Lib rary/Styles VUF/Index.aspx
— * Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps./fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas
https /Awww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. hitps /Aww.itto.intles/ 21
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15.6 ANEXO PRESUPUESTO OFERTA

Construccion tipo Oferta 2 (Bodega)
Desglose del item [ unidad [ cantidad | wvalor unit | Fuente [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 2170,00{ $ 13.658,00 | Construdataed 210 [ $ 29.637.860,00
Excavacién manual profuna 1 a 2 metros m3 1085,00| $ 37.671.00 | Construdataed 210 [$ 40.873.035,00
Relleno en recebo comun compactado m3 868,00| § 129.296,00 | Construdataed. 210 [ $ 112.228.928,00
MURO $ -
Muro fachada ladrillo tolete gran formato m2 250,00| § 132.048,00 [ Construdataed 210 [$ 33.012.000,00
Viga W 10x12x6m und 80,00 935.900,00 Homecenter 3 74.872.000,00
Tuberia estructural galvanizado 80X50 CAL. 2.5 und 200.00| S 176.673,00 | Construdataed. 210 [ $ 35.334.600,00
Columna 40cmx30cm m 138,00| $ 242.880,00 | Construdata ed. 210 ['$ 33.517.440,00
Viga 30x40cm m 120,00| § 258.951,00 | Construdata ed. 210 [ § 31.074.120,00
Viga de Confinamiento 12x20cm m 120,00| § 149.720,00 | Construdata ed. 210 [ § 17.966.400,00
ACABADOS $ -
Enchape formato 20 x20 cm m2 100,00| $ 68.955,00 | Construdataed 210 [$ 6.895.500.00
Pafiete liso muros 1:4 m2 500.00| $ 31.471,00 | Construdataed 210 [ $ 15.735.500,00
Vinilo sobre pafete 2 manos m2 500,00 § 9.992,00 | Construdataed 210 [$ 4.996.000,00
PISOS Y CUBIERTA 3 -
Viga IPE 160mm x 6m A572/G50 und 200,00| § 519.900.00 Homecenter $ 103.980.000,00
Estructura de metalica para teja fibrocemento m2 370,00 S 31,663,00 | Construdataed 210 [$ 11.715.310,00
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 3071.00| § 57.490,00 | Construdataed. 210 [ § 176.551.790,00
Placa en Concreto 3000 PS] 10cm malla elect m2 2170,00| $ 103.594,00 | Construdataed 210 [ $ 224.798.980,00
Cielorraso en icopor 60cmx60cm m2 370,00 $ 73.698,00 | Construdataed 210 [ $ 27.268.260,00
Piso Ceramica 33,8x33.8 cm m2 370,00 $ 64.800,00 | Construdataed 210 [$ 23.976.000,00
Alislado para pisos 4cm m2 2170,00| § 27.482,00 | Construdataed 210 [$ 59.635.940,00
CARPINTERIAMETALICA 8 =
Puertas metalica un 10,00| § 432.374,00 | Construdataed 210 [$ 4.323.740,00
Reja Bancaria m2 33,00| $ 99.361,00 | Construdataed 210 [ § 3.278.913,00
Ventana Metalica m2 33,00| 8 138.725,00 | Construdata ed 210 [§ 4.577.925,00
Cerramiento en malla eslabonada m2 1000,00 § 143.242,00 | Construdataed 210 [ $ 143.242.000,00
APARATOS $ - 23
inodore Tipo | | un [ 4,00] § 383.122,00 | Construdata ed 210 [ $ 1.532.488.00
Lavamanos con griferia Tipo | | un | 4,00 $ 278.236,00 | Construdataed 210 [ $ 1.112.944,00
RED HIDRAULICA $ -
Punto AF Inodoro [ un ] 4,00[ $ 28.378,00 | Construdata ed 210 [ $ 113.512,00
Punto A.F Lavamanos [ un 1 4,00[ § 29.443,00 | Construdataed 210 [ § 117.772,00
RED SANIT ARIA $ -
Salida Sanitaria Inodoro 4" I un ] 4,00| $ 110.797.00 J Construdataed 210 [$ 443.188.00
Salida Sanitaria lavamanos 2" | un | 4,00[ $ 81.520,00 j Construdata ed 210 [$ 326.080.00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ =
Salidas Electricas Luminarias un 40,00| $ 135.179,00 | Construdata ed 210 [ $ 5.407.160,00
Salida Toma corriente un 30,00| $ 156.592,00 | Construdata ed 210 [ § 4.697.760.00
Salida Interruptor doble un 40,00] $ 132.875,00 | Construdata ed 210 [$ 5.315.000,00
Tablero 18 circuitos un 4,00/ 8 464.911,00 | Construdataed 210 [ $ 1.859.644.00
Saje cantador bkasicainadiign e 15Ch espack) un 2,00 s 235.036,00 | Construdata ed 210 | 470.072,00
lotalizador
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA He 2200,00| $ 28.539,00 | Construdataed 210 [ § 62.785.800,00
Hora cuadrilla FF He 60,00| § 44.503,00 | Construdataed 210 [$ 2.670.180.00
Hora de cuadrilla HH He 400,00 § 54.434,00 | Construdata ed. 210 [$ 21.773.600.00
Total Costo Directo $ 1.328.117.441,00
Administracion 7% $ 92.968.220,87
Imprevistos 8% $ 106.249.395,28
Utilidad 10% 3 132.811.744.10
Total AlU 25% $ 332.029.360,25
VA sobre utilidad (19%) 19% ] 25.234.231,38
Total $ 1.685.381.032,63
Cantidad (m2) 2.170,00
Valor adoptado $ 776.673,29
Fuente: Elaboracién propia — APU con base en |la Revista Construdata.
-
i | oap | Y™ |maoevwoevioa|  STAO®E | pepperiacion | VALORREPOSICION [VALORDEPRECIADO | VALORFINAL | VALORADOPTADO s
uTiL CONSERVACION = 3
C1 27 100 27,00% 15 17,17% S 776.673,29 $133.322,18 S 64335111 § 643.400 ._'::--"‘
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
L CALCULO DANO EMERGENTE:

POSQ-3

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO

VALOR
Valor del Inmueble $ 22.151.100
Salariec Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 4
Derechos Notariales $ 777.800
Derechos Notariales por Compraventa 3 95.100
Derechos Nolariales por Declaraciéon de Area Reslante
Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
IVA $ 119.800
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 27.600
Impuesto de Registro $ 110.800
Impuesto de Registro por Compraventa $ 110.800
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante
Derechos de Registro $ 162.100
Derechos de Registro por Compraventa $ 96.000
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante
Apertura de Folios
Constancia de Inscripcion $ 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservaciéon Documental $ 3.200
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.050.700
Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 179 de! 10 de eneroc de 2025 de la SNR.
3) Fl Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 de 1996
il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DAND EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro $ 1.050.700
1,2 impuesto Predial 520078
DARO EMERGENTE $1.070.778
2. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $1.070.778]

SON: UN MILLON SETENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 16 de abril de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA

Cra. 10853-6
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0816D

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,

de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 16 de abril de 2025.

Cordialmente,

C///’
CRISTIAN CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049
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