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] GPR-005344
NOTIFICACION POR AVISO No.: 10/12/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
005130 del 20 de noviembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado D2 # 1B - 21 Barrio El Refugio, segun Catastro), ubicado en la Vereda El Refugio
(Mondomo, segun Catastro), Municipio de Santander de Quilichao, Departamento del
Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0007-0501-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaric nimero 132-46850, de Ila Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-005131 del 20 de
noviembre de 2025, a la direccion obrante en el expediente, D2 # 1B - 21 Barrio El Refugio,
segun Catastro), ubicado en la Vereda El Refugio (Mondomo, segun Catastro), que
corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores MELBA LILIA
VELASCO CHOCUE y JORGE ENRIQUE ROBLES SOLARTE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, siendo recibido el 26 de noviembre de 2025 por la senora MELBA LILIA
VELASCO CHOCUE, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.959.287, como consta
en la correspondiente prueba de entrega.

Que el pasado 26 de noviembre de 2025, se notificé personalmente a la sefiora MELBA LILIA
VELASCO CHOCUE, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.959.287.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente al senor JORGE ENRIQUE
ROBLES SOLARTE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso al sefor JORGE
ENRIQUE ROBLES SOLARTE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora Casa — Hidalgo S.A., municipio de Caijibio —
Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacién
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través de los nUmeros de contacto 323 442 6341 o mediante escrito
dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca

¢ NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

005130 del 20 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FUA EL 12 DIC. 2025 ALAS 7:30 am.

SE DESFIJA EL 18 DIC. 2025 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS \avARRO HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 20 de noviembre de 2025

Sefiores

JORGE ENRIQUE ROBLES SOLARTE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MELBA LILIA VELASCO CHOCUE

Dg 2 # 1B - 21 Barrio El Refugio, vereda Mondomo

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un predio rural denominado
D2 # 1B - 21 Barrio El Refugio, segin Catastro), ubicado en la Vereda El
Refugio (Mondomo, segin Catastro), Municipio de Santander de Quilichao,
Departamento del Cauca, idenfificado con el NUmero Predial Nacional 19-
698-00-040000-0007-0501-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-
46850, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Santander de
Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviemkbre de 2011,
se cambi6é la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad puUblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante Ia Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Conirato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e} del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivos de utilidad puUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacién de la
Ficha Predial No. POSQ-3-0821, de la Unidad Funcional 3 - Pescador - Mondome, de la cudl
5e anexa copia.

Este Predio fiene un drea de CIENTO SESENTA Y OCHO COMA SETENTA CINCO METROS
CUADRADOS (168,75 m?); incluidos: 119,12 m? de Construccién (C1), 68,26 m? de Local (C2),

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S$.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parciol en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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42,67 m? de Bodega (C3); y se encuentra debidamente delimitado y alinderado denfro de
las abscisas inicial K 54+247,47 | y final K 54+253,72 |, de la mencionada Unidad Funcienal.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS QUINCE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS ($ 194.315.185) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafio Emergente, por concepto de
Notariade y Registro e Impuesto Predial, tasada, para efecios de efectuar la reserva
presupuestal, en la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA
Y TRES PESOS (S 3.572.133) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transacciéon, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho confrato, deberd aportar las
facturas por los pagos cormespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordiclmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la gue
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley ? de 1989, el articulo 61
delaLey 388 de 1997 y en los arficulos 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia - LIC, segun Informe de AvalGo Comercial Predio POSQ-3-0821, de
fecha 20 de febrero de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "Ef avaldo comercial tendra
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante ©
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacion de este [..]" la
vigencia del avallo inicia a partir del 25 de abril de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avaldo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdmica del inmueble objefo de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Insfituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segin lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S, Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en Ias
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 05 de junio de 2024, Ios propietarios de la zona de
terreno que se requiere son: MELBA LILIA VELASCO CHOCUE, identificada con la cédula de
ciudadania No. 66.959.287 y JORGE ENRIQUE ROBLES SOLARTE (Q.E.P.D), identificado con g
cedula de ciudadania No. 10.505.475.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, lo AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enagjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con o
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 1] de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo g
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
esponténea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorguen a Iag
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que esta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del corespondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de Ia Ley 1882 de 2018),
gqueda en firme el Avallo ariba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo maxime de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con |la
misma, bien sea acepténdola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 — 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogota D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, oficinas de la Constructora Casa
- Hidalgo $.A.S., municipio de Cajibio, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo electrénico
contactenos@bynariasas.com.co, donde serdn atendidos por REINER ESNEIDER
ECHAVARRIA BASTIDAS.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura pUblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de insfrumentos publicos comrespondiente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. 5e prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1482
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podré acudir al proceso ejecutiva y se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuande: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazoe para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serda obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un conirato de
promesa de compraventa y/o escritura pdblica.

En caso de no legar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la enfidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio seréd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y |a indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adguisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de [imitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podra recurrr a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de la Ley 1482 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014}, de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cudles se resolveran a
fravés de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Este documento perteriece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Confra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubemativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 41, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo Vil de Ia Ley 388 de 1997, el Capftulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 v 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencidon que le brinden a la presente.

Cordialmente,

JUOAR ANTORIS NAVARRS RavSs -

rente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynara 5.4.5.
Revisé:  Fredy Emesy Echavania Bastidas — Subdirector Predial
Julign David Parde Mesa — Profesional Juridico
Aprobd:  Sanfiago Rojos Pama - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial. Availo Comercial Carporative v Cerfificado de Uso del Suslo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa auterizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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B MINISTERIO DE TRANSPORTE
I AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

' Nacional de ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-3-0821
PROPIETARIO | IDENTIFICACION | DIRECCION . e-mall
MELBA LILIA VELASCO CHOCUE 4 B6959.287 E!Refugio, Vereda Mondoma - 5. de
JORGE ENRIQUE ROBLES SOLARTE ;10505475 Quilichao - Cauca WOENHSTN

on Temporal 46

Uni

&



PLANO PREDIAL 1 DE 2

P1 A 59,56m’ |
P2 A: 59,56m" |
1

ESCALA 1:200
1

SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N) D4* 35'46 3215"
LONGITUD (W) 77° 04’ 38.0285"
GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELIPSOIDE: GRS80-WGS 84

| CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD || . CONVENCIONES
' CONTRATO No. 11 DE 2015 | 0 || ouzeonvaproecTR 1 E cowRa _
= =L — || E OF VA PROVECTAM - - AREA REQUERIDA
= — - | acnn PROVECTADA - AREA CONSTRUDA REQUERDA 2T
Nacloms! & | CAZADA VA EXISTENTE s AREA REMANENTE
. _ || consTruccones ExsTeNTES ACAVTARLLAS EXISTENTES
% ¥ G : S 1 ouBrois 0L *
| LNoERD — CoROA YW -
BYNARIASAS ¢ ||| MELBALLIAVELASCO CHOCUE Y OTRO | com ) vt PR ==
'CUADRO DE AREAS || FECHAELAB: ||[UMDAD FNCONA: Imﬁl'm_'_—_ .
:m | “:‘m_]ﬁ_-“_._“‘_--.“m-. | , @w@ il 3 - I1ijm .
. 4 . | ESCALA: ||| SECTOR: [FICHA GRAFICA Mo. -
16875 | 16875m* | 23008m' | u.mri S| _FEsC"DQR:_U@U*E! s0.3.0821 K

Union Temporal 46

M



PLANO PREDIAL 2 DE 2

[ CUADRO DE COORDENADAS
AREA CONSTRUIDA C1
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
A 811.21642 | 1.058.691,23 1120
B 811.222,09 | 105870090 | — .=
c B11.217.60 | 105870350 |——-
CUADRO DE COORDENADAS D 81121175 | 105869414 —7
AREA REQUERIDA A 811.216,42 1.058.691,23
RAREA CONSTRUDA C1P1= 5956 m? 7
PUNTO NORTE ESTE | DISTANCIA =
1 T 1T AREA CONSTRUIDA C1P2= 59,56 m? -
210,57 | 1098691, / AREA CONSTRUIDA C1= 119,127~
; 51122200 | 105870090 15‘1?
3 81121764 | 10587050 |—
4 B1121754 | 105870330 | oo CUADRO DE COORDENADAS
5 31121677 | 105870879 |—— AREA CONSTRUIDA G2
§ 81121913 | 106870791 |—'=2 PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
T 81121865 | 1.058.708,19 2\39 E 811.211,75 | 1.058.694,14 1108
8 8112198 | 105871025 | — - F 81121760 | 108870353 |
g [ 8121458 [ 1087013 |— oo G| 81121148 | 105870747 |22
10 81121113 | 1.058.706,82 |- H 811.211.13 | 1.058.706.62 —7
2| 61121096 | 1058.70587 |—. : e ey
0.24 K 811.207.20 | 1.056.696.76
13 81121074 | 105870599 : 525
W §1121024 | 105870512 00 : Ansngz:a;;uw:fgaémﬁgsw
15 81121067 | 1.058.704,87 gﬁ : -
% BT1.208.68 | 1058.700,14 ——
17 BN.207.20 | 1.058.006.78 — ey CUADRO DE COORDENADAS
19 811.21213 | 105869410 |——= PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
1 81121657 | 1058.691,50 L 81121688 | 10870399 |
REA REQUERIDA = 168,75 nv* - M 81121913 | 1.058.707 91 T
N 11.217,54 | 105870884 |— -
i 81121900 | 108871155 | —5
0 81121481 | 105871382 |—"~
P 81121148 | 105870747 |—'oz
L 81121688 | 1.058.703,99 ;
AREA CONSTRUIDA C3= 42,677 7
Il REVSON o ! CONVENCIONES
| CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ |
CONTRATO No. 11 DE 2015 Q CALZADA WA PROYECTADA S— LINEA DE COMPRA —_—
: — — = *|| EIE DE ViA PROVECTADA = = AREA REQUERDA 3 |
) ; - : | BERMA PROVECTADA AREA CONGTRUDA REDUERIDA || |
||| CALZADA W EXISTENTE e MREM REMANENTE
ANI m ||| CHAFUAN CORTE/RELLENO  ———  AREA CONSTRUDCIONES ANEXAS
- 1! CONSTRUCTIONES EXISTENTES MLCANTARILLAS EXISTENTES
' | uvoeo —_— WA -
BYMNARIA SAS i : MELBA LILIA VELASCO CHOCUE Y OTRO : o) — (insa da Reiro Oblatoro
—— T T T S e
WEA FEQURDK | A TOT: | AREA CONSTRUOA AREA REWNENT:| AREA ScBmarE: || 00000 | 3 I A
| k|| SEcToR: -__ e T
W | e | 200 | 00 oo ||| SR PESCADOR - MONDOMO | P S ?hsc-a-oez

16
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2 e | CODIGO: F1-MC-13-
REPUBLICA DE COLOMBIA mMp0 | == 1060

DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ VERSION: 3

NIT 891.500.269-2
CERTIFICACION
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, FECHA:01-04-2022

Mesdin Municipasl ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070 - ID:187.595/Pref.CD/Cons:4.338 /Pin:942ED1F0
Santander de Quilichao, 27 de mayo de 2024

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo establecido en
el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022
de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

CERTIFICA

Que los predios identificados con los siguientes coédigos prediales estan localizados en el
corregimiento de Mondomo del municipio de Santander de Quilichao, se determina qué;

No. Ficha predial i | Numero Predial Nacional
1 POSQ-3-0816A 186980004000000070492000000000
2 POSQ-3-0818A 196980004000000070416000000000
| 3 POSQ-3-0820 196980004000000070497000000000
4 POSQ-3-0820A 196980004000000070498000000000
5 @« | POSQ-3-0823 = | 196980004000000070501000000000 —o
6 POSQ-3-0824 196980004000000070495000000000
1. Ubicacion:

Fuente: https./geoportal.igac. gov.co/contenido/consulla-catastral

2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007

de 2011,

Pégina Web: wew.santanderdequilichan -cauca.gov.co, Cormeo Electronico: alcaldia il santandesdequilchar copa ooy o
Calle 3 9-75 - CAM, PRX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Codigo Postal 191030, Colombila
"Quilichao, iViee!™
1 i 1 ]




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO

NIT 891.500.269-2
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION,
Mscsisis manicnst ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

pg 1=

CERTIFICACION

CODIGO: F1-MC-13-
1060

VERSION: 3

FECHA:01-04-2022

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad regula el uso
del suelo, segun su actividad y dinamismo econdmico, acorde con la clasificacion y tipologia
de usos del suelo y los impactos que generen.

AREA DE ORDENAMIENTO: PRODUCCION ECONOMICA

SUB-AREA DE ORDENAMIENTO: AGROPECUARIA INTENSIVA

uso uso
Usos DEFINICION PRINCIPAL | COMPLEMENTARI0 | USO RESTRINGIDO
ggnd?r%is e po::_-;iuo agroforestal, centros
ndicion agrolog AGRICOLA, | de investigacion
tradiciones productoras son .
AGROPECUARIO - a Bmeeiin PECUARIO Y |asociados a otros Suelo Urbano
APas Pord ta procu Py FORESTAL |usos Expansién Urbana
PRFCRIBLAIREN, vt £ PRODUCTOR | complementarios o al

empleo de insumos
agricolas y maquinaria.

| principal

3. Determinantes ambientales:

a) ESTA CLASIFICADA BIOCLIMATICAMENTE EN.
Tierra moderadamente calida, humeda con estacion seca
Zona de Bosque: bosque humedo tropical premontano

Altitud: entre los 1.001 = 1.400 msnm.

b) ESTA CLASIFICADO HIDROLOGICAMENTE ASI:
Pertenece a la microcuenca Rio Mandiva.

Sub cuenca: Rio Ovejas.

c) CLASIFICACION FISIOGRAFICA — PAISAJE:

Provincia fisiografica: Vertiente Occidental de la Cordillera Central

Unidad climatica: Moderadamente calido.
Paisaje: Crestas Ramificadas — Sub paisaje: Laderas Altas.
Definicion: Formados a partir de depésitos de cenizas volcanicas sedimentos
terciarios principalmente intercalados con fosiles carboniferos.
Caracteristicas del sub suelo: Pasto Natural, Bosque abierto vegetacion
herbacea vegetacion arbérea, bosque denso, rastrojo cultivo, pastos arlificiales, mangos,
yuca, pifia, café, platano, cafia panelera, suelos desnudos roca muerta.
Cobertura: vegetacion natural/areas cultivadas/tierras eriales/areas con
manifestacion mineral.
Uso: Proteccion-Produccion, Agricola, Sin uso extractivo.
Caracteristicas de los suelos: Suelos con buen drenaje a moderadamente bueno,
suelos superficiales a profundos baja fertilidad con imitantes de roca, erosion ligera.

d) CLASIFICACION GEOLOGICA. RIESGOS Y AMENAZAS:
TQp: rocas sedimentarias eslratificadas de la formacion Popayan.

Terciario.

Time: Rocas sedimentanas de formacion Esmita. Terciario.

Pendiente: 25% - 50 %

Procesos Erosivos: Muy alta o alta
Amenazas por deslizamiento: Muy alta.

Pagina Web: www.santanderdequilichas-cauca.gov.co, Comreo Electronico: alcaldia.
Calle 3 9-75 - CAM, PBX+57 2 B443000, linca gratuite 01-6000-180213 Codigo Fostal 1911!3& E,elomhu
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- 3 T TcopiGo: Fa-mc3- |
REPUBLICA DE COLOMBIA Mo | s o
DEPARTAMENTO DEL CAUCA ==
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ VERSION: 3 K
NIT 891.500.269-2
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION CECHAD1.08.2022
nasan mmciws. ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA :

Nota 1: se aclara que la certificacion de uso de suelo expedida por el municipio de Santander
de Quilichao no es un permiso o licencia para desarrollo de actividades.

Nota 2 Paragrafo. Adicionado por el art. 2, Decreto Nacional 4066 de 2008, asi: Se exceplua
de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacién, Unicamente la construccion
individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme parte de una
parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares
sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

La siguiente certificacion se expide a solicitud de BYNARIA SAS con numero de NIT 901452047-3.
Para la constancia se firma en Santander de Quilichao, a los 27 dias del mes de mayo de 2024.

SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
Alcaldia de Santander de Quilichao

Proyecio: Jesis Dawd Murillo Valencia. - 7.0 SPOTV
Expediente: Certificados de usos del suelo 2024

Pagina Web: www.santanderdequilichao-cauca.gov.co, Cormeo Electrénico: alcaldia sanmanderdea ihan - Lavia. gov o
Calle 3 9-75 - CAM, PBX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Cadigo Postal 191030, Colombia
“Quilichat, iVive'”
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-3-0821

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL REFUGIO
e VEREDA: MONDOMO
MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO .
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

FEBRERO DE 2025

V
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3.2,
3.3.
3.4.

4,

4.1.
4.2,
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4.5.
4.6.
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5.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacion Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avaluo

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia

Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

POSO-3

Pl




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 10 de febrero de 2025. -
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Mondomo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Refugio.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 54+247,47 Km | y abscisa
final 54+253,72 Km |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro gue tiene uso residencial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es rural con uso normativo
Agropecuario,

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

19-698-00-040000-0007-0501-0-00000000 |
0 Ha 169,00 m?

 129.0m? |
$ 15,402,000

Cedula. Catastral actual
Area de terreno

Area de construccién

| Avalio Catastral Aro 2025

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexa 15.2 — Consulta Catastral IGAC).
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de febrero de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 20 febrero de 2025.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0821 del 05 de junio de 2024.

- Certificado de uso del Suelo del PREDIO POSQ-3-0821 27 de mayo de
2024.

- Plano de afectacion del PREDIO POSQ-3-0821 del 05 de junio de 2024. -

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0821 del 05 de junio de 2024.

- Resolucién No. 2237 del 18 de octubre de 2005.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0821.
- Consulta Catastral IGAC.

".

8 INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

« MELBA LILIA VELASCO CHOCUE C.C. 66.959.287.
« JORGE ENRIQUE ROBLES SOLARTE C.C. 10.505.475

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION:
e Resolucién No. 2237 del 18 de octubre de 2005 por la Alcaldia
Municipal de Santander de Quilichao. (Cauca)

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-46850, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-46850 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
registradas medidas cautelares o limitaciones:

¢+ Una Medida Cautelar por un Embargo Ejecutivo sobre derecho de cuota
del sefior JORGE ENRIQUE ROBLES SOLARTE conforme a la decretada
mediante Oficio No. 491 de 06 de mayo de 2009 proferido por el Juzgado 31
Civil Municipal de Cali — Valle del Cauca, debidamente inscrita en la Anotacion
No. 003 del folio de matricula inmobiliaria No. 132-46850 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

"
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Nota: Segun respuesta del Juzgado 31 Civil Municipal de Cali — Valle del
Cauca, este proceso realmente fue adelantado por el Juzgado Cuarto Civil
Municipal Ejecucion Sentencias — Valle Del Cauca — Cali, por lo cual se le
remitié a este ultimo la solicitud del proceso.

e Una Limitacién al dominio por una Prohibicion de Enajenar en un Termino
de Cinco (5) Anos, conforme a lo decretada mediante Resolucion No, 2237
del 18 de octubre de 2005 por la Alcaldia Municipal de Santander de Quilichao
(Cauca), debidamente inscrita en la Anotacién No. 002 del folio de matricula
inmaobiliaria No. 132-46850 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santander de Quilichao.

La cual se entiende extinguida por haberse cumplido el término de cinco anos

que se indicaba.
Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0821.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en El Corregimiento de _
Mondomo, que se ubica geograficamente al suroriente de perimetro urbano del ©
municipio de Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de
Villa Rica y el departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de
Caloto, al sur con el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de
Buenaos Aires.

| LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
I ~ CAUCA _
I F
| A
l=e Z
CI ¢ *
q
—_—
=5
* E

e = —
[ Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de febrero de 2025,
[ i hitps:/'www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao,+Cauca
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.’

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4area requerida se encuentra en las Unidades
Cartograficas AQBd y cuenta con las siguientes caracteristicas:

"TIPODE | PISO i CARACTERISTICAS [ e |
 SUELOS CLIMA LITOLOGIA ! TAXONOMIA SUELOS : EROSION .
1 ! Cenizas 8 o Profundo, laxtura fina, r P
AQBd / T:!';:]Laldn Volcanicas sobre 1 Toyi.lg gy;g:g:#:: fuertemente &cido, bien Moderada
(. I e Rocas Igneas | o b p drenado, udico y baja saturacion |

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994, IGAC - Subdireccién de Agrologia.

~J

4.6, SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
- de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble. .

D

-

=
[ =
S
E
-

T
'

1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichao
hitps://santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras par su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994,
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichac — Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de

. 2004 acuerdo 013 de 2007, el acuerdo 007 de 2011 y el acuerdo 006 de 2018
“Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del
Municipio” y el certificado de uso del suelo expedido por |a Secretaria de
Planeacion. Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de Quilichao
Cauca, el predio objeto de avaltiio cuenta con clasificacion de uso del suelo rural y
a su vez tiene asignado el uso normativo agropecuario, no obstante el cruce
cartografico del PBOT vigente del municipio, se evidencia que la franja requerida
se encuentra en el uso normativo Corredor Vial. (Ver anexo 15.3 — Certificacion
uso del suelo).
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CONVENCIONES

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacién, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.

Adicionalmente. de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de PBOT, el predio
se ubica dentro del corredor interregional Santander- Popayan, que se extiende
hasta 100 m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial,
dandole connotaciones suburbanas a esta franja con los siguientes usos:

—
USOPRINCIPAL | USO COMPLEMETARIO | USO RESTRINGIDO
= e Agroforestal, centros de investigacion T E, oL :.
Agricola, pecuario y forestal asociados a otros usos complementarios o la Suelo u.nhpm Expansion g
productor | principal Urbana
o Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado En el Corregimiento de Mondomo,
que se encuentra ubicada geograficamente al suroriente del perimetro urbano
del municipio de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via
Mondomo- Santander de Quilichao-Cauca. -
UBICACION DEL PREDIO
N P . _\
=
| o~
| - =
. - -: 2 p-l-:

LY
o
'

" Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de febrero de 2025. i:_,i
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

| AREA TOTAL TERRENO: [ 168,75m2 |

|_AREA REQUERIDA: | 168,75m2 ° |
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: | 0,00 m2
AREA SOBRANTE 0.00m2 |
AREA TOTAL REQUERIDA: | 168,75m2

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0821

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 2484 m ] Puntos 1-8 en parte con _predlo QE Jos_é Antonio Burbano y
Otra y en parte con predio de Jaime Sisco Baltazar y Otros. -
SUR 19.03 m Puntos 9-17 en parte con predia de Mari;.a del Socorro Osnas

: y Otro y en parte con predio de Edgar Cifuentes Vallejo y otra.
ORIENTE 8,05 m_“ |Puntos 8-9 con Via Panamericana
OCCIDENTE ~_10,85m 4| Puntos 17-1 con Via Diagonal 2

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0821. 10

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Santander de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que la
franja objeto de avallio cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD FISIOGRAFICA

P~ m

AREA | — '
m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

1 | 168,75 | Plana 0-7 % Residencial. Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:
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EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | oorentind bl | UTIL
I P 18 ANOS = | (ANCS) |
| €1 - Construccion con sistema
estructural aporticado, de 2 niveles
dividido asi:

C1P1-59,56m2; Con viga de amarre
0,70m. piso en concreto rustico, | [
paredes en blogue farol pafetado y
pintado, techo en placa de concreto. |
Consta de (2) habitaciones, (1) zona de
bafio, con piso en concreto con retal de
marmal, 2 servicios. (1) zona de
lavanderia, con tangue en ladrillo 119,12 m2 20 Bueno 100
pafietado, de dimensiones 1,20"1,00
0,60m. (2) portones metalicos a dos
aguas.

C1P2-59,56m2: Piso en placa de
concreto reforzada, paredes en blogue
farol pintado, techo en placa de |
concreto. Consta de (1) habitacidn, (1) |
\»haﬁo con cerramienta en panel yeso. (1)

puerta metalica y (3) ventanales
metalicos con su vidrieria.

™ G2 - Local a doble altura, con sistema | - B 1
! estructural aporticado, viga de amarre
de 070 m. Piso en concreto rastico " m2 5 : 2 11
| paredes en bloque farol pintado, techo 68,26 20 Bueno 100 k2
en placa de concreto reforzada. (1)
| portén metalico a dos alas. ] | | B - |
C3 - Bodega con sistema estructural [ | [
aporticado, piso e&n concreto rustico, | .
paredes en ladrillo tolete pintado, techo | 42,67 m2 20 Bueno 100 |
en madera y leja de zinc. (1) puerta |
| metalica y (1) ventana metalica. » | | - -
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes caracteristicas constructivas:
| . B CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS |
ITEM -
c1 c2 ) c3
CIMENTACION : Concreto Conereto Concreto |
l-‘ElsTRU CTURA Columnas y vigas Columnas y vigas Columnas y vigas
= ENTREPISO | No Aplica NoAplica . | No Aplica
B FACHADA . Ladrillo Ladrillo a la _V_ista ~Ladrillo a la Vista
CUBIERTA Placa de Concreto Placa de Concreto Teja de Zinc | o~
e | =5 ! X . =
CIELO RASO ! No Aplica i Nao Aplica ; No Aplica | = 2
' _PISOS ] Concreto ~__Concreto : Concreto 3
i COCINA No Aplica No Aplica No Aplica E -
BANOS Sencillo No Aplica No Aplica g
ACABADOS BANO | Sin acabados i No Aplica No Aplica =
. @.EABADOS Ml_.I_RDS | Pintura | Ladrillo a la Vista Ladrillo a la Vista <
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VETUSTEZ 20 [ 20 20
ESTADO DE = : =
| CONSERVACION Bueno Bueno Bueno

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 12
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

™ B. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

22 A540-7

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

meare! 46
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_"' T ESTUDIO DE MERCADO RURAL -
- , AREATERFEND | AREA CONSTRUDA
TBd | TELCONTACTO |MOMBRECONTACTO| LBCATION. NIMCPYD SECTOR m;m-mw{ VALOR CFERTA wh i
|
3 4 | @ Oz | Santar 35,000,000,
B0 TBGATS tander 62 O s 2ensessm| s
J50TRACE0E Miyingl antandar da O L B0 0| 100000 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
~ cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares

al del objeto del avallo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

ESTUDN) CE MERCADO RURAL
| TERE CORTRCCINE:
- | TR.CONTCTO WONBRECONTACTD | UBIACKN - NINERR seLTon DRECCEN-wewne | VRLOROPERTA VALCR ARSTA0 = = =
3w WD AREL ] | VALORImD | VALDRTOTAL
|
& e da Bamo San Bemeh § at L
?._ g & AT o :5 =
TR N Sagnjarde Qlician | Ladeobleds I}
NEDUA ARTHETICA
DESHIAQCK ESTANDAR HE
COERCENTE [E VIRUADON ST

VALOR ADOPTADO I md

8. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gue no es necesario realizar la investigacion directa.

e ]
-—
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
j DIRECCION - VALOR
TN BRCTOR  VIREAS NOMBRE TERRENO/m2
9 Barrio San Bemabe Lote % 69.987
2 San Antonio Lote con Construccioneg $ 79.317
3 La Arrobleda Lote ] 79.900
PROMEDIO s 76.401
DESVIACIC)N ESTANDAR 5.563
COEF DE VARIACION 7.28%
LIMITE SUPERIOR S 81.964
™ LIMITE INFERIOR s 70.838
UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD VALOR 14
| J_.'
U.F.1 | Metro cuadrado | m2 $ 76.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTE.NEDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en el barrio San Bernabé Nuevo Horizonte, sobre la
Variante que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con
un area total de 5215 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. El predio no cuenta con construcciones.

Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda San Antonio, Cerca de la Variante que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
de 15677 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. Dentro

~ del pedio se encuentra una construccidon de 2170 m2 en buen estado de
conservacion.

Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.
Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3b15-7c9b6c54bab7-babb-90494025-
d567page=1&pos=5&1_sec=1&1_or=2&t_pvid=6c25{79f-0fe2-4f2d-bde8-Tece78f1c429
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Oferta 3: Lote ubicado en la vereda La Arrobleda, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
de 1000 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El predio
no cuenta con construcciones.

Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.3.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaliio no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

10.4.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la i
tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvinni, lo -
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron

en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.1.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2.

ITEM | EDAD

VIDA
um

EDAD EN % DE

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

70

VIDA

14,22%

S648.543 94

$92.240 4¢

.........
J000%

14.22%

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.

11.3.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

5u-7

SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no se encontraron cultivos y/o especies objeto de avalto.

12.1.

vien Yamearn! 46

G




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

MOYSO-3-00821

13. CONSIDERACIONES GENERALES

+ Al predio objeto de avaluo se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

+ El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

« El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene
asignado el uso Vivienda.

« Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
residencial.

e El predio presenta una topografia es plana con pendientes entre 0-7 %.

+ La franja objeto de avalliio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

+ El predio objeto de avallo no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

- e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado 16
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas

- en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION JunicaAD [CIMENSION | VALOR UNITARIO [ suB TOTAL

TERRENO ]

TERRENG UF1___ = [ m2 | 16875 | S 76.400 5 12.892.500,00
TOTAL DE TERRENO — _%$12.892.500
[CONSTRUCCIONES PRINCIPALES i
c1 — m2 119,12 | S 556.300 5 66.266,456,00
c2 ~ m2 68,26 $ 1.055.100 S 72.021.126,00
c3 m2 42,67 £ 1,010.900 $ 43.135.103,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 5 181.422.685
TOTAL $194.315.185

TOTAL AVALUO: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
QUINCE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($194.315.185).

Bogota, D.C., 20 de febrero de 2025.

Cordialmente,

P
/
17
/_/ : y -':.;_..'.':\_:_ L7
/ I.- p— _;Fr.-._'-
CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049
RAA AVAL-1014242133
—
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

157

»
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CONSULTA DE INFORMACIOM CATA STRAL
ps Docurmaney: . TODOS ~ cumesD idemfcason
Depsramarts | 18-CAUCA v o GBB-SANTANDER DE QUILICHAQ w
Erma homboe g = Frmer Ape o =¥ ACe
Razsn Soca
INFORMACION CATA STRAL
Arstigc B Nuew
MUMERD PREDIAL MACIONAL (nueva) o
L) -] 90 o+ £a od o007 0801 g s ey 0000
Mze
ATUDA - informacion Rdicsonal »
Buscar Limpiar
RAriuitado Busqueds
v PREDIOD No 1
Fropaetarios 20y
DATOS GENERALES | B
Tipa Documento Wimero Documento Kamabrs
E CEDULA DE Al AN & SeSNIET E.pa AYVE
AMTANDER DE O . CESLLA DE SADAMN A R OE ENRID E
™8 ] - 0000 T8 C x Terrancs
e " . Zons Fsea Zera Gaosonomich Krew
watms Aok ' 1
] - g 4234
Araa T & Constreccionss
Sres Comarraaa 127 0 Habitacioned EBanod Locales Preos Usa Pontsje  Ares
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

CODIGO: F1-MCA3

REPUBLICA DE COLOMBIA o 1060
DEPARTAMENTO DEL CAUCA ION: 1
MUMNICIPIO DE SANTANDIR DE QUALICHAD VERS )

MIT 891 500 269 2
SECRE TARIA MUNICIPAL DE PLANEACION
s e RDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA

CERTIFICACION

FECHADL-09-2022

1070 - ID; 187 595/Pret COVCons 4 338 /Pin S42ED1FO0
Santander de Quilichao, 27 de mayo de 2024

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAD, CAUCA.

En el marco de su competencia expide &l siguienie documento de conformidad a lo establecido en
el Plan Basico de Ordenamsento Territonial del municipio (PBOT) aprobado mediante @ acuerdo 022
de 2002 modificado por & acuerdo 007 de 2011

CERTIFICA

Que los predios identificados con los siguentes codigos prediales estan localizados en el

- corregementc de Mondomo del munic:pio de Santander de Quibchao, se determina qué
| No | Ficha prechal | Numero Predal Naconal
1 | POSQ-3-0816A | 166980004000000070497000000000 20
2 | POSQ-3-0818A | 1869800040000000704 16000000000 |
3 | POSQ-3-0820 | 195980004 000000070497 000000000
4 | POSQ-3-0820A | 196980004000000070498000000000 |
5 = | POSQ-3-0823 » | 195980004000000070501000000000 —
E | POSQ-3.0824 196880004000000070495000000000
Uibscacion
.
— .
l_:) P
-+ 3
Fuenie = »
2 Que de conformidad a lo eslablecdo en @ Plan Basico de Ordenarmeento Termitorial del E_
municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerde 007 E
de 2011 = ¥
3
FEmen Wl s e sk eesi i L gEe s v F i srdnafe sl abdig u = '.r:
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-1-0%2

1 CODIGO: F1-MC-i3
REPUBLICA DE COLOMBIA ) | 1060
DEPARTAMENTO DEL CAUCA !
MUNICIIO DE SANTANDER DE QuiLICHAD
NIT B5] 500.269-2
SECHE TARIA MUNICIPAL DE PLANEACION

| VERSION: 3

CERTIFICACION
FECHAD1-04-2022

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD La estructwa de zonas de actvidad regula el uso
del suelo, segun su actmdad y dinamismo econdmico, acorde con la clasificacion y bpologla
de usos del sueio y los IMpacios que generen

AREA DE MDEMMIEH!'d FRM.ICCNH_I ECOMA
SUB-AREA DE ORDENAMIENTO: AGROPECUARIA INTENSIVA
uso

uso '
usos DEFINICION | PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | USO RESTRINGIDO ‘
| Son areas que por su
| agroforestal, centros
| ﬁcm:‘g"{mf;; p— AGRICOLA de invesbgacion
| s ., PECUARIO Y |asocados a otros Suelo Urbano
¥ - I auce
AGROPECUARIO | aptas para la produccian FORESTAI S0 Expansién Lrbans

='.

Pljars Wt wewe LaELaAdrrOcgURTRED {Beld IS (W, | BITS ERTUWE e ﬁ
Calle 19 75  CAM. PN« %1 ] S447000, Vreee grobede 01 G000 L8011 ) Csdvper Fosdal 193000 Colormisg e
Cuishibuns, Apet” % 5’

agropecudr s con nlensc PRODUCTOR 2 ”
P complementancs o al
empléc de insumos prncipal

| agricolas y maquinaria
Determinantes ambsentales

ESTA CLASIFICADA BIOCLIMATICAMENTE EN
Terra moderadamente calida, humeda con eslacron seca
Zona de Bosque bosquée humedo tropical premontano
Altitud entre los 1 001 - 1 400 msnn

(o
=

ESTA CLASIFICADO HIDROLOGICAMENTE ASI

Pertenece a la microcuenca Fio Mandiva

Sub cuenca Rio Ovejas
CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE

Provincia fisiografica Vertiente Occidental de la Corddlera Central

Unidad climatica Moderadamente cabdo

Paisaje Crestas Ramficadas - Sub paisage Laderas Allas

Definicién Formados a partr de deposios de cenras volcancas sedimenios
tercianos principaimente inlercalados con fosiles carboniferos

Caracteristicas del sub suslo Pasio Natural, Bosque aberto vegetacion
herbacea vegelacion arbovea, bosque denso, rastropo cultive, pastos artificiaies mangos
yuca, piha, café, platano, cafia panelera, suelos desnudcs roca muerta

Cobertura: vegetacion naturaliareas cultvadas/berras enales/dreas con
manifesiacion meneral

Uso: Proteccoon-Progduccion, Agricola, Sim uso exitactve

Caracterislicas de los suelos: Suelos con buen drenage a moderadamente bueng
suelos superficiales a profundos baja fertikdad con imitantes de roca. erosion lgera

CLASIFICACION GECLOGICA RIESGOS Y AMEMNAZAS
TQp. rocas sedwmentanas eslratficadas de la formacian Popayan
Terciario.
Time: Rocas sedimentanas de lormacion Esmita Terciana
Pendiente: 25% - 50 %
Procesos Erosivos: Muy alta o alta
Amenazas por deslizamiento: Muy alta

:*'.-15
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CODIGD: F1-MC-13

REPUBLICA DE COLOMBIA e 1060
DEPARTAMENTO DEL CAUCA :'.-'HS"“N :
MURICTP0 DE SANTANDER DE OUILICHAD St
HIT 851 500 268-2 ’ -

CERTIFICACKON
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION - FECHADL 042022

s s (FDE MALMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA

Nola 1 se aclara gue la certificacion te USD de SUelD expediia por &l MuUMCIPIo de Santande
de Quiichao no es un Permiso o licencia para desarrolio de actividades

Nota 2 Pardgralo Adicronado por el art 2 Decreto Nacional 4066 de 2008, asi Se exceplua
da cumpir con la extensitn de la uwdad minima de acluacen, Gmcamente la CONSIMHCCION
individual de una sola casa de habdaciin del propelanc. que no forme parte de und
parcelaciin, agrupacin de vaienda condominio, umdad inmobiana cerrada © simiares

somehdas o no al rdgimen de propledad howironial

La sigwente certificacion se expide a sohcitud de BYMARIA SAS con numero de NIT 901452047 -3
Para la consiancia se firma en Santander de Ouilichao, a los 27 dias del mes de mayo de 2024

Atsntarments Y /i
/

o r
oy
e
7 "
GUSTAVO LEDESMA JIMENEZ Ld
SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA
Alcakdia fe Santander de Quilkchao
Proanuis s & Lided Mo e a3 SAOTV
Frpmdweiiy Corlilianca A waon del sme J0M
-
D ™
- 3
—i-__ -
ﬁ =
e o1 BeA RIS ond ki 03 2006 146113 Courgs Pon 191G, Commsa g ' w
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15.4 IMPUESTO PREDIAL

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ

SECRETARIA DE HACIENDA Factura N° 2025027928
891500269 REFERENCIA N°|__ 10202502792801
CALLE 3 8 75 Teléfono:844-30-00
0 CATASTRAL RES TO X AOOGCO0 oA 1 000000000 Na. Factura Arierics afa s Pagar Pague Artes Del

Areg Conutrans
atroy

hrea Hectareay Area Metros

Untirma Ade Pago Fecha o Pago valor Pagada

Ceating E4oadmelo

MAT INWOBILLARLA

NUPRE:

INFORMACION DEL IMPUESTO
AND i AVALLD MPUESTO NTERES DESCUENTD CAR W71, CaR  SORBALTASA OTROS ASUSTE TOTAL

RESUMEN DE LA LIQUIDACION
CONCEPTD TOTAL

ook Ul & DY
igemsed 8 '8 Tad WMo a Legs

Impuesio=Car Descuentd Totsl & Pagar Pague hasta

BaT11 42,707 T2.004 1032025

ESTA FACTURA CONSTITUYE DETERMINACION OFICIAL DEL IMPUESTD
PREDIAL UNIFICADO ¥ PRESTA MERITO EJECUTIVO

= =i Tl | & AT

Observaciones L3
i CONTRIBUYENTE
MUNICIFIO DE SANTANDER DE QUILICHAD REFERENCIA No t0202502792801
SECRETARIA DE HACIENDA
10505478 PAGUE HASTA 31/03/2025 VALOR Y2508
Nro. Factura 2025027928 [ T | 1 i i . i 1
CED CATANTRAL 1 4BO00CAS0DO00E 203 1 S00H000IT | | [I | l| i1l _I [ | | | | | |
CE CATASTRAL AN Q004000 TSI 1000 fl | | u {1 i || L | I | | i |! | i
PROMETARD JORGE ENF ER Y E i £ 1AM 02§ L0202 TA 0 | OO0 00000 T 2004 120250131
WLICE ipepea7s  PAGUE HASTA  31/05/2025 VALOR AN
CHRECCION PREDIO EL REFUGIO LIl i | il ” i |
1l | I | b
e 0 AND O AR
| il [ 1
DAVIVIENDA, BANCOLOMBIA BANCO 1§ TI0S R RSO0 DROTAUT 918811 390K I__Pl oty
AGRARIO,OCCL : ' et iezs e ’ 2 =t
PAGUE HASTA 30/06/2025 VALDR 80473
= T T RO TR T T i . |
1 | I | | R T
o— AL ULE DR AR 1 I I | 1] 11l R LR R
1414 Q20102 >80 1| VoK

W TS A T S0A D
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15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCEON PRINCIPAL
X C1- Construecién con mumemun-um lpumcﬂa.dzlniueln dividido asi:
; Desgiose delftem [ unidad | cantidad valorunit | Fuente [ Pagina
|PRELIMINARES - i —

_Qg@r par APU

+

I:I. kel Mamual

|

AR

+

+

|
4

n |
|

1.9

|

&

b |

-

w men v | i | o

'La aoers an Granito Pukdo —— v

INST NJ-\CIONES HlDRALILICA

P
B

.
|

|

| | e | | |

'I'J-T J |

PPy P

:i

|
|
|
Yo

| i | | | i

Adrminisiracion
mprevisios

«

s D S B

: : = . |
[ Cantidad (m2) :
[ Valor adoptado !

—
-
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POS)

_C.]—lbtﬂ__l doble im..mr-l sistema estructural m:umkud.q,vrpde immaeo.?n.r_n, Piso en mmetu_rﬂmng_, paredes en h-loqu-e farol pintado, techa e?plx:_l_de concreto

Desglose del item_

| unidad | cantidad |

valor unit |

Fuente I

Pagina | Valor por #PU

[PRELIMINARES

Replantao | m2 B2 % 37300 |Construdata ed. 213 141
Exc jarual profunidad 1a2m m3 385 |% 15,358,00 |Construdata ed. 213 4
CIMENTACION [
Calumna 40cmalem m 5
viga 30440 cm - [ m E
[v f n&:—.:"-; L 0om T m_ 5-
ESTRUCTURA
[Mura divisoria blogue Estriada No 4 — mz 19830 [ § 7 213 _ 5
PISOS ¥ CUBIERTA
|Placaen concreto 3000 P51 10.cm Malla Electrosoidada | m2 T 1368 |8 132 886,00 |Construdata d. 213 _ i\
ACABADOS )
Winilo sore | § Mangs — m2 | 38680 (% | m i
[CARPINTERIA B ) ¥ ) s
Puerta Lamina Cold Rolled Cal. 16 mz | 2000 § 13 153 "7
INSTALACIONESELECTRICAS | = I
Salida kurninaria an tacho EMT E und _2.00 § 13 . 188 ]
Salidas Toma Camienis doble &n mum wd | 200 . 13
Saiida neruptor conmutable PVC Dobie und 200 |3 184 825,00 1
Tabéero frifdsica 12 circuitos und 00 ] 343 786,00 |Canstrudata ed. 213
MAND DE OBRA ] ) - '
Hora cuadrilla AA-Albarfileria con prestaciones He 180.00 |§ 28.533,00 |Construdata ed 213
Total Costo Direct B -
Administracion ] _ T% |
:1-';'-:1'51.'.5'35__ B I = B% _L__ = R = —— __
Ltilidad 10% |
Total AlL 25% [ -

fvA sobre utiidad (19%)] 18%

Total

Cantidad (m2)

Valor adoptado

-(821
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o coneratl ristico, paredes on (adrilla taleta pintado, techo en madera y téja de zinc. (1) puerta metdiica y 81) ventana

[ = aaad-ps.n!utm;maulnmu aperticada, PI_S__b!
Fuenta [ Pagina [ Valorpor APU

B ~— Desglose del itam [ unidad | cantidad | valor unit
PRELIMINARES
u.n_-_"_'.ﬁ!'-!ECn

132 884 00 |Construdata ed. 213

data &

5

14

[Tatiera 1 I
[M2ND DE 0BRA = s
3 cundniia Al o _:5
- 5
Is

1 |
|
III
|
|
|
|
1
i
‘
Tt

1
|
|
|

o | i

Cantidad {m2} 2

Valor adoptads

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata
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15.6 ANEXO PRESUPUESTO OFERTA

Construccidn tipo Oferta 2 {Bodaega)

Desglose del item | wnidad | cantidad | wvalor unit
|PRELIMINARES
|Repiantea

2170,00| § _ 13.668,00 |

uier ria 5ir uc_tural g'i heani 1auc. ‘-h-":-r'

m2 | 100,00] § 68 gas
m2 | 50000(§

| Vinilo sobra Dal"le1e 2 manas | ma 500,00) 5
IFIS_(_)S ¥ I:I,.FB_I_ERTA —

F’aca en Concrata 3000 PSI 10em
Cledorr asp an icopor G0cmxBlcm

malla alact

\,ar-_c.rrur.-ar.a ed :lu
"'3 uQﬂ 00 \_,ors'r.a.al:a ed 210
8480000 | trudata ad 21Lf

A--s'adr‘ para I!‘I‘SQ‘.’- dem

— _CARPENTERrF- METALICA
f Puerias metalica

Reja Bancaria
‘Ventana Metalica
Carramianto &

432374 L\fa__

143,242 000,00

APARATOS : 27
|inadaro ||r:n:| | 38312200 1.532 488 00
...ayamanus'CEﬁE'r'a} a Tipo | === i 278 236.00 | 1.112.944.00
RED HIDRAULICA e e T e
{Punio AF inodoro T un T 400ls 2e37s00] — 512,00
4008 852800 | 'S
. — —i rg
400] 8 110787 s
400§ 81520 Fs
€ e
13
s
nstrudata ad 210 I's
strudata ad 210 | 5
|
Construdats ed 210 | &
umo DE OBRA = I
[Fiora cuadrila AA [ He | 220000]& 2853500 Construdataed2i0 [
Hara cuadrilia FF | | onstrudata ed 210 'S.
s ars I I ita ed o
T JL}' Costo Direclo 1
Administracion | | |5
.JT""EVIS {al. 1 T ) B "-_l‘ S
Utiidad i 7 i 3
(Total AT - ! ST == 15
— A sobra utiidad (18%) 5
. Total 5
Cantidad (m2)
Valor adoptado $
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata e
= ™
£
VDA ESTADO CE : x
. - DEPRECIACION L
| Tem EDAD T EDAD BN % DE VIDA ACION VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALORFINAL | VALORADOPTADO '[_ 3
| 2 15 17,17% |5 §133.322,18 $ 64335111 % 543,400 ity
1 1 1 £ -
e
J_I::
N
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15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaltos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante. no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION CANO EMERGENTE POR NOTARIADO ¥ REGISTRO
COMNCEPTO VALOR
Valor del Inmuable 5 194 315 185
Salario Minimo Mensual ch-al Vigenta 5 1.423.500
vValor de la LWT 5 48.778
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derschos Motariales $ 1.406.600
Derechos Natariales por Compraventa s &611.800
Derechos Notariales por Declaracidn de Area Restante £ :
Copia Original en Papel de Saguridad s 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad 5 450.500
VA : _‘S 217.900
" i Recaudos Fondo Especial y SNR 3 ) 41.700
impusasto de Registro 35 871.600
Impuasto de Registro por Compraventa ] 871.600
Impuasta de Registro por Daclaracién de Area Restante 5 - P
Deraschos de Registro 3 1.130.500 L0
Derechos de Registro por Compraventa 3 1.045 400
Derechos de Registro por Declaracidn da Area Restants 5 |
Apartura de Folios ~
I Constancia de Inscripcian ) 5 16.500
Compra de Certificados 5 485 400
Consarvacion Documental 3 22.200
Dafe Emargenta por Notariado y Registro 5 3.508.600|
Notas:
1) Los Derschas Notarales se tasamn con base an la Resolucion No. 585 daei 24 de enero de 2025 da la SNR
2) Darechos de Registro s lasaron con base an [a Resofucion Mo. 179 del 10 de enem da 202 la
1) E/ impuestio de Regisiro se fasd con base en &l Dacreto 650 de 1994
Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
L 1. DANO EMERGENTE l
| ITEM MONTO COMPENSADO | DBSERVACIONES
11 Notariado y Registro § 3.508.600]
L2 Impuesto Predial §63.533]
- DARQ EMERGENTE §3.572.133
2. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACIGN | §3.572.133]
SON: TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA ¥ TRES PESQS MONEDA CORRIENTE =
OESERVACIONES: £ presente informe complementa el Avalio Comercial efaborado el dia 20 de febrero de 2025, por solicitud directa de fa CONCESIONARIA NUEVO CAUCA »
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-0821

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%

40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.
Bogota, D.C., 20 de febrero de 2025.

Cordialmente,

Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

RAA AVAL-1014242133

W50-7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0821

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-3-0821

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 20 de febrero de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avallios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA SAS y CORPORACION LONJAS

INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

Actiuo como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

) | item N°® Avallio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria ]
| 1 POSQ-3-0821 Santander de 18-698-00-040000-0007-0501-0-00000000 '
Quilichao 132-46850 |
10
DESCRIPCION _JuniDAD[DIMENSION [ VALOR UNITARIO [ SUB TOTAL
TERRENO . o B . B
[TERRENO UF1 [ mz [ 1s875 | S 76.400]  $12.892.500,00|

TOTAL DE TERRENO ) = ) $ 12.892.500/

[CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

lc1_ i} m2 | 119,12 $556.300] S 66.266.456,00
= — 1" mz | eB26 §1.055.100| S 72.021.126,00)
€3 m2 42,67 _ $ 1.010.900 $43.135.103,00

s 181.422 685

TOTAL CONSTRUCCIOMES PRINCIPALES
$194.315.185]

[ToTaL =

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO § 194.315.185
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE = 5 3572133
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE — 5 =

TOTAL 5 197.887.318

SON: CIENTO NOVENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETEMIL

TRESCIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($197.887.318).
ﬁ' -  ——
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-0182

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno POSQ-3-0821 y folio de matricula 132-46850
ubicado en el Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda
la informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacidn en suelo
rural, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de repaosicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion abtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

.'l 'l
WILLIAM CA
Miembro Comité

C i = :  —-
OMAR ALEXIS PINZON RGBRIGUEZ
Perito avaluador/_~— /

Representanistégal RAA AVAL-1023963942 4\* e
Corporacion lenjasTnmobiliarias de avallios de Colombia S Nl e
RAA AVAL-1014242133 ¥

- —-- e —— el
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CRISTIAN CAMIL

—_—1 : - .
LIS#NDRU CASTANEDA SALAZAR

O CASAS GALVIZ

Miegmbro Comité
RAA AVAL-79425497

Miembro Comité
AVAL-1030560049




		2025-12-11T11:48:58-0500
	JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS




