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. GPR-005279
NOTIFICACION POR AVISO No.: 04/ ]2/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004912 del 29 de septiembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la
cual se dispuso “[...] la adquisiciéon de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt de Terreno, ubicado en la vereda Modomito (hoy, Caloteno) municipio de
Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-030000-0010-0264-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 132-
34729, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicaciéon No. GPR-004913 del 29 de septiembre de 2025, se citd a
la sefora ZOILA RUTH PELAEZ ENRIQUEZ para nofificarla de la Oferta Formal de Compra, la
cual no fue posible entregar debido al desconocimiento del lugar de residencia de la
destinataria; por tanto, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), se procedidé a publicar la citacién en un lugar visible de
las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y del Concesionario NUEVO
CAUCA S.AS., asi como en sus correspondientes pdaginas web, por el término de cinco (5)
dias, siendo fijado el 10 de noviembre de 2025 a las 07:30 a.m. y desfijado el 14 de noviembre
de 2025 a las 05:30 p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la senora ZOILA RUTH
PELAEZ ENRIQUEZ, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacion por Aviso a la sefora ZOILA
RUTH PELAEZ ENRIQUEZ, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808; asi como en sus
correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
004912 del 29 de septiembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

09 DIC. 20235

SE FIJA EL A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 1a DIC. 2073 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS \avarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Revisd:  Julidn David Pardo Mesa — Profesional Juridico

Santiago Rojas Parra - Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo
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Bogotda D.C., 29 de septiembre de 2025

Senora

ZOILA RUTH PELAEZ ENRIQUEZ
Propietaria

Lt de Terreno, vereda Caloteno
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn — Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un predio rural denominado Lt
de Terreno, ubicado en la vereda Modomito (hoy, Calotefio) municipio de
Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-698-00-030000-0010-0264-0-00000000 y Ia
Matricula Inmobiliaria niUmero 132-34729, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetada senoraq,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resoluciéon
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinaciéon con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virfud del
Contrato de Concesiéon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. POSQ-3-0841A, de la Unidad Funcional 3 - Pescador - Mondomo, de la
cual se anexa copia.

Este Predio tiene un drea de CIENTO TREINTA (130,00 m?) METROS CUADRADOS; y se
encuentra debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K 55+247,03
ly final K 5§5+259,43 |, de la mencionada Unidad Funcional.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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El valor de la Oferta de Compra es la suma de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y
OCHO MIL PESOS ($6.838.000) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro e Impuesto Predial, tasada, para efectos de efectuar la reserva
presupuestal, en la suma de OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS ($848.488) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccidén, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual maneraq, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Daino Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalvo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia LIC, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-3-0841A, de
fecha 21 de febrero de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en!cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) ano, confado desde la fecha de su comunicacioén a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avalvo inicia a partir del 03 de mayo de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entfidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Segun el estudio de fitulos de fecha 20 de junio de 2025, la propietaria de la zona de terreno
que se requiere es: ZOILA RUTH PELAEZ ENRIQUEZ, identificada con la cédula de ciudadania
No. 38.444.071.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actiue en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Conftrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constifuyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificaciéon de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo
electronico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por Reiner Esneider
Echavarria Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del arficulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcidon del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectua el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardan intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demdas que sean aplicables.

Ilgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podré recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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La enajenacidn voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente. ,
Cordialmente,

\}m tX‘r\O')O INT= S — o (d
« JYLIAN ANTONIO NAVARRO HOY

erente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisod:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas - Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa- Profesional juridico (Nuevo Cauca)
Aprobd: Santiago Rojas Parra - Coordinador Juridico
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo

Copia:  Archivo
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- e, | cODIGO: F1-MC-I13-
REPUBLICA DE COLOMBIA (g glee R 1060
DEPARTAMENTO DEL CAUCA ]
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQO VERSION: 3
NIT 891.500.269-2
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA:01-04-2022
Alcaidia Wunicisst ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA :

1070 - 1D:187.595/Pref:CD/Cons:4.338 /Pin:942ED1F0
Santander de Quilichao, 27 de mayo de 2024

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo establecido en
el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022
de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

CERTIFICA

Que el predio identificado con codigo predial 196980003000000100264000000000 localizado en la
vereda Calotefio del municipio de Santander de Quilichao, se determina que;

1. Ubicacion:

Fuente: https.//geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007
de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad regula el uso
del suelo, segun su actividad y dinamismo econémico, acorde con la clasificacion y tipologia
de usos del suelo y los impactos que generen.

e
(=)
Pagina Web: www.santanderdequilichao-cauca.gov.co, Correo Electronico: alcaldia@santanderdequilichao-cauca.cov.co B8 (g‘)
Calle 3 9-75 - CAM, PBX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Cédigo Postal 191030, Colombia icontec
“Quilichao, iVive!”
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DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
NIT 891.500.269-2

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION,
Alcaidia Mumiciesl ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

CODIGO: F1-MC-13-

REPUBLICA DE COLOMBIA MIP0 1= 100

VERSION: 3

CERTIFICACION
FECHA:01-04-2022

AREA DE ORDENAMIENTO: PRODUCCION ECONOMICA

SUB-AREA DE ORDENAMIENTO: AGROPECUARIA INTENSIVA

5 uso uso
usos DEFINICION PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDO
Son areas que por su agroforestal, centros
;gr(;c_hgbn agrologica o e AGRICOLA, |de investigacion
JCIORES Ju oducto:as_ PECUARIO Y |asociados a otros Suelo Urbano
AGROPECUARIO | aptes pes i proddickin FORESTAL |usos Expansion Urbana
agropecuania, con Intenso | bROPUCTOR | complementarios o al
empleo de insumos incioal
agricolas y maquinaria. .

a)

b)

c)

d)

Pagina Web: www.santanderdequilichao-cauca.gov.co, Correo Electronico: alcaldia@santanderdequilichao-cauca.qoy.co

m

Determinantes ambientales:

ESTA CLASIFICADA BIOCLIMATICAMENTE EN:
Tierra moderadamente calida, himeda con estacion seca
Zona de Bosque: bosque humedo tropical premontano
Altitud: entre los 1.001 — 1.400 msnm.

ESTA CLASIFICADO HIDROLOGICAMENTE ASI:

Pertenece a la microcuenca Rio Mandiva.

Sub cuenca: Rio Ovejas.

CLASIFICACION FISIOGRAFICA — PAISAJE:

Provincia fisiografica: Vertiente Occidental de la Cordillera Central

Unidad climatica: Moderadamente calido.

Paisaje: Crestas Ramificadas — Sub paisaje: Laderas Altas.

Definicion: Formados a partir de depésitos de cenizas volcanicas sedimentos
terciarios principalmente intercalados con fésiles carboniferos.

Caracteristicas del sub suelo: Pasto Natural, Bosque abierto vegetacion
herbacea vegetacion arborea, bosque denso, rastrojo cultivo, pastos artificiales, mangos,
yuca, pifia, café, platano, cafia panelera, suelos desnudos roca muerta.

Cobertura: vegetacion natural/areas cultivadas/tierras eriales/areas con
manifestacién mineral.

Uso: Proteccion-Produccion, Agricola, Sin uso extractivo.

Caracteristicas de los suelos: Suelos con buen drenaje a moderadamente bueno,
suelos superficiales a profundos baja fertilidad con limitantes de roca, erosién ligera.

CLASIFICACION GEOLOGICA, RIESGOS Y AMENAZAS:
TQp: rocas sedimentarias estratificadas de la formacion Popayan.
Terciario.
Time: Rocas sedimentarias de formacion Esmita. Terciario.
Pendiente: 12%
Procesos Erosivos: Muy alta o alta
Amenazas por deslizamiento: Muy alta.

Nota 1: se aclara que la certificacion de uso de suelo expedida por el municipio de Santander
de Quilichao no es un permiso o licencia para desarrollo de actividades.

(&)

*Quilichao, iVive!”
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. - o CODIGO: F1-MC-13-
REPUBLICA DE COLOMBIA mMpP0 | &= 1060
DEPARTAMENTO DEL CAUCA .
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO VERSION:3
NIT 891.500.269-2
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, LERTRIGACION 20
Mcstin it ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA :

Nota 2: Paragrafo. Adicionado por el art. 2, Decreto Nacional 4066 de 2008, asi: Se exceptua
de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, unicamente la construccion
individual de una sola casa de habitacién del propietario, que no forme parte de una
parcelacién, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares
sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

La siguiente certificacién se expide a solicitud de BYNARIA SAS con numero de NIT 901452047-3.
Para la constancia se firma en Santander de Quilichao, a los 27 dias del mes de mayo de 2024.

Alcaldia de Santander de Quilichao

Proyecto: Jesus David Murillo Valencia. — T.0. SPOTV
Expediente: Certificados de usos del suelo 2024

Pagina Web: www.santanderdequilichao-cauca.gov.co, Correo Electronico: alcaldia@santanderdequilichao-cauca.gov.co
Calle 3 9-75 - CAM, PBX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Cddigo Postal 191030, Colombia
“Quilichao, iVive!”
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DIRECCION: LOS CAMELLOS
- VEREDA: CALOTENO
MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

NIT 900.869.950-7

FEBRERO DE 2025

D
=
=
=
=:
@
—
=
=
e |




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0841A

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avallo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida

e . S N T I I I
oo X lo bl g b o s

0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fecha visita al predio
. 4. Fecha del informe de avaluo
2. DOCUMENTOS 5
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario
3.2.  Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1, Delimitacion del sector
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4.3. Topografia
4.4, Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales
- 4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA j_{:
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO E 2
6.1.  Ubicacién 4
6.2. Areadel terreno £z




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0841A

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0841A

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 10 de febrero de 2025.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Caloteno.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Los Camellos.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 55+247,03 Km | y abscisa
final 55+259,43 Km |.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso residencial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es agropecuario.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual ' 19-698-00-03-00-00-0010-0264-0-00000000
Area de terreno 130,00 m?
Area de construccion 0,00 m?
Avalto Catastral Aho 2025 $ 290,000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

NIT 900.869.950-7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0841A

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de febrero de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de febrero de 2025.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0841A del 20 de junio de 2024.

- Plano Predial del PREDIO POSQ-3-0841A del 24 de abril de 2024.

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0841A del 20 de junio de 2024.

- Certificado de uso del suelo del PREDIO POSQ-3-0841A del 27 de mayo
de 2024.

- Escritura Publica No. 1233 del 08 de agosto de 1995.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0841A.
- Certificado Catastral IGAC.
- Certificado de Uso de Suelo del Predio POSQ-3-0841A.

3. INFORMACION JURIDICA ;
3.1. PROPIETARIOS:
e ZOILA RUTH PELAEZ ENRIQUEZ C.C.38.444.071.
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
o Escritura Publica No. 1233 del 08 de agosto de 1995, Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca).
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-34729, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-34729 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra
. registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0841A.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

NIT 900.869.950.7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0841A
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Calotefio,
que se ubica geograficamente al sur de perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el
departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con
el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO——‘

CAUCA
&

%

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de febrero de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao, +Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo economico depende

principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.’

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes

entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto

de estudio, se ubica en un piso térmico Templado himedo. La temperatura

promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. 2

1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichao
https://santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994.
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CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en las Unidades
Cartograficas AQBd y cuenta con las siguientes caracteristicas:

4.5,

TIPODE | PISO | CARACTERISTICAS
Toos | &k | wmoiosi TAXONOMIA K EROSION

Profundo, textura fina,
AQBd Templado | Rocas igneas no Typic Dystrudepts, fuertemente acido y alcalino, Moderada

himedo diferenciadas Oxic Dystrudepts bien drenado, udico y alta a Severa
saturacion

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

UC Suelo
LQAe2
AQBd

& AQCc

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del

™ municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el cruce cartografico
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao —
Cauca, aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017
de 2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por Medio del cual se
adopta El Plan Béasico De Ordenamiento Territorial Del Municipio” se asigna uso
normativo Agroforestal, sin embargo, en el certificado de uso del suelo expedido
por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander
de Quilichao Cauca, el predio objeto de avallio cuenta con clasificacién de uso del
suelo rural y a su vez tiene asignado uso Agricola Pecuario y Forestal productor.
(Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).

A
8
1€ OROCHAMIENTD Uss DEF INICION
AGROPECUARID | AGRFIRESTAL Son areas que por su condicion agrologice of
INTENSIVD trodciones productoras son eptas para la
|producdion
SEMINTENSTVD g o el i
Son eress de uoca-::lomrb
AGROPECUARID | AGRPECUem v | superficies S stiones, comms §
EXTENSIVD ASCFIRESTAL wm' n-u-ul‘-urh:-lln J
Y ==

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacién, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.
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USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

USO RESTRINGIDO

Agricola
productor.

Pecuario y Forestal

Agroforestal,  centros  de
investigacion asociados a otros
usos complementarios o al
principal.

Suelo urbano.
Expansion urbana.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacién Uso del suelo).

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1.

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Calotefio, que se

encuentra ubicada geograficamente al sur del perimetro urbano del municipio

de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via Mondomo-
Santander de Quilichao-Cauca.

UBICA

CION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 21 de febrero de 2025.

6.2.

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO:

130,00 m2

AREA REQUERIDA:

130,00 m2

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:

0,00 m2

AREA SOBRANTE

0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA:

130,00 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0841A.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes




6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES [
NORTE 10,00 m Puntos 1-2 con Via al Turco.

SUR 10,00 m Puntos 3-4 con predio de Jesus Eladio Mosquera Betancourt.
ORIENTE 13,00 m Puntos 2-3 con predio de Jesus Eladio Mosquera Betancourt.
OCCIDENTE 13,00 m Puntos 4-1 con predio de Jesus Eladio Mosquera Betancourt. |

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0841A.

ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
Variante que comunica al corregimiento de Mondomo con el municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD . .
FISIOGRAFICA | AREA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 130,00 Plana 0-7% Residencial Agropecuario

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construccién principal.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta caracteristicas constructivas.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicioén predial al momento de -

visita no presenta cultivos y/o especies.

METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

10
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METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL

A AREA AREA
TEL NOMBRE DIRECCION -
iTEm CONTACTO CONTACTO UBICACION - MUNICIPIO SECTOR povinbeins VALOR OFERTA TERRENG | CONSTRUIDA
{m32) (M2)
s - Verada Carbonero via a San Pedro a 5 5 OO A o a
1 3167252931 | Fabian Grajales Santander de Quilichag Lote 5500000000 | 106 0.00
ke ; minutes de Santader de Quilichao $ 354 .08 o4
|Bamo San Jose, Cerca a la antigua va a Cali
3137628078 | Evelin Mosquera | Santandsr e Guilichao i apiiiaamatiy m R 468 o Bgue Lot |8 540,000 000,00 | 1000000 | 0.0
sucia Ingreso por la variante en la gloneta a
500 metros de esta
3504961016 | Faola Lopsz Santanger de Quilichao Mondick cnets aa alacion de: e Lote § 85.000 000,00 | 150000 0.00
Pnmax -Mandiva y al Parador Mandiva

DEPURACION DEL MERCADO:

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares

www.lic.com.co

11




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0841A

al del objeto del avaltio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

Unidad fisiografica 1

ESTUD DF MERCADORIRAL
‘ . [ | THREN) CONSTRICCIONGS
e caﬁ;m NOMBRE CONTACTD | UBICACN - MUNCPIO SECI0R i DIRECCON - NOMBRE VALOROFERTA VALOR ANSTADO mm“mm o vumm‘ ul;i
1 1| Fadlan Graaes Lok w oy - -
i i % Loke § g w o - |8
T ‘ Lok § [ag [ w5 -8
§51
TESACOH ESTANOAR LML SUFERCR $54TH M
CORFCENTE D€ VARACKN A0%5|LTE NFERYR ETy
VALOR ADOPTADO ' $52600
9. INVESTIGACION DIRECTA
— 9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron

ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por lo que no es

12
necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallio, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
: DIRECCION - VALOR
M =
e SECTOR - VEHESN NOMBRE TERRENO/m2
1 Vereda Carbonero Lote $ 50.849
. 2 Barrio San Jose Lote $ 51.840
3 Mandiva Lote $ 54.967
PROMEDIO $ 52.552 =
DESVIACION ESTANDAR 2.149 =2
COEF DE VARIACION 4,09% S
LIMITE SUPERIOR $ 54.701 =g
LIMITE INFERIOR $ 50.403 =38
Sp
£z
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F1 Metro cuadrado m2 $ 52.600

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

-
10.3.
10.4.
1.
11.1.
Y
11.2.

Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Lote Campestre de 1060 M2, 35% terreno plano, ubicado en Vereda
carbonero via San Pedro a 5 minutos de Santander de Quilichao.

Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

Oferta 2: Lote de terreno de 10,000 m2 ubicado en la vereda San José, cuenta
con acometidas de servicios publicos.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

Oferta 3: Lote de terreno de 1500 m2 ubicado en la vereda Mandiva, cercano a la
via Panamericana.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

SERVIDUMBRES

La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaltio no presenta zona de proteccion en el area de terreno
requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construcciéon se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron

en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

13
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11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avallo.

14
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avalio se accede por la via Variante que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, Ia cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

« El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene
asignado el uso normativo Agropecuario.

« Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es
Residencial.

« El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

« La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

« El predio objeto de avaliio no presenta zona de proteccién del area de terreno
requerida.

& « De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado 15
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmaobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

NIT 900.869.950-7
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [UNIDAD|DIMENSION | VALOR UNITARI] SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 [ m2 | 13000 |8 52.600,00 | $ 6.838.000,00
TOTAL DE TERRENO $ 6.838.000,00
TOTAL $ 6.838.000,00

TOTAL AVALUO: SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA'Y OCHO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 6.838.000).

Bogota, D.C., 21 de febrero de 2025.

Cordialmente,
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

17
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tiges 2 TODCS v
19-CAUCA v BES-SANTANDER DE QUILICHAD v
INFORMACION CATASTRAL
NUMERO PREDIAL HACIONAL (nuevo)
1 803 0g 03 o o0 0010 0284 ¢ 00 00 0000
AYUDA - Informacion Adiclons! »
Buscar Limpiar
Resultsgo Busgueda
PREDIO No 1
-
DATOS GENERALES
Propistarics
- oo Tipo Dacumento Namers Documento omors
Terrrenos
Z Fisica Zona Gaoe rica ATe
Conatrucciones
Hatitacionea Eanos Locales Pisce Ueo Puntsjs Ares
o
{ =L }
=
< 3
= o
=
— 2
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

CODIGOD: F1-MC 13

REPUBLICA DE COLOMBIA D (= 1060
DEPARTAMENTO DEL CAUCA VERSION: 3
MUNICIPIO OF SANTANDER DF (HRLICHAD od ke

T §31.500.268-2 CERTIFICACION

SECRE TARIA MUNICIPAL DE PLANEACION FECHA-01-04 2022

| amssne e RDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA

1070 - ID 187 585/Pref CD/Cons:4 338 /Pin 842ED1FO0
Santander de Quikchao, 27 de mayo de 2024

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguente documento de conformadad a lo establecido en
el Plan Basico de Ordenamiento Terrilonal del mumcipso (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022
de 2002 maodificado por el acuerdo 007 de 2011

CERTIFICA

Que el predio identificado con codigo pradial 196980003000000100264000000000 ncalizado en la
vereda Calotefio del municipio de Santander de Quiichao, se delermmna qué,

foavonnt ] 19

o 1 Ubicacion

Fuente

2 Que de conformdad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007

cge 2011

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD La estructura de zonas de actvidad regula el uso
del suelo, segun su actividad y dinamismo econbmico, acorde con la clasificacian y tipologia
de usos del suelo y los iImpaclos que generen

o
co
N =3
wie 1 9-75 - CAM, P ) SR SO0, Sewta yirtusta 83 80211 Cadugn Pestar 191010, Cotartis reoaTec =
o v Vi ~ —
) Tt v - et
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-
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. |copcoFrmcia
REPUBLICA DE COLOMBIA o 1060
DEPARTAMENTO DEL CAUCA !
MUNICPIO DE SANTANDER DE QUISLICHAD :VEWON 3

NIT 891,500 2692
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION

CERTIFICACION

FECHA01-04-2022

| SUB-AREADE ORDENAMIENTO: AGROPECUARIA INTENSIVA . =

[ uso uso
Usos ' DEFINICION | PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | USO RESTRINGIDO |
m::sgpr;‘;uo agroforestal, centros
adiciones AroinGES 507 AGRICOLA, |de investgacion
d ) " | PECUARIOY |asociados a otros Suela Urbano
AGROPECUARIO | aptas para i produccion FORESTAL |usos |  Expansion Urbana
BFGPRRCIELS, CON TR PRODUCTOR |complementanos o al |

empleo de nsumos | principal
| agricoias y maquinana |

3 Determmnantes ambentales

a) ESTA CLASIFICADA BIOCLIMATICAMENTE EN
Tierra moderadamente cakda humeda con estaciin seca
Zona de Bosque bosgue humedo tropical premontano
Altitud entre los 1001 — 1 400 msnm

ESTA CLASIFICADO HIDROLOGICAMENTE ASI
Pertenece a la microcuenca Rio Mandiva
Sub cuenca Rio Ovejas 20
CLASIFICACION FISIOGRAFICA — PAISAJE .
Provincia fisiogrifica Vertente Occdental de la Corditlera Centra
Unidad climatica Moderadamenta calido
Paisaje Crestas Ramificadas - Sub pasaje Laderas Altas
Definicion Formadaos a partr de depdsitos de cenzas volcanicas sedimentias
tercianos principalimente infercalados con fosiles carboniferos
Caracteristicas del sub suelo Pasto Natural, Bosque atweno vegelacion
nerbacea vegetacion arborea, bosque denso, rastrojo cultivo, pastes antificiales, mangos
yuca, pifia, café, platano, cafia panelera. suelos desnudos roca muerta
Cobertura: vegetacion naturaliareas cultvadas/berras enales/dreas con
manifestacion msneral
Uso: Proteccion-Produccstn, Agricola. Sin uso extractivo
Caracteristicas de los suelos: Suelos con buen drenaje a moderadamente bueno
suelos superficsaies a profundos baga fertilidad con imitantes de roca erosion ligera

)

d} CLASIFICACION GEOLOGICA. RIESGOS Y AMENAZAS
TQp rocas sedimentaras estratificadas de 1a formacidn Popayan

Terciario.
Time: Rocas sedimentarias de formacion Esmita Terciano
Pendiente: 12%

Procesos Erosivos: Muy aita o alla
Amenazas por deslizamiento: Muy alla

Nola 1 se aclara que la certificacxon de uso de suelo expedida por e municipro de Santander
™, de Quiichao No es un permiso o icencia para desarroiio de actvmdades

@ Q

7

nrtre t
018000 .
“Cuiichia, (VFrew!®

0 CoA. G €T

25T WOt W antanoer ey uts [
BA4 1000, kney geatis
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[ coDIGD: F1-MC13

REPUBLICA DE COLOMBIA mpg = - 1060
= DEPARTAMENTO DEL CAUCA [ 8
MUNKOPID DE SANTANDER DE QUILICHAD VERSION: 3 |
NIT 891 500 269-2
! . TIFICAC
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION CERTIFICACION FeCiiia o0 |

e ipet (JRDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA

Nota 2 Pardgrafo Adicionado por el art 2, Decreta Nacional 4066 de 2008, as! Se excepfua
de cumpir con la exlensitn de la unidad minima de actuacion, anicamenle la construccion
individual de una sola casa de habitacion del propietano, que no forme parte de una
parcelacisn, agrupacion de wvivienda, condominio, unidad inmobilana cerrada o similares

sametidas o no al égimen de propiedad honzontal

La siguenle certificacion se expide a solicitud de BYNARIA SAS con numero de NIT 901452047-3
Para la constancia se firma en Santander de Quilichao, a los 27 dias del mes de mayo de 2024

Alentamente. /

7,../
A7
P / /
GUSTMA‘O ALEDESMA JIMENEZ
SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
Alcaldia de Santander de Quilichao 21

’ s Dl Murits Vislencas - T O SPOTY
gt Corvhopdos de usos 0 susio 2024
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IMPUESTO PREDIAL

POSQ-3-0841A

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO

SECRETARIA DE HACIENDA Factura N° 2025002639
891500263 [ REFERENCIA N°|__10202500263901]
CALLE 3 9 75 Teléfono:844-30-00
. ¥ ] 1
CED.CATASTRAL RES70: 196980003000000100264000000000 | o Factura Anterior j Ao are j T Antes Dol
10 $ 2025 | 310372025
CED. CATASTRAL ANTE: 000300100284000 . 1 ! Area Co s
1 Area Heoctareas | Area Motros 5 e
[ Matros
NITJCC 38444071 i | ins iy
DIRECCION PREDIO LOS CAMELLOS : Ultmo Aflo Fago : Fecha de Pago : Valor Pagado
PROPIETARIO ZOILA RUTH PELAEZ ENRIQUEZ : 2047 i |
COOPROPIETARIO : Direcclén i Destino Econdmico
LOS CAMELLOS A
. IN2 1A 32 1
MAT. INMOBILIAR -34729 i NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO
Ao UM AVALUO IMPUESTO  INTERES DESCUENTO  CAR INT.CAR SCBRETASA OTROS AJUSTE TOTAL
Mes 8 284,000 4870 7,848 482 5824
2022 -] w2000 1210 1212 A8 143
<1 5 mex 1,350 brig L858 142
024 - 232000 1,430 asT 240 1437
2025 5 250,000 1,450 218 1,232
| RESUMEN DE LA LIQUIDACION "] = Stno reche s facturs, selicela en Tescresia Municipal, el no Focibica o fo exime del pago
CONCERTO TOTAL * Despues de ka fecha de vencimiento can recargo ud no podm efoctuar el pago
* El no pago opriuns de sus Impuesics, ganera intercses a la Tasa laxima Legal
Impuesto Predial 10,350
Interes Pradial 9,752 Impuesto+Car D Total a Pagar Pague hasta
Descuentos -8,095
CorpoRegional 20,142 -8,885 11,147 31/03/2025
Interes CorpoRegional 22
Sobretasa
Otros Cabros
Ajusta ESTA FACTURA CONSTITUYE DETERMINACION OFICIAL DEL IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO Y PRESTAMERITO EJECUTIVO
Observaciones

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
SECRETARIA DE HACIENDA
38444071

Nro. Factura:2025002639

CED. CATASTRAL 1963800030000001 102640000000490

CED. CATASTRAL ANT 000300100254000

. ZOILA RUTH PELAEZ
PROPIETARIO: ENRIQUEZ
NIT./CC 38444071
DIRECCION PREDIO LOS CAMELLOS
PUNTOS DE PAGO

DAVIVIENDA,BANCOLOMEIA,BANCO
IAGRARIO,OCCI.

CONTRIBUYENTE
| merErenciaNo | 10202500283901 |
PAGUE HASTA 31/03/2025 VALOR RN

NG SRR A

(415)7709998704169(8020)10202500263301(3900)0000011147(56)202
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15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
L. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaltos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 6.838.000
Salario Minimo Mensual Legal Vigente S 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 723.200
Derechos Notariales por Compraventa 3 49.200
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ -
Copia QOriginal en Papel de Seguridad S 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
e IVA 3 111.100
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 27.600
Impuesto de Registro $ 34.200
Impuesto de Registro por Compraventa $ 34.200
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ -
Derechos de Registro $ 90.000 23
Derechos de Registro por Compraventa S 25.300
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ -
Apertura de Folios $ -
Constancia de Inscripciéon S 16.500
Compra de Certificados S 46.400
Conservacion Documental S 1.800
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 847.400
Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 585 del 24 de enerc de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 179 del 10 de enerc de 2025 de la SNR.
3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996
Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANO EMERGENTE
S ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
o 1.1 Notariado y Registro $ 847.400!
1.2 Impuesto Predial $1.088
DANQ EMERGENTE $848.488
2. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACIGN | $ 842.488]

SON: OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente infarme complementa el Avalio Comercial elabarado el dia 21 de febrero de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA

NIT 900.869.950-7
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 21 de febrero de 2025.

Cordialmente,

P 2 A |
a; AL
CAMILO CASAS
Miembro Comité 24
RAA AVAL-1030560049
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