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NOTIFICACION POR AVISO No.: OQ/O ] /2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.AS., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para gue actle en su nombre y representacién en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contfrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
003206 del 25 de noviembre de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicion de un predio, denominado Sin Direccion La Chapa (La Chapa,
segun Catastro), ubicado en la vereda Santander De Quilichao (hoy, Mandivd) municipio
de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-04000-0006-0452-0-000000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 132-
14601, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacién No. GPR-003207 del 25 de noviembre de 2024, se cité a
la sefiora ELCIRA ALVAREZ DE ZAPATA, para nofificarla de la Oferta Formal de Compra,
siendo recibida directamente en el Predio objeto de la Oferta Formal de Compra, el dia 13
de diciembre de 2024, por la sefiora ELIZABETH ZAPATA ALVAREZ.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de noftificar personalmente a la senora ELCIRA
ALVAREZ DE ZAPATA, se procederd a Nofificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informaciéon de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogota D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

003206 del 25 de noviembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS.,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIUAEL I0 ENE. 2073 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 16 ENE. 2023 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
or JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS RavARRO HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza S.A.S.

Revisé: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez - Abogada Junior

Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo enunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Bogotd D.C., 25 de noviembre de 2024

Senora

ELCIRA ALVAREZ DE ZAPATA
Celular: 324 277 6979

La Chapa, vereda Cachimbal
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contirato de Concesidén bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn — Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adqguisicion de un predio, denominado Sin
Direccion La Chapa (La Chapa, segun Catastro), ubicado en la vereda
Santander de Quilichao (hoy, Mandivd) municipio de Santander de
Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-04000-0004-0452-0-000000000 y la Matricula Inmobiliaria
numero 132-14601, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.

Respetada senoraq,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 41465 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.8466.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-0920A, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un érea de 4.910,80 m? incluidos: 143,92 m? de Construccion C1
(Vivienda), 43,08 m? de Construccién C2 (Vivienda), 18,60 m de Cerca frontal, 13,00 m? de
Ramada para parqueo, 15,96 m? de Ramada para venta de matas, 1,00 Un de Pozo séptico,
13,95 m? de Ramada para ftrillar y moler café, 8,17 m? de Bano y lavadero, 10,92 m? de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Ramada fogdn de lefia, 9,90 m? de Ramada criadera de pollos, 35,70 m? de Cerramiento
interno, 79,43 m? de Acceso principal, 27,06 m? de Ramada bodega, 34,20 m? de Ramada
cocina, 6,65m de Cerca frontal, 1,00 Un de Portal de entrada, 2.00 m? de Ramada bano,
62,91 m? de Via de acceso, 58,54 m? de Via de acceso, 280,82 m? de Plataforma, 33,85 m
de Cemramiento lateral, 1 unidad de Palma areca, 2 unidad de Planta de Fique, 1 unidad de
Palma cica, 7 unidades de Palma china, 1 unidad de Cabalonga, |1 unidad de Nacedero
de jardin, 1 unidad de Resucitado, 1 unidad de Camarén amarillo, 3 unidades de
Carbonero @ 0,30, 2 unidades de Carbonero @ 0,15, 2 unidades de Guandbano @ 0,20, 2
unidades de Guandbano @ < 0,10, 4 unidades de Rosa, 2 unidades de Jazmin, 1 unidad de
Bandera roja, 20 unidades de Bromelia, 1 unidad de Manto de rey, 1 unidad de Totumo @
0,20, 1 unidad de Acebo de Singapur, 1 unidad de Palma yuca, 30 unidades de Heliconias,
1 unidad de Dracena fragans, 1 unidad de Palma roja, 66 unidades de Achiote, 4 unidades
de Planta de Mafafa, 1 unidad de Cheflera, 1 unidad de Jacobineas, 1 unidad de
Millonaria, 1 unidad de Alas de dngel, 1 unidad de Palma iraca, 1 unidad de Lechero @ <
0,10, 2 unidades de Filodendro trepador, 2 unidades de Papayo, 11 unidades de Mestizo @
< 0,15, 2 unidades de Dracena compacta, 5 unidades de Limdén @ 0,15, 7 unidades de
Lengua de suegra, 3 unidades de Chucha, 2 unidades de Cinta, 31 unidades de Mango @
0,50, 11 unidades de Mango @ 0,20, 1 unidad de Madrono @ 0,40, 7 unidades de Mandarino
@ 0,25, 405 unidades de Mata de café, 9 unidades de Guamo @ 0,20, 1 unidad de
Chambimbe @ 0,15, 13 unidades de Mano de oso @ 0,20, 2 unidades de Cafeto @ 0,20, 13
unidades de Siete hijos @ 0,10, 3 unidades de Guayabo @ 0,45, 2 unidades de Guayabo @&
0,15, 5 unidades de Guayabo @ < 0,10, 3 unidades de Drago @ 0,15, 4 unidades de Drago
@ < 0,10, 1 unidad de Cedro @ 0,15, 1 unidad de Jigua @ 0,20, 5 unidades de Cacao, 2
unidades de Nacedero @ 0,20, 44 unidades de Planta de Platano, 5 unidades de Palo
blanco @ 0,40, 5 unidades de Aguacate @ 0,25, 2 unidades de Aguacatillo @ 0,25, 80
unidades de Cana dulce, 9 unidades de Mortino @ 0,10, 11 unidades de Bromelia, 2
unidades de Pata elefante, 3 unidades de Palma roja, 2 unidades de Palma del amor, 4
unidades de Dracena fragans, 4 unidades de Heliconias, 3 unidades de Hoja rota, 2
unidades de Llirio, 10 unidades de Galatea, 1 unidad de Palma chica, 1 unidad de
Orquideaq, 1 Cactus, 1 unidad de Carbonero pompoén, 10 Palmas Acordedn, 1 unidad de
Anturio, 1 unidad de Rosa, 1 unidad de Algarrobo @= 0,20, 10 unidades de Matarraién, 2
unidades de Guandbano @ = 0,10, 1 unidad de Guayabo @ = 0,15, 1 unidad de Mestizo @
= 0,20, 1 unidad de Castana @ = 0,20, é unidades de Plantas de platano, 6 unidades de
Plantas de café, 10 Plantas de lulo 7 meses, 25 unidades de Plantas de lulo 14 meses, 1 Planta
de platano; y se encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas
inicial K 60+243,38 I-D y final K 60+581,41 1-D, de la mencionada Unidad Funcional,

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO NOVENTA PESOS ($494.294.190) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacion de una indemnizacion por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de OCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS ($8.433.800)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el

ﬂ/ Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier
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arficulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el arficulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dano Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaley 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avalios de Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-
0920A, de fecha 15 de febrero de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) aho, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién
de este (...)", la vigencia del avalbo inicia a partir del 03 de septiembre de 2024, fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinaciéon econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 04 de marzo de 2024, la propietaria del predio que se
requiere es: ELCIRA ALVAREZ DE ZAPATA, identificada con la cédula de ciudadania No.
25.652.469.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA §.A.S., para que actie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contfrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdneaq, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de temeno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, puedda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la noftificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo ¢ de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallto arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., c en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-mail
predialufd@gmail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar €l pago correspondiente. Si no
se efectia el pago dentro de este plazo, usted podra acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
grav@menes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
fravés de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Bajo la anterior premisa, se ha identificado que el predio soporta las siguientes Limitaciones
al dominio y, por tanto, se informard sobre la existencia del presente proceso de adquisicion
a las enfidades que las han impuesto: i) Servidumbre de gasoducto pasiva, en favor del
PROMOTORAS DE GASES DEL SUR $.A.ES.P, de conformidad a lo dispuesto en la Escritura
Publica No Escritura Publica No. 1627 del 17 de diciembre de 2009 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca), debidamente inscrita en la anotacién 011 del folio de
matricula inmobiliaria 132-14601; ii) una Servidumbre pasiva de tuberia para acueducto, a
favor del MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO CAUCA, de conformidad a lo dispuesto
en la Escritura Publica No. 1658 del 19 de octubre de 2004 de la Notaria Unica de Santander
de Quilichao (Cauca), en la anotacion 010 del folio de matricula inmobiliaria 132-14601, de
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao (Cauca).

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentfro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

den © Wouero =S,
LIAN ANTONIO NAVARRO HQYOS
erente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza S.AS.
Revisé:  Fredy Emesy Echavaria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez- Abogada Junior
Aprobd: Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
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Copia:  Archivo
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AFEENDO PUBETAS PASIA L FLT LA

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXD A FICHA PREDIAL - LINDEROS

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO | Eea PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosta de 2015 L POSQ-4-0920A ‘|
AREA REQUERIDA 1:
g — ——
AREA|  a3iam’ UNDERO | LONGITUD | COLINDANTES .
: NORTE 14,58 m |Zona de via carretera panamericana (Puntos 1- -2) g |
ABSCISAS | __s_u_g 14,17 'Ei Mismo pnedlu _{_gn_'g_a_ sobrante) Elcira ﬂflvam: de Za.uara {Puntos 3- ll R |
INICIAL| 60+263,38 Km | ‘ ORIENTE 5, 15 m| Oscar Antonio Lopez (Puntos 2-3) = —— |
FINAL| 60+27639Km | D_CED_ENT!_ D.po_rp_rgll_gmo predio {drea sobrante) Eicira Alvarez de Zapata I[1”unu:| ) - |
AREA RQUERIDA 2
AREA| 15443 m° i 0 | LonGiTuD | COLINDANTES
i 39,25m |Zona de via  carretera panamericana (Puntos 4-8)
ABSCISAS | SIJII _5_8__&_2‘irr Misma predio (4rea sobrante) Elcira ;_ﬂ._ly_;rri de Zapata :Puntos_ Bi;j_ _
3 __INICIAL| 60+35541Km | | DMEH'I"E, 0,00 m | Misma predio (4rea sabrante) Elcira Alvarez de Zapata (Punto 8) - i
_ FINAL| B0+404, 41 Km | | OCCIDENTE | 24 ZT m ‘Osr.—ar Antonio L.apez {Puntos 11,-1] -
AREA RQUERIDA 3
AREA|  a71325m' LINDERO | LONGITUD | COLINDANTES
NORTE 16647 m |Rosa Maria Sandoval Luligo (Puntos 12-14) L=41,78 M
1 \Mismo predia (drea sobrante] Eicira Alvarez de Zapata (Puntos 14-19) L= 124,69 m
ABSCISAS ' SUlt' = 182 67 m Zona de via carretera naname_r_rgaﬂlm.l_ntm 2225) .
mu:_lf_;' 60+3%9,50Km | p_mzu'ri 37,07 m c.rrmu an_ﬂgua_tpunms 19-22) B .
FIMI.. 501-531 A1Km | OCCIDGN'I'E l.'B EE T_L_es_i\_r Valeria Vera Pino _E_P_l_m_tr._lg 25,12)




PLANO PREDIAL 1 DE 2

SN e A6

M17; A'= 58,54 o
M18: A = 280,82 m*

*% )
. ur{_ ‘_/ /
A

C2:A=4308 m*
M15: A=000m*
MiZ:A=3420
M11: A= 27,08 m*

- M13: L= 5,65 m'
m

ELCIRA ALVAREZDE ZAPATA

-

LA CHAPA

g 10 20 30 40 80 B0

ESCALA 1:2000
SISTEMA DE REFERENCIA

MAGMA SIRGAS ORIGEN DESTE
LATITULD (N Da® 35°46 3215

m

LOMGITUD (W) 77 04 38,0285
GAUSE KRUGER NORTE 1.000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELIPSOIDE: GRSBO-WGS B4

)

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ
CONTRATO Mo. 11 DE 2015

AN sz Q) CAGCK

B L L.

CALZADA VA PROYECTADA
EJE DE WA PROYECTADA
BERMA PROYECTADA

a§§§§§

CONVENCIONES
LINEA DE COMPRA

AREA. REQUERIDA

AREA CONSTRUDA REQUERIDA
AREA REMANENTE

AREA, CONSTRUCTIONES. ANEXAS

)
| A

[OSERD ¥ OACWB: || [ProPeTRn: ARBOL Bl
CAMPO HORMAZA Y CIA. §, EN C ELCIRA ALVAREZ DE ZAPATA o . T
: ~r=s=Linea de Retio Obliatorio
] = CUADRO DE AREAS TNDAD FUNGIONAL:




PLANO PREDIAL 2 DE 2

CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA 1

CUADRO COORDENADAS CONSTRUCCION 1

Mo, NORTE — Diat. No _ NORTE ESTE Dist
1| 815853.95 | 1060661.98 ;
2 | 815858.93 | 1060675.68 1;'1555 ; g::z:;';; :gggz;:':‘g .88
3| 815852.79 | 1060676.10 14‘.1? . 515935'43 1050925'50 2.14
1] 815853.95 | 1060661.98 : : 4.68
D | 815989.23 | 1060930.42
Area(m2:) 43.12 10.25
E| 815979.11 | 1060932.07 -
F | 815978.13 | 1060926.05
CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA 2 G| 815976.29 | 1060926.35 1.87
No __ NORTE ESTE Dist. H| B15974.92 | 1060918.00 ::;:
4| 815888.72 | 1060757.73 A | 815984.77 | 1060916.40
5| 815891.65 | 10680765.80 1':]"50% Area(m2:) 143.92
6| B15894.87 | 1060775.30 S
7| 815897.44 | 1060784.39 : CUADRO COORDENADAS CONSTRUCCION 2
8 | B15900.02 | 1060795.27 ;;;g No _ NORTE ESTE Dist.
9 | 815885.70 | 1060761.66 o | | 815909.04 | 1060822.83 ~ye=
10| 815865.54 | 1060756.32 ‘o7 J | 815913.03 | 1060827.37 7'12
11| B815864.55 | 10680755.53 % 57 K | 815907.68 | 1060832.07 6:05
4| B815888.72 | 1060757.73 L | 815903.69 | 1060827.52 25
Area(m2:) 154.43 | | 815909.04 [ 1060822.83 ;
Area(m2:) 43.08
CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA 3
No___ NORTE ESTE Dist.
12| 815968.91 | 1060766.82 e
13| 815979.56 | 1060777.72 T
14| 815994.86 | 1060799.41 s
15| 816002.25 | 1060820.86 g
16| 816001.62 | 1060852.51 A
17| 816010.86 | 1060880.93 o
18| B816011.63 | 1060894.97 6.3
19| 816020.08 | 1060919.98 '
20| 816012.45 | 1060929.71 e
21| 815999.63 | 1060944.13 s
22| 815997.60 | 1060949.14 \5.88
23| B815993.99 | 1060933.69 e
24| 815977.86 | 1060863.53 g
25| 815955.99 | 1060771.26 .3 68
12| 815968.91 | 1060766.82
Area(m2:) 4713.25
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO o CONVENCIONES
CONTRATO Ma. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA.  ———  LINEA DE COMPRA
EJE DE VIA PROYECTADA AREA REQUERDA %
BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUDA REQUERIA
ANi mmm \\ NUEW CALZADA VA EXISTENTE AREA REMANENTE .
[O%ER0 Y CACWs: || [ProPeam: QUEBRADAS ARBOL -
CAMPO HORMAZA Y CiA. S, EN C. ELCIRA ALVAREZ DE ZAPATA g L L;Tmmmw o
CUADRO DE AREAS : Fm
4
SECTOR:
MONDOMO - SANTANDER DE QUILICHAD | P"Bs&m




s REPUBLICA DE COLOMBIA | CODIGO: F1-MC-13-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA ’ 1080
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ r‘npg ST VERSION' 3
NIT 891 500 268-2

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION CERTIFICACION FECHA 01-04-2022
wentens wumcies  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070 - ID:169.351/Pref CD/Cons:6.622 /Pin.EAA5782C
Santander de Quilichao. 19 septiembre 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo
establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Ternitorial del municipio (PBOT)
aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

CERTIFICA

Que los predios identificados con codigos prediales y con matriculas inmobiliarias
presentados en ftabla 1, localizados en la zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, se determina que.

' Matricula '
. | Codigo predial | inmobiliaria

196980004000000060452000000000| 132-14601 | —
196980004000000060763000000000 | 132-55532
196980004000000060458000000000 | 132-15252
166980004000000080188000000000 | 132-12027 |
196980004000000030040000000000 | 132-11298 |
19598000400000003047 1000000000 | 13245701 |
196980004000000030107000000000 | 132-36587
196980004000000030106000000000 | 132-50103
196980004000000030057000000000 1
196980004000000040804000000000 | 132-13285 |

|~ﬂm=4]io\'\.rt.t-wu._a

ury
=1

1. Ubicacion:
o | Seiton | 1 - g | D
. e W ﬁ:’ )
\ Lor-d W

Cade 36.76 . CAM PBN+5T 2 BA43000 inea gratuta 01-8000 180213 Codige Postal 151030, Calombxa

Pagna Web www santande/dequicnac-cauca gov co [ orreo Cwctroncs acadaianande deguihag cauch Gy (0 L@ﬂ
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| REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO F1-MC-13-
' DEPARTAMENTO DEL CAUCA | - (1060
o+ 4 MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO mpp = veasm 3
ol NIT 891 500 269-2 e

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION CERTIFICACION FECHA 01-04-2022

2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Terntorial
del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el
acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD La estructura de zonas de actividad
regula el uso del suelo. segun su actividad y dinamismo econémico, acorde con
la clasificacion y tipologia de usos del suelo y los impactos que generen

Segun la reglamentacion general del uso del suelo se encuentra en:

REGLAMENTACION LSO DE SUELD

o

e — —f— —

Torecres nier r‘aﬁlles | ‘
or 00y O™t e ooy | PARCELACION

|
i
PROTICCION l " 5 eorredos wal laag de e v NOZADA Y atheacion v
L ]
e
|
i

RO WTORRTuNTE

panatresicard con Derte | COMERCIO |
TR RIDRTA] !

Sot Ses SUE SO
DPECUARS 1 AGRICOLA
Behnee) MrapeCLano condicken agroicgigca s | KGR | ceniros de Espansion
HOARSEY JHEane

INTENSVA
A Tahcones prodettonan | mysELgacon

i

—— e

& et usas detinicion | wna principal | P i mnm

—
| Agreforertel Suma Urpang

Pagine Web wwa santanderdequilchac-cauc gow ca Corres Electronico alcaida sanianderdeguicias cauca goy oo
Calle 36-75 - CAM PEX+5T 2 8443000, linea gratuda 01-8000-160213 Codigo Postal 'ri'raau- Colombia n
‘Quilichasa Vive
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LAYCR. QOV €0

— “TCODIGO FIMC
DEPARTAMENTO DEL CAUCA . R e ]
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO mpg == uERstON 3
‘ NIT 891 500.269-2 |
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION. CERTIFICACION  FECHA 01-04-2022
| dieatsia Munciwst ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA
R Corredores ""I"!l'-c'\-l.'-l-; 1 i !
~ i de 100y 100mt ai lade y ARACELACION .
PROTECCION REMARIO COMEEOT winl -q.:lﬂ"lc'lv-l INDICADGS ¥ ne il Wroper Lo
ESPECIAL - : tungme
DANRMECENE 0O Derlo COMERCTIC
Il 1 o — 'r-jFI'ﬁ'Q:'LI = " = e
| 13698000400000003005 7 el [ T
OG0T Efoductva o8 Cullivoy de ll"\olll'l qr;ﬂ:rqﬂ-
| PRI L FRTS | pezua forestal y demas | Suwla Urbang
PRODUCCION AGROPECUARIA aIoDRLLAS ¥ Por tratarse o sueios i ik i it i iy
ECONIACA Bals agroforesial SITEINNECE reGuEen B | :..::.. tolns ! “:.“_.?:‘.t IN':
practcat cunturaies 9 " -ﬂ.m:l‘!I-l S n:...or.;a- : .
| reruperacdn de sueies ylo | SeRbe !
1 SONLrRaCan ) | o
| Catredotes nierregonaies | I
de 100y 100m: gl do'w BARCELACICN
DE MANEID | Recreacion y
PROTECCION i corredor vl lado de la via INDICADA ¥ PP
ESPECIAL l‘ panamencans con oerto COMERCID t .
- PR | — -l ranepeipeced L L =S S
Farmite und sttwdad |
L2658000400000004 804 = . Agricols (productad |
000000000 I RIS oY d"""“:' 3e pan coger] Agroforestar, |
| PRTIRMISEE WA, | peeusiias leipecies | forestal y demias Suels Lrbars
PRODUCCION AGROPECUARA ATOpeC LB For tratarie de suelcs | FREHB S5t hg e e
BMOMER e I - T S “:’-"ﬁ-’!ﬂl‘-ﬁl eniabierca ol :'l.' ana
| prachics Cotune O 'ﬂl‘f“]l o
| recuperssan oe welas yio | s
| FORABIVATION
3 Determinantes ambientales
Clasificacion bioclimaticamente Clasificacion hidrologica
r - =—— T
Codigo prediai Zona de
| Descripcion | bosque Altitud Subcuenca | Microcuenca
186980004000000060452000000000 | [
186980004000000060763000000000 .
Rio Mandiva
196980004000000060458000000000 |
196880004000000080 188000000000 Tioire
Bosgque | —
| 196980004000000030040000000000 | Moderadamente | . o . | RioPaez |
} cdlida, humeda ' 1001-1400 | Ric Quinamayo et
| 19698000400000003047 1000000000 |  ¢on estacion tropica No presenta
" premontang Se———
196980004000000030107000000000 e
Rio Paez
196980004000000030 106000000000 .
196980004000000030057000000000 Quebrada |
196980004000000040804000000000 Agua Clara
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| NIT 891 500 269-2 pg
I
| SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION. CERTIFICACION FECHA 01-04-2022
dicsiia uniciwet ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA
o I CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE . - .
Provincia | a’ | Caracteristicas | [
Codigo predial climatica  Pai isaje | | | .
odigo predia fisiografi unidad L Paisaje Iwhp-u]el I:!e_hiden Talaced Coh-ertun-_ Uso
196980004000000060452 |
000000000 | | | | |
196980004000000060763 ’ , Formadosa | Suelos con buen |
000000000 | partir de drenaje a ireas
| depdsitos de | moderadamente |  Cultivadas,
196980004000000060458 | Vertiente | | | cenizas bueno, suelos | vegetacion ' Agricats
000000000 occioel Moderadamente | Crestas Laderas volcaaicas, superficiales a natural, Protecsion
ot 1a tahdo ramificadas | BENNR1%03 profundos baja \paive) l ¥
196980004000000080188 | cordillera terciarios | fertilidad con eriales, | L
000002000 central | principalmente | limitantes de | tierrascon | PrO9UCE
intercalados roca, erosion | manifestacidn
19698000400000003004 contésies | figers | miners |
0000000000 | carboniferos | :
19698000400000003047 1 !
000000000
196980004000000030107 Origen | Suelos de
000000000 | sedimentarioy |  Pesadosa
angen igneo MLM‘N“'
| radamente
| | desarrollados '
. | profundos a areas | Agricola,
Deprf.'lnlﬂﬂ | Valles - a partir de muy prufundns. cultivadas, |I Protecoion
de Rio Cahdo Aluviales Vegas sedimentos b Fiantos vegatacidn | .
196980004000000030106 |  Cauca de rios | derwados de ) -
testuras medias natural | produccion
000000000 | [ alevines finos, ; |
a hvianas, |
influencia de |
s ranos estructura |
£|rml iales buens s
| { v | moderada | '
. : +
196980004000060030057 [ . FT;T;:T?:: a | Sue::s con buen | .
000000000 renaje a
depostos de | moderadamente | cultivadas, |
Vertiente cenizas ‘ bueno, suelos | vegetacidn | Agricola
occidental volcanicas, superficiales a natural,
Proteciion
de la Modecr:::;nente m:‘:::;“ | Laderas | codimentos. | profundos baja tierras .
196980004000000040804 | cordillera ' ‘ terciarios fertilidad con eridles, | oroduccion
000000000 central | principalmente . limitantes de tierras con
intercalados roca, erosion | manifestacion
con fasiles ligera minera
— | l carboniferos [ l

Pagina Web www santanderdequ

tichao-cauca gov co Cormeo Electronico aicaidinfl santanderdeq.
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Se aclara que la certificacion de uso del suelo expedida por el municipio de Santander
de Quilichac no es un permiso o licencia para desarrollo de actividades.

Se expide la siguiente certificacion a solicitud del sefor Luis Miguel Narvaez, Gestor
predial de la empresa Nuevo Cauca, quien presento solicitud formal. mediante formato
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con el No.: 167 485CR7587 de agosto 29 de 2023
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Proyecto: Nicolas Soto Ledn — contratista SPOTV
Expediente: Certificados de usos del sueio 2023 <&

NA

Pagina Web www sanfanderdequiichac-cauca gov co Corres Electron:

Duihictng Vive

" £ MCAkLA T 3 tande: JEGUICTAD COUCE JOY L0
Cafle 39-75 - CAM PBN+57 2 8443000 inea gratura 01-8000-1802 13 Comgo Postal 151030 Colomibea

CION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA




CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Aseolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-0920A
DIRECCION: LA CHAPA

VEREDA: MANDIVA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
ELCIRA ALVAREZ DE ZAPATA

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

SANTANDER DE QUILICHAO, FEBRERO DE 2024
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CORPORACION

"LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,18 de enero de 2024
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno con construccion
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo -Suburbano
1.4 DEPARTAMENTO Cauca
1.5 MUNICIPIO Santander de Quilichao
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | Mandiva

DIRECCION DEL INMUEBLE

la Chapa

ABSCISAS

Inicial: K 60+263,38 I-D
Final: K 60+581,41 I-D

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Corredor Interregional: Residencial-Agropecuario
1.10 USO POR NORMA * Parcelacion Indicada y Comercio
» Agricola, Pecuario y Forestal Productor
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-698-00-04-00-00-0006-0452-0-
Predial 00-00-0000
Area de 15 Ha 5000.00 m?
Terreno /
Area 37.0m?
Construida :
Avallo 2024 $ 50,655,000.00
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 25 de enero de 2024
1.13 FECH{\ DEL INFORME DE 15 de febrero de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
21 FICHA PREDIAL o g
POSQ-4-0920A ' 12 de junio de 2023.
2.2 PLANO DE AFECTACION -
POSQ-4-0920A 12 de junio de 2023.
2.3 gﬁg{g ICADO DE USO DEL 19 de septiembre de 2023.
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 04 de marzo de 2024.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS Elcira Alvarez De Zapata C.C'25.652,469
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

3.2 TITULO DE ADQUISICION | Resolucion No. 1488 del 27 de noviembre de 1985
otorgada por el Instituto Colombiano de la Reforma
Agraria — INCORA.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA |132-14601 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Santander de Quilichao (Cauca). -

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COL OMBIA

Afiliada a Asolonjas

34

OBSERVACIONES
JURIDICAS

Actualmente sobre el predio recaen:

Una Limitacion al Dominio consistente en una
Servidumbre de gasoducto pasiva sobre una
franja de terreno de 1660 m2, en favor del
PROMOTORAS DE GASES DEL SUR
S.A.E.S.P., de conformidad a lo dispuesto en la
Escritura Pdblica No. 1627 del 17 de diciembre
de 2009 de la Notaria Unica de Santander de
Quilichao (Cauca), debidamente inscrita en la
anotacion 011 del folio de matricula inmobiliaria
132-14601, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Santander de
Quilichao (Cauca). De conformidad con el
Informe Técnico de servidumbre de fecha 12 de
diciembre de 2022, esta servidumbre no resulta
afectada por el requerimiento predial.

Una limitacion al Dominio consistente en una
Servidumbre pasiva de tuberia para
acueducto, sobre una franja de terreno de 2275
m2, a favor del MUNICIPIO DE SANTANDER

/" DE QUILICHAO CAUCA, de conformidad a lo

dispuesto en la Escritura Plblica No. 1656 del 19
de Octubre de 2004 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca), en la anotacion
010 del folio de matricula inmobiliaria 132-14601,
de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santander de Quilichao (Cauca). De
conformidad con el informe Técnico de
Servidumbre de fecha 12 de diciembre de 2022,
esta servidumbre no resulta afectada por el
requerimiento predial.

4'

DESCRIPCION DEL SECTOR

41

DELIMITACION
SECTOR

DEL

El predio se encuentra en la Vereda Mandiva, la cual
se encuentra delimitada de la siguiente manera:

Norte: Vereda Quinamayé

Sur: Vereda La Agustina

Oriente: Vereda Santa Ana
Occidente: Vereda San Francisco

4.2

ACTIVIDAD
PREDOMINANTE

Corredor Interregional: Residencial-Agropecuario

4.3

TOPOGRAFIA

Ondulada 8% - 25%

4.4

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

Altura: 1.000 — 1.200 m.s.n.m.
Temperatura: 24 °C.

4.5

CONDICIONES
AGROLOGICAS'

Tipo de suelo: AQCc
Clima: Moderadamente calido.

' Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COL OMBIA

Afiliada a Asolonjas

Litologia: Typic Dystrudepts, Oxic Dystrudepts

* Caracteristicas de suelos: Suelos con buen
drenaje a moderadamente bueno, suelos
superficiales a profundos baja fertilidad con
limitantes de roca.

e Erosion: Muy alta o alta.

l

4.6 SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras
se encuentran en la cabecera urbana del municipio
de Santander de Quilichao.

48 VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO Y

El sector se ubica al norte del municipio y cuenta
con facil acceso tanto vehicular como peatonal, ya
que presenta frente sobre vias veredales que
conectan con la via Nacional Popayan — Santander
de Quilichao. Al predio se puede acceder en
servicio particular, publico individual (taxi) y/o moto
taxi y pablico colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 201 1, que reglamenta las disposiciones del
PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en la

categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se ubica
dentro del Corredor Interregional Santander — Popayan, que se extiende hasta 100 m desde
el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones
suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

otros usos complementarios o
al principal

Principal Complementario Restringido
Parcelacion  Indicada  y | Recreacion y turismo Agropecuario
Comercio

Agricola, Pecuario y Forestal | Agroforestal, centros  de | Suelo urbano
Productor investigacion asociados a | Expansién urbana

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

verificacion

solicitante.

HORMAZA Y CIA.
S. EN C,, sujetos a

por

parte de la entidad

5 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1 UBICACION La Chapa, Vereda Mandiva. -
6.2 AREA DEL Area Total: 369.613,00 m?
TERRENO Area Requerida: 4.910,80 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 364.702,20 m?
Area Total Requerida: 4.910,80 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: AREA REQUERIDA 1: 43,12 m?
Linderos Abscisa Inicial: K 60+263,38 I-D
identificados  con Abscisa Final: K 60+276,39 1-D
base en la Ficha
Predial ~ POSQ-4- | \opTE. Longitud 14,58 m, Zona de via carretera panamericana
0920A levantada (Puntos 1-2)
por CAMPO :

SUR: Longitud 14,17m, Mismo predio (area sobrante) Elcira
Alvarez de Zapata (Puntos 3-1)

ORIENTE: Longitud 6,15 m, Oscar Antonio Lpez (Puntos 2-3)

OCCIDENTE: Longitud 0,00m Mismo predio (area sobrante)
Elcira Alvarez de Zapata (Punto 1).

AREA REQUERIDA 2: 154,43 m?
Abscisa Inicial: K 60+355.41 |-D
Abscisa Final: K 60+404,41 |-D

NORTE: Longitud 39,25 m, Zona de via carretera panamericana
(Puntos 4-8). .

SUR: Longitud 58,65 m, Mismo predio (4rea sobrante) Elcira
Alvarez de Zapata (Punto 8-11). .

ORIENTE: Longitud 0,00 m Mismo predio (area sobrante) Elcira
Alvarez de Zapata (Punto 8)

OCCIDENTE: Longitud 24,27 m Oscar Antonio Lopez (Puntos
11.4)
AREA REQUERIDA 3: 471 3,25 m?
Abscisa Inicial: K 60+399,50 I-D
Abscisa Final: K 60+581,41 I-D

NORTE: Longitud 166,47 m, Rosa Maria Sandoval Luligo
(Puntos 12-14) L=41,78 M

Mismo predio (drea sobrante) Elcira Alvarez de Zapata (Puntos
14-19) L=124,69m -

AVALUO PREDIO POSQ-<4-0920A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

SUR: Longitud 182,67 m, Zona de via carretera panamericana
(Puntos 22-25)

ORIENTE: Longitud 37,07m Carretera antigua (Puntos 19-22)

OCCIDENTE: Longitud 13,66 m Lesly Valeria Vera Pino (Puntos
25,12)

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia | Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Corredor Parcelacion Indicada y
1 8-25% Interregiopal: Comercio /
Ondulada Residencial- | Agricola, Pecuario y Forestal
Agropecuario Productor
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Edad Estado de Vida atil
Uso Area (m?) (Anos) | conservacion (Afos)
1 Residencial 143,92 20 Bueno 100 -
c2 | Residencial 43,08 20 BR‘;;’:J‘I’; 100

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

Construccién de un nivel. Residencial. Cubierta: Con teja de fibrocemento
soportada en cerchas metalicas y culatas laterales e intermedias. Estructura:
Sistema estructural en vigas y columnas en concreto. Mures: Externos {90%)
en ladrillo a la vista, (10%) en ladrillo con repello y pintura. Puertas: Dos (2)
puertas metalicas de (1,90m) x (0,90m). Una (1) puerta en madera de (1,90m)
x (0,90m). Ventanas: Dos (2) ventanas con reja y vidrio de (1,.00m) x (1,00m)
con marco metalico. Una (1) ventana con reja de (1,00m) x (1,00m) con marco
metalico. Pisos: (60%) en concreto primario esmaltado con pulimento en
mineral, (40%) en concreto primario ristico. Cocina: Muro frontal con enchape
en ceramica a (0,36m) de altura. Mesdn de (2,52m) x (0,63m) x (0,97m) de
altura, dos (2) niveles en concreto. Nivel superior con enchape en ceramica y
un lava platos metalico, nivel inferior en concreto con cemento pulimentado.
Meson soportado en muros laterales de ladrillo con repello y enchape en
ceramica. Piso en concreto primario esmaltado con pulimento en mineral.
Andén frontal: De (0,40m) de ancho, en concreto primario esmaltado con
pulimento en mineral. Distribucién: Dos (2) habitaciones, una {1) sala —
comedor, una (1) cocina y un (1) andén frontal. El area de 31,83m?
corresponden a andenes y corredores.

Construccién de un nivel. Residencial. Cubierta: Con teja de fibrocemento
soportada en cerchas metalicas y culatas laterales e intermedias en ladrillo.
Estructura: Sistema estructural con vigas y columnas en concreto, Muros: En
ladrillo a la vista con pintura. Puertas: Dos (2) puertas metilicas de (1.90m) x
(0,90m). Ventanas: Dos (2) ventanas con reja y vidrio de (1,00m) x (1,00m) con
marco metalico. Una (1) ventana en madera de (1,00m) x (1,00m). Pisos: En
concreto primario esmaltado con pulimento en mineral. Andén frontal: De
(0,60m) de ancho, en concreto primario esmaltado con pulimento en mineral.
Distribucién: Dos (2) habitaciones, una (1) sala — comedor y un {1) andén
frantal.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION

ESTADO DE

CANTIDAD CONSERVACION

UNIDAD EDAD

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Cerca frontal: Postes en guadua de
(1,60m) altura, de separados a (2,60m).
enrejado en bamby, tres (3) hilos de
alambre de plas. Broche con (6,60m x
1,50m), cinco (5) hilos de alambre de
puas.

M1 18,60 m 8 Bueno

Ramada para parqueo: De (500m x
2,60m). Cubieta en polietileno
soportada en estructura de guadua, piso
en tierra.

M2 13,00 m? 8 Bueno

Ramada para venta de matas: De
(420m x 3,80m). Cubieda en poli
M3 sombra soportada en estructura de

guadua, tendido en cafia brava elevado
a (0,90m) de altura con soportes en
guadua.

15,96 m? 10 Bueno

M4 | Pozo séptico: No identificable. 1,00 Un 10 Bueno a regular

Ramada para trillar y moler café: De
(4,50m x 3,10m). Cubierta: en teja de
zinc, soportada en estructura de guadua,
M5 | piso en tierra. Base para molino de café 13,95 m? 10 Bueno
con meson en L de (2,18m) x (0,27m) x
(0,90m). Mesén en tabla soportado en
estructura de madera rolliza.

Baiio y lavadero: De (3,80m x 2,15m).
Cubierta: en teja de zinc soportada en
estructura de guadua y piso en concreto
primario. Bano: (2,15m x 2,10m) con
muros externos en ladrillo a la vista,
muros internos con repello. Inodoro en
M6 | porcelana y piso en concreto primario 8,17 m? 10 Bueno
esmaltado. Lavadero: (1,60m x 0,78m x
0,90m). Tanque en ladrillo con repello y
cemento pulimentado, fregadero con
losa en concreto enchapado en granito
ristico, soportado con muros laterales
en ladrillo con repello. -

Ramada fog6n de lefia: De (3,70m x
2,95m). Cubierta: en teja de zinc
soportada en estructura de guadua.
Cerramientos laterales y posterior en
M7 | guadua, piso en tierra. Fogén de (3,50m) 10,92 m? 12 Buenao
x (0,60m) x (0,80m) altura, soportado
con estructura en madera rolliza, homilla
en ladrillo a la vista, tendido en
estructura metalica rellena en barrg. -

Ramada criadera de pollos: De (3,30m
x 3,00m). Cubierta: en teja de zinc
M8 soportada en estructura de guadua.
Cerramiento perimetral en esterilla de
guadua, malla gallinera metélica y poli
sombra. Pisos en tierra.

9,90 m? 10 Bueno

Cerramiento interno: Cerca interna con
M9 | (11) postes de guadua de (2,50m) de 35,70 m 8 Bueno
altura, malla gallinera en polietileno. :

M10 Acceso principal: Superficie iregular en

material reciclado de asfalto. 79,43 m? 10 Bueno

Ramada bodega: Cubierta: En teja de
M11 | zinc, apoyada en correas de guadua. 27,06 | mé 12 Bueno
Estructura:  sistema  estructural en

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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/|1 CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

guadua, Muros: Cerramiento perimetral
50% en polisombra de dos (2m) de
altura, 50% en  policarbonato,
Cerramiento interno de cinco (5m) de
largo en Malla eslabonada calibre diez
(10) x (1,60m) de altura, cuatro (4)
postes metalicos de (1,60m) de altura
por dos (2) pulgadas.

Pisos: En tierra.

M12

Ramada cocina: De (11,40m) x (3,00m),
Cubierta: En teja de zinc, apoyada en
coreas de guadua y cafia brava.
Estructura: Sistema estructural en
guadua. Muros: Cerramiento perimetral
50% en esterila de guadua, 50% en
lamina de zinc y polietileno. Pisos: En
tierra

Distribucion: Dos (2) divisiones internas,
dos (2) cocinas, una en lefia, una de gas
y comedor.

34,20

mé

12

Bueno

M13

Cerca frontal: Cerramiento en malla
eslabonada calibre diez (10) x (1,50m)
de altura, dos (2) postes en tubo
galvanizado de dos (2) pulgadas x
(1,80m) de altura, dos (2) postes en tubo
cuadrado de dos (2) pulgadas x (1,80m)
de altura.

6,65

10

Bueno

M14

Portal de entrada: De (7,00m) x (2,00m)
de altura. Porton, dos (2) naves con
marco y entramado interno en tubo
galvanizado de dos (2) pulgadas, en
rejado en malla eslabonada calibre diez
(10), dos (2) postes laterales de soporte
en tubo cuadrado de tres (3) pulgadas x
(2,25m) de altura, cimentados en
zapatas de concreto de (0,50m) x
(0,50m).

1,00

Un

10

Bueno

M15

Ramada bafio: De (3,00m) x (3,00m).
Cubierta: en teja de zinc, apoyada en
guadua.

Estructura: Sistema estructural en
guadua. Muros: Cerramiento perimetral
en lamina de zinc.

Pisos: Concreto primario rustico. Bafio:
Inodoro en porcelana.

9,00

10

Bueno

M16

Via de acceso: De (3,00m) x
(20,97m).Superficie de herradura en
reciclado de asfalto.

62,91

10

Bueno

M17

Via de acceso: De (15,41m) x (3,80m).
Superficie de rodadura en material de
afirmado.

58,54

10

Buenao

M18

Plataforma: Explanacion con piso en
tierra, para secado de afrecho de yuca.

280,82

10

Bueno

M19

Cerramiento lateral: Cerca lateral con
(1) postes de guadua, separados a
(3,20m), tres (3) hilos de alambre de
puas.

33,85

Bueno

Especie

Descripcién

| Cantidad |

Unidad
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T et ) IR I
Acebo de Singapur ‘:32?;5;30 gtl:g:ﬁg ﬁoe:-n ; o
Palma yuca E:L";z ﬁtg;.::nitaﬁg. buen ] e
Heliconias Fgg’:&:{sn buen estado 0 ~
Dracena fragans Esr?at:ie:?im fr::ag:nr;sn :n buen P e
N b ] I
g el T
Cheflera ﬁctg:ginm;n%'? buen estado " o
Jacobineas i:g:;“%;ﬂn n:nno buen 1 i
Millonaria ;dg:an:igﬂ n:l"l buen estado 3 =
PO e S :'sat:dod;to:ggﬁlari? il 1 Un
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Palma iraca en buen

Palma iraca estado fitosanitario. 1 Un
s | B ]y |
Papayo :;ggoﬂaﬁ; buen estado 5 ”
Mestizo @ < 0,15 :':;g?ﬁg;g{t‘; i o buen " on
s[5 e |
Lengua de suegra ::gfﬁfﬂmsﬁgr::n buen 7 i
T ] IR
sy I(i;tﬁstznit:rr;o. i 2 Un
T o 3 K] R T
Mango @ 0,20 ;’E;gg ﬁgsgﬁzngﬁ? buen - -
Madrofio @ 0,40 :"';::‘d“;ﬁf?mfag-igi o buen P =
Mandarino @ 0,25 :‘st‘ddzr;ﬁﬂggn?sg:n buen . =
Mata de café ;mdfm;n? buen 405 o
Guamo @ 0,20 Guamo 0,20 en buen 9 Un
estado _ﬁtosamtario.
sabishodditi bcl?:: ks s o, 1 Un
Mano de 0so @ 0,20 | Mano de oso @ 0.20 en ' -
Cafeto @ 0,20 ﬁffé?, ﬁ?u ngnt;ﬁ? buen 5 -
Siete hijos @ 0,10 g:;:iﬁ:gfﬁgggn buen 13 o
Guayabo @ 0,45 S:t:;ib;'mfa:“ﬁ —— 3 T
Guayabo @ 0,15 Ssugzzﬁofam § en buen 5 0
Guayabo @ < 0,10 Ssutgﬁzb?mﬂs;?gr?ﬁn buen = .
Drago 2015 | oqrmto osanitad, | 3 on
Drago 8 <010 | quiaio thosantarier | 4 Un
Cot0 @015 | oo frosanitrio, | Un
Jigua @ 0,20 ;‘sgt:';o ﬁosﬂéﬁ?wn? buen " o
Cacao Etxz“:"[; | buen estado 5 =
Nacedero @ 0,20 Nacedero @ 0,20 en buen 5 i

estado fitosanitario.
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Planta de Platano rﬁﬁﬁiﬁm buen PF o
Palo blanco @ 0,40 Eﬁ; ;;"::ﬁgﬁ%;:mfn . =
Aguacate 8025 | ogiace tosaniarior " | 3 Un
Aguacatillo @ 0,25 ﬂgg:ﬁ:go ﬂ‘i’os:;‘ft-’;ﬁ;n s >
ol peoin fggﬁmﬁﬂ. ouen | g0 Un
Mortific @ 0,10 g’&?ﬁgﬂ?ﬁ;‘gﬁz‘l buen o o
Bromelia i I Un
Palacifante | coicio fiosanarie, | 2 Un
Palma roja :glsn;i ;lgr?o = buen estado : -
Palma del amor ::tlan:ii gﬂ“:;"igﬁ;" buen 2 tn
Dracena fragans Esﬁ:;;:t;g:nr:ﬁ :rl buen " -
T o ] PR I
e [EEmrEe ] |,
Lirio 'ﬁ:::an i‘::rio.m estado & "
Galatea ﬁfl.:afﬁa ;; buen estado i ™
Palma chica Em ﬁl(;:iﬂc:itas:. buen . -
Orquidea ﬁot;qsl;i:;’-'t: n:n buen estado . =
tos ﬁﬂfnaﬁﬂ, buen estado 1 Un
Carbonero pompén | L8 R e 1 Un
Palma Acordedn ::!;I:;?) QMIL ;n buen 1o 0
Rosa fl:i{tzssznitg?m. i 1 Un
Normo-an | S B |
Guanabano @ = 0,10 Eﬁ:m‘:: ?m:aﬂ&‘ﬁi:n . 0
commo-or | Samgertie | |y
Mestizo @ = 0,20 iﬁﬁ&z r?iﬁtrii:n buen 3 =
T [ IR
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Plantas de café en buen
Plantas de café. estado fitosanitario. 6 Un
Plantas de lulo 7 Plantas de lulo 7 meses en 10 Un
meses buen estado fitosanitario.
Plantas de lulo 14 meses
Plantasdelulo®d len  buen  estado 25 Un
fitosanitario.
: Plantas de platano en
Plantas de platano. huer:esinda Sosantine: 1 Un
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de
produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda
y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre
de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo la siguiente
metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1®.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Metodo de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Ares de Ama

No. Fuants Locakzacion Fuente Telélono | Valor Pedido Sy Construida

https:/ fwwew. fincaraiz.com.cofinmueble/|ote-en-ventafvereda-

1
cras de  |carbonero/santander-de-quilichao 7846457

343958844 |5 55000000 1.060 m? 0 m

Vomdala  |neips://www.doomos.com.cofde /7277723 venta-de-fincas on
317 409 4T 40

Idl santander-de-quilichao.htmi?utm_sowrce=Lifull- 518 51 24 $ 350.000.000 4,125 m" 160 m
Quilichao connectButm medium-refermer

Vereda Lomalas -
a Santander de fincaraiz. com.co/inmueble finca en ventaj/vereda- | . ocy e 4 | 1300000000 | 12.000 me 500 m}
Quilict |omitas, r-de-guilichan,

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
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No. Fuente | Valor Pedido u'.'.:'::::.. n.:::’da i-h.::..t Area Construida
1 5 55.000.000 3% 5 53.350.000 1.060 m? 0Om?

5 350.000.000 3% $ 339.500.000 4.125 m?® 150 m*

5 1.300.000.000 20% $ 1.040.000.000 12.000 m? 500 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo.
De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

el el e e e e ol B
1 $ 53.350.000 omy % -15 -1§% 53.350.000 1.060 m*| § 50.330
2 $ 339.500.000 150m? § 826.000 | § 123.900.000 | § 215.600.000 4125 m| § 52,267
3 $ 1.040.000.000 500 m?| § 832.000|§ 416.000.000 | § 624.000.000 12.000 m* § 52.000

Promedio § 51,532
Deswviacion Estandar $ 1.050
Coeficiente de Vanacién 2,04%

Limite Superior $ 52.582
Limite Inferior $ 50.482
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 51.500

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($51.500 por metro cuadrado).

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, vereda Carbonero con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.060 m=.

Oferta 2: Finca en Santander de Quilichao, con acceso a través de la via Panamericana. [,

Cuenta con un area de terreno de 4.125 m? y una construccién de dos pisos con un total de
150 m2.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Lomitas con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 12.000 m? y una construccion de 500 m?
acorde a lo informado en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del
inmueble.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de mercado,
no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-14601 el predio cuenta con las
siguientes servidumbres:

* Una Limitacién al Dominio consistente en una Servidumbre de gasoducto pasiva
sobre una franja de terreno de 1660 m2, en favor del PROMOTORAS DE GASES DEL
SUR S.A.E.S.P., de conformidad a lo dispuesto en la Escritura Publica No. 1627 del 17
de diciembre de 2009 de la Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca),
debidamente inscrita en la anotacion 011 del folio de matricula inmobiliaria 132-14601,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

* Una limitacion al Dominio consistente en una Servidumbre pasiva de tuberia para
acueducto, sobre una franja de terreno de 2275 m2, a favor del MUNICIPIO DE
SANTANDER DE QUILICHAO CAUCA, de conformidad a lo dispuesto en la Escritura
Publica No. 1656 del 19 de Octubre de 2004 de la Notaria Unica de Santander de
Quilichao (Cauca), en la anotacion 010 del folio de matricula inmobiliaria 132-14601, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

Las servidumbres mencionadas NO se encuentran dentro del requerimiento predial y por
tanto NO se consideran en el presente informe de avaltio.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR)
de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024, el sistema de base
de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se encuentra en construccion por
parte de la Gobernacion del Cauca, y los Andlisis de Precios Unitarios para el departamento
del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de Vias — INVIAS.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):
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cﬂmone;.mmmmmnemmmnmrm
VIDA |EDAD EN %, DEPRECIA|  VALOR VALOR VALOR
PRGN EOAD! v | pEwioa |=™°| “ciow | meposicion | pepreciacion | VALORFINAL | e Ab0
C1- Vivienda 20 [100] 204 2 1422% |5 1028500] 3 146253)§  smeoa7|§5  se2200
C2- Vivienda 20 | wo] 0% 25 | m% [§ 1361400] 8 250.164] §  1.101.236] 5 1.101.200
Mi-Cerca frantal B[ 15 | s3% 2 | %% |3 80.600] § XN E 46.426] § 46.400
M2-Ramada para parques B K] 2% 2 1850% |§ 51.300) § 9.742] § 41558 | § 41.600
M3-Ramada para venia de matas 10 | 30 33% 2 2419% |§ 86.500| § 20924 § 65.576) § 65.600
M-Pozo seplico 0 [ 30| 3% 25 | 2849% [$ 3912500]8  1ausm|s  2rerem|s  27ere
M5-Ramada para irllary moler café | 10 | 30 |  33% 2 | 219 [ 97.700| § 23634] § 74.066] § 74.100
M6-Bafia y lavadero 10 | 30 3% 2 41% |§ 637.700| § 154.260] § 483.4401 § 483.400
M7 -Ramaca fogon de leia 1] 0] 40% 2 | 298% |5 190500]% s6837[ 8 13a7ea|s 133800
M - Ramada criadera de pollos 0| 3] =% 2 | 2eto% |3 iesa00)% 4#4824)5 1404768 140500
M9 Cerramiento interno B [ 15] 5% 2 | 4240% (3 24.200] § 10.261] § 13939 § 12.900
M10 -Acceso principal EHER D 2 | i |3 47500} § 1151 § 36.085] § 36.100].
M11- Ramada bodega 2 ] 30| 40% 2| sem% [$ 10010008 29850] § 70.250{ § 70.300
Mi2-Ramada cocina 12 [0 ] a0n 2 28% |5 23:0400]8 67050 §  161606]§5  t6L700
M13-Cerea frontal HEA 2 2043% |5 waioo]s 27| s 86493 § 86,500
M14-Portal de entrada 10 | 20 50% 2 3910% |§ 2730500]% 1.071.145] § 1.668.355] § 1,668.400
M15-Ramada bafio 10 | 30 33% 2 2419% | § 431800 § 104.432] § 32748 S 327.300
WM16- Via acceso 0[] % 2 21%% |§ 2800[ § 677 § 2123] § 2.100
W17- Via acceso 10 [ 30 | 3% 2 241%% |§ 2800] § 677] § 21a] s 2.100
M18-Plataforma 0]l 2 2419% |8 5.700] § 1379) § s3] s 4.300
M19-Cerramianto kateral B [ 5] s 2 4240 |3 liomoo|s 8.5  11.405]s 11.400
senibiedy Ui
Nota 2: La construccion anexa M4 no es identificable en el momento de Ia visita por lo
tanto se establece un valor promedio acorde a la tipologia de dicha construccion.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12,1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C del
articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto Reglamentario
1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida remanente en
concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y productividad asociada
a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.
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CULTIVD / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Taima mnes 1 Lin [ 02900 § 202500
Plarms do Figue 2 [ 5 HB00| 5 51,600
Palm cici 1 Lin 5 H2500] 5 FLFETT)
Hialma chira 7 Ln 20z800] 1.420.300
Cashwiongi 1 Lin 0] § 28, 100
Macaders de jarain 1 Lin 36000 § 36,000
Foscids 1 Un Toom| 3 T0.000
Camanin amaeilis 1 U § 800 3 28100
Casbonero i {30 i Lin § o000 | § 210000
Cartorarn B 0,15 2 Lin § Toooof § 140,000
G b @ 0,20 2 Lin 18] § 3H3.600
Gusandbano @ < 0.10 2 Lin 0600 § 383,600
Araa 4 Lin FER I 112400
Jarmin Fl Un 28100) § 56.200
Bandars ro 1 Ln ] Z8100] § B 100
Frnreia X Un | 00| § 562.000
Moo de seny i e 3 2B 00) § 20O
| Teansirsss €3 0,70 1 Un [ 38000 § 6000
Acnbo on Singapur 1 un [] 28100] § 28100
Palma s 1 Lin ] 22 000) § 202 900
Hudicoreas 30 L 3 0| § B4 000
Diracnnia g 1 Ln 5 2800)] § 2100
|Prsima royn 1 Un [] zoon| § 20 a0
Achiol 2] i ¥ ET.500 | 5 3,705,000
Plards de Maolaia [ Uin [] #.100] § 112,400
Chafam 1 Un B0) § 20, 100
Jdaznaine 1 Un 26.100] § 28 100
Ml 1 Lin a8.100] § M.100
[hdam da degel 1 un Zinal § #8100
P racs 1 LU 202900 | § 202500
Lecher @ = 0.10 1 Un ] 1raoo0) 3 172 000
Fladendr maoadon F] [ ] 8100l s 56200
Papmn 3 Un_ |3 #8600 3 57 800
Mt O < 0,15 11 Lin Tooon| ¥ TrO.000
Orascana ] Lin 00| § 56200
Limdin {3015 5 Ln sTson| § 287 500
Lergum de suegrs ] U PEI00) 5 168, FD0
Chucha i Uin PR [CE)
(Cima f] Un i 281000 § 56200
Mango @ 0.50 ] Un [] 2302008 7136200
|Mangs 30,20 11 ur [] 2:700] § 2.512.200
| Moo @ 0,50 1 Lin ] sTs00| § 57.500
Mandanioo @ 098 i un 3 s7500| § 202.500
Mt e cali 205 Un 3 Ba00) § A.8GT 000
Garwmo @ 0,70 L] Lin 5 STs00] 8 517500
Chambambe @ 0,15 1 [ [ 70 000 T0.000
My e aso @ 0,20 11 ] L] 28100 365300
Calain @ 0.20 2 LUin [ 10,000 140,000
[imin hjos @ 0.10 13 Un 0| § 365300
@045 3 un STS00) § 72500
Guaynho @ 1, 15 2 Un 67500 § 115.000
@ <010 5 Un srspo| § 287 500
(Drage @ 0,15 3 Un o000 § 210000
\Jrago @ = 0.10 [ Lri ] f0.000 P
Cudro @ 0,15 i un $ 172.000 172 000
Jigua @ 0,20 1 Un 3 10,000 70,000 |
Caa 5 LUn ¥ 28,500 144 000
Naceden @ 0.20 2 Ln ] I5000) 12.000
Planta de Mitara 44 Lin [ GE0n ) § AT 00
Pl Slanco @ 040 5 e 5 TEI000 | § B15.000
(Aquacale B 0,26 ] [T 3 11 apo] § 58 (00
Bi2s 2 Un 1] 0000 5 140,000
= A Un ] i800) § 152,000
Moring @ 0,10 a L 5 mom| § £30.000
Bacinislie 11 Un o] § 8100
Pata ghefarms ] Un .100] § 58200
Pakma mijs F] un H2000] § 508 700
Prahma del amor 2 LUn mre00| § 405800
Oracena fugans a n 2Ei00] § 112.400
il corms. 4 U £ ] 78800) § 115200
Hioga et 3 [ ] Zwol s 84,300
Lirin 2 Ur 2E100| § 56200
|_Gal_llu 10 Un 28.100] § 281,000
Prima i 1 Un 207500 3 02 800
|Crausdea 1 Un 36100] 3 36,100
Cactim i [ 0| 8 2R 100
Carbonnm pompon 1 Un 28700 § . 100
Palma Acossdn n Un AR900) 2079000
Anturio i Uin 3 2800 100
Rewi 1 Lin 5 8100 28100
B=030 1 Un ) 57,500 57500
i rrakom n Un [ 3a000] § 60,000
Guandbano @ = 0. 10 2 Ui | | 191800} § 363,600
[Gusrymba @ = 0,15 1 Un [ 57500 | § 57.500
Masze @ = 0,20 1 un rooao| § 70,000
Cantara @ = 0,20 1 Ur soo0] 5 34,000
Plartns de plétana. [ [ 9500 § 7600
Pk e bt & Un S400] § i 00
Plantas de ko 7 meses L LUn 26E00]| § 88000
| Pt de ki 14 mase 5 Un ] ®a00| § T (00
| Plantzs o olitanc 1 Lin ns00| § 8500

| MALOR TOTAL
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio toma en consideracién las siguientes premisas como determinantes en la
asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal.

El predio presenta una topografia definida como 8 - 25 % Ondulada.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ninguin interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltios de Colombia Sede
Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion de
contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuarse la operacién o transaccién comercial, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

El avallo practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia
Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de acuerdo con
Sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltios de
Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y considera que
los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor comercial del
inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la siguiente
liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUOQ COMERCIAL
ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 4.910,80 m? $ 51.500] § 252.906.200
C1 - Vivienda 143,92 m* 3 8B2.200| 5 126.966.224
C2 - Vivienda 43,08 m? 1 1.101.200| § 47.439.696
M1-Cerca frontal 18,60 m 5 46.400 | $ 863.040
M2-Ramada para parqueo 13,00 m? $ 41600 | § 540.800
M3-Ramada para venla de matas 15,96 m? 3 65600 $ 1.046.976
M4-Pozo septico 1,00 Un $ 2.797.800| S 2.797.800
M5-Ramada para trillar y moler café 13,95 m? $ 74100 $ 1.033.695
M6-Bafio y lavadero B8.17 m? $ 483400 § 3.949.378
M7 -Ramada fogon de lefia 10,92 m? $ 133.800| $ 1.461.096
M8 - Ramada criadera de pollos 9,90 m? 3 140.500 | $ 1.390.950
M8 -Cerramiento interno 35,70 m 3 13.900| $ 496,230
M10 -Acceso principal 79,43 m? $ 36.100| & 2.867.423
[M11 - Ramada bodega 27,08| m? $ 70.300] § 1.902.318
M12-Ramada cocina 34,20 m* 5 161.700 | § 5.530.140
M13-Cerca frontal 6,65 m $ 86.500| S 575.225
M14-Portal de entrada 1.00 Un $ 1.668.400| $§ 1.668.400
M15-Ramada barfio 9,00 m? ] 327.300| § 2.945.700
M16- Via acceso 62,91 m? $ 2100| $ 132.111
M17- Via acceso 58,54 m? $ 2100| 122.934
M18-Plataforma 280,82 m’ $ 5.200| § 1.460.264
M18-Cerramiento lateral 33,85 m $ 11.400| § 385.890
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 37.811.700| & 37.811.700

VALOR TOTAL| § 496.294.190

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno $ 252.906.200
Construcciones Principales 5 174.405.920
Construcciones Anexas % 31.170.370
Cultivos y/o Especies S 37.811.700

VALOR TOTAL| § 496.294.190

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL CIENTO NOVENTA PESOS ($ 496.294.190,00) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
Avallo Comercial s 496.294.190

NOVECIENTOS NOVENTA PESOS ($ 504.727.990,00) M/CTE.

Dafio Emergente por Notariado y Registro 3 8.433.8
VALORTOTAL| § ié Dﬂfﬁl 46
SON: QUINIENTOS CUATRO MILLONES SETECIENTOS VEINTI ; ,Hm q59 950-7
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMRBIA

Afiliada a Asolonjas

La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto factores
intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBEE AVALUADO.

AVAL-12975725

/

/
/

JOSE FERNANDO BERME
Representante Legal (S)
Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia Sede Pasto

NOGUERA

/
: Santander de Quilichao, febrero de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de 13 Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaliio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacién de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e infrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

/f Union Temporal 46

WIT BOD 340 950.7
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15. ANEXOS

15.1__ REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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Afiliada a Asolonjas

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

PALMA CICA

PALMA CHINA

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COL OMBIA

Afiliada a Asolonjas

»
r

CAMARON AMARILLO

J 4 L ‘. z
_GUANABANO BROMELIA

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CANA DULCE

| =

HOJA ROTA O, GUANABANO
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Afiliada a Asolonjas

15.2 PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES

1/ TCORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 — VIVIENDA
CODIGD ACTIVIDAD CANTIDAD | UMIDAD | VR.UNIT. | VR TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 | Localizacidn y replantec pars adiicaciones 143,892 m2 £ 2600 § 3ra4a
1.01.0362 |Descapote 8 maguing hasta 30 cm, 143,92 m2 5 4.900( § T05,2
02 EXCAVACION Y CIMENTACION |
1.01.0364 | Excavaciian manual en material comin 268,78 m3 5 20.1004 § i?ﬂ.d?&l
1.02.0380 |Vigas de cimentacion en concreio 21 MPa (3000 psi). No induys refusro. 23,18 m3 S 7741000 § 17.851.379]
1.04.0383 |Acero de refusrzo 420 MPa (80000 psi), incluye figurado, amarme e instalacio 1978,00 kg ] 4600 $§  9.008.800|
03 ESTRUCTURAS
130204 COLUMNA CONCRETO 3000 PSI 18,98 M3 $ 19116000 § 21.109.284
130413 |VIGA CONCRETO AEREA 3000 PSI 18,79 M3 5 1.025.100] § 19.261.629
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (50000 psi), incluye figurado, amare & instalacion. 1778,00 kg $ 4600l § 8178800
MEO105 MEZCLA CONCRETO 1223 3100 PSI 21 MPA 7.20 M3 5 409600 §  2.949.120
130111 [MALLA ELECTROSOLDADA 144,06 KLS $  m700] §  1.181.282
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 143,56 m2 § 565000 § B.133.740)
190109 [REPELLO MURO 13 14,30 M2 §  25400] §  365.500
05 CUBIERTAS
1.13.0434_|Teja ondulada fbmosmenta F7 172,08 m2 S 32500] § 5500,
181205__|INSTALACION GERGHA METALICA L= 6.00-11 M 57,58 ML 3 552000 5 3. m.:%
180101 |ESTRUCTURA METALICA 70,00 KLS 5 02000 5 644.000
130202  |COLUMNA AMARRE MURD CULATA E=15CM-20CM 15,00 ML 3 49.100{ § 736,500,
[ PISOS Y ENCHAPES
1.06.0580  |Placa base en concreto de 21 MPa (3000 PS1) E=0.10 m. Induye malla slectroscidada. 143,92 m2 5 Tr700{ § 11.182.584
320102 [ADITIVO EN POLVO CON PLASTIFICANTES 8,00 KLS 5 200 § 1.600)
190515 [ENCHAPE CERAMICA 21.0-40.0 MESON 5,04 ML S 234000 5 117.836
1.06.0581 |Anden en concreto de 21 MPa (3000 PSI) = 0.10 m escobillado y dilatado junia seca 1,98 m2 §  Gaa00 § B30.907)
190542  |ENCHAPE CERAMICA 20X20 -1 CALIDAD 5,76 mz S 65500 §  377.280/
8 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
180801 PUNTO AGUA FRIA PVC 172 1,00 PTO - 51.100f § 511
140408 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 318 M2 § 163.100| § 518,558
2507049 LAVAPLATOS AINOX. 50X 60CM PESTAGRIFO 1,00 LUND 5 125800{ § 1256004
250525  |GRIFO SENGILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,60 UND S 995000 § a5, 500}
9 |INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 [SALIDA S1 PVC 10,00 UND § 1412000 § 1.412.000
170722 |SAL TOMA 120 PVC 10,00 UND $ 988000 § 988000
CARPINTERIA MADERA
210101 COLOC PUERTA MADERA 1.00 UIND $ 68.100] $ B8, 100
210163 |NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 80-110CM-ECONOMICA 1,00 LIND $ 238100 §  236.100
10 CARPINTERIA METALICA
1.10.0100 [Puerta metalica en lamina calibre 18, inchiye pintura y ceradura 342 m2 S 184700] § 631674
220903 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 2.00 UND s 38700] S 77.400
220804 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 2,00 UND 5 19500 % 38,000,
220106 |[VENTANA LAMVIDRIO-VARILLA CAL 20 FILIA 3,00 M2 5 2558000 5 767.400]
220801 REJA SEGUR.LAMLTUB.1.1/2°x1,1/Z CAL.20 3,00 M2 § 225700 S B0, 100
220808 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 3.00 M2 5 224000 $ 6.
11 PINTURAS Y ESTUCOS
290303 [VINILO MURG TIPO 1 [2M] 14,39 Mz $  7a300] §  105.047
Tolal Costo Directo § 118.414, 830|
Al 25% § 20,6017
Cosio Direrto + Costo Indirects § 148,018,
Cosio de Reposicion por m* §  1,028.478)
Valor Adoptado por m* (Ajustado a fa Cantena) §  1.028.500]
Fusntas Precios:

“Banco de (v Ropbitca de Colombxe, ndice de precios oo i vivionda nueva (IPVNER) de Cad I Swww, atirap. gov. coeastsdisticasindicn procios- vivienda Auov-pvnbr
* DotaCovcn Srmuaemdemmmmmmnmymmahmwnwwimwmwwm,mwemm
cansiruccion por pavte de la Gobemacidn del Cauca. hitpa:fitintacauca gov.colpuapuiapu/quory
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/17 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C2 - VIVIENDA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VIR, UNIT. VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Locakizaciin y replanieo para edificaciones 43,08 m2 5 2600 § 112.008
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 43,08 m2 $ 4.900] § 211.082
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacién manual en material coman 8,81 m3 5 20.100] § 177.081
03 ESTRUCTURAS
130204 |COLUMNA CONCRETO 3000 PSI 10,94 M3 $ 1111600 § 12.160.904
130413  |VIGA CONCRETO AEREA 3000 PSI 845 M3 $ 1.025.100] § 9.687.185
1.04.0383 J_ﬁnﬁ'odemﬂ:ﬂuem4‘zﬂMPa (60000 psi), induye figurado, amane & 1778.00 kg s 4800] § 8.178.800
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560  |Muro en ladrillo comun en Soga B2.04 m2 $ 565000 § 4.635.260
290304 VINILO MURO TIPO 1 [3M] 164,08 M2 3 11.000) 1.804.880|
05 CUBIERTAS
1.13.0434 [Taja ondulada fibrocemento P7 51,69 m2 S 325000 § 1679.925
181205  IINSTALACION CERCHA METALICA L=6.00-11 M 31,50 ML 3 552000 § 1.738.800
180101 |ESTRUCTURA METALICA 10,00 KLS - 8200 § 92.000)
130202 [COLUMNA AMARRE MURO CLULATA E=15CM-20CM 10,00 ML 5 48.100] 5 431.000|
06 PISOS Y ENCHAPES
base en concreto de 21 MPa (3000 PSI) E=0.10 m.
1060580 |"aca base en { ) E=0.10m. inckuyo maia 43,08 m2 77700| 5 3347318
320102 |ADITIVO EN POLVO CON PLASTIFICANTES 8,00 KLS 200] § 1.600
1.06.0581 fﬂndﬂ:::nawmm de 21 MPa (3000 PSI) &= 0.10 m escobillado y dilatado 178 m3 3 60300 § 123.354
7 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532  |SALIDA 51 PVC 3,00 UND § 141200 8 423,600
170722 |SAL TOMA 120 PVC 3.00 UND $ 98800 § 206,400
8 CARPINTERIA METALICA
1.10.0100  |Puerta metdlica an lamina calibre 18, inchuye pintura y cerradura 342 ma § 184700 § BI1.674
220903 |INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 2.00 UND § 3a700 S 77.400
220904 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 2.00 UND 5 19.500| § 39.000
220106 |VENTANA LAM.VIDRIO-VARILLA CAL 20 FIJA 2,00 M2 § 255.800| § 5114
220801  |REJA SEGUR.LAMLTUB.1,112"x1,1/2 CAL 20 2,00 M2 $ 226700 S 453.400
220906 |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 2,00 M2 5 22400] § 44 800
Total Costo Directo § 46,919,089
AU 25% § 11,720,772
Costo Directo + Costo Indirectn § 58648 861
Costo de Reposicion porm* 5§ 1,361.394)
- Valor Adoptado por m® (Ajustado a la Centena) §  1.381.400)
Fuentes Precios:
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Call hitps.:iwww.banmep. gov. coles: fati e a-prech WiB-ruevE-

fpwvnbr.

* DaCauca. Sistema de base de costos dehhcmquum'wmwymhmnhmmwmmnwumcumwmpmmmmpmm. que se

ancuentrs n construccion por parte de /s Gobemacion del Cauca, hifpa faBtecauca gov.coapu s spu query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 - CERCA FRONTAL

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 22,00 UND % 20.400] $ 448.800
100105 CERRAMIENTO ESTERILLA 29.76 M2 5 242000 § T20.192
3012089 |ALAMBRE DE PUAS # 125- 1 HILO 54,60 ML $ 1.100] § 60.060

B0014180 |Grapas para poste de madera 2,00 kg $ 9.900] $ 19.800

Total Costo Directo $ 1.248.852
AlU 20% § 249770
Costo Directo + Costo Indirecte § 1.498.522
Coslo de Reposicionporm $§  80.571
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) §  B0.600
Fuentes Precios: ;
*Banco de la Repablica de Colombia. iIndice de precios de la wwvienda nuweva (IPVNBR) de Caii

https:/fwww.banrep. gov.coles/estadisticas/indice-precios-vivienda-nue va-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del Cauca, que se encuenira en
https://datacauca.gov.co/apwapu/apuiquery

construccion  por parfe de [la Gobemacion

AVALUO PREDIO POSQ-4-0920A
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1/ 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Aseolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2-RAMADA PARA PARQUEO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
180314 |POLIETILENO CAL. 7 13,00 M2 $ 3700 $ 48.100
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 17,31 UND $ 20400 3 353.124)
B0014660 i::b'?;:l';c“;;g:;“ roliza de 57y 4,5 m de longitud 4,00 a $ 387000 §  154.800
Total Costo Directo  § 556.024
AlU 20% § 111.205
Costo Directo + Costo Indirecto  § 667.229
Costo de Reposicion porm®  § 51.325

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 51.300|
Fuentes Precios:

“Banco de a Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva {IPVNBR) de Cali. hitps./iwww. banrep.gov.coles/estadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipwnbr.

* DataCauca. Sisfemdehasedacmdeiﬂfrasmduraquemdemrmmahada'vﬂaddefainganiena civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construceion por parte de la Gobemnacion del Cauca. hittps://datacauca.gov.co/spu/apu/apusquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — RAMADA PARA VENTA DE MATAS
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
- Polisombra Negra B0% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 15,96 m2 $ 2.74B| § 43 858
300210 [CERCO GUADUA H= 70-B0CM 16,00 UND $ 204000 5 326400
180509  |C.F.CANA BRAVA Y BAHAREQUE 15,96 Mz $ 48900 5 780.444
Total Costo Dicecte  § 1.150.702
AlU 20% S 230.140
Costa Directo + Costo Indirecto  § 1.380.842
Costo de Reposicion porm® §  86.519
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §  86.500
Fuentes Precios:

“Banco de la Republica de Colombia. indice da precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hilps:/www. banrep gov.co/esfestadisticasindice-

precios-vivienda-nuava-ipvnbr.

* DataCsuca. Sistema de base dﬁmstosﬂemmmw&msahnedemponeyfs.'bmndaahncﬂaﬁaﬁdehﬁmﬂmmﬂanyd@pﬁmm

Mm.qﬁuemmmwmmmmmmwwmm.
“Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV hitps:/fwww.homecentsr.com.cahomecenter

hitps:ifdatacauca. gov.colapuwapu/apuiquery
-Co/product/d 34559 polisombra-negra-B0-10mi-

x-40mi--x-a-anti-un/d 34559/
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 — POZO SEPTICO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR TOTAL
1.01.0364 |Excavacion mameal on material comdn 18,75 m3 $ 20100 § ATE.BT
150411 TANQUE SEDIMENTACION PARA, POZO SEPTICO 1,00 UND § 1.252900| § 1.282.900
150412 |POZQ SEPTICO ETERMIT 100 UND s 701400 § 701400
1.04,0387 Lmamaﬂzatﬁ.ism]mmtuﬂndnzlM{MPSF],NDMpm. 6.25 m2 5 138800 % B66.250|
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacidn. 5,00 kg s 4.600] § 23.0001
Total Costo Directo § 3,260,425
AU 20% §$ 652.085{
Costo Directo + Costo Indirecio 1 2.912.510
Costo de Reposicion porUn $ 3.912.510
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) §  3.912.
Fuentes Precins:

“Banco de la Repubica de Calomiia Hmdam:duhmmm{ﬁwﬁ]w t:u.mm.mmwv.-— i

sovnbr

firs WSt -w

i
* DataCavca. Sisteme de base de cosfos de infaestruciuna gue sirve de mymnhmmhwdﬂmuwmm QUE S0 enCURre
& consiuccidn por pade de s Gobemacidn del Cauca hitps:ilaticaucs gov.coBpUBDWapLgueny
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Afiliada a Asolonjas

171CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 — RAMADA PARA TRILLAR Y MOLER CAFE

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
180816 |TEJA ZINC 13,85 M2 $ 28,700f § 400.365
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 25,00 UND 3 204001 § 510.000
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 1,00 M2 $ 163100 $§ 163.100
B0O014650 |Paral en madera rolliza de 3° (lablestacados) 4,00 m 5 15.500] $ 62.000
Total Costo Directo § 1.135.4B65
AlU 20% S 227.093
Costo Directo + Costo Indirecto  § 1.362.558
Coslo de Reposicion porm* §  97.674
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $  97.700
Fuentes Precios:

"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPYNBR) de Call

htips:/'www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DafaCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de sopore y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el
departamento  del Cauca, que se encuentra en consfruccidn  por parte de la  Gobemacion del Cauca.
https-Ydatacavca.gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M& — BARO Y LAVADERO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
180816 |TEJA ZINC 9,99 M2 3 28.700] $ 266.713
300210 |CERCO GUADUA H= 70-BOCM 35,00 UND $ 20400 S 714.000

Placa base en concreto de 21 MPa (3000 PSI) E=0.10 m.

1008080 [L R SEERS S ( ) 8.17 m2 s 77.700| $ 634.809
140217 |MURD LAD.SOGA LIMPIO 2C 6,37 M2 $ 65000] $ 414,050
190108 |REPELLO MURO 1:3 12,74 M2 § 25400 § 323,506
250703 LAVADERO MAMPOSTERIA ENCHAPADQ 160X80CM 1,00 UND $ 1.128.400| § 1.128.400
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 2,00 PTO $ 24900 8 49.800
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 2,00 PTO $ 208000 S 416.000
250423 SANITARIO LINEA ECONOMICA 1.00 JGO $ 243300| S 243.300
250810 |INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 28BOD| S 28.800
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 2.00 PTO 35 51.100] § 102.200|

Total Costo Directo § 4. 341 668
AlU 20% § B6B.334
Costo Directo + Costo Indirecto  § 5.210.002
Costo de Reposicién por m? § 637.699
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 637.700
Fuentes Precios:

‘Banco de la Repubfica de Colombia. Indice de preclos de la vivisnda nuava (IPVNBR) de Cali. hitps=/iwww.banrep gov.colesfestadisticasindice-precios-
vivianads-mueva-ipvnby.

* DataCauce. Sistena de base de cosfos de infraestructura gue sirve de soporte y referencia 8 I8 actividsd de Is ingemera civil 8n & departamento del
Cauca, gue se encuenira en construccion por parfe de s Gabemacion del Cauca. hHps idatacaucs. pov.coapu apu/apuiquerny

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 — RAMADA FOGON DE LENA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR.UNIT. | VR. TOTAL
180816 TEJA ZINC 13,10 M2 $ 28.700f § 375.970
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 35,00 UND $ 204000 § 714.000
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 15,00 M2 $ 24.2000 § 363.000

B0014650 |Paral en madera rolliza de 3" (tablestacados) 4,00 m $ 15500 $ 62.000]
140231 MURO LAD.TIZON SUCIO REVITADO [1C] 2,10 M2 $ 100.300f § 210.630

1.09.0409 |Carburo sobre pariete 2,10 m2 3 4100 $ 8.610

Total Coslo Directo § 1.734.210

AlU 20% § 346.842

AlU 20% $ 2.081.052

Costo de Reposicion porm® §  190.573

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §  190.600

Fuentes Precios:

"Banco de Ja Republica de Colombia, Indice de precios de fa
hitpsivww banrep. gov.coles/estadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraeslructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento  del Cauca, que se encuenfra en conshuccion por parle de la  Gobemacion del Cauca.
hitps.//datacaveca.gov.co/apu/apu/apuiquery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8- RAMADA CRIADERA DE POLLOS

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
180816 |TEJA ZINC 10,89 M2 $ 28.700] $ 312543
300210 |CERCO GUADUA H= 70-BOCM 20,00 UND $ 20.400] § 408.000
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 31,46 M2 § 242000 5 761.332
- Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 9,80 m2 § 2748 §  27.205
Malla gallinero 1 1/4pulgadas 7.86 M2 § 2517 §  19.784
Total Costo Directo  § 1.528.864
AlU 20% $ 305773
AlU 20% § 1.834.637
Costo de Reposicion porm® §  185.317

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 185.300
Fuentes Precios:

“Banco de la Replblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps://www banrep gov. cofesfestadisticasindice-
precios-vivienda-nueva-ipynbr,

* DataCauca. Sislema de base de coslos de infragstruciura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenienia civil en el depariamenic
del Cauca, que se encuenfra en construccion por parte de la Gobermacién del Cauca. https:idatacauca gov.colapw/apu/apuiquery
“*Polisombra Negra 80% 1.0mi x 4. 0mt (L x A) mwmsfmnmmﬁ.m.mmmmw4ym¢mmm‘w1w-
X-40mi-l-x-a-anti-uv/434559/ *“*Maila gallinero 1
1Mpulgadas hitps/fwww homecenter. com corhomecenter-co/product/214195/malla-gallinero-1-1-
4pulgadas/2141956kid=goosho_1161562&shop=google Shopping&gad _source= 1&gelid=CjOKC Qjwvb-2BhCmARISAATUIZvubudW-
pkYGme.da/WoEwzi4IL JgspeQyTV-nZEchy_ E4yv00G3hQaAreEALw weB

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO MS- VIA ACCESO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR.UNIT. | VR.TOTAL
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 22,00 UND $ 20400 § 448.800
e Malla Gallinero Huecos 25x30mm 1.80x10m Plastica 89,25 M2 $ 2800 $ 249,900
80014180 |Grapas para poste de madera 2,00 kg $ 9.900| § 19.800
Total Costo Directa $ 718.500
AlU 20% § 143,700
Costo Directo + Costo Indirecta  § 862.200
Costo de Reposicidnporm  § 24,151

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 24.200

Fuentes Precios:

"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de fa vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:/fwww.banrep gov coles/estadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento
del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacién dei Cauca. hitps /datacauca gov.co/apu/apu/apu/query
“Malla Gallinero Huecos 25x30mm 1.80x10m Plastica hrgosmmw.mﬂmrer.m.mwmfmmwmwﬁﬁamnewhm-
25x30mm-180x 10m-plastica/296950/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10- ACCESO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR.TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 79,43 m2 $ 26000 § 206518
1.01.0363 |Excavacion mecanica en material coman, 3,97 m3 $ 8.200] § 32.554
080602 |CONCRETOQ ASFALTICO- PARCHED 3.97 M3 $ 732800 § 2.909.216
Total Costo Directo §  3.148.288
AlU 20% $ 629.658
Costo Directo + Costo Indirecto §  3.777.946|
Costo de Reposicion porm*  § 47,563
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 47.600

Fuentes Precios:

‘Banco de la Repibiica de Colombia. Indice de precios de [a vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
hrlps;fm.banmp.gnv.mfe&hatadisﬁmmkze-pmmhs-umnda—nuevmbmm
‘Dafat'.“auca.Sis!‘mdabasedecasrusdeu'nhﬂe&ﬁvc&mque&imdesopoﬂeymmmfaafaamwdadmmmgam'ansdvﬁenaa‘
departamento  del Cauca, que se encuentra en  construcoitn por parfe de Jla Gobemacion del Cauca.
mms:!fdsmcauca.gav.m’apwapcmmuanr
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11- RAMADA BODEGA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL

180816 TEJA ZINC 3247 M2 $ 28.700] $ 931.889
300210 |CERCO GUADUA H= T0-BOCM 20,00 UND $ 204000 § 408.000
= |Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 26,01 m2 $ 2.748| § 71475
301201 ]MALLA ESLABONADA GALV # 10 ROMBO 1,1/2° 12,50 M2 3 37.0000 $ 462500
300902 ]INSTALACION MALLA ESLABONADA(E) +PINTURA 12,50 M2 5 14100 § 176.250
3071004 ]POSTE TUBO GALV. 2" x2.3MM C.13" 6,40 ML 5 32,5000 ¥ 208.000
Total Costo Directo  § 2.258.114

AlU 20% § 451.623

Coslo Directo + Coslo Indireclo  § 2.709.737
Coslto de Reposicion porm? $§  100.138

Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $§ 100.100

Fuentes Precios:

*Banco de la Repdblica de Cofombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps://www.banrep.gov.coles/esladisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr,

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingemieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccin por parie de la Gobemacion del Cauca. hitps:/idatacauca.gov.co/apu/apuapu/queny
“*Polisombra Negra 80% 1.0ml x 4.0mt (L x A} Anli-UV hitos.//www. homecenter. com ca/homecenter-cofproduct/d 3455%/palisombra-negra-80-
TOmt-x -4 0mit-I-x-a-anti-un/'4 34559/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M12-RAMADA COCINA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | uniDAD | vR.uNIT. | VR TOTAL
180816 |TEJA ZINC 34.20 M2 § 287000 §  981.540
300210 [CERCO GUADUA H= 70-80CM 22,00 UND § 20400 $  448.800
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 34,20 M2 $ 49600 $  1.696.320
100105 |[CERRAMIENTO ESTERILLA 29,24 M2 § 242000 $§  707.608
180314  [POLIETILENO CAL. 7 15,10 M2 s 3700 § 55.870
180918  |LAMINA POLICARBONATO ALVEOLAR 8MM 29,24 M2 § 915000 § 2.675.460
Total Costo Directo $  6.565.598)
AlU 20% $ 1.313.120
Costo Directo + Costo Indirecto $  7.878.718
Costo de Repaosicién porm?  § 230.372
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §  230.400)

Fuentes Precios:

‘Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de ls vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
https//www.banrep.gov.co/es/astadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvabr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soparle y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento  del Cauca, que se encuentra en construccion por pare de la Gobemacion del Cauca.
hitpsiidatacauca. gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M13- CERCA FRONTAL

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR.UNIT. | VR. TOTAL
301201 |MALLA ESLABONADA GALV # 10 ROMBO 1.1/2* 9,98 M2 $ 37000f § 369.260
301004 |POSTE TUBO GALV. 2 x2.3MM C.13" 3,60 ML § 325000 § 117.000
131505 TUBO ESTRUCTURAL 76X38X1.0MM 3.60 ML $ 32300 § 116.280

Total Costo Directe § 602540

AlU 20% $ 120.508

Caoslo Directo + Coslo Indirecto §  723.048
Costo de Reposicidnporm $ 108.729

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 108.700

Fuentes Precios:

*Banco de la Repibiica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Call. hitps:/www, banrep.gov. co/es/estadisticasndice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de cosios de infraestruclura que sirve de soporie y referencia a la aclividad de la ingenieria civil en el departamenio del
Cauca, que se encuentra en constniccion por parte de la Gobernacion del Cauca. hitps idalacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M14- PORTAL ENTRADA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
301201 MALLA ESLARONADA GALV # 10 ROMBO 1,1/2* 28,00 M2 § 37000 $ 1.036.000
301004 |POSTE TUBD GALV. 2" x2.3MM C.13" 18,00 ML $ 32.500 3% 585,000
131505 |TUBO ESTRUCTURAL 76X38X1.0MM 4,48 ML S 32.300| % 144.704
BO015010 |Soldadura 7018 2,00 kg 3 18.300] $ 36.600
120212  |ZAPATA CONCRETO 3000 PSI 210 MPA 1,00 M3 $ 480.600| § 480.600
Total Costo Directo § 2.282.904
Al 20% % 456.581
Costo Directo + Costo Indirecto § 2.739.485
Costo de Reposicién porUn  §  2.739.485
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 2.739.500
Fuentes Precios:
"Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali hittps:iwww. banrap. gov.colesfestadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipvnbr,

" DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingemena ciwi en ef depariamento
del Cauca, que se encuentra en constriccion por parte de la Gobemacidn del Cauca. hiips:iidatacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M15 - RAMADA BANO

cODIGD ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT, VR. TOTAL
180816 TEJA ZINC 39,90 M2 3 28.700| $ 1.145.130
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 30,00 UND L 20400] % 612.000
1.06.0580 Ezzaﬁb;::;:n concreto de 21 MPa (3000 PSI) E=0.10 m. 9,00 m2 s 77.700| $ §99.300
180216  |REPOSICION PIEZA MADERA ROLLIZA 5,1/4-6" 10,00 ML § 22600 % 226.000
150501 |PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 1,00 FTO S  249500| § 24.900
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 PTO S 208000 % 208.000
250423 SANITARIO LINEA ECONOMICA 1,00 JGO $ 243300 § 243.300|
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 28.800| % 28.800
160801 |PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 1,00 FTO $§ 51.100] § 51.100
Total Coslo Direclo  § 3.238.530
AlU 20% % 647.706
Costo Directo + Coslo Indirecto  § 3.886.236
Coslo de Reposicion porm® § 431.804
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 431,800

Fuentes Precios:

“Banco de la Repablica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps./'www. banrep.gov.coles/estadisticasindice-precies-
* DataCauca. Sistama de base de costos de infraestructura que sirve de soporfe y referencia a la actividad de la ingenteria civil en el departamente de/
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. htfps-Vdatacauca.gov.co/apuwapu/apuquerny

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M16-VIA ACCESO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR.UNIT. | VR. TOTAL
010202 |DESCAPOTE MAQUINA 62,91 M2 $ 300] § 18.873)
CEMENT FALTICO MODIF CON
5% A e IZ(I:IIEAC,SASEEO RI_ECC:CIl_;DCg?r?PG ; 31,45 kg $  4000| 5 125800
Total Costo Directo § 144673
AlU 20% S 28935
Costo Directo + Costo Indirecto §  173.608
Costo de Reposicién porm? § 2760
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 2.800
Fuentes Precios:

‘Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVYNBR) de Cali
hiips//www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
'Da!aCauca.m&mdawﬂwmmﬂmmMsmﬁameymmaalaasﬁvﬁaddelamgena‘enlsdﬁenﬂ
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca.
htips.//datacauca.gov.co/apuw/apu/apu/query
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M17-VIA ACCESO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL

010202 |DESCAPOTE MAQUINA 58,54 M2 3 300] § 17.562
ENT. F ODIFI CON
413.1 SER:NO E%ACSASICESS%:ICICLADCSE;?PU | 29,1 kg $  4000] § 117.080
Total Costo Directo § 134,642
AlU 20% S 26,928
Costo Directo + Costo Indirectc $ 161,570
Costo de Reposicién porm® § 2.760
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 2.800]
Fuentes Procios:

‘Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de Iz vivienda nueva (IPYNBR) de Cali
h!fpsy’fwww.banrsp.gov.ncu’sm’sslada'sﬁca.sﬁndic&—pmcias—ﬁwendh-nuavalr“pvrlb!.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de I3 ingenieria civil en el
departamento  del Cauca, gue se encuenira en constuccion por pae de la Gobemacicn del Cauca.
https:/idatacauca. gov.co/apu/apu/apuiquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M18- PLATAFORMA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
2.210.0346 _|Excavacion en Material Comun de la Explanacion, Canales y Préstamos, 84.25 m3 S . 5500] § 463375
100621 _|RELLENO TIERRA-NIVELACION 42,12 M3 $  26.000] § 1.133.028
Total Costo Direclo § 1.586.,403

AlU 20% § 319281

Costo Directo + Costo Indirecto § 1.915.684
Costo de Reposicidn porm  § 6.822

Valor Adoptado por m (Ajustade a la Centena) § 6.800

Fuentes Precios:

"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPYINBR) de Caki, https:www.banrep gov.coles'estadisticasindice-precios-wivienda-nueva-
pvnbr.

* DataCauca. S‘wermdebuademﬂusﬂeinfmssmcmmmmm;mghmﬂmmmwmﬁdepﬂdepdamm Quig 56
encuenira en construccidn por parte de ls Gobemacidn def Cauca, hitps./idatacauca.gov. colapw/apuapwiquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M19-CERRAMIENTO LATERAL

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 20,00 UND $ 20400 § 408.000
301209 |ALAMBRE DE PUAS # 12.5- 1 HILO 101,55 ML 3 11000 § 111,705

B0014180 |Grapas para poste de madera 4,00 kg $ 9.900| % 35.600

Total Costo Directo 558,305

AlU 20% § 111861

Costo Directo + Costo Indirecto $  671.166

Costo de Reposicion porm  § 19.828

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $  19.800

Fuentes Precios:

‘Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de Jla wivienda nueva (IPVNBR) de Cali
htfpsr‘ﬁmw.banmp.gnv.m.w’esfaﬁshtaaﬂnm—mmm-ﬁm@-nmmpvm.
'Da!ac.auca.&'s:emdeba.s:ad‘scosl'osdsmfrsss:mdumquuWWW&ymMahaﬁﬂMdehﬁWﬁvﬁmd
departamento  del Cauca, que se encuenfra en construccion por pafe de la Gobemacion del Cauca.
https://datacauca.gov.co/apw/apw/apu/query
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15.3 SOPORTE ESPECIES

15.3.1 FRUTALES

. i Desarrolio Produccion Decadencia
= Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Busno Regular Mailo
Guandbana § 115100 § BOGOD| § 17300| § 191.800]| 3 134.300( S 20100| S TET00| § 53700 § 11.500
Achiote $ 34500[5 24200]5 52001 § 57500]s 40300] S 6000(S 23000|% 16.100( S 3.500
Papaya $§ 173000 % 12100] § 2600($ - 28800) S 20.100] S 3000 § 11500] % B.100)] § 1.700
Limdn $§ 3450018 24200| 5 5200{$ - 57500|S 40300( S 6000| S 2300008 16100] 5 3.500
Mango $ 138100] S 96.700| S 20700| § 230200 5 161.100] S 24200| S S92100] § 64400| 5 13.800
[Madrofio $ 34500| 85 24200] 5% 5200 § 57500]S 40300]s 6000| 5 23000(5 16100| 5 3.500
Mandarina §  34500|% 24200| S 5200)|§ 57500|S 40300 S 6000)5 230005 16100 S 3.500
Guamo $ 34500|S5 24200( % 5200|% 5S7500|5 40300] 5 6O00OfS 23000|S% 16.100| § 3.500
Guayaba $ 34500 & 24.200) § 5200] § 57.500] § 40300 § 6.000| § 23000 S 16.100| § 3.500
Cacao § 17300(%5 12100 § 26008 28800)JS 20.100] S J000) S 11500] 5 8.100] § 1.700
Platano § 5800] 5 4000] § 800)] § 9.600) 5 6.700] S 1.000] § 3800 $ 2700 § £00
Aguacate § 115100]S 80600|S 17.300] S 191800| 5 134300] § 20100|$  76700]S 53.700] S 11500
Cafia dulce $ 1.200] § B0O| § 20| % 1.900] & 1300 5 200 § B0O| S 500 § 100
Algarrobo § 34500] 8 24200] § 5.200| § 57.500] 5 40300) § 6000 § 23.000]| § 18.100| 5 3.500
Lulo $ 17300]% 12100] 26001  28800| 5 20.100( S 3000] % 11500] 5 8.100| § 1.700
Fuentes Precios:
. Manual de Valores Unitanios para ol Proyecto Hidroelécirico £l Quimbo, Comision Tripariita IGAC - Emgesa 5.A. ESP - Propistarios, marzo de 2010, Actualizada IPC.
* Agronet - Red de informacion y Comunicacion del Sector Agropecuarnio Colombianc. WWW._OQrOne!. gov.co
" Asociaciin Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol,com.co
15.3.2 MADERABLES.
PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES
(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
T i 6 Mot a0 0,31-0,59 0.60-080  |Mayor o igual a 0,81
Primera 5 172.000 | % 394.000 | $ 954.000 | $ 1.558.000
Segunda ] 70.000 | § 163.000 | § 394.000 | § 644,000
Sombra 3 36.000 | $ 82000 | $ 197.000 | § 322,000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Nacedero jardin Sombra 0,10 m $ 36.000
Resucilado Segunda 0,10 m [3 70.000
Carbonero Segunda 0,30 m % 70.000
Carbanera Segunda 0,15m $ 70.000
Totumao Sombra 0.20m $ 36.000
Lechero Primera 0,10 m $ 172.000
Mestizo Segunda 0,15 m [ 70.000
Chambimbe Segunda 0.15m $ 70.000
Cafelo Segunda 0,20 m 5 70.000
Draga Segunda 0,15 m $ 70.000
Drago Sequnda 0,10 m ] 70.000
Cedro Pramera 0,15m $ 172.000
Jigua Segunda 0,20 m $ T0.000
Nacadero Sombra 0,20 m 3 36,000
Palo blanco Segunda 040m $ 163.000
Aguacatillo Sequnda 0,25 m $ 70.000
Mortifio Segunda 0,10 m $ 70.000
Matarraton Sombra 0,10 m $ 36.000
Mestizo Segunda 0,20 m $ 70.000
Castafia Sombra 020 m § 36.000
Fuentes Precios:
* Universidad del Tolims. Cadenas Forestales en Colombia, (&)
http:fimaderas. ul.edu. iz frié_com_ilems.php?tema=5. &sublema=5 4&ilem=54.1 E
* Ministerio de Agricultura. Ventanila Unica Forestal. =
mfmw.mmm_w.mmxmwsww:_m =]
*mmnmmmmmm.mﬁm@gww E—
'hderm.mdamqmmheo‘lﬂ\Srsﬂaﬂm;. @
WMmmmm.mmmeMmﬁmﬂwp —
* Organizacidn Internacional de las Maderas Tropicales. hitns/www. itto.int/es’ i3
=
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Afiliada a Asolonjas

15.3.3 ESPECIES Y/O CULTIVOS

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS / ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Palma areca $ 202.900 Un
Palma de Fique $ 28.800 Un
Palma chica $ 202.900 Un
Plama china 5 202.8900 Un
Cabalonga 5 28.100 Un
Camaran amarillo 5 28.100 Un
Jazmin $ 28.100 Un
Bandera roja $ 28.100 Un
Bromelia $ 28.100 Un
Rosa 3 28.100 Un
Manto de rey $ 28.100 Un
Acebo de Singapur $ 28.100 Un
Palma yuca $ 202.900 Un
Heliconias $ 28.800 Un
Dracena Fragans 3 28.100 Un
Palma roja $ 202,900 Un
Mafafa 3 28.100 Un
Cheflera $ 28.100 Un
Jacobineas 5 28.100 Un
Millonaria $ 28.100 Un
Alas de angel $ 28.100 Un
Palma iraca $ 202.900 Un
Filodendro Trepador 8 28.100 Un
Dracena compacta $ 28.100 Un
Lengua de suegra H 28.100 Un
Chucha 5 28.100 Un
Cinta 5 28.100 Un
Mano de oso $ 28.100 Un
Siete hijos 3 28.100 Un
Bromelia $ 28.100 Un
Pata elefante § 28.100 Un
Palma roja $ 202.900 Un
Palma del amor % 202.900 Un
Dracena Fragans 5 28.100 Un
Hoja rota $ 28.100 Un
Lirio 3 28.100 Un
Galatea $ 28.100 Un
Palma cica 3 202.900 Un
Orquidea $ 36.100 Un
Cactus $ 28.100 Un
Carbonero pompén $ 28.100 Un
Palma acordetn 5 202,900 Un
Anturio $ 28.100 Un

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos - CORPOICA.
Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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Afiliada a Asolonjas

DETALLE CAFE DETALLE
DEMSIDAD DE SIEMBRA (PlantsaMa) 5500 DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ma) 5500
COSTOS DE INSTALAGION CAFE COSTOS DE SOSTEMMIENTO CAFE
VALOR VALDR
1.1_[costos % 26589050 | [11 Jcostos $ 2452201
1.1.1 |Mano de Obra $_6.167.700 | [1.1.1 [Mano de Obea $ 1471100
|Freparacitn Temeno Jomal 20 |s 893005 1.386.000 Fertiizacdn Jomal 5 § 65300(5 ME500
Consiruceitn do Canaies y Mantermme _jorma 2 I5 @e300(s 13mB00 Cantrol Pingas y Enfermadadns Jomal 5 |5 seso0ls  meSon
[Trazado Houmial 5 |5 803005 346500 Cantrol Manual o Arverses domad | 0 |3 83005 ssaooo
[ Ahayisio Jomal 20 |$ 86300 (% 1386000 Caontrol Mocinco de Malezs Jomal 5 5 6R300[85  e500
Corractios Jormal 5 |5 easoo[s  3eesm WManejn de Sombirio Jomal 1|8 es3o0]s  eeam0
Simmibra y Ressmtn domal | 20 |3 se300[s 1a3ssoon Podas y [ Jomal 1 |5 ssso0ls  esan0
Feiizacion Jomal 2 |s smao]|s ams00
Conirol Plagas y Enfarr Jormal 10 $ wse300($ @83.000
Podas da Formacion y Producsion Jormal 5 |35 eoaools 4RS00
1.1.2 |insumos § 20401950 .oz, § s
Plantulas Un 5500 1§ 3200 |5 17.500.000 Fenikzante Crpanice Puts 2 |5 7ooo0ls  15R.000
Fertiizonte Orginico (Galinara) Bulln | 20 |5 ssoo0ls 1.100.000 Fi Compuesio Builtn 1 |s 3sap00]s 254000
Lo Bulta 5 5 '2501% 812500 F - n de Cobre kg 5 5 1743 BT. 195
[Fartitzante Compursio (16-18-18) | Buta | 7 |5 254.000|5 508300 [ Fungicica - Mancaanb m | 4 [s s2se0)s ssreee
Fartiizants Fok Litr 2_|s amsools  7room - Larshan 6 |8 2s000]8 150000
Cormctiva Bultey 0[5 #E5[5  sam280]
Fungcida - Dithane 2 |5 mwols 7az0
1.2 |COSTOS INDIRECTDS § orares] [z [cosTOS MDIRECTOS $ 701029
|Admin:stracién (10% de Costos Direcios) § 2658065 g {10% de Costos Direciosj § 285379
|Asistencia Téonice | vstas | 2 T3 2008005 ats800 Asisiencia Tecnics [ veta T 7[5 2oroo0|s  sis.600
TOTAL COSTOS INSTALACION § 29.564.415 TOTAL COSTOS SOSTENMIMIENTO § 1553320
PRECIO ADOPTADOQ PARA EL CULTIVO DE CAFE
Do v Kty o Produccién | Precio de Venta [ T
Recuperacion del Instalacién por | Sostenimiento M Promedio por Mixima por
Cullivo &n Afos Ha por Ha !I ';'! !!I!‘ Sikg planta planta
3 5 20664415 § 3.553.320 1100 1290 3 18789 |5 11.300 [ 5 13.200
Edad s) Valor por Planta &
oo [l [ miors 8 e e _ pr T
|_Produccién__| | Actual __|
1 4 T 10 $ 6000 |5 5400 5 13200] 8 5.400
Valor Adoptado por Planta =| § 9.400 Valor Adoptado por m® = § 5.200
Fuermies Precios:
* Federacitn Nacional de Cafotors do Colombia, hmmmmmnwmm_ﬂmw
* Plataforma Comersio Sosienible. hips doomerciososionitie. o faliTiie sSOLAnforme_final_cosies_2018 pdf
* Fondo para e Financiamiento del Sector Agropecuario- FINAGRO, hiips.dwww. finagro com. co/informaci¥%C.3% Ak CI%AD

" Exlagricolu - hitps fexiagricola netiiendadproductofyara-18-18-18-x-50-kg/
* Daiar Waeb. hips Haolar wilkinsonpe. com codeate htmi
* Mercadolibre - mwm.mmmtmummmwmﬂm
_JMipositione :m_wuwm_mrnm.mmmgnm?rm
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154 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

COSTO DE REPC COMO NUEVO DE LA RUCCION - FUENTE Mo. 2
OOGO ACTIVIDAD CANTIDAD UMIDWAL VR UNIT. | VR TOTAL
[l PRELIMINARES DE OBRA
1.01,0881  |Local ¥ repl o 150,00 ma ] 26000 § SHER, (0
1010362  [Descagote o msouins hasta 30 cm. 150,00 me 5 4,500 5 735,000,
[i7] EXCAVACION ¥ CIMENTAGION
1010384 |Excanmcion manssl en malenal comnan 14,11 3 s 0.000] 5 2360
1.03.0380  [Wigsa de cimantacion en conceto 21 MPa (3000 psil. No ncluye roleeg, 14,33 ml 5 TT4. 100 § 11,082 853
1.04.0383  |Acero de refuerzo 420 MPa (80000 pel], incluye fgursdo, amarms e insialacitn, 171366 kg 5 4.600| § 70082036
03 ESTRUCTURAS
1.OAO3BY  |Columias en concreto 21 MPA (3000 pei). No nchiye refrzo, 7.50 m3 S  B58.200| § 6421500
1.04.0386  |Vign adrea en concreta 21 MPa (3000 psi). No inchiye 10,88 m3 $ BOG.600| § 9.755.008
1.04.0363  |Acem de redexzo 420 MPa (S0000 pal), Inchuye fgurado, amame @ instalacicn, 1385 80 kg 5 A600| § 6420880
MED105  |MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 P51 21 MPA 587 M3 5 a00.800] § zaasm2
130711 MALLA ELECTROSOLDADA 118,50 HLS 5 B.200{ 3 978,800
o4 MAMPOSTERIA Y PARETES
1050560 [Mum an ladrillo comun an Soga 140, 15 m2 5 S6.500) § r.BE2.37S
1.08.0403  |Pufelo pam mums con maners 1:3, espesor 1.5 om, 281,50 ma 3 18.300] § 5.151.450
05 CUBIERTAS
1.13.0133 | Inja termoacostica 270,00 ma $ 66,400 § 17.928.000|
180211 ENTRAMADOD METAL CF PER.CHR 42-TUB_1,1/2 270,00 M2 5 S8.400| $ 16038000
181210 PESTALACION TEJA ASBES 10 CEMENTO 270,00 M2 5 14,5000 § 30915000
10412 C.F MADERA LIS TON MACH PING CIPRE XMADER 120,00 M2 3 GO.500] $  7.260,000
1.14.0438  |Endramado maders pars cslo riso 30,00 m2 [ 21400 § 542000
181207 METALACION CELD FALSO EXSTENTE 120,00 Mz B 11.000] §  1.320.000]
280815 PMUNZACION MACHIMBRE-CIELDS MADE RA 120,00 M2 5 78000 5 938000
20005 [BARNEZ MACHIMBRE-CIFLO MADERA [2M] 120,00 M2 3 14,800 §  1.776.000
1. 06, 400 Pafle con morter 1:3 panm con malla. Espesor 1.5 cm 30,00 my 3 26000 § BOT. 000
08 PISOS ¥ ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 131,63 m 5 40.600| § 8.397.218
200225 |CERAMICA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF.3 120,00 M2 3 56,2000 § &.T44.000
200508 BALDOSA VINLD 30030 1.6 MM 0,00 M2 § ABBOO{ §  1.404.000
180505 |CERAMICD PISO-PARED 20-S00Q0-50CM 30,08 M2 5 M1.500| §  2150.720)
180504 CENEFA CER. LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 17,80 ML ] 20500 § 528, 050]
180538 [MURETE DUCHA EN CERAMICA 20320 ML 1,20 ML 3 66.800) § B0 160
180541 RESANE CERAMICA 17,90 ML 3 26.700{ § A77.830|
oy ACCESORIOS SAMITARIOS ¥ FSPECIALES
180601 [PUNTO SANITARIO PV 1,172 [V] 5,00 P10 5 24900 5 124,500
150808 [PUNTO SANITARIO FVC & [CODO) 1,00 PTO 5 28000 § 208000
260450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+ L+ Gl 1,00 ) 5  Baseo0] § 636600
260010 NS TALACION SANITARIO 1,00 UND ] M, 5 28800
160801 PUNTO AGLA FRIA PVE 12 6,00 (] 5 G1.100) § 306,600
50444 L AVAMANGS COLGAR PEDESTAL |INEA MEDIA 1,00 HE0 $  18&700] S 186,
250518 GRIFO LAVAMANDS LINEA METHA SENC 1.00 LD 5 S2e00| § 62,500
250807 PSTALACION LAVAMANGS 1,00 UND 3 26,500] § 28,500
250522 MEZTLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UnD $ 120000 § 121000
250104 NCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILO A} 1.00 JGO 3 1158000 5 115,800
250806 INSTALACION INCRUESTACION GERAMICA 1.00 UMD 5 B9800 § B.500
240311 DY METALICA BANO LAM.COLD ROLL €18 LL, 254 M2 ] ool § 213458
250710 LAVADERD PRUCONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UMD 3 166.100{ § 184, 100|
140404 IMESON EN CONCRETO H=B,1-10CM 2.40 M2 $  183100] § 391440
50700 LAVAPLATOS AINOX. SOX &0CM PESTA GRIF O 1,00 UMD 5 125600 § 126600
250525 (GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1.00 UND - Ba.500) § 99,500
161005 TANOUE AGLIA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETD 1,00 LIND $ 624500 §  B24.500
of INSTALACIONES ELECTRICAS
170833 [SALIDA 52 PYC 7,00 UMD S 155200) § 1.088.400
1Tz SAL T0MA 120 PVC 7,00 UND 5 9B.B00| 5 601600
[ CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD. TRIPLE X 4MM fill- T5CM-NORMAL 7.0 LiNG ] LING00| § 1544200
210803 MARCO MACHARE #0-90 He=2100 7,00 UND §  207200] § 1450400
210101 [COLOC.PUERTA MADERA, 7,00 UND [] GA100[ § 476700
0 CARPINTERIA METALICA
21237 [NAVE ALUMENTAMBORADALLENA BAT, 2,00 M2 5 6323000 5 1764600
2301 MARCO ALLUM, 0,61-0.80 M LISO G LUGETA 2.00 LD S 2E300 § 562600
220903 S TALACION MARCD PUERTA LAMNA CAL 20 2,00 UND § 3L.700| § TT.A00)
220004 INSTALACION NAVE PUERTA LAMMNA 2,00 UMD $ 19.500] § 39,000
220002 _I-'.I’ENTANI LAM. VIDRIO SENGILLA CALZ0 GOR. 10,80 Mz §  201.100] § 3.143.880
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL H -0.51 M CALZD 10,80 a2 $  151.000[ $ 1.630.800
220808 NSTALACION VENTANA EXSTENTE LAMMNA 10,80 M2 3 XrA00| 3 241.920|
1" PINTURAS Y ESTUCDS
200110 [ESTUCO PLASTICO MURD [FASTA] 281,50 M2 3 11,300 §  3,180.850
200303 VINILD MURO TIPO 1 [2M] 281,50 Mz 5 73000 § 2.054.850
Total Costo Direcio  § 148,687,401
AR 258  § 37424380
Caslo Direcla + Coslo ndincio  § 187,121,751
Cosio de Reposicion porm® § 1,247,478
Valor Adoptado por m* (Ajustado » is Cantena) $  1.247.800
Fusntes Precios -
“Hanco oe s Repabics de Cokamba, mwwﬁhmmfﬂmﬂcﬂﬂ Ffipes v D amep gow A 1 NI
* DataCauca Sesdermra de bane do costos de inleersiectg qmmﬁmrm-hmwuw ciwil ol dopuramento dol Crca, gue S8 eicuenta on
covrsiruccidn por parte de ly Gobemecidn del Cauca fips v id
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ACTIVIDAD CANTRIADY LAy VR UMIT. | VR TOTAL
[ P RELIMINARES D€ OBRA
1000087 |ioostrecion y [ 330, 00 st ] Foiny § A58 KK
100363 & rcpang hasts %0 cm 35000 ma 3 1900) 3 tE17.000
[} EXCAVACION ¥ CIMENTACION
[T e e T T = ] ] 00 8 BsTaTY
1020300 [Vigus cu cimribackin nn eancrc 21 MPa (000 paly i incdinyw sy [TXT] ma 3 T 5 .14 _T58l
04000 Acers da nebeeno 430 M (60000 ), nchuyn Rgursd, smas o rallecion hasd ] by 5 i & 20084 Ju5|
[ ESTRUCTURAS. 1
104 0384 |Cokimrae on corerstn 21 MPA (3000 o). o sl refuaren, W m 3 850200 § paznn
1040988 [Vige miemn an concreln 21 MPPa (3000 g} Mo Ickiys mtern ahn2 n 5 am 5 408 212
1040383 |Acern de rokisrmg 430 MPw [S0000 o8, ARERIS armnte @ MG ATT 0T g 3 4 § 73804 200)
MENIDS  [MEACLA CONCRETD 1.2.3 3100 PSI 21 MPA 102 [ 3 am, § 550 &0
130111 [MALLA CLECTROSOLDADS 200,500 KLS 3 K200 § 2 136710
[T} MAMPOS TERIA ¥ PANETES |
130501 i 0S4 PREFARFECADS, Ho10CW 457 = [ 3 on § 4 6400
MO JMURO LAD SOGA LINPIO 1C 07 54 [ 5 63700 § 25758 068
1.08.0503  [Pafwie pure muims com meriee 10 sspesor 15 o THL90 i 5 18.3000 & 13770097
[ CUBIERTAS
] LOSA CASETON ESTERILLA, F=21-2900 I'Im'll' T, O L. 3 14 5 AT.G83. 000
182 C F MACEFLA |LISTOM MACH P NG CIFFEELMADER AT 00 [ [] 0 § o 980 500
14040 [Ermmado madens e cislo oo 33,00 m2 ¥ Z400] § o200
TE130T  [NSTALACION CIELD F ALSG CXSTENTL dl7, 00 [ 3 11.000) § 6137000
200018 [IMSUHGIACION MACHMARE LB 08 MADEIA ART (0 [ 5 7. 3 3eon
0905 [BARNT MACHIMBERE-CIEL O MACILRA |24) ART 0 Wi 5 T4 $ 6.011 800
1,08 (i) wmml.smmmmhmwllm 33,00 e L] . [ B&7. 10|
[T FIS0S Y ENCHAPES |
LOSOSTT | iec et i corwmeen 17 M (2500 pei) R mj L] i [ ALGHY § 14,0000
00278 [CEAAMICA 300732 B0x30,01-37.50 THAF3 45700 [ £ 5. § 2. 745400
oS08 mu VINILO 30G0 16 MM 3a.m ] [ 4R 5 1544 400
190506 FISO-MARED 20-50000-5000 0.4 [ 3 1600 § 4307360
100504 [CEMEFA OFR.: LISTELLD DOC 4 COMI, 95 T .70 [ 0 E T
100538 [WURETE DUCHA BN OF RAMNEA 30070 WML 3,60 L 0 B6.800] 5 2a04hg
V0541 kmimm BT Wl O W 8w
o7 ACCESORIOS SANITARIOS ¥ ESFEGIALES
150501 [PUNTE BANITARID Py 1,12 [v] 10,00 Fin ] 24000 § mnm\
tH0S08  |PUNID SANITARIO PVE B (G000 100 [HL) 8 ocoaoddl § neaoon
I50as0 SANITARICH LIMEA METHA (S0 t5+] 3,00 GO 3 esem| 8 1poee
50810 [INSTALACION SANITAISD 3.00 unD i m 3 [
pldl ACUA, PRI P L3 100 () ¥ 1.1 3 562100
250444 [LAVAMANGS OOLCAR FEDERTAL LINEA MEDIA, 3,00 a0 5 e 8 #0100
250618 |GRIFO LAVAMANDS LINEA MEDIA SENC 300 [T F] () § 157800
by LAVAMANCE .00 UND [] 2500] & [
0520 [MEZCLADOW DUCHA LINEA MEDIR, 3,00 [ $ nooo[ 5 sasooo
2500 [MCRUST CERAM. IGO0 4 P2 ESTRD (A 300 IO 5 vraeo § w6800
TEOB06  INSTALACION INCRUSTACIN CEFAMICA 3.00 [ ] o.500] 3 76.700
340317 00 METALICA BANG LAM COLD ROLL .18 LL X7 [ § oo 2740374
430790 JLAVADERG PRICONCRETD 100K G070 5200 1.0 [ 5 100 00] 166,100
MBE4 [MESON EN COMGRI 1D Fi=8. 1 R a0 [ S avioo] 5 o)
T [LAVAPLATOS A INOX 50X S0CM PESTA GRIFD 7.00 uND § 75 800| 251,300
20625 'ﬁnmnuvwm LIMCA WEDHA .00 UND 5 #5500 § 190 000
(L) TANCLE ACLA 1000 LTS PLASTICO-COMPLE T 1,00 LD 3 Exeso0f §  E2aS00)
[ ALACIONES: ELECTRICAS
oIy BF VT 15,00 ‘L 3 ISS00M 3 2N OO0
17O [SAL TOMA 120 PVT 1000 unD ] syl §  Gem oo
1H0rEs  [SAL TOMA 120 EMT Z0NA HUMEDA 5,00 URD 3 § 608 500,
[ [CARPINTERIA ¥ MUEBLES EN
FETTY INAVE MAD. TRIPLEY AU BO- T5CR-MOMIARL 10,00 [ 3 = 3 7700000
FOB00  [MARGO MACHARE BG-50 M-2100 0.0 [ 3 5 3072000
a0 [COLOC FUERTA MADERA, 10.00 UMD ] o8+00[ § e ooo
[ |CAFPINTERIA METALICA I
SEIT [NAVE ALUM ENTAMBORADALLENA BAT 100 [ 3 A w0 5 8o
2M301 (MAARICO) AL LB (1.61-00 80 M LI5S0 GALUCETA 200 D k] 26 ¥ 843 200
L0500 [INSTALACION MARCO FUERTA LAMPA CAL 20 3,00 UKD 3 387000 § 136100
L |INSTALACION MAVE PLERTA LAWTW, 3.00 [ 5 18400 § 5,500
TTO0F  IVENTANA LAM VDRI SENCILLA CAL 0 COR. 1,80 [ $ __=i00f 3 eoer.7ed
preng mmm..&u.m.u-n.vum_m e Lr 5 1510000 1 306600
220906 [IMSTALACION VENTANA EMSTENTE LAMNA .60 [ [] Fr § B3840
L0608 [DAHANDA-FASAM, TUEL GALY 1.1/ , 12 VAR 53.80 W 5 asosiol § e oazoss
" PINTURAS ¥ ESTUCOR
290110 PLASTICO WMURD [P ASTA] 53 4B [ # 11.300) 5 8.500.787)
200303 LD MLRD TIPO 1 TE2.96 (7] [ 7300] § 545837

Conbe Dimclo « Comto indirotn - § 530 541 g
Comin do Repowicidn por m® & 1 080 584
Valor Adoptada per m* (Alusiece ol Centona] 5 1.858.800

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

Totml Costo Dwwein  § 423 563 511
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VALOR VALOR VALDR
DESCRIPCION EAD VOAUTIL  |SMDEN%DEVIDA| ESTADO DEPRECIACION | o peecacon | YALORAMAL | Ao
Fuente Na. 2 40 100 40% 25 3379% § 1.247.500( § 421540 | § 825080 §  E26.000
Fuente Mo, 3 15 50 0% 2 21.53% $ 1.058.900( 8 ZBZ6K|§  BN664| S 832000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 496.294.190
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 3
Derechos Notariales 3 2,550,400
Derechos Notariales por Compraventa 3 1.516.100
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad 3 425,000
IVA % 399.600
Recaudos Fondo Especial y SNR ] 47.800
Impuesto de Registro g 2.654.800
Impuesto de Registro por Compraventa $ 2.481.500
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 3.228.600
Derechos de Registro por Compraventa $ 2.992.700
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Aperiura de Folios $ 41.700
Constancia de Inscripcién $ 15.700
Compra de Certificados 3 88.400
Conservacién Documental b 63.300
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 8.433.800

Notas:

1) Los Derechas Notarales se tasaron con base
2) Los Derechas de Registro se tasaron con base
3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el

n la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de |a SNR.
en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.
Decreto 650 de 1996.
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