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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004084 del 05 de junio de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado LT de Terreno El Jorddn (El Porvenir, segin Catastro), ubicado en la vereda
Mandiva (hoy El Arca) municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0008-0051-0-00000000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 132-8384, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004085 de fecha
05 de junio de 2025, a la direccidn obrante en el expediente, LT de Terreno El Jorddn (El
Porvenir, segun Catastro), vereda Mandiva (hoy El Arca), Santander de Quilichao (Cauca),
que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra al propietario, sefior JOSE
CORNELIO CASTILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, asi como y a sus
poseedores regulares inscritos, senores AVELINO RAMOS DAGUA, JULIO RAMOS DAGUA,
NELLY MARGARITA LARRAHONDO DE VELASCO, CARMEN RAMOS DAGUA, RUFINO MEDINA
MONTENEGRO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, CRISTOBAL CASTILLO
LUCUMI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 05 de junio de 2025 por
los senores AVELINO RAMOS DAGUA, JULIO RAMOS DAGUA, CARMEN RAMOS DAGUA y NELLY
MARGARITA LARRAHONDO DE VELASCO, como consta en la correspondiente prueba de
enfrega.

Que el 10 de junio de 2025 se notificd personalmente a los sefiores AVELINO RAMOS DAGUA,
JULIO RAMOS DAGUA, CARMEN RAMOS DAGUA y NELLY MARGARITA LARRAHONDO DE
VELASCO.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los sefiores JOSE
CORNELIO CASTILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, RUFINO MEDINA
MONTENEGRO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, CRISTOBAL CASTILLO
LUCUMI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por Aviso,
conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la nofificaciéon por Aviso a los sefiores JOSE
CORNELIO CASTILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, RUFINO MEDINA
MONTENEGRO y/o0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, CRISTOBAL CASTILLO
LUCUMI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS vy ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web
www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose
que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccidén de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccién del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacién previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, a fravés del nUmero de contacto: 323 442 6341 o mediante escrito dirigido
a atencion@nuevocauca.com o radicado en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203,
Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, fransparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualguier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004084 del 05 de junio de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 14 JUL. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFUJA EL 18 JUL. 2073 ALAS 530 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
NAVARRO HOYOS bauarie Hovoa

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Proyectd: Campo Hormaza S.A.S

Reviso: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 05 de junio de 2025

Sefiores
Propietario
JOSE CORNELIO CASTILLO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Poseedores Regulares Inscritos
AVELINO RAMOS DAGUA
JULIO RAMOS DAGUA
NELLY MARGARITA LARRAHONDO DE VELASCO
CARMEN RAMOS DAGUA
RUFINO MEDINA MONTENEGRO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
CRISTOB:B.L CASTILLO LUCUMI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Celular: 311 612 3433 / 312 715 6451
El Porvenir, Vereda El Arca
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao™.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de tereno a
segregarse de un predio rural, denominado Lt de Terreno El Jorddn (El
Porvenir, segun Catastro), ubicado en la Vereda Mandiva (hoy El Arca)
Municipioc de Santander de Quilichao, Departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0008-0051 -0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-8384, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Santander de Quilichao.

Respetados seficres,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4145 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden nacional, con personeria juridica,
pafiimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasande a
denominarse  AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por Ia ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de ufilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Conirato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Este decumento pertenece o NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacidn escrifa de la Gerencia de g Orgonizacién.
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Para la ejecucion del Proyecto, por motivos de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tereno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-0988, de lo Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichae, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno fiene un drea de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO COMA TREINTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (238,39 m2); incluidos: 40,06 m? de Ramada cochera (M1}, 1 Portén de
acceso (M2), 1 Puerta peatonal (M3), 2.06 m de Cerca infema (M4), 57,13 m? de Via de
acceso (M5), 1 unidad de Guayabo @ 0.10m, 7 unidades de Palma de chontaduro, 4
unidades de Mango @ 0,30m, 1 unidad de Mange @ 0,25m, 4 unidades de Mango @ 0,15m,
2 unidades de Achote @ 0,15m, 1 unidad de Mano de oso @ 0.30m. 3 unidades de Palma
de coco, 1 unidad de Aguacate @ 0,15m, 2 unidades de Nacedero @ 0,15m, 5 unidades
de Nacedero @ <0,10m, 4 unidades de Mata de café, 5 unidades de Platano, 70 unidades
de Guadua, 18 unidades de Nacedero de jardin, 1 unidad de Acasio amarillo @ 0,30m, 31
unidades de Dracena fragans, 50 unidades de Galatea, 50 unidades de Dolar, 1 unidad de
Ciruelo @ < 0,10m, 4 unidades de Swinglea, 20 unidades de Mafafa, 1 unidad de Guamo @
< 0,10m, 1 unidad de Mestizo @ < 0,10m; y se encuentra debidamente delimitada vy
alinderada dentro de las abscisas inicial Ké4+796,56 D y final Ké4+821,18 D, de la
mencionada Unidad Funcional,

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS ($52.968.320) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON SETECIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS PESOS ($1.709.700) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesanfe serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 vy s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho confrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes o los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordiaimente que no obstante la estimaciéon anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Regisiro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la gue
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo é1
de la Ley 388 de 1997 y en los arficulos 2.2.2.3.1. @ 2.2,2.3.30 del Decreto 11 70 del 28 de mayo
de 2015, (gque compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaberado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia - LIC, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-0988, de
fecha 21 de junio de 2024, en su parte perfinente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion fofal o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacidn escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avallo comercial tendra
una vigencia de un (1) ofio, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién
de esfe (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 18 de diciembre de 2024 , fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objetoc de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazzi.

Igualmente, segin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionadoe por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas © mejoras, derechos,
prerrogativas o auterizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segin el estudio de fitulos de fecha 14 de agosto de 2024, los fitulares inscritos, de la zona
de ferreno que se requiere son: JOSE CORNELIO CASTILLO (propietario fallecido), sin nUmero
de identificacion, RUFINO MEDINA MONTENEGRO (Poseedor fallecido), identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.512.318, CRISTOBAL CASTILLO LUCUMI (Poseedor fallecido),
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.476.094, ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA
(Poseedora fallecida), identificada con la cédula de ciudadania No. 25.649.767, AVELINO
RAMOS DAGUA (Poseedor), identificado con la cédula de ciudadania No. 10.480.8%0, JULIO
RAMOS DAGUA (Poseedor), identificado con la cédula de ciudadania No. 10.481 426, NELLY
MARGARITA LARRAHONDO DE VELASCO (Poseedora), identificada con la cédula de
ciudadania No. 48.618.602 y CARMEN RAMOS DAGUA (Poseedora), identificada con la
cedula de ciudadania No. 48.656.708.

Dada lo importancia del proyecto gue se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado o NUEVO CAUCA S.AS., para que actle en su nombre vy
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectadas por &l
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de engjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en lo modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Conirato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de I Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de ferreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enirega
anficipada que se hace efectiva con la firma del comrespondiente Acuerdo vy la entrega

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa outorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacidn,
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material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalbo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan
con un plaze méximo de quince (15) dias hébiles para manifestar su voluntad en relacién
con la misma, bien sea aceptdndola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante
oficio dirigido o NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas enla Avenida Cadlle 246 No.
59-51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogotd
D.C. o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, enfrada a
Metecno, margen derecha, Municipio de Santander de Quilichao - Cauca, teléfono
323 442 6341, e-mail predialuf4@gmail.com, donde serén atendidos por Diani Noscué.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripciéon del contrato de compraventa del
bien objeto de lo presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Sino
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir ol proceso ejecutivo y se
causardan intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencic
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢} no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables,

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferfa de Compra. no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un conirato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion veluntaria durante el término
establecido. la entidad iniciard el proceso de expropiccién por via judicial, conforme a los
procedimientos y direcfrices establecidos en las Leyes ? de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiguen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Orgarizacion.
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forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa, El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al érea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidn del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los arficulos 21 vy 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran g
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Bojo la anterior premisa, se ha idenfificado que el predio soperta una limitacién al dominio
consistente en un Usufructo constituido por Maria Santos Dagua de Ramos, (a quien se le
comunicard de la presente oferta de compra), mediante la Escritura Publica No. 503 del 27
de abril de 1987 de la Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca), debidamente
inscrita en la anotacién 010 del folio de matricula inmobiliaria 132-8384, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao (Caucaq)

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencicso
Administrativos

La engjenacién voluntaria vy la expropiaciéon se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordiaimente,

( G W e S =
JULIAN ANTONIO NAVARROHOYOS
erente General de NUEVO CAUCA 5.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA $5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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JOSE CORNELIO CASTILLO
9-698-00-040000-0008-0051-0-00000000
EL PORVENIR

08 m*

|

{ CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
No NORTE ESTE Dist.
1] 819806.57 | 1061583.41 10.28
2| B19801.40 | 1061592.30 12'11
— 3| 819789.30 | 1061591.73 454
| 4| 819786.35 | 1061587.90 4.69 :
W 1S @m |s5| 819781.66 | 1061587.87 4‘2? —1]
SCALA 1:300 _ 6| 819782.18 | 1061583.64 6.59
msaﬂﬁmmmﬁ { 7| 819786.36 | 1061578.53 3.90
LATITLD (M) 04 36 48 3215 8| 819790.23 | 1061578.12
LONGITUD (W) T7* 04' 30.0285° 17.18
GAUSS KRUGER NORTE 1,000,000 1| 819806.57 | 1061583.41
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELIPSOIDE GRSB0-WGS B4 fnr‘eﬂ(mz:] 238.39 -
i _ﬂ 1 i |
|
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO T CONVENCIONES
CONTRATO Ne. 11 DE 2015 0 CALZAM VA PROYECTAA  ———  LINEA 0E COMPRA —
EE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA A
BERMA PROYECTADA ————  AREA CONSTRUSDA REQUERIMN 22001
A 3 Agunice Marional da NUEW CALZADA VA XISTENTE AREA REMANENTE
AN i CAUCA R e

CAMPO HORMAZA Y CIA. 5. ENC.

[DISERG ¥ CALGULE: [ PROPIETARI:

CONSTRUCCIOMES: DISTENTES ——— MLCANTRRILLAS EXISTENTES

CUADRO DE AREAS

Union Temporal 4G

159 350-7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO POSQ-4-0988

RURAL - LOTE DE TERRENO

EL PORVENIR

EL ARCA

SANTANDER DE QUILICHAO

CAUCA

CONCESIONARIA NUEVO
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
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YOS 40

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 23 de mayo de 2024,
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaldo comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Arca.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Porvenir.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 64+796,56 D Km y abscisa
final 64+821,18 D Km.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Corredor Interregional: Residencial-Comercial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es Corredor Vial y Agropecuario y
Agroforestal.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

[Cedula. Catastral actual | 19-698-00-040000-0008-0051-0-00000000
' Area de terreno l 3 Ha.00 m?

Area de construccion l 0.0 m?
| Avaliio Catastral Afio 2024 | $5.865.000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC),
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FECHA DE VISITA AL PREDIO: 27 de mayo de 2024.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de junio de 2024,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-4-0988 del 02 de mayo de 2023.

- Certificado de uso del Suelo del PREDIO POSQ-4-0988 25 de mayo de
2016.

- Plano de afectacion del PREDIO POSQ-4-0988 del 02 de mayo de 2023.

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-4-0988 del 04 de diciembre de »
2023. '

- Escritura Publica No. 126 del 27 de mayo de 1961.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-4-0988.
- Certificado Catastral IGAC.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:

e JOSE CORNELIO CASTILLO (FALLECIDO). C.C. S/l
POSEEDORES REGULARES INSCRITOS:

e RUFINO MEDINA MONTENEGRO (FALLECIDO) C.C. 1.512.318
CRISTOBAL CASTILLO LUCUMI (FALLECIDO) C.C. 10.476.094

B

o ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA (FALLECIDA) C.C. 25.649.767
e« AVELINO RAMOS DAGUA C.C. 10.480.890
« JULIO RAMOS DAGUA C.C. 10.481.426
e NELLY MARGARITA LARRAHONDO DE VELASCO C.C. 48.618.602
« CARMEN RAMOS DAGUA C.C. 48.656.708

TiTULO DE ADQUISICION:

« Escritura Publica No. 126 del 27 de mayo de 1961 de la Notaria Unica
de Santander de Quilichao (Cauca).

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-8384, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-8384 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
registradas las siguientes medidas cautelares o limitaciones.

350-7
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e Una limitaciéon al dominio consistente en un Usufructo, constituido por
MARIA SANTOS DAGUA DE RAMOS en su favor, mediante la escritura
publica No. 503 del 27 de abril de 1987 de la Notaria Unica de Santander
De Quilichao (Cauca), debidamente inscrita en la anotacién 010 del folio
de matricula inmobiliaria 132-8384, de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-4-0988.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Arca, que
se ubica geograficamente al suroriente de perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el
departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con
el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

7LOCAL|ZAC|ON DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
. ~ CAUCA
Ciziad g
a7 | x

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de junio de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao +Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.’

1 Péagina Alcaldia de Santander de Quilichao
https://santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx
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4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado himedo. La temperatura
promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LWAA, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE [ i
PISO i CARACTERISTICAS
SU§LO CUMA | LITOLOGIA I TAXONOMIA SUELOS EROSION
' ] Calido- Rocas ' Suelo Superficial, textura fina
LWAa Seco Sedimentarias Typic Haplustepts fuertemente acido y neutro, bien No Aplica
e (arcillolitas) drenado, ustico y alta saturacion |

Fuente: Estudio General de suelos dérlfDepartamento del Cauca. Clasificacién de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccién de Agrologia.

UCSuelo

l D LWAa |

!
i
LQAe2

AQCc

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca, Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C,, 1994,
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particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao — Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por Medio del cual se adopta
El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio™ y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeaciéon, Ordenamiento, Territorial y
Vivienda de Santander de Quilichao Cauca, el predio objeto de avaluo cuenta con
una clasificacion de suelo Suburbano, y que a su vez tiene asignado el uso
normativo Produccién Econémica y Proteccién. No obstante, a lo anterior el area
requerida se encuentra en el uso Corredor Vial. (Ver anexo 15.3 — Certificacion
uso del suelo).

‘.J| (3,

350-7
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Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.
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Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de PBOT, el predio
se ubica dentro del corredor interregional Santander- Popayan, que se extiende
hasta 100 m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial,
dandole connotaciones suburbanas a esta franja con los siguientes usos:

| USOPRINCIPAL | USO COMPLEMENTARIO |  USO RESTRINGIDO
CORREDOR VIAL: Parcelacion | Recreacion y turismo. Agropecuario.
indicada y comercio.

| AGROPECUARIO: Agnébrla y | Agroforestal, Forestal y demas | Suelo urbano y expansién '
pecuario (con practicas de | usos que establezca el ‘ Urbana.
conservacion) y forestal Productor acuerdo.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipb de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Arca, que se
encuentra ubicada geograficamente al suroriente del perimetro urbano del
municipio de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via
Mondomo- Santander de Quilichao-Cauca.

" UBICACION DEL PREDIO
e

; —

Y e : >
CIRRINSY , 3 | S

Fuente: Google Earth, Consulta:21 de junio de 2024. E -
e

-

o <
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaliio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

. AREA TOTAL TERRENO: | 91.200,00 m2
' AREA REQUERIDA: : | 23839m2 |
| AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: | 000m2 |
| AREA SOBRANTE R | 90.961,61m2 |
| AREA TOTAL REQUERIDA: 238,39 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-4-0988.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD | 'COLINDANTES ‘
NORTE 10.28 m Mismo predio José Cornelio 1C;Tullo (area sobrante) (Puntos
SUR 7 00m '7 ' Estefania Paz ljeAZ‘apa_@ {Pumg_s»b) - 7
ORIENTE 2164 m Mismo Predio José Cornelio Castillo (area Sobrante)

| TR | (Puntos 2-5) -
OCCIDENTE | = 3184 m Estefania Paz De Zapata (Puntos 5-8,1)

Fuente: Ficha predial POSQ-4-0988

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Santander de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles

bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que la
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

~ UNIDAD " AREA | e Tl | '
FISIOGRAFICA | (m2) | TOPOGRAFIA | US(ETU& | NORMA
Corredor
: o Interregional: Agropecuario y
1 238,39 Ondulada 8-25'% Residencial- Corredor Vial ~
Comercial. 7

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

L

\
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales:

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisiciéon predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD | viDA

UNIDAD | APROXIMADA | . ESTADODE UTIL

CANTIDA
D ANOS CONSERVACION | (ANOS)

CONSTRUCCIONES

M1 - Ramada cochera:

Cubierta: Con teja de zinc soportada en
estructura metalica con tubos cuadrados
de (2") pulgadas.

Estructura: Sistema estructural con vigas
y columnas en concreto.

Muros: En ladrillo a la vista de (1,04) de
altura,

Pisos: En concreto primario con desaglie
y rejilla metélica en varilla de (1/27)
pulgada.

Distribucion: Cuatro (4) divisiones para
| cocheras y un pasillo.

M2 - Portén de acceso:

(3,00 m) de ancho x (1,70 m) de altura
Porton doble nave, marco en angulo
metalico de (2") pulgadas, enrejado en
malla metélica eslabonada calibre 12.
Soportes laterales en tubo metalico de (2")
x (1,80 m) de altura, postes en madera de
| (77) de diametro x (2,95 m) de altura.

40,06

m2

und

‘ M3 — Puerta peatonal:
Una (1) puerta de (1,90m x 0,67 m) con
marco en tubo metalico cuadrado de (17)
Enrejado metalico en tubo cuadrado de
(1"). Soporte lateral con tubo circular
metalico de (2°) x (2,58 m) de altura, poste
_en madera rolliza de (2,58 m) de altura.
M4 - Cerca interna:
(30%) con postes en madera rolliza y
guadua de (1,80 m) de altura, (70%) con
postes vivos en swinglea separados a
(0,65 m), tres (3) hilos de alambre de

puas. = =

2,06

und

m

|
Bueno/Regular ‘ 50

Bueno 20

M5 — Via de acceso:
Superficie de rondadura de largo variable,
en material de afirmado y tierra, de (3,60
m) de ancho

57,13

m2

Bueno 20

Bueno 15

Bueno 30

11
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6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE | - ;QESAQBWC}ON | ___CANTIDAD UNIDAD
Guayabo @= 0.10m Guayabo @= 0.10m En buen 1 und
| o Estado Fitosanitario | E— o ]
Palma de chontaduro Palma de chontaduro En buen | 7 [ und
| | Estado Fitosanitario ‘ | |
Mango @= 0.30m [ Mango 9= 0.30m En buen 4 und
Estado Fitosanitario
Mango @= 0.25m Mango @= 0.25m En buen 1 und
Estado Fitosanitario = : .
Mango @= 0.15m Mango @= 0.15m En buen 4 und
Estado Fitosanitario S || - B
Achote @= 0.15m Achote 0= 0.15m En buen 2 und
o ) | Estado Fitosanitario n
Mano de oso 8= 0.30m | Mano de oso @= 0.30m En 1 und
buen Estado Fitosanitario | -
Palma de coco Palma de coco En buen Estado 3 und
) o Fitosanitario |
Aguacate 0= 0.15m Aguacate 0= 0.15m En buen | 1 und
| il ) | _Estado Fitosanitario
Nacedero 9= 0.15m | Nacedero @= 0.15m En buen 2 und
[ - _____Estado Fitosanitario o |
j Nacedero @< 0.10m Nacedero @< 0.10m En buen 5 und 12
] v o Estado Fitosanitario
Mata de café Mata de café En buen Estado 4 und
) o [ e Fitosanitario - | |
Platano Platano En buen Estado 5 und
___Fitosanitario | ]
Guadua Guadua En buen Estado 70 und
—_— 3 _____ Fitosanitario
Nacedero de jardin Nacedero de jardin En buen 18 und
—— Estado Fitosanitario | | ]
Acacio amarillo = 0.30m | Acacio amarillo 8= 0.30m En | 1 und
___buen Estado Fitosanitario
Dracena fragans Dracena fragans En buen [ 31 und
Estado Fitosanitario | | ..
Galatea Galatea En buen Estado 50 und
B ) | Fitosanitario | |
Délar Délar En buen Estado 50 und
) | Fitosanitario | i B
Ciruelo @< 0.10m Ciruelo @< 0.10m En buen 1 und
| Estado Fitosanitario | | B
Swinglea Swinglea En buen Estado 4 und .
| ___ Fitosanitario 1 — e
Mafafa Mafafa En buen Estado 20 und =
| Fitosanitario | _ g
Guamo 0< 0.10m Guamo @< 0.10m En buen 1 und =
| Estado Fitosanitario Ll LI - o=
Mestizo @< 0.10m Mestizo @< 0.10m En buen 1 und =
Estado Fitosanitario 2

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-4-0988.
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METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDNO DE MERCADO RURAL

UBCACION -
| T .
TEL CONTACTO [NOMBRE CONTACTO! SECTOR CIRECCION - NOM BRE VALOR OFERTA (m2 M2)

-
AREA TERRENO | AREA CONSTRUDA

Mandha/ Las cawfias, predic

1130668354 Santiago Ja Panamedcana Endre ol Viero | ST $ 270.000.000,00 1670.00 180,06
| nsyuccones

Agro Beldn y o Parador of Pedon |

3137650183 Jubio patifio
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUOI0 DE WERCADO RURK.
i B | s UBIcACON . vuKirio | sEcToR ORECCON - MOWBRE | VALOROFERTA | VALORAJSTADO o i
CONTACTO | CONTACTO AREA i) | VALOR(m) | AREA[m) [VALORIm2 | VALORTOTAL
s | Lo on i ST X |8 (s
2 landre | Lok oon Constucoones | § 50000 1AM | 082 B | nunis
: Veede Lk § noooom|  ds §128 y
SR
ATRASEANTE SUPERIR st
ST ATE IFERIR T
VALOR ADOPTADO / m2 $3.700
9. INVESTIGACION DIRECTA 14
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado con las
del predio objeto de avallio, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

P"OSO

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
iTEM ¥ DIRECCION - VALOR
BEITROI = VIS NOMBRE TERRENO/m2
Mandiva/ Las cavanas - Lote con
1 Construcciones $ 54.049
NMandiva ~ Lote con )
2 Construcciones $ 59.756
3 Mandiva Lote $ 67.265
PROMEDIO $ 63.690
DESVIACION ESTANDAR 3.677
COEF DE VARIACION 5,77 %
LIMITE SUPERIOR $ 67.367
LIMITE INFERIOR $ 60.013
UNIDAD
i UNIDAD VALOR
FISIOGRAFICA
U.F.1 Metro cuadrado m2 $63.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

10.3.

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Mandiva sector las Cabafas, sobre la Via
Panamericana que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta
con un area total de 900 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 130 m2 en buen estado
de conservacion.

Nota: Informacién recopilada mediante contacto directo con el oferente
Fuente: Contacto Directo con el oferente

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Mandiva, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
aproximada de 1870 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 180 m2 en un estado de
conservacion bueno a regular.

Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.
Fuente: Contacto Directo con el oferente

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda Mandiva sector, sobre la Via Panamericana
gue conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area
total de 446 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El

predio no cuenta con construcciones.
Nota: Informacién recopilada mediante contacto directo con el oferente

SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

1-0988
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POSQ-4-0988

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaltio no presenta zona de proteccién en el area de terreno

requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales:

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

VIDA | EDADEN% ESTADO DE DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR FINAL VALOR

Tem | EDAD | -
UTiL DEVIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
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POISOL

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avalto:
4

Guayabo ¢= 0.10m 1 und S 57.500] § 57.500
Palma de chontaduro 7 und S 191800 | § 1.342.600
Mango ¢= 0.30m 4 und $ 230.200 | § 920.800
Mango 9= 0.25m 1 und $ 230200 § 230.200
Mango 9= 0.15m 4 und $ 230200 § 920.800
Achaote 0= 0.15m 2 und S 57.500] $ 115.000
Mano de oso ¢= 0.30m 1 und S 28.100] § 28.100
Palma de coco 3 und $ 191800 | § 575.400
Aguacate 0= 0.15m 1 und $ 191.800 | § 191.800
Nacedero @= 0.15m 2 und S 36.000) § 72.000
Nacedero 9< 0.10m = 5 und D) 36.000) § 180.000
Mata de café 4 und $ 8400 § 37.600
Platano 5 und S 9600] § 48.000
Guadua - 70 und $ 19.900| § 1,393.000
Nacedero de jardin 18 und $ 36.000] S 648.000
Acacio amarillo = 0.30m 1 und $ 70.000| $§ 70.000
Dracena fragans 31 und S 28.100 | § 871.100
Galatea 50 und S 28.100] § 1.405.000
Délar 50 und S 28.100] § 1.405.000
Ciruelo 0< 0.10m 1 und S 92100 § 92100
Swinglea 4 und S 14400 | § 57.600
Mafafa 20 und S 28.100) § 562.000
Guamo @< 0.10m 1 und $ 57500 § 57.500 17
Mestizo @< 0.10m 1 und $ 70.000| $ 70.000

TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES |s 11.351.100
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario-Agroforestal y Corredor vial.

Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es Corredor
Interregional: Residencial - Comercial.

El predio presenta una topografia es ondulada con pendientes entre 8-25 %.

La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccién del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expediciéon, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

18
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POSQ-4-0988

14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION |uNIDAD|DIMENSION [ VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 [ m2 | 238,39 $ 63.700 $ 15.185.443
TOTAL DE TERRENO $15.185.443
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 40,06 $542,700,00 S 21.740.562
M2 und 1,00 $ 1.563.300,00 $1.563.300
M3 und 1,00 S 963.400,00 S 963.400
M4 m 2,06 S 88.400,00 $182.104
M5 m2 57,13 S 34.700,00 $1.982.411
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $26.431.777
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $11.351,100)
TOTAL $52.968.32

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($52.968.320).

Bogota, D.C., 21 de junio de 2024. 19

Cordialmente,

/
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POSO)

15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 Rgmada Cochera rM2 Porton de acceso

.',
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

Platanq

Galatea
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

POSO)-A

Resultado Busqueda

PREDIO No 1

DATOS GENERALES

Propietarios

Tipo Documento Numero Documento

A BAENTE
\ CUMEN

Terrrenos

Zona Fisica

Construcciones

Habiaciones

Bancs

Zona Geocecondmica

Locales

Pisos

Use

Ares

Puntaje

Area
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA [ COBIaT: Fi-ucs-
[ Rdl DEPARTAMENTO DEL CAUCA \ .
“ MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD |

NIT 801.800.260-2 \

SECRETARIA DE PLANEACION,
| vt gy ORDENAMIENTO, TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070-
Santander de Quilichao Cauca, 05 de octubre de 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
VIVIENDA DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA

CERTIFICA
Que, 8 la fecha de expedicion de la presente, el documento soporte de nuestro Plan Basico
de Ordenamiento Territorial PBOT, es el Acuerdo 022 de 2002, modificado por los Acuerdos
017 de 2004, 013 de 2007 y 007 de 2011, siendo esta la Gtima modificacion realizada

Que no es necesario solicitar nuevos certificados que hayan sido expedidos en afics

™ anteriores bajo estos Acuerdos
Se expide a solicitud de la sociedad concesionaria Nuevo Cauca SA S, a los 05 dias del 7
mes de octubre de 2023
Atentamente
DIEGO FEL!
Secean de Temtonal y vwends
Recacisravanscrptors Eicra Pays Yacue - Costratista SPOTV Q
(¥ 2023
-

Pogre Aot wwm gov 30 Commc
Cale 3 578 - CAML PEX !’XW"."C‘“I."IW "
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REFTMLICADECOLOMBIA
DEFARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUIMLICHAD
ALCALINA MUNICIPAL
N 09 500249 2
SECRETARIA DE PLANEACION ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA

40-SPOTV-03479

Santander de Quilichao, Mayo 25 de 2016 [y 0t S—

Seflor 76 m 0%
LIBARDO SANDOVAL PACHECO

Director del Proyecto -

Nuevo Cauca SA.S -+ ’;’:‘.‘é‘.ﬂf‘&
Santander de Quilichao

Asunto: RESPUESTA OFICIO RADICADO No 04137 del 12 de Mayo de 2016

Cordial saludo,

Por medio del presenta escrito me permito dar respuesta al comunicado de la referencia
- mediante Anoxo No. 1 que consta de sesenta y tres (63) folios, aclarando que el oficio
que ustedes manifiestan no se ha contestado ADM-336-18 del 22 de Febrero de 2016 si
se contestd y como constancia de ello estd en el libro de re direccionamientos del PGD
de la entidad Lo rnna del sefor GUSTAVO GUTIERREZ Cel. 322610122700 Coniratista 54
de NUEVO CAUICA con oficina en nuesiro Municipio en la carrera 7 No. 7-14 quien “
recibié dicha informacién en sendos folios impresos, la cual fue entregada
personaimente por la Contralista Lilkan Patricia Cruz Meza Ademds en la respuesta que
sé estd enwimuio estd relacionada la informacién anlerlormente enviada més la
solicitada adicionalmente por ustedes mediante el radicado No. 04137-20186, donde se le
adiciono columna de AFECTACION POR PP, para un total de 529 usos del suelo
expedidos

En un segundo anexo se
estos predios, haciendo

A entregando el raporte de las licencias expedidas sobre
datos, en siete (7) folios

De usted, cordialmente

NUBVD CAUCA S48 .
P atey o lm-vuul: "

™\ PABLO ANTONIO BAS $ ;‘:-.... AT L ALS AL SAmTARGH AASHY DF SO
Secretario de Maneacign Ordghanfento Territorial y Vivienda dare wl.!u.vc.: -x:n dur

> L--—-nm-mu-
Expedanie. AZ-NUSVO C 206
gt Clara Lucks Ons Uwigado
royects Clas Lucis Uva: Usigace
a5 Pablo Arsonio (bt Sancher. S o Pu Tevioral y Vivenda
shactrinica £ ™ ryucion DhoneOficas 2007 Tm-m 2018 doc

Pagins Weh wics Gt Mg Lo a QD (LR 8. 50000 Lo 09 Liec rdnacn phimicen € a0l it detn ST 3001 SN
rox 9293000 Laz IR Cacvsca 10 2 16 Caad Consatana

Savtwader & Quiichas Conpeosuw Je Tivks
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5 , - S y
oL RESPUESTA OFCIO RADICADO VU No. 01604 de 16

CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO PROYECTO DOBLE CALZADA SANTANDER DE QUILICHAO-POPAYAN

[aTRacuA T
PREDRO usos USO PRNCIPAL USO CoMM uso AFICTACON POR PP
— 0
MANTIO ISPS0AL VAL [PARCELACON [
PROTECOON I SCADA TIRECREACION ¥ TURMO |AGROPECUAAD .
KCOMERCIO
3| wocoomoisom | 13277 AFROPCUARIA AGROPECUARIO IAGRC LA JAGROFORESTAL CENTRO? OC wo @)
. BNVESTIGACION
Lo v ASOCIDOS Al vol 12:
K CONOMCA romesTAL CoMPLIMENTAROS © AL [EXPANDION URRANA ~
INTENWVA PROOUCTOR bl
3 wocoosoneae | 131078 PROTICOON e - SR ot ”° S ooy wo =
aGua [PROTECTORA roa PURSeRNG Z
PAANEIO ESPECIML VIAL [PARCTIAOON | e,
prROTICCION MO A YRECATACON ¥ TURISMO aGaorccuanc (®)
=
AGROTI VOPAST (AGRICOUA, o
FORTYTAL AGAOPECUARC v >
PRODUCTOR [E00 TURIAS0 OIGIOO praDemeS »n
joan 1 ——
3| oocooozaazseos | 132-250% [SAVOPASTORIL |PASTONO AGROPICUARK v v -
ICOTUMSMO,  RECREACON.|
maaar G SEMMNTINSNG - Yironestat rrovucTon.[*EL0 URMAND <
CONSTRVACION _[peOTECTOR )
OGS  USOMFORETSAL.  CAMIL oppecuanic  rORESTAL fos)
LAGIOPORETTAL ”“ uo) cast [TONESTAL PROOUCTOR, SUELO URBAND —
s {roREsTAL FROTECTOR
(3 pnyTALEY >
IEIPANSION URSAMA  [WWYILNDA " | AGROPLCUAANG,
{ PROTICOION
TRIA
i LU A DXTDO0N o1
ICOMINCD _ |COMERCO T2 VIASAS
| bonsie’ v a4 IVAAINDA  F[VIVITNDA n |ATADS ICUANO,
4! 00-04.0003 0379000 142339 PROTECCON, »O
i INDUSTMA
ADICEPCON ot
ICOMEROO HOMEACIO W_
TIVENCA O a
NCUSTIA [ EXCEPCION OF 2OMNAS]
- PosLACOS ) ICOMEACIO VERDLS
1OF MANEIO E3P1OAL VAAL [PARC ELACION
RO TRCOON INCICADA Juc-nu:- ¥ TUSISAN0) AGROPECUARC
ICOQMERCID
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

POSQ-4-0988

M1: Ramada cochera: Cubierta: con teja de zinc soportada en estructura metilica con tubos cuadrados de (2") pulgadas. Estructura: Sistema estructural con vigas y
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo genera T mz2 21 ! 3
Excavacion mecanica n3 210 | § 149.380,00
RAMADA
maz 7.490.00 | Construdata ed. 21( $
" 38 Constru ) | §
o 3
0] S
m2 T 3
m2 S
Reja bancaria m2 $
MANO DE OBRA
Hora de cuadrilia AA He — 21,000 $ ~ 28.539,00 d.210 | $ 599.319,00
= T = ['s 22.411.568,38
Administracior 5 S 1
3 S - = N
$ 1
Total AlU 159 S 3
IVA sobra utilidad (19%) | 19 5 ) 6 |
i S Total $ 26.071.377,50 |
D i e = Cantidad (m2) 40,06
Valor adoptado $ 650.808,23 |
M2: Portdn de acceso: 3,00m) de ancho alturax (1,70m) de Portdn doble nave, marco en dngulo metdlico de (2") pulgadas, enrejado en malla metdlica eslabonada )7
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU =
PRELIMINARES
Replanteo ganera ( M2 S 78,40
PORTON |
v ,’ v = m S
& i Ca 9
calipto [~ und :
MANO DE OBRA — I [P I
H 5 S
[Administracion | S
Impravistos | 34 )
— — —_— 7 S
S
lidad (19%) ) 25.469,20
Total $ 2.227.693,09
Cantidad (und) . ‘I_IIE
Valor adoptado $ 2.227.693,09| .
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POSQ-4-0988

M3: Puerta peatonal: Una (1) puerta de (1,90m x 0,67m} con marco en tubo metélico cuadrado de (1), enrejado metilico en tubo cuadrado de (1"). Soporte lateral

Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU

PRELIMINARES
|Replanteo ge “m2 ¥ ), 98| $ 1 0 [ Construdata ed. 210 [ §
PORTON
L] if’m astr.red.negro 2" esp.2, 5mm (6m | r

Arramiento en malla r".‘\.’«rl:.‘wrv.fj‘! ]—‘—“———'— || m2

Poste 15-18 cm (6m) eucs un

MANO DE OBRA
[Hora de cuadrilla AA - | He 8.0

Hora de cuadrilla HH H ~ OC
== = Total Costo Directo = -

d
| 1 <
[ 19 $ 15.666,10
Total hs =8 4 & $ 1.372,877,36
e e Cantidad(und) T 1,00
: _ Valoradoptado s 1.372,877,36

M4: Cerca Interna: (30%) con postes en madera rolliza y guadua de (1,80m) de altura, (70%) con postes vivos en swinglea separados a (0,65m), tres (3) hilos de

Desglose del item | unidad | cantidad |  valor unit | Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo genera ! | 4 L =% 4.4
CERCA ]
Suadua R a (IM) ) i I 2 {j j = 7.[. !
|
vinglea {317 5 136,92 28
[Alambre de puas (400m) cal 165 I 5.18] $ ~ 3.040,56
IMANO DE OBRA _ | A
Hora de cuadrilla AA - 1 7 ‘_L.E 28.539,00 nstrudata ed. 21( $ 1 3.00
| | ) 9
1 i : 19
‘ I S — 6.9¢
I eu d I ~ 199 ) I 3.615,1
Total $ 316.200,90
Cantidad (m) 2,06
Valor adoptado $ 153.495,58
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MS5: Via de acceso: Superficie de rodadura de largo variable, en material de afirmado y tierra, de (3,60m) de ancho.

Desglose del item | unidad | cantidad [ valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo general m2 57,13]| § 10.964,00 | Construdata ed. 2100 § 626.373,32
Excavacion mecanica m3 5718 37.345,00 | Construdata ed. 2101 $ 213.239,95
VIAACCESO
Base B-600 IDU 96 m3 5711 $ 46.410,00 | Construdata ed. 2100 $ 265.001,10
MANO DE OBRA ——— = = —— —— = =~ ==
Hora de cuadrilla AA 1 He 35,00] § 28.539,00 | Construdata ed_2100 $ 998.865,00
Total Costo Directo $ 2.103.479.37
Administracion 5% $ 105.173,97
Imprevistos 3% 3 63.104.38
Utilidad 7% $ 147.243 56
Total AU 15% $ 315.521.91
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 27.976,28
Total $ 2.446.977,55
Cantidad (m2) 57,13
Valor adoptado $ 42.831,74

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

on Temporal 46

-
Uni

K




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

culti Desarrollo Produccién Decadencia
siigiond Bueno - | Regula - Malo -| Bueno -| Regula - Malo -| Bueno -| Regula - Malo -
Aguacate $ 115100/ § 80.600| $ 17.300| § 191.800| $ 134,300 $§ 20100/ $ 76.700 $§ 53.700| § 11,500
Chontaduro $ 115100 $ 80600 $ 17.300| $ 191.800{ $ 134.300| $§ 20.100| § 76700/ § 53.700{ § 11.500
Ciruela $ 55200/ § 38700 $§ 8300 $§ 92100 $§ 64400 $ ©O.700/ $§ 36.800| § 25800 S_ 5.500
Guayaba $ 345000 $ 242000 $ 52000 § 57500 $ 40300, § 6000 $§ 23000 § 16.100f § 3.500
Mango $ 138100 $§ 96.700/ $ 20.700| $ 230.200{ $ 161,100 $ 24200/ $ 92100 § 64400 $§ 13.800
Palma de Coco| $ 115.100| $ 80600/ $ 17.300| $ 191.800{ $ 134300/ $§ 20.100| $ 76.700| § 53.700| § 11.500
Platano $§ 5800 § 4000 $ 900 $§ 9600, $ 6700/ $§ 1000f $§ 3800 $§ 2700 § 600
Otros Frutales
Achiote $ 34500/ $ 24200 § 5200{ $§ 57500 $ 40300 $§ 6.000| $ 23.0000 $§ 16.100f § 3.500
Guamo $ 34500/ § 24200 $ 5200 $§ 57500 $§ 40300 $ 6.0000 $§ 23000 § 16.100, § 3.500
Valor ($/Ha)
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Bambu / Guadua $ 99.508.000 | $ 64.680.000 | $ 19.900 Un
Swinglea $ 14.400 Un
Mano de Oso ¢= 0.30(Omamental) $ 28.100 Un
Dracena Fragans (Omamental) $ 28.100 Un
Galatea (Omamental) $ 28.100 Un
Dolar (Omamental) $ 28.100 Un 30
Mafafa (Ornamental) $ 28.100 Un
Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Nacedero @= 0.15m Tercera 0,15 m 3 36.000,00
Nacedero @= 0.10m Tercera 0,10 m $ 36.000,00
Nacedero de jardin Tercera 0,10m 3 36.000,00
Acacio amarillo = 0.30m Segunda 0,30m $ 70.000,00
Mestizo 9< 0.10m Segunda 0,10 m 3 70.000,00
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
Tiempo de ‘ & . Rendimiento Valor Planta en Produccién
:ocupondén Instalacién por | Sostenimiento s 0 e g Pronts 9 Nents Promedio por | Maxima por
el Cultivo en Ha ek Promedio Maxima $/kg T planta
Afos e kg/Ha/Ano kg/Ha/Afo P
3 $ 20684 415 | S 3.563.320 1100 1260 $ 18.789 | § 11.300 | § 13.200
Edad (afos) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniclar En Menor En Méxima En el Estado
Produccion Produccié Producclé Producclé Produccié Producclé Actual
1 4 7 10 $ 8.000 | § 9.400 | § 13.200 | § 8.400
Valor Adoptado por Planta=/ § 9,400 Valor Adoptado porm*=| § 5,200 o~
Fuentes Precios: Sl
* Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia. htips. ifederaciondecafeteros org/staticMies/precio_cafe pdf E :
* Plataforma Comercio Sostenible. https.#comerciosostenib le org/sitesiefaultfies/archivosSDLAnforme_Anal_costos_2018.padf o o
* Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuano- FINAGRO. hitps Awww.finagro.com codnformaci% C3%83n-sectorieltar% C3%A9 g =
* La Casa del Granjero - hitps #www. lacasadelgranjero.com/productsioxicioruro-de-cob re-fungicida-diabonos-1kg @D 3
* Tierragro - El Supsrmercado Agropecuarno. hitps Avvww.terragro.com/ioliections/agro/ : *
* Exiagricola - hitps Mexiagricola. netWenda/productolyara-18-18-18-x-50-kg/ o =
* Dolar Web . hifpsitdolar wilkinsonpc.com co/tafe him! =
* Mercadolibre - hitps #arficulo mercadolib re com coMCO-915869229-plantulas-de-cafe-vanedad-castlio-certficado- -

_JMeposition=18&search_layout=stack &type=item&iracking_Id=0157dcdc-f6fc-4dcd-9b 8c-871ad5a7 16/4




Fuentes Precios

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http//maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal
https/Avuf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/Index.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. htips:/fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https /Mmww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacién Intemacional de las Maderas Tropicales. https:/Awww.itto.intles/
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15.6 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES DE LAS OFERTAS

Construccién tipo Oferta 1
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente |
PRELIMINARES
Replarteo m2 130.00! $ 13,658,00 Construdata od 2 $
Excavecion manual profuna 1 a 2 metros "3 52,00] $ 37.671,00 | Construdats ed 210 'S
Relleno en recebo comun compactado m3 3900($ 129290600 | Construdataed 210 [$
ESTRUCTURA $
Viga 30x40cm m B8.00| § 258 851,00 Construdata ed 210 $ 22.787 688,00
Columna 40cmx30cm m 2500| % 242 880,00 Construdata od 210 $ 6.072.000,00
MURO -
Muro fachada ladrillo prensado lvano m2 | 172,00| $ 111.667,00 Construdata ed 210 18.206.724.00
ACABADOS
Enchape formato 20 x20 cm m2 68.80| § 68.955,00 Construdata ed 210 s 4744104 00
Pafets Iiso muros 1:4 m2 260,00 31.471.00 Conatrudata od 210 $ B.182.460,00
On an concreto m2_ o 240| $ 156 537,00 Construdata ed 210 $ 382.888 80
PISOS Y CUBIERTA $
Piscs sn conereio 3000 BB 10/am malie sec m2 130.00| $ 86.532.00 | Construdata ed 210 | $ 11.249.160,00
Entrepiso et S
Placa en Concreto 3000 PS1 10cm maila elect m2 130,00| $ 103.584,00 Construdata ed 210 13.467.220,00
CARPINTERIAMETALICA -
Pueras matalica un 300/ S 432.374 00 Construdata ed 210 1.267.122 00
Reja Bancara m2 240| $ 99.361,00 Construdata ed 210 238.466 40
Ventana Metalica m2 240| § 138.725,00 Caonstrudata ed 210 $ 332.940,00
AP ARATOS S
Inodoare Tipo | un 1,00 § 383,122.00 Construdata ed 210 $ 383,122,00
Lavamanos con griferia Tipo | un 1,00| § 278.236,00 Construdata ed 210 $ 278.238,00
Lavadero en granito pulido und 1,00| § 356.245,00 Construdata ed 210 356.245,00
RED HIDRAULICA =
Punto AF. inodoro und 1,00| $ 28.378,00 Construdata ed 210 28 378,00
Salida sanitaria inodoro 4" und 1,00| § 110.797,00 Construdata ed 210 $ 110.787,00
Punto AF Lavaplatos - und 1,00 $ 29.443,00 Construdata ed 210 $ 29.443,00
Salida sanitaris lavaplatos 2 und___| 1.00] $ 55.702,00 | Construdats ed 210 _[$ 55.702.00
Punto AF. Ornal o Lavamanos und | 1.00| § 29.443.00 Construdata od 210 $ 20.443 00
salida sanitaria lavamanos 2° und 1.00| § 81.520,00 Construdata od 210 $ 81.5620.00
IRED SANITARIA 03
Salida Sanitarta Inodoro 4" un | 1001 8§ 110.797.00 Construdata ed 210 S 110.797,00
Salida sanitaria lavadero 2 und | 1,00 110.835.00 | Construdata ed 210 _['$ 110.835,00
Salida sanitaria lavapistos 2° und 1.00: Construdata ed 210 S 5§5.702,00
Salida Sanitana lavamanos 2° un | 1.00 81.520.00 Conatrudata ed 210 S 81.520,00
INSTALACIONES ELECTRICAS S 2
Salidas Electncas Luminarias un 500] $ 135.179.00 Conatrucata ed 210 675.895.00
Salida Toma cormente un 400 § 156,582 00 Construdata ed 210 626,368 00
|Sadida Intorruptor dobie un 500( § 132.875.00 Conatrudata ed 210 45 664.375,00
Tablero 18 circultos un 1,00| $ 464.911,.00 Construdata ed 210 464.911,00
Gy contacor trifasica medidor 50-150A espacio un 1.00| 8 23503600 | Construdataed 210 | 235.036,00
tolakr ador
MANO DE OBRA $ -
Hora cusadrilla AA e 200.00( 3 28.539.00 Construdata ed 210 5,707.800,00
Hora cuadrilla FF Ho 20.00| $ 44 503.00 Construdata ed 210 890.060.00
Hora de cuadrilla HH He 10.00| $ 54,434 00 Construdata ed. 210 544,340,00
Total Costo Directo 108 258 274,20
Administracion 7% 7.578.079.19
Imprevisios 8% 8.660.661 94
LUitlidad 10% § 10.825.827,42
Total AL 25% 27,064,568 55
VA sobre utiidad (19%) 19% $ 2.056.807.21
Total $ 137.379.749,96 |
Cantidad (m2) 130,00
P E] 1.056.767,31
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

"IN

= Construccién tpo Oferta *{z ™ e o
Desglose del item 1 unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 180,00] S 13.658.00 Construdala ed 210 2458 440.00
E xcavacion manual profuna 1 8 2 metros m3 72,00| § 37.671.00 | Construdata ed 210 2.712.312.00
Relleno en recebo comun compactado .__m3 54,00 § 129.266.00 Construdata ed. 210 6,581,984 00
ESTRUCTURA
Viga 30x40cm m 107,00 § 258 951,00 Construdata ed 210 $ 27.707.757,00
Columna 40cmx30cm m 30,00| S 242 880,00 Construdata ed 210 $ 7.286.400,00
MURO 3 -
Muro fachada ladrillo pronsado Iviano m2 188.00] S 111.667,00 | Construdata od 210 [ $  20.993.396.00
ACABADOS = $ -
Enchape formato 20 x20 cm m2 78,20| S 68 955,00 Construdata ed 210 $ 5.185.416,00
Pafete liso muros 1:4 m2 360,00| $ 31.471,00 Construdata ed 210 $ 11,329.560,00
Vinilo sobre panete 2 manos ma 520,00| § 9.992,00 Construdata od 210 3 5195 840,00
Meson en concreto m2 2,70| S 156.537.00 Construdata ed 210 S 430.749,90
PISOS Y CUBIERTA s .
il casinsd suddairimaimodieoei i i -shed s D onund | m2 | 180,00| $ 86.532.00 | Construdata ed 210 15.575.760.00
Placa en Concreto 3000 PSI 10cm mallaelect |  m2 | 180,00| 103.5664.00 |  Construdata ed 210 18.646.920.00
CARPINTERIAMETALICA -
Puertas metalica un 2,00| s 432 374,00 Construdata ed 210 $ 864.748.00
Reja Bancana m2 270! § 99.361,00 Construdata ed 210 S 268 274,70
Ventana Metalica m2 2,70| $ 138.725,00 Construdata od 210 S 374.657 .50
Puerta lamina Cold Rolled Cal, 18 m2 1,00 S 220.590,00 Construdata ed 210 t ] 220.590.00
APARATOS = s
odoro Tipo | un 1,00 § 383.122,00 Construdata ed 210 3 383.122.00
Lavamanos con griferia Tipo | un 100 S 278.236,00 Construdata od 210 5 278.236.00
Lavadero en granito pulido und 1.00| S 356,245 00 Construdata ed 210 $ 356.245 00
RED HIDRAULICA $ -
Purnto A F. Inodoro und 1,00|{ § 28.378,00 Construdata ed 210 $ 28.378.00
Salida sanitaria inodoro 4* und 1.00| S 110.797,00 Construdata od 210 $ 110.797,00
Punto A F Lavaplatos und 1,00/ § 29.443,00 Construdata ed 210 $ 29.443.00
Salida sanitaria lavaplstos 27 und 1.00| S 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55,702.00
Punto A F. Onnal 6 Lavamancs und 1,00| S 20.443,00 | Conatrudata ed 210_[ & 20.443,00 33
salida sanitaria lavamanos 2 und 100l s 81.520,00 |  Construdats ed 210 81.520,00
RED SANITARIA -
Salida Sanitaria Inodoro 4" un 1.00| S 110.797,00 Construdata ed 210 110.797,00
Salida sanitaria lavadero 2° und 1,00 $ 110.835.00 Construdata ed 210 110.835,00
Salida sanitaria lavaplatos 27 und 1,00| § 55.702,00 Construdata ed 210 55.702 00
Salida Sanitaria lavamanos 2 un 1,00| § 81.520.00 Construdata ed 210 81.520.00
INSTALACIONES ELECTRICAS -
|Saldas Electricas Luminarias un 500| § 135,179.00 Construdata ed 210 5 675 895 00
Salda Toma comante un 500]| S 156.592.00 Construdata od 210 3 782 960,00
Salda Interruptor doble un 500} $ 132,875.00 Construdata ed 210 664,375 00
Tablero 18 circuitos un | ___100|S 464.911,00 Construdatn ed 210 464.911,00
Cas comisdor r¥ssion medicor 50-150A un 100 S 23503600 | Constudataed210 |$ 23503600
espacio totallzador
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA Ho 220.00| § 28.539,00 Construdata ed 210 S 6.278.580.00
Hora cuadrilla FF Ho 9.00] § 44.503,00 Construdata ed 210 $ 400.627.00
Hora de cuadcilin HH o Ho 20.00| S 54,434 .00 Consirudata ed. 210 S 1.088.680.00
Total Costo Directo $ 138,535 409,10
Adm inistracion 7% 9697 478 64
Imprevistos 8% 11.082.832.73
Utiidad 10% 13.853.540.01
‘ [ Total AU 25% 34,633 852,28 |
VA saobre utilidad (19%) 18% $ 263217277
Total $ 175.801.434,15
Cantidad (m3) 180,00 |
Valor adoptado k3 976.674,63
Y Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
L B
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ESTADO DE @ 3
VIDA |EDAD EN % VALOR VALOR VALOR —
irem | e0aD | o VIDA oooélsgwn DEPRECIACION | penogicion | oepreciaco | VALORFINAL | o =t
. 100 Py 5 N /=
a1 15 100 15,00% 7 10,93% $1.056.767,31 $115554.23 s 94121297 | S 941200 | - -
Q 13 100 15,00% 5 17 84% $976.67483 $174268,09 $ 802406,74 | S 802400
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15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
Il CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la resercapresupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 52.968.320
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 946.100
Derechos Notariales por Compraventa S 186.100
Deraechos Notariales por Declaracion de Area Restante s 81.900
Copia Original en Papel de Seqguridad S 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad s 425.000
IVA s 146.900
Recaudos Fondo Especial y SNR s 26.200
Impuesto de Registro $ 438.100
Impuesto de Registro por Compraventa $ 264 .800
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 173.300 A
Derechos de Ragistro $ 325.500f -
Derechos de Registro por Compraventa 5 218.500
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante 5 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Caonstancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44 200
onservacion Do _",1.’7"‘1![\I|>_ =0 S — 77—1]—7'
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.709.700
Notas:
1) L i5e i d 6 d € de ) y ] JF
o 6 dal 19 de enero da 2024 de la SNR

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% =3
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%. S s
Es
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

| CALCULO LUCRO CESANTE:
El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacién por este concepto.

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notarlado y Registro $0
1.2 Desmonte, emba’ .._;y\}nr"n.ni: y montaje de bienes muebles B S0 L
1.3 Descanexidn de servicios publicos 50
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesto Predial $0
1.6 Adecuacion de dreas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos $0
DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de sa
adquisicion e s L] =
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTALINDEMNIZACION [ sof
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: £l presente informe complementa el Avaldo Comercial elaborado el dia 21 de junio de 2024, por soliditud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA

Bogota, D.C., 21 de junio de 2024,

Cordialmente,

i astl

/] P bl 4
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ (CRISTIAN/GASAS
Perito avataador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1030560049
Corporacion Lonjas{hmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-4-0988

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-4-0988

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 21 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

Actio como presidente del Comité Omar Pinzén

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio [ Municipio [ Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 | POSQ-4-0988 | Santanderde | 19-698-00-040000-0008-0051-0-00000000 |
| ) Quilichao . 132-8384
36
DESCRIPCION ~ |UNIDAD [DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | 238,39 $ 63.700 $15.185.443
TOTAL DE TERRENO $15.185.443
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 40,06 S 542.700,00 $21.740.562
M2 und 1,00 $ 1.563.300,00 $ 1.563.300
M3 und 1,00 S 963.400,00 $ 963.400
M4 m 2,06 S 88.400,00 S 182,104
M5 m2 57,13 S 34.700,00 $1.982.411
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $26.431.777
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $11.351.100
TOTAL $52.968.320
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 52.968.320

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 1.709.700

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE b -

TOTAL 54.678.020 -

; @ién Temporal 46
SON: CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL VEINTE PESOS NIT 000 369 9507
MONEDA CORRIENTE ($54.678.020). e
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inici6 la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cddigo interno POSQ-4-0988 y folio de matricula 132-8384
ubicado en el Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacién de toda
la informacién relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural, area de terreno y construccién, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparaciéon o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccién, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levant6 la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-4(

RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a} OMAR ALEXIS PINZON ROORIGUEZ. identificndo(a) con & Cédula de cudadania No 1014242133, se
encuenya inscritola) en ol Regisiro Ablerto de Avaluadores. desoe of 26 ce Abrl ce 2018 y se je ha asignado of
rumero de avaluador AVAL 1014242133

Al momenio o8 expecicion de este certificado of registro oel sedor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuenta ACtivo y 88 encuentra Inscrito en las siguienies categorias y alcances

Categoria 1 inmusbles Urbanos

Alcance

« Casas apartamenios, edificios. oficinas. bcales comerciales, tarencs y bodegas sitvados tal o 38
parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estuctura ecoldgica principal, lotes en suslo o8 ’
Spansion con plan parcial acoptaco

Feache o e poor Heg 1w

26 Abe 08 Rogimen Aca Geemico

Categona 2 inmusbles Fur ales

Alcance

o Temmos nrales cON O S CONSYLCTIONES, COME viviendas, edificios, estabios, galpones, cercas, sislemas
08 Nego, renaje. Vins, adecuacion de suslos, pozos, cultives, plantaciones, ioles en suelo de axpansion sin
plan parcial adoptado. bies para el aprovechamiento agropecuano y demds infraestructura deo explotacion
stuados DRiments en &reas rurales

Facha 0o veG oo Hagrven
26 Abr 200 Rogime n Acagemico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Protecoon

Akcance

¢ Bienes anbwntales, minas, yacimienios y expictadiones mnerales Lotes inclukdos en la estnuctura ecologica
principal, lotes definicos ¢ contampiacos en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

amtrentales
¥ acha e im0 Pagyenen
2€ Anr 2018 Rogime n Aca domnico

Pagina 1 ge 4
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Union Iempoml 46

A

s
e\




Bagibrs Aty du & roasbiee

RAA ..

Categoria 5 Edficaciones de Conservacion Arqueocidgica y Monumentos Hsoncos
Akance

* Edficaciones de conservacon arguitectdinica y monumentos historicos

Focha ou inscrpaion Rog:mar
29 Abr 2018 Reghmen A domico

Categoria & Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospiales, clincas y avance de obms Incluye odos los
inmuebles que no se clasifiquen ceniro de los nuMerales antenores

Fecha du mear podn Ry e

26 Abr 2000 Regemen Academico

Categoria 7 Maguinana Fija. Equipos y Magquinaria Movi
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en & industria, motres, subestaciones de planta. iableros eleciricos
aquipes de generadidn, subestaciones de rRnsmision y distribucion, equipos @ infrasstructun de transmision
y distribucién, magquinaria de construccion, movimiento de tiera, y maguinaria para producaién y proceso
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monilores. modems y Oros accesonos de esios
equipos, redes, main frames periféricos especiales y otros equipes accesorios de estos. Equipos de telefonia
slectromedicing y radiocomunicacion. Transporte Automotr: wehiculos de yansporte lerrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores camiones y remolques. molocicletas mociclos,
motriciclos, cuavimons. bicletas y similares

Focha 00 insa potn Rog men
26 Abe 2000 Regimen Aca demico

Categoria 8 Maguinana y Equipos Especales
Alcance

* Naves, asronaves, renes, locomotomns, vagones, telefinicos y cualquier medic de yansporie diferente del
automotor descriio en la ciase anterior

Fecha de imso poin Rogimer
26 Abr 200 Regimen Aca demico

Pagina 2 de 4




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Bt ABwrl Be Aeshindres

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

. Revalonzacion de activos, inventarios, matera prma, producto en pProceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fochage isa potn Regimen
26 Abr 2018 Régimen Academico

Categoria 12 intangibles
Alcance
* Marcas patenies, secrelos empresanales, derechos autor, nomibres comercales, derechos deportivos

especiro radioeléctnco, fondo o8 comercio, prima comercial y otros similares
40

Focha o L el e ol "'.') m™en
20 Abr 20 Aegimen A demico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Dafc emergente, lucro cesante, danfo moral, servidumbres, derechos herenciales y Migiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatonios y cuaiquier otro derecho no contemplado en fas clases

antenores.
Focha oe vecr potn Ragmen
26 Abr 2018 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Dweccion: CALLEG4A HE B1A 12

Teléfono: 3142542801

Correo Electronico: opinzonrodnguez 10@gmail.com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
Especaista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

v Abiertn e Acutosderey

RAA

Que revisados los archivos de antecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sehor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ. identiticado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133
El(la) sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguiador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con ol fin de que el destinatario pueda verificar este cartficado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mowl u oro Aispositive BCtor CONn acceso a intemet, descargando previamenie una
aplicacidn e digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La venficacion también puede efectuarse ingresanco el
PIN drectamente en b pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la verficacion con el codigo debe ser inmediatamente repontada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

c6510bb4

E! presente certificado se expice en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisro Ablerto de Avaluadores RAA., a los un (01) das del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de sxpedicion

=] /
Firma

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA 2

Begti AL et Ba Ao imises

Corporacién Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 8007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20010 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comer cio

El seforfa) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, derifficado(a) con la Cédula de ciudadania No
1023963842, se encuenira inscrito(a) en of Registro Ablerio de Avaluadores. desde el 01 da Julio de 2022 y se e ha

asigrado el namero de avaluador AVAL- 1023963542

Al momento de expedicion de este certficado el registro del sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y 56 encuentra INSCrito én Ias sigusenies categorias y alcances

Categonia 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos. edificios. ofionas. locales comercinles, larenos y bodegas situados otal o
parciaimenis an areas urbanas, 'otes no clasficados en la estructura ecoldpica principal. lotes en sueio ce
axpansn con plan parcial adoptado

¥ ocna 90 iec paon Rag e

01 Jut 2022 Regime n Academico

Categonia 2 iInmusbies Rurales

Alcance

* Temenos nurales con O SN CONSTUCCIONES, COMO viviendas. edificion, establos, galpones, cercas, sistemas
On riego. crenaje. Vias, adecuacidn oo suelos, pozos. cultvos, plantaciones, loes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptaco, b¥s para of aprovechamients agropecuano y demids infrpestructira de explotaciin
situados DEimente en dreas rurales

F echa e ireo poon Fag meon

o1 Ju 2002 Regune n Aca demico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protecodn

Akance

* Bienes amblentales, minas, yacimeanios y explotaciones minerales. Lotes incluldos en la estructura ecolégica
principal. lotes delfinkdos o contemplados en ¢l Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

amiyentales
F echa O /B o Heag ™
01 2 2022 Regiene n A Gbmico
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CORPORACION LONJAS INMOBI

RAA 0

Regalii Aberte e aeatsndeses

Categoria S Edificaciones de Conservacion Arquecidgica y Monumentos Historicos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecionica y monumentos historicos

Fecha de mscrpoion Rogme
Ot Jut 2022 Rogimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciles, howies, coleguos, hospRaies, clinicas y svance de obras Inciuye oos los
inmuebles que no se dasifiquen centro de los numeraies antenores

F i oo o g Foog e

01 b 2022 Rogumen Aca demico

Categoria 7 Maguinaria Fija. Equipos y Maguinania Movil

Alcance

* Equipos elécticos y mecanicos de uso en i indusina. motres, subestaciones de planta, tableros eléctricos
SqQuUIPOS O genaracion, subesROONSS d8 ransMSiOn y AISYIDuCKON, equipos @ Infraesiructura de ransmision
y distribucion. magusnaria de construccion, movimenio de bera. y maqunaria para producadn y proceso
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, mondores, mbdems y oros accesorios de esbos
SQUIPOS, redes, main rames, periféncos especiales y otros equIpos Accesonos de estos. Equipos de telefonia
slectromedicina y radiocomunicacdn. Transporte Automolor: vehiculos de Fansporie temestre como
automoviles, camperos. camiones, buses, tractores.camiones y remoigues, moiocicletas. molkcicios
mofotricicios, cuarimolos . bicicletas y similares

¥ ocha 98 e poon Fag e
01 2022 Régimen Aca dewnico

Categoria 8 Maquinana y Equipos Especales
Alcance

* Naves, asronaves. Yenes, locomotoras, vagones leleléncos y cualguier medio de ransporie dierente del
automotor descrito en la dase antenor

Facha o0 veo poin Foyg men
o1 Ju 2022 Regimen Aca demico
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Boquive Abuerts Go Ssnsnteres -
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comeraio
Alcance

* Revalorzacion de activos, inventarios, matera prima, producio en Proceso y producto terminado
Establecimienios de comercio

Fecha 0o imor postn Rog me

01 2 2022 Regime n Academico

Categoria 12 inmngibles
Alcance

* Marcas, patenies, secrelos empresanales, derechos aulor, nombres comerciales, derachos deportivos
@spectro radioeléctnico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Feuhu oo imecy ooor Reg mo
01 Jul 2022 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especlales
Alcance
* Dafio amergente, lucro cesante, dafc moral, servidumbres. derechos herenciales y Migiosos y demas
derechos de INdemniZacion 0 cédauls compensatonos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

antenores

Facha oe sy oo Reg mor

01 Jut 2022 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Chudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direcaon: BOGOTA CALLE 20 SUR # 3-26
Telélono: +573103436205

Carreo Ebctronico: castaneda p willam@gmail com g 4
=°
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion: =
Ingeniero Catastral y Geodasta- Universicad Distrital Francisco José de Caldas =
£ 38
@ 3
o
= -
Que revisados los archivos de antecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién ‘»g -
g
e J
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-A-

D L T PR

RAA .

Autorregulador Nacional de Avaluad - ANA; no aparece sancion disciplinaria aiguna contra ei(la)
seforfa) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1023963942

El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certiicado se le asigné el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u oro dispositivo lector con acceso a inteme!, descargando previaments una
aphcacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion tamblén puede afectuarse ingresando el
PIN directamente on la pAgina de RAA hitp/'www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la iInformacion aca
contenica y la que reporte la verficacion con el codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b21c0a27

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la Informacidn que reposa en &l
Regisvo Ablerto de Avaluadores RAA.. & los un (01) dias de! mes de Junio del 2024 y tene vigencia de 30 dias
calendano, contados a parir de la fecha de expedicion

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal

on Temporal 46
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA LISADRO CASTANEDA SALAZAR

RAA 2

Coy it Aler. e b cansmtore:

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 500796614 -2

Entidad Reconocida de Autorregulaci diante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencis de
Industria y Comercio

El sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificadola) con la Cadula de ciudadania No. 79425407, se
encuentra inscritoa) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 22 de Dicembre de 2017 y se le ha asignado el
rumero de avaluador AVAL - 79425497

Al momento de expedicion de este certificaco el regisyo del sefor(a) LISANDRO CASTAREDA SALAZAR se
encuenis Aclivo y s encuentra inscritd en las siguienies categorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Lirbanos

Alcance

. Casas. apartamentos. edificios, oficinas, bcales comerciales, temencs y bodegas situados tal o
parcaimente en Areas uibanas, iotes no clasficados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
OPAanson con plan parciyl adoptaco

Facha om mas gaor Fiogg e

22 D 2007 Regimen Academco

Categoria 2 iInmusbles Rurales

Alkcance

* Temenos nurales con 0 $In CONSTUCOONES, COMO viviendas, ecdificios, establos, galpones, cercas. sistemas
Oe riego. drenaje. Vias. adecuacOn Oe suelos. pozos. cultivos, plantaciones. iotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, bles para el aprovechamenio agropecuano y demas infraestructura de explotacion
Sad0s Diaimente en Areas rurales

Fcna de imeo podn Rey e
22 Dee 2017 Regimen Aca demico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protecoon

Alcance

* Bienes amblentales, mings, yacimienios y explotacones minerales. Lotes inchuidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y dafos

amixentales
Fecha 0o vz pody Regime
22 Dic 2007 Rogimen Acagemxa

Pagina ' de 4
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Begitie Alracte de movinpsces

RAA Y.

Categoria 4 Otras de Invaestrucura
Alkcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, aCuedUCIDS y CONGUCTIONES. (YeSas, ARFOPUErS
muelies y demds construcciones civiles de infraestructura similar

Facha de weor potn Ragmaer
05 Nov 2020 Régime n Academico

Categoria 5 Eaficaciones de Conservacion Arqueocidgica y Monumentos Histoncos
Alcance

Editicaciones de conservacon arquitecionica y monumentos historicos

Focha ge mec poon Reg men 4 /
22 Dsc 2007 Régimon Academico

Categona 6 inmuables Espaciales
Alcance

* Incluye centros comerciaies. hoteles, colegics, hosptales, clinicas y avance de obras Incluye todos los
inmuebles que no sa dasfiquen deno de los numerales anteriores.

Fecha o0 inscr potn Ragmer
05 Nov 2020 Reégimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

* Equipos sléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta. tableros eléctricos
equipos Oe genaracidn, subssincones de transmision y distribucion, aquipos e infraestructura de transmision
y distribucon, maquinaria de construccion, movimienio Oe tierra, y maquinaria para producaion y proceso
Equipos ce computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y Oros accesonos de estos

W~
equIpos, redes, main frames, peritéricos especiales y Otros equipos accesonos de estos, Equipos de telefonia : 1
electromedicina y mdiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de ransporte lemestre como = 4
auvlomdviles. camperos, camiones, buses, tractores camiones y ramolques. molkocicletas, molociclos. O
Moot Ciclos, cualrimoios. beicletas y simidares g‘ -

D 5

Facha de nscrpodn Ragman oot

05 Nov 2020 Rogimen Ace demico S R
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA ANA
Begalre Abarte Be Acwtsndires <o
Categoria 8 Maguinana y Equpos Especales

Alcance

* Naves, aeronaves, renes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de ransporte dferente del
automotor descrito en la dase antenor

Focha 0o mecr podn Aag mor
05 Nov 2020 Regimen Aca demico

Categoria 12 Intangibles
Aicance

*  Marcas, patenies, secreios ampresarales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivas
especiro radiogiéctnco. fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Fecha 00 macpotn Hag me
48

03 Nov 2020 Regimen Aca demico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Dafo emergente, lucro cesante. dafo moral, servidumires. derechos herenciales y Itigiosos y demas
derechos de indemnizacion o cilculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

antencres
Fecha ge mecrpatn Rog me
05 Mov 2020 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudac: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CALLE 26 CBIS #738 - 78 APTO 301

Telétono: 3103228882 D ™~
Correo Electrénico: hscas33@yahoo.com M
—
Tiulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacions! y otros programas de formacion: o
Téanico Laboral Por Compatencias en Auxiiiar de Avaluos y Liquidacion - Corporacién Técnica y Empresarnial Kaizen CEL
Arquitecto- La Universidad La Gran Colombia D S
Especiaista en Gestion Territorial y Avaluos- La Universidad Santo Tomas. Sy
= .
3.~
s =
"
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RAA .

e Ahecte e becmminr

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria siguna contra el(la)
sehor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79425497

Eljla) sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de sutorreguiacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con ef fin de que of destinatario pueda veriicar este certficado se le asigno el siguiente codigo de QR y puede
escaneario con un dispositivo modw! u ofro cispoSItivo lector Con acceso a intemet, descargando previaments uns
aplicacion de digitalizacion de codgo OR que son gratuitas. La verilicacion tambwn puede efectuarse ingresando of
PIN divectamente en & pagina de RAA hitp /‘www.raa org.co. Cualkquler inconsistencia entre la informacion ach
contenda y la que reporte la verificacion con o codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion
Autorreguiador Naconal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

af3bdada

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en of
Regisro Abierto de Avaluadores RAA.. a los dos (02) dias del mes de Junio del 2024 y tiene wgencia de 30 dias
calendanio, contados a partr 0¢ la lecha de @xpedicion

o, oy
Frma

Alexandra Suarez
Representants Legal
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RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

RAA .7

St bbets ge sceumres

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT. 5007966142

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefioria) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVE . identificado(a) con ln Céoula de cludadania No. 1030560048, se

ncuenta insorito(a) en el Regisiro Ablerto ce Avaluadorss, desde ef 26 ce Abnl de 2018 y 58 l2 ha asignado ol
nUMero de avaluacor AVAL 1030560049

Al momento de expedictin de ssie certificado ol regisho del sefora) CRISTIAN CAMLO CASAS GALWVIZ se
encuenira Aclivo y 52 encusntra Inscriip &n Ias Sigulenins categoriag y alcances

Categorta 1 iInmuebles Urbanos

Alcance

* Casas. apartamentos, sdificios, oficinas, bcales comerciales, temencs y bodegas situados bal ©

parcaimente en dreas urbanas loles no clasificados en la estructum ecoldgica principal, ictes en suelo ce
Sxpansion con plan parcial adoptaco

¥ acha v reo goa Py ot

26 Abe 20 Rogime n Academico

Categonia 2 inmusbies Rurales
Alcance

Terenocs rurales CON O SiN CONSYTUCOONES, COMO viviendas, edilicios. establos galpones, cercas. sistemas
Oe riego. Orenaje, vias, adecuacon Oe sueslos, POZos, Cullives,. plantaciones, lotes en suslo de expansidn sin
plan parcial adoptado, Dies para & aprovechamiento agropecuanio y demas infraestruciura 08 explotacion
stuados iments en dreas rursles

Focha de vec gon P moa

2% Abe 200 Regiene n Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protecodn

Alcance

* Blenes ambrentales, minas. yacimientos y explotaciones minembes. Lotes inciuados en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos © contempiados en el Codigo de recwisos Naturales Renovables y dafos

ambuentales
Focha oe wet goon Fag o
20 Ave 2018 Regimen Academicc
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Categornia 5 Edficaciones de Conservacidn Argquecitgica y Monumantos Histhricos
Alcance

» Edificaciones de conservacon arguitecidinica y monumentos histéricos

F echa 00 inscr poon Reg mor
20 Abr 20M Regimen Academico

Categoria 6 iInmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comercmlies, howles, colegos, hosplales, clinicas y avance de obras Incluye dos los
Inmuebles que no se dasifiquen dentro de los numerales antenores

Fecha oo ima potn Rogme

26 Abr 2008 Régimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizaciin de activos, Inventanos. materia pnma. producio @n Proceso y producto terminado
Estmablecimientos de comercio

Facha ou imc poon Ry trer
26 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumires. derechos herenciales y iigiosos y demas
Cerechos Oe INGeMNIZACcION © CAICLIDS COMPENSANos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

antenores

Fecha oo ima poin Ry mer

26 Abe 2000 Regimen Academico
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CORPORACION1ONJAS {INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

»

Begiatey At de Avomartees

RAA A_NIA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC
Direccion: CALLE 43 SUR # 86G - 18
Telélono: 3123720818

Correo Electronico: icgcasas@gmail.com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1030560049
El(la) sefioria) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuentra al dia con ¢ pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certficado se le asignd el siguiente codigo de QR y puede
escaneario con un dispositivo mévil u olro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en | pagina de RAA hitp:/www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidon aca
contenida y la que reporte la verficacion con ef codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bdécOb17

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisro Ableno de Avaluadores RAA  alos dos (02) das cel mes ce Junio del 2024 y Sene vigencia de 30 dias
calendano, contados a part de la fecha de e xpedicion

Firma
Alexanora Suarez

Representante Legal
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