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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
0034446 del 30 de diciembre de 2024, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Lote De Terreno (Las Pavas, segun Catastro), ubicado en la vereda Alegrias
(Hoy El Arca) municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado
con el NUumero Predial Nacional 19-698-00-040000-0008-0394-0-00000000 y la Matricula
Inmobiliaria numero 132-28671, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningdn recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacion No. GPR-003447 del 30 de diciembre de 2024, se citd a
la sefora ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,
para nofificarla de la Oferta Formal de Compra, la cual no fue posible entregar debido al
desconocimiento del lugar de residencia de la destinataria; por tanto, en cumplimiento de
lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), se procedid
a publicar la citacién en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA vy del Concesionario NUEVO CAUCA S.AS., asi como en sus
correspondientes pdginas web, por el término de cinco (5) dias, siendo fijado el 07 de
febrero de 2025 a las 07:30 a.m. y desfijado el 13 de febrero de 2025 o las 05:30 p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la sefiora ESTEFANIA PAZ
DE ZAPATA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por
Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantfiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
0034446 del 30 de diciembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 21 FEB. 2025 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL Z7 FEB. 2025 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente

NAVARRO por JULIAN ANTONIO
HOYOS NAVARRO HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectdé: Campo Hormaza S.A.S.

R

evisé:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd: Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo: Lo enunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 30 de diciembre de 2024.

Senora }

ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA

y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
matuzap@gmail.com

Celulares: 310 361 9956, 314 831 1385

Las Pavas, vereda El Arca

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adguisicién de una zona de terrenc a
segregarse de un predio rural, denominado Lote. De Terreno (Las Pavas,
segun Catastro), ubicado en la vereda Alegrias (Hoy El Arca) municipio de
Santander de Quilichao, deparfamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0008-0394-0-00000000 vy |a
Matricula Inmobiliaria nOmero 132-28671, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetada sefioraq,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4145 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Institulo Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propic y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante Ia Resolucidn
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA $.A.S., idenfificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el arficulo 58 de la Constitucion Poliica de Colombia, el literal ) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tereno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-0990, de |a Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 1.176,25 m?; incluidos: 111,37 m de Cerca Frontal,
21,14 m* de Via de acceso, 1 unidad de Guayabo @ = 0,15 m, 4 unidades de Palma de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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chontaduro, 553,39 m? de Cafia dulce , 5 unidades de Mata ratén @ = 0,15 m, 1 unidad de
Limon @ = 0,10 m, 1 unidad de Camo @ = 0,60 m, 3 unidades de Nacedero @ = 0,25m, 10
unidades de Nacedero @ = 0,10m, 5 unidades de Planta de Mafafa, 2 unidades de Planta
Varejon @ = 0,15m, 15 unidades de Planta de Guadua, 1 unidad de Nacedero de jardin; y
se encuentra debidamente delimitada y dlinderada dentro de las abscisas inicial
Ké4+777,89 D vy final K64+888,23 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS (5 83.850.451) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de DOS MILLONES CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS PESOS ($ 2.104.300) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafic Emergente y Lucro Cesante serdan
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cdédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legdlizacién de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente comespondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
dela Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julic de 1998), se anexa el avalUo elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-0990,
de fecha 03 de julio de 2024, en su parfe pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo ¢ de |la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion
de este [...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 29 de octubre de 2024, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente vy la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferiq, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total e parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Igualmente, segln lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de Ig Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de ftitulos de fecha 12 de enero de 2024, o propietaria, de la zona de
ferreno que se requiere es: ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA (Titular Fallecida), identificada en vida
con la cédula de ciudadania No. 25.649.767.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado @ NUEVO CAUCA S.AS., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enagjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de Ia Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de Ia Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con Ia ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del comrespondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptédndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogota D.C.,
o en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, telefono 323 442 6341, e-
mail predialuf4@gmail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse Ia escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.AS., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcién del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, pard redlizar el pago comrespondiente. Sino
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podra acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) denfro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contfrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demdas que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral vy la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tfenga en cuenta para el pago ser@ proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podra recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de la Ley 1482 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 [que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentaric 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor fodas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Este documento perfenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.



v CODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
; OFERTA FORMAL ) - VERSION: 03
A N [ DE COMPRA ONCESIONARIA VIAL FECHA: .l ] ;'IOJ’QOZA-

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAQ. PREDIO POSQ-4-0990
GPR-003446 PGgina 5 de 5

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la vig gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los ariiculos é1, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enacjenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordiglmente,

NS oo 1N\
B A TS s
erente General de NUEVO CAUCA S5.AS.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Homnaza 5.A 5.
Revisd: Fredy Emesy Echavamia Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior
Aprobd: Sontiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporative y Cerfificado de Uso del Suelo
Copia:  Archive

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.5. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier T
medio, sin previa autforizacion escrita de la Gerencia de lo Organizacion. /&'
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Bogotd D.C., 30 de diciembre de 2024.

Sefiora

ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA

y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
matuzap@gmail.com

Celulares: 310 361 9956, 314 831 1385

Las Pavas, vereda El Arca

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydan - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Lote. De Terreno (Las Pavas,
segun Catastro), ubicado en la vereda Alegrias (Hoy El Arca) municipio de
Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el
NOmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0008-0394-0-00000000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 132-28671, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetada sefiorg,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCQ), de
establecimiento plblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafimonio propio y autonomia administrativa, financiera y fécnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANL, en cumplimiento de los objefivos y fines sefialados por la ley a esta enfidad, aprobé
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el coredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.AS., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal €) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1482 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de ferreno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-0990, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de tereno fiene un drea de 1.176,25 m?, incluidos: 111,37 m de Cerca Frontal,
21,14 m? de Via de acceso, 1 unidad de Guayabo @ = 0,15 m, 4 unidades de Palma de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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chontadure, 553,39 m? de Cafa dulce , 5 unidades de Mata ratén @ =0,15m, 1 unidad de
Limén @ =0,10 m, 1 unidad de Caimo @ = 0,60 m, 3 unidades de Nacedero @ = 0,25m, 10
unidades de Nacedero @ = 0,10m, 5 unidades de Planta de Mafafa, 2 unidades de Planta
Varején @ = 0,15m, 15 unidades de Planta de Guadua, 1 unidad de Nacedero de jardin; y
se encuentra debidamente delimitada y dlinderada dentro de las abscisas inicial
Ké4+777,89 Dy final K64+888,23 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS ($ 83.850.451) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de DOS MILLONES CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS PESOS ($ 2.104.300) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dahfo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos nofariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente gue no obstante la estimacion anterior, Ia
indemnizacién a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatfividad vigente, sera la que
efectivamente se scporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el arficulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilo las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalio elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombica Sede Pasto, segun Informe de Avalto Comercial Predio FOSQ-4-0990,
de fecha 03 de julio de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad
solicitante o desde Ia fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacion
de este (...]", la vigencia del avalbo inicia a partir del 29 de octubre de 2024, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avallo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Igualmente, segun lo dispuesto en el parégrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 12 de enero de 2024, la propietaria, de la zona de
terreno que se requiere es: ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA (Titular Fallecida), identificada en vida
con la cédula de ciudadania No. 25.649.767.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actUe en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el énimo de colaborar con la ejecucidon del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Engjenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
qgueda en firme el Avaldo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S5.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogotd D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-
mail predialuf4d@gmail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentfro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medie, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por &l articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S$.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. i no
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podré acudir al proceso ejecutivo vy se
causardn infereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) denfro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
tfreinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura pdblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de engjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciaré el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes ? de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan vy en las demds que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio sera cancelado de
forma previa teniendo en cuentfa el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
qgue no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicidn
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 [que compild las
disposiciones contfenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de fal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
través de las diferentes formas de resclucién de conflictos.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Contra la presente comunicacién no procede ningdn recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de Ia
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordiaimente,

hadence % a Uy o = _
J ‘lekﬁﬂ ANTONIO NAVARRO HOYOS
erente General de NUEVO CAUCA S.AS.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormoza 5.4.5.
Revisé:  Fredy Emesy Echavaria Bostidas - Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez - Abogada Junior
Aprobd:  Sanfiogo Rojos Parra - Jefe Jurdice
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plane Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de lo Gerencia de Ia Organizacién.
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PLANO PREDIAL 1 DE 1

0 5

10 15 20 Nm

™ ™

ESCALA 1:750

SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N) 04° 35°45.3215°
LONGITUD (W) 77° 04' 38 0285
GAUSS KRUGER NORTE 1,000,000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELIPSOIDE: GRSBO-WGS 84

==\
CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
No NORTE ESTE Dist.
1| 819875.00 | 1061576.56 9.66
2| B19B74.44 | 1061586.20 20.14
_ 3| 819845.32 | 1061585.01 33:79
4| B819806.57 | 1061583.41 an
5| 819790.23 | 1061578.12 3.90
6| 819786.36 | 1061578.53 6:59
71 819782.18 | 1061583.64 4.27
B| B19781.66 | 1061587.87 4.40
9| 819777.25 | 1061587.85 13"71
: 10| 819763.54 | 1061587.78 =T
1 11| 819763.78 | 1061570.77 18-40
b 113 12| 819782.15 | 1061571.89 4?'90
] |- s- 13| 819829.99 | 1061574.34 45'05
CE 1] 819875.00 | 1061576.56 :
[ ¥7 Area(m2:) 1176.25
I[ CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO PR . CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA  ———  LINEA DE COMPRA
::mm xm
PROVECTADA CONSTRUDA REQUERIDA 5
" ANi===: QMR | == . —
e e iy ) CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— ALCANTARILLAS [EXISTENTES
v : PROPETARID: QUEBRAAS gL *
“ CAMPO HORMAZA Y CIA. 8. ENC. ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA (FALLECIDA) ﬁ s g:;mm )
CUADRO DE AREAS
AREA REQUERIDK |  AREA TOTAL: | AREA CONSTRURD:
117825 m? 6.400,00 m* 0,00 m* 0,00 m*
R
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REPUBLICA DE COLOMBIA
[ g DEPARTAMENTO DEL CAUCA

| CODIGO: F1-MC-13-

|
, 1080 l
#57] MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO I 1=="  |VERSION: 3 l
3 NIT 891.500.269-2 | .-
+ .
o (NOMBRE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA CERTIFICACION | FECHA:01-04-2022
Siaaidia Montcioni EN MAYUSCULA SOSTENIDA) ] |
1070 - ID:171.816/Pref:.CD/Cons:7.563 /Pin:6904AS50E
Santander de Quilichao, 27 octubre 2023
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.
En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo establecido en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002
medificado por el acuerdo 007 de 2011,
CERTIFICA
Que el predio identificado con cédigo predial 196980004000000080394000000000 y con matricula
inmobiliaria 132-28671, localizado en la vereda El Arca, zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, se determina qué;
1. Ubicacion:
e Y
|
1
S A
1% hE: 1o \
| \
& \
— 7 ‘IIL.
Imagen 1. Fuente: Plano de localizacion (datos abiertos IGAC)
2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio
{PBOT) aprebado mediante el acuerde 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,
ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad regula el uso del
suelo, segun su actividad y dinamismo econdmico, acorde con la clasificacién y tipologia de usos
del suelo y los impactos que generen.
Segun la reglamentacién general del uso del suelo se encuentra en:
AREA DE ORDENAMIENTO: PRODUCCION ECONOMICA
SUB-AREA DE ORDENAMIENTO: AGROPECUARIA BAJA
uso uso
usaos DEFINICION PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | USO RESTRINGIDO
AGRICOLA ;
Permite una actividad productiva (PRODUCTOS DE !
. PAN COGER) |
de cultivos permanentes PECUARIOS |
resistentes. Por tratarse de Agroforestal, forestal |
AGROPECUARIO Y . . (ESPECIES : ¥ Suelo Urb
AGROFORESTAL | Suelos erosionados requieren de MENORES) Gesnin LNce qum B o Ustis
practicas culturales de establezca el acuerdo |
: - SISTEMAS
recuperacion de sueics y/o A
SonserVaciAN. GROFORESTALES, ,
FORESTAL '
PRODUCTORA. |
Padgina Web; wwnw. i

! B santanderdequilichpg-cauca gov co
Calle 3 5-75 - CAM, PBX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Cédigo Postal 181030, Colombia

gov.co, Cormeo Electronica: alcaldia,

“Quilichac Vive"
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w REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-i3-

DEPARTAMENTO DEL CAUCA ! 1060
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO 0 152" | VERSION: 3
NIT 891.500.268-2 I
(NOMBRE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA CERTIFICACION | FECHA-01-04-2022
EN MAYUSCULA SOSTENIDA)

3. Determinantes ambientales:

a) ESTA CLASIFICADO BIOCLIMATICAMENTE EN:
Tierra moderadamente célida, himeda con estacién seca
Zona de bosque: Bosque humedo tropical premontano
Altitud: entre los 1.001 — 1.400 msnm.

b) ESTA CLASIFICADO HIDROLOGICAMENTE ASI:
Pertenece a la sub cuenca del RIO QUINAMAYO
Microcuenca representativa: QUEBRADA AGUA CLARA

c) CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE:
Provincia fisiogrifica: Vertiente occidental de la cordillera central
Unidad climatica: Moderadamente calido.
Paisaje: Crestas ramificadas- Subpaisaje: Laderas altas
Definicién: Formados a partir de depdsitos de cenizas volcanicas, sedimentos
terciarios principalmente inter- calados con f4siles carboniferos.
Caracteristicas del suelo: Suelos con buen drenaje a moderadamente bueno,
suelos superficiales a profundos baja fertilidad con limitantes de roca, erosion ligera.
Cobertura: vegetacion natural/dreas cultivadas/tierras eriales
Uso: Proteccion — agricola — sin uso

d) CLASIFICACION GEOLOGICA, RIESGOS Y AMENAZAS:
TQp: Rocas sedimentarias Estratificadas de la formacion Popayan. Terciario
Tme: Rocas Sedimentarias de la formacién Esmita, Terciario.
Pendiente: 50% - 75%
Procesos erosivos: Alta
Amenaza por deslizamiento: Moderada

Se aclara que la centificacién de uso del suelo expedida por el municipio de Sanlander de Quilichao no es
un permisc o licencia para desarrolio de activdades.

Se expide la siguiente certificacién a solicitud del sefior Luis Miguel Narvaez, Gestor predial de la empresa
Nueve Cauca, quien presento solicitud formal, mediante formato requerido por la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Vivienda, radicado con el No.: 171.410CR9489 de octubre 23 de 2023. ,7

Atentamente:

DIEGO FELIPE
SECRETARIO EACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
Proyecto: Nicolas Le6n — contratista SPOTVY

Expediente: Certificados de usos del suelo 2023

Pagina Web www santanderdequilichao-cauca gov co, Comeo Electrinico: alcaldiaflsantanderdequiichag-cauca gov £o
Calle 3 9-75 - CAM, PBX457 2 8443000, linea gratulta 01-8000-180213 Cédigo Postal 191030, Colombia
“Quilichao Vive"




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-4-0990

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LAS PAVAS

VEREDA: EL ARCA

MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO

DEPARTAMENTO: CAUCA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

JULIO DE 2024
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO
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ek el ek el aal e el el aalh b sl esh ssbh el
2L NODOBRWLN
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(2% ]
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L iy

4.8. Vias de acceso y transporte =R
i g 5%

5. REGLAMENTACION URBANISTICA =
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO S:=

v
W

6.1. Ubicacion
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1.1.
1.2,
1.3.

1.4,

1.5.
1.6.
1.7,
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 23 de mayo de 2024.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resoluciéon 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Arca

DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Pavas

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 64+777,89 km D y abscisa
final 64+888,23 km D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Corredor Interregional: Agropecuario.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es Agropecuario y Agroforestal

. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral actual 19-698-00-040000-0008-0394-000000000
Area de terreno 0 Ha2000.00 m?
_Area de construccion - 0.0 m?
Avaluo Catastral Ano 2024 $391.000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

49.950-7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-4-00490

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 27 de mayo de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de julio de 2024,

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-4-0990 del 07 de junio de 2023.
- Certificado de uso del suelo del PREDIO POSQ-4-0990 del 27 de octubre
de 2023.
- Plano de afectacién del PREDIO POSQ-4-0990 del 07 de junio de 2023.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-4-0990 del 12 de enero de 2024.
- Escritura Publica 392 del 25 de noviembre de 1958.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-4-0990.
- Consulta Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
« ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA (FALLECIDA). C.C.25.649.767

un

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica 392 del 25 de noviembre de 1958, Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-28671, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-28671 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-4-0990,
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCIO_N GENERAL DEL SECTOR - :
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Arca, que B
se ubica geograficamente al suroriente de perimetro urbano del municipio de = -
Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el E,
departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con ==

el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

N

5
O,
Y




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

4.2,

4.3,

4.4,

4.5.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
____CAUCA
San A = --r.
9
Y
e o <

Fuente: Google Maps, Consulta: 03 de julio de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichaoc, +Cauca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.! _

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. ?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LWAa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE i
PISO i i CARACTERISTICAS
SUELO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS

_s

EROSION

| Caiid Rocas Suelo Superficial, textura fina

LWAa | saem'} Sedimentarias Typic Haplustepts | fuertemente Acido y neutro, bien | No Aplica
(arcillolitas) drenado, Ustico y alta saturacion |

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su

capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccién de Agrologia.

1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichao
https://santanderdequilichaoccauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,

Union Temporal 4G
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

UCSuelo
LWAza

LQAe2

AQCc

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao — Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por Medio del cual se adopta
El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio™ y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y
Vivienda de Santander de Quilichao Cauca, el predio objeto de avallo tiene
asignado el uso normativo Agropecuario y Agroforestal. No obstante, a lo anterior
y al cruce cartografico con la norma de uso del suelo del municipio el area
requerida se encuentra en el uso Corredor Vial. (Ver anexo 15.3 — Certificacion
uso del suelo).

Union Temparal 4G

350-7

HIT SOn 349




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

WOISO-J-()us

5 L5os DEFINICIDN -
E WEE OPIDA A 2 l

Fuente: Plano Usos del suelo Componente Rural - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y
Vivienda de Santander de Quilichao Cauca.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de PBOT, el predio
se ubica dentro del corredor interregional Santander- Popayan, que se extiende
hasta 100 m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial,
dandole connotaciones suburbanas a esta franja con los siguientes usos:

USO COMPLEMETARIO | USO RESTRINGIDO |

Agroforestal, forestal y demds | Suelo Urbana
usos que establezca el | Expansion Urbana

acuerdo

USO PRINCIPAL
Agricola (productos de Pan Coger)
Pecuarios
(Especies Menores)

Sistemas agroforestales,
Forestal Productora

HIT 200 959 950-7

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

Union Temporal 46




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Arca, que se
encuentra ubicada geogréaficamente al suroriente del perimetro urbano del
municipio de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via
Mondomo- Santander de Quilichao-Cauca.

9
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: [ 6.400,00 m2
AREA REQUERIDA: 1.176,25 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: | 0.0 m2
AREA SOBRANTE | 5.223,75m2
' ~
AREA TOTAL REQUERIDA: - 1.176,25 m2 =3
Fuente: Ficha predial POSQ-4-0990. ="
g_,i."
£ 2
-
i
E3
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-4-0990

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
NORTE | 966m Adriana Lucia Diaz Cifuentes y otro (Puntos 1-2)
SUR 17,01 m Jesus Leonidas Balanta (Puntos 10-11) |

Mismo Predio (area Sobrante) Estefania Paz De Zapata
(Puntos 2-4) L=67,93 m ~
ORIENTE 117,98 m José Comelio Castillo (Puntos 4-8) L= 31,94 m |
p Mismo predio (Area sobrante) Estefania Paz De Zapata |
(Puntos 8-10) L=18.11 m '
OCCIDENTE | 11136m - | Zona de via Panamericana (Puntos 11-13,1)
Fuente: Ficha predial POSQ-4-0990.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Santander de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales. ,

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos. 10

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:

UNIDAD [ AREA | - | B
‘ eDAPCA | ‘im2) | TOPOGRAFiA ‘ USO ACTUAL | NORMA J
' = Cofrador Agropecuario |
‘ ¥ ‘ 117625 | 8-25% Ondulada_‘ Interregional: POUEARN B

Agroforestal

L “| Agropecuario ‘

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas.

| EDAD VIDA
| CONSTRUCCIONES ‘ CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA ng;;g&gfm OTIL
. ANOS (ANOS)

M1 - Cerca Frontal:
| Cerramiento en postes de Guadua,
| separados a (2,00m) x (1,20m) de |

HIT 900 869.950-7

111,37 m 8 ~ Bueno 15J
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-
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altura, cuatro (4) hilos de alambre de |

puas.

M2 - Via de acceso:

Superficie de rodadura
variable, en material de
tierra, de (3,60) de ancho

de largo
afirmado y

m2

21,14

Bueno 30

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:
| CULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION | CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD
Guayabo @= 0.15m Guayabo 0= 0.15m en buen estado | 1 und
| fitosanitario i
Palma de chontaduro Palma de chontaduro en buen estado - und
| fitosanitario _
Caria dulce (densidad 4 | Cafia dulce (densidad 4 plantas/m2) en 553.39 B m2
plantasim2} buen estado fitosanitario o )
Mata Raton @ =0.15m Mata Ratén @ =0.15 m en buen estado 5 und
y fitosanitario _
Limén @ = 0.10m Limén @ = 0.10m en buen estado 1 und
[ fitosanitario _
| Caimo @ = 0.60m Caimo @ = 0.60m en buen estado 1 und
- fitosanitario -
Nacedero @ =0.25m Nacedero @ = 0.25 m en buen estado 3 und 11
) fitosanitario e i 1} .|
Nacedero @ =0.10 m Nacedero @ = 0.10 m en buen estado 10 und
fitosanitario .|
Planta de mafafa Planta de mafafa en buen estado 5 und
— fitosanitario
Planta Varejon 0 = Planta Varejon @ = 0.15 m en buen 2 und
0.15m _______ estado fitosanitario
Planta de Guadua Planta de Guadua en buen estado 15 und
fitosanitario L |
Nacedero de jardin Nacedero de jardin en buen estado 1 und
- - fitosanitario |
Fuente: Ficha predial POSQ-4-0990.
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.
7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial,

Union Temporal 46
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1 Pl ==

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de
Corredor Vial se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
” 1
TEL CONTACTO [NOMBRECOWTACTO|  USNGACION seCTOR CIRECEICH . MO BRE VALOR OFERTA AREATEWEND | AREA CONSTRUAON
MLMCIPIO im3) (]
Mandna' Las canaflas. pracio
Sanancer de ubicado | Pan Aandiy % Con |
335081290 |Ailo Cosar Ahgegy|  SoMEnderda  (ubicadacerca d PammdorMande) Lomeo $ 20000000000 80000 130,00
Cuilichaa y ol restaurante ks Gallem Consirucoones
apocos melros de va Panamanica
e Mandha, predio ublcado sobree ka
Santunder de
2 3130656354 Santiago Gt v Panamedcana Enire ol Vivern 5 Z70.000.000,00 1870,00 180,00
) Agro Bedén y & Pamdor el Pedon
e Mandiva, predio uticado 8 pocos
3 3137650183 Julio patifio "I'_J‘I’I':‘r"a' i rmetros de la Via Panamencana y Lote 5 401.000,000,00 448,00 0,00
et & I eslacion de sendcio primax

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Meétodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

F50-7
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LC

POSQ-4-00010)

ESTUDK) DE MERCADO RURAL
hy | TR | NOWERE | con.umcen | sEcToR | ORECCON-NONBRE | VALROFETA | VALGRANSTADD — ke s
CONTACTO | CONTACTO | WA n) | VALOR(m2) | AREA(ma) | VALORIm2 | VALORTOTAL
Ib‘;a: Saniander de Quilichas ‘E;; ;:-Le:.c':':-‘_.esns.:-:'esli Ho | 13000 [§ 12008
4| Sadage | Sentn Mandha i2 con Corstcaones | § %94 § Mmis
(18 dflpatif | Sanianderde Qulichan | Mende Lok r I§
MEDIA ARITMETICA §870T5
IESVACN ESTAIOR 1476851 MTE SUPERIR ST
(OERCENTE DEVARUACION S77%LIMTE NFERXR §60070.78)
VALOR ADOPTADO | mi 63700

10.
10.1.

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO 13
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avalto, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
E = Lote con
1 Mendi Lis canenas Construcciones 64.049
fhaotie Lote con
2 Construcciones 59.756
3 Mandiva Lote 687.265
PROMEDIO 63.690 S
DESVIACION ESTANDAR 3.677 =~
COEF DE VARIACION 5,77% 4
LIMITE SUPERIOR 67.367 E =
LIMITE INFERIOR 60.013 =
SE

n

—

\/
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POSO-4-099()

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD | VALOR
|
U.F.1 Metro cuadrado | m2 $ 63.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Mandiva sector las Cabafias, sobre la Via
Panamericana que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta
con un area total de 900 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 130 m2 en buen estado

de conservacion.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Mandiva, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
aproximada de 1870 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 180 m2 en un estado de 14

conservacion bueno a regular.
Nota: Informacién recopilada mediante contacto directo con el oferente.
Fuente: Contacto Directo con &l oferente

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda Mandiva sector, sobre la Via Panamericana
que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area
total de 446 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El

predio no cuenta con construcciones.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.
Fuente: Contacto Directo con el oferente

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida,

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zona de proteccion en el area de terreno on
requerida. =-
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y |a
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

11.1.

11.2.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

o | YO0 | oA | S | oo | VAR | VAo | ponma | Mot

M1 B 15 53,33% 2 47, 40% 521.576,590 £9.573,47 5 1300343 |5 13.000

M2 8 30 16,67% 2 18,99% $67.138,16 512.748,07 H 54.390,09 | & 54.400 15

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avallo:
CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO ‘SUBTOTAL
Guayabo 0= 0.15m 1 und ) 57.500| § 57,500
Palma de chontaduro 4 und 5 191.800| § 767.200
Cafia dulce (densidad 4 plantasim2) 2214 und § 1900 § 4,206,600
Mata Raton ¢ =0.15 m 5 und § 36.000( $ 180,000
Limdn @ = 0.10m i und $ 57.500| § 57.500
Caimo @ = 0.60m 1 und $ 57.500] $ 57.500
Nacedero @ = 0.25m 3 und $ 36.000| $ 108.000
Nacedero @ = 0.10 m 10 und | $ 36.000| § 360.000 2K
Planta de mafafa 5 und [ $ 28.100] § 140,500 =
Planta Varején ¢ =0.15m 2 und | $ 28.100( $ 56.200 ;-‘ "
Planta de Guadua 15 und $ 19.900( $ 298.500 R
Nacedero de jardin 1 und |$ 36.000{ $ 36.000 B =

TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES 3 6.325.500 =

N E,
{'1 >
4
v
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POSH

CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacidn y con una calzada con
dos carriles bidireccionales. -

El predio objeto de avalluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario y Agroforestal.

Al momento de la inspeccion del predio se encontrd que su uso actual es Corredor
Interregional: Agropecuario.

El predio presenta una topografia Ondulada con pendientes entre 8-25%.

La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmaobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

)-4-094%)
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POSO-4

14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | uNIDAD |DIMENSION| VALOR UNITARIO|  suB TOTAL

TERRENO

TERRENO UF1 [ m2 | 117625 [s 63.700 | $ 74.927.125
TOTAL DE TERRENO $ 74.927.125
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m 111,37 [$ 13.000 | $ 1.447.810
M2 m2 21,14 |8 54.400 | $ 1.150.016
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.597.826
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 6.325.500
TOTAL $ 83.850.451

TOTAL AVALUO: OCHENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($83.85.451).

17
Bogota, D.C., 03 de julio de 2024.

Cordialmente,

s

> . 7
- : ; o

_OMAR s ‘

Al “CRISTIAN CAMILO CASAS
< perito avaluad Miembro Comité '
Represeht RAA AVAL-1030560049
Corporaci onjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia

RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

CULTIVOS/ESPECIES
ESPECIE ESPECIE _ i
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC.

Aesultado Busqueda

Fropietarios
Tipo Decumanto Numero Decumenis
_____ JE DOCUMENT
TerITEnOS
Zona Fisica Zona Gedecondmica
Construccionss

Habitacionss Banos Locales Pisos Uso

Homore

Area

Puntajs Arsa

19
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POSO-4-(004)

15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1: Cerca Frontal: Cerramiento en postes de guadua, sepa-réd'd-l a (ZMI;_I l.lﬁ:laégt\;r;,:a;im {4) hilos

Desglose del item [unidadEantidad]  valorunit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteogeneral | m2 2227| 8 10.964,00 | Construdata ed. 2010 [$ 244.168,28
Excavacion mecanica m3 0.50) § 37.345,00 | Construdataed. 2010 | § 18.672,50
CERCAFRONTAL
Guadua Roliiza (3M) und 55,00| § 8.434,00 | Construdata ed. 2010 [ $ 518.870,00

Alambre de puas - 445.48| § 492,00 3 219.176,16

(AEu ot 103 Construdata ed. 2010
Grapf Galvanizada un drd 220,00| § 216,00 5 47.520,00
ala 1" Cal 20 Construdata ed. 2010
MANO DE OBRA
Hora de cuadrilla Hc 39.00] § 28.539,00 | Construdata ed. 2010 [$  1.113.021,00
Tetal Costo Directo $ 2.161.427,94
| Administracion 5% 3 108.071.40
Imprevistos 3% ] 64.842 B4
Utilidad T% - 5 151.299 96
| Total AU 15% ' $  324.214,19
|'VA scbre utilidad (18% 19% $ 28.748 69
Total $§ 2.514.38912
Cantidad (m) 111,37
Valor adoptado $ 22.576,90 55

~ M2: Via de acreso: Superficie de rodadura de largo variable, en material de nﬂr;na:io y tierra, de (3,60m) de
Desglose del item | unidad| cantidad | valor unit_| Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo general m2 21,14] § 10.964,00 S 231.778,96

Construdata ed. 2010
Excavacidn mecanica m3 4221 § 37.34500 | Construdata ad. 2010 S 157.595,90

VIADE ACCESO

Relleno material en sitio m3 211 $ 36.183,00 5 76.367 23
Construdata ed. 2010
Base B-ud:_'IE} IoU 26 m3 2111 § 48.410,00 Construdata ed. 2010 S 97.82510
IMANO DE OBRA
|Hora de cuadrilla AA He 23,00| § 28.539.00 | Construdata ed. 2010 5 65639700
Tolal Costo Directo $ 1.220.064,19
Administracion 5% N S 61.003.21
Imprevisios 3% 5 36.601,93
Utilidad 7% $ 85.404 48
(Total AlU 15% - S 183.009.83
VA sobre utilidad (19%) 19% s 16.226,85
Total $  1.419.300,67
Cantidad {mz) 21,14 T
Valor adoptado 5 67.138,16 _ S
=3
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en |a Revista Construdata. 2
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15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

FRUTALES POR UNIDAD 2024
Cultivo Desarrolio Produccidn Decadencia

Bueno ~| Regula - Malo ~| Bueno '| Regula ~ Malo ~| Bueno ~| Regula - Malo -
Cafia Panelera| S 1.200| § B80O| § 200G Sm $ 1.300| § 2000 § 800| § 500| § 100
Chontaduro § 115100 § 80.600] § 17.300[ 8 481.800] 5 134.300] $ 20.100] § 76.700] § 53.700) § 11.500
Guayaba $§ 345000 § 242000 § 52000 EEG00| S 40300 $ 6.000] $§ 23.000| $ 16.100] § 3.500
Limén § 34500| § 24200| § 520008 sr.snu; § 40300 § 6.0000 § 230000 § 16.100] § 3.500
Caimaroén $ 345000 § 242000 § 52000 § 5?.500! $ 40300 $§ 6000 $§ 230000 § 16100 S 3.500

Valor ($/Ha) =Y
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado

Bambu / Guadua $ 99.508.000 | % 64.680.000 | $ 19.800 Un
Planta de mafafa (Omamental) 5 28.100 Un
Planta Varejon @ =0.15m $ 28.100 Un
Especie Tipo de Madera Diametro \Valor
Mata Ratén @ =0.15 m Tercera 0,15 m % 36.000,00
Nacedero 0 =0.25m Tercera 0,25 m 3 36.000,00
Nacedero @ = 0.10 m Tercera 0,10 m $ 36.000,00 23
Nacedero de jardin Tercera 0,20 m 3 36.000,00
Fuentes Precios:
* Menual de Valares Unitarios para el Proyecto Midroeléctrico El Quimbo, Camisidn Tripartita IGAC - Emgesa 5.4, ESP - Propietanos, marzo de 2010, Actualizedo IPC
* Agronef - Red de Informacidn y Comunicacidn del Secior Agropecuana Colombiano, weawagronal gov.co

* Asgciacidn Horifuticola de Colombia. www.asoholfrucol.com.co
Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http:/maderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?lema=5.&subtema=5.4&ilem=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
hitps:/Auf minagricultura.gov.co/Style% 20Library/StylesVUFR/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hifps/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechas y estadisticas.
https:www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https/wwwiitto.int/es/
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15. E PRESUPUESTO CONTRUCCIONES PRINCIPALES DE LAS OFERTAS

Coﬂs'lfu(tldl’i-ti_po Oferta 1
| Desglose del item [ unidad | cantidad |  walorunit___ | Fuante I Valor por APU
|PRELIMINARES
'Rﬂ-ﬁlmurl m2 130.00| $ 13,658 00 Construdata ad 210 5 1,775.540,00
|Excavacidn manual profuns 1 & 2 metros m3 52,00] $ 37.671.00 Construdata ad 210 5 1.958.882 00
[Ralléna &n récabd camun com pactado m3 30,00 $ 120.206.00 | Construdata ed. 210_['§ 5.042 544 00
|ESTRUCTURA . ] 5 =
Viga 30xd0cm m BAOO| S 258.951.00 Construdats ed 210 $ 22.787.688.00
Columna 40cmx30cm m 2500/ § 242 880,00 Construdata ed 210 s 6.072.000.00
MURO 3 =
Mura fachada ladrilio prensado lano m2 172,00 § 111.667.00 Construdata ad 210 S 19.2068.724.00
ACABADOS N _ H -
Enchape formato 20 »x20 cm m2 58,80 § B8.955,00 Construdata ad 210 s 4,744 104 00
Pafete liso muras 1:4 m2 260,00| $ 31.471,00 Construdata ad 210 s B.182.460 .00
Mesdn en concrelo m2 240/ 8 159.537.00 Construdata ad 210 S 382.888.80
PISOS ¥ CUBIERTA S _
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla elec, s | 130,00| $ AR ET 00| | Comivodat sd 20 |5 11.249.160.00
Entrapiso
Placa en Congrefo 3000 PSI 10cm malla elect m2 | 130,00 § 103.584.00 Construdata ed 210 3 13.467.220.00
CARPINTERIAMETALICA 5 5
Puartas metalica 1L | 300 8 432 374,00 Construdala ed 210 £ 1.287.122.00
Reja Bancaria m2 | 2400 5 99.361,00 Construdala ad 210 s 238,466 40
Ventana Metalica ma | 2 -lnl 5 138.725.00 Construdata ed 210 5 332.840,00
APARATOS 3
inadara Tipa | un 100| 5 383.122.00 Construdata ad 210 5 383.122,00
Lavamanos con grifera Tipo | un 1.00| $ 278.236.00 Construdaia ad 210 5 278,236 00
Lavadero an granito pulido i 1.00| 355.245,00 Construdata ed 210 $ 356,245,00
RED HIDRAULICA ] -
Punto AF. lhodoro und 1,00 § 28.378.00 Conatnudata ed 210 5 28.378,00
Salida sanitaria inodoro 4" und 1.00] § 110.797,00 Construdata ad 210 5 110.797,00 <
Punio AF Lavaplaios e 1.00] S 20,443 00 Construdata ed 210 5 29.443.00 2“"
Salida sanitaria lavaplatos 27 uima 1.00] § 55.702.00 Construdata ed 210 £ 55 702,00
Punto AF. Ornal 0 Lavarmiancs unid 1.00) $ 26.443,.00 Construdata ed 210 $ 29.443,00
aalida sanitana lavamanos und 1,001 5 81.520.00 Construdata ed 210 5 81.520,00
RED SANITARIA ] -
Salida Sanilana inodoro 47 un .00 5 110.797.00 Conalrudata ad 210 S 110.797,00
Salida §anitara lavaders 25 und 10015 110.835.00 Construdata ad 210 5 110.835.00
Salida sanitarka law los Z° wnd 1,00 3 55.702.00 Construdsls ad 210 s 55.702,00
Salida Saniiaria lavamanos 2 un 1,00 § A81.520.00 Caonstrudata ad 210 s 81.520,00
INSTALACIONES ELECTRICAS s =
Salidas Elecinicas Luminanas wun 500| 5 135.178.00 Construdata ed 210 s G675.885.00
Salida Toma corrhanta un 400| 5 156.5092.00 Construdataed 210 _['$ 626.368,00
Salida Internuptor dobie wun 500] 132 875,00 Construdsta ed 210 H 56437500
Tablero 18 cirguitos [ 1.00] $ 454.911.00 Construdata ed 210 $ 454.911.00
Caja contador trifasica medidor 50-1504 espacio - 1.00| 5 235.006.00 Construdata ed 210 s 218 038,00
totaliz ador
MANDO DE OBRA - -
Haora cuadrilla A8 He 200,00 § 28.538.00 Construdata ed 210 $ 5.707.800,00
Hara cuadrilla FF He 20,00] § 44.503,00 Construdata ed 210 5 B50.060,00
Hora de cuadrilla HH He 10,00| § 54.434 00 Construdata ed. 210 [§ 544.340.00
Total Costo Direcio ] 108.258,274,20
Administracion 7% ;] 7.578.079.18
riprenistos BY% 5 B.650.661,94
Lnilicad 10% H 10.825 827 42
Total AU 25% [ 27.064 568,55
A sobre utildad (19%) 15% $ 2.056.907.21
Tatal H 137.370.740,06
Cantidad (m2) 130,00
Valor adoptado [ 1.056.767,31
L
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[ RGeS S W 7 Construcelén ti po Oferta 120
| Deasglose del item [ unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Reaplanteo ma 180.00] $ 13.658,00 Construdata ed 210 5 2.458.440.00
Excavaciaon manual profuna 1 a 2 metros ma3 72,00] § A7.671,00 Construdata ed 210 ] 2.712.312,00
Rallano en recebo comun compactado ma 54.00] § 129.296 00 Construdata ed. 210 $ 6.981.98400
ESTRUCTURA
Viga 30=40cm m 107,00 $ 258.951,00 Construdata ed 210 $ 2770775700
Columna 40cmx30cm m 30.00| 5 242.880,00 Construdata ed 210 5 7.286.400.00
MURO ] -
Muro fachada ladrilla prensada lviano m2 188,00] S 111.667,00 Construdata ed 210 $ 20.953.386,00
AC ABADOS 5
Enchape formato 20 x20 em m2 75.20] § 68,955, 00 Construdata ad 210 $ 5.185.418,00
Pafete liso muros 1:4 m2 3s0,00| § 31.471,00 Construdata ad 21 $ 11.329.560,00
Vinllo socbre pafiate 2 manos m2 520,00| 8 8. 8982 00 Construdata ed 210 s 5.195.840,00
Mesdn en concreto m2 270| 5 159.537,.00 Construdata ed 210 £ 430.749,20
PISOS ¥ CUBIERTA s -
T TG W T GO T TR SO T T O G T [ m2 | 180,00] 5 86.532,00 | Construdataed 210§ 15.575.760,00
Placa en Concreta 3000 PSI 10cm malla clm:'.]- m2 ] 15:]_0!‘1! $ 103.584.00 | Construdata ed 210 $ 18.646.820,00
CARPINTERIAMETALICA s -
Puertas metalica un 2001 S 432.374.00 Construdata ed 210 s BE4.748,00
Raja Bancaria mz2 2.70] S 99,361,000 Construdata ed 210 5 268.27470
Venmana Metalica m2 2,70| & 138.725,00 Construdata ed 210 5 374.557,50
Puerta lamina Cold Rolled Cal, 16 m2 1,000 S 220.5580,00 Construdata ed 210 : ] 220.590,00
APARATOS 5 -
inodora Tipo | un 1,00 § 383.122.00 Construdata ad 210 S 383,122,000
Lavamanoas con griferia Tipo | N 1,00] S 278.236,00 Construdata ed 210 5 278.236,00
Lavadero an granito pulida wnd 1,00| S 356,245 00 Construdata ed 210 ] 356.245,00
RED HIDRALULICA 5 =
Pumta A.F. Inodoro wnd 1,00] 5 28,378 00 Construdata ed 210 3 28, 378,00
Salida sanitaria inodoro 4 und 1,00| S 110.797,00 Construdata ed 210 k] 110.797,00
Punto ALF Lavaplatos i 1.00] § 29.443,00 Construdata ad 210 5 29.443,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1.00] 5 55.702.00 Construdata ed 210 s 55.702.00 25
Punto A F. Orinal o Lavamanos urd 1.,00] § 28.443 00 Construdata ed 210 5 289.443.00
sallda sanitaria lavamanos 2" urd 1,00] S 81.520,00 Construdata ed 210 s 81.520.00
RED SANITARIA s -
Salida Sanitaria Iinodoro 4™ i 1,00 $ 110.797.00 Construdata ed 210 3 110.797,00
Salida sanitaria lavadera 2" uirid 1,00] S 110.835,00 Construdata ad 210 110.835.00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00] 55.702,00 ad 210 3 55.702.00
Salida Sanitaria lavamanos 2" un 1,00] § 81.520,00 ad 210 3 81.520,00
INSTALACIONES ELECTRICAS =
Salidas Electricas Luminarias un 500 § 135.179,00 Construdata ed 210 :] 675.895.00
Salida Toma corriente un 5.00{ S 156.582 00 Construdata ed 210 5 782.960,00
Salida Interruptor dobla un 500] S 132.875,00 Construdata ed 210 5 664 375,00
Tablero 18 circuitos un 1,00 § 464.911,00 Construdata ed 210 -] 4654.911,00
Caim contador irifasica mechdor S0-1/04 un 1,00 & 235.036,00 Construdata ed 210 | S 235,036,00
espacio totalizador
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA Ho 220,00 § 28,539,00 Construdata ed 210 $ B8.278.580,00
Hora cuadrilla FF Hc 5.00] § 44.503 00 Construdata ed 210 3 400.527,00
Hora de cuadrilla HH Ho 20,00] 5 54,434 00 Construdata ed, 210 s 1.088 680,00
Total Costo Directo $ 138.535.409,10
Administracion 7% 5 8.697.478 64
Impravistos B% S 11.082.832.73
Utilidad 10% S 13.853.540 91
Towal AL 25% S 34.8633.852.28
Na sobre utilidad (19%) 19% S 2.832172.77
T otal S 175.801.434,15
Cantidad (m2) 180,00
Valor adoptada s 976.674.63
Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata,

ESTADO DE o~
| (vem | epap | VIPA | EDADEN |0 ouserva | DepRECIACION NALOS VALOR | yaLORFINAL NaLos =2
| (18 DE VIDA P REPOSICION | DEPRECIADO ADOPTADO - -
L E Q

C1 15 100 15,00% 2 10,93% 51.056.767,31 511555433 |5 941.21297 | 5 941,200 =
(o 18 100 18,00% 2.5 17,84% 54976.674,83 5174.168,09 5 B02.406,74 | 5 B02.400 E =
—
=
= |
=
p—
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15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaltos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO ¥ REGISTRO
COMNCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 83 850.451
Salario Minimo Mensual Legal Vigente 5 1.300.000|
Valor de la UVT 5 47.065
Nimero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales s 1.056.300
Derechos Notariales por Compraventa 5 278.700
Derachos Notanales por Declaracion de Area Restante 3 81.900
Copia Original en Papal de Seguridad 3 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad 5 425,000
VA s 164.500
Recaudos Fondo Especial y SNR 5 26.200 26
Impuesto de Registro 5 592.600
Impuesto de Registro por Compraventa s 419.300
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 173.300
Derechas de Ragistro $ 455,400
Derechos de Registro por Compraventa S 345,900
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante 5 26.800
Apertura de Folios 5 13.900
Constancia de Inscripcion 3 15.700
Compra de Certificados 3 44200
Consanacion Documental 5 8.900
Dafioc Emergente por Notariado y Registro $ 2.104.300

Notas:

7) Los Derechos Notariales se lasaron con base en la Resolucién No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR
2) Los Derechos de Registro se lasaron con base en la Resolucion No. 376 del 18 de enero de 2024 da la SNR
3) El Impuesio da Registro se tasd con base en el Decrefo 650 de 1996,

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

LD
- o
10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75% _:g
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50% =
3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% o 5
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%. B
s =

<
<

Vo




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

. CALCULO LUCRO CESANTE:
El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.

.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANQ EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Natariada y Registro 50
|1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje dE_E_II:-'lr.'\-"lI-IFm“S c 50
1.3 Desconexidn de servicios pdblicos 50|
1.4 Arrendamienta y/o almacenamiento provisional ) 50 n
1.5 Impuesto Predial 50
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes - 20 —
1.7 Perjuicios derivados de la tarminacion de contratos = 50 i
DANO EMERGENTE 50
L LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmuehble objeto de
adquisicidn Gl 1
1.2 Perdida r:|-= wtilidad por otras actividades econdmicas 50§
LUCRO CESANTE 50
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ 30|
SON: CERD PESOS MONEDA CORRIENTE
ORSERVACIOMNES: Bl presente informe complementa el Avalio Comercial elaborade el dia 03 de julio de 2024, por solicitud directa de 'a CONCESIONARLA NUEVO CAUCA, 27

Bogota, D.C., 03 de julio de 2024.

Cordialmente,

-

7 ~ /..--.__/ K

[ A (ol
OMAR AVEXIS FINZON RODRIGUEZ [0 CASA
Péri -

Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

-
Represe e Legal”
Corporacion Lonjaé Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-10142

Union Temporal 46

%,




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-4-0990

POSO-4-099()

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de julic de 2024, se reunieron en |a sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avalios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS

INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actlio como presidente del Comité Omar Pinzon,

Inmuebles objeto de estudio:

| item N° Avaliio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria |
1 POSQ-4-0990 Santander de 19-698-00-040000-0008-0394-000000000
B Quilichao - 132-28671 28
DESCRIPCION | unipAD [DIMENSION| vALOR UNITARIO|  SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | 117625 |8 63.700 | § 74.927.125
TOTAL DE TERRENO $ 74.927.125
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 111,37 - [ § 13.000 [ § 1.447.810
M2 m2 2114 | S 54.400 | S 1.150.016
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS s 2.597.826
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 6.325.500
TOTAL $ 83.850.451
AVALUO DERANITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 83.850.451
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 5 2.104.300
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 85.954.751 @ﬁidn Temporal 46
SON: OCHENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS Vo4t 950-7
CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($85.954.751).
110IC 202
Gestion Predial Interventor

Pra




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicid |a sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno POSQ-4-0990 y folio de matricula 132-28671
ubicado en el Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda
la informacién relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente |a referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccién, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y abtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS 29

—

WILLIAM CASTANEDA

omﬂ"ALF' XIS
APeri fluadoy Miembro Comité
Representantg’Legal —7 RAA AVAL-1023963942 _,-_ %
Corporacié o_niifjg/obiharias de avallios de Colombia Un[[m Tpmpam| 4G
3 P B &

RAA AVAL-10142 2 950-7

= C_ ¢ outh oL
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR C ILO CASAS GALVIZ
Migmbro Comité Miembra Comité

RAA AVAL-79425497 RAA AVAL-1030560049
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RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

RAA .2

B

Corporscion Aulorreguisdor Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: B00796614-2

Entidad Aeconocida de Autorreguiacion mediants ia Resclucion 20010 de 2016 de la Superintendencia de
Industris y Comercio

El sefioria) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con & Ceédula de dudadania MNo. 1014242133 se
encuanira irscritola) en o Regisiro Aberio de Avalusdores, desce el 26 de Abril de 2018 y & | ha asigr L
nimerc de avalusdor AVAL-1014242133

Al momenio de expedicion dé este cediticado o registo del seforia) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuenira Aclive y 52 encuenira NsciiiD @n las siuesenies Calegorias y Alcances:

wia 1 Inmuebies Lrbanos

Alcance 30
- Casas, apariamenios, edificios, oficnes. locales comercales, temenos y bodegas situados iotal o

parcaimenis en Areas urbanas, lotes no clasiicados &n 13 estructura ecologeca prncipal, Iotes en suelo o8

Expansion con plan parcial aoopindo.

6 Ape 2000 Regimen Acadimico

gona 2 inmusables Rurales
Alcance

+ Tamenos nrales con o Sin CONSTUCCONES. COMO viviendas. soficios. establos. galpones. cércas. sistemas
OE rieQo. Orenaje. vias, adecuacdn de suelos, pozos culinos, plantaciones. jofe s 8N SUSic O EXPANSIcn sin
plan parcial adoptado. bies pam & sprovechamisnic agropecuano y demas infras structura de explotac
situados omlmants en areas rumles

Facha do o podn P e
26 Ape 2008 Regomo n Acatem o

Categoria 3 Recursos Naturaies y Suslos de Proteccion

Algance

Bienes amisentales, minas. yacimienios y expicadones mmerales. Lotes inclddos en la estructura ecologica

e~
principal. lotes defindos o conlemplados en al Codigo de mcwrsos Naturales RAenovables y cafos =
amblertabes B
y [rp—
Fegima n Acadomica

Pigna 1 de 4

ion Temporal 46

n

U
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$rAA L

Categona 5 Editicaciones oe Consarvacion Arguacidgica y Monumantos Histtncos
Alcance
» Edficacones de consenadion arquitecionica y monumentos histonoos

Facha de imo pom g me

24 Anr 2008 Regime n Az demico

Categoria 6 iInmuebles Especiales
Alcance

* incluye centros comerciales howeles, colegios, hospiales, clinicas y avance de obras Incluye 0OGS los
Inmusblas que no s& clasihiquen oenro de los numeralss antenores

31
i Pag:mi
Regimen Academico
Categonia 7 Maguinaria Fia. Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance
* Eguipos eléciricos y mecanicos de uso en B indusinia. molores. subesiaciones de plania. tablsros elécinicos
SOUIPCS 08 geNeracion subesEOONes OB ANSMISION y dskibucion. equipos e infragsiructura de ransmesidn
y distnbucidn, maguinaria de consiruCCion, movimiento de tierra. y maquinaria para producdidn y proceso
Egquipos de cémputc: Microcomputadores, impresoras, monitores, midéms y oFod accesonos o8 esins
agquipos. redes, main framas, peritéricos especiales y otros equipos accesornios de esios. Equipos de telelonia
slectromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de fansporie lerestre como
automindles, camperos, camiones, buSes, Iractores camionaes y memolgues Molcicletas, molocicios
moiiriciclos, cuarimolos, boiclelas y similares
Facha e nea poidrn Puag:me
26 Abs 2018 Regimen Aca dericeg
Categoria & Magunarna y Equipos Especales
Alcance ¢
- o
+ MNaves asronaves, renes. locomotoras, vagonas, teleféricos y cualquisr medio de ranspore diferente del = i
automoinr descriio én la dase antenor o
Fecha de mscrpoin Fag: mor dEJ =
28 Abr 200 Regimen Academico [y
e
s =
Pagina 2 da 4 e
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POSO-4-00490)

$rAA

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comarcio

Alcance

» Revalonzacon de activos, inventanos, materda pnma, producic en proceso y producio tenminado
Establecimientos dé comercio

Facha de inss poein Ragimen

26 Abr 2018 Aegimen Academico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patentes. secreios empresarialies, derechos autor, nombres comerciales. derschos deportivos

espectro radiceléctrico, tondo de comercio, prima comarcial y otros similares 32
Fecha da insa pedan g e
26 Abr 2010 Aegimen A demico

Categoria 13 Intangibies Especiales
Alcance

* Dafoc emergente, lucro cesante. dafo moral, servidumibres, derechos herenciales y Migicsos y cemas

derechos de indemnizacidn o calailos compensaiorios y cualquier otro derecho ne contemplado en las clases

antenoras
Fechaoe insopod Ragpmen
28 Abr 2018 Regmen &cademico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

(L
Direccion: CALLEG4 HEB1 A 12 : 3
Teléfono: 3142542601 = 7
Coneo Electronica: opinzonrodriguez 10@gmail.com =
E =
Tilulos Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de lormacion: _—
Ingeniaro Catastral y Geodesta - La Universidad Disirital Francisco Jose de Caldas = =
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas. T2 S

n

U
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Que revisados los archives de antecedeniles de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conlra ei(la)
senoria) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identilicadoa) con Cédula de ciudadania No. 1014242133
El{la) sefior{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de sulorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de gue el destinataric pueda veriicar este certificado se le asignd el siguente codigo oe QR y puete
escaneario con un dispositive mowl u olro dispositivo ector con acCeso a intemaet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR gue son graluias. La verficacion también puede efectuarse ingresando el
PIN girectaments an &8 pagina de RAA hitp/‘www.raa org.co Cualguier inconsisiencia enve la nformacion aca
contenida y la gue reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatamenta reponada a Caorporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

c6510bbd

E! presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Fegistrc Ablertc de Avaluadores AAA. a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiens vigencia de 30 dias
calendana, contados @ partic ce |a fecha de expedicion

Firma
Algxandra Suarez
Representante Legal
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-099()

RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

@PrAA L

Corporacion Autorfsgulador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT BOOTO6614-2

Entiiad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercia

El saforaj WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de cudadania No
1023963042, sa encuantra inscrioia) en el Registro Ablero de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y e e ha
asignado el numers de avaluacor AVAL- 1023083542

Al momantc oe sxpedicion de este cerfificade el registro del sefion(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
s& encuenirs Active y 58 encuentra inscrito en las siguienias categorias y alcances

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance 34
» Casas apariamen s y Dooegas ados otal o
parcaimeanies &0 Areas wibanas | BRTFLCTURA BCOIOGICA PANCADA! faE &N SUSD 08
Expansian con plan paral aootREo
FEEna o0 ome o T, me
o Jul 2022 Aegiman Acagemico
Categona 2 iInmusbies Aurales
Alcance
= Temenos rurales con o Sin CONSTLCCICNES. come viviendas, adificios. establos, palpones. corcas. sisT@mas
e rego. drenaje. vias. adecuacdn de suelos, pozos. cultivos, plantacionss. los én SuBIo OB EXPaNSION Sir
plan parcial adoplado, bes pam & aprovechameanic BYICPBCURND y COMAS iNfragsiructura 08 explotacon
situados DRaimente en hreas rumales
Facha oo smer podn Fag mon
01 Jul 2022 Regirmen Academ <o
Categonia 3 Recursos Naturaies y Susios da Proteccidn
Alcance
e
+ Baeres anbentales, minas. yBCiM@nos y explotacones mingrales. Lotes incluidos en la estructura ecoltgica - o
principal, lotes definidos o confemplados en &l Codigo da recursos Natwrales Rencvabies y danos — Fy
ambeentales e &
e o
= B
Focha 00 ired poa g men E =
01 Jud 2032 Regsmyn ACS 39T o =
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POYSO-3-(04()

Categoria 5 Edficaciones de Conservacion Angueoiégica y Monumentos Histdncos
Alcance

» Edficaciones de conservacion amuitecitnica y monumentos msidricos

Fecha do smuce podn Fay e
01 Jul 2022 Rogimen Aoademico

Categoria B inmuebles Especiales
Alcance

o Incluys o

ro4 comerciales homles, colegios, hospialas, clinicas y avance de obras

inmuables que no sa dasifiquen dentro de los numerales antenoras

Fecnaoe e ety

01 Jul 2022

] 35

Rogimen Academico

Categona 7 Maouinana Fija. Eguipos y Maguinana Mowvil
Alcance

Equipos electicos y mecancos de uso en la indusina molores. subasiacionss de plania, tablerns slaciricos
EOLIPOS 08 genaracion. subesloones o8 ransmision y asTibucion, equipos @ Infragstructura de Iransmesicn
y distribucion, magquinaria de ConstrucCion, MOovMIenio o8 lefra, y MaquInara para producadn y process
Eguipos de computo: Microcomputadores, impresoras, moniiores dems y olf0s acesonos o8 asiog
squipos, redss, main frames, peritféncos espaciales y oiros equipos accesonos de esios Equipos de teleionia
glaciromeCing y rAdocomMuUnICACoN Transporte Automolor: vehiculos de vanspore lemesire como
automgviles, campercs, camionés. buses, lactofes.camiones y
mofotriciclos, cuatrmoios, bicicletas y similares

remolgues, mMoncicistas. mobcicios

Fecna oo mnsanposon Foagmen
01 Jul 2022 Regmen A domico

Categoria 8 Maguinana y Equipos Especiales

Alcance
-~
+ Naves. asronaves. Wanes. loCoMOloras. vagones. telefencos y cualquier medio de ranspore dierents del =
avtomoinr descriio en la dase antenor ‘
Facha o « et oan Progume
01 Jul 2022

Régimen Academico

Pagina 2 da 4
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

@rAA L

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comardio
Alcance

. Asvalorizecn de aoinvos, Invenlanos malera prima. produdio &n NDCESD y Producio feqmEnaco
Esmblscimienios 0a comarncio.

Focng od incrposorn Fag: e
01 Jud 2033 Pogumen &cs demico

Categoria 12 Infangbies
Alcance

nombres comerciaes cerecho
s similares

&  Marzas palenEs. SECTEiDs empresanales. oerschos SEponvas

tadicelecines. fondo 0f COMENTIo. Brima comer

Rogimen Aca demico

Categona 13 Intangibies Espaciales

Alcance

+ Dafc emergante. lucro cesants. dafoc moval, seridumires. derechos herenciales y ligiosos y cemas
i achos o inaemnizacion o calouios compensa vios y cuakquier otro derecho r Naco #n las clases

antanares
Facha o imor oo Flagy o
B Jul 3633 Regirmen hcadernico

Los datos de contacio del Avaluador som:

Cludad: BOGOTA, BOGOTA DC

DCarecoidn: BOGOTA CALLE 20 SUR ¢ 3-26
Teldono: «5723103438205

Comeo ElRctronico’ castanada b wiliam@gmail com

Titulos Academicos, Cerlificados de Aplitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Gaodests- Universidad Distrital Francisco José de Caidas

QOue revisados los archivos de anlecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Pagina 3 de 4
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo.
1023963942

El(la) sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuenira al dia con el pago sus derechos
de regisiro, asi como con la cuota de aulorregulacion con Corporacion Autorreguiador Macional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que &l destinalario pueda venhcar esie certficado se le asignd el sguiente COOIgo 08 QR, y pueoe
escaneario con un dispositive movil U oifp disposifive BCIOr Con AacCess a Intémel, descargando prevameni2 una
aplicactn de digitalizacion de codige OR que son gratuitas. La verificacion tambien puece efectuarse ingresanac &
PiN directamente en B pagina de RAA hap://www.raa.org.co. Cualquier inconsisténcia enire la informacion aca
contemida v la gQue repome la verficacion con el codigo oebe ser inmedialmmente reporada a Corporaciin
Autorreguiador Nacional de Avaluadgores - ANA

PIN DE VALIDACION

b21cOa27

E! presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conlormidad con la informacion que reposa en &l
Registro Ablerio de Avaluadores RAA  a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a pariir oe la fecha de axpadicion

Firma
Algxandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 ge 4
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA LISADRO CASTANEDA SALAZAR

RAA .2

e ——

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: S007T96814-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie |s Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendancia de
Indusiria y Comercio

El sefhoria) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR. denificadoda) con la Cadula de ciudadania No. 79425407, se
encuenirainacritola) en & Registro Ablerto de Avaluadores. desde el 22 de Diclembve de 2017 y se le ha asgnado el
numera de avaluador AVAL-724254G7

Al momento de expedicicn de eswe cenificace & regisro del safioria) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se
encusnira Activo y 58 encuBntma INSCIo &n 13s sigiantes categorias v alcances

f;].’E'._‘l orig 1 Inmuebles Urbanos

Alcance 38
- Casas. apartamentos edificios
parcaliments en fre rbanas
axpanson 0N DIAN DAt AOCOTao0n

nas, ocales comerciales, 'eTenos y Doos situados otal o
0 clasificadtos &n la estruciura ecolOgica prncipal. lotes en suslo o8

itas

F acha 48 MBS SO | Reagime
22 Dic 2017 Regimen ko demico

Categoria 2 iInmusbles Rurales
Alcance

o  Temenos rurakes con O Sin CONSYUCCIONES. COMO vivienoas, adificios. estabios, galpones. cercas, sistemas
de riego, drénaje, vias, adecuacion O Susios, PaZos, CulfivDs plantacionas, oS en Suako OF Brpansion sin

plan parcial adoptadso, ioles para o aprovechamientd AgIopecuan y demas infraastructurs o8 awplotacion
stuados Dinlmente en dreas rurales

Ficha e e e [

¥3 Dic 3017 Reog e b cademico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos 08 Protecodn

Alcance

7

Bienas ambientalas. minas, yacimienios y explo@conss minerplas. Lotes inCluidos en la astnuctura ecoldgica
pincipal, lobes definidos o contemplados &n @l Codigo de meowscs Maturales Ranovabies y dafos

amiventales >
Ficha 5o ires g | Frmg mes 5
23 Dic 3077 Reégimen A cadermsco
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

@rRAA L

Categoria 4 Obras o8 infrasstuciura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueducios y conducCiones, Presas, Beropuerios
mueles y demé s construcciones civiles de infraestructura similar

Facha ge e pode Fiog e

=
05 Nov 2030 Reégimen Aca demico

Categoria 5 Edficaciones de Conservacion Arguasiogica y Monumentas Histoncos
Alcance

+ Edificaciones de conservacon arquitacionica y monumantos historicos

39
—_— Ragemn
Regimen Acodemico
Categoria € Inmuebles Especiales
Ajcance
+ Incluye centios comerciales howeles, colegios. hospiales. clinicas y avance de ocbras Incluye todos los
inmuebles que no se clasitiguen dentro de los numerales antencres.
Focha oo recroan Raxpme
05 Now 2020 Regimen Académico
Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinana Méwil
Alcance
+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores. subestaciones de planta. lableros eléciricos
equipos de generacidn, subestciones de transmision y distribucion, equipos & infraestructura de transmisién
y distribucdn, maguinaria de consiruccién, movimienio de tiera, y magquinaria para producoon y proceso o~
Equipos de computo. Microcomputadores, impresaras, monitomes, modems y oros accesoros de esios —_ =
aquipos, redes, main frames, periféricos sspeciales y olros equipes accesonos de estos. Equipos de laelefonia = -
electromedicina y radiccomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de ransporie temesire como s
automdviles, camperns, camiones, buses, traclores.camiones y remolques mofocicletas, molocicios =
molotriciclos. cuarimoios. bcicletas y similares. E B
o =
—
[ p—— Fings e == F
0S5 Mov 2020 Righmen A demico ~ 0y =
t-l::
—
Pagina 2 de 4 4




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-4-0990)

Categorna 8 Maguinana y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, asronaves, renes, locomotoras, vagones, telehéncos y cualquier medio de wansporte diferante del

automoior descrito en la dase anterior

Focha e il oo Fliogy:me
05 Now 2070 Régimen ACa demiico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

+ Marcas, patentes, secreios empresarales, derechos aulor, nombres comerciales. derechos deportivos
especro radioslacinco. fondo de comercio. prima comercial y otros simslares

Facha de inecs podr Fuogsme '10

05 Mov 2020 Regimen Ace demico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dano emergente. lucro cesante, dano moral, servdumbres. derechos herenciales y Migicsos y demas

derechos de indemnizacion o caloulos compensaiorios y cualquier ofro derecha no contemplado en las clases
antenoras

Faan

] Fagime
05 Nov 2020 Aegimen Academico

Los datos de contacto dei Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Dwecadn: CALLE 25 CBIS #7238 - 78 APTO 301
Telélono: 3103228882

Correa Electronico; Iiscas33@yahoo.com

Tilulos Académicos, Cerlificados de Aplitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxdiiar de Avalios y Liguidacion - Corporacion Técnica y Empresanal Kaizen
Arquitecto- La Universidac La Gran Colombia

Especiaista en Gestion Termitorial v Avaluos- La Universidad Santa Tomas

Union Temp_amlﬂlﬁ
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

J
ANA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra al{la)
sefior(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR. |dentificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79425497

Elfla) senor{a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuola de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Caon el fin de que o destinatario pueda veriicar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
@SCANSario con un dispositive mowl u oo dISPOSItvD IBCION CON ACCESD a intemat. cascargands préviamenta una
aplicacion de digitalizacién de codigo OR que son gratuitas. La venficacion también puede efectuarse ingresando e
PIN directamenie en b pagina de RAA hitp://www raa.crg co. Cualquier inconsistencia enfre [a inlormacion acad
contenida v la que reporte la verficacion con e cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacir
Autormegulador Naconal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION 41

aflblaSa

El presens certificado se expide en [a Replblica ce Colombia de conformidad con la inlormacion que reposa en &
Registro Ablaro de Avaluadores RAA . a los dos (02) dias del mes de Junio del 2024 y tiena wgencia de 30 dias
calendano. contados a partr d@ [a fecha de expadicion

7 4

/

Firma
Algxandra Suarez
Representante Legal

-0 950-7

.,
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

RA A

Corporacion Aulorreguisdor Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Enlidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resalucion 20910 de 2016 de a Superinlendencia de
Industria y Comarcio

El sefona) CRISTIAN CAMILD CASAS GALVIZ, wentificado(a) con la Cédula de cludadania No. 1030580048, se
encuanira inscritola) en ol Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abnl de 2018 y s2 le ha asignado &l
numers de avaluador AVAL-1030560048

Al momenta de expediciin de sske carificado & mgisiro del safora) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se
encueniva Aclive y s2 encuenira inscrito en las siguienias calegoring y alcances

Calegoria 1 Inmuebles Lrbangs

Alcance 4 ?
* Casas. apartamentos, edihoos, olficnas. bcales comerciales, lsnenos y Dodegas situados iodal o

parcaiments &n arsas urbanas. iotes no clasificados #n la estruciura ecolGgica pangcipal. lofes en susikc o8

sxpansion con plan parcial agoptado

Focha de o eed Fagrmen

6 Apr 208 Flegimen Academico

Categona 2 inmusbiles Rurales
Alcance

« Temenos rurales con o ons¥ucciones, como viviendas, eaificios. establos. galpones, cercas, sistemas
o€ riego, renaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, culthos, planiaciones, loles on Sualo O Bxpansion sin
i parcial adopiado, ks para & aprovecharmenic agropecuano y demas iraé siruchsra 08 explotacion
sifuados Dalments sn dreas rurales

Facha to /R Codr Fag: o
26 Apv 2010 Fagienen Academics

Categonia 3 Recurses Naturales y Suelos oe Proteccdn

Alcance
* Bignes ambieniales. minas, yacimsnios y sxploaconss minerales. Lotes incluldos &0 ka estruchura sonltgica o ™~
principal, lotes definidos © contempiados en &l Codigo de recursos Maturales Rencvables y cafos = o
ambientales _— D
=G
Facna ge weo pos R man g._ 1
2% Abr 2018 Regsme n Academ ico E o
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Categona 5 Edificaciones de Conservacion Argueckogica y Monumentos Histincos
Alcance
» Edificaciones ge conservacdn arquitecionica y monumenios histbricos

Fecha on imecrpoon g e
26 Abr 2008 Aegiman Aca demice

Categona & Inmuebles Especiales
Alcance

. inciuye centres comercales, hoteles, colegios, hospiaies, clinicas y avance de ocbras. Incluye Ddos 0s
inmuebles qua no se dasihguen ceniro de los numerales antanores

Fatha oo ins cipetn Ragsme:

26 Abr 2018 Regimen Aca demice

Categaoria 11 Adtivos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalonzaciin de activos, inventaros. matena pama. producio en procesc y producto terminado
Establecmenios de comercio

Facha e imcpodn Rag:ma

24 Abr 2018 Hegiman Aca demmico

Categoria 13 Inangibles Espaciales

Alcance

* [Dafc emergenie. lucro cesanie, dafo moral. servidumbres, derechos herenciales y Migiosos y demis
derechos o indemnizacion o caloulbs compansalonios y cuaiguier otro derecho no contemplado en las clases

ANieNores

Focha de insorpodn Fog mo

26 Apr 2070 Regimen Academico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA &L

Begilts Aasts g hemhatos

Los dates de contacio del Avaluador son:

Ciugad: BOGOTA, BOGOTADC
Direccion: CALLE 43 SUR # B&G - 18
Tel#lono: 3123729618

Coerao Electrénico’ icgeasas@gmail com

Tiulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniaro Catastral y Geodasta - La Universidad Distrital Francisco Jose oe Caldas

Que revisados los archivos de anlecedenles de procesos disciplinarios de I ERA Corporacién

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra elfla)

senor{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, idenlificadofa) con Cédula de cludadania Mo. 1030560049

El{la) ssfor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se& encuentra al dia con & pago sus derechos de

registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de

Avaluadores - ANA, 44

Con @ fin de que & destinatario pueda varnificar esté certificado sé le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo movl u oiro dispositvo lecior con acceso a intemet, descargando prevamente una
aplicacidn de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La venficacion tamibién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en |8 pagina de RAA hitp/www ran org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conténida y B que reporie la verficacion con el codigo debe ser inmediatamenie reportada a Corporacion
Auvtoregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bd&cOb17

El prasente cenificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con k2 informaciin gue reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores AAA. alos dos (02) dias del mes de Junio del 2024 y tene vigencia de 20 dias
calendano. conladas a partir de |a fecha de expadicitn.

Firma ;
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pigna 3 de 3
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