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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
003290 del 04 de diciembre de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Sin Direccion La Orquidea (La Orquidea, segun Catastro), ubicado en la
vereda Quinamayo (hoy, El Arca), municipio de Santander de Quilichao, departamento del
Cauca, identificado con el Numero Predial Nacional 19-698-00-040000-0008-0285-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaric nimero 132-20682, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacién No. GPR-003291 del 04 de diciembre de 2024, se citd a
la sefiora NORA ALBA LUCUMI CARVAJAL, para nofificarla de la Oferta Formal de Compra,
siendo recibida directamente en el Predio objeto de la Oferta Formal de Compra, el dia 23
de diciembre de 2024, por la senora SONIA ZAPATA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.062.281.685.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la senora NORA ALBA
LUCUMi CARVAIJAL, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

003290 del 04 de diciembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 7 ENE. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL Z3 ENE. 2073 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por
JULIAN ANTONIO NAVARRO

NAVARRO HOYOS Hovos

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Campo Hormaza S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd: Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo enunciado

Copia:  Archivo
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Bogota D.C., 04 de diciembre de 2024

Sefora

NORA ALBA LUCUMI CARVAJAL
yuli3218@hotmail.com

Celulares: 312 757 8660, 313 654 1762
La Orquideq, vereda El Arca
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién baijo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Sin Direccion La Orquidea (La
Orquidea, segun Catastro), ubicado en la vereda Quinamayo (hoy, El Arca),
municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
idenfificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0008-0285-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-20682, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetada senorg,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011 g
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta enfidad, aprobo
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de Ias disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Polifica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-4-0996, de la Unidad Funcional 4. Mondomo —
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 0,86 m? incluidos: 1 unidad de Mango @ < 0,10m, 2
unidades de Mango @ = 0,20m, 2 unidades de Mango @ = 0,50m, 1 unidad de Matarratén
@ =0,10m, 2 unidades de Guamo @ = 0,15m, 4 unidades de Cacao @ > 0,10m, 4 unidades

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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de Limén @ < 0,15m, é unidades de Nacedero @ = 0,10m, 6 unidades de Heliconia, 1 unidad
de Camarén amarillo, 2 unidades de Dracena fragans, 1 unidad de Jazmin, 1 unidad de
Jupiter, 2 unidades de Palma roja, 4 unidades de Rosa, 1 unidad de Mandarino @ = 0,10m,
1 unidad de Mafafa, 1 unidad de Jabonera, 3 unidades de Palma areca; y se encuentra
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K 65+008,35 D y final K
65+012,22 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
SIETE MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS PESOS ($3.467.152) M/CTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicaciéon de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS PESOS ($1.087.200) M/CTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Caodigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legdlizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo é1
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de
AvalUos de Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avalto Comercial Predio POSQ-4-0996,
de fecha 02 de febrero de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendra
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la enfidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avalo inicia a partir del 01 de abril de 2024, fecha en la cual
fue comunicado por la Lonja a la entidad sclicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $S.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualguier
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compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de Ia Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 31 de agosto de 2023, o propietaria, de la zona de
terreno que se requiere es: NORA ALBA LUCUMI CARVAJAL, identificada con la cédula de
ciudadania No. 31.835.996.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad conlas disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el édnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos qgue puedan tener
ferceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Engjenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el parégrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 — als
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogot& D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-mail
predialuf4d@gmail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura pUblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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De igual manera, segun lo dispuesto en el parGgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S$.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiguen o
sustituyan y en las demads que sean aplicables.

Ilgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, Ia
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.42.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Ley 1437 de 2011, Coédigo de Procedimiento Administrafivo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo ll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

\fh mﬁoﬂﬁgﬁnoﬁbﬁs

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza S.A.S.
Revisé:  Fredy Emesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Aras Rodriguez- Abogada Junior
Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avaldo Comercial Corporativo y Cerfificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION. | CERTIFICACION FECHA 01-04-2022
| Acaten Muncwas  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

-

1070 - ID:169.026/Pref:CD/Cons:6.519 /Pin:A2F44FC5
Santander de Quilichao, 19 septiembre 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo
establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT)
aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

CERTIFICA

Que los predios identificados con codigos prediales y con matriculas inmobiliarias
presentados en tabla 1. localizados en la zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, se determina qué,

Matricula
inmobiliaria

196980004000000040730000000000 | 132-52704 |
196980004000000080285000000000 | 132-20682 -
196980004000000030852000000000| 132-69634 |

Cadigo predial

e

lwl

1. Ubicacion:

2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el
acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad
regula el uso del suelo, segun su actividad y dinamismo econémico, acorde con
la clasificacion y tipologia de usos del suelo y los impactos que generen. Q

Segun la reglamentacion general del uso del suelo se encuentra en:

Pagina Web' www santanderdequiichao-cauca gov co, Correo Electrénico. alcaldia@@santander
Calle 3 9.75 . CAM PBX+57 2 8443000 linea gratuita 01-8000-180213 Codigo Postal 191030 Cuhﬂ'lhl
‘Quilichao Vive'




f Stz REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO. F1-MC-i3-
| ' Wl DEPARTAMENTO DEL CAUCA i 1060 ]
| ] MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO MP) == version 3
‘ NIT 881 500 269-2 | B
R SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, | CERTIFICACION  FECHA01-04-2022 |
| Atcaiin Municisss  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA l
REGLAMENTACION USO DE SUELD
| areas de subdreasde | 'T_ TIE T uso
e e o S B B BB B P EL
T | | Permite uha activdad | |
productive OF CUNOS | Agncols (productos
de pan coger) Agroforestal
| permanenties resstentes I y " forestal v damds ¢ da Urbiana
PRODUCCION AGROPECUARIA |  agropecuario y Par tratarse de suelos ,:w:' oa} w‘r’:’ oot “'; ? : el >
ECONOMICA BAIA sgroforestal erosonades requimrende | o Loe ey A RanEs:
! | practicas culturales de | aprafcrasiaine eisbieca vl e
15698000400000004073 | ; e R AR forestal | acueras
0000000000 f | by s sroductora |
| conservacan | l :
Maodeio fisco espacal | ,[ Agropecuarie !
Wbano v de : VIVIENGA ¥ correspondente 3 una | Wiy : i Protaccida |
JRBANAS | e eSIructura CoNn centro industria 1
empansicn | 1 COMERCIO piincost ferabitads y.cin | comercio | | Emceprionde |
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s T Ut SR —M. | —— e ——ats darsid ol AR § IR SR 4 e
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{ 1 | de 100 y 100mt al lade v PARCELACION |
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196950004000000C30852 | M: s a; g | foremal [ acuerse :
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TCODIGO F1-MC-13-

7 . REPUBLICA DE COLOMBIA ‘ :
DEPARTAMENTO DEL CAUCA | . 1060 '4
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO | o=
NIT 891 500 269-2 ‘ mpg = 'EERS'ON_% )
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, |  CERTIFICACION 01-04-
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA | _ ERE e |
F | 1
;. | CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE o |
Codigo predial s ::‘ unidad climatica | Paisaje Subpaisaje  Definicion c‘m"‘ | Cobertura | Uso
' | formadosa | Suelos con buen |
' | | partir de drenaje a areas
| depositos de  moderadamente  cultivadas, I |
j Vertiente : | cenizas bueno, suelos vegetacion ' i
G = Agricola, |
19698000400000004073 | | et | Moderadamente | ! Crestas | laderas | Canicas, superficios irpisiiodil Proteccion
0000000000 s ciido  |tamificades| atas | e0Wmentos | profundosbaje |  tierras | -
| cordiliera ' | terciarios fertilidad con eriales, = g
central principaimente | limitantes de Betiseon | produccion .
_ ; | intercalados = roca, erosion | manifestacion | |
| I | I con fasiles ligera minera
o ! e SO, p—— L | carboniferos i 1 |
‘ Suelos de '
Origen
sedimentanio y o
origen igneo S, |
| moderadamente | |
| Depresion | Valles - i d?:;:,:’::a::s profundos a areas I Agiicola, |
96930333833333080285 | deRrio | Ciido Auviales Vagas . — mu‘\; nrtf)fundns. | culllvadla.s, | Proteccion
v~ | Cauca de rios | derivados de sueios francos, | vegetacion v
i | alevines fines, te!tufas medias natural | produccion
a livianas, |
! | ntcis estructura |
| sedimentos |
coluviales i
moderada ‘ 1
Formados a | Suelos con buen 3
partir de drenaje a areas .
. . | depositos de | moderadamente  cultivadas, |
| Vertiente : cenizas bueno, suelos vegetacién | Agricola
196980004000000030852 | %983 | \ioderadamente | Crestas | Laderas | VOcdnkas | superficialesa | natwal, |0 0
000000000 de. " i calido | ramificadas altas | nENas | poRmdGaONe | teok | f
| cordiliera terciarios fertilidad con eriales, Y |
' central | principalmente | limitantes de tierras con praticaion |
| | intercalados roca, erosion  manifestacion ;
i | con fosiles ligera minera '
| o —— .| carboniferos |
i[ Clasificacion geoldgka riesgos y amenazas '
o - - T e -
| Codigo predial Unidad ntoh;lu superficial | Pendiente | :"ml 1 ”"I""'I ;:.‘:": “
TQp: Rocas sedimentarias i | i
Estratificadas de la formacion
19538000400000004073 Popayan. Terciario - Tme: 50% a 75% M:::;ta Moderada ‘
Rocas Sedimentarias de la |
formacién Esmita, Terciario. | = |
Qal: Depositos aluviales |
196980004000000080285 Cuaternarin Muy |
000000000 _~ | Qca: cono aluvial de Santander W baja STERINI. ‘
de Quilichao Cuaternario.

Pagina Web www santanderdequ alcaidiafsantanderdequiichao-cauca
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REPUBLICA DE COLOMBIA [ CODIGO. F1-MG-13-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA . . 1060 .
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO | [T ===~ _

NIT 891 500 269-2 | = VERSION: 3

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA 01-04-2022
| Aicatsia Municisss  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

TQp: Rocas sedimentarias [
Estratificadas de la formacion | |
: i Muy alta
Popayan. Terciario - Tme: 50% a 75% | Moderada
o alta
Rocas Sedimentarias de la
formacion Esmita. Terciario. |

196580004000000030852
000000000

Se aclara que la certificacion de uso del suelo expedida por el municipio de Santander
de Quilichao no es un permise o licencia para desarrollo de actividades.

Se expide la siguiente certificacion a solicitud del sefior Luis Miguel Narve=z. Gestor
predial de la empresa Nuevo Cauca, quien presento solicitud formal, mediante formato
requerido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Vivienda, radicado
con el No.: 167.781CR7726 de septiembre 1 de 2023.

Atentamente:

DIEGO FELIPE GARLW/MINA

SECRETARIO DE PYANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
Proyecto: Nicolas Soto Leén — contratista SPOTVE~

Expediente: Certificados de usos del suelo 2023

Pagna Web www santanderdeguiichao-cauca gov co. Correo Electronico’ alcaidia@ santanderdegquibchad-caucs gov co =
Calle 39.75 . CAM_ PBX+57 2 8443000 linea gratuita 01-8000-180213 Codigo Postal 181030 Colombra @9 h
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-0996
DIRECCION: LA ORQUIDEA
VEREDA: EL ARCA |
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
NORA ALBA LUCUMI CARVAJAL

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

SANTANDER DE QUILICHAO, FEBRERO DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
Pagina 1 de 18

@ﬁién Temporal 46
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,09 de enero de 2024 -

ABSCISAS

1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno ,

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo — Suburbano
1.4 DEPARTAMENTO Cauca -

1.5 MUNICIPIO Santander de Quilichao

1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | El Arca

1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE | La Orquidea

1.8

Inicial: K 65+008,35 D
Final: K 65+012,22 D

1.9 USO ACTUAL DEL Corredor Interregional: Residencial-
INMUEBLE Agropecuario
1.10 USO POR NORMA Parcelacion Indicada y Comercio
1.11 INFORMACION CATASTRAL | Numero 19-698-00-04-00-00-0008-0285-0-
Predial 00-00-0000
Area de 1080.0 m?
Terreno v
Area 50.0 m?
Construida
Avallo $ 4,034,000
2024 /
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 11 de enero de 2024
1.13 FECHA DEL INFORME DE 02 de febrero de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
2.1 :ggg:zg&w' 11 de mayo de 2023 |
22 s;gggggxecmcm 11 de mayo de 2023
3 glEJ:Ig ICADO DE USO DEL 19 de septiembre de 2023 ,
2.4 ESTUDIO DE TiTULOS 31 de agosto de 2023
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Nora Alba Lucumi Carvajal C.C: 31.835.996 /
Fuente: Documento Citado En El Numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION Resolucion No. 561 del 30 de abril de 1990
emitida por la Instituto Colombiano de la Reforma
Agraria — INCORA.
3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 132-20682 de la Oficina de Registro de
Instrumentos , Publicos de Santander de
Quilichao (Cauca).
3.4 OBSERVACIONES Ninguna
JURIDICAS
AVALUO PREDIO POSQ-4-0996

Pégina 2 de 18
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda El Arca, la
cual se encuentra en un sector determinado de
la siguiente manera:

e Norte: Vereda Quinamayo .

e Sur: Vereda Mandiva

e Oriente: Vereda La Alegria

e Occidente: Vereda Alto Paraiso

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta wuso industrial vy
agropecuario.

4.3 TOPOGRAFIA Plana 0-7%

44 CARACTERiSTICAS e Altura: 1.000 — 1.200 m.s.n.m.

CLIMATICAS e Temperatura: 24 °C.

4.5 CONDICIONES Tipo de suelo: PQAe3

AGROLOGICAS' Clima: Calido.
Litologia: Qal, Qca.
Caracteristicas de suelos: Pesados a livianos,
moderadamente profundos a muy profundos,
suelos francos, texturas medias a livianas,
estructura buena a moderada.
Erosién: Muy baja

4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacion, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

48 VIAS DE ACCESO Y |EIl sector se ubica al norte del municipio y

TRANSPORTE cuenta con facil acceso tanto vehicular como

peatonal, ya que presenta frente sobre vias
veredales que conectan con la via Nacional
Popayan — Santander de Quilichao. Al predio
se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales). ,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segln Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones
del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en
la categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se
ubica dentro del Corredor Interregional Santander — Popayan, que se extiende hasta 100

' Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del

Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso
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m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole
connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Principal Complementario Restringido
Parcelacion indicada y | Recreacion y turismo Agropecuario..
comercio

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

La Orquidea, Vereda El Arca

6.2 AREA DEL Area Total: 1.560,00 m?
TERRENO - Area Requerida: 0,86 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 1.559,14 m?
Area Total Requerida: 0,86 m? -
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: _
Linderos NORTE: Longitud 0,00 m, Mismo predio (area Sobrante) Nora

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-4-
0996 levantada por
CAMPO HORMAZA
Y CIA. S. EN C,
sujetos a
verificacion por
parte de la entidad
solicitante.

Alba Lucumi Carvajal (Puntos 1). |
SUR: Longitud 0,47 m Humberto Franco Mera (Puntos 3-4).

ORIENTE: Longitud 3,66' m, Mismo predio (area Sobrante)
Nora Alba Lucumi Carvajal (Puntos 1-3). ,

OCCIDENTE: Longitud 3,65 m, Via Panamericana Popayan -
Cali (Puntos 4,1). |

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Corredor
1 0-7% Interregional: | Parcelacion indicada
Plana Residencial- y comercio
i Agropecuario
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS i Area | Edad | Estadode | ‘12
(m?2) (Afios) | conservacion (Afios)
No existen
Construcciones
dentro del Area ) T > .
Requerida

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

No existen Construcciones dentro del Area Requerida

AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
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6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD’ | ooneoion

No existen Construcciones dentro del
Area Requerida

6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad | Unidad
ESPECIES Mango Mango @ < 0,10m en buen 1 Un
@ <0,10m estado fitosanitario.
Mango Mango @ = 0,20m en buen 2 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Mango Mango @ = 0,50m en buen 2 Un
@ =0,50m estado fitosanitario.
Matarraton Matarratéon @ = 0,10m en buen 1 Un
@ =0,10m estado fitosanitario.
Guamo Guamo @ = 0,15m en buen 2 Un
@=0,15m estado fitosanitario.
Cacao Cacao @ > 0,10m en buen 4 Un
@ >0,10m estado fitosanitario.
Limoén Limén @ < 0,15m en buen 4 Un
@ <0,15m estado fitosanitario.
Nacedero Nacedero @ = 0,10m en buen 6 Un
@ =0,10m estado fitosanitario.
P Heliconia en buen estado
Heliconia filosanitanio: 6 Un
Camarén Camaron amarillo en buen 1 Un
amarillo estado fitosanitario.
Dracena Dracena fragans en buen 2 Un
fragans estado fitosanitario.
. Jazmin en buen estado
s fitosanitario. 1 Un
xR Juapiter en buen estado
Jupiter fitosanitario. 1 Un
; Palma roja en buen estado
Palma roja Steariatio; 2 uUn
Rosa en buen estado
Rosa fitosanitario. 4 Un
Mandarino Mandarino @ = 0,10m en buen 1 Un
@ =0,10m estado fitosanitario.
Mafafa en buen estado
Mafafa fitosanitario. 1 Un
Jabonera en buen estado
Jabonera fosanitario: 1 Un
Palma areca en buen estado
Palma areca Sioanitao: 3 Un
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en
estado de produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
| siguiente metodologia:

Temporal 46
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PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Area de Area

No. Fuente | Localizacion Fuente Teléfono Valor Pedido N : da

Vereda hitps:inmyeblemercadol brecomco/MCO 2221283204
Domingullo,  |santander vereda cominguilio 5600 m2-casa-campestre-
colinda con Rio | IM#oosition=38search lavout=pridBtypesitemitracking d=145¢a’

$  450.000.000 5,600 400 m?

Verova Manding, a

10 minkos del |, ) <ortander de ouilichao 101599125 (2)536076 - 3969495 -
2 purimetro beno, [ o erobilarionm socrUlidl 3108461104
do Sanlander do

Quilichao.

En la vananto do
Sanrtander de
3 Quilicnao, Sector
dominguilio 3000
mil metros.

$ 290.000.000 4.000 m? 130 m’)

3175352183 $ 230.000.000 3.000 m?| 200 m?

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente | Valor Pedido N':;';'l:‘::“ D.‘:':'do Area de Terreno  [Area Construida
1 $ 450.000.000 1% $ 445.500.000 5,600 m” 400 ]
2 $ 290.000.000 1% $ 287.100.000 4,000 m* 130 m?
3 $ 230.000.000 1% $ 227.700.000 3.000 m? 200 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

T el o I e [ B I
1 $ 445,500.000 400 m?| $ 311.000 | $ 124.400.000 | § 321.100.000 5.600 m*| § 57.339
2 $ 287.100.000 130m* §  474.000 | § 61.620.000 | $ 225.480.000 4.000 m* § 56.370
3 § 227.700.000 200m?| § 223.000 [ $ 44.600.000 | $ 183.100.000 3.000m* § 61.033
Promedio $ 58.247
Desvacion Estandar $ 2.461
Coeficiente de Variacion 4,23%
Limite Superior $ 60.708
Limite Inferor § 55.786
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 58.200

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($58.200 por metro cuadrado)

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Finca en Santander de Quilichao, vereda Dominguillo con acceso a través de
la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.600 m? y una construccion de
400 m? La informacion de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo
informado en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

Oferta 2: Finca en Santander de Quilichao, vereda Mandiva con acceso a través de la
via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 4.000 m? y una construccion de dos
pisos con un total de 130 m?. La informacion de edad y areas de construccion se
encuentran acorde a lo informado en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro
fotografico del inmueble.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Dominguillo con acceso a través de
la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 3.000 m? y una construccién de
200 m? La informacién de edad y areas de construccion se encuentran acorde a lo

informado en llamada telefonica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.
7/

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-20682 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

1.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacién de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobernaciéon del Cauca, y los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS. Sin embargo, el area objeto de adquisicion predial no cuenta con
construcciones.

1.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

El area objeto de adquisicién predial no cuenta con construcciones.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Mango @ < 0,10m 1 Un $ 230.200 | $ 230.200
Mango @ = 0,20m 2 Un $ 230.200| $ 460.400
Mango @ = 0,50m 2 Un $ 230.200| $ 460.400
Matarraton @ = 0,10m 1 Un $ 36.000( $ 36.000
Guamo @ = 0,15m 2 Un $ 57.500| $ 115.000
Cacao @ > 0,10m 4 Un $ 28.800| $ 115.200
Limén @ < 0,15m 4 Un $ 57.500| $ 230.000
Nacedero @ = 0,10m 6 Un $ 36.000| $ 216.000
Heliconia 6 Un $ 28800 $ 172.800
Camaron amarillo 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Dracena fragans 2 Un $ 28.100( $ 56.200
Jazmin 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Jupiter 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Palma roja 2 Un $ 202900 | $ 405.800
Rosa 4 Un $ 28100 | $ 112.400
Mandarino @ = 0,10m 1 Un $ 57.500( $ 57.500
Mafafa 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Jabonera 1 Un $ 28100 | $ 28.100
Palma areca 3 Un $ 202900 | $ 608.700

VALOR TOTAL| $ 3.417.100
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

e El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal.

* El predio presenta una topografia definida como Plana 0-7%.

e EIl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de

arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha

» El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia Sede
Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion comercial, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

e El avaluo practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia
Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de acuerdo con
sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

e En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltios de
Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el andlisis y considera que
los inmuebles estan sin ocupaciéon asumiendo que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se deriven.
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion: )

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

ITEM CANTIDAD| UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno 0,86 m? $ /58.200| $ 50.052
Cultivos y/o especies 1,00 Gl $ 3.417.100| $ 3.417.100

VALOR TOTAL| $ 3.467.152 |-
RESUMEN

ITEM SUBTOTAL
Terreno $ 50.052
Cultivos y/o especies $ 3.417.100
VALOR TOTAL| $ 3.467.152

SON: TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CIENTO
CINCUENTA Y DOS PESOS ($ 3.467.152) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
Awvaluo Comercial $ 3.467.152
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.087.200
VALOR TOTAL| $ 4.554.352

SON: CUATRO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS ($ 4.554.352) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
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Cordialme

CESAR BRAVQ GARRETA
ro del Comité de Avallios
AVAL}F12975725

JOSE FERNANDO BERMEO NOGUERA
Represefptante Legal (5)
Corporagion Lonja Infnobiliaria de Avallios de Colombia Sede Pasto

Santander de Quilichao, febrero de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaliio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

@lon Te‘mparul 46

2 8 OCT 2024

V,‘ sstion F“v»:_“ sl Intervensd
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' 15. ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
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ONIAS " DRACENA

g

ANDINO PALMA ARECA
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15.2 SOPORTE ESPECIES

15.3 FRUTALES

Afiliada a Asolonjas

- 3 Desarrollo Produccion Decadencia
Cultivo | Especie
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo

Mango $ 138100/ $§ 96.700| $ 20700 | $ -230.200| $ 161.100| $ 24200 $ 92100 $ 64400| $ 13.800
Guamo § 34500|$ 242000 $§ 5200|$ 57500|$ 40300|$ 6000/ $ 23000|$ 16100 $  3.500
Cacao $§ 17300($ 12100($ 2600)$ 28800($ 20100($ 3000|$ 11500|$ 8100($ 1.700
Limén § 34500($ 242001 $ 5200)$ 57500 $ 40300($ 6000/ $ 23000|$ 16100($ 3500
Mandarina $§ 3450018 242001 $ 5200|$ 57500 $ 40300/$ 6000/ $ 23000|$ 16100($  3.500
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comision Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010, Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. ww.agronet gov.co
* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

15.4 MADERABLES.

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
M
Tipo de Madera | Menor o Igual a 0,31-0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81
Primera $ 172.000 | $ 394000 | $ 954000 | $ 1.559.000
Segunda $ 70.000 | $ 163.000 | $ 394.000 | $ 644.000
Sombra $ 36.000 | $ 82.000 | $ 197.000 | $ 322.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Matarratén Sombra 0,10 m $ 36.000
Nacedero Sombra 0,10 m $ 36.000
Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
htip://m aderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
htips/Auf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/Index.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. https:/fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https./Mww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=608&moneda=cop

* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https:/Aww.itto.int/es/

15.5 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Heliconia $ 28.800 Un
Camarén amarillo $ 28.100 Un
Dracena Fragans $ 28.100 Un
Jazmin $ 28.100 Un
Jupiter $ 28.100 Un
Palma Roja $ 202.900 Un
Rosa $ 28.100 Un
Mafafa $ 28.100 Un
Jabonera $ 28.100 Un
Palma areca $ 202.900 Un

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacion y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
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Afiliada a Asolonjas

15.6 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 1

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 1
[ capico l ACTIVIDAD CANTIDAD VR UNIT. | VR TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localiz y para edif 400,00 5 2.600] S 1.040.000|
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm 400,00 S 4900 $ 1.960.000]
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364_|Excawacion manual en material coman 39,31 § 20100 §
1.03.0380 lVlgu de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 40,82 S 774.100] $ 31.598.762
1.04.0383 |Acom de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion. 4796,26 s 4.600| $ 22.062.796
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |C en 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 22,05 S 856.200f $ 18 579216'
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 19,20 S 896.600] S 17.214.720|
1.04.0383  |Acero de refuerzo 420 MPa (50000 psi), incluye figurado, amame e instalacion. 311848 S 4 $ 14.345.008|
MEQ105 MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 15,80 S 409. $ 6471680
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 316,32 s 8200 S 2.593.824]
04  [MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560 |Muro en ladrlio comun en Soga 203,80 S
1.08.0403 |Pafiete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 407 60 $
06 CUBIERTAS
1.13.0434  |Teja ondulada ibrocemento P7 400,00 $
180202 ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 400,00 $
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 400,00 S
180412 IC.F,MAERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER 330,00 S
1.14.0428 |Entramado madera para cielo raso 70,00 S
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 330,00 K]
INMUNIZACION MACHIMBRE -CIELOS MADERA 330,00 $
BARNIZ MACHIMBRE -CIELO MADERA [2M] 330,00 s
Pafiete con mortero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm 70,00 S
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 349,60 s
200225 CERAMICA 30,01-32.50x30.01-32.50 TRAF.3 330,00 S
200508 BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 70,00 S
190505 CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 46,74 S
190504 CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25C 24,70 $
190539 MURETE DUCHA EN CERAMICA 20)X20 ML 3,60 s
190541 RESANE CERAMICA 2470 S

07 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES

SEEEHEEEEEREEEREEREEE BB EEEEE B EE R L B EE R BE R EEEERE ERE EHEER G E ERE g

PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 9,00 s
150508  |PUNTO SANITARIO PVC 6° [CODO] 3,00 s
250450  |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l 3,00 s
250810  |INSTALACION SANITARIO 3,00 $
160801  |PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 10,00 $
250444  |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 3.00 s
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 3,00 s
250807  |INSTALACION LAVAMANOS 3,00 S
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 3,00 s
250104  |INCRUST CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A) 3,00 S
250806 | INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 3,00 s
240311 |W.MEI‘ALICA BANO LAM COLD ROLL C.18 LL. 8,82 s
140404  |[MESON EN CONCRE TO H=8 1-10CM 2.40 s
250708 |LAVAPLATOS A INOX 50X 60CM PESTA GRIFO 1,00 s
250525  |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 s
161005  |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 s
08 Ilmnl.mo'ss ELECTRICAS
170533 |SALIDA S2 PVC 12,00 B
170722 |SAL TOMA 120 PVC 12,00 s
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174  |NAVE MAD.TRIPLEX4MM 60- 75CM-NORMAL 6,00
210903  |MARCO MACHARE 80-90 H=210C 6,00
210101 |COLOC.PUERTA MADERA 6,00
10 CARPINTERIA METALICA
221237  |NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00
221301 |MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00
220903 |INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1,00
220004 |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00
220102 |VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 5,40
220202 |MARCO VENTANA LAM CEL H >0.51 M CAL 20 5.40
220906  |INSTALACION VENTANA EXSTENTE LAMINA 5,40
1 PINTURAS Y ESTUCOS
260110 |ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 407 60
290303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M] 407,60
¢ N
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 354,531,844, - =
Costo de Reposicion por m? §  886.330 =
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 886,300 s %
Fuentes Precios: o o
*Banco de la Repiblica de Colombia Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali gov pr ipvnb E 3
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y ala de s civil en ol del Cauca, que se encuontrs en ._1’ >
construccién por parte de la del Cauca hitps. gov. y [
6z
=
-—
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CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 2

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR UNIT. VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 L Yy para cdih 70,00 m2 s 2.600| §  182.000]
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 70,00 m2 S 4,906] $ 343.000|
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excawacion manual en material comin 6,86 m3 s 20.100| § 137.886)
1.03.0380 |Vigas de cimentacién en concreto 21 MPa (3000 psi). No inciuye refuerzo 321 m3 S T74100] § 2484861
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarme e instalacion. 836,35 kg $ 4600 § 3.847.210
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 2,40 m3
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 6,00 m3
1.04.0383  |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarme e instalacion. 116480 kg
ME0105 MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 277 M3
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 55,39 KLS
04 |MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560 | uro en ladnillo comun en Soga 170,45 m2 S 56.500| $ 9.830124
1.08.0403 |Pafete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 340,90 m2 s 18.300] $§ 6.238.470
06 CUBIERTAS
1.13.0133 Teja termoacustica 126,00 m2 S 8.366.400
180211 ENTRAMADO METAL CF.PER.CHR 4)X2-TUB.1.1/2 126,00 M2 $ 7.484 400
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 126,00 M2 $ 1.827.000)
180412 C.F.MADERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER 92,00 M2 s 5.566,000
1.14.0438 |Entramado madera para cielo raso 38,00 m2 s 813 200
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXNSTENTE 92,00 M2 $ 1.012.000)
INMUNIZACION MACHIMBRE -CIELOS MADERA 92,00 M2 S 717W|
BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 92,00 M2 S 1.361.600
Pafete con mortero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm 38,00 m2 $ lﬁ_ilal
PISOS Y ENCHAPES
Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 61,20 m2 S $ 2974320
200225 CERAMICA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF .3 92,00 M2 S $ 5.170.400
200508 BALDOSA VINILO 30)30 1.6 MM 38,00 M2 S $ 1.778.400)
190505 [CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 30,08 M2 $ $ 2.150,720|
190504 (CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25C 17,90 ML $ S 528.050)
190539 MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 1,20 ML S . $ 80.160,
[ 190541 |RESANE CERAMICA 17,90 ML S 26700 S 477.930
07 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 5,00 PTO $
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1.00 PTO $
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 1.00 JGO $
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND S
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 6.00 PTO $
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JGO S
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND S
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND S
250522 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $
250104 |NCRUSTACERAIA. JGO 4 PZESTILO (A) 1.00 JGO S
250806 INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 1,00 UND $
240311 DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C 18 LL. 2,94 M2 $
250710 LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $
250709 LAVAPLATOS A INOX 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND $
250525 (GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND s
161005 TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $
08 INSTALACIONES
170533 SALIDA S2 PVC 8,00 UND N 1552001 $ 1.241.600
170722 SAL TOMA 120 PVC 8,00 UND S 98.800| § 790.400)
08 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 8,00 UND S 220.600] § 1.764.800
210903 MARCO MACHARE 80-90 H=210C 8,00 UND $ 207.200] $ 1.657.600
210101 COLOC PUERTA MADERA 8,00 UND s 544 800
10 CARPINTERIA METALICA
I 221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00 M2 $
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00 UND $
INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1,00 UND S
INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00 UND S
[VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 7,20 M2 S
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL. H >0.51 M CAL 20 7,20 M2 S
220906 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7.20 M2 s
1" PINTURAS Y ESTUCOS
W]?sruco PLASTICO MURO [PASTA] 340,90 M2 s 11.300] § ml
290303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 340,90 M2 $ 7.300] § 2488.570
Total Costo Directo  § 99.569,120
AlU 25% $ 24.892.280
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 124.461.400
Costo de Reposicion porm’ § 957.395
Valor Ad por m* (Ajustado a la ) $  957.400]
Fuentes Precios:
*Banco de la Repiblica do Colombia. Indice do procios do la vivienda nuova (IPVNBR) do Cali hitps: ipvnby
* DataCauca. Sistoma do base do coslos de infraestructura que sitve de soporte y a ok de la ciwil en el del Cauca, que se encuentra o
construccion por parte de la dol Cavca
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CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3
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1.04 0383 Pﬂummw-mwnmm Sgurado, amae e nstalacion
o [ESTRUCTURAS

1.04 0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 pst) No incluye refuezzo 9.80
1040386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi) No incluye refuerzo 8,57
1040383  [Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye Sgumado, amane e instalacion 1757.37
ME0105  [MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 7.97
130111 [MALLA ELECTROSOLDADA 159,60
04 [MAMPOS' Y P

"

wnlwale

159,14
27721

62700] $ 9978078

18.300] $ 5074041

100,00
180,00

180,00
180,00
180,00
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175,68
180,00
20,00

17.90
120
17,90
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07 [ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,12 [V] 5,00 3 24 S 124
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6° [CODO] 1,00 $ 208 S 208
250450 [COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+Gel 1,00 S 635 3 635
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 s 8 < 28
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC 172 6.00 3 51,1 3 306.
250444 [LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 $ 185 71 $ 186.7
1.00 3 52 52
1,00 $ 28 28.
1,00 * 12 5 21
1.00 s 115 3 115.600)
1,00 3 8 5 8 900}
240311 [DV.METALICA BANO LAM COLD ROLL C 18 LL 294 S 310 S 913 458
250710 [LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1.00 S 186100( $ 1861
140404 [MESON EN CONCRETO H=8 1-10CM 2.40 3 163 100| $ 391
250708 LAVAPLATOS A INOX 50X 60CM PESTA GRIFO 1,00 s 125 600 $ 125.600|
1,00 s 9. S 99.500|
1,00 s 824 3 824500
8,00 S
3,00 S
5.00 S
210174 INAVE MAD TRPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 4,00 s
210803 [MARCO MACHARE 80-90 H=210C 400 3
210101 [COLOC PUERTA MADERA 4.00 S
10 [CARPINTERIA METALICA
221237 INAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT 1.00 3
221301 [MARCO ALUM. 0.61-0 80 M LISO CLUCETA 1,00 3
1,00 s
1,00 s
720 $ 2911 $ 2095
7,20 $ 151 $ 1087
7.20 $ 2 S 161
41.01 s 3% 3 14743
ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 277,27 $ " ﬂ $ 3133151
260303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 217,27 s
Valor
Fuentes Precios
“Banco de la Repiblica de Colombia Indice de precios de o vivienda nueva ( do Cali pr jpvnb
* DataCauce. Sistema de base de costos de infraestructura que sitve de soporte y referencia a la actiwdad de la ingeniena civil en el departamento del Cauca. que se ancuentra mn

‘construccidn por parte de la

del Cavca hitps. @

15.6.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES
EDAD EN% DE VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD VIDA UTIL VIDA ESTADO DEPRECIACION | VALOR REPOSICION DEPRECIACION VALOR FINAL ADOPTADO
Fuente No. 1 100 68% 3 64,89% s 886300 | $ 575103|$ 311197 $  311.000
Fuente No, 2 52 100 52% 3 50,47% s 957.400 | § 483189|S 474211 S 474.000
Fuente No. 3 55 70 79% 3 75.57% s 912700 | § 689698| S  223002| S 223000
AVALUO PREDIO POSQ-4-0996
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 3.467.152
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 769.400
Derechos Notariales por Compraventa $ 37.600
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
IVA $ 118.700
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 26.200
Impuesto de Registro $ 190.600|
Impuesto de Registro por Compraventa $ 17.300
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 127.200
Derechos de Registro por Compraventa $ 24.100
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcién $ 15.700
Compra de Certificados $ 44.200
Conservacion Documental $ 2.500
Daiio Emergente por Notariado y Registro $ 1.087.200

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resoluciéon No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con b ase en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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