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NOTIFICACION POR AVISO No.: 10/07/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios denfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004099 del 05 de junio de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicibn una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Sin Direccién La Portada Lt E (La Portada Lote E, segun Catastro), ubicado en
la vereda Quinamayo (hoy El Arca) municipio de Santander de Quilichao, departamento
del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0246-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 132-7023, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, AvalUo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningdn recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004100 de fecha
05 de junio de 2025, a la direccidn obrante en el expediente, Sin Direccion La Portada LT E
(La Portada Lote E, segUn Catastro), ubicado en la vereda Quinamaydé (hoy El Arca),
Santander de Quilichao (Cauca), que corresponde a la del predio objeto de Oferta de
Compra, con el fin de notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a
los sefiores CLELIA FANNY LUCUMIi, APOLINAR CASTILLO LUCUMi, MAXIMILIANO CASTILLO
LUCUMI, OLIVA MARIA CASTILLO VIUDA DE GOMEZ, JAIR GOMEZ CARVAJAL, CRISTOBAL
CASTILLO LUCUMI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y SALOME NUMILA
CASTILLO DE CAMPO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el
05 de junio de 2025 por la sefiora CLELIA FANNY LUCUMI, como consta en la correspondiente
prueba de entfrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante laimposibilidad de notificar personalmente a los senores CLELIA FANNY
LUCUMI, APOLINAR CASTILLO LUCUMi, MAXIMILIANO CASTILLO LUCUMI, OLIVA MARIA
CASTILLO VIUDA DE GOMEZ, JAIR GOMEZ CARVAJAL, CRISTOBAL CASTILLO LUCUMI y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y SALOME NUMILA CASTILLO DE CAMPO y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por Aviso,
conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso a los sefiores CLELIA
FANNY LUCUMIi, APOLINAR CASTILLO LUCUMI, MAXIMILIANO CASTILLO LUCUMI, OLIVA MARIA
CASTILLO VIUDA DE GOMEZ, JAIR GOMEZ CARVAJAL, CRISTOBAL CASTILLO LUCUMI y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y SALOME NUMILA CASTILLO DE CAMPO y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808,
Bogotd D.C., o en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada
a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de Quilichao — Cauca; asi como en

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



CODIGO:  FTGP-008 SPV-NC

g AVISO VERSION: 03
ANI FECHA: 11/10/2024
CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAQO. PREDIO POSQ-4-1001
GPR-004310 Pagina 3 de 3

sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término
de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicion en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccidon del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacién previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través del nUmero de contacto: 323 442 6341 o mediante escrito dirigido
a atencion@nuevocauca.com o radicado en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203,
Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004099 del 05 de junio de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 14 JUL. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFLJA EL 18 JUL. 2073 ALAS 530 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS Navarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa — Profesional juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogota D.C., 05 de junio de 2025

Seficres

CLELIA FANNY LUCUMI

APOLINAR CASTILLO LUCUMI

MAXIMILIANO CASTILLO LUCUMI

OLIVA MARIA CASTILLO VIUDA DE GOMEZ

JAIR GOMEZ CARVAJAL

CRISTOBAL CASTILLO LUCUMI y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
SALOME NUMILA CASTILLO DE CAMPO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
orizmayen27@gmail.com

Celular: 311 606 718

La Portada Lote E, Veredao El Arca

Santander de Quilichoo, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 da agesto de
2015. "Popayan - Santander de Quilichao".

Asunto; Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de tereno o
segregarse de un predio rural, denominado Sin Direccién La Portada Li E (La
Portada Lote E, segun Catastro), ubicadeo en la vereda Quinamayo (hoy El
Arca] municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
idenfificado con el Nimero Predial Nacienal 19-698-00-040000-0003-0244-0-
00000000 y la Mairicula Inmobiliaria ndmere 132-7023. de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4145 del 03 de noviembre de 2011,
se combio la naturaleza juridica del Insfituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patimonio propio v autonomia administrativa, financiera y técnico, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANL. en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante Ia Resolucion
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuenfra adelantands en
coordinacion con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional v en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el arficulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e} del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1482 de 2013.

Este documenio pertenece o NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccian total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizocién escrito de la Gerencia de la Crganizacion.
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Para la ejecucion del Proyecto, por motive de ufilidad publica, lo AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tereno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-1001, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de tereno fene un drea de SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (600,00 m?):
incluidos: 91.90 m? de Construccién C1, 69,70 m? de Construcciéon C2, 3497 m* de
Construccién C3, 11,28 m? de Losa de acceso (M1). 1 unidad de Banca (M2), 1 unidad de
Banca [M3), 7.02 m? de Ramada lavadero (M4), 13,40 m? de Losa (M5), 4,20 m? de Ramada
fogén (M&), 8,96 m? de Ramada galpén (M7), 12.32 m? de Corral para gallinas (M8), 18,74
m? de Galpdn (M%), 6,82 m? de Galpdn (M10), 1 unidad de Pozo sépfico (M11), 1 unidod de
Pozo sépfico (M12), 44,30 m de Cerca lateral (M13), 31,68 m de Cerca lateral (M14), 3.34 m
de Cerca interna (M15), 21,02 m? de Parasol (M16), 9,38 m? de Bodega (M17), 1 unidad de
Pozo séptico (M18), 2,55 m? de Ramada (M19), 7 unidades de Mango @ = 0.50m - 0,80m. 1
unidad de Mango @ =0,10m, é unidades de Palma areca, 8 unidades de Lirio, 1 unidad de
Heliconias, 10 unidades de Platano, 1 unidad de Guaycba manzana @ = 0,10m, 3 unidades
de Palma roja, 4 unidades de Naranjo @ =0.25m, 1 unidad de Guamo @ <0,10m, | unidad
de Mamoncilo @ = 0,30m, 1 unidad de Mandarino @ = 0,25m, 1 unidad de Lulo, 1 unidad
de Anturio, 1 unidad de Manto de rey, 1 unidad de Brocella @ = 0,25m, 1 unidad de
Cordoncillo @ = 0,15m., 2 unidades de Mataraton @ = 0,15m, 2 unidades de Zopote @ =
0.20m. 1 unidad de Guayabe @ =0,30m, 1 unidad de Limén @ =0,25m, 1 unidad de Mafafa;
y se encuentra debidamente delimitada y alinderada denfro de las abscisas inicial
Ké5+155,58 | v final K65+191,81 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS SEIS PESOS ($ 267.280.706) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Daofo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, fosada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CUATRO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS PESOS ($ 4.731.200)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dahfo Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
arficulo 2469 vy s.5. del Codigo Civil y en el arficulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato. deberd aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, o
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente comespondiente a MNotariadao y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, sera la que
efectivamente se soporte con los facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el arficulo 13 de la Ley ? de 1987, el arficulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (gue compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del

Este documents pertenaece o NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado porla Corporacién Lonja Inmobiliaria de
AvalUos de Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avalio Comercial Predio PO5SQ-4-1001,
de fecha 27 de junio de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avolio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o lo enfidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada Ia revision y/fo, impugnacién
de esfe [...)", la vigencia del avallio inicia a partir del 20 de enero de 2025, fecha en la cual
fue comunicado porla Lonja a la entidad solicitante.

El Avallo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdmica del inmueble objefo de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Insfituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articule 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién.
compensacion © reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de Ia Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 12 de enero de 2024, los propietarios, de la zona de
ferreno que se requiere son: CLELIA FANNY LUCUMI identificada con la cédula de
ciudadania No. 48.656.714, APOLINAR CASTILLO LUCUMI identificade con la cédula de
ciudadania No. 10.478.120, MAXIMILIANO CASTILLO LUCUMI ideniificado con la cédula de
ciudadania No. 10.475.582, CRISTOBAL CASTILLO LUCUMI (Titular fallecide) identificado con
la cédula de ciudadania No. 10.476.094, OLIVA MARIA CASTILLO VIUDA DE GOMEZ
identificada con la cédula de cludadania No. 34.592.411, SALOME NUMILA CASTILLO DE
(Titular fallecida) identificada con la cédula de ciudadania No. 25.653.660 Y JAIR GOMEZ
CARVAJAL, idenfificado con la cédula de ciudadania No. 16.706.840.

Dada lo impoertancia del proyecte que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha focultado o NUEVO CAUCA S.AS., para que acfle en su nombre vy
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de engjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrafo de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un fodo o
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre vy
espontaneaq, con el animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a frovés del

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccisn total o porcial en cudiquier
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Concesionario, pueda Iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada gque se hace efecfiva con la firma del carespondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapg de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
arficulo 24 de la Ley 1482 de 2013, (modificade por el arficulo 7 de lo Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta efapa, segun lo dispueste por el articule 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenia con un
plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
difigido o NUEVO CAUCA S.A.S., en los oficinas ubicadas en la Calle 26 MNo. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogoté D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuarlo, ubicada en el Parque Industrial, enfrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, felefono 323 442 6341, e-
mail predialuf4@gmail.com, donde sera atendido por Diani Noscué,

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escrifura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez [10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos corespondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA., o través del Concesionario NUEVO CAUCA S.AS., dispone de un plazo
de noventa [90) dias contados a parfir de la suscripcion del confrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Si no
se efectlo el pago dentro de este plazo, usted podrd ocudir al proceso gjecutivo y se
causaran infereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd gue renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa: b) dentro del plazo para aceptar o rechazar le
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura © la promesa de compraventa
respectiva en los plazes fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
freinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
legado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura piblica.

En caso de no lleger a un acuerdo de engjenacion veoluntaria durante el termino
establecido. la enfidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1977, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan vy en las demds que sean aplicables.

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualauier
medio, sin previa outcrizacién escrita de la Gerencia de o Crganizacion.
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Igucimente, de acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
ferma previa teniendo en cuenta el avallio catasiral y la indemnizacién caolculada al
momente de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa, El
valor cafastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidn del Area Regquerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o lo existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrr o la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de la Ley 1482 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los arficulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 24 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de Ia propiedod del inmueble, quedando resueltas o
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
tfravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningdn recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 41, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 vy 75 de lg
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Adminisirativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La engjenacién voluntaria v la expropiacién se encueniran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley ? de 1989, el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 v en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la afencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

AR ANSNIS NAVARRG HOYoS

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormmaza 5.A.5.
Ravisd: Fredy Ernesy Echavaria Bostidos — Subdirector Predial
Julian Dovid Parda Mesa = Profesional Juridieo
Aprobd:  Sanfiogo Rojos Pora - Jefe Juidica
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalde Comerciol Corporativa y Cerlificods de Uso del Susla
Copio:  Archive

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA 5.AS. Se prohibe wu reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa cutorizacién escrita de o Gerencia de o Organizacién,
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CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXD A FICHA PREDIAL - PROMETARIOS

_ PREDIONo.
Contrato Mo, 11 de 11 de Agosto de 2015 PDSD—!I—;IUDI_
_ PROPIETARID | IDENTIFICACION | DIRECCION 0 T e ]

(Clelia Fanny Lucumi 8656714, 7 Vereda Fl Arca 3116069718 / orizmayenz7@gmall.com

| Apolinar Castillo Lucumi - | 1w i?iiz:i § ~Vereda Bl Arca o
Maximillanc Castillo Lucumi 10.475.582 Vereda El Arca B
Cristobal Castiflo Lucumi iﬁ'iis"ugé' Vereda £l Arca o
Dliva Maria Castillo viuda de Gdmez _ 3as@an] Vereda E| Arca .

salome Numils Castillo de Campo (fallecida) 25653660 Vereda €| Arca o
Jair Gomez Carvajal 16706840 Vereda El Arca
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PLAND PREDIAL 1 DE 2

n

LATTTUD Ny O4* 35738 3215
LOWGITUD (W) 7T Cd" 00285
GAUSE FRUGER NORTE 1 D00, 000
GAUSE RRUGER EBTE 1.000.000

ELIPEOIDE | GREM0WGEE B

|| concesion popAYAN- saNTANDER DE QuLICHAD CONVENCIONES
CONTRATO M. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROVECTADA =~ ———
EJE DE VI PROTECTADA
BERMA PROTECTAA
A : a NUEVO CALZAOA WA DXISTENTE
AN F=sa CAUCA o TR — Ak o0 w022
i AT A LA CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— ACNTARLLAS EXISTENTES
ISR ¥ Lo rROPEIND: QUEBRONS - *
LINDERD CERCA VA —=-
| CAMPO HORMAZA Y i, 5. ENC. CLELIA FANNY LUCUMI Y OTROS sy e el e G
L T
19-898-00-040000-0003-0246-0-00000000)
TG G .

POBO-4-1001

Union Temporal 46

HIT SO0 3590 950.7




PLANO PREDIAL 2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION 1
|No NORTE ESTE Dist. No NORTE ESTE Dist.
1| B20145.57 | 1061561.20 | .42 A| B20145.96 | 1061581.41 327
| 2 | B20151.29 | 1061578.70 13'45 B | B20144.56 | 1061584.37 2.80
J| B20156.91 | 1061596.41 11.'.1._10 C| B20147.10 | 1061585.56 9.82
4 | B20158.85 | 1061606.24 15'52 D| B20142.91 | 1061594.44 15—5
5] B20142.37 | 1061597.56 15'32 E| B820136.31 | 1061591.33 200
6| B20128.49 | 1061590.28 2 '15 F| 820139.76 | 1061584.01 1.10
7| 820129.32 | 1061588.40 31' &8 G| 820138.76 | 1061583.54 5.00
1 530145.57 1061561.20 : H| B20140.89 | 1061579.02 5 60
\Area(m2:) 600.00 A| B2014596 | 1061581.41 -
Area(m2:) 91.90
CUADRD DE COORDENADAS CONSTRUCCION 2
Mo NORTE ESTE Dist.
| | B20152.26 | 1061586.67 333
J | B20153.68 | 1061589.68 a'm
K | B20150.59 | 1061597.08 }_-’n -
L | 820144.07 | 1081594.36 10.25
M| B20148.02 | 1061584.90 P
| | 820152.26 | 1061586.67
Area(m2:) 69.70 =
CUADRD DE COORDEMNADAS CONSTRUCCION 3
Mo NORTE ESTE Dist.
N| 820139.73 | 1061584.06 T
0| 820136.25 | 1061591.45 4'23
P| 820132.38 | 1061589.62 E‘ﬁ’
| Q| 820135.86 | 1061582.23 4' 28
N| 820139.73 | 1061584.06 e
Arealm2:) 3497
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD d CONVENCIONES
CONTRATO Mo 11 DE 2015 0 CALZADA WA PROVECTADA  ————  LINEA DE COMPRA —
EIE DE W PROTECTADA AREA REQUERIDA |
2 m BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUDA RECUERIA
— g CHALM CORTE/RELLEND.  ——  AREA CONSTRUCOONES Mvews (2270
O CALLUD: TPROPLTAO: QUEBRADIS ARBOL *
LINDERD CERCA VA —a=
CAMPO HORMAZA ¥ CIA. 8.ENC. CLELIA FANNY LUCUMI Y OTROS bz i el e
CUADRO DE AREAS
AREM PEQUERDA | AREM TOUDM:  |AREA CORSTRUDN: | AREA REMAMENTE:
UMM | 200000m | 1985 0,00 ¢

WIT GO0 340 550.7
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REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGD: F1-MC-3-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA E 1060
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO MY 5= [version:s
NIT 891.500.269-2 -
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | cecha-01-04-2022

 Mcaltia Municipal ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070 - ID:175.232/Pref CD/Cons:8.813 /Pin:B2C81330
Santander de Quilichao, 28 diciembre 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo
establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT)
aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

CERTIFIC A

Que los predios identificados con codigos prediales y con matriculas inmobiliarias
presentados en fabla 1, localizados en la zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, se determina qué:

Cadigo predial
! | 196980004000000030817000000000
2 | 19698000400000003083 2000000000
3 | 196980004000000030246000000000 |

1. Ubicacion:

2. Que de conformidad a Io establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial

del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el
acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad
regula el uso del suelo, segtin su actividad y dinamismo econémico, acorde con
la clasificacion y tipologia de usos del suelo y los impactos que generen. /D

Segln la reglamentacién general del uso del suelo se encuentra en:

Pégina Web: Www.santanderdequiichac-cauca.gov.co, Cormen Elactrénico: aleaid ,5_
Calle 3 0-75 - CAM, PEX+57 2 2443000, linea gratuls 01-8000-160213 Cidigo Postal 161030, Colombia '@' ;'E £ &
el

v




REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-13-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA 1060
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD VERSION: 3
NIT 891.500.268-2
= SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | FEGHA.01-04-2022
aicatdin Munieipst  ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA
REGLAMENTACION USE BE SUELD
No. Catastral I'""“' e usos defnicidn s pringipsl e tario | 0 festringido
Son steas que por sy
condicidn agrologics o sond -'::“ﬂ;':::t
tradicionas groductores COLA,
PRODUCCION AGROPECUARIA — won sptas pars s PECUARIO Y '“'::ml ’:ﬂ UT::O
ECONGMICA INTEMSIVA g produceion agrapecusrs, FORESTAL """m S
19698000400000003081 7 g i e FRODUCTOR: | comlamentarios
000000000 wmm-_ ¥ a sipniinet
Corredoras wierregionslies
da 100 y 10GmE o ledo v PARCELACION
PROTECCION mﬂ caredor vial toda de fn vl INDICADA ¥ "";‘m;"":"‘ agropecunria
panamaricana con cleria COMERCID
ranEo 8 spR sl
Son dreas gee par i
copdickn agroiogcs o mh
tradiciones producicoras AGRICOLA,
PRODUCCIGN ANGROPECLIARIA i 100 aptes pars s PECUARICH Y ""::Hﬂ-n !-;h Usbano
ECONOMICA INTENSIVA et produccitn sgropecusria, FORESTAL u.a: S Ut b
1963800040000000 30837 Cani Wiksiginn ples:dh PROCUCTOR: | | v iesaiion
000000000 "‘“’m'“zz" ¥ o o prineipsl
Corredores ntef regianales
de 100 y 100me ol lnde y PARCELACION
PROTECCION oy cormedor vl lodo de In vin INDIEADA ¥ Recreackn¥ | sgropecusrio
PEREMETICAND CON Ciertn COMERCIO
manejo especial
Parmile una actividad
st cer | Yool | agctaesa
PRODUCCION |  AGROPECUMARIA sgronecustio y Por tratarse de susing | PTousriEd I::“‘:'“ forarialydumds | Sosld ”’:ﬂ"“‘
| onmer | TR | e | et | Tt | v | o
1965800040000000 30246 peicticas eviturales de 'mr-l 4 AL =
recuperacidn de suelog v
000000000 e  produciors
Corredores mterreghonales e
de 100 ¥ 100mt sl lada y PARCELAL
PROTECCION "::;n":’f corrednr vial lnda de la via INDICADA ¥ "::::“ PG
pANAMETICaNna con ciertn COMERCIO
o apecial
3. Determinantes ambientales:
Clasificacién bioclimiticamente Clasificacién hidroldgica
Cédigo predial Zona de
Deseripeidn bosque Altitud Subcuenca Microcuenca
196980004000000030817000000000 Tierra Rio Mandiva
maoderadamente hﬂ D!MI
19698000400000003083 2000000000 cilida, himeda | 1001-1400 | Rio Quinamayo Rio Pagz
con estacion tropical
196980004000000030246000000000 e premantanc 4 Rio Paez
Piégina Wab: ww gov.co, Cormeo Elscirdnicn:

Calie 3 6-75 - CAM, manmm.nnurmm-cwmmu cmmmm olombia
“Cuikchao Vive"

HRLTE0-ca




e REPUBLICA DE COLOMBIA | CODIGO: F1-MC-13-
% DEPARTAMENTO DEL CAUCA - { 1060
++ ] MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ L I5==" VERSION: 3
3 NIT 891,500.269-2 v
+
+ SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | FECHA:01.04-2022
Aicaleia Municipat  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE
] I
Codigopredial | MTOUER | unidad dimitica | Paisaje | Subpaissje | Definicién Carclersnc®® | cobertura Use
156380004000000030817 | Formadosa | Suelos con buen
00000000 partir de drenajea dreas |
156380004000000030832 depdsitos de | moderadamente | cultivadas,
DOQOD0000 Vertiente cenizas bueno, suelos vegetacion Agricols
°°‘::’T“" Moderadaments | Crestas | laderas | VOlclnicas, | superficalesa | natal, | o0 L
o cilide ramificadas altas "“"‘f’“.‘“‘ profundos baje i ¥
cordillera terciarios fertilidad con griales,
196580004000000030246 1 o r produccian |
central principaimente | [limitantes de tierras con
WAKRRX intercalados | roca, erosion | manifestacién
con fosiles ligera minera
carboniferos |
Clasificacién geolégica, riesgos y amenazas
Procesos Amenaza por
Codigo predial Unidad litoldgica superficial Pendiente et dilieamitatin
196980004000000030817 TQp: Rocas sedimentarias
000000000 Estratificadas de la formacidn
196980004000000030832 Popayan. Terciario - Tme: 12% 3 25% Baja Baja
000000000 Rocas Sedimentarias de la |
formacian Esmita. Terciario. |
Qal: Depdsitos aluviales.
196980004000000030246 Cuaternario Muy
000000000 Cica: cono aluvisl de Santander 0% a7% haja Sin amenaza
de Quilichao Cuaternario.

Se aclara que la certificacion de uso del suelo expedida por el municipio de Santander
de Quilichao no es un permiso o licencia para desarrollo de actividades.

Se expide la siguiente certificacion a solicitud del sefior Luis Miguel Narvaez, Gestor
predial de la empresa Nuevo Cauca, quien presento solicitud formal, mediante formato
requerido par la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Vivienda, radicado
con el No.: 175.002CR 11243 de diciembre 21 de 2023.

Atentamente;
DIEGO FELIPE 1A WINA
SECRETARIOD EACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

Proyecto: Nicolas Soto Ledn - contratista SPOTV
Expediente: Certificados de usos del suelo 2023

Pagina Web; wew santanderdequilchec-causa gov.co, Cormeo Electranicn: ales :
Calle 3 §-75 - CAM, PEX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Cédigo Postal 191030, Golombia
"Cuilichas Vive"




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-4-1001

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LA PORTADA LOTEE

VEREDA: EL ARCA

MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO

DEPARTAMENTO: CAUCA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.AS

JUNIO DE 2024
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6.1.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacion Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avalto

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia
Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales
Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
Ubicacion
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-4-1001

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 23 de mayo de 2024.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Santander de Quilichao.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Arca.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Portada Lote E.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 65+155,58 Km | y abscisa
final 65+191,81 Km |.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Corredor Interregional: Residencial-Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es Corredor Vial y Agropecuario y
Agroforestal.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

~

Cedula. Catastral actual | 19-168-00-040000-0003-0246-0-00000000

Areadeterreno | ) 0 Ha 2900.00 m? | =
Area de construccién | s 0.0m? | 2
Avaluo Catastral Ano 2024 $567.000 o

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC)

v
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-4-1001

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 27 de mayo de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de junio de 2024,

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-4-1001 del 10 de Julio de 2023.
Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-4-1001 del 12 de enero de 2024.

- Titulos de Adquisicion.

- Certificado de Uso del Suelo PREDIO POSQ-4-1001 del 28 de diciembre
de 2023.

- Plano de Afectacion Predial PREDIO POSQ-4-1001 del 10 de Julio de
2023. .

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-4-1001.
- Consulta Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e APOLINAR CASTILLO LUCUMLI. C.C.10.478.120
e MAXIMILIANO CASTILLO LUCUMI. C.C.10.475.582
e CRISTOBAL CASTILLO LUCUMI! (FALLECIDO) C.C. 10.476.094
« OLIVIA MARIA CASTILLO VIUDA DE GOMEZ- C.C. 34.592.411
¢« SALOME NUMILA CATILLO DE CAMPO (FALLECIDA)

C.C. 25.653.660

e JAIR GOMEZ CARVAJAL C.C. 16.706.840
e CLELIA FANNY LUCUMI C.C. 48.656.714

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Sentencia 0 del 08 de agosto de 1983, 'del juzgado Civil de Circuito de
Santander de Quilichao (Cauca) (Anotacion 004-Adjudicacion den juicio
de sucesion)

e Escritura Publica No. 564 del 11 de mayo de 1989, de la Notaria Unica
de Santander de Quilichao (Cauca). -

e Escritura Publica No. 622 del 20 de abril de 1994, de la Notaria Unica
de Santander de Quilichao (Cauca).

Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

« Escritura Publica No. 562 del 19 de abril de 1995, de la Notaria Unica 1
de Santander de Quilichao (Cauca). =
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-7023, de la Oficina de Registro de »—;
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmaobiliaria No. 132-7023 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predioc POSQ-4-1001
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Arca, que
se ubica geograficamente al suroriente de perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el
departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con
el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-

__CAUCA

b

Fuente: Google Maps, Consulta: 27 de junio de 2024
https:/\www. google. com/maps/place/Santander+da+Quilichao, +Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdomico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

2

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: E! sector donde se localiza el predio objeto 2

de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura =

(%]

3 =

1 Péagina Alcaldia de Santander de Quilichac S

https.//santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx :3
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promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. ?
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LQAe2, y cuenta con las siguientes caracteristicas:
opidie { CARACTERISTICAS

PISO
SUgLO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA J SUELOS EROSION
Termbiods ‘ Rocas Igneas y Tﬁocﬁ?:\ilru}mxs‘ I ‘Profundo, textura media a baja,
LQAe2 h'unpcdo Cenizas Oxic D,cl udepts, fuertemeante acido, bien 2 ‘
J Volcanicas Typic Fulvudands drenado, Udico y baja saturacion ‘

Fuente Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacién de ias tierras por qu
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccion de Agrologia

ucC 8uélo

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. | 1994,

"\
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao — Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por Medio del cual se adopta
El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio” y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y
Vivienda de Santander de Quilichao Cauca, el predio objeto de avaluo cuenta con
una clasificacion del suelo Suburbano, y que a su vez tiene asignado el uso
normativo Corredor vial y Agropecuario y Agroforestal. No obstante, a lo anterior
el area requerida se encuentra en el uso Corredor Vial. (Ver anexo 15.3 —
Certificacion uso del suelo).

Tempatal 46

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.

Union
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Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de PBOT, el predio
se ubica dentro del corredor interregional Santander- Popayéan, que se extiende
hasta 100 m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial,
dandole connotaciones suburbanas a esta franja con los siguientes usos:

| USOPRINCIPAL | USO COMPLEMETARIO { USO RESTRINGIDO J
CORREDOR VIAL: Parcelacidon | Recreacion y turismo | Agropecuario, ‘
indicad y comercio \

[ AGROPECUARIO Y| Agroforestal, Forestal y demas i Suelo wurbano y expansion

‘ AGROFORESTAL Agricola | usos que establezca el | Urbana
(Productos de pan coger) acuerdo,

Pecuarios (especies menores)
Sistemas agroforestales
| Forestal Productora

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. - Certificacion Uso del suelo)

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Arca, que se
encuentra ubicada geograficamente al suroriente del perimetro urbano del
municipio de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via
Mondomo- Santander de Quilichao-Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

g
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6.2. AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
|_AREA TOTAL TERRENO: | 290000m2 |
| AREA REQUERIDA: | 600,00m2 |
| AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: J ~0.00 m2 l
AREA SOBRANTE | 2.300,00 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: | 600,00 m2
Fuente: Ficha predial POSQ-4-1001
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:
LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
NORTE 46,98 m - | Camino vecinal (Puntos 1-4) -

Zona de Via Panamericana (Punto 6)
Zona de Via Panamericana’(Puntos 4-6)
3383 m ‘ Zona de Via Panamericana (Puntos 6-7) L= 2,15 m
OCCIDENTE | 2 Luz Maritza Balanta Zapata (Puntos 7,1) L= 31,68 m

Fuente: Ficha predial POSQ-4-1001

SUR | 00m ~
ORIENTE | 3424m

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Santander de Santander de Quilichao, la cual se encuentra

pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

10

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verific que la

franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD | AREA | ; s |
FISIOGRAFICA J (m2) 71(1POGRAFIA . USOACTUAL ‘ 7 NORMA ‘
\ Corredor ‘
: Corredor Vial y
Plana 0-7 % Interregional

Residencial - Agropecuario y

1 600,00
£
Agropecuario Agroforestal

.
[
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD ESTADO DE VIDA
CONSTRUCCIONES MEDIDA | UNIDAD APROXIMADA | CONSERVACION UTIL

_ (ANOS) | . (ANOS) |
C1 - Construccion de dos (2) niveles
residenciales
Cubierta; (80%) en teja en barro,
(20%) en leja de zinc, estructura de
soporte en madera, clelo raso (65%)
an bareque, (15%) en PVC. (20%) en
esterilla y repelio Estructura:
Sistema  estructural (30%) en
mamposteria convencional y (70%)
con vigas y columnas en concreto, ‘
(20%) Losa entre pisos en concreto
con tendido en tabla, soportada en ‘
vigas de madera. Muros: En ladrillo
con repello y pintura, Nivel uno
Puertas: Una (1) puerta metalica de ‘
(1,97m x 0,91m) con marco metalico.
Cuatro (4) puertas metalicas de
(2,03m x 0,80m) con marco metalico
Una (1) puerta metalica de (2,08m x 91,90 m2 16 ‘
0.78m) con marco metalico
Ventanas: Una (1) ventana metalica ‘
de (1,.32m x 1,22m) con marco ‘

\

Bueno 100 11

metalico, reja y vidrio. Una (1) ventana
metdlica de (0.82m x 0,78m) con
marco metalico, reja y vidrio. Una (1)
ventana metalica de (1,03m x 0,80m)
con marco metalico, reja y vidrio. Una
(1) ventana metdlica de (1,20m x ‘
1,00m) con marco metélico, reja y ‘
vidrio. Una (1) ventana metalica de
(1,18m x 0,94m) con marco metalico y
vidrio, Una (1) ventana melalica de
(1,00m x 0,99m) con marco metalico,
reja y malla plastica. Una (1) ventana
en madera de (1,82m x 0,66m) con
marco en madera. Pisos: (20%) con
enchape en ladrillo tablon y (80%) en
concreto primario esmaltado con
pulimento en mineral. Cocina: Muros
(50%) con enchape en ceramica (50%

L A S
) en ladrllc a8 la vista, pisos en —r
concreto primario esmallado con =
pulimento en mineral. Mesén en U dos | -3
(2) niveles, de (4,55m) x (0,62m) x = o
(0,97m) de altura, losa supenor en o
concreto con enchape en porcelanato S
lava platos metalicos, nivel inferior con : :’
enchape en cerdmica. Muros laterales | Ul - | DN
- A\ A
).‘_\/}‘.

%
3
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de soporte en ladrillo a 13 vista, Bano
Muros con enchape en ceramica y
pisos en concreto primanio esmaltado
con pulimento en mineral. Inodoro y
lava manos en porcelana. Andén
frontal: En concreto primaro
esmaltado con pulimento en mineral
de (1,93m) de ancho y cinco (5) pilares
de (2,23m) de altura en madera
Distribucién: Tres (3) habitaciones
sala-comedor, cocina, bafo y andén
frontal. Nivel dos: Puertas: Una (1)
puearta metalica de (1,78m x 1,00m)
con marca metdlico y vidro
Ventanas: Una (1) ventana metalica
de (1,08m x 090m) con marco
metalico, reja y vidno, Una (1) ventana
metalica de (0.88m x 0,59m) con
marco melalico, reja y vidrio. Pisos
Losa en concrato con tendido en tabla
soportada en vigas de madera
Balcén: Cerramiento con muros
medianeros en esleniia de guadua de
(0,77m) altura, pasa manos en
madera rolliza, cuatro (4) pllares de
guadua. Distribucion: Una (1)
habitacion y baicon. Area de 23,59 m2
correspanden a andenes y corredores
El 4rea de 2,90 m2, corresponden

zona de balcdn en el segundo nivel

C2 - Construccion de un nivel:
Residencial, Cubierta: (100%) en
teja de fibrocemento soportada por
estructura en madera acerrada
culatas laterales e intemas, cielo raso
(50%) en Machimbre, Estructura
Sistema estructural con vigas vy
columnas en concreto, Muros: en
ladrillo con repello y pintura. Puertas:
Una (1) puerta metalica de (0,92m x
1,95m) con marca metalico, reja y
vidrio. Una (1) puerta metalica de
(0,90m x 1, 95m) con marco metalico
Ventanas: Una (1) ventana metalica
de (1,07m x 1,00m) con reja y vidnio.
Una (1) ventana metalica de (0.87m x

0,86m) con reja y vidro. Una M|

ventana metalica de (1,30m x 1,15m)
con reja y vidrio. Una (1) ventana
metalica de (140m x 1,10m) con reja y
vidrio. Una (1) ventana metalica de
(1,20m x 1,10m) con reja y vidrio
Pisos: en concreto con enchape en
ceramica, Cocina: Muros (40%) con

| repello y pintura, (60%) con enchape

m2

ARIAS DE AVALUO
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en ceramica, mesén en L, dos (2)
niveles de (2,00m) x (0,65m) x (0,97m)
de alto, en concreto con enchape en
ceramica, muros de soporte laterales
en ladrillo con enchape en ceramica
lavaplatos metalico. Bafos: muros
(80%) con enchape en ceramica
(20% ) con repello, pisos con enchape
en ceramica, inodoro Y lavamanos en
porcelana. Zona de ropas: muros en
ladrillo a la vista, pisos en concreto con
enchape en ladrllo tablén, lavadero
prefabricada con enchape an
ceramica soportade con muros
laterales en ladrillo con repello de
(0,60m x 1,00m x 0,84m) de altura
Distribucién: tres (3) habitaciones
sala-comedor, cocina, banos, patio
frontal

(10,33m2) corresponden a andenes y
corredores, de guadua

C3 - Construcciéon de un nivel:
Apartamento: Cubierta: leja de zinc
soportada por estructura de guadua
Estructura: Sistema estructural (30%)
en columnas de concreto y (70%) en
bahareque. Muros: (30%) en ladrillo 2
la vista, (55% ) en bareque con repello
y pintura, (15% ) muro compartido con

(C1). Puertas: Una (1) puerta metélica |

de (1.80m x 0,83m) con marco
metalico y vidno, Ventanas: Una (1)

ventana metalica de (0,87m x 0,85m) |

con marco metalico, reja y vidrio.
Cocina: Muros (15% ) con enchape
en ceramica, piso en concreto primario
esmaltado con pulimento en mineral
Mason en L de un (1) nivel, de (1,96m)
x (0.61m) x (0,86m) de altura, losa en
concreto con enchape en ceramica y
lava platos metdlicos. Muros de
soporte laterales en ladrillo. Baiio:
Muros con repello y pintura, piso con
enchape en ceramica, Inodoro en
porcelana. Lavadero: Prefabricado
con granito pulimentado de (0,70m x
0.64m x 0,60m) soportado por tubos
metalicos de (1"). Andén frontal: En
concreto  primaric esmaltado de
(3,74m x 1,75m). Distribucién: Una
(1) habitacién, cocina, bafio, lavadero
y andén frontal, El drea de 6,55 m2
correspanden a andenes y corredores

34 97

m2
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales

. CARACTERISTICAS ‘
‘ ITEM t - T —— T
c1 | c2 ca J
CIMENTACION Concreto Concreto Concreto
Mamposteria y Vigas y ‘ } y CO g | ahz 3 y Vigas
ESTRUCTURA | Mamposteria ,/\f’lges y Vigas y columnas Bahareque y Vigas y ‘
| Columnas | | Columnas
ENTREPISO No aplica No aplica No aplica
pealio 2| s < .( Vi C a '3‘ )
FACHADA Repelio y Pintura o i ki {8 ”p ey rneo 1
CUBIERTA | "ﬂz)a de barro | Teja de Fibrocemento - | Teja de Zinc '
CIELO RASO | Bareque y esterilla de guadua Machimbre No aplica ]
! ! ! |
PISOS Concrato ;?ulxr'.u.»n:,mo. Concreto enchapado Concreto
| enchape y tableta |
Mesan en concr leson en B concretc
COCINA Mesdn en concreto enchapado Meson en concreto Mezon en losa de concreto ‘
| | enchapado | enchapada |
~ BANOS Sencillo Sencillo Sencillo
ACABADOS Enchape Repeslio y Pintura
B hs
BANO Enchape '
ACABADOS Pintura Repello y Pintura Repello y Pintura
| __MUROS | : ! s | ‘a
VETUSTEZ 16 16 i 16 2
ESTADO DE Bimno Bueno Bueno
| CONSERVACION | e

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

( [ ' EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD APROXIMADA CO!EP?STQFID\?AEC)IEON U»TIL
. —— =8 o ! ANOS ! | _(ANOS)

M1 Losa de acceso: De 4,70m de

‘ longitud x 2,40m de ancho. Piso con 11,28 m2 10 Bueno / Regular 30
asfalto y cemento. _ !
M'.? - Banca: De (1,60m x 0,66m x 100 und 10 Bienn 20

| 0,50m). Estructura en guadua - | | e f— | |

| M3 Banca: De (1,42m x 0,53m x 100 und 10 Bisis 20

0,50m). Estructura en guadua. |
M4 — Ramada lavadero: De (3,90m x
1,80m) Cubierta: con leja de zinc
soportada en estructura de guadua
Pisos: en concreto primario. Lavadero 7,02 me 10 Bueno 30

de (1,93m de largo x 0,73m de ancho x =
0,85m de altura) con tanque en ladrillo -
| repelio y fregadero en concreto. | | o | —] (=
| M5-Losa: Enconcretoprimario. | 1340 | m2 /| 10 | Bueno/Regular | 30 | 3
M6 ~ Ramada fogén: (2,10m x 2,00m). | ‘ -
Cublerta: en polietiieno soportada en 420 m2 10 Bueno 30

| estructura de quadua. Pisos: en

&

—
_3>
ft’:\“{‘t
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[ tierra. Homilla: en ladrillo con tendido en |
| tabla cubierta en concreto de (1,15m) de

‘ largo x (0,70m) de ancho x (0,68m) de

| altura) soportada en estructura de
madera

M7 - Ramada galpoén: (3,20m x 2,80m)

| Cubleria: en teja de zinc soportada en

estructura de guadua. cerramiento m2 10 Bueno 30
perimetral en esterilla de guadua, Pisos |
en tierra, —. |

M8 - Corral para gallinas: Cerramiento
perimetral en bambl con nueve (9)
postes en madera rolliza de (2,10m) de
altura, separados (1,50m), tres (3) hilos 12,32 m2 10 Bueno / Regular 1
de alambre de ptas. Una (1) puerta en
estenlla de guadua de (1,83m x 0,57m)
| con marco en maderarolliza. | ! . ! |
M8 - Galpén: De (4,00m x 4,68m)
Jaulas para gallinas: Cubierta: con teja
de zinc soportada por estructura de
guadua. cemramiento perimetral en 18
esterilla de guadua. Muros de (0,70m)
de altura en bahareque. Pisos en lierra
| Cuatro (4) divisiones con polisombra. . | ‘
M10 - Galpon: De (3,10m x 2,20m) \
Cublerta: en polietileno soportada por
estructura de guadua, Muros
cerramiento perimetral en esterilla ch 6.82 m2 10 Bileno 30
guadua. Pisos. en tierra, Nueve (9) ‘
cajones para gallinas en esternlla de
guadua soportados por estructura de
guadua,
M11 - Pozo séptico: (1,70m x 1,63m)
Bordille en ladrillo a la vista y tapa en 1,00 und 10 Bueno / Regular 30
concreto primario | | | | |
M12 - Pozo séptico: No identificable. | 1,00 | und | 10 | Bueno/Regular | 30
M13 - Cerca lateral: Cerca con postes
en madera rolliza separados a (2,00m)
Cerramiento en bambu con tres (3) hilos
de alambre de puas. |
M14 - Cerca lateral: Cerca con postes
en madera rolliza separados a (2,00m)
Cerramiento en bambd con tres (3) hilos
de alambre de puas. |
M15 - Cerca Interna: Cerca con tres (3)
postes en madera rolliza de (1,56m) de
altura. Cerramiento en bambu con tres
| (3) hilos de alambre de puas | ! . )
M16 - Parasol: De (7,10m x 2968m) e
Cubierta: teja de zinc soportada por —
estructura en gquadua, Estructura 21,02 m2 10 Bueno 30 =
sistema estructural con dos (2) pilares [
| laterales en guadua. Pisos: en tierra.
M17 - Bodega: De (2,50m x 3,75m)

o

(=)
~J
o

m2 10 Bueno 30

(44

44 30 m 10 Bueno 1

31,68 m 10 Bueno 15

3,24 m 10 Bueno 15

38 m2 10 Bueno 70 =

Cubierta: teja de zinc soportada por | '™ | _ ! =
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astructura én madera acerrada
Estructura con mampaosteria
convencional. Muros: en ladrillo a la
vista. Puertas: Una (1) puerta metalica
de (0,90m x 1,97m) con marco me!alu.()
Pisos: en concreto primario, (3,28 m2

| comesponden g andenes y corredores. |
M18 - Pozo septlco losa pentagonal en
concreto de (drea 1,65m2) x (0.15m) de 1,00 und 10

| altura |
M19 - Ramada: De (1,70m x 1,50m)
Casa para el perro: Cubierta: en teja de
zinc soportada por estructura en
cafiabrava. Estructura: en guadua
Cerramiento: (30%) en tabla y esterilia
de guadua. Pisos: en tierra

2,55 m2 10

Bueno

Regula

r 30

Nota: Las especies Frutales Evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion
Fuente: Ficha predial POSQ-4-1001

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:
[ CULTIVO/ESPECIE | "DESCRIPCION [ CANTIDAD | UNIDAD
Mango @= 0,50m - | Mango @= 0,50m -0,80m en buen estado 7 [ und
| 0,80m | fitosanitario -
| Mango @=0,10m | Mango @=0,10m en buen estado fitosanitario 1 | und
Palma areca | Palma areca en buen estado fitosanitario 6 und
| Lirio | Lirio en buen estado fitosanitario 8 und
Helrrcmxac i | Heliconias en buen estado fitosanitario 1 | und
plalcmo | Platano en buen estado fitosanitario 10 | und
(zudyaba manzana @ Guayaba manzana @ = 0,10m en buen estado 1 und
[ =0,70m | fitosanitario
| Palma roja | Palma roja en buen estado fitosanitario 3 | und
. Naranjo @=0,2 5m - | Naranjo®@ 7DA 5m en buen estado fitosanitario B und
| Guamo @ <0,10m | Guamo @ <0,10m en buen estado fitosanitario 1 und
[ \.4.1monm9|o =0,30m | Mamoncilio = 0,30m en buen estado fitosanitario 1 ~und
. Mandarino = 0, z‘Bm | Mandarino = 0,2 25m en buen estado fitosanitario 1 [ und
| Lulo : Lulo en buen os!ado fltmamtarlo 1 und
| Anturio ‘ Anturio en buen estado fitosanitario 1 und
M anto de rey \ Manto de rey en buen estado fitosanitario |l 1. und
| Brocella @ 0,25m | Brocella @ 0,25m en buen estado fitosanitario 1 und
Cordoncillo @ = | Cordoncillo = 0,15m en buen estado fitosanitario 1 und
0.15m___ | S i
Matarraton @ = Matarraton @ = 0,15m en buen estado fitosanitario 2 und
0,15m | N |
Zapote 0,30m | Zapote 0,30m en buen estado fitosanitario 2 und
| Guayabo @ =0.30m ~ | Guayabo @ =0,30m en buen estado fitasanitario ) [ und
| Limén @ 0,25m | Limén @ 0,25m en buen estado fitosanitario 1 und
Mafafa Mafafa en buen estado fitosanitario 1 und

&/
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

=yt E5TUDN0 DE MERCADO MURAL

TE CONTACTO [NOMIRE CONTACTO ACN TN DIMECCOM - NOM 58 VALOR OFSFT A

ANEA 1 HUENC AREA COMSTRUADA
MANCIMO i3 ™

Mandray L conmfan prectia

Santarder & | cado cacn 8 Pamdor Mand

J1IS0E1297 [0 Cesar Alvirs |
et y Al rest nta la Gatara Gonamucciones
{apocon matros de va Panamenca

1 200,000,000, 00 000,00 120,00

| Mand . prwdio utsaado sobm Ia

Agra Belén y o Parador of Pefion |

V1 ISEERIA Surtiago s t Punermescana Entie o v XS ' 270000 000,00 1870,00 180,(

Mandha, predio utxceda

S "
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO D€ MERCADO RURAL

T T % el ‘ e | CORSTRELINE
- [ RN }.“,A,.Q | 4BKACON - VONICPR SECTOR IMECCUNNOWBRE | VALOROFERTA | VALORAKSTADD - .
| CONACTQ | CONTALTO | ‘ : | i) |VALORIn | AEA(nd) | VALORIm2 | VALORTOTAL

, &

VDA ARTVENA | swan i
DESAOON ESTRORR TORISIMTESIRRR | SoTadT
CORROBNTEDE VARACKN | STINLMTE SRR s
VALOR ADOPTADO m2 863700

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar |la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del promedio =
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado =
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de e
terreno: =
o -
=
— 5

Y




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ES TUDIO DE MERCADO RURAL
VALOR
i = &
TEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/m2
1 Mandiva/ Las cavafias Lote con Construcciones | $ 64.049
2 Mandiva Lote con Construcciones | $ 59.756
3 Mandiva ‘ Lote $ 67.265
PROMEDIO $ 63.690
DESVIACION ESTANDAR 3.767
COEF DE VARIACION 5,91
LIMITE SUPERIOR $ 67.457
LIMITE INFERIOR S 59.923
UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m2 $ 63.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Mandiva sector las Cabanas, sobre la Via
Panamericana que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta
con un area total de 900 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 130 m2 en buen estado

de conservacion.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.
Fuente: Contacto Directo con el oferente

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Mandiva, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
aproximada de 1870 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 180 m2 en un estado de

conservacion bueno a regular.
Nota: Informacién recopilada mediante contacto directo con el oferente.
Fuente: Contacto Directo con el oferente

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda Mandiva sector, sobre |la Via Panamericana
que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area
total de 446 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El

predio no cuenta con construcciones.
Nota: Informacién recopilada mediante contacto directo con el oferente

B
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10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.
10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zona de proteccion en el area de terreno
requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales:
e | eoap | VIOA | EDA0 ﬁg‘%‘f pePRECIACION| VALOR | b | VALORANAL | VALOR
c1 16 100 16,00% 2 11.57% $1.186 330,79 137.290.50 104504029 | 5
C2 i6 10 16,00 11.57% 1 52 1361931 56 1.040661.56 | & 1.040.700
( ¢ 50 12,00% 2 1 23.11% $1.060 415,64 451 9 81533185 |5 815300

i
v
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11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

iren | EDAD VIDA EDADEN % ESTADO DE DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR FINAL VALOR
UTiL DEVIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO
M1 1 3 13,33% 28,49% 1 ] 49 13,642 |
v 1 ] 0,00 19,1 i 102 308 15.69 ! 115700
v 2 50,( 319 518.35 315.688,27 | § 31
M 1 3 33,33% 24,19 39671 | $ 296.400
\ 1 3 3333 49 € 44044 1 S 400
(X | 13 24 | 5 51079 1 §38.259 338 3
"- 71 10 133 17 ) 30.277 3% M RT9 > 4 900
Al 1 66,67 5 3.09 $31.12 15 738 1.500
¥ 1 3 13.33% P 14,19% 2 55556 b 41226315 v ]
" 1 3133 24,15 0 B03 (¢ 6.700
1 i | 3.3 25 )8 A9 1 ' 451500
112 1 13,13% 28 49 4517950 $ 4518
A 48 0.593.31 15 B.11X 1
nde | 1 | 668 T sem §23.435 3.29 10.14 $ 10.100
M1 \ | 66 . 018 61.273 4 4674471 46,700
M1 1 n | 133 2 24,19 1 f 28575 $ e 40| 89,600
v
Ml | 1429 10,48 R | 53.387,38 § 4558
1
X 3 13,33% i 34 886 454 9 400
1 13% } ( S1 36 3. 700

Nota: La construccién anexa M12 no cuenta con medidas respectivas por lo tanto se establece
un valor promedio acorde a la tipologia de dicha construccion.
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12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avalto:

Mango @= 0.50m -0.80m 7 und $ « 230200 | § 1.611.400
Mango @=0,10m 1 und S 230.200 | $ 230.200
Palma areca 6 und $ 202900 | $ 1.217.400
Lino 8 und $ 28.100| § 224,800
Heliconias 1 und $ 28800] $ 28.800
IPlatano 10 und s Q60| S 96.000
Guayaba manzana @ = 0,10m 1 und $ 57.500| § 57.500
Palma roja 3 und S 202900 | 608.700
Naranjo @=0,25m 4 und $ 57.500 | § 230.000
Guamo @ <0,10m 1 und S 57.500| § §7.500
Mamoncillo = 0,30m 1 und $ 287700 | § 287.700
Mandarino = 0,25m 1 und $ 57.500| § 57,500
Lulo 1 und $ 28800| $ 28.800
Anturio 1 und $ 28.100| $ 28.100
Manto de rey 1 und $ 28.100| § 28.100
Brocella @ 0,25m 1 und S 281100] § 28.100 ”
Cordoncillo @ = 0,15m 1 und 5 28.100] § 28.100 24
Matamraton @ = 0,15m 2 und S 36.000] § 72.000
Zapote 0,30m 2 und S 95.900] S 191.800
Guayabo @ =0,30m 1 und $ 57.500| § 57.500
({Limén @ 0,25m 1 und s 57.500| $ 57.500
LM;)('AM 1 und $ 28100| § 28.100
[ ' T TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES L SAS0000
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avalto se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario-Agroforestal y Corredor vial.

Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es Corredor
Interregional: Residencial-Agropecuario.

El predio presenta una topografia es plana con pendientes entre 0-7 %.

La franja objeto de avaliio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avaltio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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POSQ-A- 1001

14. RESULTADO DE AVALUO

[DESCRIPCION ~ [uNIDAD. [OIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
[Tl'rzkr'~:u
TERRENO UF1 [ m2 | 600,00] 5 63.700,00 | 5 38.220.000,00 |
TOTAL DE TERRENO S 38.220.000,00
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES T R
|7§. —. 77!7'7!_“77 77;] 90 > 1.04% 000,00 S 96 -_i-l-l. ;‘1("“ \)l.i_‘4
c2 m2 9,70 s 1.040.700,00 | S 72.536.790,00
= = m2 34,97 3 815.300,00 | S 28.511.041,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES s 197.450.931,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS = TRy
"1 m2 11,28 123.600 | & 1.394,208,00 |
M2 und 1,00 3 315.700 | S 315.700,00
M3 und 3 315.700 | S 315, 700,00
[Mia N T m2 s 296.400 | & 2,080.728,00
M5 — = m2 K3 121.400 | 5 1.626.760,00
M6 m2 $ 338.300 | S 1.420,860,00
M7 m2 K3 94 900 | 5 850.304,00
M8 m2 $ 31.500 | $ 388.080,00
Ma m2 $ 174.100 | & 3.262.634,00 |
M10 m2 6,82 s 156.700 | S 1.068.694,00
M1l — | und | 1,00 $ 2.451 800 | S 2.451.800,00
M12 und 1,00 g 2.451.800 | & 2.451.800,00
M3 m 44,30 S 8.100 | S 358.830,00
I 3 Y 31,68 s 10.100

' i.34 s 46.700

. 1,02 S 829.600 | 5

= I m2 a.38 S 455800 | 5
und 1,00 | S 1.239.400 | 5 1.239.400,00
m2 2.55 < 1‘]3‘;'_(—!54‘ s 4913 935 00
TRUCCIONES ANEXAS ) S 26.354.175,00

TOTAL £ 1ES ¥ CULTIVOS S 5.255.600,00
(TGTAL 3 267.280.706,00

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA MIL SETECIENTOS SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($267.280.706).

Bogota, D.C., 27 de junio de 2024.

Cordialmente,

< 104
OMAR ALEXIS PINZON f IGUEZ [ ILO CASAS
Perito avaluagior : Miembro Comité

Representan 50 RAA AVAL-1030560049
Corporacion L 5 obilianias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133,
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 Losa de acceso
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M8 Corral

para Gallinas
30 -

M7 Ramada Galpén
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M13 Cerca Lateral

e |

M14 Cerca Lateral

M17 Bodega

"‘:‘ w

< Union Temporal 4G
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
Palma Areca

' Naranjo
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL
Resunado Busqueds
PREDWO No 1
Propeetancs
Tipo Documents Numero Documents Nombre
DATOS GENERALES : » —
Terrranos
Iona Fisica 2ona Geoeconomica Area
Construcciones
Haditaciones Banos Locales Moy Use Puntdje Area
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

— e —

.

REPUBLCA DE COLOMBIA
[ Al DEPARTAMENTO DEL CAUCA

Pl MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD
$ NIT 801.500 2002

* SECRETARIA DE PLANEACION,
by DRDENAMIENTO, TERRITORIAL Y VIVIENOA

1070-
Santander de Quiichao, Cauca, 05 de octubre de 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
VIVIENDA DE SANTANDER DE QUILICHAD, CAUCA
CERTIFICA
Que, a la fecha de expedicion de la presente, ol documento soporte de nuestro Plan Bésico
de Ordenamiento Territorial PBOT, es el Acuerdo 022 de 2002, modificado por los Acuerdes
017 de 2004, 013 de 2007 y 007 de 2011, slendo esta la (iima modificacion realizada

Que no es necesario solicitar nuevos certificados que hayan sido expedidos en af\os ‘
sntariores bajo estos Acuerdos 32

Se expide a solicitud de la socieded concesionaria Nuevo Cauca SA 8., a los 05 diss del 7
mes de octubre de 2023

Atentaments

DIEGO FEU
Becrwts o S Tarionel y viverss

Redecioratansorgtors Eive Pavs Yecus - Contratats SPOTY
Suteene cocumentat Certficacones 2023

Pogre howe wee oo 58 Cavew =
Cale 3574 . CAM. PRX+ 17 2 8443000 ines gratute 018300140273 () =
Tt ows ' R 2
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" | o0 FI-MC)-
REPUBLICA OE COLOMSIA T:;fo‘m IC4)
ORPARTAMENTO DEI, CAUCA ) 1088
MUNICIMO DE SANTANDER DE QUIUCHAC = VERSION: 3

NIT 861.500 2602

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION CERTIFICACION | pECHA01.042022
" ——es DRDENAMENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENOA

1070 - 1D 175.232/Pret. CO/Cong 8 813 PinB2C81330
Santander de Quilichao, 28 diciembre 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad 3 o
establecido en el Plan Sésico de Ordenamienio Territorial del municipio (PBOT)
sprobado mediante el acuerce 022 de 2002 modificada por el acuende 007 de 20711

CERTIFICA

Cue los predios identificados con codigos prediales y con matriculas inmobisarias
presentados on fable 1, localizados en ia zona rural del municipo de Santander de
Quilichao. se determina qué

________ Codigopredial _
& |1 19688000400000003081 7000000000 33
3 196980004000000030832000000000
3 | 1965200040000000302 46000000000
Ublcacion
P
rd
o’
2 a
3
2. Que de conformidad a lo estadblecido en ¢l Plan Basico de Ordenariento Territorial
del municipio (PBOT) sprobaco mediante e acuerdo 022 de 2002 modificado por el
= scuerdo 007 de 2011

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de 20nas de actividad
reguia el uso del suelc, segin su actividad y dinamismo econdmico, acorde con
la clasificacion y Ypclogia de usos del sueio y los impacios que generen / >

Segun la reglamentacion genarg! del uso del suelo se encuentra en:

-
=
PAgan WOT ware samarderdacmsls oo Ghend gor 04 Cormn Bamimats KA R aE I A IEE6A IS - 2
Cave 3578 - CAW. PEEET § $4s3008 bnaw protude 0714000 10719 Sooge Posie 137530 Canmns » ﬁ =2
Qulhue Ve % - =
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= mongr o TCOOIGO: F1-MED
MLOMEBIA 1560

REPUBLICA DE C
DEPARTAMENTO DEL CAUCA —
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

€1 Comttruccidn de dos 12) niveles residendal Lutumitl!;)';u tefa en barry, (20%) en teja de zing estructins de soporte en madera dele rasy (63%) en

Dasglose del em |

unidad | cantidad |

valar unit Fuente

Valor por APU

PREUMINARES

pchada ladriks 1ckote

Refleno Suco pars andenes

PISOS Y CUBIERTA

oto 3000 PSIY

T S T W -

3
o
A0 de oy
[CARPINTERIA |
:\; " adera Normorad ™ m
[CARPINTERIA METALICA E=
rana n " 1 X1
A laming Cx - = — T
{Fap banca !
[P ARATOS |
ANcy  griterts bpo | = | "3
DRAULICAS
[ oo
= T
")
- £ | T‘
(INSTALACIONES ELECTRICAS  pr—
Ss mnara an iacho EMT Wi
| » J
Dtte | ]
Totdero rithsi 172 o und
[MANG DE OBRA |
[ Aia
Tl Costo Direx
o)
| -
=
ciad (1 199 i 1,632 350,01 -
Totl 3 100.023.790.63 =Y
Cantidad (md) 91,90 =
Valor adoptado $ 1.186.330.79 .




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

C2: Construcchdn de un nivel: Residencisl. Cubierta; [100%) en tofa de fibrocemento 50, ad> povu:mﬂ{n:an maders xtmdala;lmmmh|qlnnmt.
Dwsglose del tem | unided | cantidad | valor unit | Fuente Valor par APU
PRELIMINARES - EE S5
Replantao geners ma Ts 764 150 80
Excavncion mecancs $
o . LS
Roleno an recebo comun compaciaco ny 4
ESTRUCTURA g |
a0 T
fumng 40cradcr f 7;
.
1o X Jaln ed. 2010 S
Y 3 dals ed. 2010 r's
"
|Vinda sobre b
£ nchape fonm
LOvag con grifeca
Mevs tr concrale y ) X 0
'vx.v.v‘—-——-mv-"mv"w"vrvw" T cad TG 3 506 00 | Construdato od. 2010 s
|PISOS Y CUBIERTA
10 om Mala Elect ©9.70| 5 ) onstrudata od. 2010 18
i - ol & Conatrudsin ed. 2010 Is
| LS,
18 00 MY OComenm | asools Construdata od. 2010 1S
A JOCM (4N I 4500 § onatudata ed 2010 ?S
m | @s.70| § 4 500 00 | Construdats ed 2010 13
v | &a.70] § 27 482 X strudata ed. 2010 Ts
T
2m Weério amn nd__ | A00|S med 2010 IS
R ' 500 § o 2010 S
I Wi § ) od 2010 3
LY. b
- W 18 33 D ed 2010 $ 3
rvamancs con griera 5po | | s 00 [ 10 Y.fs
[INSTALACIONES HIDRAULICAS | |
‘ [ | ' 1| & 3718 O dats od. 2010 Ts
1 § 7,00 Aati o, 2010 Ts
118 20 442 Of strudats ed. 2010 TS
E- = rs :
1 rs 29 442 00
1 s B1 520 0x
3l $ '& 0 597
9| § s
al s s
s s
e 2853600 | ¢ 200 I3
ol § ] [ g
S
s
-
's
&)
s
5
$ 1,176,855 52




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

" C3: Comstrucddn de un nivel Apartamento Cublerta: teja de xm:oymmipo;nlmuuu de (UJd\Ti. Estructura: Sistema estructural [30%) en columnas de ]

POSO)

Desglose del item

unidad | cantidad |

valor unit

I

Fuente | Valor por APU

PRELIMINARES

anteo gener | nJ 34 07| § C 383.411,08
cavacion mecanica m3 599 $ Construdata od 281 04155
Rallano en r mad I 140| § Construdata od. 2
[ESTRUCTURA o = -
[Caumna 40cmx¥ = i $ Construdasa ed. 2
N2 $ 1 T 1.694.17584
I~ mz $ 1 1537410 00
m2 $ 76
Panete llso muros 1.4 1 m2 3 2.486.200 00
Vinlo sobre m—'f { S 568 444
;'_u\"., m2 -5“ ':'IEIULILI‘.A r-.:1
- “amted 1 $ -v.".m‘!, 24 ed
- 1 m2 Construdaia ed. 2
und 100l ¢ Construdata od. 2
L L@ &N Conx 00 PSI10 Elect m2 T $ 1,564 00 | Construdata od
Cutwerta sencil Nuzine cal 24 = m2 $ nsirudats ed
T‘ﬁ.v.lw ica 33,8x33.8 cm m2 p 1,859 760.00
50 40m ml 7| § 1.04554
CARPINTERIAMETALICA =
fantana corrediza a m T un 1.00] $
{Poorta amina C m 250 § 1
APARATOS T
[ Vﬁx;vl U =i :\75
| D o0 granto pubdo und s
INSTALACIONES HIDRAULICAS =F |
b F and TI $
U 'T s
ind 1| § rudita od, A
; und 1| § 55,702 aod. 2
) und $ 8 od
£ 12 santara lavadero 0 —— = “und 1S ';11 20
INSTALACIONES ELECTRICAS — | T ]
EMT ind 5 § 290.733.00 | Construdats ed
& doble an muro und 6l s 158 5682 00 | Construdata od.
und (O8] od. :
o nd $ ned
H ) "~ 28.539.00 | Construdata ad. 2010
> T
— & x
+
109 |
4
) 18% 1
Total -
L = = _Cantidad (m2) >
Vlor adptado 5
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 8
=
=
—\
,//,‘
.'.l "/,g“




CORPORACION LONJAS INMOBI

RIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1: losa de acceso: De 4,70m de longhtud x 2,40m de ancho, Piso con asfalto y cemento,

Desglose del item | _unidad I cantidad L valor unit

Fuente | Valor por APU

PRELIMINARES
Replanieo general [_me 112 10.964.00 | 210 1236738
Excavacidn mecanica m3 1121 S 17.345.00 w|$ 41.826.40
LOSA | |
[Piaca en concreto 3000 PSI 10 om Malia Elect m2 103.534 00 | Construcats ed, 210 [ § 168.540,32
'MANO DE OBRA O | =g T 2 | |
[Hors de cuadriia AA {c 28.539.00 ':'"3
z Total Costo Dwecto 7‘5
mlr“l’,k jor = 1= 5% | N s
| A% | = s
! = ! === v
! Z v 2
) | 19% I's 22.207,%6
Total $ 1.950.282,50
= == “Cantidad (m2) 11.28
—_— $ 172.887,38

M2: Banca: De (1,60m x 0,66m x 0,50m) Estructura en guadua

Desglose del item [ unidad ] cantidad | valor unit r Fuante [ Vvalor por APU
[ 2 10.064,00 strudata ed. 210] S 27.410,00
| ind 5,00 943400 € | Construdata od. 21 -'5 47.170,00
i | .. — . + A(
4 13,00} § Construdata ed. 21 V'i
Total Costo Direct s
— . s
T — Ts
1 = 1 1 V;'
otal AL 15% | == 5-
IVA sobee utilidad (18%) 19% I's 5.926.31
Total $ 518.351,36
Cantidad (und) 1,00
Valor adoptado $ 518.351,36
M3: Banca: De (1,42m x 0.53m x 0,%) Estructura en guadua
Desglose del item I unidad [ cantidad [ valor unit | Fuente I Valor por APU

Y

Construdata ed. 210 27.410,00

UK
BRA |
Hors s AA .l

o
[Total AU | 15%
VA sabre utilidad (19%) | 19%
Total
Cantidad (und) 1,00
Valor adoptado $ 518,351.36
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M4: Ramada lavadero: De (3,90m x 1,80m) Cublerta: con tefa de zinc soportada en estructura de guadua. Plios: en concreto primario. Lavadero: de (1,93m de largo
% 0.73m de ancho x0,85m de altura) con tanque en ladrilo, repello y fregadero en concreto.

L
[ Desglose del item | unidad _I camidairl L valor unit | Fuente ] Valor por APU
PRELIMINARES = =
Replarteo general m2 7.02] 10.964 00 | Construcata #d. 210 [S
Excavacion mecanica ma 140| $ 37.345.00 | Construdata ed. 210 rS
RAMADA LAVADERO
k - lsja Aluzinc cal 24 m2 $ 57.490,00 ;
Guadua Rollizs (3M) nd $ 9434 00 504
|RaBena matanal an sitio m3 $ S 25.335.10
Placa an congrato 3000 PSI 10 cm Malla Elect ma $ S
[Punto AF lavadero - - $ udata & LVC:
=—m [ $ nstrudata &d. 210 s
$ strudata ed. 210 s
[MANO DE OBRA = = SN S
Hora de cuadrils AA He 28 ﬁr.m 00 | Conatrudata "j’_ﬂ‘-’ §
AR re
ASmInIStracion 5% s
Imprevistos . - B —— [S
Utllidad 's
(Total AL | Ts 353.895,31
sobre utilidad (19%) ] 19 Is 31.378 v';
Total S 2.744.576,00
Cantidad (m2) 7.02
Valor adoptado 390.965,25

M5: Lesa: En concreto primario

Desglase del tem

| unidad | cantidad |

valor unit

I

Fuante

Valor por APU

PRELIMINARES

teo general

2 13.40]

10.964 00

Construdata ¢

Excavacion mecanica m3 1.34| § 37.345,00 | Construdata oc
LOSA |
Placa en concrato 300( 10 cm Malla Elect na 103.594 .00 € | Construdata ed, 210 § 1.388,159.60
[MANO DE OBRA - | I T
[Hota de s AA B — " 26.539.00 | Construdata ed. 210 [ $
Total C $
n | { $
| 1 3
Utilidad $
’ 1 — s
= | s 26.016.48
Total $ 2.275.561,96
l Cantidad (m2) 13,40
_Valor ad d $ 169.818,06




CORPORACION LONJAS INMOB

Mé:Ramada fogdn: (2,10m=2,00m) Cublerta: en polietileno soportada en estructura de guadua. Pisos: en “;" Homilla: en ladrillo con tendido en tabla cublerta

on concreta de (1,15m) de largo x (0,70m) de ancho x (0,68m) de altura) soportada en estructura de madera

I unidad I cantidad [ valor unit | Fuente I Valor por APU
PRELIMINARES —
Replanteo gennra 0 | Construdata e s 46.048 8(
] o =1 o |4 . on
Excavs ) Macamca m3 37.345.00 | Construdats ed ) | § 15884 9¢
— -
RAMADA
! loia Aluaine cal 24 me Construdata ed, 210 rS,
y Rolliza (3M und Construdata ed s
m3 jtrudats $
strucutural 8§ CM (Homilla 2 nsirudata ed s
1 concreto 3000 PS1 10 em 2 $
2 8m - ordinario und 1 $ 144 00
Acaro Inoxdable und 3 44 00 $ $4 600,00
hamacenter
3 ‘ 14.00] § Construdata ed_ 210 [ § |
g $
5 I's ]
|3
—— 4 k =i v,
‘ s 241
IVA sobre utilidad (18% $ 2142582
Total $ 1.874,033.91
Cantidad (m2) 4,20
Valor adoptado $ 446,108,55

M7; Ramada galpdn: {3,20m x 2,80m) Cublerta: en teja de 1inc soportada en  estructura  de guadua. cerramiento perimatral en esterilla de guadua. Plsos en
_I unidad | cantidad I valor unit [ Fuente l Valor por APU
PRELIMINARES
Raplantso general m | 896 § Cons 210 08.237 44
on Mecsnica nd 0,88 § Construdata ad. 210 37,08
RAMADA
Cutiierta sencill ma S ta ad. 21( S 51511040
Jadua Robiza und 3 9.434 00 aed 210 [S 28.302.00
0 maler .|I‘r~n A".ll,‘ r 089 $ 36.193.00 21C S
MANO DE OBRA | B EEEEm g
[Hora de cuadrilia AA | 3.00| $ 28.539.00 | Cor ta 6d, 210

f'\’""r“.".ﬂ or
Imprevistos

Ulihdad

AU !
sobre ulilidad (19%) | 19 S 128205

Total s 1.921.362,64

Cantidad (m2) 8,96

Valor adoptado $ 125.152,08




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

MB: Corral p-uaiullv?u Cerramiento perimetral en bambi con nueve (9) postes en madera rolkiza de V(ri.lw) de altura, separados (1,50m), tres {3) hlos de
| I unidad | cantidad ] valor unit l Fuante | Valor por APU
IPRELIMINARES
[Roprartec ganaral m2 | 12.32] § 10 Construdata ed, 21 s
} o o I =t >

Excavacién mecanica ma 089 & 17.345.00 | cons ta od. 21( $

CORRAL | i |

f T 3 3 4 s

m Largo 12 mm Didmetre T s 1 YS

16.5 l § 49200 d 210 [$

Limaton | n(3M) Evcalipto I s 17.165 00 210 Ts

| Esterilla guadua ancho 25CM-30CM (4 | S 210 s

| B % Maed 210 IS

Hora de cuadrilia AA — 1 He | 13.00] § 28.539 00 | Construdata od, 210 s

Total Costo Directn Is

Admanistracio 73

! . - SR re

: = T's

AlU | o ——— s

[IVA sobre utilidad (19%) | 19% Is
! Total s 949.171,26
‘ Cantidad (m2) 12,32
Valor adoptado $ 77.043,12

% wiww homegantee com cohomegenter-colproduct/ 183009/0slos-dn - bamby- 120-cm-largo 12 -mr

MS:-Galpdén De (4,00m x 4,&) laulas na_ujom.&nbhna con teja de 1inc soportada por  estructura  de guadua. corrambento perimetral en esterilla de guadua
] unidad I ;an_t_lrdad"l 3 valor unit l Fuente | Valor por APU
T e T 1874] 8 10.964 00 | Ce soata ed. 210 r's 3%
Anica n | s 37,34 s
(RAMADA | |
[Cubierta o taja Nusnc cal 24 | 57.490 3
Guadua Rolliza (3M) | 0434 S
Estenila de guadua ancho 25CM-30CM (AM 1 | 10.456 :\
Muro de baharoque "2 121118 130.100.00
del Cauca indexacidn
I r 800] 8 1 500 | C soata ed. 21(
r al e m3 187/ § 3 3 od. 210
DE OBRA |
[Hora de cuadri ; 12.00| § “Conswudsts ed, 210
Administracior 5 I ——
b — 3
[Uthdad | T3 3
Total AlU 165 :
VA sobre ulibdad (199 ] S )
Total B 4.304.171,63
Cantidad (m2) 18,74
Valor ptad S 229.678,32
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M10: Galpédn: De [3,10m x 2,20m) Cubierta: en polietileno soportada por estructura de guadua, Muros: cerramiento perimetral en esterilla de guadua 75’7;01. o

[ “unidad | cantidad valor unit 1 Fuente | valor por APU
PRELIMINARES _ )
- - pr ) 3
Excavac anica md FS
GALPON 1
Cublerta sancilla teja Auzinc cal 24 M2 | Construdata ad. 210 F
Guadua Rolliza (3M | Construdata ed. 210 [S
Esterilla de guadua ancho 25CM-3 (4M) | Construdat 210 [S
Ralleno matenal en sai | mad - 210 S
MANO DE OBRA
Hora de cuadrifia AA M 210 S
Total Casto Directo | S
I { 75 -
! ] ! s
| s 84.840.29
| 3 181.800 62
- [ [ s ietess
== T 1.409.924,39
Cantidad (m2) 6,82
Valor adoptado FI== T — S 206.733,78
M11: Pozo séptico: (1,70mx 1,63m) Bordillo en ladrillo a la vista y tapa en concreta primano.
L Desglose del item | unidad T cantidad l valor unit I Fuente I Valor por APU
[PRELIMINARES LT
.“‘"" arieo general - 1 m | 2771 %
Excavacién mecanica m3 4151 %
POZO SEPTICO | |
- e +
P Lo impermaabiizade m2
.5' en concreta 3000 PSI 1 | me '
n concreto 3000 PSI 10 e e I
- |
pt combinado compieto 1000LT | und : ) 00 | Construdata .
. + 4 e
| H :A 1500] § | Construdata ed, 210
Total Costo Directo
L —— = ! ! {
{imprevis ! | |
Utilidad | | S
[Total AU | | | B s 3
?l.w" 5 e ut l'u.h‘,‘% { 11 ) | | 7 'S 19 1“'1.{ 06
| Total S 3,428,504 36
| Cantidad (und) 1,00
{ Valor adoptada $ 3.428.504,36




M12: Pozo séntico no identificable

Desglose del ltam l unl;hd I cantidad I valor unit [ Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
m | 27718 10.964,00
Excavacion mecinica n3 415 § 37.345.00
PQOZO SEPTICO
[ y ' No. 5 o 3 44.915 00
m2 S 4253100
m2 s 103 584 00
Y l"-ﬂr?‘!:"lv‘: T ¢ N
- und 1.00]1 S
[MANO DE OBRA
(Hora de cundrilla AA H sataed. 210 1S
> Total Costo Dirocte = ) I's 2
Administr 5% | T's
Impre 3% rﬁ
7% . [ I's 206, 305,60
15% —— = Ts 3.43
VA sobre utlidad (199 — g I's 39.1
Total s 3.428.504 36
C dad (und) 1,00
= Valor adoptado — s 3.428.504,36

M13: Cerca bateral: Cerca con postes en madera roliza separados a (2,00m). Cerramiento en bambd con tres (3) hilos de alambre de plas

| unidad | éantidad |

valor unit

__Fuente

Valor por APU

\PRELIMINARES E ==
e > 386] S 10.984 00 | Construcata ed. 21( Ts i
. — L VK
Excavacion mecanica 3 050| § 37.345,00 nstrudala ed. 210 $
— .
CERCA LATERAL
Cerco Hd 2 8mOrdinario s 2 210 7$
| $ : 210 s
und $ 210 IS
Diametro und $ rf
MANO DE OBRA - | |
Hara de cuadrilla AA . | 1 S y Construdata ed. 21( s
s rS
Administracion [0 ng
Imprev % - ’s
Utilidad 7% r's
Total AU 15% . | s
VA — 19% 's 3
Total $ 8$27.293,89
S N Cantidad (m) =T 44,30
Valor adoptado $ 18.674.81
! W AL Ol oo /product/ 153009 e bambe- | " ™Y smetro/ 123009
(&
= 3
o
)
;:_‘
a»
P
=
o
=\
N\ ,"v.
A\
&\ 4
9 h"

5
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M14: Cerca lateral: Cerca con postes en maders roliiza separados a (2,00m). Cerrambento on bambi con tres (3) hilos de alambre de paas.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit ] Fuente I Valor por AFPU

| S—

PRELIMINARES

Construdata e¢, 210 )
H

10 964

e ————— f v

Excavacidn mecanica m3 | 37 34500 strudata ad. 210 S

CERCA LATERAL | | }

>th:r'~ 0 ,‘!))’-j Mol ’m:" Jrdinario und Construdata ed S
y puas (400m) cal 16.5 | ™ Canstrudata ed s
vanizada un ala 1" Cal 20 und Construdata od S

Palos De Bambd 120 em Largo 12 mm Oidmetro und Homecante - 175'

MANO DE OBRA

«

) —
Canstrudals ed
.

= o

winininlnl

VA sobre utidad (19%)

T42.445 16
31,68
Valor adoptado s 23435717

 — _—

M15: Cerca Intema: Carca con tres {3) postes on madera roliza de (1,5%6m) de altura. Cerramionto en bambd con tres (3) hilos de alambre de puas. |

Desglose del item l unidad ] cantidad I valor unit [ Fuente I Valor por APU |
PRELIMINARES - S
B = — s nstrudata ed. 210 [$
£ DCIGN Mt a C data ed. 211 $ g
CERCA LATERAL s
2.9m-< 5 Constrodata ed_ 210§ 0
Aambra de puas 5 $ Construdala ed. 210 $ 4.920 84
salvanizada ?,7 {7 frudata od 5‘11, s 2 1
..7{).11 n;-vé;.T y Diametro ) S 'P:Q-Al‘l'i'(:;' ar s

MANO DE OBRA_

.
-

Hora de cuadrilla A H 7.001 § Construdata od. 210 s
E=— — Vot Costo L : ey
7\.’1hut\x’t~xr on 5% 3
Irprey 3
$
— W e—— e — t— —— ,rs;
19° $ 4,124 B0
Total $ 360.780,72
Cantidad (m) 3.34
Valor ado $ 108.018,18
tes ./ fweww homecenter com co/homecenter <o/product/183009/00 de-Bambu- 120 ¢ latgo -12-mm-diametro /183004,




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

M16: Parasol: De (7,10m x2,96m) Cublerta: teja de zinc soportada por  estructura en guadua, Estructura: sistema nlvuctuulrmn dos G) pilares laterales en |

| unidad | cantidad | valorunit | Fuente Valor por APU |
PRELIMINARES
[Regi. reral [ m2 | [s
Excavackin mecanica ! m) | 210! §
|PARASOL | |
r ena sencilla t uzne cal 24 3 me ’\ 5
Guadua Rolliza (3M) | '] | $
alleno material an sitio m3 210 §
[MANO DE OBRA |
Hora de cuadrilia AA | Construdata od. 210 Ys
L Lo S - ve
Administracion 5% 'S
= - | r—
4 — = 4 S 4 PS
‘- e ‘ s
(VA scbre utiidad ( 19%) | 19 | s
Total s 2.483.210,29
[ AN "~ Cantidad (m2) 21,02
L ___ Valor adoptado $ 118.135,60

Dasglose del item

Fuente

PRELIMINARES

¥ I ‘{’.’Hllu(!d(l-i h ed
4 L — i
ma Conslr Jdata od :.' ' 34,73 85
| A
i
esty I | 8§ Construdats 210 YS
+
Aluzing cal 7 r " S Constr $
ura da mad para taja de fibrocemento | " s Constr $
— — P = 4 + | -
ra lamina Cold Rol md 2501 § v 'S
- 4 A
T 3
+
N I ON C ect s
| A +
Relleno fuido para andenses » - ] m $ _
MANO DE OBRA
4 — ==
Hora de cuadrilla AA H 10,00} § 28.539 C $
=1 gE
Total Costo Drect '5
| Adrry CiOf | . rf
Impray = '3
Utilidad 7% s
159 =——=] = Ts
19%) I 199 | | s 54 60514 |
Total Sl —4 IV |
Cantidad (m2) 9,38 |
Valor adoptado B $ 500.179.37 |

al 4G

|
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;i!: Paroiw}:}ko. louipemn;u] on tona'o de (Ivu l,65m7!)7; (0.15m) de altura

Dasglose del iteam I unidad Lcantldad ] valor unit I Fuente I Valor por APU
PRELIMINARES )
lHrpm'!n-' general j “me2 : 1,65 S $
Excavacion mocanica md 024 'S-
POZO SEPTICO |
[ > y eatriado No. 5 m | s 44.915,00 data ed. 210[ §
Pan do muros 1:4 m2 $ 42.531,00 gataed. 210[ S
T"i;a creto 3000 PSI 10 cm Malla E m2 165/ § 103.594 .00 | Construdata od. 2 $
|Placa en concreto 3000 PSI 10 om malla elac - 165 8 88,512 00 . S N
{Entrepiso od. 210
{Kit sistemsa séptico co do completo 1000LT und 100 § 804 00 udata od. 210 'S
MANO DE OBRA
{Hora de cuadella AA 800/ S 28.539.00 | Construdata od 210 'S
TS 1.405.386,67
[Administ-aci | 5 70.269,34
Imprev | & 42,161 61
[Utiicad \ s
[Total AU | S
IVA sobro utiidad (19%) | rS
$
Cantidad (und)
Valor adoptad 3

17 M19: Ramada : De (1,70m x 1,50m) Casa para el perro: Cublerta: en tejs de zinc soportada por estructura en cafiabrava, Estructura: en guadua, Cerramiento;

Desglose del item I unidad [ canlidil valor unit l Fuants l Valor por APU
PRELIMINARES =
Replanteo genaral m2 2,55] § Construdats ed. 210 [ § 27.958,20 47
Excavacdn mecanica m3 025 § Construdata od. 210 | § 9.336.25
RAMADA |
' | me ~ 57.490.00 |
10.023.00
3 434 00
210
1aed 210($S
tenal o 193.00 S
OBRA
[Hoea de cu 2 AA = | Ho 28.639.00 | Constudata od. 2108
s
| Adranesiracion E s
{Impre 5 $
[Utilidad . » $
Total AU o 15% $ ]
[IVA sobre utilidag (18%) 19% $ 8.86381
[ Total < 775.283.84
Cantidad (m2 2,55
| Valor adoptad $ 304.032.88

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en |la Revista Construdata.
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15.6 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

FRUTALES POR UNIDAD 2024
Cultive Desarrollo Produccién Decadencia
= Bueno ~| Regula ~ Malo ~| Bueno ~| Regula - Malo ~| Bueno ~| Regula ~ Mlﬁ_-_‘
Guayaba § 345000 5 242000 § 520008 "52800] § 40300 $ 6000 § 230000 § 161000 $ 3.500
Limon § 34500] S 24200 § 5200 $# BR800 5 40300 § 6000 § 23000] § 16.100] § 3500
Mamoncillo § 172.600| § 120,800 § 25900 8 287.700 201.400] § 30.200] § 115100 § 80.600] § 17.300
Mandarina S 34.500] § 24.200] § 5200[8 B0800] § 40300] $ 6000 § 23.000] § 16.100] §  3.500
Mango § 138.100] S 96.700[ § 20.700[#S 230.:200] S 161.100] § 24.200| § 82100 § 64.400] $ 13.800
Naranja $ 345000 S 24200 § 520008 SA500| § 40300 § 6000 S 230000 § 16100 § 3.500
Platano $ 5 hiil'.‘i $ 4000 $ 900/, 8 9600 S 6700 $ 1000] $§ 3800 $§ 2700 $ 800
Zapote § 57.500] S 40.300] $ 8.6001° 8¢ R5800| § 67.100] § 10 100] § 38400] § 26.900] § 5800
Otros Frutales
Guamo § 34500 § 24200] § 52000 8957500 § 40300] § 6000] § 23000] § 16100 § 3.500
Lulo s$ 17300l S 12100] § 2600l S 28800l s 20100 S 23000 S 11500 § 8100 § 1700
Valor ($/Ha)
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado | Regular Estado
Heliconia by 28.800 Un
Palma Areca (Palma Omamental) $ 202.899 Un 48
Palma Roja (Palma Omamental) S 202.900 Un
Lirno (Omamental) S 28.100 Un
Anturio (Ormamental) S 28.100 Un
Mnto de Rey (Omamental) S 28.100 Un
Brocella 0= 0.25 (Omamental) ’ $ 28.100 Un
Cordoncillo @= 0.25 (Omamental) S 28.100 Un
Mafafa (Omamental) $ 28.100 Un
Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Matarraton 0= 0.15 m Tercera 0,15 m $ 36.000.00
Fuentos Pracios
* Mynual de Valores L sidn Triparite 1GAC - Emgesy SA ESP - Praplatanias, mazn de 2010 Actushzads I1PC

mbw WWW.AZrOmat gov. o0

Fuentes Precios:
* Univarsidad del Tolima, Cadenas Forestales en Colombia

hitp //maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal

https/Aruf minagricultura.gov.co/Style% 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx -
* Federacién Naclonal de Indusiriales de la Madera. hitps:/fedemaderas.org.co/ =
* IndexMundi. Portal de datas que recopila hechos y estadisticas '_,'.
https/Mwww.indexmundi.com/esiprecios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop =
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. hitps/Awww.itto.intes/ =
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Comstruccion tpo Oferta 1

15.7 PRESUPUESTO CONTRUCCIONES PRINCIPALES DE LAS OFERTAS

Desglose del tem | unidad | cantidad | valor unit | Fuenta | Valor por APU
PRELIMINARES
[Raplanter —= _—1 Conninsdets #d 210 | S
[Excavocion manual profuna 1 6 2 m Construdata od 210 [ §
Rallono 80 recobo COmn COm pDactada | Construdata »d. 210 [ $
ESTRUCTURA 3
[Viga 3axd0cm I's_ 22.767 668 (X
|Cotumna 40cmx30cm ‘ 0.072.000.
MURO $
MU0 fachnda [adrio prensado ivano | m2 111,867 ';’_'L., <r$__. 18,706,724 00 |
ACABADOS —1 : ) ) [s i
Enchape formaty & 55,00 Conmstrudata ed 210 s 4 744 104 00
Panets hso m32 1 11.471,00 Construdata ed 210 | 8. 182 460,00
Meson en concreto ™2 240{ § 1%9.837,00 | Comstrudata ed 210 [§ V42 864,80
PISOS Y CUGIERTA S
GAGTet 3000 PSI 10 Gm malle eles m2 %.00] 8 86.532,00 | Comtrudata ed 210 | § 11.249,160,00
'
Paca on Concreto 300 10cm malls elec! md 130000 § 504 00 §ed 210 - 1
CARPINTERIAMETALICA =g = { T
un 432.374,00 | Comtrudats d 210§ T 1.297.122.00
S—— T _m2 | T 90,381,00 |_ Combudats ed 210§ 238, 465,40
m2 138.725,00 Consirudata ed 210 3 332 940,00
'5
un 1,00{ $ 383.122,00 s 383.122.00
— 1T w1 1008 276.236.00 s F78.296.00
on granda pubdo und 1,00{ § 156.245 00 $ 356,245 00
RED HIDRAULICA B
Punto AF. Inodor ung | 1,00 § _28.378.00 | '_$”
Salida sanaaria mnodc und 1.00{ § 110, 787,00 $
Punto AF Lavapiatos una 1,00 § 20.44300 | Construdata ed 210 [
Salita sanitang | - & una 1,00 $ 55 702 Const aed 210 'g )
Punta AF. Orinal 0 Lavamanas und 1,00| § 20 443 00 Comtrudata ad 210 $
sahde santana lavamanos une 1 uw{ s Construdata ea 210 4 81.520.00
R(O SANIT ARIA $
s hodorc 4- —on___| $ =
Salida sandana kwadero Z° und | o T
Salide saviana lovapleios 7~ g $
Salida Sanitaria lavamanos 2° un $
INSTALACIONES ELECTRICAS [
Sabdan Elecincas Lum sanas w T 5 675 895 00
o T rrionte E r | NS IrUAAe o8 21 626 384 00
Fitmeruptor dotie L Conatn 3 e ) $ B84 275 00
‘T,.A..' 18 circutos w 1 Consirucata ed 210_T'S 464 911
Cinjss contmdor trifasica meddor 50-150A w = | Construdeta e3 250 |8 238 (36,00
aealoas
IMANO DE OBRA 7 5 7 T s
Hors cusdrile AA H ] 200,001 § 8, 530,00 wirudata ed 210 $ 5. 707 800 .00
Hora cuadrila FF He { 20.00| S 44, 501 00 data ed 210 $ A60.080.00
s do cuodriiia HH e 10.00{ § 5443400 | rodsls od. 210 1S 544, 340,00
Sty Y Total CORMO Dwacla e [ 108258274 20
7% I S 7.678.070.10
| = s 8,660,661 94
o= t S 10825 827 42
| [ 77.064, 568 55
= = | s 2.056.007 21
s 137,370.745.96
130,00
s 1.056.767.31

AC

1]

Union lempar
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Construcddn 4 po Oferta 12

ARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ--1001

2 Dasglose del itam 5 Iiu_l.'l‘lfd‘-_\g_ | cantidad l valor unit I Fuante AL,.Y"_I.O',DO' APU
PRELIMINARES = = =5
Repiante me ! wvr onstrudata od
Lol - + -
Excava n ma 1oLy r ‘ru‘ «
) f |
La — — i -4 | =
ESTRUCTURA
L DR — — S 1 11 $ = =
- - " m— '
r Ldata ¢ ]
.
- L
2 | s B8.855, 0 nstn %
- r
Y 60, 0K 1.47 Nt 1
T T r - -
Y 520 ( % 949200 | st
— - . -
Y I 3 ) ).537,00 tr "L $30. 740 0
- - - —t — Y=
I 80 S 86.532 .00 nstrudato od 210 [ $ 15,575,760,
L ) 3000 8 slo elect ) 1 0 | 5 103.564.00 | Construdata ed 210 Ts
CARPINTERIAMETALICA r

Fuartas meta 4 \ | § 43 natrudata ed 210 '
- - == | ol < e
| 2 39 381,00 nstrudats ed 210
— —_— —_— < 4 - —
) p 138.725.00 natrudats ed 2
= | .
arta lamins Cal 16 )| 5 20 550,00 natrudata =13)
AP ARATOS
NoAoro Tipx ' I

o0 grant
RED HIDRALILICA

Inodoro wd
¢ 110.797 .04 Construdatns &d 21 S
- - I - 4 ! £ = - - -
ot 1.0¢ 29.443 00 onstrudata ed 21 s
- - -
. 0| & 00 anatrudata ed 21 $
y 5 $
v s
= S
L $
g rs
& B — 2
TALACIONES ELECTRICAS <3
- + 4
" | s 1)
= - s 1)
! - =
. ' $ T%)
) i ' ] ‘ O Id I
st rmndsie J . : ) 235 036, 0 Construdata od 210 w 3 235.036,00
LoJe wloRisltlrd e L - | - e ——— S ——
M O DE OBRA
Hora cuadrilla AA J i
Horn adrilla F¥ 4
Hora de cuadriia HH Jt Ji:-
tal sto D
| 7
—_— — ——‘ rr 2
i 10 s
— - s
sobra utiidad (19%) ) I's 2.6 172 _;
Total $ 175801.434.15

Cantidad (m2)

180,00

Valor adoptado

s 976.674,63

Fuente: Elaboracion propia — APU ¢

VIDA
uTic

EDAD EN %

Fal DEVIDA

EDAD

DEPRECIACION

n base en la Revista Construdata

i
—e e —
1 ) | ¢ 34 14 10 |
|
_— — — - . + — C
A - 8 : | f 4268 802 406,74 302.400 |
AL e — S ) =
» \
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POSQ-4-1001

15.8 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR

S 267 280.706

Valor del iInmueble

“

Salario Minimo Mensual Legal Vigente 1.300.000

Valor de la UVT 5 37 065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
1.724 400

Derechos Notarlales

Derechos Notariales por Compraventa

829.000
£81.900
80.000

Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante

Copia Original en Papel de Seguridad

Copia Protocolo en Papel de Seguridad 425.000

VA

269,000

Recaudos Fondo Especial y SNR 39.500

Impuesto do Registro 1.509.700
Impuesto de Reagistro por Compravanta 1.336.400

Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante 173.300

Derechos de Registro 1.497.100
1.367.100

Darechos de Registro por Compraventa

Dearechos de Registro por Daclaracion de Area Restante 26.800

7Y B0 2 0 2 0 1 3 7 Y 7 S P P G 2 )

Apartura de Folios 13 900

| Constancia dea Inscnpcion 15.700
| Compra do Cartificados 44.200
Caonsenacion Documental 29.400

4.731.200

{Dano Emergento por Notariado y Ragistro

Notas:
1) Los

F73 del 26 dé onégro de 2024 de la SNR
2) Los De ), 376 del 19 de anearo de 2024 de la SNR

1) El Impussio de

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% =
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%. =




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

i CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacién por este concepto
. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE - it ||
| montocomeensano | DBSLVACIONES
3!
9 \“
_— e
_ LICROCESANTE
Perdids de bieto de adk "
Perdida de utiicdsd por otras sctivdades econdmicas ==
LUCHO CESANTE 50 T
—_— 3, INDEMNIZACION g
TOTAL INDEMNIZACION | 50
i as= — SON: CERO PESCIS MONEDA CORRIENTE =
e informe comglementa ¢l Ava'uo Comerclal elaborado ef dia 18 de Junio de 2024, por soic! INCESEONAR Al

Bogota, D.C., 26 de junio de 2024,

Cordialmente,

Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

Temporal 4G

!‘[m:“

~
- NS




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-4-100]

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-4-1001

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el

contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

MIEMBROS COMITE AVALUOS
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actuo como presidente del Comité Omar Pinzén

Inmuebles objeto de estudio

ftem | N°Avalio |  Municipio | Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 POSQ-4-1001 Santander de 19-698-00-040000-0003-0246-000000000
Quilichao

132-7023

mootal 4G

on le

o
)

A

£

¢ ‘\‘v"c




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-4-1001

|DESCRIPCION JUNIDAD  [DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
| TERRENO

[TERRENO UF1 | m2 [ 600,00] S 63.700,00 | ¢

TOTAL DE TERRENO IS

[CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

[ 2 I 3 1.049.000,00 | $

m2 | S 1.040.700,00 | S
2 ‘ S 815.300,00 | S 28.511.041,00

[TOTAL CONSTRUC CIONES PRINCIPALES i ) S 7;57.450.9;1:70(7)7
CONSTRUCH IT\'m«. ANEXAS —
(M1 11,28 3 123.600 | 5 1.394.208,00
M2 | 1,00 K3 315.700 | S 315.700,00
M3 [ 1,00 3 315.700 | & 315.700,00
M4 7,02 S 296,400 | S 2.080.728,00
MS m2 13,40 $ 121.400 | S 1.626

ime = | wm2 4,20 $ 338.300 | 1.420

"h.rii/ = — ml 8,96 'E; 7'714 L:O(")l) .I‘-‘.';m

(M8 — m2 1237 |8

[Ma = m m2 | 18,74 S

(M10 T mz 6,82 S 156,700 3.694,00
(M11 = und _1,00 S 2.451.800 | 800,00
|M12 und 1,00 S 2.4 . 0
(M13 " 44,30 S ~ B.100]| S 3588

M14 " 31,68 $ 10.100 | §

M15 m 3,34 S 46.700 | S 155,978
M16 21,02 $ 89.600 | S 1.883

»'l ; 1 -; 18 E~ Tl.":j’:w'll'. 4.275.404,00
M18 und 1,00 S 1.239.400 | 1.239.400,00
M19 N2 2.55 s 193.700 | S 493.935,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 26.354.175,00
[TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS = = S 5.255.600,00
[ TOTAL 267.280.706,00

AVALUO DEFNITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO |'s 267 280,706
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE B 4.731.200

INDEMNIZACIONES LUCRO CE : B ']
TOTAL S 272.011.906 |

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES ONCE MIL NOVECIENTOS SEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($272.011.906),

"

'i{\}ﬁ‘-ﬁﬂ 75!'150"1.' I+t




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracleristicas generales
y particulares del inmueble identificado con codigo interno POSQ-4-1001 y folio de matricula 132-7023
ubicado en el Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, Sector rural, aportando |a recopilacion de toda
la informacién relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural, 4rea de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

WILLIAM CASTANEDA
Miembro Comité YA\
RAA AVAL-1023963942 .{( Wwir)n IE'ﬂUOTﬂl .';G

W Vg y 3607

'

A oy,

L Z Z
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

Miembro Comité Miembro Comité
RAA/AVAL-79425497 AVAL-1030560049
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RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

J
ANA

Corporacion Autarregulador Nacionsl de Avaluadores - ANA
NIT 800768614 2

Entidad Reconocida de Autorreguiscion mediants la Resolucion 20910 de 2016 de s Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefana) OMAR ALEXY

PINZON RODRIGUEZ. wenahcaooda ) con i Cédula oe audacana No 1014242132

e 130 e
Moia ecr o) en o Ragayo Absrio de Avaluadomss esde o 26 de Abnl ce 2018 y s& I e asignado o
WO I8 Bvii AVAL 1014242133

Al momenio 0e expedicitn de este cenilicado ¢l regiaio oel seforia) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ e
encuen s ACHVO y 58 socuentia nscriio an las sigulenias Calegorias y slcances

Calegona ' inmuabies Lrtaras
Alcance

Casas apw

56
neios, sOihGos, Ohcnas oales comercsies, larencs y bocdegas situadas el ©
PEOBINEN S en aas LDanas, Iofes N CIasCAcSS en 3 eSINCheS SCOOpCa pIvicipgl. loftes an sLeiD OF
espanuon con plan parcisl acoptaco
£ 1ona 2w v v [
29 Abr 20

egwwr Ao domice

Categona 2 inmyebles Rurales
Alcance

o Tomenos rurdien CON O Sin CONSTUCTIONOS, COMO viViencias, eoICion. #3tablos. GalpONes, Cercas

ugemos
OR NOgO, (rendl VAS ACeCuUaOdN OF SUOS. POISS. CUENDS . RIANIACIONSS

5. lotes o SO 00 espansion sin
Pl parcial adopiado Bies pam ¢ aprovechamenio aQropecuane y dembs minesirnuciurs 08 explolacktn
SUBIOE DAIMANte 8N Weas fLTNRS
T e v Vg e
2% e 0

Ragrrm n Acadomics

“ategonta 3 Recursos Naturales y Suelas 08 Protecoen
Akcance

¢ Benes amDontiles, Mwias yACHTHONOS y SxXPICARaONes Ming/pies. Lotes INCHACOS €0 | eStuctur ecoitgica
prncipal, Woies oefmcos contempiacs en ol Coogo de

mcunos Na
ambrantaias

ales Aerovables vy aafos

26 Abe 0W
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

@Prar L

Categona 5 Eahcaciones de Conservacion Argueciogica y Monumentos HsoAcos

Alcance

Edficaciones 0¢ cONSanacon arguitecionicn y monumentos heoncos

Facha ow iee potr
Regema i Aca demaco

3% Ane 200

Categona 6 Inmebles Especualos

Alkcance

IS8 y Aavance de obras. IncCluye DO0S

Miye centros comercigles. holeles colegos, hosplales, ¢
nmuebies Que NO S8 dasquen CENTO 08 Jos NUMSrales antenor os

FUCNa O 1T e Fag e

20 Abr 20 Reagiman Acedemico

Categoria 7 Maguinana Fya. Equepos y Maguinana Mav

Alcance

Equipos sMciricos y mecanicos de uso en ia ndusina, motores, subestaciones de pianta. tableros sléctricos
AQUIPOS 0 QENEracion . SUDISIACONES 08 MANSMISION y ST IDUCION. SQUIPOS @ INFMSSILCILEE 00 Y ANEMISISH
Yy GaEDOSON, MAGUINANS G0 CONINLCOINN. MOovmientd 08 Lerra. y MAGUINATIA Dars ProoucCodn y Procesd
Equipos O computc Microcomputackyes, mpresoris. monitores, MOCEMS y OU0S SCCRSOros 00 esios
SQUIPOS. redes. main frames. peri'éricos especiales y ODS EQUAPCS ACCESON0S O exos Equipos de telefonia
maiocomunicacon. Transporte Automoty wehiculos oe Fansporia twmestre como
camiones, buses, imowves camiones y remolgues mokcicleiag, moXcicios

slectromeacing y
mtominties camperos
mooireicios, cuarimolos . biticietas y simiares

Facna 0w ve<r gon g e

6 Ao 20w | Regmmen Ao demaco

Categora 8 Magunana y Eguipos Especales

Alkcance
. derents sl ——

Naves, ae'onaves renes, locomoloras, vagones, teleféncos y cuaiquer madio de ransporie
AuUtOMOD’ descriio on ia dase antenor
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOLA LN

ANA

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalonzacion de activos, mwentanos, matena prima, produclo en (Nocesc y procucio Mrmenace
Establecimientos de comercio

Faoha o ineor oy Faag e

76 Abr 2000 Regimen Acsdemico

orfa 12 Inlangbles

Alcance

. Marcas patenias, secreins smgresanales. derachos aur, nomixes comercaies, derechos deporly
especyo radiosiéctnco, fondo de comarcio, prima comarcial y otros similares

fxc
¥ ecna on e PO Flag e
2% Abr 200 Regimen Academico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
*  Dafo emergente, lucro cesante. dafc moral, servidumives derechos herenciales y INgios
Serechos 08 INCeMNIZACION O cAlcu s COMPENSArios y cutiaier otro derecho no contemplado en las clases
antenores
Fache 0w 'O o Py
20 A 00 Rogime n Aca demco
Los datos de contacto del Avaluador son
Cludad: BOGOTA, BOGOTADC
Oweccidn: CALLESS HE 81 A 12 b
Telétono: 3142542801

Correo Elecirénico. opinzonrodnguez 10ggmail com
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catasyal y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
Especialsta on Avalios - La Universiciad Distreal Francisco Jose de Caldas
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA .

P

Que revisados los archivos de anlecedenies de procesos disciplinarios de I ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA, no aparece sancion disciplinaria siguna conira el{la)
seforin) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificadola) con Cédulas de ciudadania No. 1014242133
ElNla) sehor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de sutorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con @ tin 0e gus el destinatanio pueda variicar este certficado se le asigno el sigulente coago oe OR. y puece
escansario con un dispositivo movil U oo ASPOsItive IRCIOr CON ACCESO B INfaMe!, CRSCADANGO praviamenie una
aplicacon o digializacion de codigo OF que son gratuitas. La verilicacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN giectamente on & pagina de RAA hip www ran org co. Cusiqueer Inconsistencia entre la nformacon aca
comenda y a que reporte la verficacin con of codigo cebe ser inmediataments meporaca a Corporacion
Autorreguiador Naconal de Avaluadoras - ANA

PIN DE VALIDACION 59

6510004

El prosente cortiScado se expide e la Repubica de Colombia de conformudad con la iInformacidn gue reposa on ol
Registro Abler O Avaluadores RAA,. & los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiens vigencia de 20 dias
calendano. comados a party de la fecha oe s xpadicion

U

Foma
Alexandra Suarez
Representante Lega!

Pigina 4 de 4 \ )
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

@rar

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT 900796814 2

Enidacd Reconocida de Autorreguiacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industna y Comercio

El seforia) WILLIAM AN
1023963542, w8 ancuentma

RES CASTANEDA PALACIOS entificacra) con la Caoua oe cwdadania No
Mol ) en of Megiaro Ablena os Avaluadores cesde &l 0! de Jfooe 2022y se le ha
SMOnado ol numers Oe avaluadior AVAL - 102 396031

Al momenio de sspecicion de este Ceriticado el mgiusiro Osl sefior a) WILLIAM ANDRE S CASTANEDA PALACIOS
$0 ancuenira ACHivO y $= nCUSHIn ifscriD @0 1B SIgulenes CAISQ0T s ¥ Alcarces

Lategors mmuebies Urbano s

Akcance 60
. Casas, apartamentos, e0iaos. olicnas. boales comerciales. teronos y bodegas situacos taf ¢

parcaaimenie o Arans UIDANAS 10188 N0 CINSACACOS AN I SRTLCTINE SCOMGICA PINCIDY . 10866 & SLEIC O

SXPAnEdN con plan pATTIA ACOPAaD

N

01 Ad 2002

~ ™
Hogama n AL Gemace

Catagorie 2 inmusbhies Rurales
Alcance

Torencs nrales CON O SIN CONSTLCOONAS. COMO ViVeNaas, ocMicion establos. galpones. cercas. sistemas
00 rego. (renaye vias, adecusoon e suelos, Pog: cultivos plantaciones, DIDE on BUsks 08 SCPaNEIOH \
pian parcial adoptado, Dies pam el sprovechamario Agropecianc y Semas irfraestruchies oo explotacedr
situados ntaiments en &reas rurales

¥ acha o i ey om

01 hd 002 Moghmer Academnice

Categoria ) Recursos Nansales y Susios de Protecosn
Alkcance

Biores anteantales, miras. yacimientos y esplotiscones minersies L otes inc

308 &0 I8 seuchian sc0iOgIcn -

el

prinapsl loles delincios o comtemplacdos en ¢l Coddigo de moumos Naturales Renovables y oafos -r

ambrenitales =

o

F 00na 00 ined PO g o

01 Jut 2032 Regwme n Aca e E
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

J
ANA

;ategoria § Edficaciones de Conservacion Arqueciogea y Monumentos Histnoos
Alcance

« Edificacones 08 CONSENACON FMUIECTDNICA y monumentos histdricos

T e Ou irwcr o e

-
01 b 2002 Regunen Awe gemice

Categoria 6 inmusbles Especiales
Alcance

e ncCluye centros comarcmien. hotaias colepios, hospiales, cvcas y avance de obras Inciuye dos los
nmustlas Que NO 56 das!iquen deniro oe los numarales antenores

¥ o " 2w 11 G 0 Nag

01 2 2007 Reginen Azademice

Categoria 7 Maguinavia Fija, Equapos y Maguinarna Mo
Alcance

* Equpos sldctncns Y MacAnCos do usd on I Indusinia. Mores. SUDESIACIONES Oe planta, tabler 0 Slactrcns
SUPOS 00 geNanaaltn, WhesiOCNes 08 ANETESION y ASYIDUCION. 6QUPCS & INPMIeSITLCIUNS 08 ITANSITRSION
y SATIDUSOn MaguInaa oe WLCSION. MOVINIEND O UITA. ¥y MAaguInaria pam productdn y procesd
Equipos de cdmputo Microcomputadores, iIngrescras, moanvioes. modems y obos RcCescrios o8 esioe
SQUIPOS. redes. main frames. pordincos aspeciales y 008 squIpos ACCRSONDS 0o #5208 Equipos de telefonia
slecromedicing y mdocomunicacdn. Trarsporne Avonmotr: vehioulos de Yanspore larasire Como
astomoviies, camperos, camiones Duses bhaciones camones y emogues MmMoBDOCetas. mobocios

moiotrecios. cuarmos boicletas y simdares
Founa 00 meor g Fay e
01 Ju 2022 Regmon Ao Gtemico

Categoria 8 Maqunana y Equipos Especiales

Akcance

o Naves amonaves. Yenes. locomotoras. vagonss, telaléncos y cunigussr medio oo Yanspore dilsrants o
MAOMOT CLSCTIO on la ase antenor =

T o O s gy Py w

01 ) 2022 Rég'men Aca demico —
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CORPORACION 1ONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

J
ANA

Casegora 11 Actves Operacionains y Establecimientos oe Comaroo

Alcance

*  Fevaiorzachn C8 Octivos. Inventanon. malens prma, Producto N IOCESD y Proouctd tarminado
Esmblecimentys de comecio

% D0 Vo o Mg e

01 24 2003 Nogimen A demice
Categona 2 inmrgibles

Alcance

e Macas polenies SCIIDS eTEresanales, Oerechos aultr, nomives comeroakes derechos
ALDACT O raosNCineh. fondo OB COMETIO. prma comarciyl y otros simdares

Qeporivos

. borp
01 Jud 3022 Pagime i A domice
Categoria 13 Intargtries Especinies

Alcance

. Dafo smergante ucro ceaante. dafo moral. servoumbres chos herenciales y M

serechos 08 NORMAIZACION O CA IS COMPINSATONion y cualguier ot

Osrecho no comampado lan clases
aenores
o ha O 11037 Qo Vg re
01 ) 093 Wngime n Academico

Los datos de contacto del Avaluador son

Civona BOGOTA BOGOTA DC

Dwacodn: BOGOTA CALLE 29 SUR» 326
Telddono « 573103438206

Comeo ERcoonkn casineca p wilam@pmal com

Thulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion
ngeniero Catasval y Geodast Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedeniss de procesos discipiinarion de s ERA Corporacion

Pigra 3 00 4




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sehor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cadula de cludadania No.
1023963942

El{la) sohor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra ol dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguiador Nacional de
Avaluadores - ANA

Caon @ fin de que ol cestinatario pueds veriicar este certficado se le asigne ol sguiente codgo de QR y puede
escansario con un Gispositive movil U oo AISPOSIIVO KCION CON ACORST A INtAMe!. CESCANGANDO Previamenie una
aplicacion de digitalizacion de codgo OR que son gratutas. La verificacion tambin puede sfectuarse ingresando e
PIN deectaments on & pagina de RAA hitp/ www ran. oeg co. Cunlguier iInconsistencia enve la iInformacon aca
contersda y W gQue reporte fa verficacion con of codigo debe sar inmediataments reportada a Corporacion
Autorreguiador Naconal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b21cOa27

El presanie certiicado se expide sn la Repubhca de Colombia de conformidad con la informacidn que repesa en ol
Regisro Ablern o Avaluadores FAA . o los un (01) cias del mes de Junio del 2024 y tiens vigencia de 30 dias
calendano, contacios A pariy oo ia lecha oe axpedcion

YA

Fema
Algxandia Suamez
Representante Legal

Pigna 4 de 4
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA LISADRO CASTANEDA SALAZAR

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT 90079668142

Emidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resclucion 20810 de 2016 de la Superintandencia de
Industria y Comercio

El sehona) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, igensicacoln) con la Cédula S chudncania No. 79425
oncuUen A INSCTitola ) en ol Registro Ablerto de Avahmcones. desce o 22 de Diciemtre de 2017 y se o ha aegn
namero de avaluacor AVAL - T925467

Al momec 08 sxpedicion 00 et CeMificndc of registe del seforia) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se
encuenta ACHivo y 58 encuentin INscriio en I35 Saguien s categorias y alcances

Categonia | inmusbiss Lribanos
Alcance 64

*  Casas, apartamentos. ediicoos. oficnas. bosies comerclales. terencs y bocegas situados otal ©
parcaimen® on Srans uribanas ofes no Clasificacos on |a esiructura ecolGgica pancipal. iotes en sueio Oo
Spanmon con plan parcial acoptaco

Focha v Flag *w

s
9 D 2077 Magermn Academico

Categona 2 Inmuebles Fur ales

Alcance

¢ Temenos rurales COn O SiN CONSTUCCIONSS, COMG vMENJas. eodiCios, @SIADICS, GEPONes. COVCAN. Mislemas
08 1ego, Cranale. Vas. Adecuacdn 0f Sueios, poTos. Cuithves. piardaciones. IOS on SUBIC D8 eXPANSION BN
plan parcial adoptado s pam ¢ aprovechamentd AQOPeCUMIo y Camas INfrassinuciure 99 er PIoIacion
SUAdos DIimete en &reas niales

T ta v vwcr gt Pl 1o

23 0w 2007 Rogome » Aca aeeuico

Categonia 3 Recursos Naturales y Susios os Protecoor

Alcance
* Benes ambientadas. minas. yacrmienios y eploacones minerakes Lotes mchuados en la antructuea ecokdgicn ‘_-1'
principal, lotes definidos © comemplacos an ol Codgo de recurnos Natursies Renovabies y dafios T
e ey o
o
1 @t e mwa podr g v o1
27 Die 2077 Mogime n Aca demmica 1S
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ANA

Categoria 4 Obras 08 Niaesruciun

Alkcance
neles. acueducios y CONTUCTIONeS. [resas, Aeropuerios

N

¢ Estruciuras especiaies para proceso, pusntes,
muelies y 0emAs construcciones civiles de Mfraestructura simiar

04 Nov 2020 Regemen Ae demicy

Categona 5 Eaficaciones ge Consenacion Arqueciogica y Monumentos HisIoncos

Alcance

SrVa0ON arquteciinica y monumentos hisork

* Ediicacones oe ¢

Fachm Se anct gy Py

22 O 2017 Reogirw n Aws demico

Categonia € inmuebles Especinies

Alcance
*  cluye contros comercales hoteles, colegios. hospinies, chnicas v avance de obms Incluye dos los
inmuebies Que NO S0 dasiNouen Sentro e os NUMarales antenores

Fecha oo mugrgodn by

0% Nov 2020 Regimen Academico

v

Categonia 7 Maguinara Fya. Equpos y Maguinada Mévil

Alcance

* EQuipos slécyicos y MECANICos 08 U0 &N I INOusIng. Mok es. subastacones 0@ planta. tableros aléctricos

SQUIPOS de QeNeRCION  SUDSSIACIONSS de IANEMISION y SIS IBUCION, egUAP0Ss & INrReSIrLCILM 08 ANSMISION

MOVIMIANID OF BITA. Yy Maquinaria pars peoduction y procesd

Equipos de computo. Microcomputadores. Impresoras, mondoss mOcsms y oS Sccesonios o ssios w

especiales y ofros eQuUIPOs accasanos de astos. Equipos de telefonia =
Transporte Avtomotor: wehioulos de Fansporie lerestre como =

Yy ASDUDon, ma WA 08 CONSEr uaCkon

equipos, redes, mam frames . periféncas

seciromedicinag y B0 IMUMCAION
sutombviies. camperos, camiones buses, iaciores.camiones y ramolgues. mokcicletas. mokcicles s
moireicios cuatrimofos. beicketas y similares o
E
o
Fecha oe o godr Peg me o
03 Nov 2020 Regmen Academscy =
C
s =

=\
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA Y.

Categonia 8 Magunana y Equpos Especiajes
Alkcance

Naves asconaves. renes, locomotoras, vagones. toletencos y cuaiguser medco de ransporie dilerents def
MAOMOIDT Jescr it an la clase anternior

F auia 00 o po Fog e

05 Mov 2020 Regime n Aca demaco

Categoria 12 inangibles

Alcance

e Macas pamnies secreins amgresanales Cerechos auldr, nombres comerciales, derechos deportives
aspaciro radiosiacinco fondo de COMENID. prima comercial y otros simdares

ob
Focha g oo Fagy e

05 Nov 2020 Reogime n Acs Gemico

Categoria 13 Intangibles E speciales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante. daio moral, servidumives derschos harenciales y INGCS0s y cemas
Oarechos 00 INCemM2acion 0 calculos Compensaiorios y cusiquier otro derecho no contemplado en ias clases

antencres
Fecha 0o o goan Fag e
©5 New 2020 Aogrmen A ddmico

Loa datos de contacto del Avaluador son:

Ciwdad: BOGOTA BOGOTA DC

Direcoon: CALLE 26 CBIS #7386 - 78 APTO 300
Teldtono: 3103228882

Comreo Ectronico” liscas33@yahoo com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion: o
Téenico Laboml Por Competencias en Awdiar de Avaluos y Liquidacidn - Corporacstn Tecnica y Emprasana Kaizen 'L:
Amquitec- La Universidad La Gran Colomtsa =
Especiainta en Geston Temtorial y Avaluos: La Universidad Samo Tomas a

Mgng 3 de 4 e




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA .

Que revisados los archivos de antecedenies de procesos disciplinarios de lo ERA Corporacion
Autorregulador Nach | de Av es - ANA: no aparece sancién disciplinaria alguna contra oi(la)
senor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado(a) con Cédula de cludadania No. 79425497

Eifla) sehor{a) LUSANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentra ol dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuols de sulorreguiacion con Corporacion Autorreguiador Naclonal de
Avalusdores - ANA

Con ol in 08 que o cestinatano pueda veriicar esie Ceriicado se le asigno ol sguente coago oe OR, y puece
esCaneario con un Jispositivo mowl U OFT GSPOSItivo CIor CON ACCESC @ Intemet. desCargands previaments una
ApECAOON 08 Cigitalizacin de cOaQo OR gue son gratuma. La venhcacidn tambsén puede olechuarse ingresando el
PIN cirectamente en I pAgna de HAA hitp www.raa org co. Cusiguier inconsistencia entre i informacion acd
contenida y | que mpore la verficacion con ol cidigo debe s inmediatamenis reportada a Corporacién
Auton eguiacer Naconal de Avaluacones - ANA

PIN DE VALIDACION

afiblass

El prasenie coniicado se sxpedie en la Republica de Colombna de conformmdad con la miormaciin que reposa en o
Registo Abiero de Avaluadores RAA _ a los dos (02) dias Oel mes de Jurio oal 2024 y tiena vigancia de 30 dias
calencano, Contados a partr 09 i fecha de oxpedicn

ﬁ,’ ,#// ;

Firma
Alexanora Suwe?
Represantanto Lega

Pagina 4 gs 4




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

@PrAA L

Corporacion Autorreguindor Naconal de Avalusdores - ANA
NIT 000796614 2

Emidad Reconocida de Autor egulacion mediante |a Resotucion 20010 de 2016 de la Superimtendencia de
Industria y Comercio

CASAS GALVEZ \gernticado(a) con la Céoduia 0o oudadana No 1000560040 se
0 de Avsluasores desae of 26 os Abnl ds 2018 v 92 e ha asigrado o

£l sefor CRISTWAN CAMILD
Sncuenya wacritolal an o Regsyo Ab
maners de avaluador AVAL 10305600

S GALVIZ se

Al momenio de sepedictn e sl Certificaco of mgists odl sefona) CRISTIAN CAMLO CA

ercuen ¥ e ACVO y 88 anCuertra Inscriln a0 Mt BN e CAIRO0r S y BICANCeS

Amgonia 1 immuebies Lirtanos

Alcance o
bo
L Casas apartamenins,. 20fo0s. Ohcras DCales comedciaies. Wirancs y DOCOGas sihuados BN ©
parcalnenis an ess ubanas. ioles no clasiicasos en 1 esiruchies ecOQCa PANCIRE. lotes on sueio o

]

arpDangon oo plan parcial acopta

¥ 2 00 O gx fie

M Ape 20w Rogirw - Ace dermmy

Categonia 2 inmusbies Rurales

Alcance

CONES, COMO VIVENGARE. oOMICI0S. 081ADI0S. GIDONSS. OGRS, MNMemSas

¢ Temenocs nrales CON © 8IN CONSN K
00 MEg0. renAje. Vas AdecLACdn O SuelDS. POI0S. CUIIVDS. PRANtACIONES. ICAS On SUNIO 08 eXPArSIdn &in
plan paciy acoptade. Dws pam ¢ apovechamenty Bgropecuant y demis mhaesiruciurs 0 ax pRolacitr

Nluedos D Nerte an Areas nurales

co o Pogs ment
Rogirm n Aca dermice

Caregona 3 Recursos Natieales y Susios 08 Protecoon

Alcance

*  Biones amiyeniisies, minas, yScaTeenios y aapiotaccnes mneimias Lotes ©iCiuados o ls estructrs ecologica
principal, iotes Oefimcos o comtamplacos en @l Coago de mcusos Naturales Rencvabies y cafos

(=]

26 Abe 200 Mogimen Acs Semice f
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

R A A N,A

Categoria 5 Edficacones de Conservacidn Arqueciogica y Monumentos Hisncos
Alcance
o EfiCacionss 00 coNnsorvasion aquiteciinica y monumentos histdr icos

Fecna on i Do gy o

26 Abe 20 Regwnen Acadesnico

Sategora 6 Inmuebles Especiales

Alcance

o InChuye centros comarcinies. holming, colegos, hospiales. chnicas y avance de obras Incluye looos s
nmusbies que no se dasihauen cenYo de los nuMmerales antenores

Fecha 3o o peae oy e

% A 0% Rogema n Aca@dvnico

Categona 11 Actvos Operacionaies y Establcimienios de Comeroio
Alcance

. ARevalonzacin de activog. INventanos matena pama, proo
Esmbiacirmentos de comercio

N proce

¥y Prooucio

Feoha o8 vecpadr Flagp e

24 Abr 20 Negime n Acs Gdmico

Categona 13 inangibles Especisies
Alcance

*  Danc amergents. lucro cesante. dano moral, servidumitves. derechos harenciales y Ingiosos y Oemds
gerechos on INdeMNIZAcion O CACU DS COMPENSAK ICS y CUAIQUMr Otro derecho No CoMempiado én las Class s

Aantanores
Feana oe 1eo goir | Fagom
N Aor 200 Regeman Academico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

@rAr

Los datos de contacto del Avaluador son:

Civdad: BOGOTA BOGOTA DC
Owecoitn CALLE42 SUR # 858G .- 18
Teldtonc: 3123720818

Comreo Electrénico: icpcasasi®gmall com

Taules Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Unsversicad Distritad Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avalusdores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
senor{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, identificadola) con Cédula de cludadania No. 1030560049

Elfla) sefor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuentra al dia con ol pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de aulorreguiacion con Corporacion Autorregulador Nacional de /0
Avaluadores - ANA

Con ¢l lin de que el destinatario pueda veriicar este certficado sa le asignd ol siguiente codgo de OR. y puede
escaneario con un Cispositivo mow U oo GSpositive ICIor CON AcCesT & Nteme!, JesCAPANGs [reaviaments una
aphcacon de dignalizacion ce cooigo QR que son gratuitas. La verfficacion también puece efectuarse Ingresando &
PIN girectamente en b paging de FLAA hiipwwew ran.og co. Cualquier inconsistencia entre la informacdn aca
contenida v Ia que reporte la verficacion con ol codigo debe ser inmedamments repoitada & Corporacion
Autoreguiador Nacionai de Avaluacores - ANA

PIN DE VALIDACION

bd6cOb17

El presente cerficado se expide on ia Hepubica de Colombia de confonucad con la intrmacion que reposa en ol
Registo Ablerio oe Avaluadores RAA . alos 0os (02) dias del mes 0 Junio del 2024 y Sene vigencia de 30 das
calendano. contados a part o la fecha 08 @ xpedicion

i

Firma v_:
Alexancra Suarez e
Representante Legal o
=
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