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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
003452 del 30 de diciembre de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicién de unas zonas de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Lote En El Sitio De Quinamayd, ubicado en la vereda Quinamayé (hoy
Alegrias), municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con
el Numero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0053-0-00000000 y Ila Matricula
Inmobiliaria numero 132-46801, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacion No. GPR-003453 del 30 de diciembre de 2024, se citd a
las sefioras MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS y ELODIA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,
para nofificarlas de la Oferta Formal de Compra, la cual no fue posible entregar debido al
desconocimiento del lugar de residencia de la destinataria; por tanto, en cumplimiento de
lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), se procedid
a publicar la citacién en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA vy del Concesionario NUEVO CAUCA S.AS., asi como en sus
correspondientes pdginas web, por el término de cinco (5) dias, siendo fijado el 06 de
febrero de 2025 a las 07:30 a.m. y desfijado el 12 de febrero de 2025 o las 05:30 p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a las sefioras MARIA IRENE
ZAPATA DE BALANTA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y ELODIA ALVAREZ
y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por Aviso,
conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de la destinataria, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para

adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

003452 del 30 de diciembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 21 FEB. 2025 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL Z7 FEB. 2025 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS avarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Campo Hormaza S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo enunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotda D.C., 30 de diciembre de 2024.

Seforas

MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ELODIA ALVAREZ y/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Celulares: 313 665 9366, 314 234 8606

Lote, Vereda Alegrias

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunfo: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de unas zonas de terrenc a
segregarse de un predio rural, denominado Lote En El Sitio De Quinamayo,
ubicado en la vereda Quinamayo (hoy Alegrias) municipio de Santander de
Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-040000-0003-0053-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria
nomero 132-46801, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Santander de Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4145 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la nafuraleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizade de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasande a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad poblica e interés
social, asi como la franja de tereno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.AS., identificada con el NIT 900.8466.440-9, en virtud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal ) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motive de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-1069, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Estas zonas de terreno suman un drea de 2.281,75 m?; incluidos: 41,24 m? de Construccién
Cl1, 46,91 m? de Construccién C2 (vivienda), 93,60 m? de Construccién C3 (vivienda), 26,07
m? de Ramada - cocina-bafio, 59,98 m de Cerca lateral, 20,00 m de Cerca frontal, 7088 m

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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de Cerca interna, 1 unidad de Pozo sépfico, 5,52 m? de Ramada, 2,10 m? de Fogdn, 5,28 m?
de Jaulas para gallinas, 42,30 m? de Huerta, 1,93 m? de Lavadero, 2,08 m? de Bano, 19.27 m*
de Bodega, 11,90 m de Muro de contencién, 57,86 m de Cerca inferna, 21,93 m de Cerca
inferna, 1 unidad de Aljibe, 1 unidad de Pozo sépftico, 44,67 m de Cerca frontal, 15,21 m de
Cerca interna, 1 unidad de Pozo séptico, 1 unidad de Aljibe, 6,50 m? de Ramada, 12
unidades de Swinglea DAP 0,25 m, 24 unidades de Swinglea DAP 0,10 m, 3 unidades de
Fique, 40 unidades de Lengua de suegra, 2 unidades de Limoncillo, 30 unidades de Guadua,
1 unidad de Aguacate DAP 0,10 m, 28 unidades de Cifricos DAP 0,10 m, 1 unidad de Papaya
DAP 0,15 m, 1 unidad de Achiote DAP 0,10 m, 21 unidades de Platanos, 1 unidad de
Guanabano DAP 0,10 m, 1 unidad de Zapote DAP 0,10 m, 3 unidades de Mafafa, 2 unidades
de Chambimbe DAP 0,15 m, 2 unidades de Swinglea DAP 0,35 m, 3 unidades de Swinglea
DAP 0,20 m, 2 unidades de Swinglea DAP 0,15 m, 8 unidades de Lengua de suegra, 4
unidades de Pitaya, 3 unidades de Fique, 1 unidad de Guamo DAP 0,45 m, 3 unidades de
Nacedero DAP 0,10 m, 17 unidades de Guadua, 3 unidades de Aguacate DAP 0,20 m, 2
unidades de Aguacate DAP 0,15 m, 4 unidades de Aguacate DAP 0,10 m, 98 unidades de
Platano, 1 unidad de Manto de rey, 3 unidades de Guanabano DAP 0,50 m, 1 unidad de
Guanabano DAP 0,10 m, 2 unidades de Limén DAP 0,10 m, 3 unidades de Mata de
Maracuyd, 18 unidades de Sabila, 2 unidades de Mataraton DAP 0,10 m, 2 unidades de
Lulo, 1 unidad de Guayabo DAP 0,10 m, 3 unidades de Limoncillo, 1 unidad de Altamisa, 15
unidades de Medicinales, 1 unidad de Araza DAP 0,10 m, 1 unidad de Coca., 6 unidades de
Guadua, 1 unidad de Guanabano DAP 0,50 m, 2 unidades de Limén DAF 0,10 m, 1 unidad
de Jigua DAP 0,30 m, 1 unidad de Cucharo DAP 0,15 m, 2 unidades de Mestizo DAP 0,10 m,
29 unidades de Platano, 1 unidad de Jiguo DAP 0,20 m, 1 unidad de Mataraton DAP 0,40 m,
2 unidades de Mataraton DAP 0,10 m, 11 unidades de Manto de rey, 2 unidades de
Aguacate DAP 0,20 m, 3 unidades de Aguacate DAP 0,15 m, 1 unidad de Mamoncillo DAP
0,20 m, 1 unidad de Dracena fragans, 2 unidades de Limén DAP 0,15 m, 1 unidad de Limén
DAP 0,10 m, 50 unidades de Heliconias, 14 unidades de Chucha, 62 unidades de Platano, 2
unidades de Dracena rayada, 1 unidad de Guanabano DAP 0,50 m, 3 unidades de
Guanabano DAP 0,30 m, 16 unidades de Galatea, 3 unidades de Guadua @=10; y se
encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K68+684,41
1/D y final K68+751,56 I/D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES
OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 369.081.433) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($ 4.400.000) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidn de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos corespondientes a los derechos notfariales y de registro,
exceptuando el impuesto de refencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA §.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizocion escrita de lo Gerencia de la Organizacion.,
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De igual manera, le informamos cordiaimente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el arficulo 41
dela Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avaldos de Colombia Sede Pasto, segin Informe de AvalGo Comercial Predio POSQ-4-1049,
de fecha 07 de marzo de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo ¢ de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1] afio, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicifante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 22 de octubre de 2024, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la enfidad solicitante.

B Avaldo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, fodas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articule 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el arficulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacion © reconocimiento alguno por cobras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 08 de septiembre de 2023, los propietarios, de las zonas
de terrenc que se requieren son: MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTA (Titular Fallecida)
identificados con la cédula de ciudadania No. 25.650.163 y ELODIA ALVAREZ, sin nUmero de
identificacion.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para que actie en su nombre ¥y
representacion en todo el proceso de la Gestidén Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la

Este documenio perfenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autcrizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion,
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el
Grea de temeno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a traves del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la fima del corespondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirén afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo ariba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo mdaximo de quince (15) dias habiles para manitestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea acepténdola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogota D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, feléfono 323 442 6341, e-
mail predialui4@amail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dios hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del arficulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Sino
se efectlia el pago dentro de este plazo, usted podra acudir al proceso ejecufivo y se
causaran intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacioén voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no legar a un acuerdo de enajenaciéon voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
v 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencio de la Organizacion,
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lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1482 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizaciéon calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de exproplacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adqguisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias gue lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominic por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podrd recurir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los arficulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma gue adguiera el plenc dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
fravés de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubemativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 41, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 v 75 de la
Ley 1437 de 2011, Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enadjenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lil de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

deno rasagoeD .
JOL fﬁ‘ANTON'% NAVARRomQS
erente General de NUEVO CAUCA S.A S,

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Compo Homazo 5.A.S.
Revisd: Fredy Emesy Echavarmio Bosfidas — subdirector Pradial
Juanita Arias Rodriguez - Abogaoda Junior
Aprobd: Santiogo Rojos Para - jefe Juridico
Anexo: Copia ds: Ficha Prediol, Plono Predial, Avalio Comercial Corporativo y Cerfificado de Usa del Suel
Copia: Archivo
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Bogota D.C., 30 de diciembre de 2024.

Sefioras

MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTA v/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ELODIA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Celulares: 313 665 93864, 314 234 8406

Lote, Vereda Alegrias

Santander de Quilichae, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popayén - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de unas zonas de tereno a
segregarse de un predio rural, denominado Lote En El Sitio De Quinamayo,
ubicado en la vereda Quinamayeo (hoy Alegrias) municipio de Santander de
Quilichao, deparfamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-040000-0003-0053-0-00000000 v la Matricula Inmobiliaria
numero 132-46801, de la Oficina de Registro de Instfrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
desceniralizade de la Rama Hecufiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propie y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANIL, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.8466.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-4-10469, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Estas zonas de terreno suman un drea de 2.281,75 m? incluidos: 41,24 m? de Construccién
C1, 46,21 m* de Construccion C2 (vivienda), 93,60 m? de Construccién C3 (vivienda), 26,07
m? de Ramada - cocina-bafo, 59.98 m de Cerca lateral, 20,00 m de Cerca frontal, 70,88 m

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacian.
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de Cerca interna, 1 unidad de Pozo séptico, 5,52 m* de Ramada, 2,10 m? de Fogon, 5,28 m?*
de Jaulas para gallinas, 42,30 m? de Huerta, 1,93 m* de Lavadero, 2,08 m? de Bano, 19,27 m?
de Bodega, 11,20 m de Muro de contencién, 57,86 m de Cerca interna, 21,93 m de Cerca
interna, 1 unidad de Aljibe, 1 unidad de Pozo sépfico, 44,67 m de Cerca frontal, 15,21 m de
Cerca interna, 1 unidad de Pozo sépfico, 1 unidad de Aljbe, 6,50 m? de Ramada, 12
unidades de Swinglea DAP 0,25 m, 26 unidades de Swinglea DAP 0,10 m, 3 unidades de
Fique, 40 unidades de Lengua de suegra, 2 unidades de Limoncillo, 30 unidades de Guadua,
1 unidad de Aguacate DAP 0,10 m, 28 unidades de Citricos DAP 0,10 m, 1 unidad de Papaya
DAP 0,15 m, 1 unidad de Achiote DAP 0,10 m, 91 unidades de Platanocs, 1 unidad de
Guanabano DAP 0,10 m, 1 unidad de Zapote DAP 0,10 m, 3 unidades de Mafafa, 2 unidades
de Chambimbe DAP 0,15 m, 2 unidades de Swinglea DAP 0,35 m, 3 unidades de Swinglea
DAP 0,20 m, 2 unidades de Swinglea DAP 0,15 m, 8 unidades de Lengua de suegra, 4
unidades de Pitaya, 3 unidades de Fique, 1 unidad de Guamo DAP 0,45 m, 3 unidades de
Nacedero DAP 0,10 m, 17 unidades de Guadua, 3 unidades de Aguacate DAP 0,20 m, 2
unidades de Aguacate DAP 0,15 m, 4 unidades de Aguacate DAFP 0,10 m, 98 unidades de
Platano, 1 unidad de Manto de rey, 3 unidades de Guanabano DAP 0,50 m, 1 unidad de
Guanabano DAP 0,10 m, 2 unidades de Limén DAP 0.10 m, 3 unidades de Mata de
Maracuyd, 18 unidades de Sabila, 2 unidades de Mataraton DAP 0,10 m, 2 unidades de
Lulo, 1 unidad de Guayabo DAP 0,10 m, 3 unidades de Limoncillo, 1 unidad de Altamisa, 15
unidades de Medicinales, 1 unidad de Arazd DAP 0,10 m, 1 unidad de Coca, 6 unidades de
Guadua, 1 unidad de Guanabano DAP 0,50 m, 2 unidades de Limén DAP 0,10 m, 1 unidad
de Jigua DAP 0,30 m, 1 unidad de Cucharo DAP 0,15 m, 2 unidades de Mestizo DAP 0,10 m,
29 unidades de Platano, 1 unidad de Jiguo DAP 0,20 m, 1 unidad de Mataraton DAP 0,40 m,
2 unidades de Mataraton DAP 0,10 m, 11 unidades de Manto de rey, 2 unidades de
Aguacate DAP 0,20 m, 3 unidades de Aguacate DAP 0,15 m, 1 unidad de Mamoncillo DAP
0,20 m, 1 unidad de Dracena fragans. 2 unidades de Limén DAP 0,15 m, 1 unidad de Limon
DAP 0,10 m, 50 unidades de Heliconias, 14 unidades de Chucha, 62 unidades de Platano, 2
unidades de Dracena rayada, 1 unidad de Guanabano DAP 0,50 m, 3 unidades de
Guanabano DAP 0,30 m, 16 unidades de Galatea, 3 unidades de Guadua @=10; y se
encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial Ké8+684,41
I/D y final K&8+751,56 I/D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES
OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS (S 369.081.433) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($ 6.400.000) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el
arficulo 2469 vy s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notfariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.5. Se prohibe su reproduccién tofal o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de lo Gerencia de la Organizacion.
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De igual maneraq, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo &1
dela Ley 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-1069,
de fecha 07 de marzo de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo ¢ de la Ley 1882 de 2018, dispone que "“El avallo comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a la enfidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 22 de octubre de 2024, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazz.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del arficulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o auterizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de tfitulos de fecha 08 de septiembre de 2023, los propietarios, de las zonas
de terreno que se requieren son: MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTA (Titular Fallecida)
identificados con la cédula de ciudadania No. 25.650.163 y ELODIA ALVAREZ, sin nUmero de
identificacion.

Cada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado @ NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de engjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la moddalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con o
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 [n) del Apéndice Técnico 7, del
Conirato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de |la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el Gnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la

Este documento perlenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de temeno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicic de los eventuales derechos que puedan ftener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalio arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. §9-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogota D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-
mail predialufd@gmail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escrifura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segin lo dispuesto en el parGgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionaric NUEVO CAUCA S§.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Si no
se efectla el page dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causaran intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd gue renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion i franscurmidos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan vy en las demas gue sean aplicables.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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lguaimente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de Ia Ley 1482 de 2013,
modificado por el arficulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio seré cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferfa de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adqguisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
gue no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de o AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 [que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
fravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Confra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubemnativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La encjenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas deniro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada per las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
arficulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Uen Mien® fscors WS ;
JULIAN ANTONIO NAVARRO HEYOS
rente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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nfraestrustyea e A ANEXO & FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD

_ PREDIO No.
Contrata Ne. 11 de 11 de Agesto de 2015 | POSQ-4-1069
| IDENTIFICACION | LE e-mall
AE50a6 ¢ LETE CHFAMATS z __ MOREPOIRTA
E] | LOTEENELSTIO DE QUINAMAYD _ NOREPORIA
I — e ——— . — __'—' — -
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AT SERT PUBIET AS PARA T PLT R0

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

FINAL 68+751,56 Km

PREDION0.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-4-1069
[AREA REQUERIDA 1:

E AREA] 215591 | LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
NORTE| 3629m |Carreteable Wa Veredal (Puntos 1-3)
ABSCISAS SUR| 3255m |Flor Hilda Mina Diaz (Punos 11-14)
P - A
INICIAL 68+691,02 Km oriente|  800m Elcira Fernandez Rayo ¥ Otro (Puntos 3-3) L= 51,44 m

‘Via Interna (Puntos 9-11) L= 6,65 m

OCCIDENTE 79,47

Mismo predio (Area Sobrante] Maria Irene Zapata De Balanta ¥ Otro (Puntos 14-20,1)

[AREA REQUERIDA 2:
| AREA| 125,84 m* LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
NORTE| 4839m |Via Naclonal Popayan - Santander de Quilichao (Puritos 21-24)
ABSCISAS SUR| 48,89 m [Mismo predio (Area Sobrante) Maria irene Zapata De Balanta Y Otro (Puntos 24-27)
INICIAL 68+684,41 Km ORIENTE| 0,00m |Via Nacional Popaydn - Santander de Quilichao (Punto 24)
FINAL| 684731,96 Km OCCIDENTE| 3,58m |Flor Hilda Mina Diaz [Puntos 27,21)
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CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO - CONVENCION
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CAZADA WA PROVECTAA. ~ ———  LINEA DE COMPRA
£ OF VA PROYECTADA WREA REQUERIDA @z
BERMA PROYECTADA o NEA CONSTRUDA REQUERDW 22271
‘l H e A NUEVO CALZA VA EXSTENTE A RMNENTE
2 I nfrasstrctira CAUCA WU CORTERELEN  ——  AREA CONSTRUCCIONES ANDXAS
DR ¥ G, PRPETAE, QUEBRADAS e ARBOL k4
CAMPO HORMAZA Y CIA. 8. EN C. MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTAY OTRA m“m“ S 8 o ll
AREA REQUERDA: | AEA TODAL: | AREA CONSTRUADA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE:

150-
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PLANQ PREDIAL 2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 1 CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION 1
No NORTE ESTE Dist. No NORTE ESTE Dist.
1| 822009.36 | 1064101.81 16.29 A | B21985.60 | 1064113.27 290
2| B21996.65 | 1064112.01 20'00 B | 821982.39 | 1064120.49 5'22
3] 821983.77 | 1064127.30 9 '2,1_ C| 821977.62 | 1064118.37 ?'90
4| B21975.53 | 1064123.18 3'41 D| 821980.82 | 1064111.15 5*22
5| 821967.87 | 10641198.71 1{ 21 A | B21985.60 | 1064113.27 :
6| 821957.36 | 1064115.82 10'67 Area(m2:) 41.24
11 621947.08 1 1064112.96 10.49 CUADRQ DE COOQORDENADAS CONSTRUCCION 2
8| 821936.82 | 1064110.80 145 No NORTE ESTE Dist
9| 821935.37 | 1064110.88 : =
3.87 E| 821977.07 | 1064082.69
10| B21931.87 | 1064109.24 7.95
2.78 F | B21972.51 | 1064089.21
11| 821929.76 | 1064107.42 5.90
6.26 G| B21967.68 | 1064085.82
12| 821927.11 | 1064101.75 ——_ . 7.95
23.45 H| 821972.24 | 1064079.31
13| 821933.80 | 1064079.28 SRR 5.90
2.84 E| 821977.07 | 1064082.69
14| 821934.67 | 1064076.58 14.23 Areal{m2:) 46=—9‘1 win
15| B21947.50 | 1064082.71 12+98 * :
17| 821979.24 | 1064091.86 — Nol NORTE ESTE Dist.
18] 821989.48 | 106409338 — == L1 82198552 11064062.85 ™ ~¢
19| B21999.38 | 1064096.55 10'57 J | 821977.42 1| 1064067.92 5.19
N| 821979.23 | 1064053.37 10.22
CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 2 O] 821984.75 | 1064061.87 " 65
No NORTE ESTE Dist. | | B21985.32 | 1064062.85 :
21| 821976.29 | 1064040.38 ET Area(m2:) 93.60
22| 821989.42 | 1064063.17 18.25
23| B21998.51 | 1064079.02 3 '82
24| 822000.64 | 1064082.19 16. 86
25| 821990.21 | 1064068.95 20.64
26| 821978.24 | 1064052.13 ”‘39
27| 821973.08 | 1064041.97 P ;53
21| B21976.29 | 1064040.38 :
Area(m2:) 125.84
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO i CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CAZAA WA PROVECTDA. ~ ———  LINEA [E COMPRA —
EJE DE VA PROVECTADA - - AREM REQUERIDA EZZZa
BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUDA REQUERIOA
AN' Agurcs Nacora e NUE\D CALZADA VA EXISTENTE AREA REMAMENTE %
e CONSTRUCCIONES EXISTENTES —— MLCANTARLLAS EXISTENTES P
(DGO ¥ CALOIL: [TROPE TR QUEBRADAS e ARBOL
CAMPO HORMAZA Y CIA. 8.ENC. MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTA Y OTRA x :_ CERCA W =

| 40
0-7

nion lempara
10

NIT 200 3679




BISEN0D
OI¥vNI340uoV OINSIHNL A NDIDVIHIIH|A YavIIOMI NOIDIIL0Yd
NOPYI3O¥vd| 1A ¥00TH¥03] T¥I33¢53 ORNVIA 3
Sawn OuINOD|  ODEINDD S00v1E0d
SYNOZ 30 NODIOX3 VILSNONS
v NOIDIZLOYd A vonawale  wvowaiial  sounamvinasyl
$3083A SYNOZ OYIN0D|  ODEINGD
30 NOdIMRY
VIELSNONI SwnveNN
on ‘NODILLONE _ e 4 ..un_"ﬂ__.wnﬁ BEEE-ZET | 000-6250-€000-40-00
‘OIEVNIZZ0VET| ik VANSIAAA VAR2IAA
TSI SVINED _ OPWINDY|  OOLTWOD
30 NDANGY]
‘NODIZLONE b
OINVNI30HOV " voNainAlL  YONIWA]  YNYSNN NOSNVEXS
7
¥OL32108¢- LSO ity -
ONYEEN 01305 "HOLINOOH-TWLSIHNOS -OHEWOS WLSIHO40H V|
wisquod  Owwndseowovl, o qveiokocn  somol
YOLD3L08d NOIDWA¥IASNOD
-¥OLNA0Kd TviS3404
ONYEYN O3NS NODVINIIE ‘OWSTNI0D3 A ONSNILNNWES) WLSIHOH0HOY NOID23L0Hd
N A ONYNIIIONOV OIUOLSV4| WHOLSVAOATS £665Z-ZET | 000-62€0-2000-90-00
¥OL)31094 W0
0QISIMI0 OWSIENLOJZ]-  ¥OLINGONd
i ORVYNII0¥DY vis3w0s
‘VIDJWOV] LSYdOANSOEDY
[FIRTE[LTeR]
OIBVNDIAONOY|  OWSIHNL A NODVIHIIM|A vavoIoN! NOIDJ31084
NOIVIZD¥V4] TVIA ¥0G3W¥0D]| 133453 OrINVW 30
V8OLI1108d vnov 30
on At Ceikis . NOJIL08| SLOETZET | 00O HITO-E020:00
g W1S3HO04{504¥3ND A SOM| WDI4S3 OANYI 30
TVeoN ¥OLINGOdd VAISNALNI
e i Mm :o B&&Eiﬂm:ow sy e
30 A ONVEYN OTINSH, chavinosw NODYOWSIANIH OMvNI3¢ NODXNO0u
oN 30 SOMINZD “TVISIUOLOHOV] “n0omov] onevnazsovey VIHVD340U3Y 209cz-261 | 000 8TTOED0O0-00
ONINDD)
onwvcoNov]  owsmAL A NOIDVINDIE[A vavdiam NOIDJ210Yd
NOVIZONVd| WIA ¥OaTHED| 1WID34S3 ORNYI 30
OINIWVYNIONO|  OLNIIWVNIQUO0| VEVIEOWNI
44 ¥Od NOIWIOY | OGIONIMISIHOSN | ORVINSWSIAWOD0SN | TWdDNIN4 0SN sosn 0la384
30 v enspo vy  vinonmivm

NVYAVdOd-OVHIININD 30 Y3ANVLINYS YAVZ1VYD 31800 O103A0¥d 013NS 13a SOSN 3d OAVII4ILd3D

31/ ~ 3P vOITO ‘ON NA OGVDIGYY OPDHO v153Ndsiy




ONvERN 0N3NS
'OIEYNI3d0NOY

HOLONQOYd TVLSIH0L
‘0aIDMIa OWSIHNLOD3

YHOLDIL 064

V15303

vNow aa

SOd¥3ND A 5014

Tr1I3453 ORNYW 30

NOIDJ310dd

VNYIHN NOISNYdX3E]
30 A ONVEHN 03NS

0gd3aN2v 13
VIZI18VLiS3 IND SOSN SYINEG
A TYISIHOS "TVISIHOL0KDV

VECLSNO0Ed
V15304

| "satvisasodouov

SYWILSIS
{SIHONIN
5303453
] S0MEYNI3d
(¥2900Nvd
SoLONA0Yd
1001V

30

TVASIHO408DY

Y NIE3d0UDY

VIva VidvN23408OY)

YIINONDD3
NODONA0Yd

CEIE-ZET

000-8580-8000-+0-00

OIEvN23d0LaY

OWSIHNL A NOIDVIE23Y

OIDE3W0D)
A YOVIONI
NOIXTIEHVd

TWIA HOG3IWYAD

TWI3d53 OENYW 30

KROIDD3L08d

LET9E-ZET

000-36€0-8000-#0-00

OoN

OldvNI3d0NDY

OWSINNL A NDIDYIH23Y

OD¥IW0D
i Wav2IaNI

NODW130¥Yd

T¥IA HOOIHHOD

TWiD3dS3 OENVIAL 30

NOID23L0ud

LESPITET

DOO-+8E0-EDO0-+0-00

ON

OXANV ¥2A

F9L0FTET

000~ LZET-PO00-+0-00

i

v

SWNOZ 30 NODGEIN3

S30E3A

NDIDJ3L0%d

VIHLSNaNI

OIDEIW0D

A VANIAIN

DID¥3N00

A VONIIAIA

SOavTa0d

SOLNIINTLINISY

3q

NOISNVX3
A, ONVEHN

30 A ONYEHN 013NS

YNVEEN NOISNYdX3

0a¥3Ndv 13
WIZITEVLSI IND 505N SYN3Ia
A IWLISIHOS  IWLSTHOIOHOV

VOO0
TrLSIW04
SIIVLSIHOIOUIY
SYINILSIS
{s3uONIN
£3103dsa

) SOIEYNI3d
(43900NVd
S010N00Yd
WOV

L]

TWLSIHO40HOV|

OIE¥NI3408DY|

YIVE VIEYN23d080Y

YIINONDD3
NOIDONAOYEd

BOEZH-ZET

000-S¥Z0-E000-¥0-00

ORvNI3d0uOV|

OWSIHNL A NOIDY3dI3Y

OIJE3NGD
A VOVIONI
NOIDYIIOUYd

TWIA HOAIHE0D

T¥I03453 DIEINVIN 30

NOI223108d

FEPIS-ZEL

DOC-81.L0-9000-¥0-00

ON

DIY¥NI3d0HOY

OWSIHNL A NOIDVIYI3H

CIDHIWAD
A VavoIanI
NOIDVIIONYd

TYIA HOQIVEOD

T¥I33453 OIINYIN 30

NOIJD3108d

SE-VIE-STI-T-T

000-e500-E000-#0-00

OIEYNI3d0YOV

OWSINNL A NOIDVZHO3H

QDY3INGD
A YavJIani
NOIJVI304HWd

TVIA 80034800

TV1D3453 Of3NVIN 30

NOIDJ3L0Hd

19561~ TET

00C-TEE1-#000-70-00

L

OI¥VYNIIH0HOV

OWSIINL A NODYIHIY

BOYINGD
A VAVIIINI
ZSM._HEtn_

TViA H00IHH00

TVID3dS3 OEINVIN 30

NOI20310Hd

QrPSE-TEL

000-96Z0-£000-+0-00

8L

OIYVNII40EO

OWSRINLA zcg__um____>

DID¥INCD)
VOVAONI
NOIVII0WYd

TWIA BOQIHH0D

TWD3d53 ORENYIN 30

NODJ3104d

SPLEE-ZEL

DO0-6SET-B000-+0-00

S

OivnI3d0¥oV

OWSIHNL A NODVIY

OID¥3NDD
WOVIION!

NOIDVIIDEVd

TWIA HOQ3HYOD)

WWID3dS3 OEANYIN 30

CODBE-ZET

A 012231044

DO0-T0K(-8000-+0-00

bL




CORPORACION LONJA PE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-1069
DIRECCION: LOTE EN EL SITIO QUINAMAYO
VEREDA: ALEGRIAS
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
MARIA IRENE ZAPATA DE BALANTA (FALLECIDA)
ELODIA ALVAREZ

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

SANTANDER DE QUILICHAO, MARZO DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
Pagina 1 de 40




CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.5.,12 de febrero de 2024
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno con construcciones
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo — Suburbano
1.4 DEPARTAMENTO Cauca
1.5 MUNICIPIO Santander de Quilichao
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO Alegrias
1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE Lote en el sitio de Quinamayo

ABSCISAS

Inicial: K 68+684,41 |-D
Final: K 68+751,56 I-D

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE Corredor Interregional: Agropecuario
1.10 USO POR NORMA Parcelacion indicada y comercio
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-698-00-04-00-00-0003-0053-
Predial 0-00000000
Area de 44520 m?
Terreno
Area 64.0 m?
Construida
Avalio $ 6,140,000
2024
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 14 de febrero de 2024
1.13 FECHA DEL INFORME DE 07 de marzo de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
21 ;ﬁ;‘g_f_ﬁs";“" 26 de junio de 2023
22 glaggiqﬁ::mmmou 26 de junio de 2023
2.3 gEEIg’ICADO DE USO DEL 25 de mayo de 2016
2.4 ESTUDIO DE TiTULOS 08 de septiembre de 2023

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS Maria Irene Zapata de Balanta
C.C.25.650.163 (Fallecida)
Elodia Alvarez C.C: S/l (Fallecida)
Fuente: Documento Citado En El Numeral 2.4
3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No. 195 del 21 de Noviembre

de 1925 de la Notaria Unica de Santander de
Quilichao (Cauca).

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069

Pagina 2 de 40
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

3.3

MATRICULA INMOBILIARIA

132-46801 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de
Quilichao (Cauca).

34

OBSERVACIONES JURIDICAS

Actualmente sobre el predio recae:

Una limitacion al Dominio consistente en una
demanda en proceso de pertenencia
interpuesta por JOSE LIBERTO BALANTA
ZAPATA, proveniente del Juzgado Primero Civil
Municipal de Santander de Quilichao (Cauca),
solicitada mediante Oficio No. 392 del 13 de
junio de 2023, debidamente inscrita en la
anotacion 002 del folio de matricula inmobiliaria
132-46801 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de
Quilichao (Cauca). Radicacion: 2023-00151-00.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1

DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda Alegrias, la
cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:

+ Norte: Quebrada El Pastuso

« Sur: Vereda Quinamayo

» Oriente: Quebrada Grande

e Occidente: Vereda Santa Lucia

4.2

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector que presenta wuso industrial y
agropecuario.

4.3

TOPOGRAFIA

Ondulada 8-25%

a4

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

e Altura: 1.070 m.s.n.m.
« Temperatura: 23°C.

4.5

CONDICIONES AGROLOGICAS'

* Tipo de suelo: AQCc

* Clima: Moderadamente calido.

o Litologia: Typic  Dystrudepts, Oxic
Dystrudepts

s (Caracteristicas de suelos: Suelos con buen
drenaje a moderadamente bueno, suelos
superficiales a profundos baja fertilidad con
limitantes de roca.

e Erosion: Muy alta o alta.

4.6

SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7

SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacién, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de
Quilichao.

! Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
Pagina 3 de 40

@idn Temporal 46
HIT. 200 362 350-7




CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afihiada a Asolonjas

48 VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO Y | El sector se ubica al norte del municipio y

cuenta con facil acceso tanto vehicular como
peatonal, ya que presenta frente sobre vias
veredales que conectan con la via Nacional
Popayan — Santander de Quilichao. Al predio
se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones del
PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en la
categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se ubica
dentro del Corredor Interregional Santander — Popayan, que se extiende hasta 100 m desde
el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones
suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Principal Complementario Restringido
Parcelacion indicada y | Recreacion y turismo Agropecuario
COMmercio.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

Lote en el sitio de Quinamayo, Vereda Alegrias

6.2 AREA DEL Area Total: 445200 m?
TERRENO Area Requerida: 228175 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 2.170,25 m?
Area Total Requerida: 2.281,75m?

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

6.3 LINDEROS:
Linderos

identificados  con
base en la Ficha
Predial POSQ-4-
1069 levantada por
CAMPO HORMAZA
Y CIA. S. EN C,
sujetos a
verificacion por
parte de la entidad
solicitante.

AREA REQUERIDA 1:2155,91 m?
Abscisa Inicial: K 68+691,02 I-D
Abscisa Final: K 68+751,56 |-D

NORTE: Longitud 36,29 m, Carreteable Via Veredal (Puntos 1-3)

SUR: Longitud 32,55 m, Flor Hilda Mina Diaz (Puntos 11-14)

ORIENTE: Longitud 8,00 m, Elcira Fernandez Rayo Y Otro

(Puntos 3-9) L= 51,44 m
Via interna (Puntos 9-11) L=6,66 m

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
Pagina 4 de 40
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AL 'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

OCCIDENTE: Longitud 79,47 m, Mismo predio (Area Sobrante)
Maria Irene Zapata De Balanta Y Otro (Puntos 14-20,1)

AREA REQUERIDA 2:125,84 m?
Abscisa Inicial: K 68+684 41 |-D
Abscisa Final: K 68+731,96 |-D

NORTE: Longitud 48,39 m, Via Nacional Popayan - Santander
de Quilichao (Puntos 21-24)

SUR: Longitud 48,89 m, Mismo predio (Area Sobrante) Maria
Irene Zapata De Balanta Y Otro (Puntos 24-27)

ORIENTE: Longitud 0,00 m, Via Nacional Popayan - Santander
de Quilichao (Punto 24)

OCCIDENTE: Longitud 3,58 m, Flor Hilda Mina Diaz (Puntos
27,21

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia electrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia | Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica e
8-25% Oedor | parcelacion indicada y
L Ondulada :‘;f""g'“:aﬁ'f; comercio.
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS 2 Edad Estado de Vida util
Uso Area (m) (Afos) | conservacion | (Afios)
. . Bueno a
C1 Residencial 41,24 20 Regular 70
c2 Residencial 46,91 20 Bueno 100
: . Bueno a
Cc3 Residencial 93,60 20 Regular 70

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

C1: Construcciéon a un nivel: Residencial. Cubierta: en teja de zinc
soportada en estructura de guadua Estructura: Sistema estructural en
mamposteria convencional, confinada con columnas laterales e intermedias.
Muros: En ladrillo a la vista con pintura. Puertas: Dos (2) puertas metalicas de
(2,08m x 1,00m) con marco metalico. Ventanas: Una ventana metalica de
(1,50m x 1,25m). Pisos: En concreto primario rustico. Andén frontal: En
concreto primario de (0,89m) de ancho. Distribucién: Una (1) habitacion, sala
— comedor y andén frontal. (3,16m*) corresponden a andenes y corredores.

C2: Construccion a un nivel: Residencial Cubierta: Con teja en polietileno
soportada en estructura de madera, culatas laterales e intermedias. Estructura:
Sistema estructural con vigas y columnas en concreto. Muros: Parte exterior
(75%) en ladrillo a la vista con pintura y (25%) en ladrillo a la vista. Parte interior
en ladrillo a la vista con pintura. Puertas: Una (1) puerta metalica de (1,95m x
1,00m) con marco metdlico. Una (1) puerta metalica de (1,95m x 0,95m) con
marco metalico. Ventanas: Una (1) ventana metalica de (1,70m x 1,00m) con

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
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17 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

il

Afiliada a Asolonjas

marco metdlico, reja y vidrio. Pisos: En concreto primario esmaltado con
pulimento en mineral. Andenes: Frontal con (1,70m) de ancho, enchapado en
baldosa pegada con cemento. Lateral con(0,80m) de ancho, enchapado en
baldosa pegada con cemento. Distribucién: Una (1) habitacién, sala —
comedor, cocina, andén frontal y lateral. (18,48m®) corresponden a andenes y
corredores.

C3: Construccion a un nivel: Residencial Cubierta: Con teja de barro
soportada en estructura de guadua. Cielo falso en esterilla de guadua con
cemento. Estructura: Sistema estructural en mamposteria convencional.
Muros: En ladrillo a la vista. Puertas: Seis (6) puertas metdlicas de (2,00m x
0,90m) con marco metalico. Ventanas: Una (1) ventana metalica de (1,40m x
1,10m) con marco metélico, reja y vidrio. Una (1) ventana metalica de (1,25m x
1,10m) con marco metalico, reja y vidrio. Cocina: Cielo falso con esterilla y
cemento con muros en ladrillo a la vista y piso en tierra. Un (1) meson de (1,55m
de largo x 0,50m de ancho x 0,80m de altura) y otro de (1,55m de largo x 0,50m
de ancho x 1,10m de altura), mesones en tablas de madera soportados con
estructura en guadua. Bafio: Cielo falso con cana brava, muros en ladrillo con
repello, inodoro en porcelana y piso en concreto primario. Lavadero: Poceta
con muros en ladrillo y cemento pulimentado en la parte externa y en la parte
interna con enchape en ceramica. Lavadero de (1,97m de largo x 0,98m de
ancho x 0,83m de altura) con fregadero en losa de concreto soportada con
muros laterales en ladrillo a la vista, piso en concreto primario. Andén frontal:
En concreto primario de (9,72m de largo x 0,85m de ancho). Distribucién: Tres
(3) habitaciones, sala- comedor, cocina, bafio, lavadero y andén frontal.

(21,15m?) corresponden a andenes y corredores.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

M1

Ramada - cocina-bafio: De (7,30m x
3,00m) Cubierta: Teja de zinc. Estructura:
Soporte en guadua, cerramiento
perimetral con poli sombra y esterilla de
guadua. Una (1) puerta en madera de
{2,00m x 0,90m) con. Pisos: en concreto
primario.

26,07

m]

Bueno

Cerca lateral: Cerca con postes en
madera rolliza separados a (2,40m) x
(1,80) de altura, cinco (5) hilos de alambre
de puas.

59,98

Bueno

M3

Cerca frontal: Cerca con postes en
madera rolliza separados a (2,40m) x
{1,80m) altura, cinco (5) hilos de alambre
de puas.

20,00

Bueno

Cerca interna: Cerramiento con 32
postes en guadua separados a (2,30m) x
(1,80m) de altura, cinco (5) hilos de
alambre de puas.

70,88

Bueno

Pozo séptico: De (2,20m de largo x
2,00m de ancho) Excavacitn en tierra.

1,00

Un

Bueno

Ramada: (6,90m x 0,85m) Cubierta con
polietieno soportada en estructura de
cafia brava, pisos en tierra.

5,52

m!

Bueno

Fogén: (1,50m x 1,40m) Cubierta con teja
de zinc soportada en estructura de
guadua y piso en tierra. Fogdn con
homilla en ladrilo y concreto sobre
tendido en madera recubierta en aluminio
de (0.90m de largo x 0,70m de ancho x

2,10

mﬂ'

Bueno
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0,90m de altura) soportado en mesa de
madera.

Jaulas para gallinas: (3,.30m x 1,60m)
Cubierta con teja de barro soportada en
estructura de guadua. Muros con
cerramiento perimetral en esterilla de
guadua recubierta con malla gallinera y
poli sombra. Piso elevado con tendido en
esterilla de guadua soportado con postes
de guadua a (1,00m) de altura

5,28

m!

Bueno

Huerta: (9,00m x 4,70m) Cubierta en poli
sombra tendida sobre estructura de
guadua.

4230

mi

Bueno

m10

Lavadero: Tanque de (1,23m x 1,17m) x
(0,90m) de altura, muros en ladrillo y
repello pulimentado. Fregadero en losa de
concreto de (0,70m x 0,70m) soportada
en estructura de guadua de (0,60m) de
altura.

1,93

m!

Bueno

M1i1

Bafo: (1.60m x 1,30m) Cubierta en teja
de zinc soportada en estructura de
guadua con cubrimiento en polietileno.
Cerramiento perimetral en lamina de zinc,
inodoro en porcelana y piso en concreto
primario.

2,08

Bueno

Bodega (3,22m x 3,16m) Cubierta: en
teja de barro con tendido en esterilla
soportada en estructura de guadua. Cielo
falso en polietileno. Estructura; sistema
estructural en mamposteria convencional.
Muros: En ladrillo con repello y pintura.
Puertas: Una (1) puerta en madera de
(1,63m x 0,85m) con marco en madera.
Pisos: En concreto primario. Andén
frontal: En concreto primario con (0,80m)
de ancho. Meson: En concreto esmaltado
de (3,00m) de largo x (0,80m) de ancho x
(0,80m) de allura, soportado con muros
laterales e intermedios en ladrillo a la
vista. (10,18m?®) corresponde al area entre
muros.

18,27

mi

Bueno

M13

Muro de contencién: De (11,90m) de
largo x (1,10m) de altura. Muro en
concreto ciclopeo de (0,25m) de espesor,
con 2 niveles.

11,80

Bueno

M14

Cerca interna: Cerca con 34 postes en
guadua de (1,40m) de altura, separados a
{1,70m), tres (3) hilos de alambre de puas.

57.86

Bueno

Cerca interna: Cerca con 13 postes en
guadua de (1,50m) de altura, separados a
(1,70m), tres (3) hilos de alambre de plas.

21,93

Bueno

M16

Aljibe: Excavacion en tierra de (0,60m)
diametro, brocal en ladrillo con repello de
(1,40m x 0,30m)

1,00

Un

Bueno

M17

Pozo séptico: (200m x 2.00m) No
identificable.

1,00

Un

Bueno a
regular

M18

Cerca frontal: Cerramiento con 32 postes
en madera y guadua de (1,50m) de
altura, separados a (1,50m), cuatro (4)
hilos de alambre de puas.

44 67
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Cerca interma: Cerramiento con 32
postes en madera y guadua de (1,50m) de
i altura, separados a (1,50m), cuatro (4) 15.21 " 8 Bueno
hilos de alambre de plas.
Pozo séptico: 2,40m x 2,00m) Tapa con Bueno a
M20 | |osa en concreto primario. 190 un 8 regular
| Aljibe: (6,00m) de Profundidad.
M21 | Excavacion en tierra de (0,90m) de 1,00 Un B Bueno
diametro, tapa en guadua.
‘| Ramada: (2,60m x 2,50m) Estructura en
e guadua con siete (7) postes. a5 Ll 8 B0
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad Unidad
ESPECIES Swinglea Swinglea DAP 0,25 m en buen 12 Und
DAP 0,25 m | estado fitosanitario
Swinglea Swinglea DAP 0,10 m en buen 26 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
: Figue en buen estado
Fique fitosanitario 3 ted
Lenguade | Lengua de suegra en buen 40 Und
suegra estado fitosanitario
- y Limoncillo en buen estado
Limongillo Sioaanitaiio 2 Und
Guadua en buen estado
Guadua fitosanitario 30 Und
Aguacate Aguacate DAP 0,10 m en buen 1 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
Citricos DAP | Citricos DAFP 0,10 m en buen 28 Und
0,10m estado fitosanitario
Papaya DAP | Papaya DAP 0,15 m en buen 1 Und
0,15m estado fitosanitario
Achiote DAP | Achiote DAP 0,10 m en buen 1 Und
0,10m estado fitosanitario
Platanos en buen estado
Platanos Sicaanitario g1 Und
Guanabano | Guanabano DAP 0,10 m en buen 1 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
Zapote DAP | Zapote DAP 0,10 m en buen 1 Und
0,10m estado fitosanitario
Mafafa en buen estado
Mafafa Shesariiais 3 Und
Chambimbe | Chambimbe DAP 0,15 m en buen 2 Und
DAP 0,15 m | estado fitosanitario
Swinglea Swinglea DAP 0,35 m en buen 2 Und
DAP 0,35 m | estado fitosanitario
Swinglea Swinglea DAP 0,20 m en buen 3 Und
DAP 0,20m | estado fitosanitario
Swinglea Swinglea DAP 0,15 m en buen 5 Und
DAP 0,15 m | estado fitosanitario
Lenguade | Lengua de suegra en buen 8 Und
suegra estado fitosanitario
S Pitaya en buen- estado
Pitaya fitosanitario 4 Und
: Fique en buen estado
Fique fitosanitario 3 Und
Guamo DAP | Guamo DAP 045 m en buen 1 Und
045m estado fitosanitario
Nacedero MNacedero DAP 0,10 m en buen 3 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
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Guadua en buen estado

Guadua it i 17 Und
Aguacate Aguacate DAP 0,20 m en buen 3 Und
DAP 0,20 m | estado fitosanitario
Aguacate | Aguacate DAP 0,15 m en buen o Und
DAP 0,15 m | estado fitosanitario
Aguacate Aguacate DAP 0,10 m en buen 4 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
Platano en buen estado -
Platano Ssisitinio a8 Und
Mantc de rey en buen estado
Manto de rey | 500 5 1Y 1 Und
Guanabano | Guanabano DAP 0,50 m en buen 3 Und
DAP 0,50 m | estado fitosanitario
Guanabano | Guanabano DAP 0,10 m en buen 1 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
Limén DAP | Limén DAP 0,10 m en buen 2 Und
0,10 m estado fitosanitario
Mata de Mata de Maracuya en buen 3 Und
Maracuya estado fitosanitario
: Sabila en buen  estado
Sabila posmp 18 Und
Mataraton Mataraton DAP 0,10 m en buen 2 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
Lulo Lulo en buen estado fitosanitario 2 Und
Guayabo Guayabo DAP 0,10 m en buen 1 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
. - Limoncilo en buen estado
Limoncillo fit ek 3 Und
: Altamisa en buen estado
Altamisa fitosanitario 1 Und
s Medicinales en buen estado
Medicinales fitosanitario 15 Und
Araza DAP Araza DAP 0,170 m en buen 1 Und
0.10m estado fitosanitario
Coca Coca en buen estado fitosanitario Und
Guadua en buen estado
Guadua fitosanitario 5 Und
Guanabano | Guanabano DAP 0,50 m en buen 1 Und
DAP 0,50 m | estado fitosanitano
Liméon DAP | Limén DAP 0,10 m en buen 2 Und
0,10 m estado fitosanitario
Jigua DAP | Jigua DAP 030 m en buen 1 Und
0,30 m estado fitosanitario
Cucharo DAP | Cucharo DAP 0,15 m en buen 1 Und
0,15 m estado fitosanitario
Mestizo DAP | Mestizo DAP 0,170 m en buen 2 Und
0,10 m estado fitosanitario
Platano en buen estado
Platano Niccanitisio 28 Und
Jiguo DAP | Jiguo DAP 0,20 m en buen 1 Und
0,20 m estado fitosanitario
Mataraton Mataraton DAP 0,40 m en buen 1 Und
DAP 040 m | estado fitosanitario
Mataraton Mataraton DAP 0,10 m en buen 2 Und
DAP 0,10 m | estado fitosanitario
Manto de rey en buen estado
Manto de rey fitosanitario 11 Und
AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
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Aguacate Aguacate DAP 0,20 m en buen

DAP 0,20m | estado fitosanitario 2 Ui
Aguacate Aguacate DAP 0,15 m en buen 3 Und
DAP 0,15 m | estado fitosanitario
Mamoncillo | Mamoncillo DAP 0,20 m en buen 1 Und
DAP 0,20 m | estado fitosanitario
Dracena Dracena fragans en buen estado 1 Und
fragans fitosanitario
Limon DAP | Limon DAP 0,15 m en buen 2 Und
0,15 m estado fitosanitano
Limon DAP | Limén DAP 0,10 m en buen ] Und
0,10m estado fitosanitario
I Heliconias en buen estado
Heliconias ftceanitario 50 Und
Chucha en buen estado
Chucha Stheaniiio 14 Und
Platano en buen estado
Platano Aemoaiesiion 62 Und
Dracena Dracena rayada en buen estado 2 Und
rayada fitosanitario
Guanabano | Guanabano DAP 0,50 m en buen 1 Und
DAP 0,50 m | estado fitosanitario
Guanabano | Guanabano DAP 0,30 m en buen 3 Und
DAP 0,30 m | estado fitosanitario
Galatea en buen estado
Galatea fitosanitario 16 Und
Guadua en buen estado
Cuadus fitosanitario 3 Und
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado
de produccién.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda
y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre
de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la siguiente
metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1®.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Ho.Fusnls | Losalizacién Fuste Tehfono | Valor Pedido :':': Area Consiruida
Sobre [ wnanie
wa allema frente 3
Inigps e Fin gt 2 comc oy nematilef| gae-on- verta s
Panamencans, 7
ntelsantander-dequilichan/7U1FI80utm_source=titull: :
1 parte beja benic it |5 317 Z76 08 24 | § 385000000 5215 m" om
San Bamabe Bl
Nuso Horzonte
A 10 minutos. dei
2 PR N R R § 55000000 1.200 m*| om
nantancer-de-guilichan/ L6473 MAST1I5E
minuios de la va
Panamancana.
Condomimo
bitts ./ weses dopemos Comeo/deBIE6EY casa-hoca samander-ge
3 Campastre & : " INMO5IM (5 85000000 585 m? 45
il cha g bimd Puters s ourceLifull connectlutm_ mediumenehe ey
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Margen de Valor Area de Area
No. Fuente | Valor Pedido De s c id
1 $ 395.000.000 5% $ 375.250.000 5215 m” om®
2 $ 95.000.000 T% $ B8.350.000 1.200 m* 0 m*
3 % B85.000.000 20% % GB.000.000 565 m?| 45 m?|

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo.
De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):
e Patais Valor total Area Vr. m* Vr. Total Valor Total Area de Vr. m*
depurado Construida Construc. | Construccion Terreno Terreno Terreno
1 $ 375.250.000 om?| § -8 - | 5 375 250 000 5215m* § 71.956
2 $ B8.350.000 om?| s -8 -|s 88.350.000 1.200m?| § 73.625
3 $ 68.000.000 45m?|$ - 602.000 |$ 27.135.000 | § 40.865.000 565 m?| § 72.327
Promedio $ 72636
Deswacion Estandar § a76
Coeficiente de Vanacion 1.21%
Limite Supenor § 73512
Limite Inferor $ 71.760
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 72,600

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($72.600 por metro cuadrado)
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, ubicado al sur del barrio San Bernabé con acceso
a través de la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.215 m?.

Oferta 2: Lote en Santander de Quilichao, sector Altamira con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.200 m®.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Alegria con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 565 m? y una construccion de 45 m?. La
informacién de edad y areas de construccion se encuentran acorde a lo informado en
llamada telefonica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de mercado,
no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resoluciéon 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132- 46801 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Como fuentes de los precios se tomaron el Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR)
de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024, el sistema de base
de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se encuentra en construccion por
parte de la Gobernacion del Cauca, y los Andlisis de Precios Unitarios para el departamento
del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de Vias — INVIAS.
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11.2  DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN
VIDA |[EDAD EN % DEPRECIA|  VALOR VALOR VALOR
DESCRIPGION  [EDAD () | pevion |2 "cion | reposicion lta:m:vacu VALORFINAL | \00PTADO

C1 - Vihienda 20|70 20% 25 2495% -| § -1.099600) 5 274350 | § 825250 | § 825.300
C2 - Vinienda 20 | 100 20% 2 14,22% 5 1418200| § 200810 | § - 1.217.390 | §  1.217.400 |-
C3 - Vivenda o[ 2% 25 | 2495% |5 - 8SB100[S  214006]5 - 644004[5 544000
M1 - Ramada B 30 % 2 1809% . |§ - 268400 § 50669| § 217431 | § 217 400
M2 - Cemamiento a 15 53% 2 4240% | § 20200] § 8565 | § 11635] § 11.600
M3 - Cemamiento 8 15 53% 2 4240% - | § 20200| § B585 | § 11635 § 11.600
M4 - Cemamiento B 15 53% 2 4240% | § 20200| § B565| § 11635 § 11,600
M5 - Pozo Séplico B 30 1% 2 1899% | § 61.800| $ 11736 § 50.084 | § 50.100
{M8 - Ramaca HEIE: 2 1899% |s -~ 269000]% 5108 $ 21782] $ 21,800
{M7 - Fogan (HENED 2 1899% |$  206500($ 30214|§ - 1672885  167.300
M8 - Jaula B 30 % 2 1899% |§ 266300 | § 50570 § 215730 | § 215,700
ME - Huerta B | ™ % 2 1800% |$ TO.400) $ 15078| § 84322 | § 64300
{M10 - Lavadero 8 30 2% 2 1890% |35 461.700| § BI677| 8 74023 § 374.000
[M11 - Bafio 8 || 7% 2 1899% |5 . 678600|5  166845|5 - T11754|S 711800
]mz - Bodega 8 70 1% 2 B,74% ] 490700 | § 42887 | § 447813 § 447 800
M13 - Muro B 50 16% 2 1M5% | § 258500 | § 30024| 220476| § 220,500
M14 - Cerramiento B 15 5% 2 A240% | § 31900| § 13526 $ 18374 | § 18.400
M15 - Cemamiento B 15 53% 2 4240% | § 32000| $ 13568 | § 18432| § 18.400 | -
M16 - Alpbe B | 30 % 2 1809% | § 272100 | § 51672| § 220428| § 220.400
M17 - Pazo Séplico 8 30 2% 25 235% |5 - 3067.200| S 723552 § 2343648 § 2.343.600
M18 - Cerramiento 8 15 53% 2 4240% |8 - 36400| S 15434| § 20066 | § 21.000
M19 - Ceramiento B 15 5% 2 A240% | § 70.300| § 20807| § 40403 § 40.500
M20 - Pazo Séplico 8 30 2ZT% 25 22350% | 5. 3.202000| % 755352 | $  2446648| 5 2446600
]M21 - Aljibe B 30 % 2 1890% |$§ 411.000| § TB049| § 332851 | § 333.000 | -
iMZE - Ramada B 30 21% 2 1899% |§ - 27400 § 5208| § 22197 § 22.200

Nota 2: La construccién anexa M17 no es identificable en el momento de la visita por lo
tanto se establece un valor promedio acorde a la tipologia de dicha construccion.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracién de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.
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CULTIVO / CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UMITARIO SUBTOTAL
Swinglea DAP 0.25 m 12 Und $ 14 400 | § 172.800 |
Swinglea DAP 0,10 m 26 Und 3 14400 | § 374 400
Figue 3 Und : ] 28800 | § B6 400
Lengua de suegra 40 Und 5 28100| § 1 124000
Limonciflo 2 Und ] 5800 § 11.600
Guadua 30 Und [ 19.000 | § 59T 000

DAP 0,70 m 1 Urd 35 191800 | 191 800 | -
Citricos DAP 0,10 m 28 Und $ 57.500| $ 1.610.000
Papaya DAP 0,15 m 1 Lind 5 28.800 | § 28,800
- |Achiote DAF 0,10 m 1 Und 5 57.500 | § 57.500
Platanos L) Und 5 8.600| § B73 600
Guanabano DAP 0,10 m ¥ Und 5 181800 | 5 191.800
Zapole DAP 0,10 m L] Und 1 85000 | $ 05 900
Matata 3 Und ] 28100 | $ B4 300
Chambimbe DAP 0.15 m 2 Und $ ~ 70,000 | § 140.000 | -
Swinglea DAP 0,35 m 2 Und $ 14400 | § 28.800
Swinglea DAP 0,20 m 3 Und 3 14.400 | § 43.200
Swinglea DAP 0,15 m 2 Und s 14400 | 28 BOO | -
Lengua de suegra 8 Und ;] 28.100 | § 224 BDO
Pitaya 4 Ung 5 43.200 | $ 172 800
Fique 3 Lind 5 28800 | § 36400
Guamo DAP 0,45 m 1 Und $ 57500 | § 57.500
Nacedero DAP 0,10 m 3 Ured ] 35000 $ 108.000
Guadua 17 Lind 5 < 19.800 | § 338300
e DAP 0,20 m 3 Und 5 191800 | § 575400 | .
Aguacale DAP 0,15 m 2 Lind 3 191800 | $ 383600
DAP 0,10 m 4 Und E] 191.800 | § T6T_200
Platano B8 Lnd 3 B.600| § B840 BDO
Manio de rey 1 Und 3 28100 | § 28.100
« |Guanabano DAP 0,50 m 3 Uned 5 191800 | § 575 400
Guanabano DAP 0,10 m 1 Urd H 191800 | $ 181 800
Liman DAP 0,10 m 2 Uind i 57500 $ 115.000
Mata de Maracuya 3 Und L] 38400 $ 115.200
Sabila 18 Und 3 13700 | § 246600
Mataraton DAP 0,10 m 2 Und 1 38000 | § 72.000 |-
Lulo 2 Lind ] “28800| % 57.600
Guayabo DAP 0.10 m 1 Und s ~57.500 | § 57 .500
Limoncillo 3 Lind 3 5800 § 17.400
Altamisa 1 Und 3 -~ 28100 | § 28100
- |Medicinales 15 Und 3 © 28100 3 421.500
Arazd DAP 0,10 m 1 Und 3 - 57500 | § 57 500
Coca 1 Uned 3 < 28100 § 28.100 |
Guadua 6 Und 3 ~-19.900 | § 119.400
Guanabano DAP 0,50 m 1 Und 3 - 191,800 | § 181.800
Limén DAP 0,10 m 2 Lind ] 57.500| § 115.000
Jigua DAP 0,30 m 1 Und $ -~ TO00O| % 70000 | -
Cucharo DAP 0,15 m 1 Uind ] + 70000 | § 70.000
Mestizo DAP 0,10 m 2 Und : ] 70000 | $ 140000
Platano 29 Und 5 9.800| § 278.4D0
- |Jiguo DAP 0,20 m 1 Uind 3 70000 § 70.000
Mataraton DAP 0,40 m 1 Und 5 ~ 82000| § 82,000 | -
Mataraton DAP 0,10 m 2 Lind 5 36000 § 72.000
Manto de rey 1% Lind 5 < 28100| $ 300,100
Aguacate DAP 0,20 m 2 Lind 3 191.800 | § 383 600
Aguacate DAP 0,15 m 3 Uind 5 191800 | § 575.400
Mamancillo DAP 0,20 m 1 Und s ~287.700| $ 287700 |
Dracena fragans 1 Unad 5 < 28100 § 28,100
Limén DAP 0,15 m 2 Und s 57.500| $ 115000
Limén DAP 0,10 m 1 Und 3 57.500| § 57.500 |
Heliconias 50 Und 5 < 28800| § 1.440.000
Chucha 14 Uind 3 28100 | $ 383 400
Platano B2 Und 3 G600| $ 585 200
Dracena rayada 2 Und 3 28100 % 56,200
Guanabano DAP 0,50 m 1 Lind 3 1 ena| s 181 800
Guanabano DAP 0,30 m 3 Uind 3 191800 | § 575400
Galalea 18 Uind $ < 28100| $ 448,600
Guadua v 3 Und 3 10900 | $ 50,700
VALOR TOTAL| $ 18.133.600
AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallio toma en consideracién las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal.

El predio presenta una topografia definida como Ondulada 8-25%.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

El valor que asigna la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avallios de Colombia Sede
Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuarse la operacion o transacciéon comercial, sin
consideracion alguna referente a la situacién financiera de los contratantes.

El avaluo practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avallios de Colombia
Sede Pasto cormresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de acuerdo con
sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avallos de
Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y considera que
los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
iTEM CANTIDAD | UNIDAD VR UMITARIO SUBTOTAL

Terreno 2.281,75 m® 5 72600| § 165.655.050 |
C1 - Videnda 41,24 m? 5 825300 | § 34,035,372
C2 - Vivenda 48,91 m* 5 1.217.400 | $ 57.108.234
C3 - Vivenda 93,80 m* H 644,000 | $ 60.278.400
M1 - Ramada 26,07 m* 5 217400 S 56867618
M2 - Cermamiento 59,98 M 5 11.600] § 695 768
M3 - Cemmamiento 20,00 M $ 11.800] § 232 000
M4 - Cemramiento 70,88 M 5 11.800 | % 822 208
M5 - Poro Séptico 1,00 Un k] 50.100 | § 50,100 | -
ME - Ramada 5,52 m* 3 21,800 $ 120.336
M7 - Fogan 210 m? ] 167.300 | § 351.330 | -
ME - Jaula 5,28 m? ] 215700 | $ 1.138 8086
M8 - Huerta 4230 m* $ 64,300 | § 2.719.880 | -
M10 - Lavadero 1,93 m $ 374.000 | $ 721.820
M11 - Bafo 2,08 me $ 711.800 | $ 1,480 544
M12 - Bodega 168,27 m? ] 447,800 | $ 8,629,106
M13 - Muro 11,80 M $ 229500 % 2.731,050
M14 - Cerramiento 57,86 LY ] 16,400 | § 1,064 624
M15 - Carramiento 21,83 M ] 18.400 | § 403,512 | -
M16 - Aljibe 1.00 Un $ 220400 | § 220,400
M17 - Pozo Séptico 1,00 Un 5 2343600 | 5 2.343 800
M18 - Cemamiento 44 67 ™M 3 29.000) 3 938.070
M19 - Cemamiento 15,21 M $ 40.500 | § 616 005
M20 - Pozo Séptico 1,00 Un E) 2446600 | § 2.446 600
M21 - Aljibe 1,00 Un 5 333000 $ 333,000
M22 - Ramada 6,50 e 3 22200| % 144 300
Cultivas y/o Especies 1,00 Gl ] 18.133.600| $ 18,133 600

VALOR TOTAL| § 369.081.433

RESUMEN
iTEM SUBTOTAL

Tarmano $ 165 655.050 | -
Construcciones Principales $ 151.422 008
Construcciones Anexas 5 33.870.777
Cultivos y/o Especies ] 18.133.600

VALOR TOTAL| § 369.081.433

SON: TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 369.081.433,00) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DAND EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
Avalio Comercial $ 369.081.433
Dafio Emergente por Notariado y Registro 5 £.400.000
VALOR TOTAL| $ 375.481.433

SON: TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS OCH
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La valuacién no crea valor, sino gue mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

GARRETA
bro del Comité/de Avaluos
AVAL-12975725

Santander de Quilichao, marzo de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, madificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio
comercial tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o,

impugnacion de este (...)", siempre gue la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

@lién Temporal 46
MIT 900 369 950-7
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, 15. ANEXOS
15.1 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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MATARRATON GUANABANA

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
Pagina 23 de 40

on Temporal 46
NIT: 900 359.950-7



Vi
yin

71 CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

]

Afiliada a Asolonjas

15.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 - VIVIENDA
coniGo | ACTIVIDAD caNmioap | umipap | VR UNIT. | VR TOTAL
1)} PRELIMINARES DE OBRA
1010361 |Localizacton y replanteo para edificaciones 4124 m2 $ 2800) § 10724
1.01.0362 |Descapote a maguina hasta 30 cm. 41,24 m2 § 40000 § 202076
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excawacion manual en matenal comin 12,37 m3 $§ 201000 § 248677
1.03.0380 |Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo, 6,19 m3 § T774100| § 4788583
1.04.0383 [Acero de refuerzo 420 MPa (80000 psi), incluye Sgurado, amare e instalaciin. 927 90 kg § AG00) § 4268340
[1+] ESTRUCTURAS
1,04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 270 m3 $ 856200 § 2311.740
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (80000 psi), incluye figurado, amare e instalacion. 405,00 kg $ 4600| $ 1863000
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
140216  |MURO LAD SOGA LIMPIO 1C 112,38 M2 $ 62700 $ 7.046.226
05 CUBIERTAS
180816 |TEJA ANC 41,24 Mz $ 28700 § 1183588
181200  |INSTALACION TE.A ALUMINIO 41,24 M2 $ 10500 § 433020
180200 |ENTRAMADO TEJA 2INC 41,24 M2 $ 555000 § 2288820
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 41,24 Mz $ 40600) § 2045504
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 4124 m2 $ 48600| $ 20042684
1.06.0575 |Alistado para piso en mortero 1:4 e=0.03 m 4124 m2 $§ 228000 § 9320
07  |INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 |SALIDA 51 PVC 300 UND $ 141200 § 423600
170722 |SAL TOMA 120 PNVC 3,00 UND § 0OBBOD| § 296400
08 CARPINTERIA METALICA
221237 |NAVE ALUM. ENTAMBORADA-LLENA BAT. 4,18 M2 $ 632300 § 2643.014
221301 |MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 2,00 UND |$ 281300] § 562600
220003 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 2,00 UND § 38700 77.400
220004 II«ISTMMN MNAVE PUERTA LAMINA 2,00 LUND § 19500 § 39,000
220102 IM‘EN'M LAM VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR 188 M2 § 201100| § 545813
220202 |MQROO VENTANA LAM.CELH »0.51 M CAL 20 1,88 Mz § 1510000 § 283125
220006 |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 1,88 M2 §$ 72400 § 42 000
02 |PINTURAS Y ESTUCOS
260303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 224,76 M2 $ 7300 § 1640748
Total Costo Directo § 36276 786
AlU 25% § 90869197
Costo Direclo + Costo Indirecto § 45345983
Costo de Reposicion porm* §  1.099.563
Valor Adoptado por m® (Ajustado a la Centena) § 1.099.600
Fuentes Precios:

*Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de pracios de la wivienda nueva (IPVNER) de Cali. hitos #wew.banrep gov cokesiesiadisicasindice-precios-vivienda-

nueva-pwnbr

** DataCauca Sislema de base de cosios de infrasstructura Que Sine de soporte y referencia a la achividad de ia ingeniena civil en &f departamento del Cauca, que
s& encuenira en consiruocion por parte de la Gobemacion del Cauca. hifps ddatacauca gov coBpuBpuaputueny
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C2 - VIVIENDA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UMIDAD | VR UMIT. | VR TOTAL
(1] PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Locafizacién y replantes para edficaciones 4691 m2 $ 26000 § 121965
1.01.0362 |Descapote a méquina hasia 30 cm. #%9 m2 $ 49%00] § 22985
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0384 |Excavacitn manual en material comin 533 m3 $ 20100| § 10713
1.03.0080 |Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi) No incluye refuerzo, o.08 m3 § 774100 § 7.028.829
1.04.0383 |Acern de refuerzo 420 MPa (60000 psi), nciuye gurado, amare & instalacion, 1189,32 kg § 4600| § 5516872
03  |ESTRUCTURAS
1.04,0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo 3,74 m3 § 8562000 § 3202180
~| 1040386 |Viga aérea en concrato 21 MPa (3000 psi), Mo incluye refuerzo. 5,00 m3 § B896600| § 5379600
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi). incluye figurado, amare ¢ instalacion 824,66 kg $ 4800 § 279343
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
1.050560 |Muro an ladrillo comun en Soga 102,74 m2 § 56500 § 5804810
05 CUBIERTAS
180509 [TEJA PLASTICA ONDULADA 46,91 M2 $ 38900 § 1824780
181209  |INSTALACION TEJA ALUMINIO 4891 M2 § 10500 § 492555
180209 |ENTRAMADO TEJA ZNC 46,91 M2 $ 55500] § 2603505
180210 |ESTRUC. MADERA CUBERTA CHANUL 3% ESP 4691 M2 § 74800 § 3508868
1.04.0385 |Columnets - cinta de confinamiento de culata en concreto 21MPa (3000 psi). Seccién 0.20x0.1Z m 370 m $ 28700| §  106.180].
- 06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 4891 m2 § 48600| § 22ToEls
1.06.0575 |Alistado para piso en mortera 1:4 &=0.03 m 46,91 m2 $ 22600 § 1.060.166
1.06.0581 |Anden en concreto de 21 MPa (3000 PSI) &= 0,10 m escobilado y distado junta seca 35,60 m2 s 69200 § 2457080
a 200403 |BALDOSA CEMENTO 712 M2 S 105700 § 1626704
- 08 |INSTALACIONES ELECTRICAS
170532  [SALIDA 51 PVC 3,00 UND § 1412000 § 423600
170722 |SAL TOMA 120 PVC 3,00 UND $ ©98800| 3 296400
10 CARPINTERIA METALICA
221237  |NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 3,80 M2 $ 632300) § 2404321
« [ 221301 [MARCO ALUM. 0.61.0.80 M LISO C/LUCETA 2,00 UND § 281300] § 562600
|INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 200 UND | § 387000 §  77.400
220004 |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 200 UND § 19500 §  39.000
Z20102  |VENTANA LAM VIDRIO SENCILA CAL 20 COR. 1,70 M2 $ 291100] § 484870
220202 |MARCO VENTANA LAM CEL H >0 51 M CAL 20 1,70 7] $ 1510000 § 256700
220906  [INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 1,70 Mz $ 2400 8 38080
1" PINTURAS Y ESTUCOS
280303 |VINILO MURO TPO 1 [2M] 179,80 M2 § 723000 § 1.312504
Total Costo Directo § 53.250.860
AlU 25% § 13314985
Coslo Directo + Costo ndirecle § 66574825 -
Costo de Reposicion porm®  § 1419203
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §  1.419.200

Fuentes Precios:

*Banco de Ia Repiibiica de Colombia. Indice de precios de la wivienda nusva (IPVNBR) de Call hifpsiww bannep gov cobsksiadisicasdndice-precios-viwenda-nueva-ipwnbr
" DataCauca. Sisiema de base de cosios de infraesiuclura que Sive de sopore y referencia a la achwdad de la g civil &n of dey del Cauca, que s& encuenlm en

consirucoidn por parte de Iz Gobemaciin del Cauca. hifpsitisiscauca gov codpuipuopuueny
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C3 - VIVIENDA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UMIDAD | VR.UNIT. | VR TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacion y replantec para ediicaciones 63,60 mz2 5 2600 § 243.380
1.01.0362 |Descapote a maguina hasta 30 cm. 93,60 m2 $ 49000 § 458540
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excawacion manual en material comin 28,08 m3 $§ 20100 § 584 408
03 ESTRUCTURAS
MEQ105 |MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 9,36 M3 § 400800 $ 3.833856
130111 MALLA ELECTROSOLDADA, 93, 69 KLS 5 B.200| $ 768.258
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
-1 1.050560 |Muro en ladrllo comun en Soga 189 62 m2 $ 56500 $ 10713530
1.08.0403 |Pafete para mums con monamo 1.3, espesor 1.5 cm. 15,40 m2 $ 18300| § 281.820|
05 CUBIERTAS
180706 |TEJA BARRO NORMAL 93,80 M2 $ 43400 § 4062240/
181211 |INSTALACION TEJA BARRO a3 60 M2 $ 15300 $§ 1432080
330503 |[SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 93,60 m2 $ 40600 § 4642580
130604 |CASETON ESTERILLA H=25CM 83,60 M2 $ 30100 § 2817.3680|-
180207 |ENTRAMADO BASE CIELO ESTERILLA-MADERA 83,60 M2 § 45200 § 4.230.720| -
190203 |REPELLO CIELO ESTERILLA 1:3 93,60 M2 $ 33100, § 3.098.160
1.08.0400 |Pafete con mortero 1.3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm 83,60 m2 $§ 26900 § 2517.840|,
06 PISOS ¥ ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m) 32,55 m2 § 48600 § 1.581.830
106 0575 |Alistado para piso en morero 1:4 e=0.03 m 32,55 m2 $ 22600 S 735.630
1.06.0581 |Anden en concreto de 21 MPa (3000 PSI) e= 0.10 m escobillado y dilatal 21,15 m2 $ 69300 § 1465685
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 |PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 1,00 PTO $ 24900 S 24,800
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 8" [CODO] 1,00 PTO $ 208000 $§ 208.000
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 1,00 JGO $ 635600 § 635600
250810 [INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 28800 $ 28 BOO
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC 172 2,00 PTO $ 51100| § 102.200
250710 |LAVADERO PR CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 166,100 § 166.100
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 1,55 M2 § 163100 § 252805
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 2,00 UND $ 20400 $ 40.800
250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND $ 90500 $ 99.500
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 |SALIDA 51 PVC 6,00 UND $ 141200 § 847200
170722 |SAL TOMA 120 PVC 6,00 UND $ 08800 § 592800
10 CARPINTERIA METALICA
ZHMZ3IT  |NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 22 80 Mz $ 632300] § 14416440
221301 |[MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 6,00 UND $ 281300 § 1.687.800
= 220003  |INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 6,00 UND § 38700 § 232.200
220004 |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 8,00 UND $ 19500 % 117.000
220102 |VENTANA LAM VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 2,92 M2 $ 291.100| §  B48.557
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL H >0.51 M CAL 20 292 M2 § 1510000 § 440.185
220006  |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 292 M2 § 22400 § 65,2606
Total Costo Directo § 64.254 250
AlU 25% § 16.0683.563] -
Cosio Directo + Costo Indirecto § 80.317.813| -
Costo de Reposicion porm® §  B58.006) -
Valor Adoptado por m” (Ajustado a la Centena) $§  858.100
Fusntes Precios:
“Banco de ia Repiblica de Colombia, Indice de precios de la wwienda nueva (IPVNBR) de Cali. hifps:iwaw banrep.gov cossestadistcasindics-precios-
wwenda-nueva-ipvabr

** Da@aCauca Sisiema de base de cosios de infraesiuciura que sinve de soporie y referencia a la actiwdad de la ingeniena vl en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccidn por parie de la Gobemacidn del Cauca. hifpsftatacauca gov.coflpu/apwapuijuery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 — RAMADA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 26,07 m2 s 2600 § 67.782
1.06.0577 |Placa base en concrelo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 26,07 m2 $ 4B600| $1.267.002
180816 |TEJA ZINC 26,07 M2 $ 28700| $ 748200
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 26.07 M2 $ 48 600| $1.203072
e Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 36,76 M2 § 2475/ $ 90.981
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 20,42 M2 § 24200 § 404164
210118 |NAVE MAD.TRIPLEX 81-100 (1N-B) 1,00 UND § 465000] § 465000
210101 |COLOC.PUERTA MADERA 1,00 UND $ 68100 $ 68.100
3.06.0209 |Concreto 2500 PSI (1:2:4) 2,61 m3 $ 512.400| 1335827

Al 20% $1.168.027

Costo de Reposicion porm* $ 268.381

Total Costo Directo $ 5.830.137|°

Costo Directo + Costo Indirecto $ 6996 184 -

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia Indice de precios de Ja
hittps.dwww b anrep gov codessestadisticasindice-precios-wivenda-nueva-ipwbr

** DataCaucs. Sistermna de base de Cosios de infraestruciura que sirve de soporte y referencia a la actividad de Iz ingenieria civil en el
deparfamenic de! Cauca, que se encuenfra en construccion por pare de Jla Gobemacidn del Cauca.
hitps.idatacauca.gov.co/Bpu/Bpuapufuery

***Polisombra Negra 80% 1.0m! x 4.0mf (L x A) Anti-UV hifps.faww homecenter. com.cohomecenter-cofproductd34559/polisomb ra-
negra-80-10mt-x-40mi-i-x~a-anti-uvw434559/

wvivienda nueva (IPVNBR) de Call

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 268.400| .

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 — CERRAMIENTO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 59,98 ML $ 16.800| $1.007.664
Total Costo Directo  § 1.007.664
AlU 20% % 201.533
Costo Directo + Costo Indirecte  $ 1.209.187
Costo de Reposicinporm $  20.160
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 20.200| .
Fuentes Precios:
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali

hitps Awww b anrep.gov.codeske stadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DataCauca. Sislema de base de cosios de infraestruciura gque sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca, que se encuentra en consiruccién por parte de la Gobemacion del Cauca

hiips #datacauca gov.co/apu/apu/apusguery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — CERRAMIENTO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 20,00 ML $§ 16.800| § 335.000|-
Total Costo Directo $ 336.000
AlU 20 % 67.200
Costo Directo + Costo Indirecto $  403.200
Costo de Reposicibnporm $  20.160
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) §  20.200
Fuentes Precios:
*Banco de la Repablica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali

hifps.#www.b anrep.gov.cofe sk stadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la achvidad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca, que se encuentra en construccién por parte de la Gobemacién del Cauca.

htipsAdatacauca gov.co/apu/apu/apufguery

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
Pagina 27 de 40

HIT SO0 342,950-7

Union Temporal 4G



7171 CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Aselonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 — CERRAMIENTO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HLOS 70,88 ML $ 16.800| $ 1.190.784
Total Costo Directo  § 1.190.784

Al 20% $ 238.157

Costo Directo + Costo Indirecte  § 1.428.941
Costo de Reposicion porm  § 20,160
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $  20.200

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Call
hitps:Msww. b anrep gov cofessestadisticasindice-precros-wivienda-nueva-ipvnbr

** DataCauca Sistema de base de cosios de infraestructura gue sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingemena
civil en el departamentc del Cauca, que se encuentra en consftruccidn por parfe de la Gobemacion del Cauca.
hitps ddatacauca gov.co/apulapusapuiyuery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 — POZO SEPTICO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material coman 0,44 ma3 $ 20100 § B.844
B0210089 |Formaleta para cuneta y/o bordilio de concreto 4,40 m2 5 9.700| $ 42 680
Total Costo Directo  $ 51.524

AlU 20% 3 10.305| -

Costo Directo + Costo Indirecto  $ 61.829
Costo de Reposicion porUn § 61.829
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 61.800

Fuentes Precios:

‘Banco de Ja Repuiblica de Colombia. Indice de precios de Jla wivienda nueva (IPYNBR) de Cali
hitpswww.b anrep. gov.colesfestadislicasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en al
departamentc del Cauca, que se encuentra en constuccidon por parfe de Jla Gobemacidn del Cauca
hitpsi#datacauca gov.co/apufapu/apuiguery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 — RAMADA,

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL
010215 CONFIGURACION-NNELACION TERRENO 5,52 M2 3 900| § 4 968
180314 POLIETILENO CAL. 7 5,52 M2 $ 3700 § 20424
180204 |ENTRAMADO TEJA BARRO CANABRAVA 5,52 M2 $ 17800 § 98.255|-

Total Costo Directo § 123.648|°
Al 20% $ 24730
Costo Directo + Costo Indirecto § 148.378
Costo de Reposicion porm® $§ 26,880
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $  26.900

Fuentes Precios:

*Banco de Ja Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
hitps:Awwww b anrep. gov cofesiestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporfe y referencia a la actividad de la ingeniera
civil en el deparfamento del Cauca, que se encuenira en construccidon por parte de la Gobemacién del Cauca.
hitps #datacauca gov.cofapu/apu/apulguery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 - FOGON

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
010215 CONFIGURACION-NIWELACION TERRENO 2,10 M2 3 900| § 1.890/(
180816 |TEJA ZINC 2,10 M2 $ 28700 § 60.270|°
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 2,10 M2 $ 49600 $§ 104.160
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 2,88 m2 $ 565000 § 162720
3.06.0209 |Concreto 2500 PSI (1:2:4) 0,06 m3 $ 512400 § 32281
Total Costo Directo § 361.321
AlU 20% § 72264
Costo Directo + Costo Indirecto $§ 433.585]
Costo de Reposicion porm? § 206.469
Valor Adoptado por m® (Ajustado a la Centena) $ 206.500].

Fuentes Precios:

*Banco de Ila Repdblica de Colombia. Indice de precios de Ja wivienda nueva (IPVNBR) de Cali
hitps-#www b anrep gov.co/essestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DalaCauca. Sistema de base de cosfos de infraestruciura que sirve de soporfe y referencia a la achvidad de la ingeniena
civil en el departamenio del Cauca, que se encuenira en construccidn por pare de [a Gobemacidn del Cauca
hitps:#dalacauca gov.co/apu/apu/apuiguery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 — JAULA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
010215 |CONFIGURACION-NIVELACION TERRENO 5.28 M2 5 e00| §  4752|
180706 |TEJA BARRO NORMAL 5,28 M2 $ 43.400| § 229.152|
181211  |INSTALACION TEJA BARRO 5,28 Mz $ 15300 § 80.784| .
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 5,28 M2 $ 49800] $ 261888|"
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 9,80 m2 § 24200 $§ 237.160
300210 |CERCO GUADUA H= T70-80CM 15,00 UND § 20400| § 306.000|
Polisombra Negra 80% 1.0ml x 4.0mt (L x A) Anti-UV 9.84 M2 $ 2475| 3 24354
wesn Malla Gallinero Huecos 25x30mm 1.80x10m Plastica 9,84 m2 $ 2800 § 27.552

Total Costo Directo  $ 1.171.842)°

AU 20% S 234328

Costo Direclo + Costo Indirecto  $ 1.405.970

Costo de Reposicibn porm® § 266 282

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 266.300

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de preclos de la vivienda pueva (IPVNBR) de Cali
hitps fwww b anrep gov co/eskestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr,

=+ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingeniernia civil en el
departamenio del Cauvca, que se encuenira en consbuccion por parfe de la Gobemacion del Cauca,
hitps.idatacauca.gov.co/apuapu/apuluery

***Polisombra Negra 80% 1.0m{ x 4.0mi (L x A) Anti-UV hifps.#www homecenier com. cohomecenter-co/productd4 34558/ polisombra-
negra-80-10mi-x-40mi-l-x-a-anti-uwd 34558/

wit*Malla Gallinero Huecos 25x30mm  1.80x70m Plastica hitps:idwww. homecenter.com.coshomecenter-co/product’296950/m aila-
gallinero-huecos-25x30mm-180x 10m-plastica/296950/
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" TCORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — HUERTA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR UNIT. | VR TOTAL
010215 |CONFIGURACION-NIVELACION TERRENO 42,30 M2 $ 900 $ 38.070|°
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 42,30 M2 $ 49.600| $ 2.098.080|

300210 |CERCO GUADUA H= T0-80CM 27,40 UND $ 20400| $ 558960

Palisombra ; ;

o | USNAmn Riagen O3 oy AgmL LN 42,30 M2 $ 2475 $ 104.603

Total Costo Directo  $ 2.799.803

AlU 20% $ 559.961

Costo Directo + Costo Indirecto  $ 3.359.764

Costo de Reposicion porm® $  79.427

Valor Adoptado por m” (Ajustado a la Centena) $ 79.400

Fuentes Precios:

*Banco de Ila Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivenda nueva (IPYNBR) de Cali
hitps:#Awww banrep gov cofesse stadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipwnbr,

** DataCauca. Sisterna de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenieria
civil en el departamenio del Cauca, que se encuenira en construccion por parte de la Gobernacién del Cauca.
hitps#dafacauca gov.co/apu/apusfapuquery

***Polisombra Negra 80% 10mt x 4.0mt (L x A) Ani-UV hitpsiAwwhomecenler.com cohomecenter-
cov/product/4 34 559/polisomb ra-negra-80-10mt-x-40m -l-x-a-anti-uv/4 34559/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10 - LAVADERO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
250710 |LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 166.100] $ 166.100
300210 |CERCO GUADUA H= 70-B0CM 4,00 UND § 20400 $ 81600
140216 MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C 4,80 M2 $ 62700 $ 300960
1.08.0402 |Pafete impermeabilizado para muros con mortero 9,60 m2 $ 20.200| $ 193.920
Total Costo Directo $ 742580
AlU 20% $ 148.516
Coslo Directo + Costo Indirecto $ 891.096
Costo de Reposicion porm® $ 461,708

Valor Adoptado por m” (Ajustado a la Centena) $ 461.700| -

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
hitps.Awww.banrep gov.cofe sk stadisticasdndice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DataCauca. Sisterna de base de coslos de infraesfructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civii en el departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de /a Gobemacién del Cauca
hips fdatacauca gov coapuapuapulyuerny
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717 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11 — BARO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR UNIT. | VR. TOTAL
010215 CONFIGURACION-NIVELACION TERRENO 2,08 M2 S 900| § 1.872
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 2.08 m2 $ 2600 $ 5.408

1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 2,08 m2 $ 48600 § 101.088]-
180816 TEJA ZINC 13,68 M2 § 28700 $§ 392616
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 2,08 M2 $ 49600 $ 103.168
180314 POLIETILENO CAL. 7 5.80 M2 - 3700 § 21.460
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,12 [V] 1,00 PTO S 24900 § 24900
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 PTO $§ 208.000] § 208.000
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+I 1,00 JGO $ 635600 $ 635600
250810 INSTALACION SANITARIO 1.00 UND $§ 28800 $§ 28.800
Total Costo Directo  §$ 1.522.912

AlU 20% $ 304.582|°
Costo Directo + Costo Indirecto  § 1.827.494
Costo de Reposicién porm® § B78.603

Valor Adoptado por m® (Ajustado a la Centena) $ B878.600| -

Fuentes Precios:

*Banco de s Repoblica de Colombis. Indice de precios de la wvivienda nueva (IPVNBR) de Call

hifps Awww banrep gov colesestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipwnbr

** DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la achividad de la ingeniena civil en el

departamento del Cauca, que se encuenfra en construccidn por parfe de |la Gobermacidon del Cauca
hilpsAdatacaucs.gov co/apu/Bpu/apusuary
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M12 - BODEGA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
010215 |CONFIGURACION-NIWVELACION TERRENO 19,27 M2 $ 900| § 17.2343
180706 |TEJA BARRO NORMAL 19,27 M2 $ 43400 § 836318
181211 INSTALACION TEJA BARRO 19,27 M2 3 15300 § 254831
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 19,27 M2 $ 49600| $§ 955792
180441 |C.FALSO LAMINA PVC A=25CM E=10MM 18,27 M2 $ 77.300| $1.489.571
140216 |MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C 27.44 M2 $ 62700 §1.720.488 -
1.08.0403 |Pafete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 25,52 m2 $ 18300 $ 467.018
290303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M] 25,52 M2 $ 7.300] § 186.296
210118 |NAVE MAD TRIPLEX 81-100 (1N-B} 1,00 UND $ 465.000] $§ 465.000
210101 COLOC.PUERTA MADERA 1,00 UND $ 68100 $ 68.100(
140404 |(MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $§ 163.100| § 391.440
3.06.0209 |Concreto 2500 PSI (1:2:4) 1.93 m3 $ 512.400| $§ 987.385
Total Costo Directo $ 7.879.580("
AlU 20% $1.575.918
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 9.455.508
Costo de Reposicién porm® § 490685
Valor Adoptado por m” (Ajustado a la Centena) $ 490.700] -
Fuentes Precios;
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la wvvienda nueva (IPVNBR) de Cali

hitps.Awww.b anrep.gov.coske sk stadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr,

** DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca, gue se encuenira en consiruccién por parte de la Gobemacién del Cauca.

hitps Adatacauca. gov.co/apu/apu/apuiquery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M13 — MURD
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
010215 |CONFIGURACION-NIVELACION TERRENO 2,98 M2 $ 900 § 2678
080809 |MURO CONCRETO CONTENCION:INCLUYE FORMAL 3,27 M3 $ 785600 $2570.876
Total Costo Directo  § 2.573.554
AlU 20% $ 514.711
Costo Directo + Costo Indirecto  § 3.088.265
Costo de Reposicion porm $ 259.518
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 259.500

Fuentes Precios:

*‘Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la
htip s dwew b anrep gov.coke sk stadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

vivienda nueva

(IFVNBR) de

Call.

** DataCauca. Sisterna de base de cosfos de infraestructura que sirve de soporte y referencia & la actividad de fa ingeniena civil en el

departamenio del Cauca, que se encuenira en constuccion por parle de Jlsa Gobemacion del Cauca
hitpsiatacavca gov.coapuepusapusguery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M14 — CERRAMIENTO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 57,86 ML $ 16.800| $ 972.048
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 34,00 UND $§ 204000 $ 693.600
301209 ALAMBRE DE PUAS # 12,5 - 1 HILO -115,72 ML 3 1.100] $ -127.292|.
Total Costo Directo  $ 1.538.356
AlU 20% $ 307.671
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 1.846.027
Costo de Reposicién porm $  31.905
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $  31.900
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la wivienda nueva (IPVNBR) de Cali

hitps.Awww banrep. gov.coke sk stadisticasfndice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca, que Se encuenira en construccion por parfe de la Gobemacitn del Cauca.
hitps #datacauca.gov co/apu/apu/apusquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M15 — CERRAMIENTO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 21,93 ML $ 16.8B00| $§ 368.424|-
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 13,00 UND $ 20400 $ 265200]-

301209 |ALAMBRE DE PUAS # 12.5 - 1 HILO -43,86 ML $ 1.100] § -48.246
Total Costo Directo $ 585.378|

AlU 20% § 117.076

Costo Directo + Costo Indirecto $ 702.454

Costo de Reposicidn porm $  32.032

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 32.000

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Jla vivienda
hitpsAwww banrep gov co/esfestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

** DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporfe y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el deparfamento del Cauca, gue se encuentra en consfruccion por parfe de la Gobemacion del Cauce

hitps.#datacauca. gov.co/apufapuapufguery

nueva (IPVNBR) de Cali

AVALUO PREDIO POSQ-4-1069
Pagina 32 de 40

aF

Union Temporal 46

NIT %00 369.950-7



/

7

Afiliada a Asolonjas

/17 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M16 — ALJIBE
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR. TOTAL
140216 MURO LAD SOGA LIMPIO 1€ 2,64 M2 $ 62700 § 165481
1.08.0402 |Pafete impermeabilizado para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm 2,64 m2 $ 202000 $ 53307
1.01.0364 |Excawacibn manual en matenal comin 0,40 m3 $§ 20100] § 7.956
Total Costo Directo §  226.724
AlU 20% § 45345
Costo Directo + Costo Indirecto §  272.089
Casio de Reposicion porUn 272069
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 272.100| .
Fuentes Precios:

"Banco de la Republica de Colombia Indice de precios de ia wwenda nueva (IPYNER) de Caii hitps.éww banrep gov colestestadisiicasindice-

precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

“* DataCauca Sistema de base de costos de infraestruciura que Sirve de sopoarte y referencia a la activdad de la ingemenia civil en el departamentio

del Cauca, que se encuenira en consiruccion por parte de la Gobemacon del Cavca. hifpsddatacavca gov co/apu/apusapusgueny

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1T — POZD SEPTICO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL

1.01.0364 |Excawacion manual en material comun 20,00 m3 $ 20100 3 402 000|
150411 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZ0D SEPTICO 1,00 UMD $1.202900| § 1.202.900|"
150412 POZ0 SEPTICO ETERNIT 1,00 UND $ 701400 $ 701.400)| .
MEO0112 |MEZCLA CONCRETO 1:4:T 1560P 510 1IMPA 0,40 M3 $ 302200 S 120.880) -
B021009 |Formaleta para cunela y/o bordillo de concreto 4,00 m2 5 9700 § 38.800|

Total Costo Directo §  2.555.980

AlU 20% § 511.196

Cosalo Directlo + Costo Indirecto $  3.067.176

Costo de Reposicion porUn §  3.067.176

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) §  3.067.200

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Is vivienda

hitps #wew banrep gov cose sestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipwnbr

nuava

(IPVNBR) de

Cali

* DataCauca. Sisfema de bese de cosios de infraesiruciura que sinve de soporte y referencia a la actividad de la ingeniena civil en el

departamenfc del Cauca, gque se encuenfra en consfruccidn por parte de |l Gobemacion del Cauca.

hitps:idatacauca gov.cofapuiapu/apuiquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M18 — CERRAMIENTO
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 44 67 ML $ 16800 § 750456
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 32,00 UND $§ 20400| $ 652800
301209 ALAMBRE DE PUAS # 12.5 - 1 HILO 44 67 ML s 1.100f $ -49.137
Total Costo Directo $ 1.354.119
AlU 20% $ 270.824
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 1.624.943
Costo de ReposiciGnporm $  36.377
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 36.400
Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ja vivenda nueva (IPVNBR) de Cali

hitps Awww banrep gov codesse stadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnb r

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingenieria
civil en el departamento del Cauca, que se encuentra en consiruccion por parte de la Gobemacion del Cauca.

hitps Atatacauca gov co/apu/apuiapuijuery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M19 — CERRAMIENTO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 15,21 ML $ 16.800| $ 255.528
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 32,00 UND $ 20.400| § 652800
301209 |ALAMBRE DE PUAS # 12.5- 1 HILO -15.21 ML 5 1.100] § -16.731
Total Costo Directo 3 891.597
AlU 20% % 178.319
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 1.069.916
Coslo de Reposicion porm  §  70.343
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $§  70.300

Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ja vivienda nueva (IPVNBR) de Cali

htips:Awww.banrep gov.cofeskestadisticasdindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sisterna de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenienia
civil en el departamento del Cauca, que se encuentra en construccidn por parfe de fa Gobemacion del Cauca.
https#datacauca gov.co/apu/apu/apufquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M20 — POZO SEPTICO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 24 00 m3 § 20100 § 482 400
150411 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICO 1,00 UND $1.202900| § 1.202900
150412 POZ0O SEPTICO ETERNIT 1.00 UND $ 701.400| § 701.400
MEO112 |MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560P51-10. 1MPA 0,48 M3 $ 302200 $ 145,056
B021008 |Formaleta para cuneta y/o bordillo de concreto 4,80 m2 £ 9.700| § 46560

Total Costo Directo $  2.668 318|-
AlU 20% S 533.663
Costo Directo + Costo Indirecto § 3.201.979
Coslo de Reposicion porUn §  3.201.878
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) §  3.202.000
Fuantes Precios:

“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de /a wvivienda nueva (IPYNBR) de Cali

hitps#wew.banrep.gov co/esfestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de cosfos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la aclividad de la ingeniena civil en el

deparamento del Cauca, que S8 encuentre en consbuccion por parfe de la  Gobemacidn del Caucs.

https ddatacauce gov. co/apuapuapuiguery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M21 - ALJIBE
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 4,86 m3 $ 20100 § 97.686
300210 |CERCO GUADUA H= T70-B0CM 12,00 UND $ 20400| § 244800
Total Coslo Directo § 342 486
AlU 20% $ 68497
Costo Directo + Costo Indirecto § 410.983
Cosio de Reposicidn porUn § 410.983
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 411.000
Fuentes Precios:

*Banco de Ila Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali

hitps#www.banrep gov.co/e sk stadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestruclura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el deparfamento del Cauca, que se encuenlra en construccién por parte de la Gobemacién del Cauca.
https:Adatacauca gov.co/apu/apu/apufuery
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M22 — RAMADA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
010215 |CONFIGURACION-NIWVELACION TERRENO 6,50 M2 $ 900| % 5.850
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 7.00 UND $ 20400| $ 142.800
Total Costo Directo §  148.850
AU 20% % 29.730
Costo Directo + Costo Indirecto $§ 178.380| -
Costo de Reposicidn porm® §  27.443
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $  27.400
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ila wwvenda nueva (IPYNBR) de Cali

hiips #www banrep gov.colesfestadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria
civil en el departamento de! Cauca, gque se encuentra en construccién por parte de la Gobemacion del Cauca
hitps ddatacavca gov coapuwapuiaputiuerny

15.3 SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES

156.3.1 FRUTALES

Desarrollo Produccién Decadencia

S Kapacts Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Aguacate $ 115100|§ BOGODO|S 17300|5 191.800|$ 134300|§ 20100|§ 76700| 5 53700|§ 11.500
Citrico $ 34500|%5 24200|% S5200|% S57500| % 40300|$ 6000|$ 23000|$ 16100| 3%  3.500
Papaya $ 17300|§ 12100| % 2600|% 28BOD|S 20100|$ 3000|$ 11500|% 8100|S$ 1.700
Achiote $ M500|5 24200(% 5200|§ 57500|% 40300|% 6000|S 23000|S 16100| 5 3500
Platano $ 5800|% 4000|% 900|$ 9600|S 6700|% 1000| S5 3800|% 2700)|% 600
Guanabana $ 115100| § B0GOD|S 17300|% 191.B00|S 134300/ % 20100|§ 76700| % 53700 § 11.500
Zapote $ 57500|S 40300| S5 BGOD|$ 95900|5 67100| 5 10100 | % 38400| S 26900( S5 5800
Pitaya § 25900| % 18200 S 3900|S 43200|5 30300|§ 4500|% 17300|S 12100(% 2700
Guamo $ 3M4500|§% 24200(% 5200|§ 57500|5 40300|F 6000|% 23000|5 16100|% 3500
Limén $§ 45005 24200 % 5200|§% 57500|5 403005 6000|5 23000|5 16100| %5  3.500
Maracuya $ 23000|§ 16100| % 3500|5 3B400|5 26900|5 4000|% 15300|S 10700(5 2300
Luio $ 17300|$ 12100|$ 2600|$ 28800|S 20100|$ 3.000|§ 115001 $ 8100(8% 1700
Guayaba $ 34500|% 24200|% 5200|S 57500|S 40300|%5 6000|/% 23000|S 16100| % 3500
Araza $§ 34500|§ 24200| % 5200|$ 57500|§5 40300|5 6000(5 23000|5 161008 3500
Mamoncillo § 172600| % 120800| $ 25900|9% 287.700| § 201400| § 30200)|% 115100| § BOGOO|$ 17.300
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unifanios para el Proyecio Hidroeléctnco E1 Quimbo, Comision Tnpariita IGAC - Emgesa S.A ESP - Propietarios, marzo de 2010, Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacidn y Comunicacion del Sactor Agropecuano Colombiano. www agronef gov.co
* Asociacién Hortifruticola de Colombia. www asohofrucol com.co
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156.3.2 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o Iguai a 0.31-0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81

Primera 3 172.000 | § 394.000 | $ 954.000 | $ 1.558.000
Segunda $ 70.000 | § 163.000 | $ 394.000 | $ 644.000
Sombra 5 36.000 | % 82.000 | $ 197.000 | $ 322.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Chambimbe Segunda 0,15m $ 70.000
Nacedero Sombra 0,10 m $ 36.000
Matamaton Sombra 0,10 m $ 36.000
Jigua Segunda 0,30 m 5 70.000
Cucharo Segunda 0,15m $ 70.000
Mestizo Segunda 0,10 m $ 70.000
Jiguo Segunda 0,20 m $ 70.000
Matarraton Sombra 0,40 m $ 82.000
Matamraton Sombra 0,10 m % 36.000

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
hitp#maderas.ut edu.cofcomercializacion/pagina_com_items php ?tema=5 &sublema=5 4&item=54.1
* Ministerio de Agricultura. Vientanilla Unica Forestal.
hitpsAvuf minagricultura.gov.co/Style % 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps:/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Porfal de dalos que recopila hechos y estadisticas.
hitps:/Avww.indexmundi.com/es/fprecios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organiz acién Intemacional de las Maderas Tropicales. hitps/#Aww itio intles/

15.3.3 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad

Fique (Cabuya) -1 28.800 Un
Swinglea 3 14 400 Un
Lengua de suegra £ 28.100 Un
Limoncillo $ 5.800 Un
Guadua 4 19.900 LUn
Mafafa 3 28100 Un
Manto de rey 5 28,100 Un
Sabila 3 13.700 Un
Altamisa 5 28.100 Un
Medicinales $ 28.100 Un
Coca 3 28.100 Un
Dracena Fragans 3 28.100 Un
Heliconias s 28.800 Un
Chucha 3 28100 Un
Dracena rayada $ 28.100 Un
Galatea 3 28 100 Un
Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacitn de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA, Actualizado |PC
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www agronelgov.co
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15.4 SOPORTE CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR.TOTAL
o PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacidn y replanties para edificaciones 45.00 ma2 5 2600 § 117.000
1.01.0362 |Descapole a maquina hasta 30 cm 45,00 m2 5 4.000) § 220,500
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavackin manual en material comin 4 40 m3 5 20.100| § 88.440
1.03.0380 |Vigas de cimentacién en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 3.00 m3 § 774100 §  2.322.300
1.04.0383 |Acero dé refusrzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarme @ instalacy 301,61 kg 5 4600 5 1,387 406
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
13050 LOSA PREFABRICADA H=10CM 452 45,00 Me § 108300 § 4873500
- D6 CUBIERTAS
180818 [TEJA ZINC 40,50 M2 $ 28700 § 1162350
180208 [ENTRAMADO TEJA ZINC 4.50 Mz $ 55500 § 2408.750
0§ PISOS ¥ ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base an concredo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 39,35 ma2 § 48600 § 1612410
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501  [PUNTO SANITARIO PVC 1,172 [V] 7,00 PTO $ 24900 § 174.300|
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 8" [CODO] 2,00 PTO § 208000 § 416.000
250450  (COMBO SANITARID LINEA MEDIA [S+L+G+l 2,00 JGO § 635600 § 1271.200
250810 |INSTALACION SANITARIO 2.00 LIND) § 28800 § 57,600
- 160801 |PUNTO AGUA FRIA PVC 172 8,00 PTO $ 51100 % 408.800
250444  |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2,00 JGO $ 186.700| § 373.400
250518  |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 2,00 UND $§ 526000 % 105.200
250807  |INSTALACION LAVAMANOS 2,00 LUND $§ 28500 § 57.000
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 2,00 LUND $ 121000 $ 242000
250104 [INCRUST.CERAM JGO 4 PZESTILO (A} 2,00 JGO $  115600) § 231.200
250806  |INSTALACION INCRUSTACION CERAMCA 2,00 UND 5 B900| § 17.800
240311 |[DIVMETALICA BANO LAMCOLD ROLL C.18 LL 5.68 L § 30700 § 1826916
250710 |LAVADERO PR.CONCRETO 100X B0-70X15-20C 1.00 UND $ 166100 § 166.100
140404 IMESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $§ 163100 § 391.440
250708 |LAVAPLATOS A INOX. 50X 6B0CM PESTAGRIFO 1,00 UND $ 125800| § 125800
250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1.00 LIND § 99500 § 99.500
161005 |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 LD $ 824500 § 824,500
o8 INSTALACIONES ELECTRICAS
170533  |SALIDA S2 PVC 9,00 UND $ 155200| § 1396800
170722  |SAL TOMA 120 PVC 4,00 UND § 98800 § 395200
170725  |SAL TOMA 120 ENMT ZONA HUMEDA 500 UND $ 191.700| § 958.500
o8 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 |NAVE MAD. TRIPLEX 4NM 80- 7T5CM-NORMAL 3,00 LND $ 220800 § 6581.800
210803 |[MARCO MACHARE BO-90 H=210C 3,00 LD $ 207200 § 621.600
~ 210101 |COLOC.PUERTA MADERA 3.00 UND $ 63100 § 204,300
10 |ICARPINTERIA METALICA
221237  [NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1.00 e $ 632300| § 632.300
221301 [MARCO ALUM 0.51-0.80 M LISO CALUCETA 1,00 UND $ 281.2300| § 281.300
220903  |INSTALACION MARCO PUERTA LANMINA CAL 20 1.00 UND $ 38700 § 38.700
220004  |[INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1.00 UND $ 19500 § 19.500
220102 |VENTANA LAMVIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 7,20 M2 $ 201.100] § 2095820
MARCO VENTANA LAMCELH >0.51 MCAL.20 7.20 M2 $ 151000 § 1.087.200
220906 |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7,20 M2 $§ 22400 § 161.280
Total Costo Directo §  27.676.612
AL 25% § 6919153
Costo Drecto + Costo indirecio §  34.505.785
Costo de Reposicidn porm® $ Ta8. 795
Valor Adoptade por m" (Ajustado a la Centena) § 768.800
Fusmtes Precios:

*Bance oe /8 Republica de Colombia Indics de preciod o [e viiends fieva (IPVNBR) de Call MIDs S 5800 gov.

.13

* DafaCauca Sishema de base de cosins de infrassfruciure que sirve de sopodie y referencin & I acthvded de fa ingenena Mmﬂﬂﬂmmﬁw mmem an
constuccidn por parte de la Galiemacida del Cavca hifps Ao gov oo ¥

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONS TRUCCIONES FUENTES
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EDAD BN % DE VALOR VALDR

DESCRIPCION EDAD VDA (T e ESTADD | DEPRECIACION ot | comstmens VALORFNAL | VALOR ADOPTADO

Fuente No. 3 15 50 % 2 2153% | § - T6BBO0| S  165551| 5 . 6032495 6073.000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 369.081.433
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 2
Derechos Notariales 5 2.096.100
Derechos Notariales por Compraventa $ 1.134.400
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante 5 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
VA 3 327.000
Recaudos Fondo Especial y SNR 3 47.800
Impuesto de Registro $ 2.018.700|"
Impuesto de Registro por Compraventa $ 1.845.400
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante 5 173.300
Derechos de Registro $ 2.285.200| -
Derechos de Registro por Compraventa $ 2.103.800
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios ] 27.800
Constancia de Inscripcion 5 15.700
Compra de Certificados $ 66.300
Consenacion Documental 3 44 800
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 6.400.000

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decrefo 650 de 1996
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